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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Bulls gate 2E

Kr 2 490 000,
Kr 5 698,-

Kr 2 495 698 -
Kr2198-

Arild Nordbotten
Geir Nordbotten
Ashild Lgkke

Eierseksjon
Eierseksjon

1889

50/59 kvm
3037.5 kvm

;

2

Gnr. 1002, bnr. 464
11

1312250113

Her kan du skape
drommeboligen!

Bulls gate 2E har en attraktiv og sentral beliggenhet i Tgnsberg
sentrum, i et veletablert og populaert boligomrade. Eiendommen
ligger i en rolig gate med lite gjennomgangstrafikk, samtidig som du
har umiddelbar neerhet til alt byen har & by pa. Her kombineres det
beste av urbant byliv med en behagelig og skjermet atmosfaere.

Dette er en leilighet med stort potensial og gode muligheter for deg
som gnsker & skape ditt helt eget drgmmehjem. Boligen har en
gjennomgdende og funksjonell planl@sning, med rom som gir et godt
utgangspunkt for modernisering og personlig tilpasning.

Badet er fra 2013 og fremstar som godt funksjonelt. Egen
parkeringsplass rett utenfor dgren. Stor bod med plass til
vaskemaskin og felles sykkelbod.

Velkommen pa visning!
Husk pamelding.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 38
Egenerklaering .. ... 56
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 59
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 178

Bulls gate 2E

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 50 kvm
BRA - e: 9 kvm

BRA totalt: 59 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 9 kvm Bod med vaskemaskin

1. etasje
BRA-i: 50 kvm Stue/kjgkken, soverom, bad

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

- Godkjente og byggemeldte tegninger som er innhentede, datert 19.08.1988 stemmer
med dagens bruk.

Det er bod i felles kjeller som fglger leiligheten iflg. selger. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at boden tilhgrer boenheten. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3037.5 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er felles for sameiet og bestar hovedsakelig av bygningsmasse pa tomtens
ytterkanter. | midten av bygget er det felles uteomrade med parkeringsplasser, plen og
treer.

Beliggenhet
Bulls gate 2E har en attraktiv og sentral beliggenhet i Tonsberg sentrum, i et veletablert
og populeert boligomrade. Eiendommen ligger i en rolig gate med lite
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gjennomgangstrafikk, samtidig som du har umiddelbar naerhet til alt byen har & by pa.
Her kombineres det beste av urbant byliv med en behagelig og skjermet atmosfzere.

Fra boligen er det kort gangavstand til et bredt utvalg av butikker,
dagligvareforretninger, kafeer, restauranter og servicetilbud. Tgnsberg torv,
bryggeomradet og havnepromenaden ligger i neerheten og byr pa et levende bymiljg
med hyggelige mgteplasser, kulturtilbud og rekreasjonsmuligheter langs sjgen. Dette
gjor beliggenheten svzert attraktiv bade til hverdags og i fritiden.

Omradet har ogsa svaert gode kollektivforbindelser, med kort vei til bade tog- og
busstasjon, noe som gir enkel adkomst til omkringliggende omrader og
pendlemuligheter mot blant annet Oslo. For bilbrukere er det god tilknytning til
hovedveinettet.

| neeromradet finnes flere grentomrader, parker og turmuligheter, samt treningssentre
og andre fritidstilbud. Det er ogsa kort vei til skoler, barnehager og gvrige offentlige
tjenester, noe som gjgr beliggenheten velegnet for bade enslige, par og sma familier.

Alti alt byr Bulls gate 2E pa en sveert attraktiv beliggenhet med naerhet til byens puls,
sjgen og grgnne omgivelser - et ideelt utgangspunkt for en komfortabel og praktisk
hverdag midt i Tensberg sentrum.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Offentlig kommunikasjon

Buss: Fylkeshuset (Totalt 8 ulike linjer) ca. 0.2 km
Tog: Tensberg stasjon ca. 0.7 km

Fly: Sandefjord lufthavn Torp ca 25 min med bil

Bygningssakkyndig
Arvid Lysgard AS;

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Rapporten omhandler en leilighet i 1. etg. i flermannsbolig, med flere
naeringsseksjoner. Bygget har opprinnelse fra ca. 1889, men

bygget ble seksjonert og ombygget til leiligheter i perioden 1986 til 1989. Dette
innebaerer at innvendige overflater, kigkken og ELog VVS anlegg er fra slutten av 1980
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tallet. Utvendige fasader er i hovedsak fra byggedr og av eldre dato. Dette er en
leilighet som er organisert i sameie. Dette innebaerer at det utvendige vedlikeholdet
pahviler sameiet. Denne rapporten tar i hovedsak kun utgangspunkt i tilstand pa
innvendige arealer. Badet er sist pusset opp i 2013, og i 2001 ble det montert nye
vinduer. Luftedgr i stue er fra 2011. Ellers er det meste av

innvendige overflater og kjgkken fra slutten av 1980 tallet, og innvendige overflater og
kjgkken har behov for utskiftinger og renovering. Det er blant annet fuktskader i guly,
og det er fuktskader pa kjgkkeninnredning. P4 generelt grunnlag opplyses det om at
dette er en gammel bolig, med pafelgende risiko for skjulte skader o.l. Forgvrig
henvises det til de respektive bygningsdelene med tilstandsgradering. Tilstandsgraden
gis med henblikk pa bygningsdelens forventede levetid, samt visuelt inntrykk. Det
foretas enkle malinger med fuktindikator og stikktagninger i treverk. Leilighet i 1. etg. i
flermannsbolig med naeringsseksjoner. - Byggear: 1889

UTVENDIG

Bygget er oppfert i teglstein over grunnmur i betong og teglstein. Innvendig er
yttervegger foret ut og kledd med plater, trolig pa

slutten av 1980 tallet. Det er ukjent om yttervegger er isolert, utover isolasonen som
var i vegger da bygget ble oppfgrt pa slutten av 1800

tallet. Utvendige fasader er i hovedsak fra byggear. Det opplyses at fasader ikke er
grundig vurderte, da vedlikeholdsansvaret pahviler

sameiet. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, fra 2001. | stuen er det en
lufteder i tre fra 2010. Entredgren i stal er av eldre

dato.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malt strie og malte flater. Takene har
malte flater. Overflatene antas & veere fra slutten

av 1980-tallet. Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Det er felles adkomstrapp i
stal, med fliser pa trinn. Det er etasjeskillere av

trebjelkelag. Det er en gammel teglpipe i leiligheten, men det er ikke montert ildsted.
Det er sotluke i stue. Det antas at pipe ikke kan tas i

bruk, dette da eldre teglsteinspiper i flermannsboliger ofte har fatt fyringsforbud.

VATROM

Kunde opplyser at badet sist ble pusset opp i ca. 2013. Badet er innredet med servant,
toalett og dusjkabinett. Det er sluk i plast. Det

er mekanisk ventilasjon med ventil i tak. Det er belegg pa gulv, og malt strie pa vegger.
Det er malte flater i tak. Ifglge opplysninger fra

kontaktperson ble det lagt nytt gulvbelegg og montert ny innredning i 2013. Overflater
pa vegger og tak antas a vaere fra slutten av 1980-

tallet.

KJGKKEN

Bulls gate 2E



Kjgkkeninnredning med slette fronter. Det er ventilator over komfyr og opplegg for
oppvaskmaskin. Det er parkett pa gulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr med inntak i kobber, med stoppekran i skap. Det er kobberrgr i bygget. Det er
avlgpsrgr av plast. Vann- og avlgpsrer er

trolig fra slutten av 1980 tallet, men det kan ikke utelukkes at deler av anlegget er av
eldre dato. Varmtvannsbereder pa ca. 100 liter fra

2006, plassert i skap ved siden av bad, med ekspansjonsventil korrekt tilsluttet
badegulvet. Boligen har mekanisk ventilasjon. Motor til avirekket er plassert i skap
over komfyr. Anlegget er ogsa tilknyttet badet. Det er ogsa ventiler i himling i stue.
Sikringsskap med automatsikringer, plassert i felles trapperom. ELanlegget er trolig fra
slutten av 1980 tallet.

TG2

Veggkonstruksjon

Utvendige fasader beerer preg av elde og slitasje. Det er observert sprekker og riss i
teglsteinsfasadene, samt i fugene. | tillegg er fasadene noe misfarget som fglge av
avrenning av vann fra balkonger og beslag.

Konsekvens/tiltak: Fasadene bgr utbedres ved & reparere sprekker og riss i teglstein
og fuger, samt rengjgre og eventuelt behandle misfargede omrader. Dersom tiltak ikke
iverksettes, er det gkt risiko for vanninntrenging, frostsprengning og videre forringelse
av fasadens tilstand, noe som kan fgre til kostbare reparasjoner pé sikt.
Vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet.

Vinduer

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Vinduer baerer preg av elde og
slitasje, samt at det stedvis er noe avskalling av maling og slitte overflater.
Konsekvens/tiltak: Det bgr utfgres vedlikehold og utbedring av slitte vinduskarmer og
sprekker i treverket for & hindre ytterligere forringelse, fuktskader og redusert
isolasjonsevne. Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til varmetap, gkte
energikostnader og risiko for rate i vinduskarmer og tilstgtende konstruksjoner.

Dorer

Luftedgren har preg av elde og slitasje, samt stedvis avskalling av maling og slitte
overflater. P4 entredgren er det i hovedsak observert normal elde og slitasje, men det
opplyses at entredgren ikke tilfredsstiller dagens krav til lyd- og branntetthet.
Konsekvens/tiltak: Luftedgren bgr vedlikeholdes med maling og eventuelt utbedres for
a forlenge levetiden og hindre ytterligere forringelse av materialet. Entredgren bgr
vurderes skiftet ut dersom det er behov for bedre lyd- og brannsikring, da manglende
oppfyllelse av dagens krav kan medfgre gkt risiko ved brann og redusert komfort med
hensyn til lydisolasjon.

Andre utvendige forhold
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Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det er ogsa knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. For a
utbedre hgydeforskjeller og knirk i gulvet bgr det vurderes oppretting og eventuelt
forsterkning av bjelkelaget. Konsekvensen av & ikke utbedre forholdet er gkt risiko for
videre skjevheter, redusert komfort, samt mulig forkortet levetid pa gulvbelegg og skt
slitasje.

Pipe og ildsted

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa pipe. Eldre teglpiper har ofte darlige fuger i rgyklgpet.
Dersom pipen skal tas i bruk, ma det paregnes behov for renovering. Det er ikke kjent
for takstmannen om pipen kan renoveres eller tas i bruk, da det ofte er fyringsforbud
pa gamle piper i flermannsboliger.

Konsekvens/tiltak: Det bgr monteres ildfast plate under sotluken for & redusere
risikoen for brann ved eventuell bruk av pipen. Dersom pipen skal tas i bruk, anbefales
det & innhente fagkyndig vurdering og eventuelt gjennomfgre ngdvendig rehabilitering,
da eldre teglpiper ofte har darlige fuger i reyklgpet. Manglende tiltak kan medfgre gkt
fare for brann og lekkasje av rgykgasser. Det ma ogsa avklares med relevante
myndigheter om det er tillatt & bruke pipen, da det ofte er fyringsforbud i gamle piper i
flermannsboliger.

Innvendige trapper

Det mangler handlgper pa veggene. Rekkverket og dpningene i rekkverket tilfredsstiller
ikke dagens krav.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om & endre hgyde og dpning opp til dagens krav,
men handlgper anbefales montert. Vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet.

Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Innvendige
dgrer baerer preg av elde og slitasje, med noe hakk og merker i dgrblad og karmer.
Konsekvens/tiltak: Det er behov for vedlikehold, eventuelt kan dgrer paregnes skiftet.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan ytterligere slitasje oppstd, noe som kan fgre til
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redusert brukervennlighet.

1. etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Overflatene viser tegn til noe elde og slitasje. Pa veggen bak dusjkabinettet er det
skruehull etter tidligere innredning. Skruehullene medfgrer at veggene ikke er helt tette,
og videre bruk av dusjkabinett ma paregnes for a redusere risiko for fuktskader.
Konsekvens/tiltak: Skruehull i veggen bear forsegles for d hindre fuktinntrengning, og
overflater med slitasje bgr vurderes utbedret eller fornyet.

1. etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er registrert knirk i gulvet. Det er korrekt fall pa gulvet fra dgr til sluk, men det er
noe begrenset lokalt fall rundt sluk. Det er ogsa registrert noe knirk i gulvet.
Konsekvens/tiltak: Det bgr vurderes utbedring av knirk i gulvet for 8 unnga videre
forringelse og redusert komfort.

Begrenset fall rundt sluk kan medfgre risiko for at vann ikke ledes effektivt til sluket,
noe som kan fgre til fuktskader i konstruksjonen. Tiltak bgr vurderes for  sikre
tilstrekkelig fall mot sluk.

1. etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak: Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader.

1. etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sanitaerutstyr og innredning.
Konsekvens/tiltak: Det bgr vurderes utskiftning eller oppgradering av saniteerutstyr og
innredning, da over halvparten av forventet brukstid er passert.

1. etasje - Bad - Ventilasjon

Pa befaringsdagen ble det observert en del stgv i ventilen som er plassert i taket. Dette
indikerer at anlegget ikke har blitt vedlikeholdt og renset i senere tid. Manglende rens
og vedlikehold kan fgre til redusert effekt av ventilasjonsanlegget.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres rengjgring og vedlikehold av
ventilasjonsanlegget for a sikre optimal funksjon.

Manglende vedlikehold kan fgre til redusert ventilasjonseffekt, darligere inneklima og
okt risiko for opphopning av stgv og partikler i boligen, samt at det gker faren for
fuktskader.

1. etasje - Stue/kjpkken - Avtrekk

Pa befaringsdagen ble det observert en del stgv i ventilene som er plassert i taket.
Dette indikerer at anlegget ikke har blitt vedlikeholdt og renset i senere tid. Manglende
rens og vedlikehold kan fgre til redusert effekt av ventilasjonsanlegget. Det ble ogsa
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observert at bryteren til lyset er defekt.

Konsekvens/tiltak: Ventilasjonsanlegget bgr renses og vedlikeholdes for a sikre god
luftkvalitet og optimal funksjon. Bryter til lys bgr paregnes utbedret, eventuelt ma
ventilasjonshette skiftes ut. Manglende vedlikehold kan fgre til redusert effekt av
ventilasjonsanlegget, darlig inneklima og gkt risiko for tekniske feil.

Vannledninger

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Det er irr pa ror.

Konsekvens/tiltak: Eldre vannrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger. Vannrgrene bgr
undersgkes naermere av fagperson, og ngdvendige utbedringer bgr gijennomfgres for a
sikre forskriftsmessig utfgrelse og forhindre lekkasjer. Konsekvensen av 3 ikke utbedre
forholdene er gkt risiko for vannlekkasjer, felgeskader pa bygningsdeler og redusert
levetid pa anlegget.

Avlgpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer,
noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger. Det anbefales a
vurdere utskiftning av avlgpsrgr, da mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer og skader pa
omkringliggende konstruksjoner ved rgrbrudd.

Ventilasjon

Pa befaringsdagen ble det observert en del stgv i ventilene som er plassert i taket.
Dette indikerer at anlegget ikke har blitt vedlikeholdt og renset i senere tid. Manglende
rens og vedlikehold kan fgre til redusert effekt av ventilasjonsanlegget.
Konsekvens/tiltak: Det bgr giennomfgres rens og vedlikehold av ventilasjonsanlegget
for a sikre god luftkvalitet og opprettholde anleggets funksjon. Manglende vedlikehold
kan fgre til redusert ventilasjonseffekt og gkt risiko for darlig inneklima.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Tilstandsgrad 2 er ogsa satt pa grunn av alder, da mer enn halvparten av
forventet levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift for a redusere risiko for varmegang og brann. Eldre varmtvannsberedere har
okt risiko for plutselig svikt eller lekkasje, noe som kan fgre til vannskader. Vurder
utskifting for & unnga felgeskader.

TG3
Overflater
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Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater. Innvendige overflater baerer preg av
elde og slitasje, samt manglende vedlikehold. Parkettgulvet er misfarget, ripete og slitt.
Det er registrert fuktskader i gulvet pa kjgkkenet og foran varmtvannsberederen. Pa
befaringsdagen ble det ikke malt fukt av betydning. P3 veggene er det flekker og
merker, samt riss og sprekker i overgangen mellom tak og vegger. Det er ogsa sprekker
i hjgrner pa veggene, samt stedvis luftbobler i tapetet.

Konsekvens/tiltak: Overflater ma utbedres eller skiftes. Overflatene ma utbedres eller
fornyes for & hindre videre forringelse og sikre tilfredsstillende innemiljg. Fuktskader i
gulvet pa kjgkkenet og foran varmtvannsberederen bgr undersgkes naermere og
utbedres for & unnga risiko for mugg- og rateskader, samt ytterligere skade pa
konstruksjonen. Riss, sprekker og luftbobler i tapetet bgr utbedres for a forhindre
videre skadeutvikling og opprettholde estetisk standard.

Andre innvendige forhold

Boden er ikke bygget som vatrom, og det er i utgangspunktet krav til sluk i gulv og tett
Igsning pa gulv ndr et rom benyttes som vaskerom/vatrom. Forsiktig bruk av vann ma
derfor paregnes. Det er sprekker og riss i veggene, samt fuktmerker og saltutslag.
Fuktmerker og saltutslag vurderes 8 ha sammenheng med redusert effekt av
dreneringen. Rommet har ogsa utilstrekkelig ventilasjon med tanke pa tgrking av kleer
og lignende.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende ventilasjon og fuktsikring i
rommet, samt vurderes tiltak for & utbedre fuktigheten pa gulv og vegger. Manglende
sluk og tett gulvigsning medfgrer gkt risiko for fuktskader og fglgeskader pa
bygningskonstruksjonen ved lekkasje eller vannsgl. Sprekker, riss og saltutslag
indikerer fuktproblemer som kan forverres over tid dersom tiltak ikke iverksettes.

1. etasje - Stue/kjgkken - Overflater og innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Kjokkenet beerer preg av elde og slitasje. Det er registrert fuktskader pa gulvet, samt
fuktskader pa innredning og benkeplate.

Konsekvens/tiltak: Det ma gjennomfgres utbedring eller utskifting av skadede
overflater, innredning og benkeplate for a hindre videre forringelse og redusere risiko
for ytterligere fuktskader, som kan fgre til muggdannelse og skader pa underliggende
konstruksjoner.

Helse, miljg og sikkerhet.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske
anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk forskrift pa
spknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma uansett
reglene som da ble innfgrt fglges.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
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Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av &pninger i innvendige trapper opp til dagens krav.
Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.
Innhent nytt brannslukningsutstyr.

Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens
krav.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 29/1-2026 av Arvid Lysgard
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
1. Er det bestilt Norgespris pa strgm?
Ja

Kommentar fra selger: Dgdsbo, kjenner ikke eiendommen.

Innhold
Leiligheten ligger i 1. etasje og inneholder fglgende rom; Stue/kjgkken, soverom, bad.
| kjeller er det bod med opplegg for vaskemaskin.

Standard

Velkommen til en leilighet med stort potensial og gode muligheter for deg som gnsker
a skape ditt helt eget drgmmehjem. Boligen har en gjennomgaende og funksjonell
planlgsning, med rom som gir et godt utgangspunkt for modernisering og personlig
tilpasning. Her har man hgy takhgyde som gir en romslig fglelse. De store vinduene
med bue gir et elegant preg pa leiligheten.

Her kan du virkelig sette ditt eget preg og forme en bolig som passer din stil og dine
behov. Overflater og innredning gir rom for oppgradering, enten du gnsker en moderne
oppussing eller en mer klassisk stil. Her har man en apen stue kjgkken lgsning. Det er
ogsa terrassedgr ut til fransk balkong.

Badet ble oppgradert i 2013 og fremstar funksjonelt, mens kjskkenet har en enkel
innredning med ngdvendige tilkoblinger. Leiligheten passer perfekt for deg som ser
verdien i & skape noe eget - enten som fgrstegangskjoper eller for deg som gnsker et
hjem med utviklingsmuligheter.

Leiligheten har et soverom med plass til seng og oppbevaringsmuligheter.

Dette er en bolig for deg som ikke bare vil flytte inn, men skape et hjem.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2013:

+ Kunde opplyser at badet sist ble pusset opp i ca. 2013.

- Ifglge opplysninger fra kontaktperson ble det lagt nytt gulvbelegg og montert ny
innredning i 2013.

2010:
« | stuen er det en lufteder i tre fra 2010.

2006:
« Varmtvannsbereder pa ca. 100 liter fra 2006.

2001:
+ Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, fra 2001.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2024:

* Det er byttet flere vinduer i bygget, og skiftet ut lister/pakninger pa vinduer hvor dette
har veert behovet.

- Asfaltert enkelte omader pa naeringsdelen.

+ Vannskadene ble utbedret i 2024.

* Det ble byttet hydraulikkolje pa heis B i desember 2024.

« "Murkant" rundt vindu ved seksjon 1 utbedres i 2024.

« Eiere av boligseksjonene har plantet nye blomster i blomsterkassene pa indre
fellesareal i 2024.

- Skifer pa trappen er reparert.

2022:
* Nye vinduer ble montert i 2022.

2021:
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+ Montert nye lamper/lysarmatur i 2021.

2020:
+ Det ble utfegrt full oppussing av oppgang C i 2020.

Parkering
Det medfglger parkeringsplass, plass nr 11.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige , polisenummer 81349596, 87634442, 92688963

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Varmes opp med elektrisitet.

Varmtvannsbereder pa ca. 100 liter fra 2006, plassert i skap ved siden av bad, med
ekspansjonsventil korrekt tilsluttet badegulvet.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energimerke
Ikke angitt
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 490 000

Kommunale avgifter
Kr 10 990 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr (Standard,
rabatt felleslgsning) samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pé at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaerbolig
Kr 669 465 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 677 859 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundeerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
595/53870

Felleskostnader inkluderer
Administrasjonskostnader, byggforsikring, vedlikehold, felles strgm, kommunale
avgifter fellesomrader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 198

Andel Fellesgjeld
Kr 5698

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Kommentar fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer:, DNB

Langsiktig 1an, 12 terminer per ar.
Rentesats per: 0.00% pa.

Antall terminer til innfrielse: 0
Saldo per 31-12-2024: kr 594831
('siste termin)

rente

IN-Ordning: Nei
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Rentekost. fellesgjeld
Kr 626

Andel fellesformue
Kr 26 743

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Bullsgate 2

Organisasjonsnummer
988201278

Om sameiet

SAMEIET BULLS GATE 2 er et sameie i Tgnsberg kommune med
organisasjonsnummer 988201278. Sameiet bestar av en boligdel og en naeringsdel.
Forretningsfgrer er Balanse @konomi AS.

Det er satt ut diverse verktgy/redskap i sykkelbod som kan brukes av alle.

Vedtatte saker:

- Det ble vedtatt pa arsmgtet i 2019 & innfgre et dugnadsbidrag som innkreves pa
forhand.

- Styret har vedtatt at firmaet Facilitec AS hyres til & utfgre vaktmestertjenester for
Sameiet.

Pagaende saker:

- Ny plan for behov av vindusutskiftning igangsettes.

- Prosessen med utskifting av defekte lamper er i gangsatt.

- Det er bestilt utskifting av alarmtelefon.

- "Murkant" rundt vindu ved seksjon 1 utbedres i 2024.

- Forslag til nye vedtekter behandles pa arsmgtet.

- Utbyggingssaken i regi av Bomer Snorres AS ligger na til behandling hos
Statsforvalteren, og det ventes en avgjgrelse i 2025.

- For boligdelen: Det er tatt initiativ til & utrede ladepunkter for bil. Seksjonseierne som
vil veere med pa en ladelgsning ma bzere kostnadene selv. Det er utredet og vurdert,
men boligdelen avventer.

- Det arbeides med a fa utarbeidet en brannstrategi for byggets loft over bolig- og
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naeringsdelen.

- Alt Installasjon fortsetter arbeidet med utbedring av mangler for
brannvarslingsanlegget.

- Maling/utskifting av dgrer/vinduer iht prioritet og tilstand fortsettes, ift ny
tilstandsvurdering.

- Maling og vedlikehold av balkonger er under vurdering.

- Det bgr lages en langsiktig strategiplan for bygget (en 5-10 ars plan).

- Trappen i sydgstre hjgrne pa Bullsgate 2, tilhgrende seksjon 14, er gdelagt/pakjgrt av
storre kjgretgy. Rekkverk forventes a bli reparert i 2025.

- Spekking/vedlikehold av teglfasader.

Styreleder: Aslak Kringlegarden

Bygget til sameiet er et bevaringsverdig bygg med teglfasader som til tider fordrer
ekstra vedlikeholdskostnader, eldre heis i oppgang 2C med noe uforutsigbar
livslengde, anbefalt utskiftet/fornyet men fungerer fortsatt tilfredsstillende og ble
godkjent av heiskontrollen senest nov.2025

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Forkjopsrett
Ingen forskjgpsrett

Regnskap/budsjett
Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: -42 368 kr

Arsresultat for 2024: 299 227 kr

Vedtatte kostnadsgkninger:

Det er bestilt utskifting av alarmtelefon for Heis C.

Styret har vedtatt at firmaet Facilitec AS hyres til 3 utfgre vaktmestertjenester for
Sameiet.

Fglgende generelt vedlikehold er besluttet at skal prioriteres viderefgrt: Maling/
utskifting av dgrer/vinduer iht prioritet og tilstand fortsettes, ift ny tilstandsvurdering.
Rekkverk pa trappen i sydgstre hjgrne forventes & bli reparert i 2025.
Spekking/vedlikehold av teglfasader er besluttet prioritert.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Ny plan for behov av vindusutskiftning igangsettes.
Hovedvedlikehold/oppussing av oppgang A er forelgpig utsatt.
Prosessen med utskifting av defekte lamper i oppgang B er i gangsatt.
Oppussing og vedlikehold av oppgang E avventes.
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Det er tatt initiativ til & utrede ladepunkter for bil for boligdelen, men boligdelen
avventer.

Det arbeides med a fa utarbeidet en brannstrategi for byggets loft over bolig- og
naeringsdelen.

Maling og vedlikehold av balkonger er under vurdering.

Det skal lages en langsiktig strategiplan for bygget (en 5-10 ars plan).

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Sameiers vedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen,
f.eks. bod, pahviler fullt ut seksjonseier.

For vann og avlgpsledninger regnes sameiers vedlikehold fra og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes til og med
seksjonens sikringsskap.

Unntak fra seksjonseiers vedlikeholdsplikt gjelder deler av det tekniske anlegget som
er bygget inn i etasjeskiller eller baerende konstruksjoner, eller deler av ledninger som
betjener andre seksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa innvendig vedlikehold (maling) og tettelister i
vinduer og dgrer.

Sluk innvendig og pa terrasser/balkonger skal holdes &pne og fri for forurensning som
kan forarsake lekkasjer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa innsiden av balkonger og terrasser som
seksjonseier har enerett til & bruke.

Sngrydding av egne balkonger gjgres av seksjonseier. Det ma pasees at sng ikke faller
ned og skader underliggende balkonger og personer pa bakken.

Seksjonseier har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat, og at utstyr til
felles brannvarslingsanlegg ikke tildekkes eller frakobles.

Seksjonene har separate ventilasjonsanlegg. Seksjonseier har plikt til vedlikehold,
filterrenggring/utskifting og evt. fornying av anlegget.

Dugnad

Sameiet arrangerer dugnad i mai hvert ar, der vi rydder og rengjgr fellesomrader ute og
inne.

Seksjonseiere deltar med minst en person pr seksjon.

Uteblivelse fra dugnad kan medfgre et gebyr fastsatt av styret.

Forretningsferer
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Forretningsforer
Balanse @konomi

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1002, bruksnummer 464, seksjonsnummer 11 i Tensberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3905/1002/464/11:

14.03.1990 - Dokumentnr: 4452 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

06.07.1989 - Dokumentnr: 10553 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 595/53870

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 35 SEKSJONER

03.05.1995 - Dokumentnr: 4815 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 11

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 595/51107

01.01.2020 - Dokumentnr: 1849966 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0704 Gnr:1002 Bnr:464 Snr:11

01.01.2024 - Dokumentnr: 765220 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3803 Gnr:1002 Bnr:464 Snr:11

14.03.1990 - Dokumentnr: 4445 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:8
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:9

Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:10
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:11
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:12
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:13
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:14
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:15
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:16
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:17
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:18
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:19
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:20
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:21
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:22
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:23
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:24
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:25
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:26
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:27
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:28
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:29
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:30
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:31
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:32
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:33
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:34
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:35
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:36
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:37
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:38
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:39
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:40
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:41
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:42
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:43
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:44
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:45
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:46
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:47
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:48
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:49
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:50
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:51
Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:52
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Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:53
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:54
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:55
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:56
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:57
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:58
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:59
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:60
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:61
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:62
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:63
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:64
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:65
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:66
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:67
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:68
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:69
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:70
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:71
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:72
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:83 Snr:73
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:174
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:233

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.2023 - Dokumentnr: 224075 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:174

Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:210

Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:233

Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1002 Bnr:234

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for "nytt trappehus i kontor- og fabrikkbygning" i Bulls gt. 2,
datert 26.04.1971.

Det foreligger ferdigattest for "bruks- og fasadeendring" i St. Olavsgate 16C, datert
02.05.2016.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for "tilbygg/mellombygg med |gftebord" i
Bullsgate 2, datert 28.11.2013.
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Det foreligger midlertidig brukstillatelse for "ominnredning - bruksendring" i Bullsgt. 2,
datert 03.10.1988.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.10.1988.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avlgp: Offentlig avigp

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolig/forretning

Folger reguleringsplan Havnesporet (plan-ID 3905 64207). | henhold til planen er
eiendommen regulert til kombinert formal bolig/forretning. Et delareal pa 138.77 kvm
er regulert til gatetun.. 24.05.2006

Fglger Kommuneplanens arealdel 2023-2035, ikrafttredelse 03.04.2024. Eiendommen
er i kommuneplanen avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformal - Navaerende
for et areal pa 2976.1 kvm, og til veg - Naveerende for et areal pa 138.81 kvm.

Det er ikke registrert planleggingsarbeid under arbeid eller planforslag som bergrer
eiendommen.

Eiendommen er bergrt av hensynssone H570 for bevaring av kulturmiljg, H290 for
avklaringssone for stgy og luftkvalitet, og H310 for ras- og skredfare, i henhold til
Kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Men styret skal informeres.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen bestar av to kontorbygninger som begge er SEFRAK-registrert med gul
merking.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Ansvarlig megler

Tea Weerland

Eiendomsmegler MNEF / Salgssjef / Partner
tea.werland@aktiv.no
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TIf: 930 50 261

Ansvarlig megler bistas av

Tea Waerland

Eiendomsmegler MNEF / Salgssjef / Partner
tea.werland@aktiv.no

TIf: 930 50 261

Oppdragstaker
Tensberg og Re Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 922237867
Nedre Langgate 43, 3126 TANSBERG

Salgsoppgavedato
12.02.2026
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Tilstandsrapport

gﬁ; Leilighet i 1. etg. i flermannsbolig med
nzringsseksjoner.

(© Bulls gate 2E, 3110 TGNSBERG
(17 T@NSBERG kommune
# gnr. 1002, bnr. 464, snr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 59 m? BRA-i: 50 m?

Befaringsdato: 29.01.2026 Rapportdato: 09.02.2026 Oppdragsnr.: 12224-1626 Referansenummer: CV2286

Autorisert foretak: Metiri 2 AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rapportansvarlig

Arvid Lysgard

arvid@metiri.no

906 87 327

Oppdragsnr.: 12224-1626

Befaringsdato: 29.01.2026

Side: 2 av 18

39



Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
Bulls gate 2E , 3110 TGONSBERG 3128 N@TTER@Y
Gnr 1002 - Bnr 464
3905 TONSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12224-1626 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 3 av 18
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Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
Bulls gate 2E , 3110 T@NSBERG 3128 N@TTER@Y
Gnr 1002 - Bnr 464
3905 TONSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Bulls gate 2E , 3110 T@NSBERG
Gnr 1002 - Bnr 464
3905 T@NSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Rapporten omhandler en leilighet i 1. etg. i flermannsbolig, med
flere naeringsseksjoner. Bygget har opprinnelse fra ca. 1889, men
bygget ble seksjonert og ombygget til leiligheter i perioden 1986
til 1989. Dette innebaerer at innvendige overflater, kjgkken og EL-
og VVS anlegg er fra slutten av 1980 tallet. Utvendige fasader er i
hovedsak fra byggear og av eldre dato. Dette er en leilighet som
er organisert i sameie. Dette innebaerer at det utvendige
vedlikeholdet pahviler sameiet. Denne rapporten tar i hovedsak
kun utgangspunkt i tilstand pa innvendige arealer.

Badet er sist pusset opp i 2013, og i 2001 ble det montert nye
vinduer. Luftedgr i stue er fra 2011. Ellers er det meste av
innvendige overflater og kjgkken fra slutten av 1980 tallet, og
innvendige overflater og kjgkken har behov for utskiftinger og
renovering. Det er blant annet fuktskader i gulv, og det er
fuktskader pa kjgkkeninnredning. Pa generelt grunnlag opplyses
det om at dette er en gammel bolig, med pafglgende risiko for
skjulte skader o.l. Forgvrig henvises det til de respektive
bygningsdelene med tilstandsgradering. Tilstandsgraden gis med
henblikk pa bygningsdelens forventede levetid, samt visuelt
inntrykk. Det foretas enkle malinger med fuktindikator og
stikktagninger i treverk.

Leilighet i 1. etg. i flermannsbolig med nzeringsseksjoner. -
Byggear: 1889

UTVENDIG G4 til side

Bygget er oppfgrt i teglstein over grunnmur i betong og teglstein.
Innvendig er yttervegger foret ut og kledd med plater, trolig pa
slutten av 1980 tallet. Det er ukjent om yttervegger er isolert, utover
isolasonen som var i vegger da bygget ble oppfgrt pa slutten av 1800
tallet. Utvendige fasader er i hovedsak fra byggear. Det opplyses at
fasader ikke er grundig vurderte, da vedlikeholdsansvaret pahviler
sameiet. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, fra 2001.
I stuen er det en luftedgr i tre fra 2010. Entredgren i stal er av eldre
dato.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malt strie og malte
flater. Takene har malte flater. Overflatene antas a veere fra slutten
av 1980-tallet. Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Det er
felles adkomstrapp i stal, med fliser pa trinn. Det er etasjeskillere av
trebjelkelag. Det er en gammel teglpipe i leiligheten, men det er ikke
montert ildsted. Det er sotluke i stue. Det antas at pipe ikke kan tas i
bruk, dette da eldre teglsteinspiper i flermannsboliger ofte har fatt
fyringsforbud.

VATROM G4 til side

Kunde opplyser at badet sist ble pusset opp i ca. 2013. Badet er
innredet med servant, toalett og dusjkabinett. Det er sluk i plast. Det
er mekanisk ventilasjon med ventil i tak. Det er belegg pa gulv, og
malt strie pa vegger. Det er malte flater i tak. Ifglge opplysninger fra
kontaktperson ble det lagt nytt gulvbelegg og montert ny innredning
i 2013. Overflater pa vegger og tak antas a vaere fra slutten av 1980-
tallet.

KIOKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med slette fronter. Det er ventilator over komfyr

Oppdragsnr.: 12224-1626
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Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
3128 N@TTER@Y

og opplegg for oppvaskmaskin. Det er parkett pa gulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr med inntak i kobber, med stoppekran i skap. Det er
kobberrgr i bygget. Det er avigpsrgr av plast. Vann- og avlgpsrer er
trolig fra slutten av 1980 tallet, men det kan ikke utelukkes at deler
av anlegget er av eldre dato. Varmtvannsbereder pa ca. 100 liter fra
2006, plassert i skap ved siden av bad, med ekspansjonsventil
korrekt tilsluttet badegulvet.

Boligen har mekanisk ventilasjon. Motor til avtrekket er plassert i
skap over komfyr. Anlegget er ogsa tilknyttet badet. Det er ogsa
ventiler i himling i stue.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i felles trapperom. EL-
anlegget er trolig fra slutten av 1980 tallet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatilside
Leilighet i 1. etg. i flermannsbolig med nzeringsseksjoner.
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Godkjente og byggemeldte tegninger som er innhentede,
datert 19.08.1988 stemmer med dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
-_ 0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
5
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 12224-1626 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligen kan ikke sammenlignes med dagens forskrifter, hva
gjelder isolering, brann og lydkrav. Dette da forskrifter av 2017
er vesentlig endret i forhold til tidligere krav. Det vises til
rapportens punkter med tilstandsgradering av hver
bygningsdel.

Graden TG 2/3 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og
bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse og der normal
restlevetid er marginal.

Det gjgres oppmerksom pa at det ved Tilstandsgrad 2 eller
hgyere ma paregnes behov for naermere undersgkelser av
bygningsdelen, dette som en fglge av at omfang av svikt ikke
kan avdekkes pa dette undersgkelsesnivaet.

Dette er en leilighet som er organisert i sameie. Dette
innebaerer at det utvendige vedlikeholdet pahviler sameiet.
Denne rapporten tar i hovedsak kun utgangspunkt i tilstand pa
innvendige arealer.

Selger er et dgdsbo. Egenerkleering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet i 1. etg. i flermannsbolig med nzeringsseksjoner.

L' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Innvendig > Overflater a til si
© Innvendig > Andre innvendige forhold Ga fil side

0 Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Satilside
innredning

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
29.01.2026 Side: 6 av 18
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Metiri 2 AS
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Bulls gate 2E , 3110 T@NSBERG 3128 N@TTER@Y
Gnr 1002 - Bnr 464
3905 TGNSBERG

Sammendrag av boligens tilstand

0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

O Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

O Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

@ Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side

1) Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ Vvatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

O Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma
uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Oppdragsnr.: 12224-1626 Befaringsdato:  29.01.2026 Side: 7 av 18



Bulls gate 2E , 3110 TONSBERG
Gnr 1002 - Bnr 464
3905 TGNSBERG

Tilstandsrapport

Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
3128 N@TTER@Y

LEILIGHET | 1. ETG. | FLERMANNSBOLIG MED

Byggear Kommentar
1889 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Leiligheten fremsta med preg av elde og slitasje.

Vedlikehold
Det er behov for oppgradering og vedlikehold av de fleste
bygningsdeler.

Tilbygg / modernisering

1986 Ombygging Eiendommen har tidligere veert en
naeringseiendom, men deler av bygget
ble bygget om til leiligheter i perioden
1986 til 1989. Det er fortsatt
naeringsvirksomhet i deler av bygget.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Bygget er oppfe@rt i teglstein over grunnmur i betong og teglstein.
Innvendig er yttervegger foret ut og kledd med plater, trolig pa slutten
av 1980 tallet. Det er ukjent om yttervegger er isolert, utover
isolasjonen som var i vegger da bygget ble oppfgrt pa slutten av 1800
tallet. Utvendige fasader er i hovedsak fra byggear.

Det opplyses at fasader ikke er grundig vurderte, da
vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Utvendige fasader baerer preg av elde og slitasje. Det er observert

sprekker og riss i teglsteinsfasadene, samt i fugene. | tillegg er fasadene

noe misfarget som fglge av avrenning av vann fra balkonger og beslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fasadene bgr utbedres ved a reparere sprekker og riss i teglstein og
fuger, samt rengjgre og eventuelt behandle misfargede omrader.
Dersom tiltak ikke iverksettes, er det gkt risiko for vanninntrenging,

frostsprengning og videre forringelse av fasadens tilstand, noe som kan

fgre til kostbare reparasjoner pa sikt. Vedlikeholdsansvaret pahviler
sameiet.

Oppdragsnr.: 12224-1626

Befaringsdato: 29.01.2026

_1r8 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, fra 2001.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer bzerer preg av elde og slitasje, samt at det stedvis er noe
avskalling av maling og slitte overflater.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr utfgres vedlikehold og utbedring av slitte vinduskarmer og
sprekker i treverket for a hindre ytterligere forringelse, fuktskader og
redusert isolasjonsevne. Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til
varmetap, gkte energikostnader og risiko for rate i vinduskarmer og
tilstgtende konstruksjoner.

Dorer

| stuen er det en luftedgr i tre fra 2010. Entredgren i stal er av eldre
dato.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Luftedgren har preg av elde og slitasje, samt stedvis avskalling av maling
og slitte overflater. Pa entredgren er det i hovedsak observert normal
elde og slitasje, men det opplyses at entredgren ikke tilfredsstiller
dagens krav til lyd- og branntetthet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Luftedgren bgr vedlikeholdes med maling og eventuelt utbedres for a
forlenge levetiden og hindre ytterligere forringelse av materialet.
Entredgren bgr vurderes skiftet ut dersom det er behov for bedre lyd-
og brannsikring, da manglende oppfyllelse av dagens krav kan medfgre
okt risiko ved brann og redusert komfort med hensyn til lydisolasjon.

Side: 8 av 18
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Bulls gate 2E , 3110 T@NSBERG
Gnr 1002 - Bnr 464
3905 T@NSBERG

Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Det foreligger ikke tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

L AEED Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malt strie og malte flater.
Takene har malte flater. Overflatene antas a vaere fra slutten av 1980-
tallet.

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Innvendige overflater baerer preg av elde og slitasje, samt manglende
vedlikehold. Parkettgulvet er misfarget, ripete og slitt. Det er registrert
fuktskader i gulvet pa kjgkkenet og foran varmtvannsberederen. Pa
befaringsdagen ble det ikke malt fukt av betydning. P4 veggene er det
flekker og merker, samt riss og sprekker i overgangen mellom tak og
vegger. Det er ogsa sprekker i hjgrner pa veggene, samt stedvis
luftbobler i tapetet.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

Overflatene ma utbedres eller fornyes for a hindre videre forringelse og
sikre tilfredsstillende innemiljg. Fuktskader i gulvet pa kjgkkenet og
foran varmtvannsberederen bgr undersgkes naeermere og utbedres for &
unnga risiko for mugg- og rateskader, samt ytterligere skade pa
konstruksjonen. Riss, sprekker og luftbobler i tapetet bgr utbedres for a
forhindre videre skadeutvikling og opprettholde estetisk standard.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 12224-1626

Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
3128 N@TTER@Y

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er ogsa knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

For a utbedre hgydeforskjeller og knirk i gulvet bgr det vurderes
oppretting og eventuelt forsterkning av bjelkelaget. Konsekvensen av &
ikke utbedre forholdet er gkt risiko for videre skjevheter, redusert
komfort, samt mulig forkortet levetid pa gulvbelegg og gkt slitasje.

Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 9 av 18
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Pipe og ildsted

Det er en gammel teglpipe i leiligheten, men det er ikke montert ildsted.
Det er sotluke i stue.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Eldre teglpiper har ofte darlige fuger i reyklgpet. Dersom pipen skal tas i
bruk, ma det paregnes behov for renovering. Det er ikke kjent for
takstmannen om pipen kan renoveres eller tas i bruk, da det ofte er
fyringsforbud pa gamle piper i flermannsboliger.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det bgr monteres ildfast plate under sotluken for & redusere risikoen for
brann ved eventuell bruk av pipen. Dersom pipen skal tas i bruk,
anbefales det a innhente fagkyndig vurdering og eventuelt gijennomfgre
ngdvendig rehabilitering, da eldre teglpiper ofte har darlige fuger i
rgyklgpet. Manglende tiltak kan medfgre gkt fare for brann og lekkasje
av rgykgasser. Det ma ogsa avklares med relevante myndigheter om det
er tillatt a bruke pipen, da det ofte er fyringsforbud i gamle piper i
flermannsboliger.

Innvendige trapper

Det er felles adkomstrapp i stal, med fliser pa trinn.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det mangler handlgper pa veggene. Rekkverket og apningene i
rekkverket tilfredsstiller ikke dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er ikke krav om a endre hgyde og apning opp til dagens krav, men
handlgper anbefales montert. Vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Innvendige dgrer baerer preg av elde og slitasje, med noe hakk og
merker i dgrblad og karmer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er behov for vedlikehold, eventuelt kan dgrer paregnes skiftet.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan ytterligere slitasje oppsta, noe
som kan fgre til redusert brukervennlighet.

Andre innvendige forhold

Bod i kjeller. Det er plassert faksmaskin og tgrketrommel i rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 12224-1626

Befaringsdato: 29.01.2026

Boden er ikke bygget som vatrom, og det er i utgangspunktet krav til
sluk i gulv og tett Igsning pa gulv nar et rom benyttes som
vaskerom/vatrom. Forsiktig bruk av vann ma derfor paregnes. Det er
sprekker og riss i veggene, samt fuktmerker og saltutslag. Fuktmerker og
saltutslag vurderes @ ha sammenheng med redusert effekt av
dreneringen. Rommet har ogsa utilstrekkelig ventilasjon med tanke pa
tgrking av klzer og lignende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende ventilasjon og fuktsikring i rommet,
samt vurderes tiltak for a utbedre fuktigheten pa gulv og vegger.
Manglende sluk og tett gulvigsning medfgrer gkt risiko for fuktskader og
folgeskader pa bygningskonstruksjonen ved lekkasje eller vannsgl.
Sprekker, riss og saltutslag indikerer fuktproblemer som kan forverres
over tid dersom tiltak ikke iverksettes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Kunde opplyser at badet sist ble pusset opp i ca. 2013. Badet er innredet
med servant, toalett og dusjkabinett. Det er sluk i plast. Det er mekanisk
ventilasjon med ventil i tak. Det er belegg pa gulv, og malt strie pa
vegger. Det er malte flater i tak. Ifglge opplysninger fra kontaktperson
ble det lagt nytt gulvbelegg og montert ny innredning i 2013. Overflater
pa vegger og tak antas a veere fra slutten av 1980-tallet.

Arstall: 2013 Kilde: Kontaktperson

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Side: 10 av 18
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Det er malt strie pa vegger og malte flater i tak, trolig fra slutten av 1980

tallet.

Arstall: 1989 Kilde: Offentlig informasjon
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Overflatene viser tegn til noe elde og slitasje. Pa veggen bak
dusjkabinettet er det skruehull etter tidligere innredning. Skruehullene
medfgrer at veggene ikke er helt tette, og videre bruk av dusjkabinett
ma paregnes for a redusere risiko for fuktskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skruehull i veggen bgr forsegles for a hindre fuktinntrengning, og
overflater med slitasje bgr vurderes utbedret eller fornyet.

1. ETASIE > BAD

L 10 Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.
Arstall: 2013 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
e Det er registrert knirk i gulvet.

Det er korrekt fall pa gulvet fra dgr til sluk, men det er noe begrenset
lokalt fall rundt sluk. Det er ogsa registrert noe knirk i gulvet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr vurderes utbedring av knirk i gulvet for a unnga videre
forringelse og redusert komfort.

Begrenset fall rundt sluk kan medfgre risiko for at vann ikke ledes
effektivt til sluket, noe som kan fgre til fuktskader i konstruksjonen.
Tiltak bgr vurderes for a sikre tilstrekkelig fall mot sluk.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Arstall: 2013 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Oppdragsnr.: 12224-1626
48

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.
Arstall: 2013 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sanitaerutstyr og
innredning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utskiftning eller oppgradering av sanitaerutstyr og
innredning, da over halvparten av forventet brukstid er passert.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk med ventil i tak. Det er korrekt tilluft i dgr.
Avtrekket er tilkoblet ventilasjonsmotor i skap over komfyr pa kjgkken,
og hastigheten/effekten styres fra kjpkkenventilator.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Pa befaringsdagen ble det observert en del stgv i ventilen som er
plassert i taket. Dette indikerer at anlegget ikke har blitt vedlikeholdt og
renset i senere tid. Manglende rens og vedlikehold kan fgre til redusert
effekt av ventilasjonsanlegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres rengjgring og vedlikehold av ventilasjonsanlegget
for a sikre optimal funksjon.

Manglende vedlikehold kan fgre til redusert ventilasjonseffekt, darligere
inneklima og gkt risiko for opphopning av stgv og partikler i boligen,
samt at det gker faren for fuktskader.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra soverom, rett bak dusjkabinett. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 7%, noe som vurderes til  veaere tgrt.
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KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette fronter. Det er ventilator over komfyr og
opplegg for oppvaskmaskin. Det er parkett pa gulv.

Arstall: 1989 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Kjskkenet baerer preg av elde og slitasje. Det er registrert fuktskader pa
gulvet, samt fuktskader pa innredning og benkeplate.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det ma gjennomfgres utbedring eller utskifting av skadede overflater,
innredning og benkeplate for a hindre videre forringelse og redusere
risiko for ytterligere fuktskader, som kan fgre til muggdannelse og
skader pa underliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 12224-1626

Befaringsdato: 29.01.2026

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

L P8 Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. Motor til
avtrekket er plassert i skap over komfyr. Anlegget er ogsa tilknyttet
badet. Det er ogsa ventiler i himling i stue.

Arstall: 1989 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

P& befaringsdagen ble det observert en del stgv i ventilene som er
plassert i taket. Dette indikerer at anlegget ikke har blitt vedlikeholdt og
renset i senere tid. Manglende rens og vedlikehold kan fgre til redusert
effekt av ventilasjonsanlegget. Det ble ogsa observert at bryteren til
lyset er defekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilasjonsanlegget bgr renses og vedlikeholdes for & sikre god
luftkvalitet og optimal funksjon. Bryter til lys bgr paregnes utbedret,
eventuelt ma ventilasjonshette skiftes ut. Manglende vedlikehold kan
fgre til redusert effekt av ventilasjonsanlegget, darlig inneklima og gkt
risiko for tekniske feil.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr med inntak i kobber, med stoppekran i skap. Det er kobberrgr i
bygget. Kobberrgr er trolig fra slutten av 1980 tallet, men det kan ikke
utelukkes at deler av vannrgr er av eldre dato.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Deterirr pa rgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Eldre vannrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Vannrgrene bgr undersgkes naermere av fagperson, og ngdvendige
utbedringer bgr gjennomfgres for a sikre forskriftsmessig utfgrelse og
forhindre lekkasjer. Konsekvensen av a ikke utbedre forholdene er gkt
risiko for vannlekkasjer, fglgeskader pa bygningsdeler og redusert
levetid pa anlegget.
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m Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast, trolig fra slutten av 1980 tallet, men det kan
ikke utelukkes at deler av avlgpsrgr er av eldre dato.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Det anbefales & vurdere utskiftning av avigpsrgr, da mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan vare gkt risiko for lekkasjer og
skader pa omkringliggende konstruksjoner ved rgrbrudd.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon. Motor til avtrekket er plassert i skap
over komfyr. Anlegget er ogsa tilknyttet badet. Det er ogsa ventiler i
himling i stue.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Pa befaringsdagen ble det observert en del stgv i ventilene som er
plassert i taket. Dette indikerer at anlegget ikke har blitt vedlikeholdt og
renset i senere tid. Manglende rens og vedlikehold kan fgre til redusert
effekt av ventilasjonsanlegget.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Det bgr gjennomfgres rens og vedlikehold av ventilasjonsanlegget for &
sikre god luftkvalitet og opprettholde anleggets funksjon. Manglende
vedlikehold kan fgre til redusert ventilasjonseffekt og gkt risiko for darlig
inneklima.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 100 liter fra 2006, plassert i skap ved siden av
bad, med ekspansjonsventil korrekt tilsluttet badegulvet.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Tilstandsgrad 2 er ogsa satt pa grunn av alder, da mer enn halvparten av
forventet levetid er oppbrukt.

Oppdragsnr.: 12224-1626
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Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift
for a redusere risiko for varmegang og brann. Eldre varmtvannsberedere
har gkt risiko for plutselig svikt eller lekkasje, noe som kan fgre til
vannskader. Vurder utskifting for @ unnga fglgeskader.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i felles trapperom. EL-
anlegget er trolig fra slutten av 1980 tallet. Siden leiligheten selges som
et dgdsbo, er ikke spgrsmal til eier besvart.

Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er
derfor ikke faglig vurdert. Det opplyses imidlertid at eldre EL -anlegg
sjelden tilfredsstiller dagens normale bruk, og oppgraderinger bgr
derfor paregnes.

Pa generelt grunnlag anbefales det bestilt / utfgrt en Elsjekk fra uhildet
eltakstmann for a kontrollere anlegget i forhold til gjeldende forskrifter
for da boligen ble bygget. Dette gjelder spesielt for boliger eldre enn 25
-30ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1989

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Som fglge av alder og manglende dokumentasjon pa utfgrt
arbeid bgr hele det elektriske anlegget kontrolleres. Stedvise
utskiftinger og oppgraderinger ma paregnes som fglge av det
normale vedlikeholdsbehov.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan padvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Helse, miljp og sikkerhet.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

e Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk
forskrift pa spknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Oppdragsnr.: 12224-1626

Befaringsdato: 29.01.2026

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det
elektriske anlegget.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

¢ HandlIgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12224-1626 Befaringsdato:

29.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet i 1. etg. i flermannsbolig med naeringsseksjoner.

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

1. etasje 50 50

Kjeller 9 9

SUM 50 9

SUM BRA 59

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

1. etasje Stue/kjgkken, soverom, bad

Kjeller Bod med vaskemaskin

Kommentar

Det er bod i felles kjeller som fglger leiligheten iflg. selger. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at boden tilhgrer boenheten. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Godkjente og byggemeldte tegninger som er innhentede, datert 19.08.1988 stemmer med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i 1. etg. i flermannsbolig med 50 9
nzeringsseksjoner.
Oppdragsnr.: 12224-1626 Befaringsdato:  29.01.2026 Side: 16 av 18
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.1.2026 Arvid Lysgard Takstingenigr

Arild Nordbotten Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 T@NSBERG 1002 464 11 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Bulls gate 2E

Hjemmelshaver
Nordbotten Ragnhild Margrete, sitt bo

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Spgrsmal i eiers egenerklzaeringsskjema er

Egenerklaeringsskjema 02.02.2026 ikke utfylt, da dette er et dgdsbo. Fremvist Nei

Tegninger 19.08.1988 Tegnmggr er laget i forbindelse med Innhentet 8 Nei
ombygning av bygget.

Ferdigattest Tonsberg kommune opplyser at det ikke Eksisterer Ikke Nei

finnes ferdigattest for eiendommen.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12224-1626 Befaringsdato:  29.01.2026 Side: 17 av 18



Bulls gate 2E , 3110 T@NSBERG
Gnr 1002 - Bnr 464
3905 T@NSBERG

Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
3128 N@TTER@Y

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 12224-1626
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Ashild Lokke
Geir Nordbotten

Arild Nordbotten

BOl Igeﬂ + Boligen selges som et dadsbo

+ Selger har ikke kjennskap til eiendommen

BU | |S Gate 2E « Boligen selges med fullmakt
+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
3110 Tgnsberg

3905-1002/464/0/11

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1312250113
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

2. Tilleggskommentar

Dgdsbo, kjenner ikke eiendommen.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Bulls gate 2E - Nabolaget Tgnsberg sentrum - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Studenter l

e Etablerere

Offentlig transport

& Fylkeshuset 2min %
Totalt 8 ulike linjer 0.2 km

8@ Tgnsberg stasjon 9 min #
Linje RET1, RX11 0.7 km

X Sandefjord lufthavn Torp 25 min &

Skoler

Treeleborg skole (1-7 kl.) 7 min %

216 elever, 14 klasser 0.6 km

Skagerak Inter. School Tgnsberg (1-10 kl.) 10 min #

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 70/100

* Naboskapet
== Hpflige 61/100

Aldersfordeling

35%
377 %

1%
137%
145%

31%

7.3%

72%
18.5%
B 212%

LS.

|

39.5%
38.9%

19.2%

21%
18.3%

145 elever, 8 klasser 0.8 km
Byskogen skole (1-10 kl.) 6 min &
538 elever, 61 klasser 2.4km
Elihu Kristne grunnskole (1-10 kl.) 6 min &
90 elever, 9 klasser 2.8km
Slottsfjellet videregdende Steinerskole 10 min %
56 elever, 3 klasser 0.8 km
Feerder videregdende skole 14 min %
750 elever 1.2km
Ladepunkt for el-bil

&  Alti Farmandstredet 5min A&
& Zeiner 6 min 4

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Tonsberg sentrum 1301 851
[l Tensberg 55203 26 865
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Haugar barnehage (1-5 ar) 5min %
30 barn 0.4 km
Belmar barnehage (0-5 ar) 8 min %
74 barn 0.6 km
Velle Treeleborg barnehage (0-5 ar) 7 min %
65 barn 0.6 km
Dagligvare
Coop Extra St. Olavsgate 2 min %
PostNord 0.2 km
Meny Farmandstredet 5min %
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende
£} 3. Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 82/100

-
==
=

Matvareutvalg
Stort mangfold 79/100

R 4

n.. Shoppingutvalg
== Bra73/100

Sport
@ Stoltenberggate Ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3 km

@ Gunnarsbgparken sandvolleyballbane 6 min %

Sandvolleyball 0.5km
& Spenst Tgnsberg 4 min %
& WellnessClub Tgnsberg 4 min &
Boligmasse

B 12% enebolig
B 40% blokk
B 48% annet

Varer/Tjenester
Farmandstredet 5min %
l@ Vitusapotek Farmandstredet 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 29%6-12 ar
B 12%13-154&r

25% 16-18 ar

Familiesammensetning

o I Y
o ©
- -
c 3
> .
o
2 ®
> S

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
]
0% 65%
I Tonsberg sentrum
B Tonsberg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 19% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tonsberg kommune

Bygningsinformasjon

MATRIKKELENHET

Kommune

3905 - Tensberg kommune

BYGNING
Bygningstype

Annen kontorbygning

Representasjonspunkt

Nord: 6570697 @st: 580693 System: EPSG:25832

Energikilder

Bygningstatushistorikk

TB-Tatt i bruk

Bolignr.
HO101

Etasjenummer
1

Etasjenummer
2

Etasjenummer
3

Etasjenummer
4

Referanse

Gnr  Bnr  Fnr  Snr
1002 464 0 1
Bygningsnr  Tilbyggnr ~ Status
162126717 0 Tatt i bruk
Heis
Nei
Oppvarming
Dato
Bruksaral Antall rom
0 0
Etasjeplan Alt. areal
Hovedetasje 0
Etasjeplan Alt. areal
Hovedetasje 0
Etasjeplan Alt. areal
Hovedetasje 0
Etasjeplan Alt. areal
Hovedetasje 0

Naeringsgruppe
Helse- og sosialtjenester
Ant. boliger Godkjentdato
1
Registrertdato
27.03.2008
Kjokken Antall bad Antall WC
0
Alt. areal2 Boenheter
0 5
Alt. areal2 Boenheter
0 4
Alt. areal2 Boenheter
0 4
Alt. areal2 Boenheter
0 3

Areal bolig

0

Areal bebygd Areal annet
0 0

Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Adresse
Bulls gate 2E

Bruksareal bolig

0

Bruksareal bolig

0

Bruksareal bolig

0

Bruksareal bolig

0

Slettetdato

Gnr
1002
Bruksareal annet
0
Bruksareal annet
0
Bruksareal annet
0

Bruksareal annet
0

Areal totalt
0

Bnr Fnr Snr
464 0 11
Bruksareal totalt
0
Bruksareal totalt
0
Bruksareal totalt
0

Bruksareal totalt
0

K-Kulturminne: 07040905060
Sefrakminne 704 905 60

27.01.2026 15:55:24 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av 5



Tilknyttet bygning

45.
48.
23.
24.
24.
25.

12
12
13
13

2
2
2
2
2
2
2

4 3 3 X O © o

22.
22.
22.

2

©

Objektnavn

Lokalt navn
Etasjetall
Hovedmal, lengde
Hovedmal, bredde
Skorsteiner, antall

. Opprinnelig funksjon

. Opprinnelig funksjon, merknad
. Naveerende funksjon

. Naveerende funksjon

13.
14.
14.
15.
15.
16.
17.
18.
19.
19.

Naveerende funksjon, merknad
Opprinnelig sosialt miljg
Opprinnelig sosialt miljg, merknad
Forhold til andre hus

Forhold til andre hus, merknad
Fysisk miljg

Konstruksjon underbygning
Utnyttelse kjeller/underbygning
Utnyttelse yttervegg

Utnyttelse yttervegg, merknad

. Fasadekledning

. Fasadekledning

. Fasadekledning, merknad
. Takform

. Takform

. Takform

. Takform, merknad

Taktekkingsmaterialer
Taktekkingsmaterialer

Taktekkingsmaterialer, merknad

. Tidfesting/byggear

162126717

KONTORBYGNING, BULLSGT. 2, TONSBERG

KONTORBYGNING
3 - Hus i 3 etasjer
6000

3800

5

484 - Hus for produksjon av treforedlingsprodukter og grafiske produkter

TONSBERGS PAPIRINDUSTRI
216 - Flerfamiliebolig (leiegard/blokk)

569 - Hus for annen omsetningsvirksomhet, se merknad
LEILIGHETSKOMPLEKS, FYSIOTERAPI SAMT HUDLEGE.

28 - Selskap, organisasjon, se merknad
TONSBERGS PAPIRINDUSTRI

SS - Selvstendig, sammenbygd

SE OBJ. 061

11 - Sentralt bystrok

13 - Grunnmur. Naturstein med bindemiddel, pusset, kalket e.l.
21 - Gangheyde. Rommet overdekket med trebjelker og tregolv

23 - Mur av slaggstein,betongstein (sementstein) e.l.

BERGENSK HULMUR

44 - Keramiske fliser, teglstein m.v.
51 - Alle typer sement-/kalkpuss
PUSSET MUR MOT @ST

11 - Vanlig saltak

22 - Helvalmtak

31 - Pulttak

HELVALMTAK O/INNG.D@R MOT V. TAKOPPL@FT MOT S M/PULTTAK. TAKOPPLGFT MOT VEST M/PULTTAK. HELVALMTAK

PA UTBYGG MOT N.

51 - Krum betongtakstein (sementtakstein)

64 - Flat, falset metalltekning (stal, aluminium, kopper, bly e.l.)
SORT. KOPPER OVER INNG.D@R MOT VEST.

184 - 1875-1899

27.01.2026 15:55:24 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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28. Tidfesting/byggear, merknad
29. Tilbygging/ombygging, merknad
Felt registrert dato

Felt registrert dato, merknad

38. Eldre fotografier/tegninger, merknad
2. Fotohenvisninger

40. Innskrifter, dekor m.m., merknad
41. Byggherre, merknad

43. Andre opplysninger, merknad

1898 KILDE ARKIV
SE VEDLEGG
11.10.1993

TONSBERG 11-10-1993 MARIANNE DAHLEN
T@ONSBERG 28-2-1994 G.S. HAUG

TEGNINGER OG PAPIRER FRA 1916 | KOMMUNENS ARKIV

Filmnr: 10 Bildenr fra: 8 Bildenr til: 13

DEKOR | GESIMS

TONSBERGS PAPIRINDUSTRI

EIER VED REG. VESTFOLD FYSIOTERAPI A/S M. FL. BULLSGT. 2, 3110 TONSBERG. KARTBLADNR. CL 030-05-35-3. SE

VEDLEGG.
BYGNING
Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr ~ Status Neeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet  Areal totalt
Annen forretningsbygning 162126725 0 Tatt i bruk Varehandel, reparasjon av motorvogner 0 0 214 214
Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk
Nord: 6570690 @st: 580730 System: EPSG:25832 Ja 0
Energikilder Oppvarming
Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato
TB-Tatt i bruk 22.01.2008
EB-Endre bygningsdata 15.06.2022 15.06.2022
EB-Endre bygningsdata 05.03.2025 05.03.2025
Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
Unummerert 0 0 0 0 Bulls gate 2E 1002 464 0 11
bruksenhet
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
1 Hovedetasje 0 0 0 0 121 121
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
2 Hovedetasje 0 0 0 0 93 93
Referanse

K-Kulturminne: 07040905061
Sefrakminne 704 905 61

27.01.2026 15:55:24 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Side 3av 5



Tilknyttet bygning

45. Objektnavn

48. Lokalt navn

23. Etasjetall

24. Hovedmal, lengde

24. Hovedmal, bredde

25. Skorsteiner, antall

12. Opprinnelig funksjon

12. Opprinnelig funksjon, merknad
13. Naveerende funksjon

14. Opprinnelig sosialt miljo

14. Opprinnelig sosialt miljg, merknad
15. Forhold til andre hus

15. Forhold til andre hus, merknad
16. Fysisk miljo

17. Konstruksjon underbygning

19. Utnyttelse yttervegg

19. Utnyttelse yttervegg, merknad

20. Fasadekledning

2
2
2

. Takform

. Takform

. Takform, merknad

22. Taktekkingsmaterialer

22. Taktekkingsmaterialer, merknad
2
28. Tidfesting/byggear, merknad

5]

. Tidfesting/byggear

29. Tilbygging/ombygging, merknad
Felt registrert dato

Felt registrert dato, merknad

38. Eldre fotografier/tegninger, merknad
2. Fotohenvisninger

40. Innskrifter, dekor m.m., merknad

162126725

KONTORBYGNING, ST. OLAVSGT. 16C
KONTORBYGNING

1.5-Husi11/2 etasje

3250

2400

0

487 - Hus for produksjon m.v. av rametall og metallvarer
MASKINBYGNING

581 - Kontorbygning

28 - Selskap, organisasjon, se merknad
TONSBERG PAPIRINDUSTRI

SS - Selvstendig, sammenbygd

SE OBJ. 060

11 - Sentralt bystrok

12 - Grunnmur. Naturstein med bindemiddel, fuget
23 - Mur av slaggstein,betongstein (sementstein) e.l.
BERGENSK HULMUR

44 - Keramiske fliser, teglstein m.v.

11 - Vanlig saltak

22 - Helvalmtak

HELVALMTAK MOT NORD-HJ@RNET

63 - Andre bglgeplater av metall

GRA

191 - 1900-1924

1900. KILDE ARKIV

SE VEDLEGG.

11.10.1993

T@NSBERG 11-10-1993 MARIANNE DAHLEN
T@NSBERG 28-2-1994 G.S. HAUG

TEGNINGER OG PAPIRER FRA 1916 | KOMMUNENS ARKIV
Filmnr: 10 Bildenr fra: 16 Bildenr til: 21
DEKOR PA VEGGER

27.01.2026 15:55:24 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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T@NSBERGS PAPIRINDUSTRI

41. Byggherre, merknad
EIER VED REG. BULLSG. ANS, BULLSGT. 2, 3110 TONSBERG KARTBLADNR. CL 030-05-35-3.

43. Andre opplysninger, merknad

Merk at relevant bygningsinformasjon ogsa kan vere registrert pa hovedeiendommen.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

Side 5av 5
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Eiendomsinformasjon

Tonsberg kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr  Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde

3905 - Tensberg kommune 1002 464 0 1" Seksjon SEKSJON NR 11 Ja 0 0 0-lkke oppgitt

Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt

03.05.1995 Nei Nei 595/51107

FORRETNINGER

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 1002/464/0/21
1002/464/0/20
1002/464/0/23
1002/464/0/22
1002/464/0/17
1002/464/0/16
1002/464/0/19
1002/464/0/18
1002/464/0/29
1002/464/0/28
1002/464/0/31
1002/464/0/30
1002/464/0/25
1002/464/0/24
1002/464/0/27
1002/464/0/26
1002/464/0/33
1002/464/0/32
1002/464/0/35

O O O O O © O ©O O O O o o o o o o o o
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Omnummerering 01.01.2020

01.01.2020

1002/464/0/34
1002/464/0/5
1002/464/0/4
1002/464/0/7
1002/464/0/6
1002/464/0/1
1002/464
1002/464/0/3
1002/464/0/2
1002/464/0/13
1002/464/0/12
1002/464/0/15
1002/464/0/14
1002/464/0/9
1002/464/0/8
1002/464/0/11
1002/464/0/10
1002/464
1002/464/0/14
1002/464/0/33
1002/464/0/12
1002/464/0/6
1002/464/0/11
1002/464/0/13
1002/464/0/24
1002/464/0/29
1002/464/0/22
1002/464/0/32
1002/464/0/5
1002/464/0/28
1002/464/0/4
1002/464/0/10

O O O O ©O O O O O O O O O O O O O O O O 0O O o o o o o o o o o o
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1002/464/0/8
1002/464/0/1
1002/464/0/3
1002/464/0/31
1002/464/0/18
1002/464/0/2
1002/464/0/27
1002/464/0/34
1002/464/0/30
1002/464/0/23
1002/464/0/16
1002/464/0/20
1002/464/0/25
1002/464/0/35
1002/464/0/7
1002/464/0/15
1002/464/0/9
1002/464/0/19
1002/464/0/21
1002/464/0/26
1002/464/0/17
Seksjonering 06.07.1989 1002/464
1002/464/0/11

O O ©O O O O O O O O O 0O O O O o o o o o o o o

BYGNINGER

Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt

162126717 Annen kontorbygning Helse- og sosialtjenester Tatt i bruk 0 0 0

162126725 Annen forretningsbygning Varehandel, reparasjon av Tatt i bruk 0 214 214
motorvogner

ADRESSER

Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser

Bulls gate 2 E Nord: 6570688 Kirkesokn 1-Tensberg Domkirke
Dst: 580700 Stemmekrets 10-Tensberg
System: EPSG:25832 Tettsted 2521-Tensberg
SKOLEKRETS 14-Trzeleborg

27.01.2026 15:55:08 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 3 av 12



Postnummeromrade 3110-TONSBERG
Grunnkrets 905-Byfogdlekken

KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser
B-Bolig

KULTURMINNER
Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING

Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfaringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Seksjonen tilhgrer falgende hovedeiendom:

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
3905 - Tensberg kommune 1002 464 0O 0 Grunneiendom Ja 3114,9 3037,5 1-Malebrev
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt

30.12.1899 Nei Nei Ja 35 Nord: 6570705,83 Dst: 580703,08 System: EPSG:25832

FORRETNINGER

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 1002/464/0/21 0
1002/464/0/20 0
1002/464/0/23 0
1002/464/0/22 0

27.01.2026 15:55:16 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 4 av 12



1002/464/0/17
1002/464/0/16
1002/464/0/19
1002/464/0/18
1002/464/0/29
1002/464/0/28
1002/464/0/31
1002/464/0/30
1002/464/0/25
1002/464/0/24
1002/464/0/27
1002/464/0/26
1002/464/0/33
1002/464/0/32
1002/464/0/35
1002/464/0/34
1002/464/0/5
1002/464/0/4
1002/464/0/7
1002/464/0/6
1002/464/0/1
1002/464
1002/464/0/3
1002/464/0/2
1002/464/0/13
1002/464/0/12
1002/464/0/15
1002/464/0/14
1002/464/0/9
1002/464/0/8
1002/464/0/11
1002/464/0/10

O O O O ©O O O O O O O O O O O O O O O O 0O O o o o o o o o o o o
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Omnummerering 01.01.2020

01.01.2020

1002/464
1002/464/0/14
1002/464/0/33
1002/464/0/12
1002/464/0/6
1002/464/0/11
1002/464/0/13
1002/464/0/24
1002/464/0/29
1002/464/0/22
1002/464/0/32
1002/464/0/5
1002/464/0/28
1002/464/0/4
1002/464/0/10
1002/464/0/8
1002/464/0/1
1002/464/0/3
1002/464/0/31
1002/464/0/18
1002/464/0/2
1002/464/0/27
1002/464/0/34
1002/464/0/30
1002/464/0/23
1002/464/0/16
1002/464/0/20
1002/464/0/25
1002/464/0/35
1002/464/0/7
1002/464/0/15
1002/464/0/9

O O ©O O O O O ©O O O O O O O O O O O O O 0O O o o o o o o o o o o
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Annen forretningstype 23.03.2015
Annen forretningstype 26.01.2015
Reseksjonering 23.01.2015

Kart- og delingsforretning 02.05.2011

23.03.2015
26.01.2015
26.01.2015

02.05.2011

2015006

1002/464/0/19
1002/464/0/21
1002/464/0/26
1002/464/0/17
1002/464
1002/464
1002/464
1002/464/0/13
1002/464/0/14
1002/29
1002/39
1002/184
2171
1002/333
1002/211
1002/4
1002/17
1002/174
1002/320
1002/568
1002/121
1002/167
1002/234
1002/180
1007/5
1002/318
1002/464
1002/444
1002/203
1002/83
1002/393
1002/6

O O ©O O ©O O O ©O O O O O O O O O O O O O 0o O o o o o o o o o o o
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Seksjonering 06.07.1989
Seksjonering 06.07.1989
Seksjonering 06.07.1989

Mottaker

Avgiver

1002/197
1002/28
1002/115
1002/9
1002/40
1002/210
1002/354
1002/24
1002/588
1002/453
1002/33
1002/76
1002/519
1002/310
1002/463
1002/206
1002/186
1002/18
1002/476
1002/430
1002/129
1002/81
1002/44
1002/66
225/1
1002/3
1002/10
1002/464/0/35
1002/464
1002/464/0/34
1002/464
1002/464

O O O ©O O o o o

2610,1

O O O ©O O © o o o

-2610,1

O O ©O O O ©O O © O o o o o
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Seksjonering

Seksjonering

Seksjonering

Seksjonering

Seksjonering

Seksjonering

Seksjonering

Seksjonering

Seksjonering

Seksjonering

Seksjonering

Seksjonering

Seksjonering

Seksjonering

Seksjonering

Seksjonering

06.07.1989

06.07.1989

06.07.1989

06.07.1989

06.07.1989

06.07.1989

06.07.1989

06.07.1989

06.07.1989

06.07.1989

06.07.1989

06.07.1989

06.07.1989

06.07.1989

06.07.1989

06.07.1989

1002/464/0/33
1002/464
1002/464/0/32
1002/464
1002/464/0/31
1002/464/0/30
1002/464
1002/464
1002/464/0/29
1002/464
1002/464/0/28
1002/464
1002/464/0/27
1002/464/0/26
1002/464
1002/464
1002/464/0/25
1002/464
1002/464/0/24
1002/464/0/23
1002/464
1002/464
1002/464/0/22
1002/464
1002/464/0/21
1002/464
1002/464/0/20
1002/464/0/19
1002/464
1002/464/0/18
1002/464
1002/464

O O O O ©O O O O O O O O O O O O O O O O 0O O o o o o o o o o o o
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1002/464/0/17 0
Seksjonering 06.07.1989 1002/464 0
1002/464/0/16 0
Seksjonering 06.07.1989 1002/464/0/15 0
1002/464 0
Seksjonering 06.07.1989 1002/464/0/14 0
1002/464 0
Seksjonering 06.07.1989 1002/464/0/13 0
1002/464 0
Seksjonering 06.07.1989 1002/464/0/12 0
1002/464 0
Seksjonering 06.07.1989 1002/464 0
1002/464/0/11 0
Seksjonering 06.07.1989 1002/464 0
1002/464/0/10 0
Seksjonering 06.07.1989 1002/464 0
1002/464/0/9 0
Seksjonering 06.07.1989 1002/464/0/8 0
1002/464 0
Seksjonering 06.07.1989 1002/464 0
1002/464/0/7 0
Seksjonering 06.07.1989 1002/464/0/5 0
1002/464 0
Seksjonering 06.07.1989 1002/464 0
1002/464/0/4 0
Seksjonering 06.07.1989 1002/464 0
1002/464/0/1 0
Seksjonering 07.06.1989 1002/464 0
1002/464/0/6 0
Nymatrikulering Mottaker 1002/464 3037,5
BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt

27.01.2026 15:55:16 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 10 av 12



162126717 Annen kontorbygning Helse- og sosialtjenester Tatt i bruk 0 0 0

162126725 Annen forretningsbygning Varehandel, reparasjon av Tatt i bruk 0 214 214
motorvogner
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Bulls gate 2 E Nord: 6570688 Kirkesokn 1-Tansberg Domkirke
Dst: 580700 Stemmekrets 10-Tensberg
System: EPSG:25832 Tettsted 2521-Tonsberg

SKOLEKRETS 14-Treeleborg
Postnummeromrade 3110-TONSBERG
Grunnkrets 905-Byfogdlokken

KOMMUNAL TILLEGGSDEL

Bruk av grunn Referanser

|-Bergverk/Industri S-Seksjoneringsbegjzering: 2015006

KULTURMINNER
Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING
Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfaringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
3114,9 Nord: 6570705,83018196 Qst: 580703,07999436 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

arealet ikke vaere korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nér det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksj te eiend : Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vare registrert pa hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt

27.01.2026 15:55:17 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 11 av 12
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seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vare oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.
Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

27.01.2026 15:55:17 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Side 12 av 12



Oversiktskart med VA
Eiendom: Gnr: 1002 |Bnr: 464 |Fnr: 0 Snr: 11

Adresse: Bulls gate 2E

Tensberg 3110 TONSBERG Mfl.|1ecs)’;00kk

kommune Annen info:

- [ “'\_\\% W’/’y i
Slagenvejg, T 25/ Slagem@e’ieﬂ )

1002/464

1002/271

27.01.2026 15:55:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Brannventil
Kum - annen eier
Avlgp felles

Vannledning uten Vestfold
vann

Ngyaktig grensepunkt
MatrikkelnummermedSnr.
Skap

Mgnelinje

Taksprang

Godkjente byggetiltak
Vegdekkekant
Fylkesvegboks

Forsenkningskurve

Fettutskiller
Sandfangskum
Overvannsledning

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Fylkesveg gatenavn .

Hoydekurve

™

SRE

Kran
Sluk
Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense

Matrikkelnummer.

Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegbom

Husnummer med bokstav

Kommunalveg gatenavn .

27.01.2026 15:55:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tensberg

— | HIIIIIIIIII I

Moer Installasjon A/S Samme ot
St. 01 avsgt. 20 E Geomahkk
3100 T@NSBERG

iomrbyggest,., RUKSTILL Tene. B
Bullsgt. 2 1R
- T SERRIRRS SE ]

Deres
sgknad 10.10.88
Arbeidets
art Ominnredning - bruksendring

Byaggets
art Forretning

Behandling/
vedtak

Vedtak dato Saksnr.

Bygningssjefen | 03.10.88 | D 728/88

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl. § 99 gis det herved
mid lertidig brukstillatelse for

[ hete bygget
[x ] felgende del av bygget:Moers Installasjon A/S lokaler.

Ferdigattest m3 begjaeres nir nedenst3ende arbeid er utfort
Montering av hovedinng.dgr m/rampe.

Dette arbeidet ma vaere fullfgrt innen: Snarest

Ad rm

Hﬁggﬁr_&,ﬁyﬁlsv1k A/S Kilengt. 29, Tensberg
Navn

]Adrm

Bying.
Navn |Adresse

|Reyisor
Navn le
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Saksbehandler: Tove Westdahl
Direkte telefon: 33 34 86 24

Var ref.. 13/54874

Arkiv: GBR-1002/0464

Deres ref.: SOK

Dato: 28.11.2013

KRISTIANSEN & BERNHARDT ARKITEKTUR INTERIZR AS
Postboks 333 Sentrum

3101 T@NSBERG

Bullsgate 2 - 1002/0464 - tilbygg - midlertidig brukstillatelse

Tiltakshaver: SAMEIET Bullsgate 2 3110 T@NSBERG
BULLSGATE 2
Soker: KRISTIANSEN Postboks 333 3101 T@NSBERG
& BERNHARDT Sentrum
ARKITEKTUR
INTERIZR AS
Gbnr. . 1002/0464/111, 1002/464////, 1002/464////, 1002/464////
DFUB -sak . 784/12
Journalnummer . 13/54874
Bygningsnummer © 162126717
Gjennomfaringsplan : Dato 20.11.13, versjon 3
Arbeidets art . Tilbygg
Tiltakets formal . Kontorbygning

MED HJEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 21-10 UTFERDIGES MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE FOR OVENNEVNTE TILTAK.

Tillatelsen gis pa felgende betingelser:

1. Tillatelsen omfatter tilbygg/mellombygg med laftebord.
2. Felgende arbeider ma ferdigstilles innen de nevnte frister:
- Utvendig tekking og montering av glass i trappetarn. Frist: 01.10.14

Dersom gjenstaende arbeider ikke ferdigstilles innen fristen, bortfaller brukstillatelsen.
Kommunen vil da vurdere a fatte vedtak med palegg om ferdigstillelse og sanksjoner etter plan-
og bygningsloven kapittel 32. ‘

TR

03CJ8/156212 Geerroik
1 - Ferdigattest
Tove Westdahl 1002/464/0/0 2012 erdig

saksbehandler

Postadresse: Postboks 2410, 3104 Tensberg Telefon: 33348000 Bank:
Bespksadresse: Halfdan Wilhelmsens Allé 1 Telefaks: 3334 80 10 Org.nr. 950611 839
E-post: postmottak@tonsberg.kommune.no  Internett: www.lonsberg.kommune.no
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Kopi til:

Tibor Vari Saksbehandler
Geodata
Vestfold Interkommunale Ollebukta 6 3126 T@NSBERG

Brannvesen IKS

Side 2 av 2
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Tansberg kommune ST R

Kommuneutvikling Yoo b L
Deres ref.. SE@K
Dato: 02.05.2016

KRISTIANSEN & BERNHARDT ARKITEKTER AS
Postboks 333 Sentrum

3101 TONSBERG

St. Olavsgate 16C - 1002/0464/0/13 - Bruks- og fasadeendring

Ferdigattest

Tiltakshaver: STIFTELSEN St Olavs gate 16B 3126 T@NSBERG
PAPIRHUSET

Seker: KRISTIANSEN  Postboks 333 3101 TO@NSBERG
& BERNHARDT  Sentrum
ARKITEKTER
AS

Gbnr. . 1002/0464///1, 1002/464//13//

DFUB-sak . 479/15 (rammevedtak), 787/15 (igangsetting) og 154/16 (endring)

Arkivsaknummer . 15/4480 og 14/13181

Bygningsnummer ;162126725 -1

Gjennomferingsplan : 21.04.2016

Arbeidets art . Bruks- og fasadeendring

Tiltakets formal . Kulturell virksomhet (teater)

MED HJEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 21-10 UTFERDIGES FERDIGATTEST FOR
OVENNEVNTE TILTAK

Kathrine Eikrem
seniorradgiver - byggesak

I
Live Kirkeby
STIFTELSEN St Olavs gate 16B 3126 T@NSBERG 041R1/188893  gesmenc
PAPIRHUSET 1002/464/0/0 2015 1 - Ferdigattest
Tibor Vari Saksbehandler braArkiv Tensberg

Geodata
Postadresse: Postboks 2410, 3104 Tensberg Telefon: 33 34 80 0D Bank:
Besoksadresse: Halfdan Wilhelmsens Allé 1 Telefaks: 33 34 8010 Org.nr. 950611 839
E-post: postmottak@tonsberg. kommune.no  Internett:  www.tonsberg.kommune.no
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KOPI

Vestfold Interkommunale Ollebukta 6 3126 TWNSBERG
Brannvesen IKS

Side 2 av 2
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TONSBERG KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
@vre Langgate 40 * 11655

Tensberg, 26/4_19?1

FERDIGATTEST

(For nybygg og storre arbeider)

Arbeidssted Bulls ﬁjt . 2 Journalnr, 91 /1 9 69

Arbeidets art Avsluttende synsforretning

Nytt trappehus
Bygningens art Kontor- og fabrikkbygning

Byggherre

Qoncberg peplrindustri A/S
Bysgemelder 11k, Ole Bjenness
Ansvarshavende

indersen & Bakke, J.Labgzt. 21

Ovennevnte byggearbeid er utfart under lovmessig tilsyn.
Ved den avsluttende synsfo;'retning ble det ikke funnet noe lovstridig.

Juebyr ke, 180,00

T

1002/464/0/0 1968 1 - Ferdigattes!
braArkiv Tensberg

Det gjzres cpomerksom pd at bygningslovens § 131 pass. 1—2 besfemmer of del skal innsendes byggemelding og foreligge liliotelse
for bygeing eller noen del ov denne tos i bruk til annet eyemed enn forulsall i den opprinnelige byggemelding, eller — for eldre
bygnings vedk. — i onnet gyemed enn det bygningen eller del av denne lidiigere hor hen!.

L0% 8-61 T.A.
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Planstatus

Tonsberg kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr  Fnr  Snr  Adresse

3905 - Tensberg kommune 1002 464 0 1 Bulls gate 2E, 3110 TONSBERG

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Andre stoysoner Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024) 3114.9m°
forhold som skal avklares og belyses Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024) 3114.9m°
Kombinert bebyggelse og anleggsformal - Naveaerende Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024) 2976.1m°
Ras- og skredfare Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024) 3114.9m°
Veg - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024) 138.81m*

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
3905 64207 Havnesporet (24.5.2006) Gatetun 138.77m?
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
00109 Haugartunnelen fra Slagenveien til Nedre Langgate (23.4.2014)
20190181 Del av Snorres gate og Bisp. Eysteins gate

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

27.01.2026 15:57:45 Side 1av2
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REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/berarer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

27.01.2026 15:57:45 Side 2 av 2
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Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 1002 |Bnr: 464 |Fnr: 0 Snr: 11
Adresse: Bulls gate 2E
Tonsberg 3110 TONSBERG Malestokk
1:1000
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27.01.2026 15:59:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2




Tegnforklaring

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Vegbom

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .

KpBestemmelseGrense
Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Naveerende

Grense for bandleggingsoner
Ras- og skredfare

Veg - Naveerende

KpOmrade gjeldende

A

o~

i

i

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegdekkekant
Fylkesvegboks

' KpBestemmelseGrense

KpBestemmelseOmrade

Sykkelveg - Pa bakken -
Navaerende

Grense for stgysoner

IR

o

Boligbebyggelse - Naveerende [

Bane - Navaerende

Forsenkningskurve

]

Ngyaktig grensepunkt
MatrikkelnummermedShnr.
Skap

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Fylkesveg gatenavn .
KpBestemmelseOmrade

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

Bandlegging etter lov om
kulturminner - Naveerende

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal - Naveerende

Bla/grgnnstruktur -
Naveerende

Hoydekurve

27.01.2026 15:59:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2

139



Reguleringsplaner
Eiendom:  |Gnr: 1002 |Bnr: 464 |Fnr: 0 Snr: 11 I$I

Adresse: Bulls gate 2E

Tensberg 3110 TONSBERG Malestokk

1:1000

kommune Annen info: |Havnesporet
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27.01.2026 15:59:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring
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¥
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Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

RpOmrade vedtatt pa
bakkeniva

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning

Husnummer
Fylkesveg gatenavn .
RpFormalgrense

Vegstengning/fysisk
kjgresperre

Avkjarsel - kun utkjaring

Bebyggelse som inngar i
planen

Frisiktlinje
Bevaring av bygninger og
anlegg

Bevaring av landskap og
vegetasjon

Kjareveg
Gangveg

Park

Felles gardsplass
Forretning/Kontor

Frisikt

Lekeplass

Fortau

Forsenkningskurve

1

B0 UBNROC

Anslatt eiendomsgrense

RpOmréade
detaljregulering/mindre
endring

Matrikkelnummer.

Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegbom

Husnummer med bokstav

Kommunalveg gatenavn .

" RpSikringGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjoring

Eksisterende tre som skal
bevares

Bebyggelse som forutsettes

fiernet

) Regulert kant kjorebane

Bevaring av bygninger

Frisiktsone ved veg

Annen veggrunn
Gatetun

Felles avkjorsel

Annet fellesareal
Annet kombinert formal

Boligbebyggelse

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Hoydekurve

~

SR

IR0 [

L———1

000

Ngyaktig grensepunkt

RpOmrade
detaljregulering/mindre
endring

MatrikkelnummermedSnr.

Skap

Mgnelinje

Taksprang

Godkjente byggetiltak
Vegdekkekant
Fylkesvegboks
RpGrense
RpBestemmelseGrense

Avkjarsel - kun innkjgring

Byggegrense

Regulert senterlinje

Male- og avstandslinje

Bevaring av anlegg

Boligomrade

Gang-/sykkelveg
Parkeringsplass
Felles parkeringsplass
Bolig/Forretning
Bestemmelsesomrade

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Kjoreveg

Park

27.01.2026 15:59:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR HAVNESPORET,
PLAN NR. 64207.

§1
PLANENS AVGRENSNING
Bestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense p& plankartet.

§2
REGULERINGSFORMAL

Kombinerte formal (PBL § 25, 2.ledd)
Bolig/forretning med tilherende parkeringsanlegg

Offentlig trafikkomrade (PBL § 25, 1.ledd nr. 3)
Kjoreveg

Gang/sykkelveg

Gatetun

Annen veggrunn

Friomrader (PBL § 25. 1 ledd nr. 4)
Park

Spesialomréde (PBL § 25.1.ledd nr.6)
Bevaring av bygning

Bevaring av trer

Frisiktsone ved veg

Fellesomrade (PBL § 25. 1.ledd. nr. 7)

Felles parkeringsplass

Felles gardsplass med tilherende garasjeanlegg
Felles renovasjon

§3
FELLESBESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADENE

Bebyggelsen kan oppferes innenfor angitte byggegrenser, byggehoyder og utnyttelsesgrad som
fremgar av plankartet. Der ikke annet er vist, skal byggegrensen vere lik formalsgrensen.

Forretning og annen publikumsrettet virksomhet som bidrar til at det skapes aktivitet i
gaterommet skal legges pa bakkeplan/1.etg. Hovedfasade med publikumsadkomst skal legges til
det offentlige gaterommet.

Ny bebyggelse skal, nar det gjelder volumer, fasadeutforming, materialbruk og farger utformes
pé en slik méte at omradet samlet fremstar med et helhetlig preg med god arkitektonisk utforming
og gjenspeile omridets historiske identitet.

Tensberg kommune ' Side 1 ’ Reguleringsbestemmelser



Uteoppholdsareal
Kravet til uteoppholdsarealer er min. 30 m2 pr. boenhet.

Parkering
De til enhver tid gjeldende parkeringsvedtekter for Tensberg kommune skal legges til grunn.

Utomhusplan
For det gis byggetillatelse skal det foreligge en godkjent utomhusplan for byggeomrade med

tilherende fellesomrader. Utomhusarealene skal opparbeides for byggetillatelse gis.

Utomhusplanen skal vise:
Bygningers plassering, etasjeantall, hoyder og takform
Tomtegrenser
Gang- og kjerearealer
Parkeringsareal
Eksisterende og fremtidig terreng og vegetasjon
Behandling av overflatevann
Type belegningsdekke
Steyskjerming

§4
BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE BYGGEOMRADER

Felt B1: Bolig/forretning med tilharende parkeringsanlegg:

Forretning tillates kun i 1. etasje. Det tillates etablert parkeringsanlegg i kjelleretasje. Tilbygg
mot Vestfoldgaten skal ha hey arkitektonisk kvalitet.
Gjennomgripende fasadeendringer skal skje i samrad med antikvariske myndigheter.

Felt B2: Bolig/forretning med tilherende parkeringsanlegg:

Forretning tillates i 1. og 2. etasje mot Jernbanegaten. Mot Snorresgate tillates utkraging av gavl
med inntil 1 meter fra 3. etasje og oppover. Mot Jernbanegaten tillates utkraging i 2.etasje med
inntill 1,5 meter. Det er krav om minimum 3,5 m fri heyde under utkraging.

Det tillates parkeringsanlegg i inntil 3 etasjer under B2.

lllustrasjonstegningene datert 08.05.06, som ble vedlagt Bystyrets behandling, legges til grunn
for rammesgknaden. Fylkeskommunen skal akseptere fasadetegningene fgr kommunen gir
byggetillatelse til hjgrnebygget mot Snorresgate/Jernbanegaten.

§5
FELLESBESTEMMELSER

Stoy
Kravene til stayniva jfr. MDs retningslinje T-1442 (26.01.05) skal veare oppfylt.

Det skal etableres en stoyskjerming av parken. Tiltakene skal veere dokumentert og gjennomfort
for byggetillatelse gis.

Tonsbérg kommune ' Side 2 ' Reguleringsbestemmelser
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Universell utforming
Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn.

Grunnforhold

For det gis byggetillatelse skal det dokumenteres at grunnvannsnivaet i omrédet ikke senkes, jft.
geoteknisk planleggingsrapportforetatt av Bjorn Strom 21.05.05. Ovennevnte rapport skal legges
til grunn ved videre planlegging og utforelse.

For det gis byggetillatelse skal det utarbeides en tiltaksplan for hindtering av forurensede masser
jfr. miljeteknisk grunnundersgkelse foretatt av Sweco Grener rapport nr. 128290-1, datert
25.05.2005.

Miljeoppfelgingsplan
Det skal etableres en miljooppfelgingsplan for omradet som skal fastsette retningslinjer for

behandling av overflatevann, byggtekniske lasninger, energilasninger og prinsipper for
miljerettet forvaltning, drift og vedlikehold. Miljeoppfelgingsplanen skal veere retmngsglvende
for videre prosjektering og fremlegges som en del av fremtidige rammeseknader og
igangsettingsseknader.

Marksikringsplan
For det gis byggetillatelse skal det innsendes en marksikringsplan som skal vise hvordan en i
anleggsperioden skal ivareta bevaringsverdige treer i omradet.

§o
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Offentlig gatetun
Offentlig gatetun skal opparbeides pa fotgjengernes premisser. Utforming og materialbruk skal

vere av hey kvalitet. Det kan tillates bygd en gangpassasje mellom p-kjeller i B2 under gatetun
fram til Bullsgate 2.

Offentlig kjoreveg
Offentlig kjereveg skal opparbeides som vist pa planen

Offentlig fortau.
Offentlig fortau skal opparbeides som vist pa planen.

Offentlig parkering
Belegningsdekke skal vare av hoy kvalitet.

En detaljert plan for gatetun med parkering ma godkjennes av kommunen for byggetillatelse gis.

Tonsberg kommune ' Side 3 ’ Reguleringsbesterhrﬂelser
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§7
FRIOMRADE

Friomrédet skal opparbeides som bypark. Plan for opparbeidelse skal godkjennes av Tensberg
kommune. Mot Slagenveien FV 469 skal parken skjermes mot stgy. Ved valg av
stoyskjermingstiltak skal det estetiske vektlegges.

§8
SPESIALOMRADE

Bevaringsverdig bygning
Bygningen tillates ikke revet. Bebyggelsens opprinnelige stil skal bevares og tillates bare

ombygd/pabygd eller utbedret under forutsetning av at eksterioret beholdes uendret, fores tilbake
til det opprinnelige utseende, eller gis en annen utforming tilpasset det bevaringsverdige miljoet.

Bevaringsverdige traer
Eksisterende lindetreer merket pé plankartet, skal bevares og gis nedvendig beskyttelse under

anleggsperioden. Ved skade eller elde skal treerne erstattes med nye i samradd med Bydrift i
Tensberg kommune. Bjerketrar langs Vestfoldgaten kan fjernes forutsatt at det blir beplantet nye
i samréd med Bydrift i Tensberg kommune.

Frisiktsone ved veg

I frisiktsonen som vist pa plankartet skal det veere fri sikt 0,5 meter over terreng. Enkelte
oppstammede treer kan tillates. Alle utkjersler mé ha tilfredstillende frisikt ihht Vegnormalens
standard.

§9
FELLESOMRADE

F2: Fellesomrade parkering
Felles parkering, F2, skal vaere felles for boenheter og forretning i gbnr. 1002/83. Type dekke
skal vere av hoy kvalitet.

F3 og F5: Fellesomrade gérdsplass med tilherende parkeringsanlegg

Felles gardplass skal vare felles for forretningsvirksomheten i gbnr. 1002/83. Det tillates etablert
parkeringsanlegg i kjelleretasje som skal vere felles for boenhetene i gbnr. 1002/83. F3 er
rampen til parkeringskjelleren i B1. I F5-gardsplass tillates det uteservering/kafedrift.

§ 10
REKKEFOLGEBESTEMMELSER

For det gis byggetillatelse skal friomrade- park opparbeides.

For det gis byggetillatelse skal veganlegg langs Vestfoldgaten vare ferdig opparbeidet.

Tensberg kommune Side 4 " Reguleringsbestemmelser
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For det gis byggetillatelse skal det veere ferdig opparbeidet opphoyet fotgjengerfelt i krysset
Jernbanegaten — St. Olavsgate.

Far det gis byggetillatelse skal omradet avsatt til offentlig gatetun veare ferdig opparbeidet.
For det gis byggetillatelse skal eksisterende kommunale lekeplass gbnr.1007/271 opprustes,

utvides og opparbeides. Det skal leveres en utomhusplan for lekeplassen til godkjenning i
kommunen. Det skal legges opp til medvirkning fra barn og unge i utforming av lekeplassen.

Vedtat i Tonsberg bystyre
sak: 052/06, den 24.05.06

74r Per Engeseth

byggesals-og areglplansjefen
Stalf”
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Utskriftsdato: 27.01.2026
Tonsberg kommune
Adresse: Postboks 2410 Kommunalteknikk, 3104 TONSBERG

Telefon: 90725905

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Tensberg kommune
Kommunenr. 3905 | Gardsnr. 1002 | Bruksnr. 464 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Bulls gate 2E, 3110 TONSBERG

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Hvis b&de demontert maler og ny méler er registrert i tabellen, kan felles forbruk vises pd begge radene.

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024 Demontert
46145 57385 25.09.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 66 25.09.2025
09315080 1588 06.01.2026 Arsa\rlesning - Ekstern Kilde 66 -
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja

Selger m3 selv gi opplysninger om beliggenhet, alder og eventuelt varsler/pélegg i forbindelse med private vann - og aviepsanlegg.

Samt om det finnes en septiktank pa eiendommen.

Har eiendommen en registrert septiktank blir den temt annet hvert &r via kommunens temmeordning. Det ma paregnes 4 bytte til
godkjent renselasning (for avliapsvann) i lepet av de neste arene.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vegadkomst

Eiendom: Gnr: 1002 |Bnr: 464

Fnr: 0

Snr: 11

Adresse: Bulls gate 2E
Tgnsberg 3110 TONSBERG

kommune Adkomst: Fra off.vei

A

Malestokk
1:1000

. [1002/211 X

03.02.2026 11:25:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Sy
N

R Rd | R

Sluk
MatrikkelnummermedSnr
Skap

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Udefinerte bygg

Annen neering

Loddrett mur

Hekk

Vegdekkekant

Anslatt grensepunkt
Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .
Forsenkningskurve

Bebygd omrade

N\

AN

1S9 | R

~

Kumlokk

Gatelys (belysningspunkt)
Flaggstang

Mgnelinje

Taksprang

Godkjente byggetiltak
Bolig

Annet gjerde

Voll

Annet vegareal avgrensning
Trapp

Teiggrense
Fylkesvegboks

Gang- og sykkelveg
Hoydekurve

Annet

Y
[ @

ST11 | ROE

Matrikkelnummer
Mast
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Takoverbygg
Garasje og uthus
MurFrittstdende
Innmalt tre

Vegbom

Ngyaktig grensepunkt
Husnummer
Fylkesveg gatenavn .
Veg

Lekeplass

03.02.2026 11:25:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2

149



150

Megleropplysning

|
? TONSBERG Gnr Bnr Fnr Snr Adresse
KOMMUNE 1002 464 0 11 Bulls gate 2 E

Kommunale arsgebyr
2026
Varenavn Grunnlag |Enhet Pris Arsbelgp inklusiv mva
Forskudd vann - VM 69 m? 22,21 1532,49
Fastledd vann 1 stk 1562,85 1562,85
Forskudd avigp - VM 69 m? 31,56 2 177,64
Fastledd avigp 1 stk 2 807,15 2 807,15
Tilsyn og feiegebyr uten mva. 0 stk 501,00 0,00
Standard renovasjon 1 stk 3 688,00 3 688,00
Tillegg volum restavfall 0 stk 1 800,00 0,00
Leie 240 L, 1 ab. 0 stk 400,00 0,00
Rabatt fellesl@sning 1 stk -553,20 -553,20
Rabatt delt standardvolum 0 stk -1 290,80 0,00
Rabatt redusert restavfallsvolum 0,125 stk -1 800,00 -225,00
Totalt drsbelgp inklusiv mva 10 989,93

Merknader:

Vann- og avlgpsgebyrer betales etter malt forbruk.




SAMEIET BULLS GATE 2
Org.nr. 988201278

HUSORDENSREGLER

Hver enkelt seksjonseier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt. Seksjonseiere
har ogsa ansvar for at personer som gis adgang til bygget/seksjonen falger disse
bestemmelsene.

Veaer oppmerksom pa at husordensreglene ikke bare inneholder plikter. De skal ogsa veere
med pa a sikre orden og hygge i og mellom seksjonene.

§1. Renhold fellesomrader

Renhold av fellesomradene gjgres av engasjerte firmaer og avtalt mellom seksjonseiere i
den enkelte oppgang. Seksjonseierne plikter & rydde i fellesomrader nar det er ngdvendig.
Renholdet omfatter tilhgrende vinduer, darer og vegger i fellesarealene sa lenge det ansees
som ngdvendig og avtalt.

§2. Behandling av fellesomrader

| trapperom og fellesarealer ma det ikke hensettes rullestoler, sykler, barnevogner, avfall mm.
som kan hindre framkommelighet. Dette bl.a. for & sikre remming ved brann og/eller
forhindre brannfare med ytterligere brennbart materiale i remningsvei. Slike gjenstander ma
settes bort i dertil bestemte lager eller boder.

Hvis seksjonseier har bruk for plasskrevende hjelpemidler skal disse fortrinnsvis oppbevares
i den private seksjonen.

Kleer eller tepper skal ikke henges pa rekkverk i trappeoppgang.

Stativ for lufting og risting av matter er satt opp i indre gard og skal brukes til formalet.

Det er ikke tillatt & rayke inne pa fellesrom og i trappeganger.

Ta vare pé beplantninger og grgntarealer.

Vinduer i fellesrom skal vaere lukket nar det er fare for inntrengning av regn eller sng.

§3. Avfall

Avfall skal sorteres og pakkes som avtalt for kildesortering bestemt i kommunen eller via
renovasjonsfirma for naeringsseksjoner.

Uriktig sortering kan medfare ekstra kostnader som kan fgre til erstatningsansvar den
respektive seksjonseier.

Eier som leier ut sin seksjon har et spesielt ansvar for & pase at leietager falger regler for
sortering.

Avfall skal legges i avfallskontainere og ikke hensettes utenfor kontainer eller utenfor der.
Spesialavfall eller store avfallsmengder utover vanlig husholdning eller naeringsavfall skal
den enkelt selv bringe til avfallsstasjonen.

§4. Parkering

Det er bare tillatt & parkere pa oppmerkede parkeringsplasser som disponeres av den
enkelte seksjonseier.

Parkering foran innganger er ikke tillatt. Av- og palessing skal skje uten hinder for
seksjonseierne ellers.

Utrykningskjaretayer skal til enhver tid ha uhindret tilgang til innganger.

Bruk av parkeringsplasser over tid til tilhengere, uregistrerte biler eller husvogner krever
styrets skriftlige samtykke.
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SAMEIET BULLS GATE 2
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§5. Balkonger og vinduer

Balkonger skal holdes ryddige og ikke brukes som lagring som kan virke skjemmende.
Sluk pa balkong skal holdes apne og fri for lgv eller annet.

Skjerming av balkongrekkverk kan gjgres med duk i avtalt farge. Fargevalg gjelder ogsa
markiser over vinduer.

Det skal ikke ristes tepper, klaer eller annet fra balkonger eller vinduer.

Vanning av planter pa balkong ma forega pa en slik mate at det ikke sgles med vann til
annen balkong.

Mating av fugler pa balkong er ikke tillatt.

§6 Lasing

Ytterdgrer mot boligseksjoner, nadutganger, felles boder skal vaere last og til hinder for tyveri
og ugnsket opphold.

Ytterdgrer i neeringsseksjoner skal veere last utenfor normal &pningstid. Naeringsseksjoner
som holder apent pa kveld/helg skal sgrge for at det ikke oppholder seg ugnskede
mennesker i fellesarealene i denne tiden og sikre at fellesarealene er tomme far bygningen
lases og forlates.

§7 Grilling og oppbevaring av gass-eller bensinbeholdere.

Det er bare tillatt med gass- eller elektriske griller pa balkonger.

Oppbevaring av gass eller bensinbeholdere skal skje etter anvisning fra Direktoratet for
Samfunnssikkerhet og Beredskap.

Maksimalt tillatt mengde brannfarlig gass i en boenhet er 55 liter (2x11kg beholdere) og 10
liter brannfarlig veeske.

§8 Ro og orden i seksjonene

Det skal veere ro i seksjonene mellom kI 23.00 og klokken 07.00.

Varsle dine naboer ved oppussing som medfarer stay.

Gi ogsa forhandsvarsel dersom du skal ha festlige lag og ta hensyn ved & begrense hay
musikk og/eller hold darer og vinduer lukket.

Dersom sameiere eller leietagere ikke overholder plikt om ro og orden vil styret vurdere om
det skal utsendes skriftlig klage. Skriftlig klage vil sendes seksjonseier og eventuell leietager.
Ved tre-3-gjentatte brudd pa husordensreglene anses dette som vesentlig mislighold. En
seksjonseier som misligholder pliktene sine, kan bli palagt a selge leiligheten. | tillegg til
tvangssalg kan ogsa utkastelse bli brukt overfor seksjonseiere som er til spesiell stor plage
for de andre seksjonseierne.

Styret skal varsles og det skal fremlegges bevis fra klager(e) som vil legges til grunn for at
styret skal utstede skriftlig advarsel.

§9 Husdyr

Seksjonseiere har anledning til & ha kjeeledyr under forutsetning av at dette ikke skaper
ulemper for naboer i form av stgy eller lukt. Lufting av kjeeledyr skal skje pa offentlig areal og
eventuell avfgring pa sameiets fellesarealer fiernes umiddelbart.

§10 Lufting/oppvarming

Lufteventiler i vinduer bar std mest mulig dpne for a hindre fuktskader i bygget, da ventilene
er en integrert del av det originale ventilasjonssystemet.

Ved fraveer ma seksjonen holdes sa oppvarmet at vannrar o.l ikke fryser.

Rom mot yttervegg ma vaere oppvarmet for a hindre frostspregning i yttervegg av tegl.



SAMEIET BULLS GATE 2
Org.nr. 988201278

§11 VvS
Kast ikke uvedkommende ting i klosettet eller i vask som kan skape tetting av rar.

Seksjonseier skal rengjgres sluk og avlgp jevnlig for & hindre oversvgmmelse og lekkasje.

Seksjonseiere ma vite hvor seksjonens stoppekran er montert i tilfelle vannlekkasje.
Vanntilkoblede hvitevarer skal ha automatisk lekkasjestopper.

§12 Stremsparing
Sarg for a slukke lys i fellesarealer som ikke er i jevnlig bruk for a sikre at sameiet ikke
padrar seg ungdvendige kostnader.

§13 Vern mot brann

Alle seksjonseiere plikter & sgrge for en branntrygg bruk av seksjonen.
Brannvarslere og detektorer skal holdes stgvfrie og skal ikke dekkes til.
Brannslukningsutstyr skal jevnlig kontrolleres for tilfredsstillende fyllingsgrad, og
pulverapparat ma jevnlig vendes for & hindre at pulveret «pakker seg».

Ved utlgst brannalarm skal du ga ut av bygningen og vente pa brannvesenet.

§14 Dugnad

Sameiet arrangerer dugnad i mai hvert ar, der vi rydder og rengjer fellesomrader ute og inne.

Dugnaden er ogsa en sosial happening der vi mater varen og hverandre i et par timer.
Arbeidet som ikke gjagres pa dugnaden vil matte gjeres av innleiet foretak.
Seksjonseiere deltar med minst en person pr seksjon.

Uteblivelse fra dugnad kan medfere et gebyr fastsatt av styret.

Vedtatt pa arsmgte
05.05.2025
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SAMEIET BULLS GATE 2
Org.nr. 988201278

VEDTEKTER

Vedtekter sist revidert 02.03.2012 erstattes av

Vedtekter revidert ihht Eierseksjonsloven LOV-2017-06-16-65 Dato 01.07.2018
Vedtatt i Sameiermgte 05.05. 2025

Eierseksjonsloven gjelder der ikke annet er nevnt i disse vedtektene.

§1

Navn, forretningskontor og formal

Sameiets navn er Sameiet Bullsgt 2. Sameiet har forretningskontor i Tansberg.

Sameiet omfatter 35 seksjoner fordelt pa 16 boligseksjoner og 19 neeringsseksjoner pa gbnr.1002/464 ihht
seksjonering datert 06.07.1989. samt reseksjonering i 03.05.1995.

Sameiet eier ogsa pa gbnr. 1002/568 som er benyttet til adkomst og parkeringsareal.

Sameiets formal er & ivareta sameiemes fellesinteresser og administrering av eiendommen med fellesanlegg
av enhver art, herunder adkomst og parkering.

§2

Organisering av sameiet og raderett

Sameiets deltagere bestar av eiere av bolig- og neeringsseksjonene pa eiendommen. Seksjoner
kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. Hver sameier er hjemmelshaver til sin seksjon, og
har rett til & bruke bruksenheten med tilleggsareal i henhold til oppdelingsbegjeeringen.

Hver sameier plikter a overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjseringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtektene samt generelle husordensregler fastsatt av arsmgtet.

Bruksenheten og fellesomrader kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at
det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av gvrige seksjoner.

Bade innvendige og utvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal sgkes til styret
og eventuelt til bygningsmyndighetene. Ledninger, rgr og lignende installasjoner kan fares gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameierne. Sameiere skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Det er ikke anledning for samme person a eie mer enn 2 boligseksjoner i sameiet. (§23)

Kortidsutleie av boligseksjon er tillatt innenfor Eierseksjonslovens grense pa inntil 30 dager
sammenhengende og 90 dager pr ar.

§3

Parkering for bevegelseshemmede i boligseksjon

Sameiere som har fatt tinglyst bruksrett til parkeringsplasser til sine seksjoner benytter disse.
Seksjonseiere i boligdel som trenger parkeringsplass med ekstra plass pga dokumentert
funksjonsnedsettelse, kan fa tilrettelagt slik parkeringsplass. Antall tilrettelagte parkeringsplasser
kan begrenses i henhold til kommuneplanens minimumskrav.

For boligparkering forplikter seksjonseiere seg til om ngdvendig a bytte parkeringsplass internt om
styret finner det formalstjenlig, for a tilrettelegge for seksjonseier som har behov for en starre
parkeringsplass.



SAMEIET BULLS GATE 2
Org.nr. 988201278

§4

Registrering av sameiere

Erverv av seksjon og bruksenhet skal meldes til sameiets styre og forretningsfarer for registrering.
Eventuelle leietagere i seksjoner ma ogsa meldes til sameiets styre for registrering.

§5

Felleskostnader

Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenheten fordeles pa sameierne etter sameiebragken og andel/nytte av tilhgrende fellesarealer
og installasjoner og vedlikehold av disse.

Den enkelte sameier betaler a konto belgp fastsatt av arsmatet eller styret til dekning av sin andel
av felleskostnadene.

Styret fastsetter pad grunnlag av det arlige driftsbudsjett akontobelgp som innbetales forskuddsvis
hver madned av den enkelte sameier. Ved fastsettelsen av akontobelgpene skal det tas hensyn
til at det bar bygges opp rimelige reserver til & mate uforutsette eller stgrre fremtidige utgifter il
nedvendig vedlikehold og pakostninger.

Unnlatelse av & betale de utlignede andeler av fellesutgiftene etter pakrav anses som vesentlig
mislighold, og kan etter skriftlig advarsel medfare krav om tvangssalg.

§6
Gebyr og dekning av utgifter
Sameiet kan kreve at den som avhender en seksjon, betaler et gebyr pa opptil fire ganger
rettsgebyret for arbeid som ma gjeres i forbindelse med eierskiftet og eventuell godkjenning av
erververen. Det kan ikke avtales at andre enn den som avhender seksjonen, skal betale gebyret.

Nar nye firmaer etablerer seg i naeringsseksjoner skal felles skilting ved innganger og eventuelt i
trapperom oppdateres. Utgifter i forbindelse med ny skilting dekkes av eier av aktuell seksjon.

§7
Sameiers vedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, f.eks. bod,
pahviler fullt ut seksjonseier.

For vann og avlgpsledninger regnes sameiers vedlikehold fra og med forgreiningspunktet inn til
seksjonen, og for elektriske ledninger regnes til og med seksjonens sikringsskap.

Unntak fra seksjonseiers vedlikeholdsplikt gjelder deler av det tekniske anlegget som er bygget inn i
etasjeskiller eller baerende konstruksjoner, eller deler av ledninger som betjener andre seksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa innvendig vedlikehold (maling) og tettelister i vinduer og darer.
Sluk innvendig og pa terrasser/balkonger skal holdes apne og fri for forurensning som kan forarsake
lekkasjer. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa innsiden av balkonger og terrasser som seksjonseier
har enerett til & bruke.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskifting av vinduer eller utvendige derer.

Sngrydding av egne balkonger gjares av seksjonseier. Det ma pasees at sng ikke faller ned og
skader underliggende balkonger og personer pa bakken. Det oppfordres til at naboer gar sammen
og sikrer arbeidet ved store sngfall.

Skader pa felles bygningsmasse og andre seksjoner som skyldes sameiers manglende vedlikehold,
kan utlgse erstatningsansvar ihht Eierseksjonslovens §34.
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Seksjonseier har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat, og at utstyr til felles
brannvarslingsanlegg ikke tildekkes eller frakobles.

Seksjonene har separate ventilasjonsanlegg. Seksjonseier har plikt til vedlikehold,
filterrenggring/utskifting og evt .fornying av anlegget.

Alle arbeider knyttet til tekniske anlegg skal utfgres ihht forskrifter og av godkjente foretak.

Det ma ikke innenfor seksjonene foretas vesentlige bygningsmessige arbeider, eller arbeider
som kan bergre bygningens hovedkonstruksjon eller tekniske anlegg, uten at arbeidene pa
forhand er forelagt for og godkjent av styret i sameiet og eventuelt bygningsmyndighetene.

Sameiet har eldre og bevaringsverdig bygningsmasse. Yttervegger ma tas spesielt tas hensyn til da
disse skal puste og ha en viss varmegjennomgang for & unnga frostsprengning. Alle rom mot
yttervegg ma vaere oppvarmet.

Ytterveggen, spesielt i de nederste etasjene vil inneholde fuktighet. Treverk som monteres inn til
yttervegger bgr ha gode luftede overganger mot ytterveggsflater.

Gulv mot grunn har ingen membran som hindrer fuktopptrekk i gulv eller grunnmur.

Pa gulv mot grunn skal belegg eller oppbygget tregulv ha luftet konstruksjon.

Ved usikkerhet skal styret kontaktes og henvise til riktig kompetanse.

Skader pa seksjonseiers innbo eller fast innredning som felge av feil montasje ihht til vedtektenes
§7 vil ikke dekkes av sameiet.

§8
Sameiets vedlikeholdsplikt

Styret skal drifte og vedlikeholde bygningsmassen og fellesarealer ihht eierseksjonslovens §33.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, bygningskroppen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter eierseksjonslovens § 32 og disse vedtektene. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsé reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Sameiets styre er forpliktet til & holde eiendommen forsvarlig fullverdiforsikret.
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§9

Styrets ansvar og sammensetning

Styrets formal er a ivareta sameiernes felles interesser i forbindelse med driften og vedlikehold
av bebyggelsen og for gvrig utgve rettigheter som eiere av grunnen.

Sameiet ledes av et styre som er bemyndiget til & opptre pa sameiets vegne i alle forhold som
gar inn under sameiets formal, vedtekter og beslutninger vedtatt pa arsmgtet.

Det hgrer under styret & engasjere forretningsfagrer og revisor, samt vaktmestertjenester og andre
tjenester for tilfredsstillende forvaltning og drift av eiendommen.

Styret bestar av:

1 styreleder

3 styremedlemmer.
2 varamedlemmer.

Styreleder velges for 2 &r om gangen

Styremedlemmer velges for 2 &r om gangen.

Vararepresentanter velges for ett &r om gangen.

Det etterstrebes a fordele styrerepresentantene likt mellom bolig og neeringsseksjonene.
Vararepresentanter velges for ett ar om gangen og skal velges med en fra boligdel og en fra
naeringsdel.

Om det er formalstjenlig for arbeidsbyrden kan styret utvides med en representant pa arsmgtet.

Styret er beslutningsdyktige nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget.
Sameiet forpliktes ved underskrift av ett styremedlem og leder i fellesskap.

§10
Valgkomite

Valgkomite med en representant fra bolig og en fra neering velges for to ar av gangen. Valgkomiteen
lager innstilling for valg av nye styremedlemmer og vararepresentanter.

§11

Sameiets arsmate

Ordinzert sameiermgte holdes hvert ar i henhold til eierseksjonslovens bestemmelser §41.
Arsmgtet holdes far utlapet av juni hvert ar.

Sameiermgtet innkalles av styret.

Innkallelsen skal skje minst skriftlig 8 og hgyst 20 dager fgr matet.

Sammen med innkallelsen, oversendes til sameierne arsberetning med revidert regnskap for det
forlepne kalenderar, samt forslag til driftsbudsjett for inneveerende kalenderar og saksliste ellers.

Det ordinzere arsmgtet behandler:

Arsberetning

Regnskap og driftsbudsjett

Valg av styreleder og styremedlemmer med evt. fastsettelsen av godtgjerelser
Valg av statsautorisert revisor. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.
Valg av valgkomite

Saker som ellers er nevnt i innkallingen.

Meatet vedtar ordensreglement/husordensregler for sameiet.
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Meotet ledes av styreleder. Hvis denne ikke er til stede, velger forsamlingen en mateleder blant
de tilstedeveerende sameierne.

Ekstraordinzert sameiermgte avholdes nar styret finner dette nedvendig, eller nar 1/10 av
sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker som @gnskes behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel.

P& sameiermatet har hver seksjon en stemme.

Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav
er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som
er fastsatt i loven.

Ved stemmelikhet skal saken avgjgres ved loddtrekning.

Seerlige begrensninger i arsmgtets myndighet:

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for & ta beslutning
om
a. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b. omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c. salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d. samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
e. samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum.
f. samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a
g. ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan
brukes som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter
med tilsvarende stgrrelse og romlgsning.
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ARSBERETNING FOR 2024 BankD Signng

2025-04-14
BankID Signing
Odd Are Engen

1. STYRET I 2024: zoesorts

a. Aslak Kringlegarden Styreleder - Neringsdel

b. Ingrid Sporsem Styremedlem - Nearingsdel

c. Jens Petter Tveit Styremedlem - Boligdel

d. Odd Are Engen Styremedlem - Boligdel

e. Julian Storsletten Vararepresentant - Neering

f. Arild Melsom Vararepresentant - Boligdel

Regnskapsforer: Balanse @konomi AS

2. STYREMOTER
Det er avholdt 5 styremeter i 2024.
Sameiemete ble avholdt tirsdag 9. april 2024.

3. VEDLIKEHOLD, generelt

12024 er det foretatt bl.a. folgende generelle vedlikehold:

* Diverse forefallende arbeid utfert av vaktmester.

* Det er byttet flere vinduer i bygget, og skiftet ut lister/pakninger pa vinduer hvor dette har vert

behovet. Ny plan for behov av vindusutskiftning igangsettes.

* Asfaltert enkelte omader pa nearingsdelen.

* Det har veert vannskader i flere seksjoner i 2023. Forsikringssakene er varslet til Gjensidige, og er
fulgt opp av vaktmester. Vannskadene ble utbedret i 2024.

3.1 Vedlikehold oppgang A
Hovedvedlikehold/oppussing forelepig utsatt.

3.2 Vedlikehold oppgang B
Prosessen med utskifting av defekte lamper er i gangsatt.

3.3 Heis B

Sameiet har en avtale med Nokas vedr. oppfelging av alarm utlest i heisen. Alarm-signal overferes
via GSM.

Firmaet Orona har serviceavtale med vedlikehold av heisen.

Norsk Heiskontroll har sjekket heisen i oktober 2023. Neste kontroll er oktober 2025.

Det ble byttet hydraulikkolje pa heis B i desember 2024. Dette ble bl.a. gjort for & skulle lase
problemer og forebygge eventuelle feil pa heisen.

3.4 Handikapheis B-H

Sameiet har en avtale med Nokas vedr. oppfelging av alarm utlest i heisen. Alarm-signal overferes
via GSM.

Sameiet har inngétt serviceavtale med Orona for vedlikehold av heisen.

Orona har fulgt opp skruheisen ved enkelte tilfeller.

Norsk Heiskontroll har sjekket heisen i oktober 2023.

3.5 Vedlikehold oppgang C
Det ble utfort full oppussing av oppgang C i 2020. Montert nye lamper/lysarmatur i 2021.

3.6 Heis C
Norsk Heiskontroll har sjekket heisen i oktober 2023. Det er bestilt utskifting av alarmtelefon.
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3.7 Vedlikehold oppgang D
Det er ikke utfort vedlikehold i oppgang D. Nye vinduer ble montert i 2022.

BankID Signing
Jens Petter Tveit
2025-04-14

BankID Signing
Odd Are Engen
2025-04-15

3.8 Vedlikehold oppgang E
Oppussing og vedlikehold av oppgang E avventes.

3.9 Vedlikehold oppgang F
Det er ikke utfort vedlikehold i oppgang F.

3.10 Vedlikehold tak
Rydding av is i takrenner vinteren 2023/2024.

3.11 Fasaden

"Murkant" rundt vindu ved seksjon 1 utbedres i 2024.

* Informasjon om fargekode i Sameiet Bullsgate 2:
Den gronne fargekoden for vinduer, dorer og sjalusier pd utvendig fasade er NCS S 7003 — G16Y,
eller RAL 7010 ifm pulverlakk for alu.lister.
Ny fargekode for duk (balkongtrekk og markiser) er 407/151.

4. UTEAREAL
Eiere av boligseksjonene har plantet nye blomster i blomsterkassene p4 indre fellesareal i 2024.

5. SNORYDDING

Strandmann AS har kontrakt med & ivareta snerydding for Sameiet.

Det betales tillegg for straing og bortkjering av sng, samt overvéking, rydding og fjerning av istapper
fra tak.

Mye ekstra bortkjering av sne i vintersesongen 2023/2024, pga store snemengder.

6. VANN/KLOAKK FORBRUK

Tonsberg kommune endret i 2018 rutiner for betaling av vann/avlgp/renovasjon. Seksjonene i
boligdelen betaler f.o.m. 2018 for vann, avlep og renovasjon direkte til kommunen. Seksjonene i
naringsdelen gjor det samme for vann og avlep, renovasjon betales separat for nering.

Vann, avlep og renovasjon er tidligere blitt betalt via husleien til Sameiet.

7. STROMFORBRUK

Totalt stremforbruk for fellesarealene utgjorde i 2024 60.640 kWh, mot 72.960 kWh i 2023.
Stremmen er fordelt pd oppganger, heis, uteareal og varmekabel. Forbruket fordeles pa oppganger iht.
en brek basert pa kvadratmeter/fellesareal i oppgangene.

8. FORSIKRING

Sameiet er forsikret i Gjensidige Forsikring. Forsikringen er utvidet med rettshjelpforsikring.
Ved skader palaper en egenandel pé kr. 10.000,- pr. skadetilfelle.

Det er i 2024 mottatt kr 23.915,- i utbytte for regnskapsaret 2023.

9. VEDTEKTSENDRING

Styret har fatt utarbeidet en juridisk betenkning av vére eksisterende vedtekter, 1 henhold til gjeldende
eierseksjonslov. Sameiets vedtekter trenger og oppdateres i henhold til siste eierseksjonslov. Forslag til
nye vedtekter behandles pé arsmetet.

10. DUGNAD/INFORMASJON

Det ble gjennomfort felles dugnad 6. mai 2024.

Strandman har feiet Sameiets eget gatelop og parkeringsplass.

Det ble vedtatt pd arsmetet 1 2019 & innfere et dugnadsbidrag som innkreves pa forhand. Belopet
(kr 500,-) tilbakebetales til seksjonseiere som besgrger & fa registrert sin eller delegert persons
deltagelse til dugnadsansvarlig (vanligvis vaktmester) pa den arlige dugnaden.

2

161



162

BankID Signing
Ingrid Sporsem
2025-04-12

BankID Signing
Aslak Kringlegarden
2025-04-13

SAMEIET BULLS GATE 2

BankID Signing
11. SYKKELBOD ons Feter Tvet
* Ryddes hvert ar ifm vardugnaden. Det er begrenset plass og det oppfordres til at gamle ubr @32’;&?5‘5%”9‘22
sykler eller annet utstyr ikke blir hensatt og opptar unedig plass. Sykler skal veere merket m 2025-04-15
seksjonsnummer.

* Det er satt ut diverse verktay/redskap i sykkelbod som kan brukes av alle.

12. KILDESORTERING

Neringsdrivende som kildesorterer kan benytte matavfallscontainer i boligdel.

OBS: Viktig d huske pd d ikke kaste feil materialer i de forskjellige avfallscontainerne.

For eksempel er det observert plastsekker med papp/papir som er kastet i papircontainer. Sameiet
ma da betale ekstra fordi det er plast i papiravfallet. Vennligst bruk papirsekker til & samle papir i,
eventuelt tom plastsekken for papir i papiravfallet, og kast plastsekken sa i plastavfallet.

13. ENERGIMERKING AV BYGG

Sameiet har forelgpig ikke gjennomfort merking, grunnet at boliger og bygninger som er vedtatt vernet
pa grunn av milje, arkitektur eller historikk er unntatt iht §9 i energiforskriften. Dette grunnet at
gjennomfering av energisparetiltak ikke er gjennomferbare pa grunn av vernekrav.

14. PARKERINGSGRUNN/PARKERINGSRETTIGHETER OG STATUS I
UTBYGGINGSSAKEN I REGI AV BOMER SNORRES AS (TIDLIGERE SNORRES AS)
Saken ligger n til behandling hos Statsforvalteren, og det ventes en avgjoerelse i 2025.

15. LADEPUNKT FOR ELBILER

* For n@ringsseksjonen har det veert ett felles ladepunkt/ladeplass, bak inngang B. Dette er frakoblet.

* For boligdelen: Det er tatt initiativ til & utrede ladepunkter for bil. Seksjonseierne som vil vaere med
pa en ladelgsning ma beere kostnadene selv. Det er utredet og vurdert, men boligdelen avventer.

16. BRANNALARM

* Brannvesenet har hatt kontroll i 2024.

* Det henvises til Instruks om rutiner ved utlest alarm”, den er vedlagt Arsberetningen.
Sameiet har avtale med Alt Installasjon AS for lovpéalagt kontroll av el-anlegget. Samme firma er
ogsa engasjert til 4 utfare arbeid og rettelser pa brannvarslingsanlegget.

* Det arbeides med & fa utarbeidet en brannstrategi for byggets loft over bolig- og naringsdelen.
Ny O-plan er utarbeidet og hengt opp ved brannmeldersentralen i oppgang C.
Alt Installasjon fortsetter arbeidet med utbedring av mangler for brannvarslingsanlegget.

17. FORDELINGSNOKLER
Det er ikke foretatt endringer av Sameiets eksisterende fordelingsnekler.

18. KABEL-TV

Canal Digital avsluttet de analoge TV-signalene i 2017.

Det er pr 31. desember 2024 tilknyttet 13 boligseksjoner til Canal Digital. Kostnadene fordeles og
faktureres den enkelte seksjonseier. Det abonneres pé standard grunnpakke. Den enkelte kan bestille
tilleggstjenester direkte fra Canal Digital.

19. REGNSKAP/OKONOMI/LIKVIDITET

Driftsresultatet pr 31/12-2024 er et overskudd pa kr 299.227.-.

Balanse Q@konomi AS rapporterer til styret etter avtalte intervaller for & gi styret best mulig gkonomisk
oversikt lepende gjennom &ret og deltar ogsa pé styremetet ved utarbeidelse av pafolgende ars
budsjettforslag, samt pd Sameiemetet.

20. BUDSJETT 2025
Vedrerende budsjett for 2025, sa vises det til fremlagt budsjettforslag.
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21. FREMTIDIGE PLANER/LANGTIDSBUDSJETT BankiD Signing
Folgende generelt vedlikehold er besluttet at skal prioriteres viderefort: 20s0aa
a: Maling/utskifting av derer/vinduer iht prioritet og tilstand fortsettes, ift ny tilstandsvurde @gﬂkﬂfﬂgﬂ
b: Maling og vedlikehold av balkonger er under vurdering. 2025-04-15

c: Innvendig oppgradering av oppgang E avventes.

d: Det ber lages en langsiktig strategiplan for bygget (en 5-10 érs plan).

e: Trappen i sydestre hjerne pa Bullsgate 2, tilherende seksjon 14, er edelagt/pékjort av storre
kjoretoy. Skifer pa trappen er reparert. Rekkverk forventes & bli reparert i 2025.

f: Spekking/vedlikehold av teglfasader

22. STYREHONORAR / ADMINISTRASJON AV SAMEIET

Det er avsatt en ramme pa kr. 54.100,- i samlet styrehonorarer for 2024.

Fra 2021 er sekreter overfort til administrative poster.

Det er en egen post for ekstra administrasjonsutgifter ved behov for innleide tjenester, eller uforutsette
arbeidsoppgaver som skal utferes.

23. FORRETNINGSFORER / REGNSKAPSKONTOR

Sameiet engasjerte Balanse @konomi AS fra 01.01.2016 til 4 foreta regnskapsforsel, rapportering til
styret, utsending av faktura, inkasso, innsending av oppgaver til myndigheter, opplysninger i
forbindelse med salg av seksjoner m.m. Dette arbeidet utfores pd timebasis.

24. VAKTMESTERTJENESTER

Are Engen har sagt opp som vaktmester. Styret har vedtatt at firmaet Facilitec AS hyres til & utfere
vaktmestertjenester for Sameiet.

Are patar seg oppgaven som kontaktperson mellom Sameiet og Facilitec AS, og skal samtidig fungere
som kontaktperson for seksjonseierne m.h.t. spersmal som naturlig herer inn under vaktmestertjenester
og parkeringsspearsmal.

25. VALG

Styret har i 2024 bestétt av folgende representanter:

Neringsdelen:

Aslak Kringlegarden Styreleder Pa valg 2025 (valgt for 2 &r)
(A. Kringlegarden stiller til valg 2025 forutsatt aksept/mulighet for & tre tilbake etter ett ar)
Ingrid Sporsem (23+29+30+31)  Styremedlem P& valg 2026 (valgt for 2 ar)
Julian Storsletten (1) Vararepresentant Pa valg 2025 (valgt for 1 ar)
Boligdelen:

Jens Petter Tveit (35) Styremedlem Pa valg 2026 (valgt for 2 ér)
Odd Are Engen (25+28) Styremedlem P& valg 2025 (valgt for 2 &r)
Arild Melsom (21) Vararepresentant Pé valg 2025 (valgt for 1 ar)

Valgkomitéen har innstilt til gjenvalg av alle styremedlemmer som er pé valg 1 2025.
Det er anledning til & fremme benkeforslag pa sameiemetet.

Valgkomitéen bestar normalt av 1 person fra bolig og 1 person fra n@ring.
Fra nering stiller Per-Edvind Blystad. Fra bolig stiller Lita Dahl-Hanssen.

Valg av revisor: Reg. revisor Re Revisjon as v/Christian Larum Wiktorin.
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26. OFFENTLIG KRAV TIL ARSBERETNING BankiD Signing
Med bakgrunn i resultat for 2024 og fremlagt budsjett for ar 2025 er det grunnlag for videre @332253‘.‘?2 et
Jameiet. @i

Arbeidsmiljeet for Sameiets tillitsvalgte er meget godt. 2025-04-15

Sameiet pavirker ikke det ytre miljo gjennom sin virksombhet.

Det er en kjennsmessig skjevfordeling i Sameiets styre, hvorpa det oppfordres til at flere kvinner
stiller til valg.

Det er heller ikke etter regnskapsérets utgang inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved
bedemmelsen av regnskapet.

Regnskapet godkjennes av Sameiets styre for fremleggelse pa det ordinzere Sameiemetet.

Styret har serget for revisjon av regnskapet og revisjonsrapport for 2024 utsendes, evt. fremlegges
senest pad Sameiemgatet.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av Sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling
og resultat.

Tensberg 27. mars 2025

Aslak Kringlegarden Ingrid Sporsem Jens Petter Tveit
Styreleder

Odd Are Engen
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2025-03-27
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Odd Are Engen
2025-03-28

Arsregnskap for

SAMEIET BULLSGATE 2

988201278

Regnskapsar
01.01.2024 - 31.12.2024
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Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lennskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter
Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Sum finansinntekter

Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans
Arsresultat
Overforinger

Annen egenkapital
Sum overferinger

Note

2024
2723094
2723 094

-201 044
-2 174 213
-2 375 256

347 838
30

23915
23945

-72 555
-72 555
-48 611
299 227

299 227
299 227

BankID Signing
Jens Petter Tveit
2025-03-27

BankID Signing
Ingrid Sporsem
2025-03-27

BankID Signing
Aslak Kringlegarden
2025-03-27

BankID Signing
Odd Are Engen
2025-03-28

2466 412
2466 412

-202 768
-1 749 598
-1 952 366

514 046
20

20430
20 450

-88 864
-88 864
-68 414
445 632

445 632
445 632
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Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note

31.12.2024

1420617
1420 617

1420 617

53 896
51013
104 909

393 789
393 789
498 698

1919 315

©
©
©
©

BankID Signing
Jens Petter Tveit
2025-03-27

BankID Signing
Ingrid Sporsem
2025-03-27

BankID Signing
Aslak Kringlegarden
2025-03-27

BankID Signing
Odd Are Engen
2025-03-28

1420617
1420 617

1420 617

136 250
46 626
182 876

153 139

153 139

336 015

1756 632
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Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gijeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

TONSBERG, 27.03.2025

Aslak Kringlegarden
styrets leder

Ingrid Jorunn Sporsem
styremedlem

BankID Signing
Jens Petter Tveit
2025-03-27

BankID Signing
Ingrid Sporsem
2025-03-27
BankID Signing
Aslak Kringlegarden
2025-03-27

BankID Signing

NOte 31 -1 2.2024 Odd Are Engen
2025-03-28
1082 213 782 986
1082 213 782 986
1082 213 782 986
6 594 831 688 402
594 831 688 402
45 810 108 158
30 839 10 603
165 621 166 484
242 271 285 245
837 102 973 647
1919 315 1756 632
Jens Petter Tveit Odd Are Engen
styremedlem styremedlem
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NOter Aslak Kringlegarden

2025-03-27

BankID Signing
Odd Are Engen
2025-03-28
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de
forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis
gjelden forfaller til betaling innen ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omlgpsmidler vurderes il laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fgres opp i balansen etter fradrag for avseting til forventet tap. Avsetning til
tap gjegres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler
Tomter avskrives ikke.

Skatt

Sameie er ikke skattepliktig.

Forgvrig er folgende regnskapsprinsipper anvendt:
Leieavtaler er ikke balansefart.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2023 til 2024.
Antall arsverk

Antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret: 0,5
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Note 1 - Regnskapstall med budsjett

BankID Signing

Jens Petter Tveit

2025-03-27

BankID Signing
@ Ingrid Sporsem

2025-03-27

BankID Signing

Aslak Kringlegarden

2025-03-27

BankID Signing
Kontonr. Konto Resultat 2024 Budsjett 2024 Odd Are Engen
2025-03-28
3110 Dugnad 4 000
3600 Fellesutgifter 2399 735 2408 500 2435 500
3601 Canal Digital 71604
3602 Fellesutgifter bod 11 220
3610 Leie parkering og uteomrade 232 080 190 000 190 000
3900 Purregebyr 455
3905 Eierskiftegebyr 4 000
Sum driftsinntekter 2723094 2 598 500 2 625 500
Lonnskostnad 201 044 210 000 210 000
5000 Lgnn til ansatte 125 400 210 000 210 000
5090 Feriepenger 12791
5091 Feriepenger over 60 ar 2 884
5190 Periodiseringskonto lgnn -16 383
5330 Styrehonorar 45900
5335 Periodisert styrehonorar 4100
5400 Arbeidsgiveravgift 24 142
5401 Arb.g.avgift av palgpne fp 2210
Annen driftskostnad 2174 213 2170 500 2 421 868
6201 Strem oppgang A 12784 18 000 14 000
6202 Strem oppgang B 50 838 65 000 55 000
6203 Strgm oppgang C 40972 49 000 42 000
6204 Strgm oppgang E 7 286 10 000 10 000
6205 Strem ute kjeller 5143 7 500 6 000
6282 Renovasjon Neaeringsdel 228 630 185 000 230 000
6362 Renhold oppgang A 64 729 65 000 67 500
6363 Renhold oppgang B 131 849 130 000 140 000
6390 Brayting / beredskap 297 957 300 000 250 000
6395 Vedlikehold Uteareal 15000
6400 Brannalarm / ngdlys 94 380 80 000 80 000
6420 Leie datasystemer 17 537
6560 Rekvisita 238
6600 Generelt vedlikehold 345 523 400 000 500 000
6611 Vedlikehold oppgang C 6 000 30 000
6612 Vedlikehold oppgang A 603 0 10 000
6621 Vedlikehold oppgang E 0 100 000
6622 Vedlikehold oppgang B 33197 110 000 110 000
6631 Vedlikehold Heis C 71515 45 000 60 000
6632 Vedlikehold heis B 82 951 120 000 100 000
6636 Parkeringsrettigheter 131 341 140 000 75 000
6700 Revisonshonorar 23 313 23 000 25000
6705 Regnskapshonorar 140 543 100 000 155 000
6720 Honorar for gkonomisk og juridisk 21700
bistand
6800 Kontorrekvisita 0 18 000 18 000
6810 Diverse Adm. utgifter 250 5000 5000
6907 Internett 14 190
6910 Canal Digital 86 332 10 000 1368
6940 Porto 4 000 3 000
7500 Forsikringspremie 257 669 225 000 265 000




SAMEIET BULLSGATE 2

BankID Signing
Jens Petter Tveit
2025-03-27

ooe 20tz O
7510 Forsikring egenandel 20 000 20250327
7710 Styre- og bedriftsforsamlingsmgater 14 776 15 000 /B«:f;kklinsr‘]ggggmen
7770 Bank- og kortgebyr 2353 s g
7790 Annen kostnad -4 385 20 000 ggg;};;_ggge"
Sum driftskostnader 2 367 056 2 380 500 2 681 868
Driftsresultat 356 038 218 000 -56 368
Annen finansinntekt 23 945 19 000 19 000
8050 Annen renteinntekt 30 19 000 19 000
8070 Annen finansinntekt 23915
Annen finanskostnad 72 555 85000 55000
8150 Rentekostnad DNB 64 289 85 000 55 000
8154 Renter/provisjon kassakreditt 8223
8155 Rentekostnad leverandgrgjeld 43
Netto finansposter -48 611 -66 000 -36 000
Resultat 299 227 152 000 -42 368
Note 2 - Lannskostnader
Spesifikasjon av lonnskostnader 2024 2023
Lenn 191 075 163 352
Arbeidsgiveravgift 26 352 23033
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser -16 383 16 383
Sum 201 044 202 768
Mer om arsverk og lenn
Godtgjarelse til styre:
2023; kr 45900
2024; kr 45900
Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestpensjonordning for selskapets ansatte jfr lov om obligatorisk
tienestepensjon.
Note 3 - Revisjon
Godtgjerelse til revisor 2024 2023
Revisjon 23 313 22 060
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjerelse til revisor 23 313 22 060
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BankID Signing
Jens Petter Tveit

SAMEIET BULLSGATE 2 2025-03-27

988 201 278 @Banle Signing

Ingrid Sporsem
2025-03-27

BankID Signing

Note 4 - Annen driftskostnad

Aslak Kringlegarden
2025-03-27

DRIFTSREGNSKAPET er belastet med felgende kostnader i 2024: @32?55&%”9‘22

2025-03-28

o Felles stramutgifter er fordelt etter tidligere fordelingsngkler pa naeringsdel oppgang A og B, og
boligdelens oppgang C-D-E, samt uteareal.

e Sameiet har hovedmaler som viser totalforbruk og undermalere for varmekabel inngang C, og malere
for Heis B og C og oppgang B og C.

e Vannforbruk regnes ut pa grunnlag vannmaler.
e Renovasjon naeringsdel bestar av henting og temming av 4 containere 2 ganger pr uke.

e Renhold utfgres av eksternt byra og fordeles pa oppgang A og B. Vask 2-3 ganger pr uke. Boning av
trappoer/gang gjennomfgres etter behov.

e Uteareal er delt pa nzering, boligdel og felles etter seksjonsbrak. Det er utfart feiing, avfallsfierning, rep
av lys, beskjaering av traer/blomster og asfaltreparasjon.

e Snebrgyting bestar av en fast avtale for snabtrayting. | tillegg ma det betales for bortkjering av sng etter
regning. Fordeles etter antall parkeringsplasser som disponeres.

e Generelt vedlikehold utfares av innleide firma etter regning eller av vaktmester.

o Fast serviceaftale pa heiser og regelmessig tilsyn, samt reparasjoner.

Vaktmestertjenester er utfgrt av ansatt vaktmester.

Note 5 - Tomter, bygninger og annen fast eiendom

I ar | fjor
Tomtegrunn/parkering 1420617 1420617
Avskrives ikke da tomt ikke verdiforringes gjennom slit og/eller elde.
Note 6 - Gjeld til kredittinstitusjoner
lar | fjor
Langsiktig lan DNB 594 831 688 402
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bulls gate 2E Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3110 TONSBERG Saksbehandler: Tea Weerland
Telefon: 930 50 261
Oppdragsnummer: E-post: tea.werland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



