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Enebolig med landlig og fin
beliggenhet. Kort kjoretur til
Rindal sentrum.




Eiendomsmegler

Anders Skjetne Rygg

Mobil 917 58 829
E-post  anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Rindalslina 745

Kr 1 600 000,-

Kr 59 140,-

Kr 1659 140,-
0dd Inge Syrstad

Enebolig

Eiet

1970

152/162 m?
700 m?

3

Gnr. 63, bnr. 11

1702240157

Velkommen til
Rindalslina 745!

Eiendommen ligger tilbaketrukket fra veien. | neeromradet har man
Surna, en god lakseelv. Mektige Trollheimen, med sitt unike
naturomrade, har man ogsa lett tilgang til. Her er naturen tett pa, og
Rindal sentrum er bare en kort kjgretur unna.

I neeromradet er det bl.a. Bunnpris og Bolme Barnehage ca. 4 km
unna, samt bensinstasjon rett ved eiendommen.

Inneholder:

1.etg: Gang, kjgkken, stue, bod, bad, kott og soverom. Ved
inngangspartiet er det ei lita sommerstue.

Kjeller: Gang, eldre vaskerom, bod, 2 soverom, bod 2, bod 3 og
innredet rom.

Boligen er av eldre dato (trolig flyttet til eiendommen i ca. 1970) og er
tilbygget tidlig 80-tallet.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Bilder. ... 15
Plantegninger ... . . . .. 28
Egenerklaering . . ... .. ... ... 30
Tilstandsrapport . ... ... 35
Energiattest .. ... 52
Skylddeling. ... .. 59
Info frakommunen. ... ... ... 63
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . 118
Budskjema ... ... .. ... .. ... 128
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 152 m2
BRA-e: 10 m2
BRA totalt: 162 m?
TBA: 22 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 72 m2 Kjeller: Trapperom, gang, bod, 2 soverom, bod 2, bod 3 og innredet rom
benyttet som kjellerstue.

1. etasje
BRA-i: 80 m2 1.etg: Gang, kjokken, stue, bod, bad, kott og soverom.
BRA-e: 10 m2 Utestuer

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
22 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takstmannen skriver fglgende: "Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse."

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
700 m2

Tomtebeskrivelse
Forholdsvis flat eiertomt der det er gardsplass og pa forsiden av huset, ellers
skrénende.

Se skriv fra kommunen vedr. at eiendommen ikke er malt opp. Ev. oppmaling blir
kjgpers ansvar og kostnad.
Eiendommen er ikke oppmalt, kun skylddelt. Det tas derfor forbehold om
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tomtestgrrelse og kjgper aksepteres et ev. avvik pa tomtestgrrelsen ved senere
oppmaling. Konferer megler for neermere opplysninger.

Se skylddelingsforretning vedlagt i salgsoppgaven. Denne beskriver tomtens grenser.

Beliggenhet
Eiendommen ligger tilbaketrukket fra Rindalslina, rett bak YX-bensinstasjon.

Adkomst
Se kart.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehage pa Bolme og ved Rindal sentrum.

Skolekrets
Rindal varme-og ungdomsskole.

Bygningssakkyndig
Egil Indergard

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann (se rapport i salgsoppgaven for naermere info):
"Opprinnelig er det tsmmerhytte fra 1970. Pabygd i 1981, og oppsatt i bindingsverk,
utvendig kledd med staende kledning.

2-lags vinduer og koblavinduer og metallplater som taktekking. Det bemerkes at de
fleste bygningselementer er i ferd med & né / har nadd forventet brukstid, slik at det er
paregnelig med oppgraderinger / pakostninger for a fa boligen i tilfredsstillende stand.

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Renner og
nedlgp av metall. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra

byggear. Opprinnelig del er av tammer. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen har as / sperrekonstruksjon.

Bygningen har delvis malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malte
trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Det er terrasser pa begge sider av boligen. Konstruksjon av trevirke, anlagt pa pilarer.
Tretrapp fra terrasser."

Sammendrag selgers egenerklzering

Dette er kun utdrag fra selgers egenerklzeringsskjema (se skjema vedlagt i
salgsoppgaven for neermere info):
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1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Ja

Rate i gulv og yttervegg

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Byttet gulvaser. stenderverk, isolasjon og gulvplater

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Byttet stikkontakt pa kjokken

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Terrasse pa framside og bakside av huset

Innhold

1.etg: Gang, kjgkken, stue, bod, bad, kott og soverom. Ved inngangspartiet er det ei lita
sommerstue.

Kjeller: Gang, eldre vaskerom, bod, 2 soverom, bod 2, bod 3 og innredet rom.

Standard
Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann (se rapport i salgsoppgaven for naermere info):

"Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel. Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Boligen har isolert stalpipe. Boligen har malt tretrapp. Innvendig har boligen malte
furuderer.

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Badet har vinylbelegg pa gulv og plater pa vegger.

Av utstyr er det wc, servant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Hulltaking ikke foretatt da badet star foran full oppgradering.

Kjokkent har laminat pa gulv og panel pa vegger.
Ventilator over stekesone.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avlgpsrgr av plast.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
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Dreneringen er fra 1981.
Bygningen har grunnmur i betongstein.
Terrenget er tilnaermet flatt i gardsplass, men helling mot gst pa deler av tomta."

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2, avvik som kan kreve tiltak:
Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer - 2

Utvendig > Dgrer - 2

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Forhold som har fatt TG3:

Utvendig > Utvendige trapper

Vatrom > 1. etasje > Bader > Generell
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Eier opplyser at det er lagt fiber inn til vegg.

Parkering
Parkering pa tomt

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Oppvarming via el og vedovn.

Det er varmepumpe i begge etasjene.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 600 000

Kommunale avgifter
Kr 5772,-for 2024

Info kommunale avgifter
Det betales i tillegg kr 4100,- til ReMidt for renovasjon og kr 1728,- for slamtgmming.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-

og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift
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Eiendomsskatt
Kr 1 601,- for 2024

Info eiendomsskatt
Det er eiendomsskatt i Rindal. Pr. 2024 utgjgr denne 4 promille av boligens
skattegrunnlag.

Formuesverdi primaer
Kr 391 120,- pr. 31.12.2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 1486 254,- pr. 31.12.2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 63, bruksnummer 11 i Rindal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5061/63/11:

01.10.1970 - Dokumentnr: 3615 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:5061 Gnr:63 Bnr:4

Rettigheter iflg.skylddeling

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest er noe utydelig. Ser ut som det star at den gjelder for tilbygg og at den er
datert 16.11.1981.

Det er ikke mottatt ferdigattest pa opprinnelig bygg, kun tilbygg. Dette skyldes trolig
byggets alder.

Det foreligger heller ikke tegninger fra opprinnelig bolig, sa megler har ikke fatt
bekreftet byggear pa opprinnelig bolig, kun at den er tilbygget i 1981.

Takstmann opplyser: "Opprinnelig er det tammerhytte fra 1970. Pabygd i 1981, og
oppsatt i bindingsverk, utvendig kledd med staende kledning."

Det er ikke bekreftet at bygget opprinnelig ble oppfgrt i 1970, men dette benyttes
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likevel som byggear da det ikke er funnet annen informasjon vedr. byggear. Et ev. avvik
aksepteres av kjgper.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er samsvar mellom godkjente tegninger og
dagens bruk. Dette gjelder bl.a. at det er tilbygget stgrre areal i 1. etg. med
inngangspart, altan, sommerstue og bodareal enn det tegningene mottatt fra
kommunen viser. Tegningene er fra tilbyggingen tidlig 80-tall, og viser skisse av
eksisterende bygg samt tilbygg. Det er ikke mottatt tegninger som viser kjelleretasjens,
sa megler far ikke kontroll rommene mot dagens bruk. Utvendige tegninger som er
mottatt fra kommunen viser ikke at det er kjellervindu. Dette er ogsa avvik fra dagens
situasjon, hvor det er vindu i kjelleretasjen. Se tegninger vedlagt i salgsoppgaven.
Kjgper overtar ev. risiko knyttet til dette. Konferer megler for mer informasjon.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.11.1981.

Vei, vann og avlgp

Vei: Privat vei fra avkjgring ved bensinstasjon fra hovedvei. Det ma her forventes
kostnader til brgyting/strging og vedlikehold. Fglgende star i skylddelingsforretning:
"Selgereren gir eierne av parsellen rett til & bruke den vegen som gar forbi de
fgrstnevnte vinkelstenene og opp til riksvegen".

Avlgp: Septiktank iflg. kommunen.

Vann: Offentlig

Regulerings og arealplaner

Kommunen opplyser at eiendommen ligger i LNFR-omrade.

Videre opplyser kommunen: "Kommunen har fatt beskjed om at det ville komme et
planinitiativ som omfatter besinstasjonen og omkringliggende boliger".

Megler sendte mail til kommunen vedr. ovennevnte. De opplyste da fglgende:
"Kommunen har fatt beskjed fra eier av bensinstasjonen at det vil komme et
reguleringsplanititativ for bensinstasjonen og omkringliggende boliger. Hvor langt de
er i prosessen vet ikke vi, og vi har heller ikke mottatt noe."
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Megler har ikke kjennskap enn annet, sa det anbefales & kontakte kommunen vedr. ev.
spgrsmal.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
1 600 000,- (Prisantydning)
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Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

40 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 600 000,00))

59 140,- (Omkostninger totalt)
1 659 140,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 59 140

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge

Rindalslina 745

13



forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,35% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget, med minimum kr 45 000,-. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingshonorar kr 14 900,-, markedsfgringspakke kr
13 900,-, visninger kr 1 990,-, samt dekning for alle dokumenterte utlegg. Dersom
handel ikke kommer i stand, er det avtalt at oppdragsgiver skal betale alle
dokumenterte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Anders Skjetne Rygg
Eiendomsmegler
anders.skjetne.rygg@aktiv.no
TIf: 917 58 829

Orkla Eiendomsmegling AS, Orkdalsveien 93
7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
22.05.2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702240157

Selger 1 navn

Odd Inge Syrstad

Rindalslina 745

Poststed
RINDAL 6657

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 84425426 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Raéte i gulv og yttervegg

Initialer selger: OIS
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet gulvaser. stenderverk, isolasjon og gulvplater

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet stikkontakt pa kjekken

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terrasse pa framside og bakside av huset
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: OIS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Rindalslina 745, 6657 RINDAL
(I RINDAL kommune

# gnr. 63, bnr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 162 m? BRA-i: 152 m?

Befaringsdato: 14.05.2024 Rapportdato: 16.05.2024 Oppdragsnr.: 18900-1426 Referansenummer: HY5154

Autorisert foretak: Boligtaksering Egil Indergard AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

35



36

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Egil Indergard
Uavhengig Takstingenigr
egil@lokaltakst.no
41141063

Oppdragsnr.:  18900-1426 Befaringsdato: 14.05.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18900-1426 Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Rindalslina 745, 6657 RINDAL Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av kobber.

Opprinnelig er det temmerhytte fra 1970. Pébygd i 1981, og Det er avigpsrgr av pIasE. _

oppsatt i bindingsverk, utvendig kledd med stdende kledning. Varmtvannstanken er pé ca 200 liter.

2-lags vinduer og koblavinduer og metallplater som G4 til side
taktekking TOMTEFORHOLD

Det bemerkes at de fleste bygningselementer er i ferd med & Dreneringen er fra 1981.

nd / har nddd forventet brukstid, slik at det er paregnelig Bygningen har grunnmur i betongstein.

med oppgraderinger / pakostninger for & fa boligen i Terrenget er tilnaermet flatt i gardsplass, men
tilfredsstillende stand. helling mot @st pa deler av tomta..

Enebolig - Byggear: 1970

Ga til side

UTVENDIG Arealer Ga til side
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket
er besiktiget fra bakkeniva. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Renner og nedlgp av metall. . o
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra Lovlighet Gatilside
byggear. Opprinnelig del er av temmer. )
Fasade/kledning har stdende bordkledning. Enebolig
Takkonstruksjonen har as / sperrekonstruksjon.  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
Bygningen har delvis malte trevinduer med 2-lags det er avvik fra disse.
glass.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass
og trevinduer med koblet glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.
Det er terrasser pa begge sider av boligen.
Konstruksjon av trevirke, anlagt pa pilarer
Tretrapp fra terrasser
Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har
trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Boligen har isolert stalpipe.
Boligen har malt tretrapp.
Innvendig har boligen malte furudgrer.
VATROM Ga til side
Bad
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997.
Badet har vinylbelegg pa gulv og plater pa vegger.
Av utstyr er det wc, servant, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.
Hulltaking ikke foretatt da badet star foran full
oppgradering.
KIBKKEN Ga til side
Kjpkkent har laminat pa gulv og panel pa vegger.
Ventilator over stekesone.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 18900-1426 Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 5 av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
Enebolig
10 [ JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ Uutvendig > Utvendige trapper Gé til side
5 -
- © vitrom > 1. etasje > Bader > Generell Ga til side
. -_ g @ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
0
. TGO: Ingen avvik
T61: Mindre eller moderate awik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Awvik som ikke krever tiltak @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I 7G3: Store eller alvorlige awvik o Vatrom > 1. etasje > Bader > Tilliggende Gatilside
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt konstruksjoner vatrom
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o . @) Utvendig > Taktekking Gatl side
Anslag pa utbedringskostnad
4 @) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
3 @) Uutvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@ Utvendig > Vinduer - 2 Gatil side
2
@ Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side
1 -
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
3 balkonger
[ =
0 <
; Ga til sid
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Overflater feice
Tiltak under kr 10 000 -
) @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 dic > Rad G il side
nnvendig > Radon
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
] Tiltak over kr 300 000 @ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
o Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
@ Kjgkken > 1. etasje > Kjskken > Avtrekk Gatil side

Oppdragsnr.: 18900-1426 Befaringsdato:  14.05.2024 Side: 6 av 17
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Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Drenering

O
&
&
o
o

Oppdragsnr.: 18900-1426

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Befaringsdato:

14.05.2024
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1970 Pabygd i 1981

Tilbygg / modernisering

1981 Tilbygg Pabygd 1981

UTVENDIG

L Lkl Taktekking

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

L k) Nedlgp og beslag
Renner og nedlgp av metall.

Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Nedlgp er avsluttet over bakken. Det er ikke montert beslag mellom
takplater og takrenne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 18900-1426

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.
 Stigetrinn for feier ma monteres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Lk Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Opprinnelig del er
av tgmmer. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Arstall: 1981

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det registreres stedvis sprekninger i kledning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har as / sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
Vinduer
Bygningen har delvis malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Lk Vinduer -2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 8 av 17
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) Dgrer -2

Bygningen har malt dgr / balkongdgr i tre pa utestuer og i underetasje.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Dgrer har aldersmessig slitasje og ma paregnes oppgradert.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Oppgradering ma paregnes
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

‘28 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasser pa begge sider av boligen. Konstruksjon av trevirke,
anlagt pa pilarer

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Utvendige trapper

Tretrapp fra terrasser

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

_AED  Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Bruksslitasje pa enkelte overflater

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generell overflatebehandling.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 18900-1426

Befaringsdato: 14.05.2024

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

_JED Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

det er ikke krav om radonmalinger i eneboliger.
Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe.

AP Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

k8 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte furudgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Dgrer har nadd over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.

VATROM

1. ETASIE > BADER

Side: 9 av 17
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Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Badet har vinylbelegg pa gulv og plater pa vegger. Av utstyr er det wc,
servant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det forutsettes videre bruk av dusjkabinett inntil badet blir oppgradert.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASJE > BADER
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke foretatt da badet star foran full oppgradering.

KI@KKEN
1. ETASJE > KIGKKEN

A0 Overflater og innredning

Kjskkent har laminat pa gulv og panel pa vegger. ventilator over
stekesone.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjgkkenet har passert over halvparten av forventet brukstid

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ingen strakstiltak.
1. ETASJE > KJPKKEN

(P8 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke montert utvendig deksel pa rgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & montere utvendig deksel.
Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

_JE8 Vannledninger

Oppdragsnr.: 18900-1426

Befaringsdato: 14.05.2024

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ l I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK  Norsk takst

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

LD Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

' LF8 Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Arstall: 1995 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Det opplyses om egeninnsats

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Side: 10 av 17
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4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales utvidet el-kontroll.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 18900-1426

Befaringsdato: 14.05.2024

U M8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rdadgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Drenering
Dreneringen er fra 1981.

Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
¢ Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under
utvendig terreng.

Det er ikke montert topplist pa synlig grunnmursplast

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Det anbefales & montere topplist pad grunnmursplast
Kostnadsestimat: Under 10 000

L P8 Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betongstein.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det registreres stedvis riss i mur.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Side: 11 av 17
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Ingen strakstiltak

(3 Terrengforhold

Terrenget er tilnaermet flatt i gardsplass, men helling mot gst pa deler av
tomta..

Oppdragsnr.: 18900-1426 Befaringsdato: 14.05.2024

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK  Norsk takst
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ v e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18900-1426

Befaringsdato:

14.05.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr 63 -Bnr 1l Berganesveien 60 k I I
5061 RINDAL 7316 LENSVIK Norsk takst

Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
1. etasje 80 10 90 22 90
Kjeller 72 72 72
SUM 152 10 22 162
SUM BRA 162
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, Stue, Kjgkken , Bod , Bader, 1
1. etasje g K19 ! ! ! 2 utestuer
soverom , Trapperom
Kjeller Trapperom, Gang, Kjellerstue , 2
soverom , Boder
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Det bemerkes at det ene soverommet i kjeller ikke har godkjent remningvindu pga midtstolpe.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 130 22
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Rindalslina 745, 6657 RINDAL Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Gnr 63 -Bnr1l Berganesveien 60 k

5061 RINDAL 7316 LENSVIK Norsk takst
Kommentar
Enebolig S-rom er boder.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.5.2024 Egil Indergard Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5061 RINDAL 63 11 0 700 m? REGISTRERINGSBREV Eiet
(Ambita)

Adresse

Rindalslina 745

Hjemmelshaver
Syrstad Odd Inge

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
300 000 2017

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt 0 Nei
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Rindalslina 745, 6657 RINDAL
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5061 RINDAL

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18900-1426 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HY5154

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Rindalslina 745
Postnummer 6657

Sted RINDAL
Kommunenavn Rindal
Gardsnummer 63
Bruksnummer 1
Seksjonsnummer —_

Andelsnummer —

Festenummer -_

Bygningsnummer 181734795

Bruksenhetsnummer HO101

Merkenummer 4cdc9271-87¢2-4530-9273-2ce24ace794a

Dato 16.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLEL
G:[. /

Hay andel Lav andél
Oppvarmingskarakter(andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til skt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pé boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Folg med pa energibruken i boligen

- Spar strem pa kjokkenet - Etterisolering av yttervegqg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1970
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 162
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(www. energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger mé derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Rindalslina 745 Kommunenummer: 5061
Postnummer: 6657 Gardsnummer: 63

Sted: RINDAL Bruksnummer: 11

Kommune: Rindal Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 16.05.2024 10:21:40 Bygningsnummer: 181734795

Energimerkenummer: 4cdc9271-87c2-4530-9273-2ce24ace794a

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pé ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Iufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteaniegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt a koke. Sl& av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for 4 hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pé baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjsling
av gulv, tak og vegger.



Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sl av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiralirayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift il sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7. 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glzdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slds av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snesmelteaniegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra Atil G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i 4 vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus; eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forseke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

S7
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Tiltak 20: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at Iuftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak 21: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,23 eller max/narmal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.
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_ Godkjent tl mnh:i'ung i gtunn'hok:

Skylddelingsforretning 88:3

g =l

2 dag, den / ‘? - & . 19 Fo holdt undertcgnede av lensmannen oppnevnte
menn skyldaeiingsforretning over gardén i
(/ .
g--nr. _é_j brenr, o av skyld mark / ‘é'g m
é@ /g/mm

kommune. Forretningen er forlangt av

som har grumboksﬁ}emmd til den eiendom som er forl;mgt delt.?)

_ Me:msuppnevnelsene legges ved. Av menpene har felgende gitt fomknng’) som skjgnns-

(%m%@&

me:m."

Ved forretningen mgtte:

. M% s L ol
J 4 J /J '
ﬁ,&/zf r‘g r%@m

Over de 71 del av girden, som cr fraskile, meddeles her #lgende opplysninger:

Av naboer:®)

Mennene valte til formann

1. Areal: Dyrket jord. .. dekar, natulig eng og kulturbeite e dekar, pro-

dukeiv skog ... delcar, annet aveal O, 7. dekar. Tale _OF deka.

2. Grensebeskrivelse:t

__;f/?m M%W@M@M

MW Lor g o w8 Lo %fwdﬂz@éﬁ
Srees, Maﬂﬁwm,owﬁi/?fé;f

west L% WM@M

)  Hyis rekvirenten ikke har grunnbokshj blic forretni ikke 3 anu el unqumg med mindre rek-
;::htnnte]n ved dcc)n er kjent ucndmsberetnge: til den dd av ci fraskile, (Skyld-
ovens § 1
*) Har IE:om avsmgumne iklke Fm slik forsikring som mevnt i lov ar. 1 av 14, 1917 § 20, skal vedk. fﬂ: forret-
ningen holdes, underskrive fglgende edrlzrmg som blir & sende inn il sorenskriveren sammen med :kyld-
delingsforretningen. <Jeg fomﬁm at jeg i alle saker vil wtfgre mitt verv som skjpnnsmanin samvi
fulle og etter beste ov: den 19

*) Hvis noen av de i formtn.mgen mumse:tc eller naboer |ki:e mgter, mi det i ﬁmmngm opplym
om det cr godtgjort at varsel er gitt dem elﬁ for naboers vedkommende om det er’ funner ungdvendig i
varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3.)

‘) Se skylddclingslovens §§ 3 og 8. Gmmn: mot nabociendommen blir jkke 3 beskrive dersom disses ciere ikke
er til stede og samtykker-i beskrivelsen. Skal mennene etier partenes forlangende utfgre delingen i ma:ken
i forbindelse med ;kylddc]:nﬁen (lovens § 7), mi grensebeskrivelsen ulhke mndm!de der npdvendige b d:s

Stiftelse av bruksrectighet eller servitute mi :kke tas inn_ i akylddchngsﬁmze uten ac hef
er vedeatt av den som har grunnbokshjemm 1 til den som hefrelsen =k=1 hvile pi (lovens § §).

Nr. 8592  Exerere Sena SrenersenlDsta 9-66,
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1. Gjelder delingen eiendom som er nyttec eller kan nyttes til jordbruk eller skogbruk?')

2. Finner skylddelingsmennene det godrgjort at den parsell som fraskilles eiendommen, er be-

stemt nyttet til form3l som ikke tar sikte pd jordbruksproduksjon?®)
3. Hvilke rettigheter eller herligheter som tilligger eiendommen omfattes av delingen?®)

Aty L) Lt

Det be@nes:

a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket-i at av ummarken

kan nyttes i fellesskap av
idet vi har funnet videregiende deling utjenlig*)

b) At hvert bruk har fitc en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som forhol-
dene tillater. )
Skylden for de %1 fraskilte del ble bestemt til .0/

[AS

dekar, annet areal ...

Hovedbglets gjenvzrende skyld utgjer

Hovedbglets gjenvarende areal ucgjgr: Dyrket jord ..

dekar. T alt ... dekar. :
De 9 fraskilte del er éil:t bruksnavn®) e
Omkostningene ved 3 holde og ringlyse forretningen skal brres av:

§ ?ﬂwm.{.»
Partene ble gjort k'ent‘ged at forretningen kan piankes til overskjgnn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den dejlinqsom er foretatt i marken, og at krav om dette md vere fremsatt

til sorenskriveren innen 3 méneder fra forretningens tinglysing.
Vi erklzrer herved at vi hac utfgct forretningen etter beste skjgnn og overbevisning i

henhold til gitt forsikring. :

Vi har bestemt at ﬂﬁ%/ ﬁ@‘ %7 (=

skal besgrge forretningen levert (sendt) til ti,uglysin\é-

(P8 o e ot Tt Jile Lol

. < r
) Jfr. § 55 i lov av 18. mars 1955 om tilskiping av jordbruk (jordlova).
3 Jfr. § 54 (jordlova). o
) Jfr. § 55 (jordlova). Denne bestemmelse gielder ale grunnareal og de rectigheter som tidligere jord- eller
skogbrukseiendom.
Y} Det som ikke passer strykes over.
¥)  Som bruksnavn mi ikke i noc cilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnava og som ikke
- hgrer tl de mer utbredte, jfr. skylddclingslovens § 24
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- jordstyre.

Gleil oo
T RnEL
Jordsiyrets uttalelse:

Ei't""é‘aﬁf‘ﬁjfé'wm361*&’51‘.;&!'@"“?131""ingvan'"mark:na;d":tﬂ"-slqiédelinga:s----

g -
Gir il %0%%/ landbruksselskap.

Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:
PH 36

Sck. nr. 2 AF R, s,

wFylkestandbrufsstyret-samtykker Tskyldskiftet:

y, .
/W& den %193 <

formann.

Erto— (Ponto.

fylkeslandbrukssjef.

De  fraskilte del  har £t gar... &3 b /4
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Trykt pd selvkopierende papir

Nr. 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo, 1-77

FERDIGATTEST

Byagningsloven av 18 juni 1965 § 93, fjr. § 99 ar. 1

Arbeidssted {adr.)

| Byggherre o
Anmelder
| Ansvarshavende o

endring krever szrskilt godkjenning.

Ev. merknader:

|' Matr.nr. (Gnr., fonr.,/parselinr.)

[Adresse

[Adresse

T B — — 1 = L . Rl , Y o
Dato for soknad | Dato for vedtak (bygn.rad/-sjef) jSak nr

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkrene for byggetitlatelsen eller de gjeidende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den m& ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-

o . —
Sted og dato | Stempel

Underskrift
Sendes til
[ 8yggherre 3 Anmelder [ Ansvarshavende Syggelsyvemyndighel ]
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- Rindal Kommune Utskriftsdato: 14.05.2024

Adresse Rindalsvegen 17, 6657
Telefon 7166 4700

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Planstatus Kilde: Rindal Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5061 Gardsnr.: 63 Bruksnr.: 11
Adresse: Rindalslina 745, 6657 RINDAL
Referanse: 1702240157

Kommuneplan vedtatt

Dato Vedtatt av kommunestyret 27.06.2013

Planen vedlagt Ja

LNFR

Vedlegg

2 vedlegg

Kommentar

Kommunen har fatt beskjed om at det ville komme et planinitativ som omfatter bensinstasjonen og omkringliggende
boliger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAS|ON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendomn og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst p4 sammenheng og formél som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka,

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsler.



Kartutskrift

Malestokk 1:500
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Tegnforklaring

Bygningspunkter
A Fredet bygning
& Vernat bygning
A Sefrakbygg. meldepliktiy
A Utgdttirevel/brent - (Fradetfirernel/safrak)
< Andre bygningspunit

& Utgdttrevelbrent = (Andre bygningspunkt)

Adressepunkter
B Adressepunkt i kariet

8 Adressepunkt i kartet som er merket

Grensepunktbeskrivelser

®

> x>

Offentlig godkjent grensemerke

Boilt
Kors

Revs

Stor prikk: RiksgrenseRpys,
RilkagrenselderkeAnnet, Regr,
Borshull, Grensepdbe, Kamjem,
AnnelGrensemerke, Granselrs,
Sleingjerde, Gierdestolpe.
Anrven Detalj, MidiBaldEly,
DjupélenBekkEb,

Umerket {IngenGransamerke)

Liven prildc: AN annat

Matrikkelenhet

+ Grunneiendom
Festegrunn

- Punkifeste
Seksjon

= (Anleggseiendo,

Grensepunktfarger
ANﬂﬂkﬁg malirg

Migdels neyakivg mafing o gan
malinger som er ransiormert

A\ Mindre nayakiige méknger og 4
A Bhonomiske kart
A, Norge 1. 50.000

A Skissenayaklighs! alar kie arg



Tegnforklaring

Grenselinjetyper

Vanig teiggrense.
Hay strak med fangs & fra noyaklighelskasse

7 Omivistel leiggrense:
Stiplet 4.00/1.00 med farge ut fra neyaklighelsklasse

Fiktty tmiggrense:
Stiptat 0.30:/0.80, Gré

Hiefpelinjetype Vanmkant:
Stipist 2.00/0.60, B&

Hielpslinjetype Vegkant og
Hielpelinje Punkifeste: Stiplet 2.0040.60, Gré

Grenselinjefarger
Nevaklig miling

7 Middels neyaktig maling og gamle
AV neyaktige malinger som er transformert

./ Mindre ngyaktige malinger og tekniske kart
@konomiske kart

Nerge 1: 50.000
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KOMMUNEPLAN 2011-2022

AREALDELEN

Endelig versjon.
Vedtatt av kommunestyret 27.06.2013.

Godkjent av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 25.08.2014.

Planbeskrivelse,

bestemmelser og

R | n d a | retningslinjer

-ttt 4 leve
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1. OM AREALDELEN

I henhold til plan - og bygningsloven skal alle kommuner ha en kommuneplan. Kommuneplanen er
kommunens overordnede styringsdokument og gir rammer for utvikling av bygdesamfunnet og
forvaltning av arealressursene. Kommunal planlegging skal ivareta bade kommunale, regionale og
nasjonale mal, interesser og oppgaver.

Arealdelen bestar av plankart og bestemmelser som har juridisk virkning. Andre plandokumenter er
beskrivelse, retningslinjer og konsekvensutredning av innspill. Disse beskriver planens intensjoner og
vurderinger som ligger bak. Plankartet bestar av oversiktskart som dekker hele kommunen samt kart for
Rindal sentrum og Tiset. Plankartene viser hva ulike arealer kan tillates brukt til.

Kommuneplanen er utarbeidet med hjemmel i plandelen i den nye plan- og bygningsloven (kapittel 11.

Kommuneplan). Miljgverndepartementets planveileder og andre aktuelle nasjonale veiledere er brukt i

utarbeidelsen. Arealdelen utgjgr sammen med samfunnsdelen fra 2011 Kommuneplan for Rindal 2011 -
2022.

Grunnlaget for arealbruken bygger blant annet pd analyse av digitale temakart over skredfare, flomsoner,
biologisk mangfold/verneverdig natur og forekomster, vilt og friluftsliv.

Planforslaget legger opp til 4 viderefgre hovedtrekkene i gjeldende arealplan.

Rindal kommune satser aktivt pa 3 veaere en hyttekommune og er bevisst pé & veie ulemper opp mot fordeler
med denne satsinga. Vi anser sa langt at merverdiene som genereres gjennom at hyttetomter seiges i
planperioden, bruk av lokale entreprengrer og gkt salg p& byggvaresalg og dagligvare, er stgrre enn ulemper
ved nedbygging av utmark og motstridende naeringsinteresser.

| planperioden er det rom for inntil 600 hytter, delvis nye tomter og delvis usolgte tomter. Det er foretatt en
saerskilt grundig gjennomgang av forholdet mellom hyttebygging og reindrift, og omfanget av
hytteomradene «Helgetunmarka sgr», «Langtjgnndsen/Bjgnnavatnet» og «Helgetunmarka nord» er alle
redusert i forhold til i gjeldende plan.

For neermere detaljer om omrader som fir endra status gjennom vedtak av denne planen, vises det ogsa til

de tilhgrende dokumentene «Konsekvensutredning med ROS-analyse» og «Konsekvenser for reindrift».
Dokumentet «ROS-analyse» fglger ogsa planforslaget.

1.1 Juridisk virkning

Sluttvedtak om arealdelen til kommuneplanen i 2013 vil oppheve arealdelen fra 2002, som ble forlenget
uten endringer i 2005. Kommunedelplanene for Rindal sentrum og Tiset fra 2011 vil ogsa innga i arealdelen,
og utgd som egne planer.
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Bestemmelsene og plankartet er juridisk bindende. Disse avklarer prosedyrer for saksbehandlingen,
rettsgyldigheten for tidligere vedtatte planer og naermere krav til bruken av omradene. Retningslinjer har
derimot ikke juridisk virkning. De er kommunestyrets instruksjon som gir naermere avklaring av hvilke hensyn
og forhold som skal dokumenteres og vurderes i videre saksbehandling. Planbeskrivelsen gir en utfyllende
presentasjon av innholdet i planen.

Innsigelse fra omrédestyret for reindrift om Langlia hytteomrdde ble ikke tatt til falge ved kommunestyrets
sluttbehandling av planen 27.06.2013. Alle endringer for Langlia hytteomrdde bdde i plankartet,
planbeskrivelsen og planbestemmelsene ble derfor i fgrste omgang unntatt rettsvirkning. Kommunal- og
moderniseringsdepartementet godkjente utvidelsen av Langlia hytteomrdde i brev av 25.08.2014, og dermed
er hele planen rettskraftig.

1.2 Forholdet til samfunnsdelen

En kommuneplan bestar av en samfunnsdel og en arealdel. Samfunnsdelen til kommuneplanen i Rindal ble
sist revidert giennom vedtak i kommunestyret 16.03.2011.

Den overordna visjonen er der formulert slik: Rindal "tid til & leve”
Hovedmalet er a bli 2220 innbyggere innen 2020.

Delmalene er

e Rindal skal veere et naturlig "ferste valg” for bosetting og jobb i regionen.

e Rindal skal vaere attraktivt & vokse opp og bli gammel i.

e Rindal skal ha et aktivt sentrum med viktige sentrumsfunksjoner —” 5 minutter”

o Rindal kommune skal vare en attraktiv friluftskommune og tilrettelegge for aktivitet i friluft og fokus pa
folkehelse.

For arealbruken ble det formulert fglgende viktige utfordringer:

1. Sikre nok og varierte naeringsarealer (industri — kontor/service)

2. legge tilrettelegge for flere sentrumsnaere tomter og kreative/varierte bolgsninger.

3. A styrke grendemiljg gjennom & legge til rette for spredt boligbygging.

4. A utforme hyttepolitikken slik at den tar hgyde for nye omrdder, fortetting/oppgradering av eksisterende
felt, infrastruktur, reindriftnzeringen, viktige vilt- og friluftsomrdder.

5. A videreutvikle det kompakte Rindal; kort veg mellom arbeid, skole/barnehage, butikker/forretninger,
fritidstilbud og naturen?

6. A bidra positivt til vdre miljg- og klimautfordringene slik som gkt bruk av fornybar energi og bedre legge
til rette for G ta klimavennlige valg.

7. A ivareta det biologiske mangfoldet, inklusive Surnalaksen og elvemuslingen i Lomunda.

1.3 Planprogram og planprosess

Planutvalget vedtok allerede 12.11.2008 et planprogram for rullering av kommuneplanen, etter en
forutgdende prosess med innspill fra ulike offentlige hgringsinstanser og noen privatpersoner.
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Dette planprogrammet ga fgringer for arbeidet, bade for innholdet og prosessen. Ambisjonen var
opprinnelig & kunne foreta sluttbehandling i kommunestyret fgr utgangen av 2009.

Planprosessen er naermere beskrevet i saksframlegget for politisk behandling.

Ved behandlinga av planprogrammet la ridmannen seerskilt vekt pa behovet for & legge til rette for utvikling
av nye gode boliglgsninger i bygda.

Planprogrammet peker ellers p& behovet for & ta for seg fglgende emner: tettstedsutvikling, naeringsliv,
hytter, natur- og miljgverdier, klima og samfunnssikkerhet.

1.4 Innspill

Det er ikke mulig i en slik plan & ivareta absolutt alle innkomne innspill om gnsket utvikling rundt omkring i
bygda. Det er viktig at kommunen gjennom planen setter av areal til bestemte formal, men dette er ikke
tilstrekkelig for & sikre aktivitet og utvikling. Videre utvikling er avhengig av samspill mellom kommunen pa
den ene sida og pa den andre sida naeringslivsaktgrer, frivillige lag/organisasjoner og enkeltpersoner.

Alle innspill til planarbeidet er beskrevet og vurdert i dokumentet «Konsekvensutredning med ROS-analyse».
Innspill til delplanene for sentrum og Tiset ble gjennomgatt tilsvarende ved behandlinga i 2011 og blir ikke
gjentatt na.

1.5 Innsigelser

Etter utleggingsperioden i 2010 mottok kommunen en rekke hgringsuttalelser, og fem av disse var formelle
innsigelser. Tre av innsigelsene bergrte delplanen for sentrum, og delvis ogsa for Tiset, og ble drafta og
etterkommet ved behandlinga av disse delplanene i 2011.

Etter andre gangs utlegging i 2013 er det innsigelser fra fylkeskommunen, Sametinget og omradestyret for
reindrift. Alle innsigelsene og behandlinga av dem er naermere omtalt i saksframlegga.

2. STATLIGE OG REGIONALE FORINGER

Mange lovbestemmelser, planer og retningslinjer gir viktige rammer for kommuneplanens arealdel:
* Plan- og bygningsloven

= «Nasjonale forventninger til regional og lokal planlegging»

» Statlige planretningslinjer, statlige planer og rikspolitiske bestemmelser

 Regional planstrategi og regionale planer

Annen lovgivning gir viktige rammer for planarbeidet, jf. blant annet naturmangfoldloven, se nedenfor.
Det samme gjelder Vannforskriften og evt regionale vannforvaltningsplaner vedtatt av Fylkestinget og
godkjent ved kgl.res.
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Statens Vegvesen ber om at «cRammeplan for avkjgrselsbehandling» nevnes som en statlig fering.

Rikspolitiske retningslinjer om kjppesenter og tilhgrende fylkesdelplan for senterstruktur stiller som vilkar for
stgrre etableringer av detaljhandel at kommunen gjennom overordna plan har tatt stilling til den romlige
utstrekninga av det handelsmessige sentrum, papeker fylkeskommunen.

| Rindal er dette & skyte spurv med kanon. Detaljhandel foregér i sentrum, pa Sunna og pa Nybg (Tiset), og
det er ingen utsikter til endringer av dette.

2.1 Samfunnssikkerhet

Det vises til kap 7 og til dokumentene «Konsekvensutredning med ROS-analyse», «Konsekvenser for
reindrift» og «ROS-analyse» som alle fglger planforslaget.

2.2 Naturmangfold

Naturmangfoldloven skal oppfylles pa alle plannivaer, ogsa i kommuneplan og reguleringsplan. |
kommuneplanens arealdel vil de vurderinger som skal gjgres etter naturmangfoldloven kapittel I, inngd som
en del av konsekvensutredningene som skal gijennomfgres i henhold til plan- og bygningsloven § 4-2 annet
ledd.

Hvor grundig man skal veere i vurderingene etter naturmangfoldloven vil blant annet avhenge av:
e Hvor sterke faringer planen gir for framtidig arealdisponering
e Hvor mye naturmangfold bergres
e Om tilstanden i en vannforekomst pavirkes
e Om det naturmangfoldet som bergres er:
- verneomrader
- neeromrader til verneomrader
- utvalgte naturtyper
- prioriterte arter
- truet, naer truet eller verdifullt
- inngrepsfrie naturomrader
- verdifulle/utvalgte kulturlandskap
- kartlagt som livsmiljg gjennom Miljgregistreringer i Skog (MiS)

Det vises til kap 8 og til vurderinger i «Konsekvensutredning med ROS-analyse» og «Konsekvenser for

reindrift».

2.3 Folkehelse
Befolkninga i Norge sett under ett er blant de minst fysisk aktive i Europa, og utviklinga gar i negativ retning.

Tilrettelegging for friluftsliv, leik, rekreasjon og annen fysisk aktivitet kan forebygge helseplager og sjukdom i
alle aldersgrupper.
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Den nye folkehelseloven sier at kommunen skal fremme folkehelse innen de oppgaver og med de
virkemidler kommunen er tillagt, herunder ved lokal utvikiing og planlegging, forvaltning og tjenesteyting.
Videre skal kommunen skal iverksette ngdvendige tiltak for 8 mgte folkehelseutfordringene. Dette kan blant
annet omfatte tiltak knyttet til oppvekst- og levekrsforhold som bolig, utdanning, arbeid og inntekt, fysiske
og sosiale miljger, fysisk aktivitet, ernzering, skader og ulykker, tobakksbruk og alkohol- og annen
rusmiddelbruk.

| «Folkehelseprofil 2013» fra Folkehelseinstituttet kommer Rindal sveert godt ut pa de fleste malestokker for
folkehelse. To negative faktorer er for hgy snittvekt pa gutter pa sesjon og for hgy forekomst av muskel- og
skjelettplager meldt fra primaerhelsetjenesten.

Den planlagte kulturstien fra sentrum via Sunna og Rinnvollen tilbake til sentrum er et viktig folkehelsetiltak
som er innarbeidet i planforslaget.

2.4 Samiske kulturminner

Rindal kommune har areal som en vet er brukt av samiske folk i historisk tid. Det er registrert samiske
kulturminner her, og det er potensiale for 3 finne flere. Samiske kulturminner er etter kulturminnelova
automatisk freda dersom de er eldre enn 100 &r. De forvaltes av Sametinget, og fylkesmannen tilrar at Rindal
kommune far rutiner som sikrer at arealsaker blir oversendt Sametinget til hgring, gjerne ved at et punkt om
dette innarbeides i kommuneplanen.

Reindrifta i Trollheimen drives pa grunnlag av seerskilt lovgivning. Samiske kulturminner antas a vaere
lokalisert i den delen av bygda som tilhgrer primaeromradet for reindrift. Der er arealbruken for en stor del
regulert av vernebestemmelser for Trollheimen landskapsvernomrade, og i arbeidet med planrevisjonen er
det sammen med reindriftsforvaltninga gjennomfgrt en grundig konsekvensutredning og satt rammer for
videre fritidsbebyggelse. Kommunen la derfor i farste omgang ikke opp til 3 innfgre Sametinget som fast
he@ringsinstans i arealsaker.

Fylkeskommunen er kritisk til dette og mener at saker rutinemessig bgr sendes til Sametinget.

Sametinget er blitt gjort kjent med dette og krever med henvisning til plan- og bygningsloven at det ma
komme tydelig fram i bestemmelsene til arealplanen at samiske kulturminner ikke er vurdert, og at
kulturminneloven derfor vil gjelde uavkortet i hele planomradet. Alle utbyggingstiltak eller tiltak som
medfgrer inngrep i marka, det vaere seg reguleringsplaner, nydyrkingssaker, landbruksveger/skogsveger,
smakraftutbygginger, master for telekommunikasjon osv (lista er ikke uttmmende), ma avklares med
Sametinget — Seksjon for kulturminner.

Kommunen ma3 etter loven ha rutiner for & sende alle arealsaker og utbyggingstiltak til Sametinget. Dette er
ei forutsetning for at Sametinget skal klare a ivareta sin myndighet i forhold til samiske interesser.
Sametinget forutsetter at slike rutiner blir opprettet straks og at det innarbeides i planbeskrivelsen pa alle
relevante punkter.

2.5 Regionale fgringer - fylkesplanen
| Fylkesplan 2013-2016 er det tatt inn seks gjennomgaende perspektiv som skal medvirke til helhetlig

planlegging og tverrfaglig arbeid p3 tvers av satsingsomradene i M@re og Romsdal.
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Disse er

e Barnogunge

e Universell utforming

e Folkehelse

o Likestilling og inkludering
e Internasjonalisering

e Miljg og klima

Hovedsatsingsomradene er kultur, kompetanse, verdiskaping og samferdsel. For hvert av disse fire er det
utarbeidet et eget handlingsprogram.

2.6 Regler for arealformal i kommuneplanens arealdel

Kommuneplanens arealdel skal i ngdvendig utstrekning vise fglgende arealformal. Hovedformalene kan etter
behov inndeles i angitte underformal.

1. Bebyggelse og anlegg

Underformél: boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, sentrumsformal, kjgpesenter, forretninger, bebyggelse for
offentlig eller privat tjenesteyting, fritids- og turistformal, rastoffutvinning, naeringsbebyggelse,
idrettsanlegg, andre typer anlegg, uteoppholdsarealer, grav- og urnelunder

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Underformal: veg, bane, lufthavn, havn, hovednett for sykkel, kollektivnett, kollektivknutepunkt,
parkeringsplasser, traséer for teknisk infrastruktur

3. Grgnnstruktur
Underformal: naturomrader, turdrag, friomrdder og parker

4. Forsvaret
Underformal: ulike typer militeere formal

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

Underformal:

a) areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert
pa gardens ressursgrunnlag,

b) areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv

6. Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgrende strandsone
Underformat: ferdsel, farleder, fiske, akvakultur, drikkevann, natur- og friluftsomrader hver for seg eller i

kombinasjon

I omrader hvor arealplanen bare angir hovedformal for arealbruk, skal det i ngdvendig utstrekning
gis bestemmelser som klargjgr vilkarene for bruk og vern av arealene.
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3. DELPLANOMRADER

Kommunedelplanene for Rindal sentrum og Tiset ble vedtatt av kommunestyret 23.06.2011. De utgar na
som sjglstendige planer og innlemmes i kommuneplanens arealdel.

3.1 Rindal sentrum

Stgrst befolkningskonsentrasjon er det i og rundt Rindal sentrum. Det er ogsa mest nybygging og tiltak pa
boliger her, og behovet for boligtomter er stgrst. Et kompakt, innholdsrikt og funksjonelt sentrum lever opp
til satsingen «Tid til & leve» og «5-minutter til det meste» i Rindal.

Pa sentrumsplatdet er det ogsd stor etterspgrsel etter brukte eneboliger og tomter, og de fleste omradene

er snart utbygd. Det ble derfor i 2011 dpnet mindre utvidelser ved Trollheim og Bergmoen. | tillegg har vi et
ferdig regulert omradet ved Moan med god kapasitet. Sistnevnte ligger nedenfor sentrumsplatdet, men har
vist seg a vaere mindre attraktivt.

Sentrumsomradet er «generalisert» ved at det i 2011 ble dpna for mer kombinert bruk av arealer. Et stgrre
omrade pa motsatt side av Rindalstorget er vist til nzering og bolig (i 2011 kalt Rindal vest). | tillegg er det
avsatt et lite omrdde ved Rutebilstasjonen til naering/bolig.

Det er vist hensynsone for bevaring av vegetasjon/landskap rundt boligfeltene pa gstre/vestre pa
sentrumsplatdet. Hogst i dette omradet skal skje i samrdd med Rindal kommune. Dette for a ikke skape
ungdig risiko for jordskred og erosjon i tilgrensende omrader til boligfeltene.

Det ble i 2011 gjort tre mindre utvidelser av naringsomrader; det ene i tilknyting til T-komponent/Talgg, den
andre ved industriomradet ved Bjergen og til slutt pa Sunna. De to fgrste omradene krever omdisponering av
dyrka jord.

Det er i delplanen vist hensynssone langs elva Sunna og Surna med tanke pa en 200-arsflom. |
bestemmelsene er det lagt inn bade plan- og tiltakskrav ved behovsendring eller tiltak som medferer til gkt
fast personopphold langs elva.

Ved sluttbehandling av kommuneplanens arealdel i 2013 foreslds noen mindre endringer for Rindal sentrum:

1. @nsket naringsomrade inntil fv 65 ved Bolme er i vedtatt kommunedelplan avsatt til massetak, etter
innsigelse fra vegkontoret. Vi har uformelt mgtt ei viss forstaelse fra vegkontoret for at dette i
arealdelen likevel ma kunne omgjgres til neeringsomrade. 1sa fall md kommunedelplanen for sentrum
ogsa justeres for dette.

2. Nar kommunedelplan for sentrum evt justeres, er det behov for ei ny vurdering av hva planen skal si om
forholdet til eksisterende reguleringsplaner. Formulering fra 2011 om at kommunedelplanen gar foran
reguleringsplanene, gir en uklar rettssituasjon, bl.a. fordi detaljeringsgraden er sa ulik. Dette er endra i
forslaget til nye planbestemmelser, som sier at reguleringsplanene skal gjelde.

3. Utgangspunktet for punkt 2 er saerlig reguleringsplanen fra 1990 med «Spesialomrade verneverdig
bebyggelse», som ikke er reflektert i kommunedelplanen fra 2011. Det foreslas nd & markere ei saerskilt
hensynssone for denne bebyggelsen.
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4. Riksantikvaren (RA) har bedt om at det gamle kirkestedet inne pd Rindal kirkegard, som er automatisk

freda etter kulturminneloven, ma avmerkes som bandlagt i delplanen for sentrum. Videre forventer RA
oppretting av feil knytta til hvordan kirkegarden og tilhgrende veg/parkeringsareal er avmerket i planen.
Lgset/Glennhaug ble i delplanen for sentrum i 2002 omgjort til LNF-omrade med plass for spredt
boligbygging i form av fem boliger pé det arealet som kommunen hadde ervervet. Den gvrige delen av
omradet ble forutsatt tilbakefgrt til reint LNF-omrade. Dette viderefgres, og kartet og bestemmelsene
rettes nd opp i samsvar med vedtaket fra 2002.

6. Planlagt Kul-tur-sti falt ut i vedtatt plankart 2011, men tas na inn igjen.

3.2 Tiset

Innholdet i delplanen for Tiset ble ikke endra ved gjennomgangen og vedtaket i 2011, ut over at det ble tatt
inn aktsomhetsomrader for steinsprang og sngras. Det foresls heller ikke endringer i 2013, bortsett fra
revisjon av planbestemmelsene, som er felles for hele bygda.

4. FRITIDSBEBYGGELSE I RINDAL

Forslaget til arealdelen inneholder fglgende ndveerende og nye hyttefelt. Der det finnes reguleringsplan, er

navnene i lista her de samme som navnet p& reguleringsplanen, unntatt nar det er fgrt opp et anna navn

etter arstall for planen.

felt

H1
H2
H3
H4
H5
H6
H7
H8

H9

H10
H11
H12
H13
H14
H15
H16
H17
H18
H19
H20

navn

Dalan (Fossdalen)
Rgrvang

Solbakken

Rervatnet

Lykkja
Furuhaugmarka/Tifjellet
Grgset fiellsameie
Snausskarslettet

Grenlifeltet

Rabben

Tersdalen

Torsetmarka
Storslettet/Nordvoll
Aunbakken (Bjgnnsleet, Kjell Tiset)
Langlimarka

Helgetunmarka sgr
Helgetunmarka nord
Hardvedhaugen/Bjgrklislettet
Langtjgnndsen/Bjgnnavatnet
Reslia

reguleringsplan vedtatt (revisjon i parentes)

2007

2007

2007

2007

2007/2007 (endring 2009), to ulike planer
2007 (2009), to teiger

2001 (2008) (bebyggelsesplan)

Ny reg.plan «Skaret» under behandling 2013
2007

2007 (endra to ganger etterpa)

2007 (2013) - to planer, en for bnr 2/3/7, en for bnr 1 /4
(under regulering 2013, gammel disp.plan)
1989 (1991)

2003

2007 (Helgetunmarka A)

2007 (Helgetunmarka B)

2007/2007 (to planer)

2007 (2013) (Langtjgnndsen)

2003 (2007, 2011)
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H21 Granlund 1982, som boligfelt
H22 Austlia 2012, to teiger

Reguleringsplanen for Langtjgnnasen ligger innenfor de opprinnelige grensene for Helgetunmarka A.

Videre inneholder arealdelen falgende felt for spredt hyttebygging, se naermere under kap 5.3:
SH1 Litjimosetra

SH2  Tretta, Sverre Nergard

SH3  Tretta, Sverre Nergdrd

For Litjmosetra finnes det en bebyggelsesplan etter tidligere planlov.

Rindal vil og ma fortsatt vaere en hyttekommune. Det gir muligheter for vekst og verdiskaping gjennom gkt
handel og bruk av lokale firma. | tillegg ser vi at ”hgttrindalingene” bidrar med sin kompetanse og nettverk
inn i det lokale naeringslivet i kommunen, bla. gjennom styreverv i bedriftene.

Det er viktig & legge til rette for at ikke hyttebygginga gar pa bekostning av de verdiene som hyttefolket
etterspgr, og heller ikke gar pa bekostning av bla. viktige reindrifts-, natur- og friluftsinteresser. | denne
rulleringa har det kommet opp relativt f4 nye utbyggingsomrader, og overnevnte hensyn er vurdert for alle
disse omradene.

Vi ser at standardhevingen p3 hytter aker. Det gjelder bade stgrrelsen pa hytta og behov for innlagt
strgm/vatn. Gjeldende retningslinjer gir rom for et uthus p& maks 20 kvm, men det er for lite. Rddmannen
foreslo i 2010 3 gke denne grensa til 35 kvm. for & redusere antall dispensasjoner, men etter innsigelse fra
reindriftsmyndighetene er grensa i det reviderte planforslaget satt til 30 kvm i omrader som bergres av
reindrift.

Fortsatt vil vi som hovedregel kreve at hytter med avlgp fgrer denne i tett tank eller i renseanlegg. Dette for
5 ha kontroll pa utslippene. | nye hyttefelt vil vi fortlspende vurdere a kreve tiltak for a redusere
strembehovet i bebyggelse der det er hensiktsmessig, som et tiltak i trdd med kommunens energi- og
klimaplan.

Radmannen gikk ved utlegginga til offentlig ettersyn i 2010 inn for sju nye utbyggingsomrader, mens han
awviste ett:

e Austlia i Rgrdalen, gnr. 32, bnr.24 — ligger inntil flere hytteomrader, reguleringsplan vedtatt 2012

e Omrader ved Snausvatnet og som grenser inntil hytteomradet Helgetunmarka A, og Meldal
kommune; gnr. 4, bnr. 5, 18 og 30.

e Mindre utvidelse av Reslia hyttefelt

e Utvidelse av Grgnlivatnet hytteomrade

e Langlimarka — utvidelse av eksisterende hyttefeltfelt

e Duvasen — et lite omrade blant flere hytter.

e Luberget ved Gregnlivatnet — awvist pga. konfliktene med landbruk

Utstrekningen av Langlimarka var redusert i forhold til sgknaden, ut fra terrenget og hensynet til
tamreinnaeringa. Dessuten var det lagt inn ei fortetting av hyttefeltet Snausskarslettet.

11
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Etter innsigelser fra reindriftsmyndighetene ble det i 2011 foretatt en konsekvensanalyse (KU) for reindrift i
Rindal. Denne innebaerer felgende endringer av det opprinnelige planforslaget som ble lagt ut til haring i
2010:

1. Omrader i Rindal der det foreligger avtale om reindrift, dvs primaer og sekundaeromréder, vises som
LNFR-omrade.

2. Primaeromridet, som omfatter kalvingsland, trekk- og flytteleier, vises som hensynssone for
reindrift.

3. Utvidelse av byggeomradene i Langlimarka og Reslia samt nytt byggeomrade i Duvasen tas ut av
planen.

4. Byggeomradene i Helgetunmarka-Reslia deles i mindre omréader: Helgetunmarka sor,
Hardvedhaugen—Bjgrklislettet, Langtjpnndsen—Bjgnnavatnet og Reslia

5. Byggeomradet i Helgetunmarka s@r reduseres ytterligere mot sgrvest

6. Soner med krav til felles planlegging i Langtjpnndsen—Bjpnnavatnet og Helgetunmarka nord

Radmannen star ved anbefalingene i KU-en, med ett unntak. Etter ny kontakt med reindriftsmyndighetene i
2013 foreslas likevel ei utvidelse av Langlia hyttefelt, i samsvar med det som ble foreslatt i plankartet ved
utlegginga i 2010, men ogsd med et mindre omrade i tillegg ved vegen inn til det eksisterende feltet. | alt
foreslas ei ramme p3 80 nye tomter med krav til felles planlegging.

Innenfor disse rammene star det fast at det blir muligheter for flere hytter i Austlia, Grgnlivatnet, ved
Snausvatnet, Snausskarslettet og Langlimarka. Det er ogsa foreslatt 3 utvide hytteomradet
Storslettet/Nordvoll slik at det dekker forslaget til ny reguleringsplan som er varsla i 2013.

Radmannen foreslar som i 2010 3 redusere hytteomrader i denne revisjonen i forhold til gjeldende plan fra
2002:

e Litlia hyttefelt i Lomunddalen fra 1992- fordi regulering ikke har veert fremmet.

e Mgkkelgard hyttefelt i Rgrdalen fra 1992 — fordi regulering ikke har veert fremmet.

e Helgetunmarka sgr: Planomradets yttergrenser reduseres i retning Trollheimen ved Langvatnet
og nordover. Dette pga. blant annet for & redusere presset innover mot verneomradet og viktige
omrader for tamrein. | tillegg er arealet redusert i omradene ned mot Rinna for 4 ivareta viktige
utmarksbeiteomrader.

e Helgetunmarka nord: Planomradets yttergrenser i retning mot Romundstadbygda reduseres til
fordel for dyrka/beitemark, som blir LNF.

e Liset hyttefelt i Lomunddalen gdr ogsé ut, etter at forslag til regulering ble trekt tilbake i 2006.

Konsekvensanalysen inneholder en fullstendig gjennomgang av fritidsbebyggelse i stordelen av bygda, og det
aktuelle kapitlet settes nedenfor her inn i sin helhet som kap 4.1 - 4.6. Tallene i materialet er fra 2010-11.
Omtalen av bade Langlia og noen flere punkter er oppdatert etter ny kontakt med reindriftsmyndighetene i
2013.

Det er ikke forslag om & tillate inngjerding av tomter innenfor regulerte feit, men etter sgknad kan et
begrenset inntun tillates inngjerdet.

For gvrig viser vi til mer informasjon om hvert enkelt hyttefelt i dokumentet med gjennomgang av innspill og
konsekvensvurderinger.
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4.1 STATUS OG BEHOV

Rindal kan deles i fire hovedomrader for hyttebygging: Helgetunmarka/Reslia, omradene rundt Tifjellet,
Langlimarka og Tgrsetmarka. | tillegg kommer noen spredte omrader ellers rundt i bygda. Planforslaget som
var lagt ut til offentlig ettersyn i 2010, viste nye omrader i Helgetunmarka, Reslia, Langlimarka og Duvasen.
Torsetmarka bergrer ikke reindrifta og er ikke omtalt i utredninga. Det er derfor til slutt tatt inn et nytt
avsnitt 4.7 med oversikt over Tgrsetmarka og andre omrader som ikke er bergrt av reindrifta og ikke er
omtalt i KU reindrift.

Det finnes ca 850 fritidsboliger i Rindal (www.ssb.no/kostra). Tall fra ssb viser at det er registrert ca 210 flere
hytter i ar 2010 enn i &r 2000. Eiendomsbasen til kommunen viser at det i perioden 1998-2010, siste 12 ara,

er oppretta ca 410 nye eiendommer til fritidsformal. Erfaringstallene til kommunen er at det blir bygd 20-30
nye hytter i aret.

Standarden er normal moderne standard. Retningslinjene til kommuneplanen tillater et maksimalt bebygd
areal pa 10 % av tomtearealet som maksimalt skal veere 1,5 daa.

4.2 FRITIDSBEBYGGELSE I PLANFORSLAGET

Hytter har positive ringvirkninger for Rindalssamfunnet da mange arbeidsplasser er tilknyttet produksjon av
hytter, grunn- og tgmrerarbeider samt service til hytteeierne. Fritidsbeboerne er ogsa viktig for
handelsnaeringen og & opprettholde servicetilbud i bygda. Hyttetomter og —service gir ogsa tilleggsinntekter
til landbruket. Det er derfor viktig for Rindal kommune 3 tilrettelegge for fritidsboliger, spesielt i attraktive
omréder som gir positive virkninger for samfunnet. Strategien er § videreutvikle og a fortette eksisterende
omrader.

Tabellen under viser antall eksisterende tomter, hvor mange tomter som er fradelt i siste 12-arsperiode og
totalt antall regulerte tomter i hvert omrade. | tillegg finnes noen spredte hytter utenfor byggeomréadene.

e Dersom en regner samme aktivitet i en 12-&rsperiode framover vil det i planperioden vaere behov for ca
300 nye hyttetomter i kommunen.

e larbeidet med & rullere kommuneplanens arealdel 2011-2022 har det kommet innspill pa flere
hytteomrader. Kommunen gnsker 3 legge til rette for gkt satsing pa hytter og planforslaget legger til
rette for at det kan deles fra ca 550 nye tomter innenfor byggeomrader i omrader sgr for Surna i Ippet av
planperioden.

e Avdisse er det ca 250 tomter som er regulert, men ikke fradelt eller bebygd. En del av de regulerte
tomtene er av ulike drsaker ikke til salgs og en del av tomtene er lite attraktive.

o Itillegg pkes rammen med 300 enheter ut over det som allerede er godkjent i gjeldende
reguleringsplaner.

o De aller fleste nye enhetene legges til Helgetunmarka nord og sgr, som er det omradet i bygda som har
flest hytter og har hatt st@rst aktivitet de siste 12 drene.

e Byggeomradende kan omstruktureres innenfor felles reguleringsplan og med en gvre ramme for hvor
mange tomter det kan tillates innenfor hvert byggeomrade.

13
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Byggeomrader i Totalt antall | Nye tomter | Antall ledige, | Antall nye | Antall tomter

eksisterende fradelt godkjente tomter tilgjengelig
tomter 1998-2010 tomter 2011-2022

Langlimarka 10 5 18 80 98

Helgetunmarka sor - 247 156 95 100 195

Reslia

Helgetunmarka nord 12 11 11 100 111

Grgnlivatnet — 94 84 126 20 146

Furuhaugmarka - Tifjellet

- Grgset sameie —

Snausskarslettet

Sum 363 256 250 300 550

43 LANGLIMARKA

Forslag til kommuneplan som var lagt ut til offentlig ettersyn viste utvidelse av byggeomradet i Langlia og
nytt byggeomrade ved Duvésen. Det er godkjent 28 tomter i Langlia. Begge omradene ligger innenfor det
som arealbrukskartet til www.reindrift.no viser som varl-beite. Duvasen ligger imidlertid utenfor
primaromradet, mens den foreslatte utvidelsen av Langlia gar sd vidt inn i primaeromradet.

Omradene er sentrumsnaere, men mangler stort sett infrastruktur. Det vil kreve store investeringer &
tilrettelegge omradene med veg og strgm. En realistisk satsing pa hyttebygging i dette omradet vil "kreve”
mange nye tomter for & forsvare ngdvendige investeringer. Det betyr i praksis ogsa at det tas “hull” pa et
nytt utmarksomrade som til nd er relativt lite bergrt av bebyggelse og at kalvingslandet til reindrifta
forstyrres fra en ny retning. Dette vil bidra til ytterligere fragmentering av reinbeiteland. Det nye omradet i
Duvésen tas derfor ut av planen. Utvidelsen av Langlia er i 2013 tatt opp pa nytt i et mgte med
reindriftsadministrasjonen, og det foreslas n3 & tillate 80 flere enheter enn det som allerede er godkjent. Det
settes krav om felles planlegging.

Det var innsigelse fra omradestyret for reindrift om Langlia hytteomrdde, og alle endringer der ble derfor i
forste omgang unntatt fra rettsvirkning, fram til at Kommunal- og moderniseringsdepartementet godkjente
utvidelsen av Langlia hytteomrdde i brev av 25.08.2014.

14
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Byggeomrdder Antall Nye tomter Antall Antall nye | Antall tomter | Maks antall

) godkjente fradelt regulerte tomter tilgjengelig i tomter i
Langlia - tomter 1998-2010 ledige planforslag | planperioden | byggeomr
Duvdsen

tomter

Aunbakken H14 3 0 3 0 3 3
(Kjell Tiset)
Langlia hyttefelt 28 5 18 80 98 108
Duvasen 0 0 0 0 0] 0
Sum 31 5 21 80 101 111
44 HELGETUNMARKA SOR - RESLIA

Omridene mellom Helgetunmarka sgr og Reslia er de stgrste og mest attraktive hytteomradene i Rindal.
Omradet grenser inn mot Resdalen som er et stort hytteomrade i Meldal kommune. Omradene ligger inn
mot Trollheimen, som er drivkrafta for utvikling i Rindal.

Det er etablert en god del infrastruktur i disse omrédene, men det er ikke veg fram til alle hyttene lengst inn
mot fjellet i Helgetunmarka A. Det er tilrettelagt for ferdsel ved at det blir kjgrt opp skilgyper om vinteren.
Omradet er attraktivt, og kommunen vurderer at dette er et viktig utviklingsomrade for hyttebygging. Det er
342 regulerte og eksisterende tomter innenfor byggeomréadene, og det er opprettet 156 nye tomter i siste

12-arsperiode.

Kommunen gnsker 3 legge til rette for ca 200 nye fritidsboliger i planperioden. Av disse er det 95 regulerte
tomter som er ledige, og rammen gkes med 100 tomter i tillegg. Det vil si at gvre ramme for antall
fritidsboliger i omraddene Helgetunmarka — Reslia settes til 442 enheter i planperioden.

Tabellen under viser fordeling av tomter og aktivitet innenfor hvert byggeomrade.

Byggeomrdder Antall Nye tomter Antall Antall nye | Antall tomter | Maks antall

Helgetunmarka - godkjente fradelt regulerte tomter tilgjengelig i tomter i

Reslia tomter 1998-2010 ledige planforslag | planperioden | byggeomr i
tomter

Helgetunmarka sgr 215 91 37 20 62 235

(A)

Hardvedhaugen - 27 19 7 0 7 44

Bjgrklislettet 17 5 12 0 12

Reslia 47 33 11 0 11 47
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Langtjgnnasen - 36 8 28 80 108 116

Bjgnnavatnet
15 utleie

Sum 342 156 106 100 200 442

Kartutsnittet under viser forslag til nye LNFR-omréder, ny hensynssone for reindrift, omrade med krav om
felles planlegging samt eksisterende byggeomrader for fritidsbebyggelse i omradet Helgetunmarka sor -
Reslia. Grense for primaeromrade for reindrift, drivings- og trekkelei samt byggeomrader i Meldal kommune

er ogsa vist.

-
-

--" avtalegrense

(Mptunvi

driviggglei 2

En stor del av byggeomradene ligger innenfor primaromrade for reindrift. Omradene sgr for Rinna bergrer
kalvingsland og omradene Hardvedhaugen, Bjgrklislettet og Reslia bergrer trekkleia og drivingsleia. For a
ivareta trekk- og drivingsleia trekkes derfor den foreslatte utvidelsen av feltet i Reslia, og det dpnes ikke for
nye enheter i omradene Reslia, Hardvedhaugen og Bjgrklislettet.

Omradet som dekkes av reguleringsplanen for Helgetunmarka A ligger lengst inn mot fjellet. Dette defineres
som ett byggeomrade, Helgetunmarka sgr. Her foreslas det & redusere utstrekningen av byggeomradet for a
ivareta kalvingslandet til reindrifta, Rinna og landskapet. Byggeomrader som er tatt ut av planen vises til
fremtidig LNFR. Det tillates heller ikke flere nye tomter innenfor byggeomradet.

Omradet Langtjgnndsen—Bjgnnavatnet ligger stort sett utenfor primeeromradet og naermest vegen. Her er
det foreslatt & tillate 80 nye tomter. Tilsvarende i Helgetunmarka sgr er 20 nye tomter, alle gst for Rinna,
uten krav om felles plan. En fortetting i omrédet vil bringe flere folk totalt inn i omrddet og vil medfgre mer
ferdsel i fiellet som kan ha negative konsekvenser for reindrifta. Terrenget, med mange bekker og smavatn,
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begrenser mulighet for ferdsel til fots og pa ski innover fjellet i kalvingstida. Undersgkelser viser at
mesteparten av ferdselen vil fglge eksisterende stier og lgyper. Fortettingen bygger pa eksisterende
infrastruktur og det er etablert lgypenett i Helgetunmarka som kanaliserer ferdsel. Det kjgres med
trakkemaskin fra Skavlia — Helgetunsetra (8 km), Skavlia - Hardvedhaugen (4 km), Skavlia — Gapahuken ved
Langvatnet (2 km) og fra gapahuken til Langvassbekken (2 km) til en mgter Igypa mot Helgetunsetra. | tillegg
kjgres strekningene fra gapahuken over Langvatnet og Seterdalen til Pygardssetra (4 km), fra Rinndsen pa
sgrsida av Rinna over Stormyra og pa vestsida av dammen til Skavlia og fra laypekryss 600 m nord for
Helgetunsetra, over Rinna til Stormyra med skuter og sporlegger nar vaeret er stabilt.

Hytteomradet Langtjgnnasen - Bjgnnavatnet deles i to deler for at det skal bli lettere & fplge opp krav om
felles planlegging for flere eiendommer. Den ene delen vil omfatte det som ligger vest for Hglstovegen, og
den andre det som ligger gst for Hglstovegen. Fordelinga av 80 nye tomter mellom de to delene avklares
seinere.

Kartet viser

skiloypene som

i kjores opp i

t‘ . - Helgetunmarka
“Litraudfiellet 543 m] ]

;{ﬁse;s Jluraud\ ilalﬁrﬂ “E_ 5 =20k = (www.trollheimsp

.'::_ — 3 3 fengvs \ B 3 orten.no).

- R 5 Loypene kjores
med utgangspunkt
fra
vinterparkeringa
pd Skavlia.

4,5 HELGETUNMARKA NORD

Byggeomradet ligger pa nordsida av dalen og fv 341 i Helgetunmarka. Det eksisterende byggeomradet
omfattes av reguleringsplan for Helgetunmarka B. Byggeomradet er redusert sgrover og foreslatt utvidet
nordvestover fra Krokvatnet. Byggeomradet er stort, men er lite utbygd og lite tilrettelagt med infrastuktur.
Det er stort sett ikke bygd veg fram til hyttene i omradet. Omradet anses som attraktivt, og et framtidig
satsingsomrade for fritidsbebyggelse. Det foresl3s derfor at det kan planlegges 100 nye tomter i omradet i
en felles plan.
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Utvidelsen av byggeomradet gar innover i sekundaromradet for reindrift. Konsekvensutredninga sier at
omradet er registrert som varbeite 2 og det brukes stort sett til beite for bukker. Bukkene taler forstyrrelser
bedre enn fostringsflokkene, og utbygging i dette omradet vil ha mindre konsekvenser for reindrifta. Grensa
til omradet ligger ca 2 km fra drivingsleia i Reslia, og videre utbygging i omrédet vil ikke ha negative
konsekvenser for denne.

Grunneiere har pekt pa at beiteavtalen fra 1985 er det lokale grunnlaget for dagens reindrift i Rindal. Den
skiller mellom primaer- og sekundaeromréder. Primaromradene er de lovlige beiteomrédene. |
sekundzromradene skal det ikke forega beiting, og dersom rein oppholder seg der over tid, er reineierne
palagt 3 betale ei progressiv dggnleie som pafgrer dem pkonomisk tap. Begrunnelsen for & opprette
sekundaromradene var 3 ha greie prosedyrer i tilfelle rein kommer ut av det lovlige beiteomradet. Det
finnes ikke beiteavtaler nord for Ljgsaa og Rinna, og beitinga som konsekvensanalysen omtaler der, er derfor
etter grunneiernes oppfatning ulovlig.

Radmannen mener at dette er ei viktig papeking. Det er feilaktig nir konkekvensanalysen angir omrader ved
Tifjellet (nedenfor) som «vérbeite». R&dmannen vil presisere at kommuneplanen ikke legger opp til 4 gi
reindriftsinteressene nye juridiske rettigheter, bare til § innpasse eksisterende rettigheter pd en balansert
mate i kommunens planverk. Dette tilsier strengere begrensninger pa hyttenzering og ferdsel i
primaeromrédet for reindrift enn i sekundaeromradet og ellers i bygda.
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Byggeomrdde Antall Nye tomter Antall Antall nye | Antall tomter | Maks antall
Helgetunmarka godkjente fradelt regulerte tomter tilgjengelig i tomter i
nord tomter 1998-2010 ledige planforslag | planperioden | byggeomr i

tomter planperioden
Helgetunmarka 23 11 11 100 111 123
nord (B)

46 OMRADER VED TIFJELLET

| omradene ved Tifjellet ligger flere bade store og mindre byggeomrader. Det er til sammen 126 regulerte
tomter som er ledig i omradene. Det legges derfor hovedsakelig ikke opp til flere enheter i omrédet.
Planforslaget som var lagt ut til offentlig ettersyn viste utvidelse av Grgnlifeltet og nytt byggeomrade ved
Snausskartjgnna.

" sekundaefomrade

Omradene, unntatt Grgnlifeltet og Rabben, ligger i sekundaromradet for reindrift. Konsekvensutredninga
sier at omradet er registrert som varbeite 2 og det brukes stort sett til beite for bukker. Bukkene téler
forstyrrelser bedre enn fostringsflokkene, og utbygging i dette omradet vil ha mindre konsekvenser for
reindrifta.

Det nye byggeomradet ved Snausskarslettet kan ses pa som en ytterligere fragmentering av
reinbeiteomrader. Omradet er i gjeldende plan vist til LNF-omrade der det kan tillates spredt
fritidsbebyggelse. Det er veg inn til omradet og det er ogsa godkjent 11 tomter i omrddet. Dette gjgr at
byggeomradet representerer en fortetting der det kan tillates 15 nye tomter.
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Utvidelsen ved Grenlifeltet er ogsa i et bebygd omrade og tar ikke hull pd nye arealer. Det er eksisterende

veg fram til omréadet. En fortetting med 5 nye enheter vil ha mindre negative konsekvenser for reindrifta.
Fordelinga mellom Snausskarslettet og Grgnlifeltet er endra litt i forhold til i den opprinnelige utredninga.

Ogs3 for dette omradet vises til det som er skrevet under kap. 4.5 om anfgrsler fra grunneiere om at det ikke
skal forega reinbeiting i sekundaeromradene.

Byggeomrdder Antall Nye Antall Antall nye | Antall tomter | Maks antall
Tifjellet godkjente tomter regulerte tomter tilgjengelig i tomter i
tomter fradelt ledige planforslag | planperioden | byggeomr i
1998-2010 | tomter planperioden
Grognlifeltet 27 14 13 5 18 32
Rabben 18 15 3 0 3 18
Furuhaugmarka 85 24 57 0 57 85
Tifjellet 48 14 33 0 33 48
Grgset sameie nord 6 2 4 0 4 6
Grgset sameie sgr 26 6 19 0 19 26
Snausskarslettet 11 9 0 15 15 26
Sum 221 84 129 20 149 241

4.7 ANDRE HYTTEOMRADER I BYGDA

Oversikten her inngar ikke i KU reindrift. Det er ikke foreslatt utvidelser for noen av disse i det nye
planforslaget, unntatt Nordvoll hytteomréde, som er under regulering i 2013. Det foreslas heller ikke noe
formelt tak i planbestemmelsene for antall hytter i hvert omrade.

Byggeomrader Antall Tomter Antall
godkjente fradelt regulerte
tomter ledige tomter
H1 Dalan (Fossdalen) Ikke regulert {mulighet for
3)
H2 Rgrvang 4 1 til bolig 3
H3 Solbakken 9 0 9
H4 Rgrvatnet 11 4 7
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HS Lykkja 12 7 5

H11 Tgrsdalen Ikke regulert (mulighet for
20)

H12 Tgrsetmarka

Bnr2,3,7 238 51 187

Bnr1i,4 50 24 26

H13 Storslettet/Nordvoll 33 33 0

H21 Granlund 10 1 eldre bolig 9

H22 Austlia 24 2 22

Sum 391 123 268

5. LANDBRUKS-, NATUR-, FRILUFTS- OG REINDRIFTSOMRADER

LNFR-omrader omfatter mesteparten av bygda og er omrader til landbruk, natur, friluftsliv og reindrift. R
viser til reindrift, og den rette formelle betegnelsen etter plan- og bygningslovens regler er na LNFR for alle
disse omradene. Ved sluttbehandlinga har vi valgt & fplge reglene og bruke LNFR over hele bygda.

I det opprinnelige planforslaget var bare den delen av bygda som ligger innenfor primeer- eller
sekundaromradet for reindrift, markert som LNFR. Resten av bygda, der det ikke gjelder saerskilte hensyn til

reindrift, var angitt som LNF.

1 omradene der spredt bebyggelse kan tillates, er det i hver sone gitt bestemmelser om kriterier og omfang
for bebyggelse som kan tillates i planperioden.

LNFR-omradene er delt i 4 soner:

LNFR: omrader for stedbunden naering

LNFR 2 (tidligere SB): omrade der spedt boligbebyggelse kan tillates
LNFR 3 (tidligere SH): omrade der spredt fritidsbebyggelse kan tillates

P3 plankartet er betegnelsene SB og SH fortsatt i bruk..

5.1 LNFR - omrader for stedbunden naering
Dette er omrader der det ikke tillates annen bygge- og anleggsvirksomhet enn den som er tilknyttet
landbruks- og reindriftsnzering. Eksisterende tidligere godkjent spredt bolig-, ervervs-, og fritidsbebyggelse

inngar i planen.

For drgfting av forholdet til reindrift vises til kap 4.

21
Rindal kommune — kommuneplanens arealdel 2011-2022

95



96

5.2 LNFR 2 (tidligere SB) - spredt boligbygging i LNFR-omrader

Disse omradene angir spredt boligbygging i LNFR-omrader:
SB1 Lgsetlia sgr

SB2 Borset

SB3  Lgfald nord

SB4 Lgset/Glennhaug

Kommuneplanen fra 2002 omtaler tre LNFR-omrader med kode SB der spredt boligbebyggelse kan tillates
etter bestemte kriterier. | tillegg kommer Lgset/Glennhaug, der det arealet som kommunen har ervervet,
fikk samme status gjennom vedtak av kommunedelplanen for sentrum seinere pa aret i 2002.

I henhold til ny planlov viderefgres disse som LNFR-omrader sone 2, der det kan tillates spredt
boligbebyggelse. Det har veert liten interesse for 8 bygge i disse omradene, men de viderefgres likevel for 8
gi mulighet for 3 styrke bosettingen i grendene.

Mulighetene til & bygge pé disse omradene er s3 lite brukt, at det kunne veere like aktuelt a gjgre dem om til
vanlige LNFR-omrader der det er mulig & spke om dispensasjon for bolighygging i liten skala.

Tabellen under viser hva som var tillatt i gjeldende planperiode, aktiviteten som har vaert, og planforslaget:

Omrade Antall Antall Antall Kommentar
tillatt i brukt i neste
forrige perioden periode
periode
Lasetlia sgr 3 1 2 (7 tomter i Lgsetlia nord, ingen ledige der)
Borset 6 0 6
Lgfald nord 8 0 8
Lgset/Glennhaug 5 1 4
Sum 22 2 20

5.3 LNFR 3 (tidligere SH) - spredt hyttebygging i LNFR-omrader

Kommuneplanen fra 2002 viser fem LNFR-omrdder med kode SH der det kan tillates spredt
fritidsbebyggelse etter bestemte kriterier. Tre omrader viderefgres i den nye planen.
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Tabellen under viser hva som var tillatt i gjeldende planperiode, aktiviteten som har veert, og planforslaget:

Omréde Antall Antall Antall Kommentar
tillatt i brukt i neste
perioden perioden periode

Litjimosetra 6 1 5

Tretta - SH2 3 1 2
Sverre Nergard

Tretta - SH3 3 0 3 ved fylkesvegen
Sverre Nergard

Sum 12 2 10

Folgende omrader tas ut av planen eller far annen status:
Tidligere SH2  Storholt — nd hytteomradet Snausskarslettet fned ny reguleringsplan Skaret i 2013
Tidligere SH3  Rgrvatnet sgr — gar ut, er nd delvis innenfor reguleringsplan Lykkja

6. UTBYGGINGSOMRADER FOR BOLIG OG NZARING

6.1 Boliger

Denne rulleringa har egentlig ikke klart  Igse behovet for et stgrre sentrumsneert eneboligomrade . Det
finnes i dag bare noen fa enkelttomter ledige for eneboliger pa sentrumsplataet, men all erfaring viser at
eneboliger er populaere. Dette ligger 0gsé i strategien "Tid til & leve” — det kompakte sentrum.

Kommunen gnsker etter hvert 3 etablere et nytt attraktivt boligfelt pa sentrumsplataet med god varighet,
det vil si minst 30 tomter. Det er ikke mulig 3 legge til rette for attraktive og sentrumsnaert boligfelter, stort
eller lite, uten & komme borti konfliktomrader dyrka mark/landbruksarealer/landbruksinteresser. Det finnes
bl.a. et mulig utbyggingsomrade mellom sentrumsbebyggelsen og T-komponent, kalt Seljebrekka , som ligger
inntil viktig infrastruktur og naert sentrum, men som ogsa bergrer landbruksareal.

Omradet ble hgsten 2009 befart av saksbehandlere fra landbruk og planavdelingen i Mgre og Romsdal
fylkeskommune. Grunneieren er interessert, og det kan veaere gode muligheter for & ga videre med dette i en
mer omfattende rullering av sentrumsplanen i 2014-15. Dette er ogsa vist i forslaget til kommunal
planstrategi, som behandles véren 2013.

I delplanen for sentrum fra 2011 ble det likevel lagt inn noen mindre boligomrader:

Et lite omrade ved Trollheim som var avsatt til grent-areal med skilgype, ble endra til bolig.
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Omradet mellom Haltli og Hovbygget, svaert sentralt plassert og kalt Rindal Vest, ble endra fra bolig og
neering, til kombinasjonsformélet bolig/neering. | dette omradet gnsker en a legge til rette for kreativ
bolgsninger, og plasser hvor naring, bolig og kultur blandes.

Et lite omr&de ved Bergmoen i Bjergin ble avsatt til bolig. Dette har tidligere vaert dyrka mark, men er et
tungdrevet restomrade klemt opptil et boligomrade.

Sjgl om en har vaert mest opptatt av sentrumsnaere boliger, er det viktig & ha livskraftige og gode
grendemiljger. Derfor vil vi fortsatt pne for spredt boligbygging der forholda ligger til rette for det. Vi viser
til neermere omtale av omrader for spredt boligbygging under LNFR 2 i kap 5.2.

Innenfor de tidligere kommunedelplanene for sentrum og Tiset finnes det ledige tomter i flere regulerte
boligomrader. Det samme gjelder feltene Lgfall, Lomunda og Lomundsjg utenfor kommunedelplanene.

Kommunen vedtok i 2008 utbyggingsavtale med henvisning til pbl. §64a. Denne gjelder for hele bygda og
angir kostnadsfordeling ved utbygging av teknisk infrastruktur mv og boligsosiale tiltak i utbyggingsomrader.

6.2 Rastoffutvinning

Planen har fglgende omrader for rastoffutvinning (steinbrudd og grustak):

Nummer navn reguleringsplan vedtatt
R1 Terje Bgrset -
R2 Toreberget -
R3 Grustak Bolme -
R4 Langmyrhaugen -
RS Kalkberget steinbrudd

(Gasvasslia) 2003
R6 @ygardsholtet grustak 2009
R7 Titbekkhaugen grustak 2008
R8 Skjellen steinbrudd 2008
R9 Dahlen -

6.3 Neeringsomrader
Denne rulleringa har egentlig ikke klart 3 Igse behovet for et stgrre sentrumsnaert naerings-/industriomréde.

Ved vedtak av delplanene i 2011 ble det vist til behovet for en egen kommunedelplan for naeringsomrader
og foreslatt at arbeidet skulle settes i gang for fullt allerede hgsten 2011. Vi ser i 2013 ikke lenger at behovet
for en slik plan er sa stort, og forsgker heller 3 Ipse spgrsmalene om naeringsarealer pa en enklere mate.

Planen har fglgende omrader for naering/industri:

Nummer navn reguleringsplan

N1 Deltrans Lgfall 2 - 1985

N2 Brgnstadgyan 2000, detaljregulering 2012
N3 Stokkgyan 1979
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N4 Brubakken -
N5 Bolme

Bolme er et nytt omrade som foreslas i 2013. Brubakken er et tidligere pelsdyromréde.
I titlegg kommer flere eksisterende naringsomrader innenfor delplanen for sentrum.

Industriomradet ved Deltrans/Lgfall er fullt, og det er behov for utvidelse, delvis inn pa navarende boligfelt
Lgfall 2 pa vestsida og delvis inn pd LNFR-omradet pa gstsida. En har hatt en innledende kontakt med
bergrte grunneiere om dette.

Industriomradet i Bjergin er fullbygd, og i delplanen for sentrum fra 2011 ble det foretatt ei mindre utvidelse
i retning travbanen. Tilsvarende ble det gjort ei mindre utvidelse i samme retning av industriomradet for T-
komponent.

1 2011 ble ogsa naeringsomradet rundt Bunnpris-butikken pa Sunna utvidet noe. Et tilstgtende omrade til
Rutebilstasjonen ved Rindal skole/Tj@nna ble endra fra neering til bolig/naering/tjenesteyting for & gi mer
fleksibilitet.

For & gi utviklingsmuligheter til Rindal skole/Rindalshuset ble et omrade endret fra bolig til tjenesteyting.

Ei videre klattvis utvidelse av Bjergin er ikke formalstjenlig, og en kommer snart til et punkt deren ma ta i
bruk stgrre nye omrader, for eksempel Motorsportbanen, platdet nedenfor Bjergin mot Rinna eller et helt
nytt omrdde et annet sted i kommunen.

Eneste omrade for industri som vi i dag har ledig av en viss stgrrelse, er Brgnstadgyan. Men det er usikkert
hvor mye areal som vil vaere tilgjengelig der om noen ar fram i tid.

Grusuttaket med Bolmen strekker seg helt ned til Fv65. Dette er ikke realistisk, og kommunen foreslo i 2010
3 omregulere skogflata naermest fv65 til naeringsformal. Men etter innsigelse fra vegkontoret ble omradet i
kommunedelplanen for sentrum i 2011 likevel avsatt til massetak. Vi har nadd fram til enighet med
vegkontoret om at dette i arealdelen n3 likevel kan omgjgres til naeringsomrade.

For gvrig vises det til mer utfyllende informasjon i dokumentet med innspill og konsekvensvurderinger.

7. SAMFUNNSSIKKERHET

Etter krav fra fylkesmannen er det gjennomfgrt en egen risiko- og sérbarhetsanalyse (ROS-analyse) med
bistand fra Plankontoret p3 Berkak. Rapporten derfra, datert 01.02.2011, fglger som vedlegg til denne
planen.

Felgende sjekkliste er gatt gjennom for naturrisiko:
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NATURRISIKO

PROBLEMSTILLINGER

a) Skred/Ras/ustabil grunn
(Sne, is, stein, leire, jord,
fiell)

b) Flom i vassdrag

d) Vind-/ekstremnedber

Utgjer fare for ras, flom osv. sa stor fare at arealer ikke ber bebygges?
Bor det stilles krav om spesielle tiltak ved bygging, for eksempel sikring
av kjellere mot oversvemming?

Planlegges ny utbygging i omrader der veinettet er utsatt for ras eller
flom, slik at bebyggelsen star i fare for & bli isolert i perioder?

Vil ras utgjer noe fare for planlagte kraftlinjer, hovedvannledninger eller
annen ny infrastruktur.

e) Skog/lyngbrann

Er det fare for omliggende bebyggelse?

f) Radon

Planlegges utbygging i omrader der det har veert registrert hoye verdier av
radon i grunn/bygninger?

Falgende sjekkliste er gatt gjennom for virksomhetsisiko.

VIRKSOMHETSRISIKO

PROBLEMSTILLINGER

Virksomheter med fare for
brann eller eksplosjon

Ved planer om utbygging i naerheten av slike anlegg ma risiko vurderes:
Er nyutbygging i omradet forsvarlig?

Vil nyutbygging i narheten legge begrensninger pa& mulighet for
videreutvikling av eksisterende anlegg?

Ved etablering av ny virksomhet som utgjer brannrisiko: Er det
bebyggelse i neerheten med spesielt stor fare for brannspredning (for
eksempel tett trehusbebyggelse)?

Virksomheter med fare for
kjemikalieutslipp eller
annen akutt forurensing

Er nyutbygging i naerheten forsvarlig? Vil nyutbygging i naerheten legge
begrensninger pa eksisterende virksomhet?

Transport av farlig gods

Vurdering av risiko i forhold til utbygging ner vei, spesielt hvis det
foreligger tilleggsrisiko som skredfare eller hay hyppighet av
trafikkulykker.

Spesiell vurdering i forhold til sarbare objekter som drikkevannforsyning
eller helseinstitusjoner.

Avfallsomrader/
deponier
Forurenset grunn

Kan grunnen/sjesedimenter vaere forurenset fra tidligere bruk
(eks. ved planlagt endret bruk av tidligere industritomter)?

Dambrudds-beregninger

Hvis det bygges ut i et omrade som ligger innenfor en dambruddssone,
ma NVE vurdere om dammen ma forsterkes.

Elektromagnetiske felt Risiko bar vurderes dersom det planlegges lokalisering av bygg der
mennesker oppholder seq over lengre tid naer slike felt?
Trafikkfare Er trafikksikkerhet vurdert? Vil nye utbyggingsomrader gi okt

trafikkbelastning pa veistrekninger som fra fgr har mange trafikkulykker?

Spesiell fare for terror eller
kriminalitet

Plassering av spesielt utsatt virksomhet i forhold til vanlig bebyggelse og
spesielt sirbare objekter, for eksempel barnehager.

Analysen viser ingen store trusler i Rindal.

Potensielle fareomrader for sneskred og steinsprang er vist pa skrednett.no. Disse omradene ligger der
terrenget er bratt og for det meste i LNFR-omrader i kommunen. Dette er omrader med generelt
byggeforbud. Dersom det er funnet potensielle fareomrader som berarer byggeomradene i
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kommuneplanen, er det vist hensynssoner og det er knyttet bestemmelse med krav om undersakelser fer
reguleringsplan kan godkjennes.

I Rindal kommune er det forelgpig ikke kartlagt omrader hvor det er en potensiell fare for kvikkleireskred.

Det kan vaere darlige grunnforhold rundt Vestre boligfelt pd Rindalsplataet (sentrum). Her er det ravinedaler
som kan forarsake mindre skred hvis de blir utsatt for stor erosjon. Derfor innfgrer vi hensynsone for
skogbeltet rundt platiet for 3 verne denne mot snauhogst. Grunnundersekelser ma utferes far videre
utbygging. Dette er gjort for sj@lve platdet og viser at det er grei byggegrunn der.

Ellers er det ikke kjent risiko i andre omrader som er avsatt til utbygging i kommunen.

Flomsoner er kartlagt for Surna fra Rindal sentrum og nedover til Surnadal. 200-arsflommen legges til
grunn nar det blir vurdert om arealer er egnet til utbygging. Det vil stort sett vaere dyrka mark og
naturarealer som blir berart av flom.

I sentrumsplanen er ett areal som er vist til naeringsomrade berert av prognoseomrade for 200-arsflom.
Dette er vist som hensynssone pa plankartet og med tilherende bestemmelse om at arealet skal fylles opp
slik at det bli 0,5 m hayere enn niva for 200-arsflommen fer det kan gis tillatelse til utbygging.

Fylkesveg 65 gar forbi bygdas hovedvasskilde, som er et grunnvannsanlegg ved Lafald. Elva gar like ved
veien, og dersom en tankbil med drivstoff el velter og gir utslipp til elva, kan dette forarsake forurensning av
drikkevannet. Det er vedtatt begrensninger pa aktivitet i neerheten av grunnvassanlegget, og dette er tatt
inn i planen som hensynssone.

Det er satt ekstra fokus pa & unnga forurensning fra landbruket i Lomunddalen p& grunn av at det finnes
elvemusling der.

Dambrudd i Folisjgen eller Grasjeen vil fa store negative konsekvenser i nedre del av Rindal, men sjansen for
at dette skal skje, er liten.

Felgende sjekkliste er gatt gjennom for sérbare objekt, det vises til den fullstendige ROS-analysen:

SARBARE OBJEKTER

PROBLEMSTILLINGER

Natur

Naturvernomrader, andre viktige naturomrader, rekreasjons- og
friluftsomrader

Kulturminner

Omrader med stor kulturhistorisk verdi

Helse- og
omsorgsinstitusjoner

Sykehjem, aldershjem/ eldreboliger, skoler, barnehager.

Viktige offentlige

Administrasjonsbygg, bygg for viktige tekniske funksjoner

bygninger
Trafikk-knutepunkt Bussterminal
El-forsyning Kraftverk, hayspentledninger, tarfoer, dammer med mer

Tuneller, broer

Finnes alternative veiforbindelser

Drikkevannsforsyning

Vannverk, drikkevannskilder, inntak, nedbersfelt, grunnvann mm

Avlep

Rernettverk, pumpestasjoner, renseanlegg med mer

Informasjons- og
kommunikasjons
installasjoner

Fibernettverk, radio/TV-stasjon, radio/TV-sender
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8. NATURMANGFOLD, MILJO OG KLIMA

Planprogrammet fra 2008 peker pé behov for & utarbeide flere temakart for kommunen. Dette vil vaere
nyttige verktgy i forhold til & avklare eventuelle arealbrukskonflikter. Utarbeiding av temakart er et
omfattende arbeid som vil kreve betydelige ressurser. Det ma derfor ngdvendigvis lgses over noe lengre tid
enn gjennom kommuneplanprosessen.

Som grunnlag for utarbeiding av kommuneplanens arealdel angir planprogrammet ellers foreliggende
registreringer for stgy, landbruk, vilt, reindrift, friluftsliv, naturverdier, kulturlandskap og freda/viktige
kulturminner.

| dokumentet «Konsekvensutredning med ROS-analyse» er det foretatt vurderinger av slike momenter og av
det nye viktige kriteriet «naturmangfold», knytta til hvert enkelt nye utbyggingsomrade.

Det er derimot ikke utarbeidet egne nye temakart som fglger arealdelen.

Rundt 2008 ble det foretatt etterregistreringer pa vilt og naturtyper (rapport NTNU 2005) som na er
tilgjengelige i kartform pa «Naturbase». Reindriftsforvaltningen utarbeidet i 2008/2009 et nytt beite- og
ressurskart som dekker Rindal. | forbindelse med kulturminnedret 2009 var det planlagt 3 utarbeide et
kulturminneatlas for kommunen, men dette er ikke gjennomfgrt. Hgsten 2009 avslutta NINA
suppleringskartlegging av biologisk mangfold i Rindal. Varen 2010 startet samarbeidet i vassregion Nordre
Nordmgre.

Det er satt i gang et arbeid med tanke p3 revisjon av konsesjonsvilkarene til Trollheimen kraftutbygging, noe
som kan f& positiv betydning for levevilkdrene for laksen i Surna.

Energi- og klimaplanen for Rindal fra 2010 peker p3 offentlig bygninger, landbruket og strgmforbruket
generelt. $3 langt har det ikke vaert mulig 3 etablere noe biobrenselanlegg for fjernvarme i Rindal sentrum.

9. ANDRE AREALFORMAL

9.1 Bruk og vern av sjg og vassdrag

Innsjger, elver og bekker er vist som omrade for bruk og vern av vassdrag. Det er gitt bestemmelser om krav
til avstand til vassdrag ved bygging og fradeling. Det er ikke foresldtt egne retningslinjer for naust.

Bestemmelsene ma angi konkret hvilke bestemt angitte bygge- og anleggstiltak som skal vaere forbudt og for
hvilke omrader langs vassdraget det skal gjelde, papeker Fylkesmannen.

Den foreslatte ordlyden er nd den samme som i tilsvarende bestemmelser for Meldal.
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9.2 Hensynssoner

Kommuneplanens arealdel skal i ngdvendig utstrekning vise hensyn og restriksjoner som har betydning for
bruken av areal. Ulike hensyn skal markeres som hensynssoner med tilhgrende retningslinjer og
bestemmelser. Det kan angis flere soner for samme areal.

Det kan etter loven fastsettes falgende hensynssoner:

a) Sikrings-, stgy- og faresoner med angivelse av faredrsak eller miljgrisiko

b) Sone med saerlige krav til infrastruktur med angivelse av type infrastruktur

c) Sone med szrlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grgnnstruktur, landskap eller bevaring av
naturmiljg eller kulturmiljg, med angivelse av interesse

d) Sone for bandlegging i pdvente av vedtak etter plan- og bygningsloven eller andre lover, eller som
er bandlagt etter slikt rettsgrunnlag, med angivelse av formalet

e) Sone med krav om felles planlegging for flere eiendommer, herunder med szerlige samarbeids-
eller eierformer samt omforming og fornyelse

f) Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde

Planforslaget her inneholder fglgende hensynssoner:
a) Sikrings-, stey- og faresoner med angivelse av farearsak eller miljgrisiko

Data fra NGU som viser aktsomhetsomrader for steinsprang og flom, er brukt til 3 angi faresoner innenfor
byggeomrader og LNFR-omrader der det tillates spredt bebyggelse. Det kreves gjennom bestemmelse at
skred- og flomfare skal utredes fgr reguleringsplan kan legges ut til hgring og offentlig ettersyn.

Videre er det tatt inn bestemmelser om byggehgyde i flomutsatte omrader.

Klausuleringsomrade for drikkevann ved Lgfall er vist i plankartet. Bestemmelser fra 1994 deler omradet i
fire ulike sikringssoner og legger restriksjoner for hvilken virksomhet som kan forega i de ulike sonene.

c) Sone med szerlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grénnstruktur, landskap eller bevaring av
naturmiljg eller kulturmiljg, med angivelse av interesse

Reindrift

Hele primaeromradet for reindrift er vist som hensynssone reindrift. Det er knyttet retningslinjer til
hensynssonen om at det skal utvises varsomhet ved vurdering av spknader om dispensasjon fra
kommuneplanen. Inngrep som kan veere til skade eller ulempe for reindrifta, skal forelegges
reindriftsmyndighetene. Det er ogsé restriksjoner pa organisert ferdsel, oppkjgrte Igyper og
sngskuter/barmarkskjgring som ikke er hjemlet direkte i Motorferdselsloven i perioden fra 20. april til 10.
juni. Etter saerskilt avtale med reindriftutgverne kan det apnes for unntak.
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Sentrum - hensynssone landskap

Rundt et boligomrade i kommunedelplan for sentrum er lagt hensynssone landskap med formal a sikre
tilstrekkelig vegetasjon/skog for & hindre jord/leirras i et ravinelandskap. All uttak av skog skal forega
planmessig og godkjennes pa forhand av kommunen.

Sentrum — bevaring av bygningsmiljg
| omradet som dekkes av reguleringsplan med bestemmelser for «Rindal sentrum — spesialomrade

verneverdig bebyggelse» — endret 1992, gjelder szerskilte regler for bevaring.

d) Sone for bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven eller andre lover, eller som
er bandlagt etter slikt rettsgrunnlag, med angivelse av formalet

Natur- og kulturvern
Alle omrader som er vernet etter naturvernloven eller lov om kulturvern, er vist som hensynssoner:

Trollheimen landskapsvernomrade

Storslettkjglen naturreservat verneplan for myr

Lomundsj@en naturreservat verneplan for vatmark

Lomundsj@myra naturreservat verneplan for myr

Svorkalia naturreservat verneplan for edellgvskog/rike lgvskoger
Grgnkjglen naturreservat verneplan for myr

Svartdmoen naturreservat skogvern

Rindal middealderkirkegard freda

Lgset Nedre vedtaksfreda stuebygning

e) Sone med krav om felles planlegging for flere eiendommer, herunder med saerlige samarbeids-
eller eierformer samt omforming og fornyelse

Gjennomfgringssoner (reindrift)

Etter patrykk fra reindriftsmyndighetene innfgres det for hytteomradene Langlia, Langtjgnndsen-
Bjgnnavatnet og Helgetunmarka nord krav om felles planlegging. Dette innebzerer at omradene skal
planlegges samla, og det skal foreligge godkjent reguleringsplan for den enkelte sone fgr det kan gis tillatelse
til tiltak eller deling av eiendom.

10. PLANBESTEMMELSENE

1. Plankrav (Pbl § 11-9 punkt 1)
For fglgende omrader og arealformal ma det foreligge reguleringsplan fgr tiltak kan gjennomfgres:

= Omrader avsatt til bebyggelse og anlegg. Detaljregulering av anlegg for rastoffutvinning skal
omhandle drift og etterbehandling.
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= Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

= Nareksisterende og ny bolig-, naerings- eller fritidsbebyggelse i LNF-omradene utgjgr grupper pa
tre eller flere enheter der avstanden mellom hver enhet er mindre enn 150 meter.

= Naust og bygg for vinteropplagring av bater.

| byggeomradene og i omradene avsatt til anlegg for rastoffutvinning gjelder bestemmelsene i
Jordlovens §§ 9 og 12 inntil reguleringsplan vedtas og eventuelt opphever jordlovens bestemmelser,
jamfgr Jordlovens § 2.

2. Forholdet til eksisterende reguleringsplaner (Pbl § 11-6)

Vedtatte reguleringsplaner og bebyggelsesplaner gjelder foran kommuneplanens arealdel, med
unntak for reguleringsplaner for Helgetunmarka A og B, der kommuneplanens arealdel gjelder foran.
Disposisjonsplaner vedtatt fgr 14. juni 1985 og som ikke er i trad med arealdelen, har ikke gyldighet.

3. Generelle bestemmelser for omrader for bebyggelse, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(Pbl § 11-9)

3.1 Universell utforming — tilgjengelighet for alle

Prinsippene for universell utforming og tilgjengelighetskriteriene i Teknisk forskrift il plan-og
bygningsloven og i Vegnormalene til Statens vegvesen, skal legges til grunn ved planlegging og
utforming av bolig- og publikumsbebyggelse.

3.2 Narlekeplass

Det skal vaere minst en nzerlekeplass pr. 20 boenheter. Neerlekeplass skal veere 1 — 2 daa. Del av
arealet skal vaere egnet for ballspill. Skole-/barnehageomrader og idrettsanlegg kan innga som del av
dette dersom disse er tilgiengelige.

3.3 Rammer for fritidsbebyggelse.

Lokalisering og utforming skal legge vekt pa landskap, miljgverdier, ressursbruk og estetikk. Pr. tomt
tillates kun en-1 hovedenhet, totalt inntil tre frittstdende bygninger. Som hovedregel skal samla
grunnflate eksklusive altaner maksimalt vaere pa 150 kvm. Innenfor regulerte omrader kan maks
grunnflate fastsettes seerskilt. Generelt skal uthus/anneks vaere pa maksimalt 35 kvm, men i
hensynssonen for reindrift skal uthus/anneks vaere pa maksimalt 30 kvm. Det skal kun benyttes matte
og mgrke jordfarger. Inngjerding av tomter tillates ikke. Etter sgknad kan et begrenset inntun tillates
inngjerdet.

Tabellen under angir hvilke omrader hvor det skal foreligge samlet reguleringsplan for det kan gis
tillatelse til tiltak eller deling av eiendom, og hvor mange enheter som maksimalt tillates innen hvert
byggeomrade:
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Byggeomrdader Langlimarka Maks antall tomter | byggeomrddet Annet
Aunbakken H14 (Kjell Tiset) 3 Nei

Langlia hyttefelt 108 Krav om felles planlegging
Sum 111

Byggeomrdder Helgetunmarka - Maks antall tomter i byggeomradet Annet

Reslia

Helgetunmarka sgr (A) 235 Nei

Hardvedhaugen - Bjgrklislettet a4 Nei

Reslia 47 Nei

Langtjgnnasen -Bjgnnavatnet 116 Krav om felles planlegging,
deles i to planomrader

etter Hglstovegen
Sum 442

Byggeomrdder Tifjellet Maks antall tomter i Annet
byggeomrddet

Grgnlifeltet 32 Nei
Rabben 18 Nei
Furuhaugmarka 85 Nei
Tifjellet 48 Nei
Grgset sameie nord 6 Nei
Grgset sameie s@r 26 Nei
Snauskarslettet 26 Nei
Sum 241
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Byggeomrdde Helgetunmarka nord Maks antall tomter i byggeomrddet Annet

Helgetunmarka nord (B) 123 Krav om felles planlegging

Sum 123

3.4 Avkjgrsel til offentlig veg

Avkjgrsler skal legges, brukes og utformes i samsvar med vegvesenets til enhver tid gjeldende rammeplan for
avkjgrsler.

3.5 Byggegrense til veg
Byggegrense til kommunal veg skal ligge minimum 10 meter fra senterlinje i veg.
3.6 Tiltak i vassdrag

Ved tiltak som omfatter vann og vassdrag eller som kan f konsekvenser for naerliggende vann og vassdrag,
skal konsekvensene beskrives og eventuelle avbgtende tiltak synliggjeres.

NVE skal kontaktes ved tiltak som bergrer vann eller vassdrag direkte.
3.7 Stgy

Nye boliger og annen stgyfglsom bebyggelse skal etableres slik at de ikke utsettes for stgy utover anbefalte
grenseverdier jf. Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442, jf.
plan- og bygningsioven § 11-9 nr. 6.

4. LNFR-omrader
4.1 LNFR-omrader (Pbl § 11-7 andre ledd, punkt 5)

I omrader som i arealdelen er lagt ut til LNFR-omrade er det ikke tillatt med annen bygge- og
anleggsvirksomhet enn den som har direkte tilknytning til landbruk, reindrift eller annen stedbunden naering
(tradisjonell landbruksvirksomhet).

Ny landbruksbebyggelse som er ngdvendig for naeringsmessig drift, kan oppfgres innenfor byggeforbudet i
100-metersbeltet langs vann og vassdrag i saerskilte tilfeller der det ikke finnes alternativ lokalisering pa
eiendommen. Dette ma gjgres etter en konkret vurdering av behovet og de hensyn som byggeforbudet i
utgangspunktet skal ivareta.

4.2 LNFR-omrader med spredt bolig-, naerings- og fritidsbebyggelse (Pbl § 11-11)

I disse omradene er det tillatt med spredt bebyggelse. Det settes likevel krav til reguleringsplan nar
eksisterende og ny bebyggelse utgjar grupper pa tre eller flere enheter der avstanden mellom hver
enhet er mindre enn 150 meter.
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SB1 - Lgsetlia Ser — inntil 2 boligtomter

SB2 - Bgrset — inntil 6 boligtomter
SB3 - Lgfald Nord — inntil 8 boligtomter
SB4 — Lgset/Glennhaug — inntil 4 boligtomter
SH1 - Litjimosetra —inntil 5 hyttetomter
SH2 — Tretta —inntil 3 hyttetomter
SH3 — Tretta —inntil 3 hyttetomter

Reguleringskravet blir iverksatt nér nye tiltak fgrer til overskridelse av den angitte ramma. Konsekvensen av

dette er at kostnadene ved regulering faller pa "sistemann".

Tiltakene skal plasseres og utformes slik at de ikke kommer i konflikt med jordvernet, automatisk fredete
kulturminner, kulturlandskapet, forringer eksisterende bebyggelse eller er til hinder for allmenn ferdsel.
Hensynet til det biologiske mangfoldet skal legges til grunn ved plassering. Omradene er ikke frigitt etter
kulturminnelova, og det er et krav at sgknader blir sendt pd hgring til kulturminnemyndighetene.

5. Hensynssoner (Pbl § 11-8)

Reindrift

Det skal utvises varsomhet til reindrifta ved vurdering av sgknader om dispensasjon fra kommuneplanen
innenfor hensynssonene for reindrifta. Inngrep som kan vaere til skade eller ulempe for reindrifta, skal
forelegges reindriftsmyndighetene.

Det skal i utgangspunktet ikke tilrettelegges for organisert ferdsel, oppkjgrte Igyper i perioden eller tillates
sngskuter/barmarkskjgring som ikke er hjemlet direkte i Motorferdselsloven i perioden fra 20. april til 10.
juni. Etter saerskilt avtale med reindriftutgverne kan det dpnes for unntak.

Det kan tillates anneks pa inntil 30 m2.

Sentrum - hensynssone landskap

Rundt et boligomrade i kommunedelplan for sentrum er lagt hensynssone landskap med formal a sikre
tilstrekkelig vegetasjon/skog for a hindre jord/leirras i et ravinelandskap. All uttak av skog skal forega
planmessig og godkjennes pa forhand av kommunen.

Sentrum - bevaring av bygningsmiljg
| omradet som dekkes av reguleringsplan med bestemmelser for «Rindal sentrum — spesialomrade
verneverdig bebyggelse» — endret 1992, gjelder saerskilte regler for bevaring av bygninger.

Fareomrade for flom og ras/skred

Det skal foreligge en godkjent reguleringsplan for det kan oppferes nye bygninger, foretas bruksendringer og
utvidelse av bygninger hvor det medfgrer personopphold eller gkt personopphold. Det skal ogsa foreligge
dokumentasjon med reguleringsutkastet om at bygningene har tilstrekkelig sikkerhet mot skred og flom jf.
NVEs retningslinje 1/2008 og Teknisk forskrift.

| flomutsatte omrader skal kotehgyden for 200-arsflom pluss 0,5 m legges til grunn ved utbygging.
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Krav om felles planlegging
Omradene skal planlegges samlet, og det skal foreligge godkjent reguleringsplan for den enkelte sone fgr det

kan gis tillatelse til tiltak eller deling av eiendom.

6. Bruk og vern av sj@ og vassdrag (Pbl § 11-11)

Det er ikke tillatt & fore opp bolig, fritids- eller naeringsbebyggelse naermere enn 50 meter fra strandlinjen til
elver, bekker, innsjger og andre vannsamlinger som har stadig tilsig malt i horisontalplanet ved
gjennomsnittlig flomvannstand, jfr Statens kartverk N50.

7. Samiske kulturminner

Samiske kulturminner er ikke vurdert i planen, og kulturminneloven vil derfor gjelde uavkortet i hele
planomradet. Alle utbyggingstiltak eller tiltak som medfgrer inngrep i marka, skal som fast rutine
sendes til Sametinget, som ivaretar samiske interesser.

11. RETNINGSLINJER

1. Generelt

= All bebyggelse ma sikres god estetisk utforming i samsvar med byggets funksjon og i samspill med
omgivelsene. Dette ma gjenspeiles i lokalisering, stgrrelse og form, slik at viktige kvaliteter og
karaktertrekk i omradet ivaretas.

= Areal med viktige funksjoner og kvaliteter bgr unntas for inngrep og utbygging og eventuelt reguleres til
aktuelle arealbruksformal. Dette gjelder bl.a.:

- Kantsoner, min. 50 meter mot vassdrag og myr, og min. 100 meter mot snaufjell

- Viktige ferdselskorridorer, med min. 50 meters bredde

- Hgydedrag og koller

- Areal spesielt egnet til lek eller til andre felles bruksformal

- Verdifulle omrader natur/vilt og kulturlandskap

- Lokaliteter med kulturminner — ha tidlig kontakt med kulturminnemyndigheter/sametinget
= Kommunen gnsker en helhetlig arealbruk uavhengig av grunneierforhold. For utbygginger kan det kreves

felles detaljplan for flere eiendommer.

2. Fritidsbebyggelse

= | omrader avsatt til fritidsbebyggelse tillates tomter pa opptil ca 1,5 dekar.

= Det tillates et bruksareal (BRA) pa inntil 150 kvm og maksimalt tre bygninger pa tomta. Sekundaerbygg
skal ikke vaere stgrre enn 35 m? og ikke stgrre enn 30 m? i hensynssone for reindrift. Innenfor regulerte
omrader kan maks grunnflate fastsettes saerskilt.

®  |nngjerding av tomter tillates ikke. Etter spknad kan et begrenset inntun tillates inngjerdet.

= Bebyggelsen bgr samles i et tun og gis et helhetlig preg. Tomtekart (situasjonsplan) ma vaere utfyllende.

= Planering, grunnmurshgyde, mgnehgyde og vegetasjon pa tomta skal gé fram av reguleringsplan.

= Tiltak utenom regulert omrade skal ogsd utformes ut fra retningslinjene her.

= Bruk av eksisterende infrastruktur skal tilstrebes. Veitraseer bgr gi minst mulig inngrep i terrenget. Ny
fritidsbebyggelse bgr planlegges med tanke pd EN@K, vei, vann og kloakk.
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=  Fritidsbebyggelse skal plasseres med tanke pa & redusere behovet for kjgring i utmark. Omrader
for fritidsbebyggelse skal fortrinnsvis lokaliseres naermere enn 2.5 km fra vinterbrgyta veg.
= Avlgp skal fortrinnsvis ledes i tett tank, og som krever tilstrekkelig vegadkomst for tgmming med

septikbil/vogn.
= Adkomsten ma vaere tilfredsstillende jf. PBL § 66 fram til fritidstomt fgr fradeling/bebyggelse far
reguleringsplan fremmes.

3. Dispensasjonsbehandling

Kommunens grunnholdning er & vaere positiv til boligbygging og utbygging av virksomhet som kan
bidra til & sikre eller gke verdiskaping og sysselsetning. Utbygginger for fritidsformal anses ogsa som
et aktivum men bgr i stgrst mulig grad skje innenfor de avsatte byggeomradene. Bestemmelsene og
de gvrige retningslinjene er ogsa retningsgivende i dispensasjonssaker.

Plan- og bygningslova §§19-1,2 setter likevel klare krav til bade dispensasjonssgknadens innhold og til
sjplve dispensasjonsvedtaket.

3.1 Gardsturisme

For utvikling av gardsturisme kan dispensasjon gis for bygging av utleieenheter i utmark eller i
tilknytning til eksisterende bebyggelse. Utbyggingen bgr knyttes til eksisterende infrastruktur og
bebyggelse.

3.2 Smabedrifter tilknyttet lokalt naturressurser

Smabedrifter basert pa eller tilknyttet naturressurser kan gis dispensasjon. Etableringen ma tilpasses
eksisterende bebyggelse og landskap. Etableringen ma ikke vaere i vesentlig konflikt med
sektorinteressene og knyttes til eksisterende infrastruktur og bebyggelse.

3.3 Boligbebyggelse
Det kan gis dispensasjon for boligbygging der dette styrker eksisterende grendemiljg.

Trafikksikkerhet skal vektlegges spesielt ved lokalisering og atkomstlgsning. Boligtomter kan nar
forholdene ligger til rette for det, vaere pa opptil 5 dekar.

3.4 Sma kraftverk

Det kan gis dispensasjon for bygging av smakraftverk. Spknad om smakraftverk ma forst forelegges
NVE for behandling etter vannressurslovens § 8 om konsesjonsplikt..

4. Hensynssone reindrift

Det skal utvises saerskilt varsomhet i forhold til reindrifta ved vurdering av sgknader om
dispensasjoner fra kommuneplanen innenfor hensynssonene for reindrifta.

Organisert ferdsel, oppkjgring av I@yper og sngskuterkjgring skal ikke tillates i perioden 20. april til 10.
juni. Eventuelle unntak ma skje i samréd med reindriftsutgverne og Rindal kommune.
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- Rindal Kommune Utskriftsdato: 14.05.2024

Adresse Rindalsvegen 17, 6657
Telefon 7166 4700

Opplysninger til eiendomsmegler

EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avlgp Kilde: Rindal Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5061 Gardsnr.: 63 Bruksnr.: 11
Adresse: Rindalslina 745, 6657 RINDAL
Referanse: 1702240157

Avlep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Eiendommen har septiktank

Det er etablert utslipp.

Eiendommen har godkjent utslipp.

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vire registre/kart/arkiv i farhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pi sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstéelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vare unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka

Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforespeorsier.
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Rindal Kommune

Adresse Rindalsvegen 17, 6657
Telefon 7166 4700

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5061 Gardsnr.: 63 Bruksnr.: 11
Adresse: Rindalslina 745, 6657 RINDAL
Referanse: 1702240157

Utskriftsdato: 14.05.2024

Kilde: Rindal Kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

skattegrunnlag

Avgift Grunnlag Arlig avgift
A forb i .m2, 81
Vann Abonnement bolig, kr 5 062,50 (inkl. mva.) rsgebyr forbruk bolig pr m.2 S i
(inkl. mva.)
Renovasjon Ekstern leverander ReMidt IKS
Branntilsyn, Arlig feiing kr 709,- pr pipe utover fgrste pipe Kr 224,-
feiing (inkl. mva.)
Slamtgmming Ekstern leverander ReMidt IKS
Eiendomsskatt Eiendomsskatten er 4 promille av boligens 1601

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst p sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pévisning av ledningen i marka

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



Eiendom 63/11 er ikke malt opp.
Grensesteinene er derfor ikke registrert med koordinater.
Det foreligger en skylddelingsforretning fra 1970, der grensen til eiendom 63/11 er beskrevet.

Skylddelinga ligger vedlagt. Det er denne, sammen med eksisterende steiner i terrenget, som
bestemmer eiendommens utbredelse.

D ikti T it —
Siden det ikke har veert utfgrt en oppmalingsforretning pa eiendommen, kan vi ikke registrere
plassering av de fire grensesteinene i kartet. Eiendommen er derfor inntegnet med fiktive
grenser. Dette er kun en symbolsk avgrensning for 4 illustrere at eiendomspunktet representerer
en teig omtrent der. Eiendom 63/11 er registrert med historisk areal pa 700 m2 fra skylddeling.
De matrikkelfgrte eiendomsgrensene kan dere blant annet se her: www.norgeskart.no
Grensesteiner kan males inn dersom dere sender sgknad om oppmalingsforretning til

Rindal kommune.

Skjema finner dere her:

Kostnader er beskrevet her: (Punkt 1.6 Klarlegging av eksisterende grense).

www. rindal.kommune.no/tjenester/planer-bygg-og-eiendom/oppmaling-og-eiendomsgrenser/
Ved bestilling i forbindelse med dette salget av eiendommen, vil selger eller kjgper fa rabattert
pris pa grenseklarlegging av eiendom 63/11, Oppmalingsgebyret er da satt til6000 kr.

Informasjon om eiendommen, og muligheter for nedlasting av tinglyste opplysninger i
grunnboka finner dere her:
seeiendom.kartverket.no/eiendom/5061/63/11/0/0

Mer informasjon, og linker til skjema, finnes ogsa pa Rindal kommune sine hjemmesider.

Ved spgrsmal, ta kontakt med undertegnende pa telefon 952 26 070 eller pé e-post
mari.svanem®@rindal.kommune.no.
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Avskrift.
Godkjent il innhefting i grunnboka,

Kot s ., {’f”’o
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duktiv skog ... .. dekar,
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') Huvis rekvirenten jkke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke % anta il tinglysing med mindre rek-
vil]re:;:!n ved dom er kjent ciendomsberettiget til den del av ciendommen som forlanges fraskilr, (Skyld-
deli ovens § 1),

) Har noen av mennene jkke gite slik forsikring som nevnr i lov nr. 1 av */y 1917 § 20, skal vedk, for forret-
ningen holdes, underskrive fg gende erklering som blir i sende inn il sorenskriveren sammen med skyld-
elingsforretningen. ¢Jeg forsikrer at jeg i alle saker wil utfdre mitc verv som skjgnnsmann samvittighets-
fulle og ecter beste overbevisning. den - 19

. >

)  Hvis noen av de i forretningen interesserte parter cller naboer ikke mgter, mi dec j forretningen opplyses
om det er godtgjort at varsel er gitt dem ellor for naboers vedkommende om det er funnet ungdvendig 3
varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3.)

‘) Se skylddelingsiovens §§ 3 oz 8. Gre mot naboeiend blir ikke 1 beskrive dersom disses ciere ikke
er dl stede og sameykker i beskrivelsen, Skal menneneetter partenes forlangende utfgre delingen i marken
i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mi grensebeskrivelsen tillike inneholde det ngdvendige herom.
Stiftelse av bruksrettighet eller servituce mi ikke tas inn i skylddelingsforretning uten at heftelsen skriftlig
er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pi (lovens § 5).

Nr. 859a Encrore em & Stonersand Oslo 9466,
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L. Gjelder delingen eiendom som er nyteet eller kan nytees til jordbruk eller skogbruk?!)

2. Finner skylddelingsmennene det godrgjort at den parsell som fraskilles eiendommen, er be-
stemt nyttet til formal som ikke tar sikte pi jordbruksproduksjon??)...... . ..
3. Hoyvilke retrigheter eller herligheter som tilligger eiendommen omfattes av delingen?®)

F 4

| Det be¥itnes:
[ a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

kan nyttes i fellesskap av

idet vi har funnet videregdende deling utjenlig.?)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse s3 hensiktsmessig form som forhol-
dene tillater.

| Skylden for de 11 fraskilte del  ble besteme wl ... . 2/

Hovedbglets gjenvazrende skyld utgjee ... ... /.. %5- e
| Hovedbglets gjenverende areal utgjgr: Dyrket jord........... dekar, annet areal . S
| dekar. I alt ... . dekar.

De 7 fraskilte del er gitt bruksnavn®) ..

| Omkostningene ved § holde og tinglyse forretningen skal bares av: ... .

o
O B AT %

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjgnn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foreratr i marken, og at krav om dette m3 vare fremsatt

’ til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har utfgrc forretningen etter beste skjgnn og overbevisning i
| henhold til gitt forsikring, -
[ ,..,r'.i‘, Z; :('/- rﬁ‘) )
| Vi har bestemt at . .. [/ (1 (L85Gt
skal besgrge forretningen levert (s

ende) tl tinglysing. 4

| 1) Jfr. § 55 ilov av 18. mars 1955 om rilskiping av jordbruk (jordlova).
%) Jfn§ 54 (jordlova).
%) JEe.§ 55 (jordlova). Denne bestenmelse gielder alt grunnareal og de rettigheter som tidligere jord- eller
| skogbrukseiendom.
|9 Detsom ikke passer strykes over,
*)  Som bruksnavn mai ikke i noe tilfelle velges e navn som allerede er § bruk som slektsnavn og som ikke

| hgrer til de mer utbredre, jfr. skylddelingslovens § 21,
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Rindalslina 745

Nabolaget Rindal - vurdert av 11 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
& Bjornasen YX 1 min &
Linje 902, 905 0.1 km
*  Trondheim Veernes 1t49 min &
Skoler
Rindal skole (1-10 kl.) 6 min &
213 elever, 14 klasser 4.3 km
Meldal videregdende skole 37 min &
300 elever 33.7km
Orkdal vidaregdande skole 51 min &
500 elever 51.4 km

«Det er godt & bo her! Her er det

tid til & level»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 95/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 88/100

AN

i Godt vennskap 77/100

» Naboskapet

Aldersfordeling

143 %
14 %
14.5%

7.6%
7.3%
72%

15.9 %
16.9 %

Dl 212%

38.9%

35%
36.1 %

27.2%
25.7 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Rindal 1290 606
B Rindal kommune 1980 967
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Bolme barnehage (1-5 ar) 5min &
47 barn 3.7 km
Rindal barnehage (1-5 ar) 6 min &
19 barn 4.3 km
@vre Rindal barnehage (1-5 ar) 8 min &
25 barn 6.2 km
Dagligvare
Bunnpris Rindal 23 min &
PostNord 1.7 km
Coop Extra Rindal 7 min &
Post i butikk 4.6 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bl

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 96/100

5 Stgynivaet

< Lite stgyniva 96/100
# Trafikk
Lite trafikk 93/100
Sport
® Rinnvollen idrettsanlegg 5min &
Fotball 2.9km
® Rindal ballbinge 6 min &
Ballspill 4.2 km
Boligmasse

B 82% enebolig
B 18% annet

Varer/Tjenester
ALTI Surnadal 28 min &
@ Boots apotek Surnadal 28 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
B 34%6-12 &r
B 15%13-154r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B Rindal
B Rindal kommune
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
lkke gift 50% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Orkla kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Rindalslina 745 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
6657 RINDAL Saksbehandler: Anders Skjetne Rygg
Telefon: 917 58 829
Oppdragsnummer: 1702240157 E-post: anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 22.05.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



