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Eiendomsmegler MNEF
Roger Clausen

Mobil 957 77 529
E-post  roger.clausen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana

Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF. 75
1430 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2200 000,-
Fellesgjeld: Kr 1863 213,-
Omkostn.: Kr 1390,

Total ink omk.: Kr 4 064 603,-
Felleskostn.: Kr 13 344,-

Selger: Vigdis Helene Storheil

v/Fullmektig Kenneth Storheil

Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 2014

BRA-i/BRA Total 76/81 kvm
Tomtstr.: 748 kvm
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 20, bnr. 1027
Andelsnr.: 9

Oppdragsnr.: 1807260145

Sgrlandsveien 54

Mo sentrum - Pen 3-roms
leilighet i Cirkelgarden
Borettslag, 3.etasje. Heis
0g garasjeplass.

Velkommen til en moderne 3-roms leilighet i Sgrlandsveien 54,
sentralt beliggende i Mo i Rana. Her bor du med kort avstand til
kigpesentre, offentlig transport, kulturtilbud og grgnne omréder.
Omradet byr pa en rolig atmosfeere med enkel tilgang til bade byliv og
natur.

Leiligheten ligger i 3. etasje Den innehar lite slitasje og har parkettguly,
moderne kjgkken med integrerte hvitevarer, og et flislagt bad med
vannbéaren gulvvarme. Planlgsningen inkluderer entré, stue, kjgkken,
bad, to soverom og bod. Fra stuen har du utgang til en romslig
balkong. I tillegg fglger en bod og fast parkeringsplass i felles
garasjeanlegg.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 18
Tilstandsrapport . ... ... 31
Egenerklaering .. ... 59
Forbrukerinformasjon ............. ... ... .. ... ... ... 132
Budskjema. . ... .. ... ... ... 133
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Kjokken
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3D planillustrasjon ove leiligheten

3. etasje

Soverom

Privat Parkering

i for borettsingets Desakande

Stue
}

Kjzkken

Serlandsveien 54
el e

Bad

Soverom

E2025 Alle rettigheter reservert

akuv.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 76 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 81 kvm
TBA: 14 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 kvm Bod 3. etasje

BRA-i: 76 kvm Gang, bad/vaskerom, bod/tek.rom,
stue, kjpkken og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
14 kvm Terrasse- og balkongareal

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Boligen har rett til & bruke fglgende fellesarealer.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter

Eksternt bruksareal (BRA-e) er bod i kjelleren.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er balkong med
utgang fra stuen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
748 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er felles for alle andelseieren i Cirkelgaden
brl og det meste av arealet er av asfalterte omrader,
samt ett lite grgntareal.

Se¢rlandsveien 54

Beliggenhet

Leiligheten ligger i sentrum av Mo i Rana, vis a vis
Helma Hotell, med kort vei til kigpesentre, offentlige
kontorer, kafeer, kino og teater. Eiendommen har
ogsa nzerhet til tog- og busstasjon, noe som gir
gode muligheter for offentlig transport. Omradet er
regulert som en 30-sone, hvilket bidrar til et rolig og
trygt naermiljo.

Adkomst
Du kjgrer inn til garasjeanlegget enten via Fridtjof
Nansens gate eller Kirkegata.

Bebyggelsen

Bygningen har en lang historie som begynte med
Cirkelen restaurant via Sandvik fargehandel og
Stalkjelleren, til dagens leilighetsbygg.

Naerliggende bygg bestar av boligblokker med
neeringsarealer for det meste pa gateplan, Helma
hotell pa andre siden av Sgrlandsveien.

Offentlig kommunikasjon
Buss, tog og taxi.

Bygningssakkyndig
Helgeland BBL v/ John Roer Hansen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen har en baerende konstruksjon i betong og
huldekkeelementer.

Ytterveggene er oppfert i bindingsverk og kledd med
fasadeplater.

Takkonstruksjonen er en flat konstruksjon tekket
med papp.

Etasjeskillerne bestar av betongdekke med
oppforede gulv pa rigler.

Bygningen er utstyrt med malte trevinduer med
3-lags glass, en malt hovedytterdgr med innfelt
glass, og en skyvebalkongdgr i malt tre.
Balkongen er konstruert i betong med et
tremmegulv av trykkimpregnerte materialer og har

rekkverk med glassfronter.

Eiendommen har en felles utvendig trapp og
rullestolbane laget av betong.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vatrom - Saniteerutstyr og innredning

Avvik: Det er pavist fuktskjolder/svelling i
skapinnredning.

- Vatrom - Ventilasjon

Avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig - Andre utvendige forhold

- Tomteforhold - Andre tomteforhold

Verditakst
Kr 2 200 000

Sammendrag selgers egenerklzering
Andelsleiligheten selges via verge/fullmektig. Verge
har ikke bebodd leiligheten men har likevel besvart
spersmal i egenerklaering. Det kan likevel foreligge
mangler/ feil som ikke er spesifikt opplyst, kjgpere
anmodes om egne undersgkelser, gjerne sammen
med sakkyndig.

Utdrag fra egenerklaering:

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige
tilleggsbygninger?

?Ja

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.
Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger
er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av
forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en
mangel, ma du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde
oppdaget, forholdet. Dette gjgr du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre
forholdet fgr du har fatt svar pa

reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten
til & reklamere over forholdet. Du har

likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for
eksempel ved a tgrke opp vannsgl etter

en vannlekkasje og s@rge for at lekkasjen stopper.

Standard

@nsker du a bo i en lettstelt og lekker leilighet midt i
sentrum kan dette vaere den perfekte leiligheten for
deg. Her kan man kjgre rett inn til en egen
parkeringsplass i oppvarmet parkeringskjeller, med

Se¢rlandsveien 54
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heis opp til leiligheten.

Denne lyse og fine leiligheten ligger i 3.etasje i
Cirkelgarden Borettslag. Leiligheten ble fgrste gang
innflyttet hgsten 2014 og fremstar fortsatt som
tilnaermet ny, med moderne, god standard og lyse
fargevalg.

Leiligheten varmes opp med fjernvarme i gulvene og
sammen med balansert ventilasjon gir det et
behagelig inneklima - vannbaren gulvvarme.
Leiligheten har 1 innvendig bod, i tillegg til en
sportsbod pa vel 5 kvm i kjeller. Apen Igsning fra
kjokken mot stue. God plass til spisebord.
Leiligheten har egen parkeringsplass i felles
parkeringsanlegg i kjeller, med elektrisk portapner.
Heis opp til alle etasjer.

Romslig overbygd balkong som vender mot vest og
har ettermiddags-og kveldssol. Pa gstsiden er det
inngang via svalgang til leiligheten.

Cirkelgarden borettslag bestar av 20
andelsleiligheter og er tilknyttet Helgeland BBL.
Dette sikrer trygg drift av din bolig. Borettslag er
egne juridiske enheter og eies av de som bor der.
Borettslaget styres av generalforsamlingen og
borettslagets eget styre. Generalforsamlingen er et
mgte med alle eierne (andelshavere) i borettslaget
og mgtes normalt en gang i aret. Hver andelseier
har en stemme pa generalforsamlingen.

Kjokken 3. etasje:

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, laminerte
finerte fronter og laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum i stal og ett-greps blandebatteri. Det er
keramiske fliser pa veggen mellom overskapene og
kjokkenbenken, belysning under overskap og
komfyrvakt er montert. Avtrekk er via balansert
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anlegg. Hvitevarer som kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn er
integrert. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr"
i salgsoppgaven.

Bad/vaskerom 3. etasje:

Flislagt baderom med vannbaren gulvvarme.
Veggene har keramiske fliser og himlingen har
malte slette gipsplater. Rommet er utstyrt med
innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det er
balansert ventilasjon.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett.

Vegger: Malte slette gipsplater.
Himling: Malte slette gipsplater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av
plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

- Avlgpsrar: Synlige avlgpsrgr av plast. Felles
hovedstamme av MA-rgr.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon.
Ventilasjonsaggregatet er plassert i boden.

- Varmesentral: Det er installert fjernvarme.

- Varmtvannstank: Det er sentralanlegg for varmt
vann via fjernvarmeanlegget.

- Vannbaren varme: Vannbaren gulvoppvarming i
alle rom unntatt bod/tek.rom.

- Elektrisk anlegg: Skjultanlegg i leiligheten.
Sikringsskapet med automatsikringer er plassert i
bod/tek.rom. Strgmmaler er plassert i felles
tavlerom i garasjekjeller. Anlegget ble kontrollert av
Linea 11.09.2014.

- Andre installasjoner: Porttelefon montert.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.Bransjens liste over
Igsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen
fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet
om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved
salg. Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr
medfglger, gis det ingen garantier i forhold til
tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Det medfglger kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn. Det gis ingen garantier
pa disse.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband

Kabel-TV: Signal Bredband AS - Altibox-avtale.
Dekoder fglger leilighet ved salg, selger ma si opp
sin tilknytning ved flytting. Ny beboer ma betale kr
500 for tilknytning Signal Bredband.

Parkering
Det medfglger parkeringsplass nr H0302 i felles

parkeringskjeller.

Borettslaget har 3 parkeringsplasser i bakgarden

som er merket. Disse plassene kan ogsa brukes av
gjester ved korttidsbesgk inntil. Parkeringsbevis
SKAL da ligge i bilens frontrute. Andelseierne
henstilles til & etterleve bruken av parkeringsbevis
ved besgk og om & informere om alternativ
parkering i Sgrlandsveien, langs med Cirkelgarden.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer SP869383

Radonmaling

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt
innvendig og utvendig trapp, elektrisk anlegg,
branntekniske forhold, ildsteder og skorsteiner,
radon, skredfare og flomfare er gjennomgatt av
takstmann.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere
samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av
megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter
vi informasjon om eiendommen hovedsakelig fra
var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen
Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av
tilbydere i omradet. Meglerforetaket mottar betaling
for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av
dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder
elektronisk lgsning for budgivning

Se¢rlandsveien 54
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Enerqi

Oppvarming

Boligen har fjernvarme som
hovedoppvarmingskilde. Oppvarmingssystemet
bestar av vannbaren gulvvarme, unntatt bod/teknisk
rom.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 2 200 000

Omkostninger kjgper
2 200 000 (Prisantydning)

1 863 213 (Andel av fellesgjeld)

4 063 213 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
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300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

4 064 603 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 073 503 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

4 076 303 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer. Gebyr boligbygget ved
benyttelse av forkjgpsrett er kr. 7.497 -.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 794 896 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 179 583 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av

finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
- Totalbelgp felleskostnader: 13 344 kr i maneden

- A-konto rente: 7 875 kr i maneden

- Felleskostnader: 4 801 kr i maneden

- Fjernvarme: 668 kr i maneden

- Endringsvarsel felleskostnader: Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

- Andre relevante opplysninger: Sikring mot tap av
felleskostnader i Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordning AS.

Felleskostnader pr. mnd
Kr13 344

Felleskostnader etter avdragsfri periode

- Planlagt gkning fellesgjeld: Neste avdrag pa
fellesgjeld forfaller 30.12.2029 og vil medfgre en
manedlig gkning pa ca. 3 095 kr for denne boligen.

Andel Fellesgjeld
Kr 1863213

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
06.03.2026

Rentekost. fellesgjeld
Kr 7875

Borettslaget

Borettslagsnavn
Cirkelgarden Borettslag

Organisasjonsnummer
999514669

Andelsnummer
9

Om borettslaget

Cirkelgarden borettslag i Rana kommune bestar av
20 leiligheter. Borettslaget har
organisasjonsnummer 999 514 669.
Forretningsfgrer er Helgeland BBL.

Borettslaget har vaktmestertjeneste.

Vedtatte saker:

- Som styremedlemmer for 2 ar velges: Trond Arild
Grgnvold og @yvind Hansen

- Som varamedlem for 1 ar velges: Solveig Varem og
Hilde Klaveness

- Som valgkomite velges: Terje Haldor Larsen og
Toril Stjernen Hanssen

- Som delegat velges: Arnbjgrn Olsen

- Som varadelegat velges: @yvind Hansen

- Som revisor for borettslaget velges PwC
Assurance AS (TELL AS), org.nr. 834 836 912.

- Solveig Varem velges som nytt medlem i
valgkomiteen.

Pagaende saker:
- Saker som styret har jobbet med:
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Vedlikeholdsaktiviteter, Lys i garasjen, Lys pa
svalgang, Brannsgyler, Vannlekkasije,
Forsikringssaker.

- Ny runde med reklamasjon etter ny
vanninntrengning i trapperom, gjelder MBA.

- Det har vaert gjennomfgrt to doninger i 2024 med
rengjgring av gulvet i garasjen, renhold av vegger,
dgrer, heis, og annet i fellesarealene.

- Styret skal fortsette med a sikre
forvaltningsansvaret for borettslaget, herunder sikre
at verdiene i borettslaget ikke forringes, og at
regnskapet er under kontroll.

- Oppfelging av eventuelle vedtak fra
generalforsamlingen.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 12128998142, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 06-03-2026: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 57

Saldo per 06-03-2026: kr 36510000

Andel av saldo: kr 1850000

('siste termin 30-06-2054 )

Flytende rente rente

IN-Ordning: Ja. IN-lan som kan individuelt
nedbetales ihh. til avtale

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 30.12.2029
utgjere ca kr 3 095,00 per maned for denne boligen.

Lanenummer: 15161013134, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 06-03-2026: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 9

Saldo per 06-03-2026: kr 273489
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Andel av saldo: kr 13213

(' siste termin 30-06-2030)
Flytende rente rente
IN-Ordning: Nei
Vedlikehold av brannsgyler.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et
eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma
betale hgyere felleskostnader. For & sikre seg mot
eventuelle tap har borettslaget tegnet avtale om
sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjopsrett

Avklaring av forkjgpsretten skjer kort tid etter endt
budrunde. Kontakt megler dersom det er behov for
ytterligere informasjon

Regnskap/budsjett

Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og
arsregnskap for ar 2024. Dette er vedlagt i
salgsoppgave-

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: 31
823-
Arsresultat for 2024: -42 851,

Vi gjor oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfgre
gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som
f.eks. fremtidige vedlikeholdsplaner, nye laneopptak
og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er
ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende

vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
giennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
giennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa

overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til spksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er i hht. Ordensregler ikke tillatt med dyrehold i
borettslaget. Unntak kan gjgres i saerskilte tilfeller.
Saerskilte tilfeller kan vaere av helsemessige arsaker,
f.eks. anskaffelse av blindehund, av yrkesmessige
arsaker sa som politihund el. Sgknad om dyrehold
ma da fremmes til styret. Ved besgk av kortere
varighet, er det anledning for andelseierne & ha dyr i
leiligheten. Det henstilles da til at heisen ikke blir
brukt til frakt av dyr og at oppbevaringen ikke fgrer
til sjenanse for beboerne eller tilgrising i
fellesarealer.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og
andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater.
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Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige
reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking
og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles- /
hovedledning.

Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter
og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av
tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som
borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
Helgeland Bbl

Se¢rlandsveien 54

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 20, bruksnummer 1027 i Rana
kommune.Andelsnr. 9 i Cirkelgarden Borettslag med
orgnr. 999514669

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest foreligger - datert 30.10.2014.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.10.2014.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig
veg eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for
eiers regning frem til pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolig/ forretning/ tjenesteyting

Regulering

Gjeldene reguleringsplan 2163 Detaljregulering for
Fridtjof Nansens gate 8 med status Endelig vedtatt
arealplan.

Ikrafttredelse 11.12.2017

Delarealer Delareal 39 m

Formal Gatetun.

Delareal 493 m

Formal Uteoppholdsareal.

Delareal 532 m

Bestemmelsesomradevilkar for bruk av arealer,
bygninger og anlegg.

Felger reguleringsplan Detaljregulering for
Sgrlandsveien 52 og 54 (plan-ID 2123).
Eiendommen er regulert til kombinert bebyggelse og
anleggsformal.. 07.05.2013

Folger Kommunedelplan Kommunedelplan for Mo
og omegn, ikrafttredelse 16.06.2014. 1422 kvm er i
kommuneplanen avsatt til Sentrumsformal,
Navaerende med omradenavn S.

Det pagar arbeid med en kommunedelplan for
byutvikling med ID KDPBU2024, som har status som
planforslag.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H910 i
kommuneplanen, som angir at gjeldende
reguleringsplan fortsatt skal gjelde.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av

om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
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kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
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forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til  legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i

norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering, selv om fullmektig ikke
har beboelseskjennskap, som kjgper bgr gjgre seg
kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan

tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 46 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 8 900,- oppgjershonorar kr
5.900,- og visninger kr 2 000, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Utleggene omfatter
tilstandsrapport, innhenting dokumenter,
markedspakke, fotopakke m.m.. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket et rimelig vederlag begrenset
oppad til kr 20 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Roger Clausen
Eiendomsmegler MNEF
roger.clausen@aktiv.no
TIf: 957 77 529

Ansvarlig megler bistas av
Roger Clausen
Eiendomsmegler MNEF
roger.clausen@aktiv.no
TIf: 957 77 529

Oppdragstaker

REDE Eiendomsmegling Mo i Rana,
organisasjonsnummer 979158580
Ole Tobias Olsens gate 5,
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Salgsoppgavedato

15.04.2026

Sgrlandsveien 54

Tilstandsrapport

ﬂg Boligbygg med flere boenheter
@ Sgrlandsveien 54, 8624 MO | RANA
(I RANA kommune

3 gnr. 20, bnr. 1027
# Andelsnummer 9

Markedsverdi
2 200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 76 m?

Befaringsdato: 10.03.2026 Rapportdato: 11.03.2026 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr:

HELGELAND BBL

Eiendomsverdi ref nr: XL1358

John-Roger Hansen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.
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Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum

S¢rlandsveien 54, 8624 MO | RANA 8602 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 1027

Helbo Takst 1833 RANA

er en underavdeling til teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele

Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer
sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.

Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 4 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpersoner, meglere,
bedrifter og det offentlige.

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

%

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

Rapportansvarlig

Yot~ Roger Fanoen

© iVerdi 2023
John-Roger Hansen
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
ith@helgelandbbl eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
I elgelan -no lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

91131448
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Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
Sgrlandsveien 54, 8624 MO | RANA 8602 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 1027
1833 RANA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten holder en normal god standard innvendig, og er
generelt godt vedlikeholdt.

De bygningstekniske konstruksjoner virker solid utfgrt iht.
byggeskikken pa den tiden eiendommen ble oppfert.

Boligen er bygget iht. tidligere byggeforskrifter og boligens
standard avviker derfor fra dagens krav til rom, innemiljg,
energigkonomisering, etc.

Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold som kan
begrense verdien ved salg eller omsetning av eiendommen en
det

som er nevnt i takst dokumentet.

Feil eller mangler er anmerket der det er synlige forhold som kan
registreres ved en vanlig visuell befaring uten inngrep i
bygningskonstruksjonene eller bygningsdelene.

Utvendig vedlikehold av bygningsmassen er det Cirkelgarden brl.
som forestar.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2014

UTVENDIG G tilside

Baerende konstruksjon i betong og huldekkeelementer, yttervegger
er oppfgrt i bindingsverk. Utvendig er bygget kledd med
fasadeplater. Flat takkonstruksjon tekket med papp. Byggear
2013/2014.

4-etasjes blokk med felles parkering og boder i kjeller, 1. etasje med
naeringsseksjon og 2., 3., og 4. etasje med leiligheter.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr med innfelt glass i dgrbladet og
skyvebalkongdgr i malt tre.

Balkong av betong med tremmegulv av trykkimp.materialer.
Rekkverk med glassfronter.

Malt rekkverkshgyde til 1,05 meter.

Felles utvending trapp og rullestolbane av betong.

Utvendig vedlikehold er borettslagets ansvar og er derfor ikke
tilstandsvurdert, kun beskrevet.

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som andelseier
Normalt utgjgr dette alt innenfor andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som
for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske

installasjoner. Verandaer og vinduer vurderes dersom takstmannen
finner det relevant for leiligheten.

Kjpper ma for gvrig sette seg inn sameiers vedtekter/arsberetning
for utfgrt og planlagt vedlikehold. Det anbefales & innhente evt.
vedlikeholdsplaner/rapporter som omhandler felles bygningsdeler
pa borettslagets bygningsmasse.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv er lagt med parkett. Veggene har malte slette
gipsplater. Innvendige tak har malte slette gipsplater.

Etasjeskiller er av betongdekke med oppforede gulv pa rigler.
Stgrste malte planavvik gijennom hele stue og kjgkken pa 7 mm.
Gulvet er av betong. Veggene har panel og betong/mur. Hulltaking
er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Oppdragsnr.: 10865-1460 Befaringsdato:

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

Trapp i felles trapperom av betong.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Skyvedgrsgarderobe pa soverom og i entreen.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det er ikke fremvist
dokumentasjon eller FDV.

Spknadspliktige tiltak, der det er krav til uavhengig kontroll og er
avsluttet med ferdigattest, som denne leiligheten er, vil i praksis si at
det er dokumentert med kontrollerklaeringer at tiltaket er utfgrt i
samsvar med tillatelsen og bestemmelser i eller i medhold av plan-
og bygningsloven.

Keramiske fliser lagt pa veggene. Malt slette gipsplater lagt i
himlingen.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Hgydeforskjell
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
35.

Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i skillevegg mellom soverom og bad. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KJBKKEN G til side

Kjpkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte finerte fronter,
laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps
blandebatteri. Keramiske fliser lagt pa veggen mellom overskapene
og kjpkkenbenken. Belysning under overskap.

Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn ved befaring.
Komfyrvakt montert.

Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap og vask. Ingen forhgyede
fuktverdier ble registrert.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Synlige avlgpsrgr av plast. Felles hovedstamme av MA-rgr.
Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregatet er plassert
i boden.

Det er installert fijernvarme.

Det er sentralanlegg for varmt vann via fijernvarmeanlegget.
Porttelefon montert.

Vannbaren gulvoppvarming i alle rom unntatt bod/tek.rom.
Skjultanlegg i leiligheten. Sikringsskapet med automatsikringer er
plassert i bod/tek.rom.

Stremmaler plassert i felles tavlierom i garasjekjeller.

Anlegget ble sist kontrollert av Linea 11.09.2014.

Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.

TOMTEFORHOLD Ga til side
Byggegrunn, drenering, grunnmur og fundamenter,
forstgtningsmurer, terrengforhold, utvendig vann- og
avlgpsledninger er ikke undersgkt da dette faller under borettslagets

10.03.2026 Side: 5 av 27
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Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
Sgrlandsveien 54, 8624 MO | RANA 8602 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 1027
1833 RANA

Beskrivelse av eiendommen

vedlikeholdsansvar.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Fglgende forhold er vurdert opp mot apenbar fare for helse, miljg
og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS
3600:2025 punkt 12.9.

Ga til side

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt innvendig og
utvendig trapp, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og
skorsteiner, radon, skredfare og flomfare er gjennomgatt.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 81 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 81 m?

Totalpris 4050 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 050 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
LOVIighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger ikke tegninger

Vi har ikke mottatt tegninger pa denne boligen.

Oppdragsnr.: 10865-1460 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 6 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

. . HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Fordelmg av hIStanngrader Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

25 Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i Ga til side
henhold til kommunedelsplan/NVE.

20
15
10
5
|
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er et salg via fullmektig. Egenerklzering er ikke
utfylt, og eierinformasjonen er dermed begrenset.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
© Tomteforhold > Andre tomteforhold Gatil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Vétrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~CGatilside
og innredning

@) vitrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatll side

Oppdragsnr.: 10865-1460 Befaringsdato:  10.03.2026 Side: 7 av 27
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Tilstandsrapport

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum

Sgrlandsveien 54, 8624 MO | RANA 8602 MO | RANA

Gnr 20 - Bnr 1027
1833 RANA

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2014 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse
Andelsleilighet for eget bruk

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Tak- og veggkonstruksjon etc.

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Baerende konstruksjon i betong og huldekkeelementer, yttervegger er oppfert i bindingsverk. Utvendig er bygget kledd med fasadeplater. Flat
takkonstruksjon tekket med papp. Byggeéar 2013/2014.
4-etasjes blokk med felles parkering og boder i kjeller, 1. etasje med neeringsseksjon og 2., 3., og 4. etasje med leiligheter.

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr med innfelt glass i dgrbladet og skyvebalkongdgr i malt tre.

Oppdragsnr.: 10865-1460 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 8 av 27

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong av betong med tremmegulv av trykkimp.materialer. Rekkverk med glassfronter.
Malt rekkverkshgyde til 1,05 meter.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Felles utvending trapp og rullestolbane av betong.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Utvendig vedlikehold er borettslagets ansvar og er derfor ikke tilstandsvurdert, kun beskrevet.

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som andelseier
Normalt utgjgr dette alt innenfor andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner. Verandaer og vinduer vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Kjgper ma for gvrig sette seg inn sameiers vedtekter/arsberetning for utfgrt og planlagt vedlikehold. Det anbefales a innhente evt.
vedlikeholdsplaner/rapporter som omhandler felles bygningsdeler pa borettslagets bygningsmasse.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv er lagt med parkett. Veggene har malte slette gipsplater. Innvendige tak har malte slette gipsplater.

Oppdragsnr.: 10865-1460 Befaringsdato: 10.03.2026

Side: 9 av 27
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Tilstandsrapport
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke med oppforede gulv pa rigler.
Stgrste malte planavvik gjennom hele stue og kjgkken pa 7 mm.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Gulvet er av betong. Veggene har panel og betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Trapp i felles trapperom av betong.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Oppdragsnr.: 10865-1460 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 10 av 27

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Skyvedgrsgarderobe pa soverom og i entreen.

VATROM

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det er ikke fremvist dokumentasjon eller FDV.
Sgknadspliktige tiltak, der det er krav til uavhengig kontroll og er avsluttet med ferdigattest, som denne leiligheten er, vil i praksis si at det er dokumentert
med kontrollerklaeringer at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

3. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Keramiske fliser lagt pa veggene. Malt slette gipsplater lagt i himlingen.

Oppdragsnr.: 10865-1460 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 11 av 27
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Tilstandsrapport " Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 35.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv
)
|
{

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

3. ETASJE > BAD/VASKEROM Det er balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:

Sluk, membran og tettesjikt
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Beskrivelse !
Konsekvens/tiltak

Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. * Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i skillevegg mellom soverom og bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

Oppdragsnr.: 10865-1460 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 12 av 27 Oppdragsnr.: 10865-1460 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 13 av 27

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/svelling i skapinnredning.
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Tilstandsrapport " Tilstandsrapport
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Kl Q)KKEN Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.
3. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte finerte fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri.
Keramiske fliser lagt pa veggen mellom overskapene og kjgkkenbenken. Belysning under overskap.
Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn ved befaring. Komfyrvakt montert.
Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap og vask. Ingen forhgyede fuktverdier ble registrert.
Avlgpsrgr
Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr av plast. Felles hovedstamme av MA-rgr.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregatet er plassert i boden.

3. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via balansert anlegg.
Varmesentral
Beskrivelse

Det er installert fiernvarme.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Det er sentralanlegg for varmt vann via fijernvarmeanlegget.

Andre installasjoner

TEKNISKE INSTALLASJONER

Beskrivelse

Vannledninger Porttelefon montert.
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Sgrlandsveien 54, 8624 MO | RANA 8602 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 1027
1833 RANA

Tilstandsrapport

Vannbaren varme

Beskrivelse

Vannbaren gulvoppvarming i alle rom unntatt bod/tek.rom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjultanlegg i leiligheten. Sikringsskapet med automatsikringer er plassert i bod/tek.rom.

Strgmmaler plassert i felles tavlerom i garasjekjeller.

Anlegget ble sist kontrollert av Linea 11.09.2014.

Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Oppdragsnr.: 10865-1460 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 16 av 27
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Tilstandsrapport

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Vi gjgr oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomfgrer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

TOMTEFORHOLD
Andre tomteforhold

Beskrivelse

Byggegrunn, drenering, grunnmur og fundamenter, forstgtningsmurer, terrengforhold, utvendig vann- og
avlgpsledninger er ikke undersgkt da dette faller under borettslagets vedlikeholdsansvar.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 10865-1460
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Helgeland BBL
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Sgrlandsveien 54, 8624 MO | RANA 8602 MO | RANA

Gnr 20 - Bnr 1027
1833 RANA

Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Fglgende forhold er vurdert opp mot dpenbar fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS 3600:2025 punkt

12.9.

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt innvendig og utvendig trapp, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og skorsteiner, radon,
skredfare og flomfare er gjennomgatt.

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Eiendommen ligger i et omrade med lav fare for kvikkleireskred.

Konsekvens/tiltak
Ingen tiltak ngdvendig.

I\ A =l )

Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 18 av 27

Oppdragsnr.: 10865-1460

Sgrlandsveien 54, 8624 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 1027
1833 RANA

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
81 m2/76 m?

Boligbygg med flere boenheter : Gang, 2 Soverom,
Bad/vaskerom, 2 Bod, Stue, Kjgkken

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 4 050 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 200 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 4 050 000
Tillegg for andel fellesformue + 7174
Fradrag for andel felles gjeld - 1863 213
Konklusjon markedsverdi 2 200 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg
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Sgrlandsveien 54, 8624 MO | RANA Helgeland BBL

Gnr 20 - Bnr 1027 Postboks 1013 Sentrum
1833 RANA 8602 MO | RANA
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M? PRIS
Radhusalleen 5,8622 MO | RANA
2 19-02-2025 2 500 000 2500 000 1886 437 4386 437 62 663
67 m 2012 2 sov
Sgndre gate 17,8624 MO | RANA
2 2 11-06-2025 2 950 000 2950 000 2 025 000 4975 000 60 671
82m 2018 2 sov
Sgndre gate 17,8624 MO | RANA
3 2 22-07-2025 2 500 000 2 400 000 2125 000 4525 000 55 864
78 m 2018 2 sov
Sgrlandsveien 54,8624 MO | RANA
4 2 29-05-2024 2100 000 2100 000 1850 000 3950 000 55634
71m 2014 2 sov
Sgrlandsveien 54,8624 MO | RANA
5 2 25-06-2025 2 400 000 2 250 000 1600 000 3850 000 51333
72 m 2014 2 sov
Sgrlandsveien 54,8624 MO | RANA
6 2 22-01-2026 2200 000 2 050 000 1850 000 3900 000 51316
72m 2014 2 sov
Sgndre gate 7 ,8624 MO | RANA
7 > 12-11-2025 2 100 000 2000 000 1279629 3279629 49 691
66 m 2009 2 sov
Sgrlandsveien 62,8624 MO | RANA
2 09-07-2025 4100 000 3 875 000 146 930 4021930 41 463
91m 2001 2 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Sgrlandsveien 54, 8624 MO | RANA Helgeland BBL
Gnr 20 - Bnr 1027 Postboks 1013 Sentrum
1833 RANA 8602 MO | RANA

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader inkl. fiernvarme. Kr. 160 128

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 160 000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 270 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3 650 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 650 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 050 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Boligbygg med flere boenheter

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) InnglaisBeRtAl::I)kong SUM Terrasse- ?E::)Ikongareal
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 3. Etasje 76 76 14
Kjeller 5 5
r Internt
= { TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) SUM 76 5 14
BRAe I T (BRA-i) SUM BRA 81
Eksternt Arealet av alle rom utenfor Romforde“n
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, g
~ (BRA-e)
\ sl som for eksempel der Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
: ) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Lot balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
i (BRAD) i ‘ Gang, soverom, soverom,
— 3. Etasje bad/vaskerom, bod/ tek.rom, stue,
Al Teknisk 2
rom \ .
= 1 y | l‘:{;iis;'ii‘ Arealet av terrasser, apne balkonger kj(bkken
™\ v wek A og apen altan tilknyttet boenheten(e) .
Garasje | S Sipa Kjeller Bod
Bod
ond | Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom } ooty (GUA) (areal med lav takhoyde). Kommentar
. | Eksternt bruksareal (BRA-e) er bod i kjelleren.
8 Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
é—— Feoa ll angaseet AN R maleverdig areal, som skyldes skratak T i balk | (TBA balk g ;
baikong og lav himlingshayde errasse- og balkongareal (TBA) er balkong med utgang fra stuen.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen .
P og kun sammen med BRA-j, for eksem- LOVIIghet
A SRl pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av Byggetegninger
Garasje rommene, lkke innredet areal som . X .
s kaldloft, méles og oppgis normalt ikke. Det foreligger ikke tegninger
; x Kommentar: Vi har ikke mottatt tegninger pa denne boligen.
Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal
. . . Nyere handverkstjenester
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller \ )
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Erakserciimaer of sk ramcollommdeling Befarings - og eiendomsopplysninger
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling g g p p y g
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei. Befarin
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om g
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, .
) . . ‘ er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 Dato Til stede Rolle
R:eglene om bruksc?ndrm‘g og brannceller kan vaere kompI!serte. Spk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den 10.3.2026 John-Roger Hansen Takstingenigr
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. Kenneth Storheil Kunde

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Sgrlandsveien 54, 8624 MO | RANA Helgeland BBL
Gnr 20 - Bnr 1027 Postboks 1013 Sentrum
1833 RANA 8602 MO | RANA

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1833 RANA 20 1027 0 1422.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Sgrlandsveien 54

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0302/CIRKELGARDEN 999514669 H0302 Helgeland BBL. Storheil Vigdis Helene
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Pdlydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld

9 5000 31.12.2925 1850000 31.12.2925 7174 31.12.2925 1863213 31.12.2925
Arsregnskap

Regnskapsar 2024 Samlet aksjekapital: 100 000
Omlgpsmidler: 309 306 Samlet innskuddskapital: 39 050 000
Kortsiktig gjeld (-) - 206 201 Langsiktig gjeld (+): + 39 050 000
Disponible midler: 103 105 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 78 100 000

Kommentar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i sentrum av Mo i Rana, med kort vei til kigpesentre, offentlige kontorer, kafeer, kino, teater osv. Neert til tog-og busstasjon.
30-sone i neermiljg.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 10865-1460 Befaringsdato:  10.03.2026 Side: 24 av 27

Sgrlandsveien 54, 8624 MO | RANA Helgeland BBL

Gnr 20 - Bnr 1027 Postboks 1013 Sentrum
1833 RANA 8602 MO | RANA
Regulering

Gjeldene reguleringsplan 2163 Detaljregulering for Fridtjof Nansens gate 8 med status Endelig vedtatt arealplan.
Ikrafttredelse 11.12.2017

Delarealer Delareal 39 m

Formal Gatetun.

Delareal 493 m
Formal Uteoppholdsareal.

Delareal 532 m
Bestemmelsesomradevilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg.

Gjeldene reguleringsplan 2123 Detaljregulering for Sgrlandsveien 52 og 54 med status Endelig vedtatt arealplan.
Ikrafttredelse 07.05.2013

Delarealer Delareal 890 m

Formal Kombinert bebyggelse og anleggsformal-

Om tomten
Tomten er felles for alle andelseieren i Cirkelgaden brl og det meste av arealet er av asfalterte omrader, samt ett lite grgntareal.
Tinglyste/andre forhold

Vaktmestertjeneste
Kabel-TV: Signal Bredband AS - Altibox-avtale. Dekoder fglger leilighet ved salg, selger ma si opp sin tilknytning ved flytting. Ny beboer
ma betale kr 500 for tilknytning Signal Bredband.

Hver leilighet har en parkeringsplass i felles garasjeanlegg i kjeller samt bod. Bod og parkeringsplass merket med H0302.
Kommuneplan

Gjeldende kommunedelplan KDP2013 med plan navn Kommunedelplan for Mo og omegn med status Endelig vedtatt arealplan.
Ikrafttredelse 16.06.2014.

Kommunedelplaner under arbeid KDPBU2024 med plan navn Kommunedelplan for byutvikling
Status Planforslag
Plantype Kommunedelplan

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Forkjppsrett

Forkjgpsrett for medlemmer i Helgeland BBL.
Ansiennitetsregler: 1. Andelseiere i Cirkelgarden brl. 2. Medlemmer i Helgeland BBL eller felles ansiennitet.

Det er to mater avklare forkjgpsrett pa.

Forhandsavklaring:

Ved forhandsavklaring kunngjgres boligen fgr den er solgt, og de som er interessert boligen ma melde seg

innen en gitt frist. Etter at bud er akseptert, avklares forkjgpsretten ved at Helgeland BBL henvender seg til de som har
meldt interesse og spgr om noen gnsker benytte sin forkjgpsrett. Ved en slik henvendelse ma det raskt, og

med bindende virkning, tas stilling til om forkjgpsrett gjgres gjeldende.

Fastprisavklaring:

Ved fastprisavklaring er boligen solgt fgr den kunngjgres for vare medlemmer. Nar boligen er kunngjort til fast
pris, er melding om forkjgpsrett som er levert innen meldefrist forpliktende. Det er da plikt om overta boligen
hvis ingen med bedre ansiennitet har meldt seg innen meldefristen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i omradet bestar av en blanding mellom bolig og naeringsbebyggelse.
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Sgrlandsveien 54, 8624 MO | RANA

Gnr 20 - Bnr 1027
1833 RANA

Forsikring
Selskap
If Skadeforsikring

Kommentar
Gjelder for hele brl.

Betales over mnd. felleskostnader

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaeringsskjema

Forretningsfgrerinfo

Kommunalinformasjon

Rapport Linea

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 11.03.2026

Dato

06.03.2026

06.03.2026

06.03.2026

11.09.2014

Avtalenr
SP869383

Kommentar

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 10865-1460

Befaringsdato:

Type Forsikringssum
Fullverdi

Status
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

10.03.2026

Helgeland BBL

Postboks 1013 Sentrum

Sider

8602 MO | RANA

Arlig premie

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Ja
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Sgrlandsveien 54, 8624 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 1027
1833 RANA

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har neer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 10865-1460

Befaringsdato: 10.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Returadresse:

o
Dato: 11.03.2026

LI N EA Postboks 702 .
8654 Mosjoen Var ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 117704

Helgeland BBL
V/John-Roger Hansen
Postboks 1013

8602 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Serlandsveien 54, 8624 MO I RANA.

Navn nettkunde: STORHEIL VIGDIS HELENE

Maélernummer: 6970631404414487

Anlegget ble sist kontrollert: 11.09.2014

Kontrollresultat: Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende 4r.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenier

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjeen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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Storheil nneth

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Kenneth Storheil

BOl Igen « Selger har kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Sarlandsveien 54
8624 MO | RANA

1833-20/1027/0/0

I: re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1807260145
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslétte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

61



A\

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt A
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

Bolig selges med boligselgerforsikring

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller @vrige tilleggsbygninger? med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
« Nei, ikke som jeg kjenner til to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.
Sa . no.
31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
i is D3 ? . . . Qe
3a Er det bestilt Norgespris pa strom? reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
* Nei
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter
33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?

o o . en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.
* Nei, ikke som jeg kjenner til

: Fremtind
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VEDTEKTER Mo 0 Omean Sokabvacsac
for Cirkelgdrden borettslag org nr. 999 514 669

tilknyttet
Mo og Omegn boligbyggelag

Vedtatt pa stiftelsesmgte den 11.12.2012.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Cirkelgdrden borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 8 gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Rana kommune og har forretningskontor i Rana kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Mo og Omegn boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil
ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1).
Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gg'eldende nar andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far
anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15
fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet
eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pd
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pad en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1)Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2)Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at ssknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ragr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
ol

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé’l utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogs'é utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
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andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

(3) Borettslaget kan ha individuell nedbetaling av andel fellesgjeld (IN ordning).

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2. andre

medlemmer. Styret kan ha 3. varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal

vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om

nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. I
6
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begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-
3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av drsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seaerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Ordensregler for CIRKELGARDEN BORETTSLAG
Vedtatt av styret fgrste gang 19.02.2018
Endret 25.05.2022

1. Formal og omfang

Ordensregler er til for a holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle tar
hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgre
kjent med og overholder dem.

Borettslaget har szerskilte regler for parkering, se punkt 5, og disse a anse som en del av
ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til a begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det ma vises saerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. Pa sgndager og helligdager bgr stgyende
arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstptende boliger i god tid.

Ved grilling pa altanen kan det brukes elektrisk grill eller gassgrill. Det er ikke tillatt med
kullgrill. Gassflasker til gassgrill skal oppbevares pa et luftig sted. Anbefalt oppbevaringssted
er ute pa altanen da det ikke er tillat til 3 oppbevare gassflasker i kjellerbodene.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboeren skal sgrge for:

- At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden
slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- At ventilasjonsanlegget er pa og ventiler dpne for 3 unnga kondensskader og muggdannelse i
boligen. Filter skal skiftes min. 1 gang pr. ar.

- A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget

- Gassbeholdere til grill mv SKAL ikke oppbevares i boden i kjelleren.

- Straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- At ballkongen ikke benyttes for lagringsplass for det som skal kasseres.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til 3 gjgre endringer pa yttervegger/utearealer, som a
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende. Som
uteareal regnes ogsa rekkverk pa egen terrasse.

4. Fellesarealer

4.1 Generelt:
Beboerne oppfordres til a holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Seppeldunkene er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir og papp legges i egen, merket dunk.

For annet avfall, ma andelseierne levere dette pa miljgstasjoner eller hos HAF.
Seppeldunkene star i eget sgppelrom i 1. etasje.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan
imidlertid plasseres pa angitte plasser etter en faktisk beskrivelse. Omradet som er aktuelt er
under trappa i kjelleren, bade pa nord og s@rsiden av bygget.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade da dette lett kan tiltrekke fugler, rotter mus og
andre skadedyr pa boligene. Fugler ma ikke mates fra egen terrasse.

Det er ikke tillat a rgyke i fellesarealene som trappeoppgang, heis, garasjeanlegg og svalgangene.
De fleste har soverom mot svalgangene, og det kan derfor vaere generende ved at rgyking gar inn

gjennom ventilasjonsanlegget.

Inngangsdgr nede skal alltid veere last.

4.2 Strogmuttak fra fellesarealer:

Stikk-kontaktene i bodene nede i kjelleren, gar pa fellesstremmen. Ved bruk av kjgle- og
fryseboks/skap i bodene, skal dette faktureres med kr 50 per maned.

MOBO er var regnskapsfgrer og foretar tilleggs fakturering for bruk av stikk-kontakt i boden til
kjgle- og fryseskap. Ved slik bruk, ta kontakt med styreleder eller meld fra direkte til MOBO.
Faktureringen for ekstra streamforbruk vil da bli tillagt husleien.

4.3 Strgm til lading av EL-bil:

Etter Forskrift strgmuttak for ladding EL biler, er det er ikke lov & bruke stikk-kontakten i boden til

lading av EL- bil. Lading av EL-bil krever en ekstra sikkerhetskurs med egne sikringer.

Borettslaget har installert kursopplegg for elbilladere til alle 20 oppstillings/parkeringsplassene i
kjelleren.

5. Parkering

5.1 Garasjeanlegg kjeller:

Borettslaget har felles parkering i kjellergarasje hvor hver enkelt leilighet har fatt tildelt en
parkeringsplass. Det er ikke tillat & parkere i garasjeanlegget utover merkede plasser.
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Parkeringsplasser beregnet pa HC er tildelt to av leilighetene, men disse plassene ma fravikes
hvis det oppstar behov for disse i borettslaget. Leiligheter som har disse plassene tildelt ma i
slike tilfeller benytte plasser som tilhgrer bruker av HC-plass. Styret administrerer og avklarer
behov for bruk av HC-plass. Grunnkriteriet for a fa tildelt en parkeringsplass beregnet for
personer med nedsatt funksjonsevne (HC), er behov til andelseier for stgrre parkeringsplass som
folge av anskaffelse av stgrre kjgretgy/bil med lasterampe for rullestolbruker. Alle kostnader som
palgper tidligere bruker av HC-parkeringsplass, ma dekkes av andelseier som far denne

parkeringsplassen. Dette er utgifter til tilkobling av elbillading, endring av kurs for private stikk-
kontakter, og lignende.

Hvis andelseier ikke har behov for parkeringsplassen i garasjen, og gnsker a leie ut denne, ma
denne leies ut til andelseierne i borettslaget. Det er ikke tillatt med fremleie av leid
parkeringsplass eller utleie av parkeringsplass til personer som ikke er bosatt i Cirkelgarden.
Andelseier som gnsker a leie ut parkeringsplassen, melder dette inn til styret som vil fordele

plasser etter dato for innmeldt behov. Andelseiere som gnsker 3 leie parkerings-plass, melder
dette til styret.

I de tilfeller andelseier ikke har behov for parkeringsplassen i garasjen og heller ikke gnsker
fremleie, kan barn eller barnebarn benytte plassen. Andelseier ma i slike tilfeller orientere styret

om dette. Dette av sikkerhetsgrunner og gnske om a ha kontroll med hvem som har adgang til
kjelleren.

5.2 Gjesteparkering ute:

Borettslaget har 3 parkeringsplasser i bakgarden som er merket. Disse plassene kan ogsa brukes
av gjester ved korttidsbesgk inntil. Parkeringsbevis SKAL da ligge i bilens frontrute. Andelseierne
henstilles til a etterleve bruken av parkeringsbevis ved besgk og om a informere om alternativ

parkering i Sgrlandsveien, langs med Cirkelgarden. Her er det gratis i helger, samt ukedager
mellom kl. 14.00 den ene dagen til kl. 09.00 neste dag.

Dyrehold

Det er ikke tillatt med dyrehold i borettslaget. Unntak kan gjgres i saerskilte tilfeller. Saerskilte

tilfeller kan veere av helsemessige arsaker, f.eks. anskaffelse av blindehund, av yrkesmessige
arsaker sa som politihund el.

Sgknad om dyrehold ma da fremmes til styret.

Ved besgk av kortere varighet, er det anledning for andelseierne a ha dyr i leiligheten. Det

henstilles da til at heisen ikke blir brukt til frakt av dyr og at oppbevaringen ikke fgrer til sjenanse
for beboerne eller tilgrising i fellesarealer.

Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold og kan fgre til sanksjoner.

Rana kommune
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

N 7354700

201191376

75



. Tegnforklarin
Reguleringsplankart N g g
Reguleringsplan-By: ?geomréder (PBL1985 § \/‘ M3lelinje/Avstandsiinje
. Ornrade forboliger med tilhgrende anlegg Avkjersel
Eiendom: 20/1 027/0/2. B Ornrideforoffentlige bygninger (stat fylkesk o Eksisterende tre som skal bevares
Adresse:  Sgrlandsveien 54 B Offentlig institusjon (sykehus,aldershjen,syk Abe paskriftfeltnavn
Dato: 06.03.2026 ~ B Offentlig forsamlingslok ale (kinoteater mv.) Abc p3skrift reguleringsform 31/ arealformal
. UTM-33 : v y
Rana kommune Méalestokk: 1:1000 Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrSder (  #bc Paskriftareal
- — - — P Kjsreveg Abe Paskrift utnytting
Annen veggrunn Abe PAskrift bredde
L Gang-fsykkelveg Abe Paskrift kotehgyde
L Gatetun Abo P&skrift plantilbehgr
P Parkeringsplass Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - piskiift

Regu!ermgsplan-Fnomrgder (PBL198S5 § 25,
Park
Reguleringsplan-Fellesomrder (PBL1985 §
OO  Felles girdsplass
%, Felles grentanlegg
Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL1:
- Forretning/Kontor
B Offentlig/Almennyttig
- Annetkombinertformn3l
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse, blokker
Garasjeanleggforrbolig- eller fritidsbebyggel:
Hotell og overnatting
Energianlegg
Uteoppholdsarealer
Gardsplass
Bebyggelse og anlegg kombinerti samsvarr
Kombinertbolig, forretning og kortor
Kormnbinertforretning og kontor
Bebyggelse og anlegg kombinertmed andre
Regulermgsplan-Samferdse!sanIegg og tekr
Veg
Kigreveg
Fortau
Gatetun
L Parkering
Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Vegetasjonsskj
Re/gu!eringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:
/ /  Angitthensynsone - Bevaring kultumnilis
Reguleringsplan- Bestemmelseomrader (PB
~.7_~ Bestemmelseormride

-

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
O Angitthensyngrense
~_~+" " Bestemmelsegrense
wowe”""  Regulerthgyde
Regu.'ermgsplan -Felles for PBL 1985 og 20¢
Regulerings- og bebyggelsesplanorride
g Planens begrensning
w"" Formélsgrense
O Eiendomsgrense som skal oppheves
~ Byggegrense
- """ Byggelinje
""" Planlagtbebyggelse
«.~+7™ Bebyggelse som forutsettes fiemet

?IIII
,;/_ﬂ,,

i Regulert senterlinje
| L8 e Frisiktslinje
©Norkart 2026 [:3 e |8 7 .~ Regulertkantkjgrebane
A2 — . b wea==""  Regulert parkeringsfek
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser. PUREY s Rggul.rt fotq,‘enggrfgt

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




78

Rana kommune

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplankart

Eiendom: 20/1027/0/2
Adresse:  Sgrlandsveien 54
Dato: 06.03.2026
Malestokk: 1:2000

Vegstatuskart for eiendom 1833 - 20/1027//
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kommunedelplan
Mo og omegn

Bestemmelser og retningslinjer 2

#1 Plankrav, se best.1.1 (side 2)

#2 Hgyderestriksjoner flyplass se best. 7.1 (side 20)

PLANKART, BESTEMMELSER OG
RETNINGSLINJER

Vedtatt av Rana Kommunestyre

#3 Byakser, se best.1.4 (side 6)

#4 Konsesjonsomrade Mo fjernvarme, se best. 1.2 (side 4)

#5 Sentrum, se best.2.3.1 (side 12)

RETTSVIRKNING PBL § 11-6

Plankart datert: 28.11.2013 Bestemmelser datert: 28.11.2013
Sist revidert: 16.06.2014 Sist revidert: 3.02.2016*
PLANKART
AREALFORMAL PBL § 11-7

Planomradet er delt opp i felgende hovedformal etter Plan- og
bygningsloven (PBL) (hovedformél 4 i § 11-7 inngar ikke i planen):  PBL § 11-7

Det er tilknyttet bestemmelser og retningslinjer til arealformal og hensynssoner. Det er ogsa
tilknyttet generelle bestemmelser og retningslinjer som gjelder alle arealformal.

Arealformal i plankartet og bestemmelse er rettslig bindende med hjemmel i PBL § 11-6.
Retningslinjene er ikke rettslig bindende, men er kommunestyrets rad og feringer til

administrasjon og politiske utvalg ved forvaltning og behandling av enkeltsaker og plansaker.
Om de er relevant bgr de ogsa legges til grunn ved utarbeidelse av arealplan.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER.

Bestemmelser/retningslinjer er oppdelt etter hjemmel i plan- og bygningsloven (PBL).

1 |Bebyggelse og anlegg nr. 1

2 | Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur nr. 2

3 Grgnnstruktur nr. 3

5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift nr. 5

6  Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone nr. 6
HENSYNSSONER PBL § 11-8 a-f

1 Generelle bestemmelser PBL § 11-9
2-4 Bestemmelser/retningslinjer til arealformal 1, 2,0g 3 PBL § 11-10
5-6 Bestemmelser/retningslinjer til arealformal 5 og 6 PBL § 11-11

7 Bestemmelser til hensynsoner PBL § 11-8

Hensyn og restriksjoner er vist som hensynssoner. Det kan angis flere soner for samme areal
Fglgende hensynssoner inngér i planen (hensynssone b og e i § 11-8 inngar ikke i planen):

1. GENERELLE BESTEMMELSER OG PBL § 11-9
RETNINGSLINJER.

Gjelder alle arealformal

1.1 PLANKRAV PBL § 11-9 nr.1

BESTEMMELSER

a) | Sikrings-, stgy- og faresoner med angivelse av farearsak eller miljgrisiko
¢) | Sone med sarlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grgnnstruktur, landskap
eller bevaring av naturmilj@, med angivelse av interesse.
d)  Sone for bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven eller andre
lover, eller som er bandlagt etter slikt rettslig grunnlag, med angivelse av formalet.
f)  Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde.
BESTEMMELSESOMRADER PBL § 11-9 0g 10

Kartfestede omrader med spesielle bestemmelser

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, samferdsel og tekniske infrastruktur og
grgnnstruktur skal det utarbeides detaljreguleringsplan. Omrader med plankrav er i plankartet
vist med bestemmelsesomrade (#1).

For omrader med plankrav tillates ikke fradeling og arbeid/ tiltak som krever byggetillatelse/
byggemelding (PBL § 20-1) fgr reguleringsplan er vedtatt.

Unntak fra plankrav, se bestemmelser til arealformalene.
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Bestemmelser og retningslinjer

1.1.1 OMRADER HVOR DET KREVES REGULERINGS- PBL § 11-9 nr.1
PLAN Nye omrader og omrader som viderefgres

Bestemmelser og retningslinjer

1.2 TEKNISKE KRAYV (VEG, VANN, AVL@P OSV)

PBL § 11-9 nr.3

Omrader der det kreves regulerings
plan (detaljregulering).

FORMAL som planen i hovedsak skal ta stilling til

BESTEMMELSER:

1. Aga - Hauknes

Bekke-
lukking

Bekkelukking tillates ikke. Eksisterende bekker skal bevares sa neert opptil
sin naturlige form som mulig.

Bygge-
grenser:

Byggegrenser vei:

I regulerte omrader gjelder regulerte byggegrenser.

I uregulerte omrader gjelder fglgende byggegrenser langs vei:

E6, E12 og Fv12: 50 meter fra vegens senterlinje
Langs gvrige offentlige veger. 15 meter fra vegens senterlinje

Byggegrenser vannforsynings- og avlgpsanlegg
Offentlige vannforsynings- og avlgpsanlegg skal ikke overbygges. Ny

bebyggelse, inklusiv garasje og stgttemur skal plasseres minst 4m fra
offentlig vann- og avlgpsanlegg.

Bygeegrense jernbane

I regulerte omrader gjelder regulerte byggegrenser.

I uregulerte omrader er byggeforbudssone langs jernbane avsatt som
hensynssone. (Se bestemmelser i pkt. 7.1)

Byggegrense kraftlinjer

Ved nyetablering av boliger, skoler og barnehager skal det dokumenteres at
magnetfelt ikke overstiger 0,4 mikrotesla. Bestemmelsen faller bort dersom
kablene graves ned eller hvis minsteavstanden til n&@rmeste bygning er som
folger:

Kraftledning pd 420 kV: 75 m fra senterleder

Kraftledning pa 300 kV: 60 m fra senterleder

Kraftledning pa 132 kV: 45 m fra senterleder

Kraftledning pa 45/66 kV: 30 m fra senterleder

Jernbane

Nye utbyggingsomrader/nye tiltak ma ikke legge opp til lgsninger som kan
komme i konflikt med muligheten for sikker togframfgring og hensynet til
drift og vedlikehold av jernbanen.

Dersom et tiltak inntil jernbanen vil innebere fare for ”villkryssing”,
anbefales det oppsatt gjerde. Utforming og oppsett skal skje i samrad med
Jernbaneverket. Ved tiltak som innebzarer vesentlig gkt trafikk over
eksisterende planovergang, kan det bli stilt krav om planfri kryssing.

Nytt Hestgjerdet Tjenesteyting. Barnehage

Videref |Hauknesodden Samferdsel, Grgnnstruktur: Ny atkomst til omradet.

Endring Omregulering av tankanlegg til grgnnstruktur.

2. Mo

Endring* | Vikadsen | Boliger: Utvidelse/endring av boligomradet Vikadsen

3. Gruben -

Nytt Omrade mellom E12 og | Boliger: Plassering av terrasseblokk i skraningen.

omrade |Karidsveien Atkomst fra Storgata.

Nytt Gang/sykkelvei til Gang/sykkelvei. Trasevalg.

omrade* |fremtidig flyplass

Nytt Industriomrade Neering. Utvidelse av industriomradet gstover. Delvis

omrade | Steinbekkhaugen under bakken.

Videref. |Ny E6 langs Veg; Fremtidig E6 — Trasevalg, krysslgsninger og g/s
Steinbekkhaugveien vei

Videref |Boligomrade Brennasen | Boliger med tilhgrende anlegg.

Videref | Storsanddalen Neering Vurdere oppfylling, atkomst ny industritomt

Viderf.* | Innerhammeren Boliger- Neering: Flere boliger og naeringsareal.

Utvidelse Vurdere oppfylling.

Viderf. |Hammeren v/ball-lgkka | Boliger. Detaljering av omradet

4. Selfors

Nytt Varmorsletta Boliger. Bygging i regulert Friluftsomrade. Rasutsatt

Innafor utslgpsomrade

Nytt Aenget Boliger.

Nytt Selfors ved Tjenesteyting. Offentlig sykehjem.

omrade* | Selforsparken

Videref. |Omradet langs Grgnnstruktur. Klargjgringa av grenser mot
elvebredden byggeomrader.

Videref | Skipper Nilsens gate Grgnnstruktur. Innregulering av eksisterende lekeplass

8. Ytteren — Bismoen - Alteren

Nytt Beltlia Boliger. Bygging i LNF1-omrade med retningslinje om

omrade at Friluftsliv er dominerende.

Nytt Uregulert omrade ved | Tjenesteyting. Grgnnstruktur. Ungdomsskole,

omrade* | Ytteren Stadion idrettshall. Plankrav for hele det uregulerte omradet

inkl. eksisterende boliger

Videref/ | Stenneset Boliger. Tjenesteyting (offentlig)

utvidelse.

Videref.* | Sjgveien Boliger. Omregulering fra gartneri.

Videref.* | Jonas Buddesvei Tjenesteyting Offentlige omsorgsboliger

Videref. |Uregulerte omrade ved | Tjenesteyting (offentlig)
Basmov/Nordasv

Videref. |Sjgbakken @stre Boliger.

*Qmrader hvor reguleringsplanarbeidet er oppstartet.

Fjernvarme

#4

Innenfor konsesjonsomrade for Mo fjernvarme har alle nybygg over 1000 m?2
bruttoareal og alle hovedombygginger over 1000 m? tilknytningsplikt til
fjernvarmeanlegget, i hht konsesjonsreglene og PBL § 27-5. Det faste
utvalget for plansaker kan kreve at bygg under 1000 m? skal tilknyttes.
Konsesjonsomradet er vist med bestemmelsesomrade i plankartet (#4).

Innenfor konsesjonsomradet skal det sikres areal for ngdvendige rgrtraseer
og varmesentraler i videre detalj- og/eller omraderegulering.
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Bestemmelser og retningslinjer

Avfall

Ngdvendige areal for handtering av husholdningsavfall og annet avfall skal
avsettes i reguleringsplan. Mulighet for avfallsanlegg under terrengniva skal
vere vurdert.

Bestemmelser og retningslinjer

1.3 REKKEFOLGEKRAV PBL § 11-9 nr4

BESTEMMELSER:

Veg, vann og
avlgp

I byggeomrader kan ytterligere tiltak ikke igangsettes fgr tekniske anlegg,
veg, vann- og avlgpsnett er etablert. Avkjgrsel fra offentlig vei ma vere
godkjent av vedkommende vegmyndighet. Se 3.2 Avkjgrsler.

For krav til infrastruktur gjelder til enhver tids gjeldende reglement for Rana
kommune ang. vann, avlgp og renovasjon.

Trafikk-
sikkerhet

I alle prosjekter skal trafikksikker skolevei dokumenteres og krav til tiltak
vurderes. Krav til opparbeidelse av fortau eller andre tiltak skal vere
gjennomfgrt fgr det kan gis brukstillatelse for tiltaket.

14 UTFORMING, FUNKSJONSKRAV PBL § 11-9 nr.5

BESTEMMELSER:

Barn og
unge

Alle boliger skal ha tilgang til uteareal egnet for lek og opphold, enten pa egen
tomt eller fellesarealer for flere eiendommer. Dimensjonering, innhold og
funksjon skal vaere i overensstemmelse med avsnitt 5 i Rikspolitiske
retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen
(Miljgverndepartementets rundskriv T-2/08 Om barn og planlegging.)

Universell
Utforming

Alle uteomrader, slik som lekeplasser, parker, torg og fortau/gater/veier, skal
ha en universell utforming som sikrer tilgjengelighet for alle
(Miljgverndepartementets rundskriv T-5/99 B).

For bygninger gjelder krav fastsatt i forskrift (TEK 10).

I reguleringsplaner med sméhus og mer enn 10 boenheter skal minimum 30 %
av boenhetene ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet og universelt
utformet uteareal. Med sméahus menes eneboliger, to- til firemannsboliger,
rekkehus og kjedehus. Med hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom,
bad og toalett.

tilfredsstillende stgyniva og vere skjermet mot motorisert trafikk og
forurensning

For boliger skal det finnes egnet plass for utendgrs opphold for beboerne. Med
egnet menes at arealet skal

vere lett tilgjengelig fra boligen,

ha en god form,

ikke vere stgyutsatt,

vere relativt flatt, og

ha en gunstig orientering i forhold til lys og sol.

skal ikke splittes opp av interne gangforbindelser eller soner til postkasser,
avfallsbeholdere eller lignende. Avfallsdunker bgr bygges inn av hensyn
til bade brannsikkerhet, estetikk og hygiene.

Minimum uteoppholdsareal (MUA) skal tilsvare 20 % av boligens bruksareal,
hvorav minst 200m? skal vaere sammenhengende fellesareal pa bakkeplan.

Uteoppholdsplass pa terrasser/balkonger kan medregnes i beregnet privat
uteareal pr. boenhet dersom balkongen har en gunstig orientering i forhold til
lys og sol, og den har en slik form at det er mulig & plassere bord og stoler der.
Det skal finnes grgntareal i nerheten.

“Restareal” som er smalere enn 5 meter regnes ikke som oppholdsareal.

Heller ikke areal som ogsa brukes til trafikk eller parkering kan regnes som
oppholdsareal.

Studentboliger (definisjon i henhold til gjeldende forskrift)

Skal ha felles uteoppholdsarealer i en stgrrelse tilpasset antall boenheter og
beliggenhet. Kriterier for egnethet pa uteoppholdsarealene er de samme som
for andre boliger (se ovenfor)

Felles uteoppholdsarealer skal vere ferdig opparbeidet til opphold og lek fgr
boligene kan tas i bruk.

Uteopphold

I byggeomrader skal det legges til rette for gode lekemuligheter og gode,
felles uteoppholdsplasser som gir varierte aktivitetsmuligheter for alle til alle
arstider. Ved planlegging skal det pases at snarveier, trakk og adgang til
turlgyper ikke forsvinner eller blokkeres, med mindre det skaffes en fullgod
erstatning.

Uterom skal vaere mest mulig sammenhengende, ha gode solforhold,

Lek og
uterom

Ved fortetting med ny bebyggelse skal behovet for leke- og oppholdsarealer
vurderes og vektlegges, se § 2.2.5.

Lekeplasser og annet areal for barn- og unges aktivitet skal ha en gunstig
form, ikke vare stgyutsatt, og ha en god beliggenhet i forhold til lys og sol.

Boliger, skoler og barnehager skal ha trygg ferdsel til lek og annen aktivitet i
en variert og sammenhengende grgnnstruktur med gode forbindelser til
omkringliggende turomrader.

Bebyggelsen skal plasseres slik at det dannes gode, klare offentlige rom og
fellesarealer.

Byakser

#3

Viktige byakser er vist som bestemmelsesomrade #3. Aksene er viktige
siktakser, det tillates ikke oppfert bygninger eller annet som sperrer
siktlinjene. Tilgrensende arealer og bygninger skal utformes pa en slik mate at
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Bestemmelser og retningslinjer 7

| aksene fremheves.

Bestemmelser og retningslinjer

RETNINGSLINJER

Lekeplasser | Innen en avstand pa 50 meter fra boligen bgr det finnes en nrlekeplass som er
og omrader | synlig fra boligen. Arealets stgrrelse bgr veere tilpasset antall brukere, men
for aktivitet | ikke veere mindre enn 150 m2. I stgrre omrader bgr det veere minimum en

narlekeplass pr 25 boliger.

Innen en avstand pa 150 meter fra boligen bgr det finnes en kvartalslekeplass.
Arealet bgr veere tilpasset antall brukere, men ikke vere mindre enn 1 daa. I
stgrre omrader bgr det vaere minst en kvartalslekeplass pr 200 boliger.

Innen en avstand pa 400 meter fra boligen bgr det vere et sentralt
lekefelt/ballfelt. Arealet bgr vaere minimum 2,5 daa.

- Parkeringsplasser for ansatte som jobber utenom vanlig arbeidstid — kveld,
natt og helger

- Parkeringsplasser for ansatte ved anlegg som ligger utenfor omradet med
kollektivdekning

For helse- og velferdssentre gjelder fglgende retningslinjer:

- For beboere pa sykehjem skal det anlegges for 0,1 parkeringsplasser per
boenhet

- For beboere i omsorgsboliger skal det anlegges 0,1 — 0,5 parkeringsplasser
per boenhet.

Ved stgrre byggeprosjekter bgr parkeringsbehovet fortrinnsvis lgses ved parkering i
ett eller flere plan under bebyggelsen. For bolig-, forretnings- og
naringsbebyggelse, kjgpesentre og bebyggelse for offentlig eller privat
tjenesteyting innenfor sentrumsavgrensningen skal minimum 70 % av pakrevde
biloppstillingsplasser legges under bygning eller i parkeringsanlegg. For
boligprosjekter gjelder kravet ved flere enn 4 leiligheter.

1.5

PARKERING PBL § 11-9 nr.5

Ved trinnvis utbygging skal det parkeringskrav som utlgses av det enkelte
byggetrinn ferdigstilles samtidig med at det aktuelle byggetrinn tas i bruk.

BESTEMMELSER:

Parkeringskrav til studentboliger (definisjon i henhold til gjeldende forskrift) vil
vere lavere enn vanlige boliger og ma vurderes spesielt for hvert omrade.

For studentboliger er det krav om 1 sykkelparkeringsplass per hybelleilighet og 2
per parhybelleiligheter.

For avkjgrsel og parkering av biler, motorsykler og sykler for bebyggelsens behov gjelder
fglgende regler:

10

Oppstillingsplass for motorsykler og sykler avsettes pa egen tomt eller pa
fellesarealer for flere tomter.

1

Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt eller fellesarealer for 1-2
biler pr. bolig. Det skal ogsa vere oppstillingsplass for motorsykler, mopeder og
sykler. For eneboligtomter skal situasjonsplanen vise en dobbeltgarasje pr tomt. |
smahusbebyggelsen (eneboliger, to- og firemannsboliger, kjedehus og rekkehus)
skal det vaere minimum en garasjeplass + en biloppstillingsplass (kan vare foran
garasjen hvis det er plass pa egen tomt). For tette byboliger (blokker eller
blokklignende bebyggelse) skal det veere minimum en garasjeplass + 0,2
gjesteplasser per bolig.

11

Kommunen kan i helt spesielle tilfeller fravike kravet om p-plasser pa egen tomt
mot at det betales et frikjgpsbelgp. Ordningen kan bare brukes i de tilfellene
kommunen har mulighet til a etablere tilfredsstillende parkering i omradet.
Ordningen kan ikke brukes for boligparkering.

1.6 MILJQ, ESTETIKK, NATUR PBL § 11-9 nr.6

Forretningsbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt eller fellesarealer etter
folgende regler:
a. Detaljhandel, kontor, restaurant og kafeteria skal ha 1 plass pr. 50 m>
golvflate bebyggelse
b. Sentrumsnare hotell/overnattingssteder skal ha 1 plass per 100 m* golvflate
bebyggelse. Med sentrumsnzre menes i en avstand som gjgr det naturlig a
ferdes til fots til sentrum. @vrige hotell/overnattingssteder skal ha 1 plass
per 50 m’.
c. Itillegg kommer lasteareal for vare- og lastebiler

BESTEMMELSER:

Estetikk

Utnytting av omrader ma vurderes i hvert tilfelle ut i fra strgkets karakter.
Plassering av bebyggelse skal ta hensyn til terreng og topografi, og vere
tilpasset den natur og det landskap den inngar i.

Industri og lagerbebyggelse skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. 100 m’ golvflate i
bebyggelsen.

Institusjoner, forsamlingslokaler, teatre, skoler, universiteter, idrettsanlegg, sykehus
og andre bygningsanlegg hvor spesielle forhold gjgr seg gjeldende skal ha
oppstillingsplass for biler og ut- og innkjgringsforhold som kommunen i hvert
enkelt tilfelle krever.

Stgy

Miljgverndepartementets til en hver tid gjeldende retningslinjer for behandling
av stgy i arealplanlegging legges til grunn for all planlegging og
byggesaksbehandling i kommunen. Ved planlegging av ny stgyvirkende
virksomhet eller utvidelse av slik virksomhet, skal stgyverdiene oppfylles.
Tiltakshaver skal utarbeide stgysonekart, samt foresla avbgtende tiltak som vil
skjerme eller redusere st@y.

Det er ogsa krav om stgydokumentasjon ved planlegging av nye stgygmfintlige
bruksformal ner stgykilder.

Ved offentlige anlegg for tjenesteyting skal det avsettes tilstrekkelig med
besgksparkering, inkludert plasser for bringing og henting av barn i barnehager og
skoler. Det skal som hovedregel ikke anlegges parkering for ansatte.
Unntakene er:

- Maksimalt 2 parkeringsplasser for ansatte med nedsatt bevegelsesevne.

Luftkvalitet | Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendgrs og utendgrs blir

tilfredsstillende. Miljgverndepartementets til en hver tid gjeldende retningslinje
for behandling av lokal luftkvalitet i arealplanlegging skal legges til grunn for
planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1.

Natur-

Fgr igangsetting av tiltak skal virkningene pa arter og naturtyper i bergrt
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Bestemmelser og retningslinjer

mangfold omrade vere vurdert, og eventuelle avbgtende tiltak beskrives og

Bestemmelser og retningslinjer

10

gjennomfgres.
RETNINGSLINJER:
Estetikk Estetisk kvalitet knytter seg til bade historie, naturgrunnlag og menneskers

bruk og opplevelse av omgivelser. I plan- og byggesaks sammenheng benyttes
begrepet estetikk s@rlig om visuelle kvaliteter i byggverk og fysiske
omgivelser. Bebyggelse og anlegg skal gis en arkitektonisk god utforming,
tilpasset tradisjon og/eller eksisterende bebyggelse mht. material- og
fargebruk, stilutrykk, vindussetting, byggehgyder, samt vare tilpasset det
landskap og det natur det inngar i. Ny og eksisterende bebyggelse bgr i stgrst
mulig grad utnytte volum under skratak og loft.

Kvikkleire

I omrader der kvikkleire er kjent, eller det blir pavist kvikkleire i et omrade,
ma omradestabiliteten dokumenteres. Eventuelle risikoreduserende tiltak ma
beskrives og virkningen av dem dokumenteres. Registrerte kvikkleireomrader
er i plankartet vist som hensynssone H130_1, se 7.1.

Flom

Det tillates ikke etablering av ny bebyggelse langs vann og vassdrag lavere
enn nivaet for en 200 arsflom, med mindre det utfgres tiltak som sikrer ny
bebyggelse mot flom. Det samme gjelder ved fornying og eller
hovedombygging av eksisterende bebyggelse.

Folkehelse | Arealplanlegging skal bidra til a fremme god folkehelse.

Virkemidler for a fremme folkehelse kan blant annet vare universell
utforming, miljgfaktorer (stgy og luftkvalitet), andre helsefremmende faktorer
(tilgang til grgntarealer, tilrettelegging for fysisk aktivitet, solforhold),
kriminalitets- og ulykkesforebygging og tiltak for a utjevne sosiale
helseforskjeller, som sosiale mgteplasser. Reguleringsplaner skal redegjgre for
virkninger for folkehelse i planomradet og i influensomrader.

RETNINGSLINJER:

Ved alle typer terrenginngrep og utbygging skal man vise aktsomhet i forhold
til mulig fare. Dette gjelder bade ved graving og utfylling av masser, oppsett
av bygninger eller andre konstruksjoner og ved hogst. En skal vare serlig
varsom i bratte omrader med lgsmasser og i leiromrader under marin grense
der det kan finnes soner med skredfarlig leire. Det bgr vises forsiktighet nar
det gjelder hogst i terreng brattere enn 30 grader, da skogen har stor betydning
for & holde pa Igsmasser og sng. Den som utfgrer tiltak innenfor
hensynssonen, har ansvar for a pase at sikkerheten for seg selv og andre er
ivaretatt.

2. BEBYGGELSE OG ANLEGG

PBL § 11-7 nr.1

21 GENERELLE BESTEMMELSER PBL § 11-9

Generelle bestemmelser og retningslinjer i 1.2 — 1.8 gjelder for alle arealformal. T tillegg
gjelder fglgende for bebyggelse og anlegg:

BESTEMMELSER:

Stgrre arbeidsplasser, offentlig og privat tjenesteyting og service, kulturinstitusjoner og
besgksintensive virksomheter skal lokaliseres innenfor omradet avsatt til sentrumsformal,
eller sa neert inntil dette at det er naturlig & bevege seg til fots mellom funksjonene og

sentrum.

1.7 KULTURMINNER PBL § 11-9 nr.7
BESTEMMELSER:

- By- og stedsutvikling skal ivareta og bygge videre pa viktige kulturhistoriske
kvaliteter, stedets karakter og identitet.

- Ved behandling av reguleringsplaner og byggesaker skal SEFRAK- registrerte
bygninger gis en s@rskilt vurdering.

- Ingen omrader er avklart i forhold til fredete kulturminner dersom dette ikke framgar
eksplisitt. For hvert omrade og i hver enkelt sak ma tiltaket forelegges
kulturminnemyndighetene for vurdering om og pa hvilken mate tiltaket kan
gjennomfgres.

- For bygninger som inngar i "Verneplan for Rana — kommunedelplan kulturminner.
Bygninger og anlegg" (Rana kommune 2002), gjelder vedtatte prosedyrer for
saksbehandling

1.8 SKRED OG FLOM PBL § 11-9 nr.8
Registrerte fareomrader er avsatt som hensynssoner. Se bestemmelser i 7. Generelt gjelder
felgende:

BESTEMMELSER:

RETNINGSLINJER:

Arbeidsplasser og nye boligomrader bgr lokaliseres i gangavstand fra gode kollektivtilbud.

Skredfare Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved sgknader om bygge- og

anleggstiltak etter plan- og bygningsloven skal sikkerhet i forhold til fare for
skred vare vurdert av fagkyndig, og dokumentert i hht teknisk forskrift og
retningslinjer fra NVE.

2.1 BOLIGBEBYGGELSE

PBL § 11-7,nr 1

2.1.1 Unntak fra plankrav

PBL §11-10 nr. 1
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Bestemmelser og retningslinjer

BESTEMMELSER:

11

Fglgende tiltak kan unntas fra plankravet, dersom dette ikke vil vanskeliggjgre utarbeidelse
eller gjennomfgring av reguleringsplan i byggeomrade for boliger:

e Tilbygg, pabygg, ombygging eller oppfering av garasje/uthus for eksisterende
bebyggelse.

e Mindre tilbygg, pabygg eller ombygging av eksisterende boligbebyggelse.

e Oppfering av en boenhet og evt. tillegg av utleiedel/sekundeerbolig pa inntil 65 m’
BRA pa eksisterende boligeiendommer, og fradeling av tomt for det samme, dersom
dette ikke er i strid med vedtatt arealbruk eller pagéende reguleringsplan. Boligene
ma tilfredsstille generelle bestemmelser/retningslinjeri 1.2 - 1.8

e [Installasjoner og bygninger som er del av kommunaltekniske anlegg.

Bestemmelser og retningslinjer

2.3.1 Fysisk utforming av anlegg

PBL §11-10 nr. 2

BESTEMMELSER

Eksisterende boligomrade mellom Munklia og Gamle Nesnavei er avsatt til boliger med
plankrav. Det samme gjelder Vokterveien 4, 6, 18 og 20. Her kan tiltak som nevnt ovenfor
tillates sa lenge tiltak er innenfor byggegrenser mot offentlig vei og grgntareal som vist i
plankartet, og utnyttelsen ikke er stgrre enn 25% BYA. Boliger i Vokterveien ligger innenfor
sikringssone for jernbane. Se bestemmelser 7.

2.1.2 Fysisk utforming av anlegg

PBL §11-10 nr. 2

BESTEMMELSER:

Universell
utforming

I reguleringsplaner med smahus skal minimum 30 % av boenhetene ha alle
hovedfunksjoner pa inngangsplanet og universelt utformet uteareal. Med
smahus menes eneboliger, to- til firemannsboliger, rekkehus og kjedehus. Med
hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom, bad og toalett.

Spesielle
fokustema

Felles for alle nye byggeomrader:
Skredfare og eventuelle tiltak skal avklares i reguleringsplanen.

Byggeomradene Beltlia, Ytteren og Kjgrdalen-Varmorsletta, Selfors:

Hensynet til friluftsinteressene skal vektlegges ved detaljutforming av planen.
Gode Turveiforbindelser og mulighet for skilgyper skal prioriteres. Det skal
avsettes barnehagetomt i omradet, tidligst mulig langs vegen slik at trafikk i
boliggatene unngas. Eksisterende tgmmerveier og velteplasser skal ivaretas. Det
skal sikres grgnne korridorer med gangveger/turstier som binder sammen
gammel og ny boligbebyggelse og friluftsomradet. I Beltlia ma det reguleres
samlevei gjennom omradet til marka. Sikringsbehovet for bekkeinntak til
Langvatnet kraftstasjon ma ivaretas. Omradet ved Kjgrdalen/Varmorsletta ma fa
atkomst fra Brennslettveien. Dersom eksisterende lyslgype ikke kan innpasses i
reguleringsplanen ma det gjennom planarbeidet avklares ny Igsning for denne.

Byggeomradet Aenget : Fgr utbygging kan skje mé E6 vare flyttet eller det ma
vare bygget gang- og sykkelvei til Selfors.

Byggeomradet Nyheim: Kjgreatkomst skal vere fra ny veg fra Storgata.
Friomradet mot Kariasveien skal besta. Det tillates gangforbindelse til
Kariasveien, men ikke parkering eller annet som kan gke trafikken i Kariasveien

Vokter-
veien

Allmenhetens tilgang til og ferdsel langs elvebredden skal ivaretas.
Kantvegetasjon skal bevares, se for gvrig retningslinjer i 4.1, og bestemmelser
og retningslinjeri 6.1, 6.2 og 6.3.

23 SENTRUMSFORMAL OG FORRETNINGER PBL §11-7 nr. 1

Sentrum
#5

Bygge-
hgyder

Handel

Sentrumsomradet vist med formal og bestemmelsesomrade (#5) skal planlegges
og tilrettelegges for handel og kulturtilbud, og tilby gode og inkluderende
mgteplasser for alle.

Byggehgyde innen omradet avsatt til sentrumsformal ma vurderes gjennom
hver enkelt reguleringsplan, men bgr helst reguleres kvartalsvis (gjelder ikke
Havmannaksen og Kirkeaksen som beholder dagens bestemmelser om 3 etg.
Med eventuelt en 4 tilbaketrukket etg.). Ved regulering av gkt byggehgyde blir
det svert viktig a ivareta det offentlige byrom gjennom a vurdere f.eks felgende
forhold:

- Sol/skyggevirkning i firhold til kvartalet og tilgrensende byrom

- Virkninger for naboskap

- Lokalklima (f.eks vindforhold)

- Parkeringsforhold

- Estetikk

Etablering av kjgpesenter med stgrre bruksareal enn 3.000 m” og utvidelse av
kjopesenter til mer enn 3.000 m?er bare tillatt innenfor omréde avsatt til
sentrumsformal.

Med kjgpesenter forstds detaljhandel i bygningsmessige enheter og
bygningskomplekser som etableres, drives og framstar som en enhet, samt
utsalg som krever kunde- eller medlemskort for & fa adgang. Med detaljhandel
menes salg av alle typer varer direkte til forbruker, det vil si bade
dagligvarehandel, faghandel, inklusive salg av plasskrevende varer.

Forretningsomradene utenfor sentrum (Mo handelspark, Verkstedveien og
Byporten) skal benyttes til handel med plasskrevende varer som
biler/motorkjgretgyer/bilrekvisita, landbruksmaskiner, trelast/andre stgrre
byggevarer, salg fra planteskoler/hagesentre, elektrovarer, mgbler og engros-
varer. Opplistingen er & anse som uttgmmende. Omradet skal benyttes til store,
arealkrevende virksomheter med mer enn 1000 m? bruksareal. Det tillates ikke
etablering av et tradisjonelt kjgpesenter med mange sma og mellomstore
forretninger, med atkomst fra innvendige felles gangarealer og mgteplasser.

Arealer til varemottak, lager, personalrom, administrasjon og kafé omfattes ikke
av arealbegrensningen pa inntil 3000 m* for hver av omradene Mo Handelspark,
Verkstedveien og Byporten.

Innenfor handelsomradet utenfor sentrum tillates det etablert inntil 12 000 m?2
BRA med ny handel innenfor den uttgmmende opplistingen av varegrupper
ovenfor.

Handelsomradet ma bygges ut innen 31.12.2024. Etter denne dato tillates ikke
etablering av ny handel i omradet uten ny behandling gjennom rullering av
kommunedelplanen eller utarbeidelse av ny reguleringsplan.
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Fasader Der det er krav til publikumsrettede virksomheter i 1. etasje, skal fasader mot
det offentlige rom vare apen ved at minimum 50% av fasaden skal ha
vinduer/gjennomsiktig glass. Det tillates ikke at innsyn fra fortau hindres ved
tapetsering av vindusflater eller plassering av reoler inntil vinduer.
Vindusutstilling tillates.

2.5 RASTOFFUTVINNING

2.5.1 Unntak fra plankrav PBL §11-10 nr. 1

BESTEMMELSER:

Eksisterende anlegg for Rastoffutvinning pa @ijord er innarbeidet i plankartet uten plankrav.
Vesentlig utvidelse eller endret drift av anlegget, kan ikke finne sted fgr omradet inngar i
reguleringsplan.

2.6 NZARINGSBEBYGGELSE (Industri, Lager)

Tre nye omrader er innarbeidet i plankartet med plankrav. (Storsanddalsveien, Steinbekken og
Innerhammeren). I tillegg Se 1.1. plankrav og opplisting av omrader i 1.1.1. @vrig
neringsareal er regulert.

2.6.2 Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10 nr. 2

BESTEMMELSER:

Nerings- | For forholdet til bekker i omradet, se generelle bestemmelser samt retningslinjer
omradet i 4.1 og bestemmelser og retningslinjer i 6. Neeringsomradet er todelt. NAE_1
Steinbekk- | tillates opparbeidet til tradisjonelt neringsareal, mens det i NA_2 tillates et for
haugen fjellanlegg under bakken. Omraet med plankrav er utvidet for a ta med atkomst
til omradet. Skogatkomst ma ivaretas.

RETNINGSLINJER:

Utelagring av materialer, bildekk, sgppelkontainere og lignende som kan virke skjemmende
for omgivelsene, kan bare tillates dersom funksjonene skjermes med vegetasjon, gjerde eller
overdekning med tak. Skjermingstiltak skal godkjennes av kommunen og gjennomfgres
samtidig med bebyggelsen.

Det stilles krav om skjermende innhegning av n@ringstomter, dersom den aktuelle virksomhet
tilsier dette. Fglgende prinsipper skal gjelde:

- Visuelt skjemmende virksomhet skal skjermes med gjerde i tett utfgrelse, i ngdvendig
hgyde og kvalitet, eller gjerde i apen utfgrelse med bakenforliggende vegetasjonsbelte,
eller med beplantede jordvoller i ngdvendig hgyde.

- Stgyende virksomhet kan palegges innhegnet med stgydempende gjerde eller beplantet
jordvoll i ngdvendig hgyde. Det vises til grenseverdier for stgy i T-1442.

Arealer som grenser mot offentlig vei, herunder gang- og sykkelvei, skal ha opparbeidet
grgnn skjermingssone, som ogsa skal beplantes med traer. Areal mellom bebyggelse skal veere
tilgjengelig og tilrettelagt for alle trafikanter (ogsa gaende/syklende og funksjonshemmede ).
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2.7 ANDRE TYPER ANLEGG

2.7.1 Unntak fra plankrav PBL §11-10 nr. 1

Bruk Dagens bruk av omrade tillates viderefgrt. Ved vesentlig utvidelse eller endring
av bruk ma det utarbeides reguleringsplan.

2.7.2  Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10 nr. 2

Estetikk Plassering og utforming av anlegg skal ta hensyn til terreng og topografi, og
veere tilpasset den natur og det landskap de inngar i.

3. SAMFERDSELSANLEGG OG PBL § 11-7 nr. 2
TEKNISK INFRASTRUKTUR

Plankrav, se generelle bestemmelser 1.1 og 1.1.1.

31 FYSISK UTFORMING AV ANLEGG PBL §11-10 nr. 2

RETNINGSLINJER

For krav til veg gjelder Statens Vegvesens vegnormaler.

Alle planforslag skal ta hensyn til tilgjengelighet for géende, syklende og reisende med
kollektivtransport, samt virkningene for trafikksikkerhet og framkommelighet pa bergrt
veinett.

Ved etablering av virksomhet skal det legges til rette for trafikksikkerhet og effektiv
varelevering, primart pa egen grunn.

Det ma sgkes gode lgsninger for tilgjengelighet til kollektivtransport og overgang mellom
ulike transport middel.

Det skal legges til rette for gaende og syklende gjennom et trafikksikkert og
sammenhengende gang- og sykkelveinett.

3.2 AVKJORSELER PBL §11-10 nr.4

Statens vegvesen og kommunens avkjgrselspolitikk synliggjgres her som retningslinjer.

RETNINGSLINJER:

Hovedveger skal gi god fremkommelighet for bil- og kollektivtrafikken. Dette skal sikres
gjennom restriktiv holdning til nye avkjgrsler, og vektlegging av planskilt kryssing og krav
om gang/sykkelveg.

Fjernveier — Meget streng holdning (I)
E6,E 12, 0g Fv 12
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a Veiene skal i prinsippet vare avkjgrselsfrie. Dette gjelder ogsa for
driftsavkjgrsler.
b Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr kunne tillates nar den tilfredsstiller de

tekniske krav. For veger hvor det er s@rskilt vedtak om vegtype A eller B —
avkjgrselsfri veg — kan slik tillatelse ikke gis.

c Driftsavkjgrsler kan i serlige tilfeller tillates ved veger av vegtype B.

d Nye avkjgrsler og utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler — utenom til
prima&rnaring som er bundet til arealene — tillates kun etter stadfestet
reguleringsplan eller godkjent detaljplan etter vegloven.

e Det bgr gis ("ny") avkjgrselstillatelse i forbindelse med fradeling av
eksisterende bolighus nar fradeling av et nytt bruksnummer ikke innebzrer
vesentlig gkt eller endret bruk av den eksisterende avkjgrsel. Det forutsettes
at slik fradeling er gnskelig og at tillatelse er gitt i iht. Plan- og
bygningsloven og landbrukslovgivning.

Hovedveier — mindre streng holdning (III)
@vrige Fylkesveger og Kommunale veger med gjennomgangstrafikk

a Antall direkte avkjgrsler til vegene ma vere begrenset. Dette gjelder ogsa
driftsavkjgrsler.

b Nye boligavkjgrsler bgr begrenses. Valg av avkjgrselssted ma vurderes med
tanke pa framtidig utviklingsmulighet.

c Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjgrsel til boligformal bgr normalt gis.

d Dersom ny eller utvidet bruk av eksisterende avkjgrsel kan medfgre gkt

ferdsel av mye trafikanter langs hovedvei, skal sikkerheten for slike
trafikanter (vegstandard, trafikktetthet, hastighet, g/s-veg, skulderbredde)
vurderes fgr tillatelse gis.

Hovedveier — lite streng holdning (IV)
Kommunale veier uten gjennomgangstrafikk.

a Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis under forutsetning av at de tekniske
krav til avkjgrselsutforming oppfylles. Hvor forholdene ligger til rette kan
atkomst henvises til nerliggende eksisterende avkjgrsel

4. GRONTSTRUKTUR PBL § 11-7
nr3

41 GRONTOMRADER PBL §11-10

BESTEMMELSER:

Alle grgntomrader i byutviklingsomradet skal bevares, og det er ikke tillatt med nedbygging
av slike omrader. Forslag om bruk av grgntarealer til andre formal, krever utarbeidelse av ny
reguleringsplan og utbygger ma dokumentere at det foreligger tungtveiende grunner for
omdisponering. Grgntomréader over 100m” skal ha et szrlig vern. Korridorer mellom
bebyggelsen og grentomrader og bebyggelse og marka skal opprettholdes.

Allmenhetens tilgang til og ferdsel langs vassdrag skal ivaretas. Omradene langs elvebredden
pa Ytteren, Mjglan og Selfors skal sikres for allmenheten. Langs elvebredden i Klokkerhagen
og videre oppover langs Gruben skal friluftslivet videreutvikles. I de sjgnare omradene ved
Hauknes og pa Alteren skal friluftslivet styrkes. Tiltak som kan komme i konflikt med
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allmenhetens friluftsinteresser i disse omradene tillates ikke.

RETNINGSLINJER:

e Som grgntomrader inngér alle omrader avsatt til friomrader og friluftsomrader i
vedtatte planer. Videre omfattes begrepet av skolegarder, parker og hager/parker ved
institusjoner, offentlige bygg og bygg til allmennyttige formal.

e Langs vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftsinteresser
ivaretas. Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring, inklusive elver, bekker, vann
og tjern, skal det opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonsbelte som
ivaretar viktige gkologiske funksjoner, motvirker erosjon og tjener flomsikring og
friluftslivet.

S. LANDBRUK-, NATUR- OG
FRILUFTSOMRADER, SAMT

PBL §11-7 nr §

REINDRIFT (LNFR)
51  LNFR-1 PBL § 11-11 nr. 1
BESTEMMELSER:

1. Innenfor disse omradene tillates ikke fradelt tomt eller oppfert bolig-, fritids- eller
ervervbebyggelse utenom stedbunden nzring, dersom det ikke foreligger sarskilte
grunner for & dispensere. Forbudet gjelder ogsa utvidelse av slik bebyggelse.

2. Massetak, vesentlige terrenginngrep eller annen er ikke tillatt. Massetak og vesentlig
terrenginngrep tilknyttet til stedbundet n@ring kan tillates der det er geoteknisk
forsvarlig. Se bestemmelser/retningslinjer i 1.8 Skred og flom For massetak,
vesentlige terrenginngrep langs vann og vassdrag, se bestemmelser/retningslinjer i
6.2.

3. Landbruk/primerneringsvirksomhet er den bestemmende arealbruken og gar normalt
foran de andre interessene. Unntatt fra dette er omrader angitt med hensynssoner
(viktige naturomrader eller sveert viktige friluftsomrader).

RETNINGSLINJER:

1 Generelt skal det praktiseres en restriktiv holdning til dispensasjonssgknader.

2 Temakartene som fglger planforslaget som linker fra planbeskrivelsen, herunder
ogsa flomsonekart, skredsonekart m.v., er retningslinjer, og skal legges til grunn ved
saksbehandlingen av plan- og enkeltsaker. Temakartene fglger kommuneplanens
arealdel som vedlegg og viser omrader som er serlig viktig for landbruk, natur,
friluftsliv, vilt, reindrift, verna vassdrag, bandlagte arealer m.v.

3 Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra
blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon vere klart stgrre
enn ulempene etter en samlet vurdering.

4 Dersom det etter en samlet vurdering kan gis dispensasjon til & utvide eller fradele
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boligeiendommer i LNFR-omrader, forutsettes det at de generelle bestemmelsene
folges.

5 Videre skal total bygningsmasse (inkludert bl.a. garasje og uthus) etter utvidelsen
ikke bli stgrre enn 220 m2 BRA, og samlet utnyttingsgrad pa boligeiendommen skal
ikke overstige 25 % BY A. Det kan tillates en utleiedel/ sekunderleilighet pa inntil
65 m2 BRA pr. boligeiendom i tillegg til hovedleiligheten. Det kan imidlertid ikke
tillates mer enn ett frittliggende uthus pa inntil 20 m* BRA og en garasje pa inntil 70
m” BRA. Innredning av leilighet i frittstaende garasje, uthus eller lignende tillates
ikke. Tiltakene ma ikke vere til ulempe for landskaps-, natur- eller
friluftslivsverdier.

6 Dersom det etter en samlet vurdering kan gis dispensasjon for & utvide hytter, skal
den totale stgrrelsen ikke bli stgrre enn 100 m2 BY A. Maksimal stgrrelse for et
frittliggende uthus er pa inntil 20 m2 BYA, Tiltakene ma ikke veere til ulempe for
landskaps-, natur- og friluftslivsverdier.

7 Tiltak i LNFR-omrader som krever dispensasjon, skal sendes pa hgring til
fylkeskommunen, fylkesmannen og til andre bergrte statlige myndigheter hvis
ansvarsomrade blir bergrt. For tiltak som er hjemlet i planen sendes ogsa tiltaks- og
delingssgknader pa hgring til statlig myndighet hvis det vurderes som gnskelig for a
opplyse og behandle saken.

5.2 ANLEGG FOR PRODUKSJON AV ELEKTRISK PBL § 11-11 nr. 2
ENERGI
RETNINGSLINJER:

a. Spredt nzringsbebyggelse med formal energiproduksjon for a forsyne garden med
energi tillates gjennom behandling av enkeltvise sgknader. Tiltak ma fglge
retningslinjene som er gitt i regionale planer for vindkraft og sma vannkraftanlegg, jf.
”Regional plan for vindkraft i Nordland” og “Regional plan for sma vannkraftverk,
Nordland fylkeskommune”.

b. Der tiltak behandles etter annen lovgivning (energiloven, vannressursloven og/eller
vassdragsreguleringsloven) gjelder Plan- og bygningslovens krav om
konsekvensutredninger. Dette gjelder kraftledninger i sentral- og regionalnettet, for
vindkraftanlegg pa mer enn 10 MW og stgrre vannkraftutbygginger. Vindkraftanlegg
over 5 MW behandles etter KU-bestemmelsene dersom de kan fa vesentlige
virkninger for miljg og samfunn. Sma vannkraftanlegg som fritas for konsesjon, vil
behandles etter dispensasjonsbestemmelsene i Plan- og bygningslovens § 19

c. Tiltak som av NVE blir fritatt for konsesjonsbehandling, skal byggesaksbehandles pa
ordinzr mate etter bestemmelsene i PBL. For utbyggingsplaner som ma
konsesjonsbehandles, skal det som hovedregel ogsa utarbeides reguleringsplan.

d. Fglgende retningslinjer for utforming av energianlegg skal fglges:

e Naturlig kantvegetasjon langs vann og vassdrag skal ivaretas pa best mulig
mate.

e Rgr skal som hovedregel graves ned og tildekkes.
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e Det skal ikke foretas ungdig kjgring i terrenget under anleggsperioden som
kan forarsake terrengskader.

6 BRUK OG VERN AV SJ& OG PBL § 11-7
VASSDRAG Nr 6

6.1 BRUK OG VERN AV VANNFLATE, VANNSOYLE OG PBL § 11-11 nr 3
BUNN.

BESTEMMELSER:

Bekkelukking | Se bestemmelseri 1.2

Vannomradet | Tiltak som kan hindre at miljgmalene som er satt for vann og vassdrag i
Ranfjorden Forvaltmingsplan for vannomrdde Ranfjorden er ikke tillatt. Dersom nye
inngrep kan endre miljgtilstanden eller vanskeliggjgre miljgoppnaelsen, ma
kravene i vannforskriften § 12 vare oppfylt. I omrader med mye avrenning
fra landbruk eller spredt bebyggelse, ma tiltak gjennomfgres for & begrense
overgjadsling. Se for gvrig bestemmelser for kantvegetasjon i 6.3.

Nasjonal I Ranfjorden er det forbud mot oppdrett av anadrome fiskeslag (laks, sjggrret
laksefjord og sjgrgye) av hensyn til bevaring av den ville laksestammen.
Farled Det skal ikke plasseres merder eller bgyer som kan komme i konflikt med

farleden. Det tillates heller ikke tiltak som kan redusere fri dybde i leden.

Natur-omrade | Engasjyen naturreservat er bandlagt med hjemmel i naturvernloven, se 7.2.
i vann Egne bestemmelser gjelder for dette.

6.2 FORBUD MOT TILTAK 1100 M BELTE LANGS SJ® PBL § 11-11nr 5
OG VASSDRAG.

BESTEMMELSER:

a. Oppfgring av ny bolig-, fritids- og ervervbebyggelse, utvidelse eller fradeling til disse
formal tillates ikke innenfor 100 m — beltet langs sjgen, og i en sone pa 50 m langs
vann og vassdrag. Forbudet gjelder ogsa iverksetting av nye eller utvidelse av
eksisterende masseuttak og utfyllinger.

b. Bygge- og anleggstiltak som er en del av ngdvendige tiltak for landbruk og
gardstilknyttet neringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag omfattes ogsa av
forbudet.

c. Det er ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak fra strandlinjen ut i vann eller vassdrag.
Alle innretninger i vann, som ikke har landfast feste eller som fysisk ikke bergrer
strandlinjen, omfattes ogsa av byggeforbudet.

d. Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring, inklusive elver, bekker, vann og tjern,
skal det opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonsbelte som ivaretar
viktige gkologiske funksjoner, motvirker erosjon og tjener flomsikring og
friluftslivet. Snauhogst skal ikke forega naermere enn 20 meter fra strandlinje og
elvekant ved vassdrag med ars-sikker vannfgring

e. Inngrep og aktiviteter i sjg og vassdrag som kan skade eller veere til ulempe for
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laksebestanden, er ikke tillatt. Forurensning og skadelig avrenning til sjg og vassdrag
skal ikke forekomme.

RETNINGSLINGER:

a. Strandsoner skal hovedsakelig tilrettelegges for allmenhetens rekreasjon og opphold.
For evt. Bygge- og anleggstiltak skal det utarbeides reguleringsplan

b. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i 100-meterbeltet skal det dokumenteres
verdier knyttet til friluftsliv, naturmiljg, landskap og kulturhistorie. Det skal
synliggjgres hvordan disse hensynene er ivaretatt i planen.

c. Ved utarbeidelse av reguleringsplan, skal det avsettes en sone mellom bebyggelse og
sjo og vann/vassdrag til friluftsformal. Dette for & sikre allmenn tilgang og reduseres
inngrepets virkning i landskapsbildet. Unntak kan gjgres i spesielle tilfeller hvor
hensynet til allmenn ferdsel, landskap og naturmiljg ikke blir bergrt, eller
intensjonene i dette punktet lgses pa annen mate gjennom reguleringsplanen eller
kommune(del)plan. Dette ma dokumenteres i forbindelse med utarbeiding av plan.
Bebyggelsen ma ikke beslaglegge eller stenge eksisterende passasje ned til og langs
strandlinjen, med mindre alternativ passasje eksisterer eller kan etableres. Etablerte
stier skal i hovedsak sgkes ivaretatt i planleggingen.

d. Dersom det legges til rette for utbygging i deler av strandsonen skal bebyggelsens
lokalisering og utforming vektlegges serskilt for & ivareta natur- og
landskapsmessige kvaliteter, samt allmennhetens tilgang.

6.3 UNNTAK FRA FORBUD MOT BYGGIG 1100 M
BELTE LANGS SJ® OG VASSDRAG

PBL § 11-11 nr 4

BESTEMMELSER:

Nydyrking | Nydyrking i landbruksomrader kan tillates 25 meter fra strandlinjen og elvekant.

Vannings- | Vanningsanlegg til jordbruksarealer omfattes ikke av byggeforbudet i og langs
anlegg Sj¢ og vassdrag.

RETNINGSLINJER:

Naust Hvor det sgkes om dispensasjon for fradeling og/eller bygging av naust skal
felgende retningslinjer legges til grunn ved saksbehandlingen:

a. Allmennhetens muligheter for fri ferdsel skal sikres. Naust skal ikke
plasseres pa stier, trakk, leirplasser eller andre steder som er viktige for
friluftslivet.

b. Naust ma ikke plasseres pa steder hvor slike bygg eller den aktiviteten
som fglger med vil vere til skade for det biologiske mangfoldet i
omradet. Dvs i omrader med sarbar natur eller truede arter av fugler, fyr
eller planter

c. Naust og deler av naust tillates ikke innredet for opphold.

d. Stgrst tillatt bruksareal er 40 m? ved sjgen og 25 m’ ved innsjg.

e. Fgr nausttomt tillates fradelt eller bebygd skal det vises godkjent
avkjarsel og opparbeidet parkeringsplass som kommunen finner tjenlig
Avkjgrsel og parkeringsplass som ikke ligger pa samme tomt skal vaere
sikret ved tinglyst dokumentasjon.
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f. Naust bgr lokaliseres i nerheten av andre naust og tilpasses annen
bebyggelse.
g. Naustene skal bygges med saltak med takvinkel pa 25-40 grader.
h. Taket skal dekkes av et materiale som gir mgrk og matt fargevirkning
i. Naustenes fargesetting skal tilpasses omgivelsene
j- Hgyde over fundament skal ikke overskride 3,5 meter
7. HENSYNSSONER PBL § 11-8
71 SIKRINGS-, ST@Y OG FARESONER PBL § 11-8 ¢)

Generelle forsiktighetkrav, se generelle bestemmelser/retningslinjer i 1.8

BESTEMMELSER:

Sikringssoner

Hgyderestriksjonene for ny flyplass ligger i hovedsak langt over terreng. Hele

Hgyde- sikringssonen er illustrert med bestemmelsesomrade #2.
restriksjoner | Omrader hvor terrenget gjennomskjerer restriksjonsflata er vist som H130_1.
flyplass Innenfor disse sonene ma alle bygge- og anleggstiltak med hgyde over 9 m
H130_1 forelegges luftfartsmyndighetene. Eventuelle nye boliger eller arbeidsplasser
(#2) innenfor sonen ma forelegges luftfartsmyndighetene.
Jernbane | I uregulerte omrader er sikkerhetssone langs jernbanen vist med H130_2.
H130_2 Innenfor sikkerhetssonen er det et generelt byggeforbud. Eventuelle
dispensasjoner innenfor sikkerhetssonen ma forelegges banemyndighet.
Faresoner
Kvikkleire | Registrerte kvikkleireomrader er vist som H310. Innenfor sonen er det et
H310 generelt byggeforbud. Eventuelle dispensasjoner fra byggeforbudet ma
forelegges NVE
I omrader der kvikkleire er kjent, eller det blir pavist kvikkleire i et omrade, ma
omradestabiliteten dokumenteres. Eventuelle risikoreduserende tiltak ma
beskrives og virkningen av dem dokumenteres.
Hgyspent | Fareomrade i forbindelse med hgyspentanlegg er vist som H370. Innenfor
ledninger. | omradet ma bygninger etableres med avstand er til kraftledning slik at en
H370 overholder krav etter regelverk under el-tilsynsloven. I sonen er det forbud mot

tiltak som kan vere til hinder for kraftoverfgringen.

7.2 SONE MED SARLIGE HENSYN TIL LANDBRUK, PBL § 11-8 ¢
REINDRIFT, FRILUFTSLIV, LANDSKAP ELLER
BEVARING AV NATUR ELLER KULTURMILJ®

BESTEMMELSER:

Fglgende omrader inngér:

Hensyn-
friluftsliv

Svert viktige friluftsomrader er i plankartet vist som H530. I disse omradene
skal det ikke etablere ny bebyggelse og anlegg som kan komme i konflikt med
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Bestemmelser og retningslinjer 21

H530

bruken av omrédene til friluftsliv.

Bevaring I}evaring naturmiljg
naturmiljp | Aga, Mjglan, Yttrabekken, Alterhaug (2 stk). Innenfor omradene tillates ikke
H560 inngrep som kan komme i konflikt med bevaring av naturmiljget.
Bevaring | Bygg og konstruksjoner som inngér i verneplanen for Rana og som ligger i
kulturmiljg | uregulert omrade er vist som H570. Dette gjelder Grgvabrua pd Alteren,
H570 Kvernhus i Aenget, Skistua pA Hammeren og Davegarden pa Ytteren. For
disse gjelder behandlingsreglene i verneplanen.
7.3 SONE FOR BANDLEGGING PBL § 11-8d
BESTEMMELSER:
Bandlegging | Engasjyen naturreservat, Alterhaug Naturreservat og Furu i Vatnadalen er
naturvern | bandlagt etter lov om naturvern. Innenfor bandlagte omrader er arealbruken
H720 fastlagt med hjemmel i seerlov. Tillatelse til tiltak kan bare gis nar
s@rlovsmyndigheten har godkjent dette.
7.4 SONE HVOR GJELDENDE REGULERINGSPLAN PBL § 11-8 f
FORTSATT SKAL GJELDE
BESTEMMELSER:
Detaljerings | Alle gjeldende reguleringsplaner som viderefgres uendret er vist med
sone Hensynsone H910. Planer som oppheves helt eller delvis, er vist som omrade
HI910 med plankrav.

*Revisjon 3.02.2016

Opplisting av bestemmelsesomrader som inngar i planen er tatt med i bestemmelsene. (Ingen
endringer i innhold i plan eller bestemmelser.)
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| RANA KOMMUNE

Tegneverket Arkitekter AS

Torggt. 6
8622 MO I RANA
Mo i Rana, 23.09.2014
Saksnr.-dok.nr. Arkivkode Avd/Saksb Deres ref.
2014/3390-3 20/1027 BYGGSAK/ITS

Ferdigattest - Serlandsveien 52
Vi viser til seknad om ferdigattest for Serlandsveien 52, Gnr.20 Bnr. 1027, mottatt 04 og 16.09.14.
Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter seknad nar det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklering om
ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet forméal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Dersom du har noen spersmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen
Byggesakskontoret

Jan-Terje Strandas
byggesakssjef
TIf.: 75 14 5276

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift.

Adresse: Telefon: +47 75 14 50 00 Internett: www.rana.kommune no Org.nr: 872 418 032
Rédhusplassen 2 Telefax: +47 75 14 5001 E-post: postmottak(@rana.kommune.no Bankgiro: 4516.23.78264

Pb 173, 8601 Mo i Rana

RANA KOMMUNE

Tegneverket Arkitekter AS

Torggt. 6
8622 MO I RANA
Mo i Rana, 30.10.2014
Saksnr.-dok.nr. Arkivkode Avd/Saksb Deres ref.
2014/3409-5 20/1027 BYGGSAK/ITS

Ferdigattest Cirkelgarden, Serlandsveien 52 - 54
Vi viser til seknad om ferdigattest for leilighetsbygg med parkeringskjeller mottatt 16.10.2014.
Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter seknad nar det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklering om
ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pé
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet forméal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt. '

Dersom du har noen spersmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen
Byggesakskontoret

Jan-Terje Strandés
byggesakssjef
TIf.: 7514 52 76

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrifi.

Adresse: Telefon: +47 75 14 50 00 Internett: www.rana. kommune.no Org.nr: 872 418 032
Rédhusplassen 2 Telefax: +47 75 14 50 01 E-post: postmottak(@rana. kommune.no Bankgiro: 4516.23.78264
Pb 173, 8601 Mo i Rana
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Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00
E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 09.03.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

2000 Restanser og legalpant

Gnr;

20 Bnr; 1027 Fnr:

Snr;

Adresse:

Serlandsveien 54, 8624 MO | RANA

Utestaende fordringer pa eiendommen:

Ubetalte kommunale avgifter og eiendomsskatt :

NEI: X

JA: [0 Takontakt med Regnskapsavdeling Rana kommune Regnskap@rana.kommune.no

Til eierne i
Cirkelgarden borettslag

Innkalling til Generalforsamling

Torsdag 27.03.2025 KI. 18:00

Mgtested:

Helmas Hotell

J)

a

=

HELGELAND
Boligbyggelag
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Innkalling til generalforsamling i Cirkelgarden 1. Konstituering

borettslag
1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Som mgteleder velges ...

Det innkalles til ordinzer generalforsamling torsdag 27.03.2025 18:00 i Helmas Hotell
1.2 Valg av sekretaer

Til behandling foreligger fglgende saker

Forslag til vedtak: Til & fore protokollen etter generalforsamling velges

1 Konstituering borettslagets forretningsfgrer.
1.1 Valg av moteleder 1.3 Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med
1.2 Valg av sekreteer moteleder
1.3 Valg av en person til 8 underskrive protokollen sammen med mgteleder Forslag til vedtak: Til & signere protokollen velges: ...

1.4 Registrering av stemmeberettigede . . .
g g g 1.4 Registrering av stemmeberettigede

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

2 Informasjon fra styret / arsrapport Forslag til vedtak: Av lagets andelseiere mgtte . personer, av disse . med
stemmerett. Det foreld . fullmakter.
3 Arsregnskap 2024 med revisors beretning

4 Valg i henhold til vedtekter

R Til sammen . stemmer.
4.1 Styremedlemmer for 2 ar

4.2 Varamedlemmer for 1 &r 1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

4.3 Valgkomite for 1 &r Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.
4.4 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med varadelegert(e -

gert(e) 9 g gert(e) 2. Informasjon fra styret / arsrapport
5 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret Styrets &rsrapport folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Styrets informasjon tas til orientering.
14.03.2025

Cirkelgdrden borettslag 3. Arsregnskap 2024 med revisors beretning

Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt.
Arnbjgrn Olsen

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.
Styreleder
4. Valg i henhold til vedtekter

4.1 Styremedlemmer for 2 &r
P& valg er: Trond Arild Grgnvold og @yvind Hansen

4.2 Varamedlemmer for 1 ar
P8 valg er: Rita Bratbakk og Solveig Varem

4.3 Valgkomite for 1 ar
P3 valg er: Terje Haldor Larsen og Gerd Olsen
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4.4 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med
varadelegert(e)

Generalforsamlingen kan velge delegert(e) og varadelegert(e). Det kan velges en

delegert og varadelegert pr. pabegynte 70 andeler i borettslaget. Valg kan foretas

blant alle andelseiere i borettslaget.

Forslag til vedtak: Som delegat velges:

Som varadelegat velges:

5. Fastsettelse av godtgjorelse til styret

Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden torsdag 18.04.2024 til torsdag 27.03.2025.

Side 3av 18

Arsrapport Cirkelgarden borettslag 2024

Tillitsvalgte:

Siden forrige ordinzere generalforsamling har styret bestatt av:

Styreleder: Arnbjgrn Olsen
Styremedlem: @yvind Hansen
Styremedlem: Trond Grgnvold
Varamedlem styret: Solveig Varem
Varamedlem styret: Rita Bratbakk

Som det vises av oversikten bestar styret av 3 menn, og 2 kvinner som varamedlemmer.

Borettslaget forsgker sa langt det er mulig a falge likestillingsloven bestemmelser, og
tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte samt ved nyansettelser i borettslaget.

Styrets arbeid - Mgtevirksomhet - Aktivitet - Planlagt aktivitet
Orientering fra styret til generalforsamling

Styret har siden forrige generalforsamling avholdt:
* 7 styremgter
* 1 budsjettmate med HBBL

Styrets faste representanter har hatt lgpende dialog, og avklaringer er foretatt underveis.

Saker som styret har jobbet med:
* Vedlikeholdsaktiviteter
* Lysigarasjen
* Lys pa svalgang
* Brannsgyler
* Vannlekkasje
* Forsikringssaker

Ny runde med reklamasjon etter ny vanninntrengning i trapperom, gjelder MBA.
Doning.

Det har veert gjennomfart to doninger i 2024 med rengjaring av gulvet i garasjen, renhold
av vegger, dgrer, heis, og annet i fellesarealene.

Sosialt.

| etterkant av dugnadene har andelseierne hatt felles kaffe- og kakekos i garasjen
| desember ble det arrangert 10-ars jubileumsfest hos hotell Helma.

Side 4 av 18
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Planer for styrets videre arbeid.

* Styret skal fortsette med & sikre forvaltningsansvaret for borettslaget, herunder sikre
at verdiene i borettslaget ikke forringes, og at regnskapet er under kontroll.

* Oppfalging av eventuelle vedtak fra generalforsamlingen.

Lagets drift og gkonomi
Cirkelgarden borettslag bestar av 20 leiligheter og ligger i Rana Kommune.
Forsikring er tegnet i If skadeforsikring med polisenummer SP869383.

Det vises til arsregnskap for oversikt over gkonomi.

Mo i Rana 4.februar 2025
For styret i Cirkelgarden borettslag

Arnbjorn Olsen Trond Grenvold @yvind Hansen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Arsmeldingen er skrevet og godkjent av styret.

sorlandsveien 54

Resultatregnskap 2024 Cirkelgarden borettslag

Side 5av 18

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 1084 158 963 744 1060 141 1108 141
Sentralvarmeavgift 162 012 162 012 162 000 182 000
Stremavgifter 2400 2550 3000 3000
Strem elbil-lading 13 766 11 509 0 12 000
IN andel renter og avdrag 2164 425 1818 620 1444 850 2166 538
Sum inntekter 3426 761 2958 435 2669 991 3471679
KOSTNADER
Personalkostnader 1 1785 1632 1600 1600
Styrehonorar 35000 32 000 35000 35000
Revisjonshonorar 6 688 5000 5500 6 500
Forretningsfarerhonorar 84 417 82617 84 700 86 105
Fakturerte vaktmestertjenester 300 3300 13 000 13 000
Teknisk/juridisk radgivning/Andre tienester 15319 80 632 2000 2000
Kontingent boligbyggelag 11 200 11 200 10 400 10 400
Drift/vedlikehold 4 156 410 138 531 107 000 131 000
Drift/vedlikehold garasjer og motorvarmere 4 59 278 12 068 0 0
Drift/vedlikehold heiser 4 44 284 37 063 33 000 33 000
Kabel-tv/internett 171 760 191 760 192 100 167 760
Forsikringer 5 77 940 74 087 79 300 84 890
Kommunale avgifter 348 077 309 555 349 250 400 163
Fellesstram 60 113 71568 69 500 69 500
Strem elbil-lading 13 766 11 318 0 12 000
Fjernvarme 188 028 181 488 161 900 182 000
Vedlikehold varmeanlegg/tineanlegg 9038 4688 0 0
Renhold, fellesareal 29 741 29 092 30 000 30 000
Verktay, driftsmateriell, inventar 0 0 1000 1000
Kontorrekuvisita, trykksaker 1107 825 3500 3500
Telefon og porto 282 319 500 500
Andre driftskostnader 11741 11 051 31400 11 400
Avskrivninger 6 10 200 10 200 0 0
Sum kostnader 1336 472 1299 993 1210 650 1281318
DRIFTSRESULTAT 2090 289 1658 442 1459 341 2190 361
FINANSINNTEKT. OG -KOST
Renteinntekter 31285 23 306 8 000 8 000
Rentekostnader 2164 425 1818 620 1444 850 2166 538
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -2133 140 -1795 314 -1 436 850 -2 158 538
RESULTAT -42 851 -136 872 22 491 31823
Overfgrt fra egenkapital -42 851 -136 872 0 0

130 Cirkelgarden borettslag Utskrift: 05.03.2025
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Balanse 2024 Cirkelgarden borettslag orgnr: 999 514 669

Balanse 2024 Cirkelgarden borettslag orgnr: 999 514 669

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 400 000 400 000
Bygninger 77 700 000 77 700 000
Andre anleggsmidler 68 850 79 050
Sum varige driftsmidler 6 78 168 850 78 179 050
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 78 168 850 78 179 050
OML@PSMIDLER
Fordringer
Husleierestanse 599 6702
Periodisering kostnader 89614 83172
Kundefordringer 50 0
Tilgode av forretningsferer/forv.klient 11 326 13232
Bankinnskudd
Bankinnskudd 7 207 717 276 915
Sum omlgpsmidler 309 306 380 021
SUM EIENDELER 78 478 156 78 559 071

130 Cirkelgarden borettslag
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Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital 71955 114 806
Sum egenkapital 8 171 955 214 806
GJELD
Avsetninger for forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pantelan 9 38 010 000 38 010 000
Annen langsiktig gjeld 9 1040 000 1040 000
Borettsinnskudd 10 39 050 000 39 050 000
Sum langsiktig gjeld 78 100 000 78 100 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 0 16 190
Mellomregning 50 63
Leverandgrgjeld 194 312 210 517
Palapte renter 11 839 17 495
Sum kortsiktig gjeld 206 201 244 265
Sum gjeld 78 306 201 78 344 265
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 78 478 156 78 559 071
Pantstillelser 11 78 100 000 78 100 000

Cirkelgarden borettslag

Arsregnskapet er signert elektronisk, se vedlegg med dato og signatur

Arnbjgrn Olsen @yvind Hansen
Styreleder Styremedlem

Trond Arild Grgnvold
Styremedlem

130 Cirkelgarden borettslag
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Noter Cirkelgarden borettslag orgnr: 999 514 669

Noter Cirkelgarden borettslag orgnr: 999 514 669

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.
Seerreglene for sma foretak er brukt for poster der det foreligger slik valgadgang.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lgpet av et ar. Qvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Inntektsfering
Inntektsfering av felleskostnader og andre inntekter skjer manedlig i takt med levering av tjenestene.

Anleggsmidler
Varige driftsmidler er balansefgrt og avskrives over driftsmiddelets forventede levetid, og nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere
forbigaende.

Eiendommer
Eiendommen er oppfart med anskaffelsesverdi med tillegg for pakostninger.

Fordringer

Kundefordringer er fort opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av fordringene. Andre

fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, er fart opp til palydende.

Tomt
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi.

Note 1 - Personalkostnader

Note 2 - Styrehonorar
Det er utbetalt styrehonorar med totalt kr 35 000,-, herav til styreleder kr 17 500,-.

Note 3 - Revisjon

2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 1785 1632
Sum 1785 1632

Ansatte

Borettslaget har ingen ansatte.

| 130 Cirkelgarden borettslag
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2024 2023
6700 Revisjon 6 688 5000
Sum 6 688 5000
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinaer revisjon.
Note 4 - Drift/vedlikehold
2024 2023
6601 Drift/vedlikehold bygg 38 546 57 959
6602 Drift/vedlikehold VVS 32037 26 205
6603 Drift/vedlikehold elektro 40 739 46 520
6604 Drift/vedlikehold utvendige anlegg 17 089 7 847
6630 Egenandel forsikringsskader 28 000 0
6607 Drift/'vedlikehold garasjer/motorvarmere 59 278 12 068
6608 Dirift/vedlikehold heiser 44 284 37 063
Sum 259 972 187 661
Drift/vedlikehold
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Forsikringer
2024 2023
7500 Forsikringspremier 77 940 74 087
Sum 77 940 74 087

Borettslagenes Sikringsordning

Borettslaget er innmeldt i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS for sikring mot tap av felleskostnader. Helgeland BBL har betalt

premien til sikringsordningen.

130 Cirkelgarden borettslag
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Noter Cirkelgarden borettslag orgnr: 999 514 669

Noter Cirkelgarden borettslag orgnr: 999 514 669

Note 6 - Varige driftsmidler

Navn Ansk.kost  Regnsk.verdi Tilgang/avgang Arets  Regnsk.verdi Ansk.ar
01.01 avskrivning 31.12
Bygninger 77 700 000 77 700 000 77 700 000 2014
Tomter 400 000 400 000 400 000 2014
Ladestasjon elbil 102 000 79 050 10 200 68 850 2021
Sum varige driftsmidler 78 202 000 78 179 050 10 200 78 168 850
Bygninger, avskrivning
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jfr. note om vedlikehold.
Tomt
Tomta er kjgpt i 2014. Estimert kostpris er kr 400 000,-
Note 7 - Bankinnskudd
2024 2023
1920 Driftskonto 1503.32.17924 207 717 276 915
Sum 207 717 276 915
Dersom det er saldo pa konto 1950 skattetrekkskonto, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.
Note 8 - Egenkapital
2024 2023
Andelskapital 100 000 100 000
Annen egenkapital/udekket tap pr. 01.01. 114 806 251678
Arets resultat -42 851 -136 872
Sum egenkapital pr. 31.12. 171 955 214 806

Andeler
Antall andeler i borettslaget er 20.

| 130 Cirkelgarden borettslag
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Note 9 - Pantegjeld

Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.

Kreditor: DNB Bank ASA
Formal: Bygninger
Lanenummer: 12128998142
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2014
Rentesats: 5.70 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2054
Opprinnelig lanebelap: 39 050 000
Lanesaldo 01.01: 38 010 000
Avdrag i perioden: 0
Lanesaldo 31.12: 38 010 000
Saldo 5 ar frem i tid: 37 657 806
Andelssaldo 01.01: 1040 000
Innbetalt IN i perioden: 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 1040 000
Sum pantegjeld for lan: 39 050 000

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12128998142

Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag
Lan 12128998142 har ferste avdrag 30.12.2029 med kr 352 194

Ant. andeler

= 0 = g =2 N =2 NN

Ant. andeler

= O = 0 =2 N =2 NN

Andel gjeld 31.12
2400 000
2 350 000
2 300 000
2 050 000
2000 000
1 850 000
1800 000
1600 000
1 060 000

Andel gjeld 31.12
2400 000
2 350 000
2 300 000
2 050 000
2000 000
1850 000
1800 000
1600 000
1060 000

Sum fellesgjeld
4800 000
4700 000
2 300 000
4100 000
2000 000
9 250 000
1800 000
8 000 000
1 060 000

Forv. gkning
3706
3629
3552
3166
3089
2 857
2780
2471
1637

130 Cirkelgarden borettslag
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Noter Cirkelgarden borettslag orgnr: 999 514 669

Noter Cirkelgarden borettslag orgnr: 999 514 669

Pantegjeld

Bokfert verdi av eiendeler er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld.

Annen langsiktig gjeld (IN andelseiere)

IN-lan (individuell nedbetaling) : Borettslaget har en ordning som innebzerer at den enkelte andelseier har mulighet til & foreta nedbetaling pa sin andel av
lagets fellesgjeld. IN er behandlet etter gjeldsmetoden. Innbetalingen gir andelseier reduksjon i fremtidig husleie. Andelseier som har foretatt slik
nedbetaling har pantesikkerhet for sin innbetaling med sideordnet prioritet med borettslagets pantelan. Den bokfgrte gjeldsposten reduseres i takt med lanets
ordinzere nedbetalingsplan. Annen langsiktig gjeld er andelseiernes innbetaling pa fellesgjelda. Bokfert verdi av eiendeler er stillet som sikkerhet for
pantesikret gjeld.

Note 10 - Borettsinnskudd

2024 2023
2250 Borettsinnskudd 39 050 000 39 050 000
Sum 39 050 000 39 050 000

| 130 Cirkelgarden borettslag
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Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 11 - Pantstillelser
Bokfart verdi av eiendeler, kr 78 100 000,-, er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld, som utgjer kr 78 100 000,- pr. 31.12.

130 Cirkelgarden borettslag

Side 14 av 18
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Noter Cirkelgarden borettslag orgnr:

999 514 669

Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

A. Disponible midler pr. 01.01. 135 756 262 428
B. Endringer i disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) -42 851 -136 872
Tilbakefering avskrivninger 10 200 10 200
Avdrag langsiktige lan 0 -100 000
Annen langsiktig gjeld 0 100 000
B. Arets endring disponible midler -42 851 -136 872
C. Disponible midler 103 105 135 756
Kontrolloppstilling

Omlgpsmidler 309 306 380 021
Kortsiktig gjeld -206 201 -244 265
Disponible midler 103 105 135 756

130 Cirkelgarden borettslag
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Resultat og balanse med noter for Cirkelgdrden borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Cirkelgdrden borettslag

Styreleder Arnbjgrn Olsen (sign.)
Styremedlem Trond Arild Grgnvold (sign.)
Styremedlem @yvind Hansen (sign.)
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Til generalforsamlingen i Cirkelgarden Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Cirkelgarden Borettslag som bestar av balanse 2024, resultatregnskap og
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

PricewaterhouseCoopers AS, Midtre gate 4, Postboks 1233, NO-8602 MO | RANA
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap

Side 17 av 18
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enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Mo i Rana, 11. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Mads Bjerkly
Statsautorisert revisor

2/2
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=\ Medlemsfordeler 2025

Vi har lokale medlemsfordeler for helgelendinger

App med hele medlemskapet ditt kan lastes ned pa mobilen. Du finner den i App store og Google Play.

J \ \ i Rana, Mosjgen, Sandnessjsen og Brenngysund.

Helgeland BBL  “ltillegg har vi sentrale avtaler. Logg inn pa https:/helgelandbbl.no/medlemsfordeler
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Cirkelgdrden borettslag torsdag 27.03.2025 kl. 18:00 -
Helmas Hotell.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Arnbjgrn Olsen, styreleder

1.2  Valg av sekretaer

Vedtak:
Til sekreteer velges: Vilde Fagerheim, Helgeland BBL

1.3 Valg av en person til 3 underskrive protokollen sammen med
moteleder

Vedtak:
Til & signere protokollen velges: Solveig Varem

1.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

Vedtak:

Av lagets andelseiere mgtte 18 personer, med tilsammen 14 stemmeretter. Det foreld
ingen fullmakter.

Til sammen 14 stemmer.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

2. Informasjon fra styret / arsrapport
Styrets 8rsrapport fglger vedlagt.
Vedtak:

Styrets informasjon tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 med revisors beretning

Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Cirkelgdrden borettslag. Side 1/2
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Vedtak:
Arsregnskapet godkjennes.

4. Valg i henhold til vedtekter

4.1 Styremedlemmer for 2 &r
P8 valg er: Trond Arild Grgnvold og @yvind Hansen

Vedtak:
Som styremedlemmer for 2 &r velges: Trond Arild Grgnvold og @yvind Hansen

4.2 Varamedlemmer for 1 &r
P3 valg er: Rita Bratbakk og Solveig Varem

Vedtak:
Som varamedlem for 1 &r velges: Solveig Varem og Hilde Klaveness

4.3 Valgkomite for 1 &r
P& valg er: Terje Haldor Larsen og Gerd Olsen

Vedtak:
Som valgkomite velges: Terje Haldor Larsen og Toril Stjernen Hanssen

4.4 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med varadelegert(e)

Generalforsamlingen kan velge delegert(e) og varadelegert(e). Det kan velges en delegert
og varadelegert pr. padbegynte 70 andeler i borettslaget. Valg kan foretas blant alle
andelseiere i borettslaget.

Vedtak:
Som delegat velges: Arnbjgrn Olsen

Som varadelegat velges: @yvind Hansen

5. Fastsettelse av godtgjorelse til styret
Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden torsdag 18.04.2024 til torsdag 27.03.2025.

Vedtak:
Styrets godtgjgrelse indexreguleres og settes til kr 36250,- styret fordeler selv belgpet
mellom seg.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Cirkelgdrden borettslag. Side 2/2
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Protokoll for Cirkelgdrden borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Protokollvitne

Arnbjgrn Olsen (sign.)
Solveig Varem (sign.)
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med « gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g « dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjsp og handverkertjenester
* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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For eiendommen:

Adresse: S@rlandsveien 54 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
8624 MO | RANA Saksbehandler: Roger Clausen
Telefon: 95777 529
Oppdragsnummer: E-post: roger.clausen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Tar deg videre



