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Gjelsmoveien 5

Tiltalende, velholdt og
romslig enebolig m/ fine
losninger! Super
beliggenhet | Garasje

Tiltalende og sjarmerende enebolig i det familievennlige omradet
@vre Mosby. Dette nabolaget er ideelt for familier med barn, godt
voksne og etablerte. Med umiddelbar naerhet til skoler, barnehager og
offentlig transport. Omradet byr pa gode turmuligheter, og har et lavt
stgyniva som gir en rolig atmosfeere. Dagligvarebutikker som Rema
1000 og Joker er lett tilgjengelige, og det er kort vei til Kristiansand.

Eneboligen har en fin planlgsning fordelt pa 2 etasjer og 198 m2.
Velholdt bolig med 2 nyere bad, nyere kjgkken, 3 soverom, stor stue
med peis/varmepumpe, god oppbevaringsplass og innredet kjeller
med vaskerom, stue mm (ikke godkjent). Utvendig er det en skjermet
og solrik hage med stor overbygd terrasse som legger et supert
grunnlag for & nyte hverdagen.

Garasje og p-plasser pa tomten.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3990 000,- Antall rom: 4

Omkostn.: Kr 101 140,- Gnr./bnr. Gnr. 27, bnr. 292
Total ink omk.: Kr4 091 140, Oppdragsnr.: 1411250535
Selger: Dag-Thore

Knutsen

Salgsobjekt: Enebolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1963

BRA-i/BRA Total 198 m?/ 219 m?

Tomtstr.: 535.2 m?

Soverom: 8
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 84 m2 Bod, vaskerom, kontor, kjellerstue/gang, bad/vaskerom og 2 ganger

1. etasje
BRA-i: 114 m? Stue/kjgkken/gang, bad og 3 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
45 m? Terrasse- og balkongareal

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 21 m? Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Enebolig
TBA: Terrasser med terrassebord er medtatt i arealer. Arealer ma anses som ca areal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
535.2 m?

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet og godt utnyttet tomt. Ved innkjgrselen er det asfaltert der du kan
parkere flere biler inn til garasjen som er frittstaende. Ellers er tomten omkranset av
busker som gir et godt skjermet uteomrade bak boligen. Med hagen og den store
terrassen ut fra stuen har du et godt utgangspunkt for & nyte solrike dager i fine
omgivelser. Terrassen er romslig med overbygd del som blir et naturlig samlingspunkt.
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Beliggenhet
Gjelsmoveien 5 ligger i det familievennlige nabolaget @vre Mosby, som er spesielt
anbefalt for familier med barn, etablerere og godt voksne.

Omradet har gode offentlige transportmuligheter med Mosby skole som naermeste
holdeplass for busslinje 30 og N30, kun 2 minutters gange unna. Vennesla stasjon
ligger 7 minutter unna med bil, og Kristiansand Kjevik kan nas pa 24 minutter med bil.

For barnefamilier er det flere skoler i naerheten, inkludert Mosby oppvekstsenter skole
(1-7 kI.) som ligger et steinkast unna, og Torridal skole (1-10 kl.) som ligger 4 minutter
unna med bil. Vennesla videregdende skole er ogsa lett tilgjengelig, kun 13 minutters
kjgretur fra eiendommen.

Dagligvarehandelen er praktisk med Rema 1000 Mosby, som ogsa har post i butikk,
bare 9 minutters gange unna. Joker Kvarstein, som har sgndagsapent, ligger 4
minutter unna med bil.

Nabolaget tilbyr ogsa gode turmuligheter med naerhet til skog og mark, vurdert til 93/
100 av lokalkjente. Det er et omrade med lite stgyniva, vurdert til 91/100, og
gateparkering er lett tilgjengelig med en vurdering pa 86/100.

For sportsentusiaster finnes det aktivitetshall og ballspillmuligheter ved Mosby skole,
kun 2 minutters gange fra eiendommen, samt Tutlamoen ballbane som tilbyr ballspill
og sandvolleyball, 8 minutters gange unna.

@vre Mosby er et trygt og hyggelig nabolag med godt naboskap, vurdert til 78/100, og
opplevd trygghet pa 89/100.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Boligtakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen er oppfert i 1963 og har bygningsdeler med varierende alder og slitasje.
Boligen antas & veere bygget pa sand- og steinmasser, med stgpte og murte
fundamenter. Grunnmuren bestar av murvegger i kjelleretasjen med pussede
overflater. Dreneringen rundt det meste av boligen er fra byggearet og bestar
sannsynligvis av pasmurt tjeerestoff. Deler av dreneringen ble oppgradert i 2025 med
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knotteplast og drensrgr.

Ytterveggene er en trekonstruksjon med utvendig kledningsbord, bortsett fra
kjelleretasjen som har murvegger. Kledningen er av varierende alder, med deler skiftet i
2015 og 2002, mens andre deler er eldre.

Takkonstruksjonen er av tre med saltak-utforming, tekket med betongstein av ulik
alder. Utvendige beslag viser varierende alder og slitasje.

Etasjeskillerne har mélte hgydeforskjeller, og under en tilbygd del er det en kryp/
blindkjeller.

Boligen har vinduer av varierende alder, inkludert eldre kjellervinduer med enkle glass
og nyere vinduer med trekarmer og isolerglass. Ytterdgrene er tredgrer med
isolerglass.

Det finnes terrasser av trekonstruksjon, hvorav deler har et takoverbygg.

Garasjen har stgpt gulv, murt grunnmur og en uisolert trekonstruksjon med
kledningsbord og takstein.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2000.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Rgrlegger Habesland, KL-VVS, Homme Mur

Beskrivelse: Rgr i rgr system og sluk i forbindelse med renovering av bad i
hovedetasjen i 2015. Rgr i rgr system og sluk i forbindelse med renovering av bad i
hovedetasjen i 2025. Flislegging pa begge bad er gjort ved egeninnsats.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja

Beskrivelse: Smgremembran i forbindelse med renovering av bad i hovedetasje i 2015.
Smgremembran i forbindelse med renovering av bad i kjeller er gjort ved egeninnsats.
Dokumentasjon i form av bilder foreligger.

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
Ja

Beskrivelse: Det var tilfeller av tilbakeslag i sluk pa vaskerom ca. 2010. Det har ikke
veert registrert tilbakeslag i sluk etter dette.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Firmanavn: Kristen Homme AS

Beskrivelse: Det har de siste arene kommet vann inn i bod i kjeller mot vei. Det ble i
desember 2025 utfgrt arbeid pa dreneringen av Kristen Homme AS. Det ble gravd bort
jordmasser, montert knotteplast m/topplist pa grunnmur, drensrgr til synkekum og fylt
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igjen gropene med drenerende masser (pukk). Dokumentasjon pa arbeidet foreligger.
Det er registrert forhgyet fuktverdier i utlektet vegg i innredet rom i kjeller. Dreneringen
er ogsa utbedret her.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja

Beskrivelse: Utettheter rundt lufting av kloakk over tak ca. 2023. Det ble montert nytt
beslag og er ikke registrert innsig av fukt i etterkant.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det er registrert mus pa loft tidlig 2000-tallet, men er ikke registrert noe
forekomst av mus i senere tid.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Varmekabler i entre i forbindelse med pabygg i 2003. Stikkontakter og
utvidelse av elektrisk anlegg i forbindelse med pabygg i 2003. Stikkontakter i kjelleren
er fra rundt 2005. Det ble ogsa skiftet ut sikringer i sikringsskap rundt 2003.
Downlights i stue/kjgkken/gang og bad i hovedetasje, samt utvidelse av elektrisk
anlegg i 2018. Elektriske kabler som tidligere |a oppa fotlist i gang/stue og
soverommene i hovedetasje er frest inn bak fotlist i 2018. Nye kurser i forbindelse med
nytt kjgkken i 2018. Elektriske arbeid i forbindelse med renovering av bad i 2025.
(Downlights).

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Det er utfgrt EL-tilsyn 16.08.2024. Ved kontrollen ble det ikke funnet avvik.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Dugnad av fagleert temrer.

Beskrivelse: Pabygg kjekken og entre i 2003. Skiftet kledning pa gavlvegg mot syd. Det
ble montert vindtett-plater, utlekting og kledningsbord i 2015

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Beskrivelse: Kjellerstue, innredet rom, gang og bad i henholdsvis ca. 2003 og bad i ca.
2006.
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19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Ja

Beskrivelse: Det er ikke tillat & utvide terrasse eller lignende mot oppfort trafo-stasjon
mot syd.

Kommentar fra selger: Det arbeides med & innhente dokumentasjon pa arbeid utfgrt
pa badene per 04.01.2026.

Innhold

Flott enebolig med fglgende innhold:

1.etasje:

BRA-i 114 kvm: Stue/kjskken/gang, bad og 3 soverom.
TBA 45 kvm: Terasse.

Kjeller:
BRA-i 84 kvm: Bod, vaskerom, kontor, kjellerstue/gang, bad/vaskerom og 2 ganger.

Garasje:
BRA-e 21 kvm: Garasjerom.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at flere rom i kjelleren er innredet og er ikke
godkjent som varig oppholdsrom. Rommet er forgvrig angitt som kjeller/rundkjeller pa
byggetegningene, og bruksendringen er ikke godkjent. Kjgper patar seg risikoen bade
for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Standard

Kjgkken 1. etasje:

Kjgkkeninnredning i &pen lgsning mot stue og gang. Innredningen er funksjonell og
med normal slitasje. Det er avtrekksvifte med avsug ut av boligen.

Bad 1. etasje:

Baderom renovert i 2015. Badet har fliser pa vegger og gulv, og malte flater i taket. Det
er utstyrt med toalett, innredning med vask og dusjhjgrne med glassvegg. Ventilasjon
via mekanisk avtrekksvifte og spalte i dgrkarm for tilluft.

Bad/vaskerom i kjeller:

Baderom i kjeller, renovert i 2025. Rommet har fliser pa gulvet, fliser pa vegger i
dusjsonen og ellers malte flater pa veggene. Taket har malte flater. Det er utstyrt med
toalett, innredning med vask, dusjhjgrne med glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.
Ventilasjon via mekanisk avtrekksvifte og spalte i dgrkarm. Smgremembran er utfgrt
som egeninnsats.
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Vaskerom i kjeller:
Vaskerom med enkel standard, murgulv og malte flater pa vegger. Rommet har
gulvsluk, men ikke membran/tettesjikt.

Innvendige overflater:
Innvendige overflater har varierende alder og slitasje.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Deler av rgropplegget er av eldre dato, mens det er nyere rgropplegg i
deler av boligen i forbindelse med oppgradering av baderommene. Stoppekran er
plassert under vasken pa baderom i kjeller.

- Avigpsror: Deler av avigpsrgrene er av eldre dato, for eksempel sluk pd vaskerom.
Andre deler av avilgpsrgr og sluker er skiftet i forbindelse med oppgradering av
baderommene.

- Ventilasjon: Boligen har mekanisk avtrekk og naturlig ventilasjon via ventiler.

- Oppvarming: Oppvarming med vedfyring og elektrisk, inkludert en varmepumpe med
ukjent alder.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder fra 1974 er plassert pa vaskerom.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig - Taktekking

TG 2 settes grunnet ukjent alder pa deler av betongstein og undertak generelt. Ingen
videre dokumentasjon eller historikk gitt.

- Utvendig - Nedlgp og beslag
TG 2 pa eldre deler av beslag.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Det er lite/begrenset lufting bak kledning. | bunn av vegg er det lite tilgang for
gjennomlufting. Det skal sies at det ofte var en «vanlig/brukt» lgsning med tanke pa
byggetid, men forhold kan noen ganger resulterer i kondensproblematikk mellom
kledning og vindsperre.

TG settes ogsa grunnet alder og slitasje. Spesielt pa kledning av eldre dato/byggetid
Det er registrert sporadiske kledningsbord som er slitt og/eller har mykt treverk
(rateskade)

Deler av deksel pa ventil under trapp til inngangsparti er defekt.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
Det er generelt noe svak lufting ut mot gesimser pa den opprinnelige delen. Tilbygd del
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mangler luftespalte mellom undertak og isolasjon. Ut mot gesimser kunne man
enkelte steder se synlige svertemerker og tegn til kondens ved befaringen. Dette
skyldes normalt svak lufting og lekkasje av varm inneluft som siver opp fra boligen. |
tillegg vil kondens oppsta og ske ved kalde perioder som det ogsa var ved befaringen.
Ukjent tilstand pa deler av tilbygg grunnet delvis lukket konstruksjon og svak/
manglende lufting.

- Utvendig - Vinduer
TG 2 settes grunnet alder og slitasje pa eldre vinduer. Risiko for punktering av
isolerglass ettersom alder gker.

- Utvendig - Kjellerdgr
Dgren holder enkel standard og svak isolering

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Eier opplyste at det er enkelte terrassebord som er noe slitt/darlige. Det bemerkes at
enkelte bjelker har langt spenn og lite understgtte.

- Utvendig - Takoverbygg terrasse

Selve konstruksjon er ikke ngye kontrollert eller beskrevet, men det gjgres
oppmerksom pa at type utforming ber etterses med tanke pa sngvekt og behov for
skuffing.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Innvendig - Pipe og ildsted
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Innvendig - Rom Under Terreng

Det er pavist andre avvik:

Svake/moderate utslag ved stikkontroll fra hullboring pa inngangsside registrert. Det er
sannsynlig at fukt/kondesn oppstar grunnet kondensering siden dette er en uisolert
murvegg.

- Innvendig - Krypkjeller

Det er pavist andre avvik:

Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller
regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt - og rateskader i
bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
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- Innvendig - Innvendige trapper

Det er pavist andre avvik:

Trappen har svak og delvis manglende Igsninger pa rekkverk/handrekke. Utforming
avviker fra dagens krav

- Tekniske installasjoner - Vannledninger - eldre argang

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr - eldre argang

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

« TG 2 settes pa eldre deler av rgropplegget.

- Tekniske installasjoner - Varmesentral
Det er pavist andre avvik:
Varmepumpe med ukjent alder. Kun jevnlig rensing av filter utfgrt ifglge eier.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Det er pavist andre avvik:
Normal levetid for bereder er 15-25 ar. Normal levetid anses som oppnadd.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering - oppgradert

Det er pavist andre avvik:

Selv om det er utfgrt oppgraderinger pa drenering vil denne type kjeller og lgsning
kunne veere utsatt for kondensproblematikk og fuktoppsug fra grunnen grunnet
manglende plast/dampserre under stgpt.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Det er pavist andre avvik:

Hovedsakelig flat opparbeidelse pa terreng rundt boligen. Muligheter for lokale
vannansamlinger enkelte steder.

- Vatrom - 1 Etasje > Bad - Overflater Gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Svakt/manglende fall i dusjsone samt for lav hgydeforskjell mellom sluk og omrade
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ved terskel for & ivareta lekkasjesikring.

- Vatrom - 1 Etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Det er pavist andre avvik:

TG 2 gis grunnet alder over 10 ar pa baderom og membransjikt. Ingen videre
dokumentasjon fremlagt.

- Vatrom - Kjeller > Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Det er pavist andre avvik:

TG 2 gis grunnet lav/mangledne oppkant/tetting ved terskel som skal fungere som
lekkasjesikring av rommet.

- Vatrom - Kjeller > Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Det er pavist andre avvik:

TG 2 gis grunnet utfgrelse som egeninnsats av ufagleert samt mangelfull/feil utfgrelse
av rgrgjennomfgringer i vegg under vasken.

Forhold som har fatt TG3:

- Vatrom - Kjeller > Vaskerom - Generell

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
TG 3 gis grunnet alder og manglende membran/tettesjikt i rommet.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vatrom - Kjeller > Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.
Murvegger.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

+ Baderom renovert i 2025. Smgremembran er utfgrt som egeninnsats med bilder
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tilsendt som dokumentasjon. @vrige arbeider pa rgr og el-arbeid er utfgrt av firma og
kan dokumenteres.

- Dokumentasjon pa arbeider utfgrt av firma i fm med bad 2025 foreligger
dokumentasjon.

* Det ble i desember 2025 utfgrt arbeid pa dreneringen av Kristen Homme AS. Det ble
gravd bort jordmasser, montert knotteplast m/topplist pa grunnmur, drensrgr til
synkekum og fylt igjen gropene med drenerende masser (pukk).

2023:
« Luftelyre ble skiftet i 2023 grunnet utettheter.

2015:
+ Baderom renovert i 2015.
« Det er skiftet kledning samt vindtett og utlekting pa gavivegg mot syd i 2015.

2002

+ Utvidelse av kjgkken og gang

+ Pa inngangsside opplyses det at betongstein ble skiftet i helhet ca 2002 i forbindelse
med tilbygg som da ble satt opp.

1969:
* Tilbygg med to soverom

Parkering
Parkering i enkel garasje og pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Storebrand

Polisenummer
50423448

50423448

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Vedfyring og elektrisk oppvarming. Varmepumpe og peisovn i stue.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3990 000

Kommunale avgifter
Kr 10 046

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Abonnementsgebyr vann: kr 1344,84
Forbruk vann stipulert: kr 1925,04
Abonnementsgebyr avlgp: kr 2491,20
Forbruk avlgp stipulert: kr 3940,92
Eiendomsskatt bolig: kr 3365,00

Feie -og tilsynsgebyr: kr 344,00

Totalt: kr 13 411,00

Eiendomsskatt
Kr 3 365

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 1053 874

14  Gjelsmoveien 5



Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 215 496

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Formuesverdi er hentet fra Skatteetaten.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 27, bruksnummer 292 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/27/292:

11.10.2023 - Dokumentnr: 1119288 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

31.08.1962 - Dokumentnr: 4146 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:27 Bnr:274

01.01.2020 - Dokumentnr: 895007 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:27 Bnr:292

Gjelsmoveien 5
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest 09.04.1963 for enebolig.

Det er utstedt ferdigattest 23.07.1969 for tilbygg.

Det er utstedt tillatelse 02.09.1976 til oppfgring av garasje.
Det er utstedt tillatelse 22.08.2002 til oppfaring av tilbygg.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Tilkn. off. vannverk

Tilknytning avlgp: Offentlig avigp

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bebyggelse og anlegg.

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2024—-2035, vedtatt 28.02.2024.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.

Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
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bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

99 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

101 140 (Omkostninger totalt)
118 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
120 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4091 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4108 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4110 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 101 140

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45.000 ,- for gjennomfg@ring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr og oppgjgrshonorar.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Gjelsmoveien 5
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Ansvarlig megler

Ole Jakob Seglem
Eiendomsmegler / Partner
ole.jakob.seglem@aktiv.no
TIf: 988 06 655

Ansvarlig megler bistas av

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
07.01.2026
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Tilstandsrapport e

BOLIGTAKST AS

@ Gjelsmoveien 5, 4619 MOSBY (I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 27, bnr. 292

Sum areal alle bygg: BRA: 219 m? BRA-i: 198 m?

i

Befaringsdato: 05.01.2026 Rapportdato: 07.01.2026 Oppdragsnr.: 19344-2096 Referansenummer: KQ2010

Foretak: Boligtakst AS

Medlem av
/v
BOLIGTAKST AS N NITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Boligtakst AS eies og drives av Sven Bentsen. Med bakgrunn innen murerfaget og eiendomsbransjen startet arbeidslivet med
taksering i 2009. Siden den tid har takseringsyrket veert fulltidsdrift med hovedfelt innen tilstandsrapport, byggeldnskontroll,

reklamasjon, forhandstakst og verditakst.
Boligtakst AS er medlem hos NITO. NITO star for Norges ingenigr- og teknologorganisasjon. Det er Norges stgrste organisasjon

for ingenigrer og teknologer med bachelor, master og hgyere grad.

Medlem av

Rapportansvarlig

Sven Bentsen

post@boligtakstas.no
909 83 104

Medlem av
/v

N NlTo BOLIGTAKST AS

Oppdragsnr.: 19344-2096 Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 2 av 30
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Gjelsmoveien 5, 4619 MOSBY Boligtakst AS
Gnr 27 - Bnr 292 Kongsgard Alle 59 DA
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19344-2096 Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 3 av 30
]

43



Gjelsmoveien 5, 4619 MOSBY Boligtakst AS
Gnr 27 - Bnr 292 Kongsgard Alle 59 WA
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Gjelsmoveien 5, 4619 MOSBY
Gnr 27 - Bnr 292
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59 /2™ .
4632 KRISTIANSAND S

Bygningsdeler med varierende alder og slitasje. Det er papekt
forhold/avvik som fremkommer i rapporten.

Enebolig - Byggear: 1963

UTVENDIG G til side

Takflater er tekket med betongstein som overtekking. Pa
inngangsside opplyses det at betongstein ble skiftet i helhet ca
2002 i forbindelse med tilbygg som da ble satt opp. Pa hageside
tilsier utseende pa batongstein at de er av eldre dato enn
inngangsside. Arstall er ikke kjent eller opplyst.

Takflater var delvis sngdekt ved befaringen.

Undertak/tekking er ikke kontrollert. Type materiale og utfgrelse pa
sammenfgyninger, overlapp og undertekking er ikke mulig a
vurdere uten demontering/fierning av topptekking. Dette er ikke
utfgrt. Kun visuell kontroll av takflate fra bakkeniva.

Varierende alder og slitasje pa utvendige beslag. Luftelyre ble
skiftet i 2023 grunnet utettheter.

Murvegger i kjelleretasje med pussede overflater. @vrige
yttervegger av trekonstruksjon med utvendig kledningsbord.

Det er skiftet kledning samt vindtett og utlekting pa gavlvegg mot
syd i 2015. Pa inngangsside er kledning fra byggetider (tilbygd del
fra 2002). @vrige fasader ser ut til & ha kledning av eldre
dato/byggetid.

Takkonstruksjon av tre med saltak utforming. Jevnlig godt oppsyn
av loft- og takkonstruksjoner anbefales pa generelt grunnlag.
Endring ved bruk og ombygging av boligen kan ogsa endre forhold
med tanke pa kondensproblematikk.

Vinduer med varierende alder og slitasje. Enkelte kjellervinduer er
fra opprinnelig byggetid og har enkle glass. Disse vinduer holder
enkel standard og har generelt hgy slitasje. @vrige vinduer med
trekarmer og isolerglass med varierende alder mellom 1980 til
2000 tallet.

Tredgrer med isolerglass. Apne-lukkefunksjon fungerte ok. Vanlig
vedlikehold som smgring og justering av hengsler ma kunne
forventes.

Terrasser av trekonstruksjon

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater med varierende alder og slitasje. Forhold er
ikke videre kontrollert eller kommentert i rapporten da det i
hovedsak er av kosmetisk betydning. Noe sar og slitasje pa
overflater ma kunne forventes. TG settes ikke

Planavvik kontrollert med lasermaling pa valgte steder
(stikkontroll). To rom i hver etasje kontrollert.

Peis i stue med innsats. Ukjent alder og dokumentasjon/historikk
Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Tilsyn av lokalt brann og
feievesen skal normalt utfgres i regi av kommunen. Det oppfordres
til 3 innhente og/eller sjekke om det foreligger rapport/tilsyn pa
boligen.

| kjelleretasje er det stedvis synlige murvegger og ellers paforede
trevegger pa innside. Det er borret hull to steder for stikkontroll av
paforet vegg. Et hull pa hver side av boligen. Ellers ble det benyttet
fuktindikator direkte pa murflater som stikkontroll.

Oppdragsnr.: 19344-2096

Under tilbygd del er det kryp/blindkjeller uten videre tilgang.
Plassbygd trapp med teppe lagt i trinnene

VATROM G til side

Bad

Baderom renovert i 2015. Arbeider er opplyst utfgrt av
firma/fagfolk, men dokumentasjon er ikke fremlagt.

Malte flater i taket. Fliser pa vegger.

Fliser pa gulvet.

Synlig membran registrert i sluk. Det ma bemerkes at selv om synlig
membran er registrert er det likevel omrader som kan vzere tildekt
av smuss, fugemasse, flislim og lignende slik at selve utfgrelsen og
tetthet ikke kan garanteres ved denne type kontroll (visuell
kontroll)

Baderom inneholder toalett, innredning med vask og dusjhjgrne
med glassvegg. Vvs utstyr fungerte ok.

Mekanisk avtrekksvifte. Spalte i dgrkarm for tilluft til rommet.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom

Vaskerom med enkel standard. Type grovrom med murgulv og
vegger med malte flater. Gulvsluk i rommet, men ingen
membran/tettsjikt.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Murvegger.

Bad/vaskerom

Baderom renovert i 2025. Smgremembran er utfgrt som
egeninnsats med bilder tilsendt som dokumentasjon. @vrige
arbeider pa rgr og el-arbeid er utfgrt av firma og kan
dokumenteres.

Malte flater i taket. Fliser pa vegger i omrade ved dusjsone, ellers
malte flater.

Fliser pa gulvet. Lokalt fall i dusjsone som vil kunne lede bruksvann
til sluk. @vrige deler av gulvflater har i hovedsak flat utfgrelse.
Synlig membran registrert i sluk. Det ma bemerkes at selv om synlig
membran er registrert er det likevel omrader som kan vzere tildekt
av smuss, fugemasse, flislim og lignende slik at selve utfgrelsen og
tetthet ikke kan garanteres ved denne type kontroll (visuell
kontroll)

Baderom inneholder toalett, innredning med vask og dusjhjgrne
med glassdgrer. Vvs utstyr fungerte ok. Opplegg for vaskemaskin i
rommet.

Mekanisk avtrekksvifte. Spalte i dgrkarm for tilluft til rommet.
Tilliggende konstruksjon kontrollert via luke i vegg under vasken.
Ingen unormale forhold registrert.

Det er ikke foretatt hullboring i dusjsone siden det var mulig med
kontroll ved vatsone rundt vasken samt vegg i dusj hvor rgropplegg
er plassert antas a vaere av murkonstruksjon.

TG satt ut fra synlige forhold og type kontroll utfgrt.

KIGKKEN Ga til side

Innredning fremstar som funksjonell og med normal slitasje. Ingen
tegn til fukt registrert under vask ved vann/avlgp. Lekkasjesikring
med sensor anbefales montert pa kjgkken i omrade hvor utstyr er
tilkoblet trykkvann.

Avtrekksvifte med avsug ut av boligen. Funksjon ok.

Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 5av 30
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Gjelsmoveien 5, 4619 MOSBY Boligtakst AS
Gnr 27 - Bnr 292 Kongsgard Alle 59 P04 P
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S

Beskrivelse av eiendommen

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Nyere rgropplegg i deler av boligen i forbindelse med etablering og
oppgradering av baderommene. Undertegnede er ikke fagmann
innen VVS faget og vurdering er kun en visuell kontroll med tanke
pa synlige lekkasjer og svikt.

Stoppekran plassert under vasken pa baderom i kjeller.

Eier har opplyst at rgropplegg er utfgrt av firma, men det er kun
dokumentasjon pa deler av arbeider.

Deler av avigpsrgr og sluker er skiftet i forbindelse med etablering
og oppgradering av baderommene. Undertegnede er ikke fagmann
innen VVS faget og vurdering er kun en visuell kontroll med tanke
pa synlige lekkasjer og svikt.

Eier har opplyst at rgropplegg er utfgrt av firma, men det er kun
dokumentasjon pa deler av arbeider.

Mekanisk avtrekk og naturlig ventilasjon via ventiler og apne
vindu/dgrer. Vanlig Igsning ut fra byggetid.

Oppvarming med vedfyring og elektrisk.

varmepumpe med ukjent alder. Kun jevnlig rensing av filter. Jevnlig
service og vedlikehold bgr utfgres for & opprettholde forventet og
normal levetid.

Bereder er plassert pa vaskerom og er fra 1974.

Det er utfgrt el-tilsyn av Rejlers elsikkerhet i 2024. Ingen feil og
mangler ble avdekket og saken er arkivert som avsluttet.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Boligen antas a veere bygget pa sand og steinmasser ut fra
omkringliggende terreng. Det er ikke registrert betydelige tegn til
svikt i byggegrunn pa boligen. Det er ikke utfgrt naermere kontroll
da dette krever oppgravinger og malinger over lengre tid. TG settes
ikke pa dette punktet

Rundt det meste av boligen er det drenering fra byggetid. Ut fra
type byggear er det sannsynlig at det den gang kun ble pasmurt
tjeerestoff.

Stgpte/murte fundamenter. Ingen synlige tegn til betydelig svikt.
Hovedsakelig falt opparbeidelse pa tomt rundt boligen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.

| 1 etasje er det mindre avvik pa inndeling av rommene.
| kjelleretasje er det innredet flere rom som fremstar med
bruksendring som normalt krever sgknadsplikt

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19344-2096 Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 6 av 30
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Gjelsmoveien 5, 4619 MOSBY Boligtakst AS
Gnr 27 - Bnr 292 Kongsgérd Alle 59 P04 P
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Enebolig
B = [ JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© vatrom > Kleller > Vaskerom > Generell Galil side
10
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
5 R . s
Vatrom > Kleller > Vaskerom > Tilliggende G4 til side
= konstruksjoner vatrom
I s <
B 7G0: Ingen awik AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Taktekki 5 til si
vendig > Taktekking
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Nedigp og beslag 5 til si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. R
0 Utvendig > Veggkonstruksjon sl
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft atil si
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Vinduer G til side
1
@ Utvendig > Kjellerdgr Gatil side
0.8
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga fil side
0.6 balkonger
0.4 @) Utvendig > Takoverbygg terrasse Gatil side
0.2 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga fil side
|
0 < @ Innvendig > Pipe og ildsted Ga fil side
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 ©  Innvendig > Rom Under Terreng
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 G il sid
Innvendig > Krypkjeller atllside
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 € yPud
®  Tiltak over kr 500 000 ©  Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. Tekniske installasjoner > Vannledninger - eldre Gé til side
0 argang
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr - eldre &rgang Gé til side
@ Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Oppdragsnr.: 19344-2096 Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 7 av 30



Gjelsmoveien 5, 4619 MOSBY
Gnr 27 - Bnr 292
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Boligtakst AS
Kongsgérd Alle 59 R0 AR
4632 KRISTIANSAND S

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a il si
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering a til si

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering - oppgradert Gatilside

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Vatrom > Kleller > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gatilside

Vatrom > Kleller > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gatilside
og tettesjikt

o
L
&
&
&
i
&
&

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i Gatil side
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er avvik i rgmningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 19344-2096 Befaringsdato: 05.01.2026

Side: 8 av 30

48



Gjelsmoveien 5, 4619 MOSBY Boligtakst AS
Gnr 27 - Bnr 292 Kongsgard Alle 59 wolmmns as
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1963 Ifglge ferdigattest

Tilbygg / modernisering

2002 Tilbygg Utvidelse av kjgkken og gang
1969 Tilb: Tilbygg med to soverom
fovee hvee Takflate pa inngangsside
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Takflater er tekket med betongstein som overtekking. Pa inngangsside
opplyses det at betongstein ble skiftet i helhet ca 2002 i forbindelse
med tilbygg som da ble satt opp. P4 hageside tilsier utseende pa
batongstein at de er av eldre dato enn inngangsside. Arstall er ikke kjent
eller opplyst.

Takflater var delvis sngdekt ved befaringen. Takflate pa hageside
Undertak/tekking er ikke kontrollert. Type materiale og utfgrelse pa
sammenfgyninger, overlapp og undertekking er ikke mulig & vurdere
uten demontering/fierning av topptekking. Dette er ikke utfgrt. Kun
visuell kontroll av takflate fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

TG 2 settes grunnet ukjent alder pa deler av betongstein og undertak
generelt. Ingen videre dokumentasjon eller historikk gitt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Tekking ma holdes under oppsyn, og jevnlig vedlikehold som utskifting
av slitte eller knekte steiner ma utfgres for a forhindre lekkasjer og

Uryddig tilpasning og legging av stein mot kilrenne
folgeskader.

Nedlgp og beslag
Det bgr vurderes utskifting av taktekking i nzer fremtid, da hgy alder

oker ri.sikoen for skader, !ekkasjer 08 p-afwlgende fuktskader ' . Varierende alder og slitasje pa utvendige beslag. Luftelyre ble skiftet i
underliggende konstruksjoner. Dette gjelder spesielt taktekking pa 2023 grunnet utettheter

hageside med ukjent alder og historikk.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre awvik:

TG 2 pa eldre deler av beslag.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 19344-2096 Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 9 av 30
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Gjelsmoveien 5, 4619 MOSBY
Gnr 27 - Bnr 292
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Det gjgres oppmerksom pa ukjent alder og generell slitasje pa enkelte
av beslagene. Det bgr paregnes hyppig vedlikehold og oppsyn. Noe
utskifting ma kunne paregnes i naer fremtid. Det anbefales generelt
tilsyn av loft for kontroll av takgjennomfgringer og beslagslgsninger,
spesielt hgst og vinter ved kraftig nedbgr eller sng. Med dagens gkte
forekomst av ekstremveer er disse omradene spesielt utsatt for mindre
lekkasjer og fuktproblematikk. Dette kan medfgre skader pa
underliggende konstruksjoner og fglgeskader dersom tiltak ikke
iverksettes.

@ Veggkonstruksjon

Murvegger i kjelleretasje med pussede overflater. @vrige yttervegger av
trekonstruksjon med utvendig kledningsbord.

Det er skiftet kledning samt vindtett og utlekting pa gavivegg mot syd i
2015. Pa inngangsside er kledning fra byggetider (tilbygd del fra 2002).
@vrige fasader ser ut til & ha kledning av eldre dato/byggetid.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er lite/begrenset lufting bak kledning. | bunn av vegg er det lite
tilgang for gjennomlufting. Det skal sies at det ofte var en «vanlig/brukt»
Igsning med tanke pa byggetid, men forhold kan noen ganger resulterer
i kondensproblematikk mellom kledning og vindsperre.

TG settes ogsa grunnet alder og slitasje. Spesielt pa kledning av eldre
dato/byggetid Det er registrert sporadiske kledningsbord som er slitt
og/eller har mykt treverk (rateskade)

Deler av deksel pa ventil under trapp til inngangsparti er defekt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Lokale utskiftinger av darlige bord kan paregnes.

Det kan ogsa vurderes utskifting av stgrre felter eller hel fasade med
tanke pa alder og slitasje generelt. Dette gjelder spesielt del med eldre
kledning

Oppdragsnr.: 19344-2096

Befaringsdato: 05.01.2026

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59 oo
4632 KRISTIANSAND S

Inngangsside

(3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
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Gjelsmoveien 5, 4619 MOSBY
Gnr 27 - Bnr 292
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59 oo
4632 KRISTIANSAND S

Takkonstruksjon av tre med saltak utforming. Jevnlig godt oppsyn av loft
- og takkonstruksjoner anbefales pa generelt grunnlag. Endring ved bruk
og ombygging av boligen kan ogsa endre forhold med tanke pa
kondensproblematikk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er generelt noe svak lufting ut mot gesimser pa den opprinnelige
delen. Tilbygd del mangler luftespalte mellom undertak og isolasjon.

Ut mot gesimser kunne man enkelte steder se synlige svertemerker og
tegn til kondens ved befaringen. Dette skyldes normalt svak lufting og
lekkasje av varm inneluft som siver opp fra boligen. | tillegg vil kondens
oppsta og gke ved kalde perioder som det ogsa var ved befaringen.
Ukjent tilstand pa deler av tilbygg grunnet delvis lukket konstruksjon og
svak/manglende lufting.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Papekte forhold gir gkt risiko for kondens problematikk. Naerere kontroll
pa tilbygd del anbefales for & avdekke tilstand og eventuelt behov for
tiltak.

Generelt anbefales det a bedre lufting ut mot gesimser.

Jevnlig godt oppsyn av loft- og takkonstruksjoner anbefales alltid pa
generelt grunnlag. Endring ved bruk og ombygging av boligen kan ogsa
endre forhold med tanke pa kondens problematikk.

Svertemerker og kondens registrert ned mot gesimser

Oppdragsnr.: 19344-2096

Befaringsdato: 05.01.2026

Manglende lufting pa tilbygd del

@ Vinduer

Vinduer med varierende alder og slitasje. Enkelte kjellervinduer er fra
opprinnelig byggetid og har enkle glass. Disse vinduer holder enkel
standard og har generelt hgy slitasje. @vrige vinduer med trekarmer og
isolerglass med varierende alder mellom 1980 til 2000 tallet.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

TG 2 settes grunnet alder og slitasje pa eldre vinduer. Risiko for
punktering av isolerglass ettersom alder gker.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det vil veere naturlig @ matte paregnes noe utskiftinger i naer tid
fremover. Utskiftinger etter behov og gnske om gkt standard.

Vanlig vedlikehold som smgring og justering av hengsler ma uansett
kunne forventes.

Vindu i tilbygg fra byggetid

Side: 11 av 30
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Gjelsmoveien 5, 4619 MOSBY
Gnr 27 - Bnr 292
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Flere kjellervinduer fra byggetid med enkle glass og slitasje

Dgrer

Tredgrer med isolerglass. Apne-lukkefunksjon fungerte ok. Vanlig
vedlikehold som smgring og justering av hengsler ma kunne forventes.

m Kjellerdgr

Enkel tredgr

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Dgren holder enkel standard og svak isolering

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dgren fungerer til sin funksjon, men utskifting for generell oppgradering
vil vaere naturlig a vurdere.

Oppdragsnr.: 19344-2096

Befaringsdato: 05.01.2026

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59 oo

4632 KRISTIANSAND S

cm Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser av trekonstruksjon
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Eier opplyste at det er enkelte terrassebord som er noe slitt/darlige.
Det bemerkes at enkelte bjelker har langt spenn og lite understgtte.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Generelt vedlikehold ma paregnes. Darlige bord skiftes ved behov.
Bedre understgtte pa enkelte bjelker anbefales

70

L VAt AN i
Stedvis langt spenn pa bjelker uten understgtte

@ Takoverbygg terrasse

P4 deler av terrassen er det satt opp et takoverbygg av trekonstruksjon
med tekking. Tekking er ikke kontrollert.
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4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59 P08

4632 KRISTIANSAND S

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Selve konstruksjon er ikke ngye kontrollert eller beskrevet, men det
gjores oppmerksom pa at type utforming bgr etterses med tanke pa
sngvekt og behov for skuffing.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Takflate antas a ha begrenset baering med tanke pa betydelig sngvekt.
Ma etterses og skuffes eller anbefales forsterket

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater med varierende alder og slitasje. Forhold er ikke
videre kontrollert eller kommentert i rapporten da det i hovedsak er av
kosmetisk betydning. Noe sar og slitasje pa overflater ma kunne
forventes. TG settes ikke

Etasjeskille/gulv mot grunn

Planawvik kontrollert med lasermaling pa valgte steder (stikkontroll). To
rom i hver etasje kontrollert.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 19344-2096

Befaringsdato: 05.01.2026
. > 3

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Peis i stue med innsats. Ukjent alder og dokumentasjon/historikk

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Tilsyn av lokalt brann og
feievesen skal normalt utfgres i regi av kommunen. Det oppfordres til 3
innhente og/eller sjekke om det foreligger rapport/tilsyn pa boligen.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Ut fra teglpipens alder s kan det forekomme fremtidig
vedlikeholdsbehov da innvendige fuger og overflater svekkes med alder.

Peis med innsats i stue

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

I kjelleretasje er det stedvis synlige murvegger og ellers paforede
trevegger pa innside. Det er borret hull to steder for stikkontroll av
paforet vegg. Et hull pa hver side av boligen. Ellers ble det benyttet
fuktindikator direkte pa murflater som stikkontroll.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Svake/moderate utslag ved stikkontroll fra hullboring pa inngangsside
registrert. Det er sannsynlig at fukt/kondesn oppstar grunnet
kondensering siden dette er en uisolert murvegg.
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Gjelsmoveien 5, 4619 MOSBY
Gnr 27 - Bnr 292
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ut fra type kontroll utfgrt og registrerte forhold er det en todelt
oppfatning av resultatet. Omrade som viste tegn til kondens tilsier at
denne type Igsning er utsatt for fukt/kondens og dermed ma anses som
en uheldig og utsatt Igsning med paforet trevegg pa innside. Pa de
@vrige steder ble det ikke registrert tegn til fuktproblematikk med
dagens Igsning.

Det ma bemerkes at hullboring som er utfgrt kun er 3 anse som en
stikkontroll pa et antatt utsatt omrade. Det er likevel ikke en fullverdig
garanti for at det ikke kan vaere fukt eller kondensproblematikk pa
gvrige deler av skjult/lukket konstruksjon.

Ingen malbare utslag

Ingen unormale utslag ved bruk av fuktindikator pa murvegg
(stikkontroll)

-

Synlig kondens/fukt inne i paforet vegg mot inngangsside
Krypkijeller

Under tilbygd del er det kryp/blindkjeller uten videre tilgang.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19344-2096

Befaringsdato: 05.01.2026

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59 oo
4632 KRISTIANSAND S

¢ Det er pavist andre avvik:

Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig.
Krypkjeller regnes for a veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt
- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende
konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Forhold opplyses grunnet generell risiko med tanke pa type
I@sning/konstruksjon. Det anbefales & etablere tilgang til krypkeller for
naermere kontroll og mulighet for jevnlig oppsyn i fremtiden.

A, P

Lufteventiler i grunnmuvr som in‘ciikereir blindkjellér'
Innvendige trapper

Plassbygd trapp med teppe lagt i trinnene

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Trappen har svak og delvis manglende Igsninger pa rekkverk/handrekke.
Utforming avviker fra dagens krav

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Bedre rekkverk/handrekke lgsninger bgr etableres.
@vrige forhold opplyses

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell
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Gjelsmoveien 5, 4619 MOSBY
Gnr 27 - Bnr 292
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Baderom renovert i 2015. Arbeider er opplyst utfgrt av firma/fagfolk,
men dokumentasjon er ikke fremlagt.

1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Malte flater i taket. Fliser pa vegger.

1 ETASJE > BAD

_ 4Pl Overflater Gulv

Fliser pa gulvet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Svakt/manglende fall i dusjsone samt for lav hgydeforskjell mellom sluk
og omrade ved terskel for & ivareta lekkasjesikring.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Baderommet fungerer med dagens avvik og utforming, men forholdet
bgr opplyses da manglende hgydeforskjell kan medfgre gkt risiko for
vannansamling og eventuelle fuktskader ved lekkasje (fglgeskader).

3 i | 2 = e
Dype utvaskede fuger i dusjsone
1 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 19344-2096

Befaringsdato: 05.01.2026

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59 P08

4632 KRISTIANSAND S

Synlig membran registrert i sluk. Det ma bemerkes at selv om synlig
membran er registrert er det likevel omrader som kan veaere tildekt av
smuss, fugemasse, flislim og lignende slik at selve utfgrelsen og tetthet
ikke kan garanteres ved denne type kontroll (visuell kontroll)

Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

TG 2 gis grunnet alder over 10 ar pa baderom og membransjikt. Ingen
videre dokumentasjon fremlagt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak angitt. Forhold opplyses og gis TG2 for a belyse
risiko forbundet med ukjent utfgrelse og tetthet til membran/tettesjikt.

Ingen unormale utslag ved bruk av fuktindikator
1 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Baderom inneholder toalett, innredning med vask og dusjhjgrne med
glassvegg. Vvs utstyr fungerte ok.

1 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte. Spalte i dgrkarm for tilluft til rommet.

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
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Gjelsmoveien 5, 4619 MOSBY
Gnr 27 - Bnr 292
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

KJELLER > VASKEROM

Generell

Vaskerom med enkel standard. Type grovrom med murgulv og vegger
med malte flater. Gulvsluk i rommet, men ingen membran/tettsjikt.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
TG 3 gis grunnet alder og manglende membran/tettesjikt i rommet.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Ut fra type bruk og utforming har rommet fungert til sin hensikt i lang
tid. TG 3 gis uansett grunnet manglende membran/tettesjikt og generelt
enkel standard. Ved lekkasje i rommet er det risiko for fglgeskader.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 19344-2096

Befaringsdato: 05.01.2026

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59 R0
4632 KRISTIANSAND S

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Murvegger.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell

Baderom renovert i 2025. Smgremembran er utfgrt som egeninnsats
med bilder tilsendt som dokumentasjon. @vrige arbeider pa rgropplegg
kan dokumenteres. Det ble ikke fremvist dokumentasjon pa el-arbeid.

J

Overflater vegger og himling

KJELLER > BAD/VASKEROM

Malte flater i taket. Fliser pa vegger i omrade ved dusjsone, ellers malte
flater.

KJELLER > BAD/VASKEROM

L -8 Overflater Gulv

Fliser pa gulvet. Lokalt fall i dusjsone som vil kunne lede bruksvann til
sluk. @vrige deler av gulvflater har i hovedsak flat utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

TG 2 gis grunnet lav/mangledne oppkant/tetting ved terskel som skal
fungere som lekkasjesikring av rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Gjelsmoveien 5, 4619 MOSBY
Gnr 27 - Bnr 292
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Boligtakst AS
v

Kongsgard Alle 59 woltaraxst as
4632 KRISTIANSAND S

For & oppfylle krav med tanke pa nar baderom ble etablert/renovert
anbefales det & heve terskel slik at membran/tetting minimum har
hgyde pa 15 mm.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Synlig membran registrert i sluk. Det ma bemerkes at selv om synlig
membran er registrert er det likevel omrader som kan vaere tildekt av
smuss, fugemasse, flislim og lignende slik at selve utfgrelsen og tetthet
ikke kan garanteres ved denne type kontroll (visuell kontroll)

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

TG 2 gis grunnet utfgrelse som egeninnsats av ufaglaert samt
mangelfull/feil utfgrelse av rgrgjennomfgringer i vegg under vasken.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres forsterkning av membran ved gjennomfgringer av rgr i
vegg under vasken.

Manglende tetting ved gjennomfgringer i vegg under vasken

Oppdragsnr.: 19344-2096

Befaringsdato: 05.01.2026
Ky

Bilde tilsendt fra smgring av membran
KJELLER > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Baderom inneholder toalett, innredning med vask og dusjhjgrne med
glassdgrer. Vs utstyr fungerte ok. Opplegg for vaskemaskin i rommet.
KJELLER > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte. Spalte i dgrkarm for tilluft til rommet.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilliggende konstruksjon kontrollert via luke i vegg under vasken. Ingen
unormale forhold registrert.

Det er ikke foretatt hullboring i dusjsone siden det var mulig med
kontroll ved vatsone rundt vasken samt vegg i dusj hvor rgropplegg er
plassert antas a vaere av murkonstruksjon.

TG satt ut fra synlige forhold og type kontroll utfgrt.

KIGKKEN
1 ETASJE > STUE/KIBKKEN/GANG

Overflater og innredning
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Gjelsmoveien 5, 4619 MOSBY
Gnr 27 - Bnr 292
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59 P08
4632 KRISTIANSAND S

Innredning fremstar som funksjonell og med normal slitasje. Ingen tegn
til fukt registrert under vask ved vann/avlgp. Lekkasjesikring med sensor
anbefales montert pa kjgkken i omrade hvor utstyr er tilkoblet

trykkvann.

1 ETASJE > STUE/KIBKKEN/GANG

Avtrekk

Avtrekksvifte med avsug ut av boligen. Funksjon ok.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Nyere rgropplegg i deler av boligen i forbindelse med etablering og
oppgradering av baderommene. Undertegnede er ikke fagmann innen
VVS faget og vurdering er kun en visuell kontroll med tanke pa synlige
lekkasjer og svikt.

Stoppekran plassert under vasken pa baderom i kjeller.

Eier har opplyst at reropplegg er utfgrt av firma, men det er kun
dokumentasjon pa deler av arbeider.

Oppdragsnr.: 19344-2096

Befaringsdato: 05.01.2026
S8

Vannledninger - eldre drgang

Deler av rgropplegget er av eldre dato i boligen.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Undertegnede er ikke fagmann innen VVS faget og vurdering er kun en
visuell kontroll med tanke pa synlige lekkasjer og svikt.

Avigpsrgr

Deler av avigpsrgr og sluker er skiftet i forbindelse med etablering og
oppgradering av baderommene. Undertegnede er ikke fagmann innen
VVS faget og vurdering er kun en visuell kontroll med tanke pa synlige
lekkasjer og svikt.

Eier har opplyst at rgropplegg er utfgrt av firma, men det er kun
dokumentasjon pa deler av arbeider.

Avlgpsrgr - eldre argang

Deler av avlgpsrgr er av eldre dato/byggetid. Eksempelvis sluk pa
vaskerom.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

TG 2 settes pa eldre deler av rgropplegget.

Konsekvens/tiltak

o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er

vanskelig 3 si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Undertegnede er ikke fagmann innen VVS faget og vurdering er kun en
visuell kontroll med tanke pa synlige lekkasjer og svikt.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk og naturlig ventilasjon via ventiler og apne
vindu/dgrer. Vanlig Igsning ut fra byggetid.

L LF8 Varmesentral

Oppvarming med vedfyring og elektrisk.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Varmepumpe med ukjent alder. Kun jevnlig rensing av filter utfgrt ifglge
eier.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Jevnlig service og vedlikehold bgr utfgres for & opprettholde forventet
og normal levetid.

Varmtvannstank

Bereder er plassert pa vaskerom og er fra 1974.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Normal levetid for bereder er 15-25 ar. Normal levetid anses som
oppnadd.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Funksjon ok ved befaringen, men utskifting ma kunne paregnes i naer tid
grunnet hgy alder.

Datostemplet 1974

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 19344-2096

Befaringsdato: 05.01.2026

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59 S
4632 KRISTIANSAND S

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er utfgrt el-tilsyn av Rejlers elsikkerhet i 2024. Ingen feil og mangler
ble avdekket og saken er arkivert som avsluttet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Kun pa deler av arbeider

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Eier opplyste at sikring kan Igses ut ved bruk av mye hvitevarer
samtidig. Gjelder bruk pa kjgkken og evt vaskemaskin samtidig.
Dokumentasjon pa el-arbeid utfgrt i 2015 i forbindelse med
baderom har dokumentasjon som er lagt i sikringsskap.
Dokumentasjon pa nyere el-arbeid utfgrt bgr forsgkes a innhente.

| garasjen oppfattes el-anlegg som uryddig og mye bruk av
skjpteledninger. Selv om det har vart el-kontroll utfgrt i 2024 er
det sannsynlig at det ikke ble sjekket i garasje og dermed gis en
generell anbefaling om utvidet kontroll av fagkyndig.
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Tilstandsrapport

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59 S
4632 KRISTIANSAND S

Byggegrunn

Boligen antas a vaere bygget pa sand og steinmasser ut fra
omkringliggende terreng. Det er ikke registrert betydelige tegn til svikt i
byggegrunn pa boligen. Det er ikke utfgrt naermere kontroll da dette
krever oppgravinger og malinger over lengre tid. TG settes ikke pa dette
punktet

_ 40 Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Rundt det meste av boligen er det drenering fra byggetid. Ut fra type
byggear er det sannsynlig at det den gang kun ble pasmurt tjeerestoff.

Vurdering av avvik:

* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er
nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa
at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Drenering fra byggetid pa det meste av kjellervegger

L8 Fuktsikring og drenering - oppgradert

Fglgende informasjon er gitt av eier:

Det har de siste arene kommet vann inn i bod i kjeller mot vei. Det ble i
desember 2025 utfgrt arbeid pa dreneringen

av Kristen Homme AS. Det ble gravd bort jordmasser, montert
knotteplast m/topplist p& grunnmur, drensrgr til

synkekum og fylt igjen gropene med drenerende masser (pukk).
Dokumentasjon pa arbeidet foreligger. Det er

registrert forhgyet fuktverdier i utlektet vegg i innredet rom i kjeller.
Dreneringen er ogsa utbedret her.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Selv om det er utfgrt oppgraderinger pa drenering vil denne type kjeller
og Igsning kunne vaere utsatt for kondensproblematikk og fuktoppsug
fra grunnen grunnet manglende plast/dampserre under stgpt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 19344-2096

Befaringsdato: 05.01.2026
GO

Forhold og risiko opplyses. Eventuelle tiltak ma vurderes ut fra type bruk
av kjelleren. Som grovkjeller vurderes slike forhold ofte som normalt,
men ved bruk som bolig og varig opphold kan det medfgre risiko og
uheldig klima.

Grunnmur og fundamenter

Stgpte/murte fundamenter. Ingen synlige tegn til betydelig svikt.

Terrengforhold

Hovedsakelig falt opparbeidelse pa tomt rundt boligen.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

Hovedsakelig flat opparbeidelse pa terreng rundt boligen. Muligheter
for lokale vannansamlinger enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg slik at man reduserer
fuktpakjenning mot vegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

o Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

¢ Det behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Det er avvik i rgmningsveier.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ HandlIgper pa innvending trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

o Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollerer det
elektriske anlegget.
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HOLIGTARST AS

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1978 Ifglge byggesaksmappe
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Garasje med stgpt gulv og murt grunnmur. Yttervegger og tak av trekonstruksjon. Fasader med kledningsbord. Taket er tekket
med takstein. Uisolert konstruksjon. Garasje fremstar som eldre og med slitasje. Vedlikehold og utskiftinger ma paregnes.

Garasje gis kun en enkel beskrivelse og er enkelt kontrollert. Det er dermed ikke utfgrt kontroll som kan sammenlignes med
selve boligen hvor forskrift til avhendigslova ligger til grunn.

Se bilder med undertekst bakerst i rapporten som del av beskrivelsen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 19344-2096 Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 21 av 30
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VOLIGTAKST AS

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den
radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"“B'a?;:'::')kme sum  Terrasses t()fBl:\a)lkongareal
1 Etasje 114 114 45
Kleller 84 e
SUM 198 .5
SUM BRA 198
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
j B} (BRA-e) (BRA-b)

1 Etasje Stue/kjgkken/gang, soverom, soverom

2, soverom 3, bad
Keller Bod, vaskerom, kontor, kjellerstue/gang,

gang, gang 2, bad/vaskerom
Kommentar

TBA: Terrasser med terrassebord er medtatt i arealer. Arealer ma anses som ca areal.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: | 1 etasje er det mindre avvik pa inndeling av rommene.
I kjelleretasje er det innredet flere rom som fremstar med bruksendring som normalt krever sgknadsplikt
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Dokumentasjon pa arbeider utfgrt av firma i fm med bad 2025 foreligger dokumentasjon.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?th;tAl?:I)kong SUM USEEEe &()falj:)lkongareal
1 Etasje 21 21
SUmMm 21
SUM BRA 21
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasje Garasje
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Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

E]Ja

Nei

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.1.2026 Sven Bentsen Takstingenigr

Dag-Thore Knutsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

4204 KRISTIANSAND 27 292 0 535.2 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Gjelsmoveien 5

Hjemmelshaver
Knutsen Dag-Thore

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status

Egenerklaering 05.01.2026 Gjennomgatt

Eier 05.01.2026 Gjennomgatt

Eiendomsverdi.no 05.01.2026 Gjennomgatt

Tegninger 05.01.2026 Gjennomgatt
Oppdragsnr.: 19344-2096 Befaringsdato: 05.01.2026

Eieforhold

Eiet

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 19344-2096

Befaringsdato: 05.01.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 19344-2096

Befaringsdato: 05.01.2026
e O 7

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Side: 27 av 30



Gjelsmoveien 5, 4619 MOSBY Boligtakst AS
Gnr 27 - Bnr 292 Kongsgard Alle 59
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S

/
VOLIGTAKST AS

Andre bilder

Sporadisk darlige kledningsbord Setningssprekker i garasjegulv. Gulvet var i hovedsak
tildekt med lagrede ting
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Undertak kun delvis synlig/tilgjengelig ved befaringen.
Ingen synlige lekkasjer registrert

Loddavvik pa yttervegger. Garasje har skjevheter
Mye lagrede ting ved befaringen
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Loddavvik pa yttervegger. Garasje har skjevheter
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250535

Selger 1 navn

Dag-Thore Knutsen

Gjelsmoveien 5

Poststed
MOSBY 4619

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2000

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |25

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 50423448

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: DK

Document reference: 1411250535
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Rer i ror system og sluk i forbindelse med renovering av bad i hovedetasjen i 2015. Rer i rgr system og sluk i
forbindelse med renovering av bad i hovedetasjen i 2025. Flislegging pa begge bad er gjort ved egeninnsats.

| Rerlegger Habesland, KL-VVS, Homme Mur

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Smeremembran i forbindelse med renovering av bad i hovedetasje i 2015. Smgremembran i forbindelse med
renovering av bad i kjeller er gjort ved egeninnsats. Dokumentasjon i form av bilder foreligger.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

| Det var tilfeller av tilbakeslag i sluk pa vaskerom ca. 2010. Det har ikke veert registrert tilbakeslag i sluk etter dette. l

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

| Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det har de siste arene kommet vann inn i bod i kjeller mot vei. Det ble i desember 2025 utfert arbeid pa dreneringen
av Kristen Homme AS. Det ble gravd bort jordmasser, montert knotteplast m/topplist p& grunnmur, drensrer til
synkekum og fylt igjen gropene med drenerende masser (pukk). Dokumentasjon pa arbeidet foreligger. Det er
registrert forhgyet fuktverdier i utlektet vegg i innredet rom i kjeller. Dreneringen er ogsa utbedret her.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Utettheter rundt lufting av kloakk over tak ca. 2023. Det ble montert nytt beslag og er ikke registrert innsig av fukt i
etterkant.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja
M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Det er registrert mus pa loft tidlig 2000-tallet, men er ikke registrert noe forekomst av mus i senere tid.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Varmekabler i entre i forbindelse med pabygg i 2003. Stikkontakter og utvidelse av elektrisk anlegg i forbindelse
med pabygg i 2003. Stikkontakter i kjelleren er fra rundt 2005. Det ble ogsa skiftet ut sikringer i sikringsskap rundt
2003. Downlights i stue/kjgkken/gang og bad i hovedetasje, samt utvidelse av elektrisk anlegg i 2018. Elektriske
kabler som tidligere la oppa fotlist i gang/stue og soverommene i hovedetasje er frest inn bak fotlist i 2018. Nye
kurser i forbindelse med nytt kjskken i 2018. Elektriske arbeid i forbindelse med renovering av bad i 2025.
(Downlights).

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Initialer selger: DK
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23

24

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er utfert EL-tilsyn 16.08.2024. Ved kontrollen ble det ikke funnet avvik.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
. Pabygg kjekken og entre i 2003. Skiftet kledning pa gavlvegg mot syd. Det ble montert vindtett-plater, utlekting og
Beskrivelse > .
kledningsbord i 2015
Arbeid utfert av | Dugnad av fagleert temrer.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kjellerstue, innredet rom, gang og bad i henholdsvis ca. 2003 og bad i ca. 2006.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er ikke tillat & utvide terrasse eller lignende mot oppfart trafo-stasjon mot syd.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: DK
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Tilleggskommentar

Det arbeides med & innhente dokumentasjon pa arbeid utfert pa badene per 04.01.2026.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Gjelsmovelen 5, Gnr. 27, Bnr. 292

o 1962 Nybwow 00000 S
1969 Tilbygg til enebolig for Arly Hansen
1976 Garasje for Arly Hansen.

1996 - Ariivonlegging - Tifabetisk rekkefalge

200_2_— tilbygg N T T
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Od_c_!.e_rnes Bygningsrad

FERDIGATTEST

. Aftest-L-nr. .15.53_‘...._
Lor...65/62.

Herved bevitnes at det for

Arl . Hansen. .
anmeldie byggmgsarbeide pd g nr.. 27o < boar... 292- ... Oddernes
Gilamovegen nr. 5. Yosby.

er lovmedholdig utfert,

nemlig: .Enebolig oppfirt av tre i l-etasje .
.. med kjeller umder hele huset. .
..Byggarbeidet er ntfirt e ﬁ.e:....godkj.ent........

W o te gningogamneldelse.

Ansvarshavende byggmester: . Jﬁrg.en...Amhgkk. ...................................

Oddernes den....Q...gp_I.‘il, ................ 19 63,

Bygn |ngt|w niroller

Fmdrelandsvennens trykker!
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Kristiansand Bygningskontroll.

FERDIG-ATTEST

Herved bevidnes at det for
anmeldte bygningsarbeide pa Gjeldsmovelen unr, -He Moaby.

Ett tilbyze til vAningshus som anmeldt. .

i A I i A (RN At

g L e SRR S RO 8 )

er utfert i henhold til lov og forskrifter.

Ansvarshavende er byggm; Jirgen Aurebekk.,

Kristiansand den.. 3. Juld, .. .. 19.,69..

bygningssjef f

THY. OLSEN TRYKKER koni{roll{}r.
if






oy

Gjelsmovegen 5
4710 MOSBY

1058/76 2.september 1976
oT/th

GJELSMOVEIEN 5 - OPPFNLEI AV GARASJE

Deres sgknad av 18. august 1976 godkjmnua pa fglgende
vilkar:

Garusjen settes pad en lav, st@pt sokkel. Hgyde og
plassering i marken fastseties ved hygningsknnt:olloa.

Ventilasjonen utfgres med fr:hkl.uftinntak og utsugnings=
dpning hver med et areal av minst 10 em2 pr. m2 golvflate.
Priskluftinntaket skal wvzre plasuert nede p& veggen eller
under garasjeport, og utsugningsdpningen plasseres ved
taket i garasjem motsatte side.

Dgr i garaaje skal vzre nasliv B 15 og selviukkende.

Gebyr kr. 1l10.- innbetales og ann?arlhavand. undertegner
byggemeldingen fgr utstikking finner sted og arbeidet pi-

begynnes.
lyg:ingskontrolhn skal varsles fgr garasjen tas i bruk.

Er arbeidet ikke satt igang senest 1 ir etter at denne
tillatelsen er gitt, falhr tillatelsen bort, kfr. bygnings=

lovems § 96.
ni-ua_mand(b%lngskmgxoll
A\ Ersdal

___r:fp T
Ot/

O. Thorsland
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Oddernes oppmélingsvesen
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Skiema for byggeanmeldelser Rich. Andvord. Bl 672. 7-61.

vedtatt av

Norsk Kommunalteknisk Forening
(Ettertrykk forbud!) 3
(Norsk manster nr. 5824 éjf
62

Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold fil bygningslovens § 131,
ifr. departementets byggeforsknﬂer av 15. des. 1949 og senere bestemmelser.

Anmeldelsen som skal utferdiges i 2 eksemplarer, skal inneholde ngyaktig redegjgrelse for alle
forhold som er ngdvendig til bedgmmelse av arbeidets lovlighet, og veere ledsaget av de bilag som
forlanges i lovens § 132.

Tegningene, som ogsi mé veere | i 2 eksemplarer, skal utfgres tydelig og pd holdbart papir eller
lerret, datert og undertegnet.

Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til hygmngss]efens kontor.

72
Bygnmgsmdet %’M

I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der pa matr.nr. Ij}' WAL Og ; A’ 2, 4/

gate nr. ... aktes utfgrt fglgende arbeider:

Bygningens art:1)  Vaningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning,' lager,
garasje, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gir inn under

foranstdende tilfgyes: G, T
/%wffééﬂ

Arbeidets art:1) Nybygging, ombygging, tilbyggin pibygging, innredning, hovedreparasjon og

andre arbeider

Den kalkulerte verdi B%y gearbe1det2) JZ - i

Under henvisning til de nedenfor nevnte paragfaier i bygningsloven gis fglgende opplys-

ninger:
§ 132, passus 1 a. Idet oversiktsplan vedlegges oppgis:
TWOraEeTs EHATIRISE: - .k st s asie e S o s RS - '-‘f; g] m2
Eldrcbebyggelseareal........................ ....... ‘ m?2
o U L R R e e e e ‘Pd m?2
Samlet gulvilate i alle etasjer ekskl. kjeller og loft3) W m?2

1) Stryk under det som passer.
2) Skal utfylles for oppgave tit Statistisk Sentralbyrd. Tomteverdi medtas ikke.
3) Loft og kjeller regnes kun med i den utstrekning de innredes il beboelses- og arbeidsrom.



§ 132, passus 1 b.

§ 132, passus 1 c.

§ 132, passus 1 d.

§ 132, passus 1 e.

§ 132, passus 2.

§ 132, passus 3.

§ 132, passus 5.

§ 48 og 62.

§ 63.

§ 66, passus 2.

§ 66, passus 3.

§ 67, passus 1

§ 68.

Fglgende tegninger vedlegges:

S’:fz/pr/b&«, %
ﬁ/

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr, m* og fundamentering.
(Se dept. forskrifter hp.'m 2 M’f

Drenering, hovedkloakk og vannhliﬁmel %

Fasadens forhold til nabobygninger: ;

—

Serlige konstruksjoner:
Q7(}7) in

Naboforhold:

(Attest om at alle er varslet plhvﬂkenwﬁhemémOppgwemdembmr m

er varslet ved]eggea. , ,@h—{

dw%cLMw/&é%

Bygning til industriell virksomhet, fabrikk eller hindverk:

(Arbeidstilsynets uttalelse for de bedrifter som gir inn under arbeidervernloven skal vedlegges
byggemeldingen.)

e ”}f"”‘“ a0 ol

lldsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg:

{Se dept. forskrifter kap. 20 og 33—37.) Cy/

Framspring eller tilbaketrekning av fasaden:

/2
Sokkelframspring: % _.

Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:
(Se dept. forskrifter kap. 24.)
@ "37 &t

Utvemhge trapper, kjellernedganger, lys og Iuftgraver:

-

/35/7; MM /7 /A

e e
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§ 73. Arker og andre oppbygg over hovedgesims: J
0%

65, 75 og 115. Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse: @ﬁ / 'j,’_ Pz A/,/\

eif
wrn

Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:
(Jfr. dep!. forskrifter kap. 1, 2—4 og 9—17.}

Ve, %M

Isolasjon:

Wi!ﬂl 104, 1, 105,23,105 2b, 106 og dept. forskrifter kap. 5, 9, 20,25!1
& ;?f /,/Ma.

¢
§ 8 T&uﬁ %M
(Se &Z :’,:Mh'dm kap. 22.)

§§ 89 og 92. Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:
{Se dept. forskrifter kap. 21, jfr. kap. 33 og 34 for spesielle bygninger.)

.éW 20 /%0

Piper, trukne rgr, oppvarming, ventilasjon og spppelnedkast:

{Se forskrifter kap. 27, 29, 80.o531.)
; / 7

#,
§§ 104, 105,1406 Etasjehgyder, rommenes golvflate ogI
og 117. | 44/.%'

§ 108. _Rom for vask og tgrring av klr, matvarer og brensel:

§ 109.

§ 148. Innhegning:

Ytterligere opplysninger:



Gjeldende servitutter:

.,/ ”D’%'/ den (iﬂ// 19 Ao

/ /
b //ém/w | i 120y

i . "
¢/

ansvarshavende.

////‘./ S
Jnxr. 65/62. o /%/W//ﬁ/
: PU/VA. /
Nzxrvarende anmeldelse av 30/1 1962 fra herr Arly Eansen pd egen
bolig.ble forelagt Oddernes bygningsréd pa mgte 16/3 1962. Det
ble fattet f¢lgendc vedtak:

" Dét tillates oppfgrt en enebolig som anmeldt pd fglgende vilkar:
1. Husets og septictankens plassering og hgyde md n=rmere god-
"kjennes pad stedet fgr arbeidet igangsettes. !
2. Kontrollgebyr md innbetales og igangsettelseskort ‘hentes av
ansvarshavende pa bygnlngsadminlstrasjonens kontor fgr arbeidet
igangsettes. .

. Forgvrig i henhold til bygnlngslav ©g byggeforskrlfter.

3. Bygget mi registreres pa fastsatt skjema dersom dette ikke alle-
rede o gjort.*

Oddernes bygningsadministrasjon, dén 30.mars 1962,

A

Per Ulstrup
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OOSROCLe X F

KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
- BYGGESAK

Dag Thore Knutsen
Gjelsmoveien 5

4619 MOSBY
Deres ref: Var ref (saksnr). 200206224-2 Saksbeh: Syvert Messel Dato: 22.08.2002
Oppgis alltid ved henvendelse
GJELSMOVEIEN 5 - TILBYGG - GODTATT MELDING
Svar pa melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a;
Byggeplass: GJELSMOVEIEN 5 Eiendom: 271292
Tiltakshaver: Dag Thore Knutsen Adresse: Gjelsmoveien 5, 4619 MOSBY
Sgker: ‘ Dag Thore Knutsen Adresse: Gjelsmoveien 5, 4719 MOSBY
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Tilbygg

Det vises til melding om arbeid mottatt 20.08.2002.
Det foreligger'ikke protester til meldingen.
Tiltaket er godkjent som melding etter plan- og bygningslovens § 86a, og arbeidet kan igangsettes

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfart i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og i medhold av
plan- og bygningsloven. : :

Plan- og bygningsetaten skal ha melding nar byggearbeidene er ferdig utfart.
Gebyr kr.4§0,- ma innbetales. Faktura ettersendes.

Ett sett dokumenter returneres.

> Plan- og Postadresse: Telefon: 38 07 55 30 Crg.nr..  NO 963296746 MVA
¥ bygningsetaten Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
2% %*% | Byogesaksavdelingen 4604 Kristiansand
*0*:;0* Tollbodgata 22



Saksnr.

KRISTIANSAND KOMMUNE i3
Teknisk sekior 2

Kontor/saksbeh.:

20 AUs. 2002

Arkivkoda

Unntart off. i.n.t.

Journalenhet: Plan- og bygningsetaten

Gpisebrok

wiqase T
o B0

6O wleriene

" plantpsning.

. | saksar. [ Dotcrr,
U —

KRISTIANSAND KOMMUNE
__Teknisk sektor

Kontor/saksbeh.:

20 AUG. 2002

[ Arovicoda

Unntatt ofi. i.h.t,
Journalenhet: Plan- og bygningsetaten

Vedtgg D./.

CQm &7 bnr 87

A or D
§wgm

Hristiansaud

Ye/s moveren b.
re Kni/sen

N.ow%@% ( Sa&.u&.m\ 1:00¢

100 Plottet i starrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

Dansk Scanning A/S
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27/303

FORENKLET SITUASJONSKART
FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGEMELDINGE

KRISTIANSAND KOMMUNE

OPPMALINGSVESENET

NB! Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
Gnr.: 27 Bnr.: 292 Malestokk= 1:500
Adresse: Gjeldsmoveien 5 . Kartblad: J006-05-55-3
Malte eiendomsgrenser: - ——-- -~~~ Dato: 03/06/02
Usikre elendomsgrenser: ~— — — — Sign....m.ﬁ ...................

Vedleqq c-7.

KRISTIANSAND KOMRMUNE
Teknisk sekior

Saksnr. Dolunr,

Kortor/saksbeh.:

20 AUE. 2002

Arkivkode

Unntatt off. i.h.t.

Journalenhet: Plan- vy bygningsetaten

Topp grunnmur, kote..........cn.




Eiendomskart Gjelsmoveien 5

Dato: 07.01.2026 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N

N 6453700

\© 2026 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA Metn © Mapbox © OpenStreetMap \\

AR R /ST iR

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Matrikkel Tiltak (Avgjerelser | enkeltsaker)
Wars#:  Godkj. Nybyag
W77 AndreTiltak - flate

TraktorvegSti
;-’,“ Traktor/Kjerreveg midt

Eiendomsinformasjon

Ahe Girds- og bruksnurmmer

" Eiendomsgrense (opprmik)
Eiendomsgrense (usikker)

—" " Annetvegareal
e Avgrensning mot annetvegareal
Gang/Sykkelveg
«_""" Parkeringsomride
-~ Vegdekkekart
T Kjgrebanekant
—~— ™ Autovern
§ ) Gangfeltavgrensing
A Vegskulderkant
—" "~ FartsdemperAvgrensning
Veg
Ledmngsnert
Fordelingsskap
\/\ Trase
. Mast
- Kabelkanal
@ Kumlokk

Hoydeinformasjon

A Heydekurve Sm
Heydekurve 1m
Forsenkningkurnve 1m

Arealbruk

e Lekeplass

e anleggsomride

Annen natunnformas,ton

T Hekk

Bygninger

— ™  Bygningsdelelinje

" TaksprangBunn
I Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning
—"" "  Takriss
Takoverbygg
—"~ Takowverbygg kant
"~ Trappinntilbygg, kart
-~ Veranda
-~ Bygningslirje
~" >~ Taksprang
- Mgnelirje
" Veggfrittstiende

Bygningsmessige anlegg
\}\ Annetgjerde
P Flaggstang

== Frittst3ende mur

—" ™ Lodrettforstatningsrnur
Jernbanedata

—~"~ Jernbane spomidt

Stedsnavn og andre tekster
Abe Gatenavn

Ahc Hegydetall
Ahc Stedsnavn
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KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Omrade: Gjelsmoveien 5
Dato: 16.12.2025

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

o

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

— — . m—

Koordinatsystem: Euref89 Sone32

N

= T

AI
v, W

iy )
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KRISTIANS
KOMMU

Omrade: Temakart
Dato: 16.12.2025

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75

— — . m—
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T11a Flysikkerhet - Vurderingssoner
B Restriksionsomréde innflygingstys
[ vurderingssone turbulens
[2] wurderingssone lysendring
T11a Flysikkerhet - Restriksjonsomrade
[ Terreny
Hinder fiate - Hoyele
’ Inniflygringstlate - Grense
& tiyoringstiats - Grense
P Ltiyoringsfite - Serterinie
& Hinveriste - Grense
Abe123 - Tekst

T13 Luftkvalitet

Gul sone

Rid sone
T12 Stay
ul sone
I Red sone
T11b Flysikkerhet - Restriksjonsomréade

& voter for maksimal i
Ahc123 - Tekst
T10 Samferdsel - Sykkelvei

/" Hovedsykkelnett (néveerende)

¢ Hovedsykkeinett Ctramticia)

# Sykkelekspressvei (ndveerende)

+* Sykkelekspressve tiramticig)

T10 Samferdsel - Kollektiviransport

/' Buss (navesrende)

# Buss (framtidiy)

TS Vemet og fiskeferende vassdrag

Q Bekkeutiap

@ Vanchingshinder (naturlig)

A “andringshinder (menneskeskapt)

@ Waneringstiner (annet)

/" Laks- og siperretforsnde bekk/ah
 hiuliy laks- 0g Siaorretiarende bekkiels
< Laks- oo siuarrettorends kulvert

Wermet vassdrag

Leks- og sjearretforende elv

Muiig laks- 0g sjearretiorende b

Leks- og sjeerretferende varn
T8 Kulturmiljo

// Grense for Kutturminnecmréde

" Grense for hensynssone - Angitt hensyn

1 - Sveert stor verdi

2 Stor werdi

3 - Middels verdi
T7 Fiskeri

® Strandnotstasion

= Akvakutur (ounkt)

E skvakuttur (flste)

] Fiskeplass - Aktive redskan

Fiskeplass - Passive redskapn
B Fredningsomrade - Hummer
[0 eytetet - Torsk

B Lossettingsplass

E Rekefekt - tktive redskap
T6 Dyrket Mark

3 Fulldyrka jorcl

_1 Overflatesyrka jord
1 mnmarkshete

T5 Grennstruktur
[ srennstruktur
[ wiklige vann og sisaresler for friluftsliv
[ Ottentlg friliftsamrde
" Merket tur- og friuftsnde
" Turvel (néveerende)
7 Turvei (framticic)
/" Barnevandrersti
 Lysigpe
27 Kyststi
7 Kyststi manglende forbindelse)
Badeplass (ndvesrentie)
Badeplass (framticig)
Utsiktspunit

T4 Naturmangfold
[ st viktig

ikl

Lokak viktig
T3 Flom

" Havnivastigning +3m

Stormilo
Flom | vessstrag
12_kvikkleire_revidert
#" Marin grense
[TT] Mulig marin leire
T1 Skred
[ snaskred (utiepsomr3ce)
] Sneskred (utlpsningsomrids)
[ Steinsprang (utispsomrids)
O steinsprang (utlesningsomrade)

[ &ndre lssmasseskred

(zkv. 10m)



Ole Jakob Seglem

Stilling Antall ar i bransjen
Eiendomsmegler / Partner Siden 2019

Mobil Antall solgte eiendommer
988 06 655 650+

E-post Omradeerfaring
Ole.jakob.seglem@aktiv.no Kristiansand, Sggne,

Vennesla og oppover til Evje

Boligtype
Alle typer bruktbolig,
fritidsboliger og noe nybygg

Mitt mal er & gjgre deg som kunde 100% forngyd ved a levere kvalitet i alle ledd.
Du skal alltid sta i sentrum av mitt fokus, og sammen skal vi arbeide for & oppna
en best mulig pris for din eiendom og samtidig bestrebe en best mulig

salgsprosess.

For & lykkes med boligsalg i dagens marked er det
noen helt klare suksessfaktorer som gjelder: Lokal
kunnskap, riktig oppfelging og tilgjengelighet,
malrettet markedsfgring og stort engasjement. Hos
Ole Jakob far du dette - og enda mer.

Ole Jakob har jobbet i bransjen siden 2019 og har de
siste arene vaert med pé over 650 boligsalg som gir

god kunnskap om lokalmiljget. Hgy faglig kvalitet er

viktig for han, og han har god kjennskap til alle sider

ved et boligsalg.

Velger du Ole Jakob, sd velger du trygt - og kan veere
sikker pa at prosessen er i gode hender.

Selv om det er Ole Jakob som skal gjgre jobben, sa
har vi et av norges stgrste eiendomsmeglerforetak i
ryggen i tillegg til solid erfaring og kompetanse fra
kontoret i Markens. Slik sikrer vi en trygg og god
prosess. Vi har stort fagmiljg & spille pa bak
meglerne slik at vi alltid leverer topp kvalitet.

- Jeg har stort personlig engasjement og jobber
strukturert og malrettet fra start til slutt. Det viktigste
for meg er en ren og ryddig handel - til best mulig pris.
Tett oppfelging er viktig for & fa en god sluttpris - og
der strekker jeg meg langt for & oppna den beste
prisen.

A lede prosessen frem mot et salg er en stor og viktig
oppgave. A selge bolig er en livshendelse, og det skal
gjares skikkelig. Derfor gar jeg l@s pa oppgaven med
ydmykhet og respekt. Hos meg far du den beste
oppfalgingen, og et stort personlig engasjement!

akuv,

Tar deg videre
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Nabolagsprofil

Gjelsmoveien 5 - Nabolaget @vre Mosby - vurdert av 78 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Mosby skole 2min %
Linje 30, N30 0.2 km
@ Vennesla stasjon 7 min &
Linje F5 4.8 km
X Kristiansand Kjevik 24 min &
Skoler
Mosby oppvekssenter skole (1-7 kl.) 2 min %
220 elever, 13 klasser 0.2 km
Torridal skole (1-10 kl.) 4 min &
371 elever, 22 klasser 2.3km
Kristen VGS Vennesla 7 min &
Vennesla videregaende skole 13 min &
624 elever 8 km

Ladepunkt for el-bil

& Park and ride. Mosby - Kristiansand K... 8 min #

«Greit og faktisk noksad sentralt. Aldri
kgproblemer til byen.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Aldersfordeling

38.8%
38.7%
38.9%

20.8 %

16.4 %

14.5%
21.7 %
21.2%

20.1 %
13.4%
16.2%

183 %

7%
72%

RN
I . .I

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B 9vre Mosby 915 387
Bl Vennesla 13957 6153
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Mosby barnehage (1-5 ar) 2min A&
82 barn 0.2 km
Hgietun barnehage (1-5 ar) 22 min &
27 barn 1.7 km
Strai barnehage (0-5 ar) 6 min &
53 barn 4.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Mosby 9 min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km
Joker Kvarstein 4 min &
Spndagsépent 2.3km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

o Stgynivaet
~  Lite stgynivd 91/100

? Gateparkering
@ Lett86/100

Sport

@ Mosby skole 2 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

@ Tutlamoen ballbane 8 min A
Ballspill, sandvolleyball 0.7 km

& Kardio 24 6 min &

& Trimeriet Vennesla 6 min &

Boligmasse

B 68% enebolig

B 2% rekkehus

B 6% blokk
14% annet

«Veldig hyggelig nabolag.»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Slotts Quartalet 14 min &
I@ Boots apotek Vennesla 11T min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 47%6-12ar
B 12%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
1
1
1
Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
Bl Ovre Mosby
B Vennesla
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Gjelsmoveien 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4619 MOSBY Saksbehandler: Ole Jakob Seglem
Telefon: 988 06 655
Oppdragsnummer: E-post: ole jakob.seglem@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



