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Oppusset 3‑roms midt i  
sentrum av Jessheim‑stor,  
solrik og romslig balkong,  
heis og garasjeplass
Velkommen til Manesjen 9, en flott og oppusset 3‑roms leilighet med  
solrik balkong. Attraktiv beliggenhet midt i hjertet av Jessheim. Her  
bor du sentralt med kort vei til alt av fasiliteter, samtidig som boligen  
byr på gode planløsninger og moderne standard.

Leiligheten har en romslig og åpen stue‑ og kjøkkenløsning med store  
vindusflater som gir rikelig med naturlig lys. I tillegg får du praktiske  
løsninger som walk‑in closet, innvendig bod og en romslig kjellerbod  
på hele 7 kvm.

Høydepunkter:
 Oppusset og moderne standard
 3‑roms med god planløsning
 Garasjeplass inkludert
 Attraktiv beliggenhet midt i Jessheim sentrum
 Åpen stue og kjøkkenløsning
Store vindusflater 
 Walk‑in closet
 Balkong på 14m²
 Gode oppbevaringsmuligheter

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 5 190 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 259 839,‑
Omkostn.:	 Kr 137 610,‑
Total ink omk.:	 Kr 5 587 449,‑
Felleskostn.:	 Kr 6 406,‑
Selger:	 Eivind Brynildsen
 
Salgsobjekt:	 Eierseksjon
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 2001
BRA‑i/ BRA Total	  91/ 98 kvm
Tomtstr.:	 2030.6 kvm
Soverom:	 2
Antall rom:	 3
Gnr./ bnr.	 Gnr. 135, bnr. 831
Snr.	 7
Oppdragsnr.:	 1006260041

Fabian Kinga
Eiendomsmegler

Mobil	 977 64 164
E‑post	 fabian.kinga@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO. TLF.  
22 87 11 90
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 91 kvm
BRA ‑ e: 7 kvm
BRA totalt: 98 kvm
TBA: 14 kvm

Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje
BRA‑e: 7 kvm Garasje og bod
3. etasje
BRA‑i: 91 kvm Stue/ kjøkken, entré, soverom, bad, soverom 2, garderobe og bod

TBA fordelt på etasje
3. etasje
14 kvm Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
2030.6 kvm

Beliggenhet
Manesjen 9 har en meget sentral beliggenhet med umiddelbar nærhet til Jessheim  
sentrum. Her har du gangavstand til alt du trenger i hverdagen.
Med kun 3 minutters gange kommer du til Jessheim sentrum med alt av bymessige  
fasiliteter. Jessheim Storsenter gir deg hele 145 butikker, med alt fra shopping, bank,  
velvære, daglighandel og restauranter mm. Her finner du noe for enhver smak. I  
Storgata som går gjennom hjertet av Jessheim ligger det flere koselige spisesteder,  
kafeer, barer og mye mer. Ullensaker kulturhus har et meget godt tilbud som passer for  
alle. Kulturhuset har 3 kinosaler med rikt utvalg filmer, teater, konserter, forestillinger. I  
tillegg bibliotek og kunstutstillinger. Coop Obs, som er Jessheims største  
dagligvarebutikk, kun 400 meter unna, samt Coop Bygg, Elkjøp og søndagsåpen Joker.

Fra boligen er det kort vei til Nordbytjernet, Ullensakers mest populære friluftsområde.  
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Tjernet er en naturperle som tiltrekker seg mange mennesker på fine sommerdager.  
Her finner du et yrende badeliv med tjernets to strender og brygger, samt en egen  
fiskebrygge. Rundt tjernet er det godt tilrettelagt med flotte turløyper som brer seg over  
mot Sand og videre til Olaløkka og Gardermoen. På vinterstid er det gode  
langrennsforhold i skogholtet mellom Nordby og Hauerseter.

Jessheim har et godt idrett‑ og aktivitetstilbud med blant annet fotball, håndball,  
ishockey og innebandy. Nyere og moderne flerbrukshall, svømmehall, samt flere  
kunstgressbaner, friidrettsbane, tennisbaner og turnhall.

Kollektivtilbudet er meget godt, med bussholdeplass en kort spasertur fra boligen. Her  
har du avganger mot blant annet Oslo Lufthavn og Nordkisa. Under 1 km fra boligen  
finner du Jessheim Stasjon med togavganger hver halvtime mot Lillestrøm, Oslo S og  
Drammen den ene veien, og Dal den andre veien. Reisetid inn til hovedstaden på kun  
37 minutter fra Jessheim stasjon. Parkering prioritert for pendlere.

Tidsavstander med bil
Oslo Lufthavn: ca. 10 minutter
Eidsvoll: ca. 25 minutter
Lillestrøm: ca. 22 minutter
Oslo sentrum: ca. 35 minutter

Adkomst
Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger. For  
kollektivtilbud se www.ruter.no. 

Bebyggelsen
Det er primært leilighets‑/ gårdsbebyggelse i området.

Bygningssakkyndig
Pål Henry Tronsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
Gulvflater i kjeller og etasjeskillere i betong. Yttervegger og bærende konstruksjoner i  
stål ‑/ betongkonstruksjoner med utfyllende bindingsverk. Utvendige fasader er  
forblendet med teglstein, fasadeplater, samt pussede og malte overflater. Tilnærmet  
flatt tak, tekket med papp/ membran.

Sammendrag selgers egenerklæring
2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja, 
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Faglært arbeid:
Hvilket år ble jobben fullført?: 2024
Firmanavn: Brødrene Dahl
Beskrivelse av arbeidet: Montert waterguard.

Ufaglært arbeid:
Hvilket år ble jobben fullført?: 2026
Beskrivelse av arbeidet: Lakkert fronter på bad. Satt opp en dusjvegg. Byttet  
dusjservant. Montert et speil. Satt inn en ekstra stikkontakt.

11. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Faglært arbeid:
Hvilket år ble jobben fullført?: 2024
Firmanavn: Brødrene Dahl
Beskrivelse av arbeidet: Gjort alt av rør i det nye kjøkkenet. Samt også byttet til  
varmtvannsbereder.

17. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere  
eiere?
Ja
Ufaglært arbeid:
Hvilket år ble jobben fullført?: 2024
Beskrivelse av arbeidet: Satt inn en ekstra sikring til ny platetopp. Byttet alle  
stikkontakter. Montert lamper i taket.

32. Er det bestilt Norgespris på strøm?
Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strøm til fast pris  
på 50 øre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen  
gjelder både boliger og fritidsboliger. Når en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier  
fortsatt være bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer på Regjeringens  
nettsider.

Standard
Entré:
Entréen er lys, romslig og svært innbydende, med god plass til både oppbevaring og  
møblering etter eget ønske. Den gjennomgående planløsningen gir en naturlig flyt  
videre inn i boligen, samtidig som sonen oppleves praktisk og funksjonell i hverdagen.  
Det er rikelig med gulvplass til å etablere garderobeløsninger, sittebenk eller annen  
møblering som dekker behovet for oppbevaring av yttertøy og sko.

Bod og garderoberom: 
Boligen byr på gode oppbevaringsmuligheter med både et praktisk garderoberom og  
en egen bod.
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Garderoberommet er romslig og godt utnyttet med åpne løsninger som gir god  
oversikt og enkel organisering av klær og tilbehør. Her er det rikelig med plass til både  
hengende klær, skuffer og hyller – en funksjonell løsning som gjør hverdagen mer  
oversiktlig.
I tillegg disponerer boligen en separat bod, ideell for oppbevaring av sesongutstyr,  
koffert, sportsutstyr eller annet man ønsker å holde unna daglig oppholdsrom. Dette  
gir ekstra fleksibilitet og bidrar til en ryddig og praktisk bolig.

Stue /  kjøkken:
Åpen stue‑ og kjøkkenløsning fremstår som moderne og svært romslig, med gode  
møbleringsmuligheter og en naturlig sosial sone. Store vindusflater gir rikelig med lys  
og en luftig atmosfære.
Kjøkkenet holder høy standard med elegante mørke fronter, granitt benkeplate med  
underlimt oppvaskkum og en romslig kjøkkenøy med kokesone, oppbevaring og  
sitteplasser. Integrerte hvitevarer inkluderer platetopp, stekeovn, mikroovn,  
oppvaskmaskin og kjøl‑/ fryseskap. Ventilator med kullfilter er integrert i platetoppen,  
og Waterguard er installert.
Stuedelen har god plass til både sofagruppe og spisebord, med en åpen planløsning  
som gir fin flyt og fleksible bruksmuligheter.

Balkong:
Balkongen er romslig og anvendelig, med gode sol‑ og oppholdsmuligheter. Her er det  
rikelig med plass til utemøbler, slik at man enkelt kan etablere en hyggelig sone for  
både avslapning og sosiale sammenkomster.
Den gode størrelsen gjør balkongen til en naturlig forlengelse av stue og kjøkken,  
perfekt for å nyte morgenkaffen, lange sommerkvelder eller hyggelige måltider  
utendørs. 
Herfra har man et åpent og trivelig utsyn mot grønne fellesarealer, som gir en luftig og  
behagelig atmosfære.

Bad:
Romslig, lyst og funksjonelt bad med tidløse flislagte overflater og en luftig romfølelse.  
Praktisk planløsning med god plass til dusjsone, innredning og vaskeløsning, samt  
gode oppbevaringsmuligheter. Speil med integrert lys gir et moderne preg.
Badet har opplegg for vaskemaskin, og ventilasjon via sentralt styrt mekanisk avtrekk  
som sikrer et godt inneklima.

Soverom 1:
Hovedsoverommet fremstår som romslig og innbydende, med god plass til  
dobbeltseng og tilhørende møblement. Rommet har en behagelig atmosfære med lune  
fargevalg som gir en rolig og avslappende følelse – ideelt for hvile og gode netter.  
Vindusflater sørger for naturlig lysinnslipp, samtidig som rommet oppleves skjermet  
og privat. Dette er et komfortabelt soverom med gode møbleringsmuligheter.
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Soverom 2:
Det andre soverommet er lyst og fleksibelt, og kan enkelt tilpasses ulike behov – enten  
som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor. Rommet har god plass til seng,  
garderobe og skrivebord, og byr på en praktisk planløsning. De lyse overflatene og  
vinduet gir en luftig romfølelse, noe som gjør rommet både trivelig og anvendelig.

UTVENDIG 
Vinduer med isolerglass i tre ramme og karm. Leilighetsdør med brann‑/ lydmotstand.  
Balkongdør med isolerglass(2010). Sydvestvendt balkong på 14 m2 med keramiske  
fliser på gulv. Rekkverk i stål og herdet glass med høyde på 125 cm.

INNVENDIG 
Innvendig overflater består av: GULV ‑ Laminat og fliser. VEGGER ‑ Malte flater og fliser.  
HIMLING ‑ Malte flater. Støpt gulv mot grunn og etasjeskillere i betongkonstruksjon.  
Fabrikklakkerte innerdører med profilert overflate.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger i kobber, metall og plast.
Avløpsrør i plast.
Mekanisk avtrekk styrt sentralt i bygget på bad.
Naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduer og veggventiler.
Varmtvannsbereder på 120 liter, plassert i kjøkkeninnredning.
Elanlegg med automatsikringer.
Varmekabler i gulv på bad. 

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.

Forhold som har fått TG 2:
Utvendig ‑Vinduer:
Vurdering av avvik:
Det er påvist andre avvik:
Konsekvens/ tiltak
Andre tiltak:
Det er ikke behov for strakstiltak.
Mer enn halvparten av forventet brukstid på vinduer er oppnådd, eller nært  
forestående.
Vinduer har høyt varmetap i forhold til dagens krav. 

Bad ‑ Sluk, membran og tettesjikt:
Vurdering av avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på membranløsningen.
Konsekvens/ tiltak
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Det er viktig å merke seg at levetiden til en membran varierer basert på kvalitet,  
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprø og sprekke opp, noe
som fører til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer  
gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Kjøkken ‑ Overflater og innredning:
Vurdering av avvik:
Det er ikke montert komfyrvakt i kjøkkenet som er krav på dette kjøkkenet ut ifra alder.
Konsekvens/ tiltak
Komfyrvakt må monteres.

Kjøkken ‑ Avtrekk:
Vurdering av avvik:
Det er kun kullfilterventilator på kjøkkenet og heller ikke andre forserte/ mekaniske  
avtrekksløsninger fra kokesonen.
Konsekvens/ tiltak
Det er vanskelig å etablere andre løsninger. 

Tekniske installasjoner ‑ Ventilasjon:
Vurdering av avvik:
Det er påvist andre avvik:
Naturlig ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens krav til luftmengder og energibesparelse  
i boligen. 

HMS:
Vurdering av avvik:
Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre.
Konsekvens/ tiltak
Det bør gjennomføres radonmålinger.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/ eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Medfølger garasjeplass. 
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Garasjeanlegget skal primært benyttes som garasje og ikke som oppbevaringsplass,  
oppholdssted eller lekeplass. Brannfarlig materiale skal ikke oppbevares i garasjen. 

Hver seksjon disponerer/ eier en bod og minst en garasjeplass /  carport. Bruksretten/ 
eierforholdet til boden og garasjeplassen overføres ved salg av seksjonen. Salg eller  
utleie av garasjeplass /  carportplass kan kun gjøres til andre seksjonseiere som har  
garasjeplass /  carportplass i samme garasjeanlegg, herunder til seksjonseiere/ 
leietakere i Manesjen 8B.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 91893276

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
‑ Fremtind leverer boligselgerforsikring
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra strømleverandører) 

Energi
Oppvarming
Elektriske panelovner. Varmekabler på bad. 

Informasjon om strømforbruk
Selger har gjort avtale om Norgespris for strøm. Avtalen er bindende, følger  
eiendommen (målepunktet) og løper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE ‑  
www.nve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/ nb/ energimerking/ energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
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boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler. 

Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 5 190 000

Omkostninger kjøper
5 190 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
259 839 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
5 449 839 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
136 220 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
11 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
137 610 (Omkostninger totalt)
149 510 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
152 310 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
5 587 449 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5 599 349 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
5 602 149 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 13 906 for år 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som står registrert som eier  
av en eiendom ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte må utfakturert termin  
fordeles av de involverte parter.
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Formuesverdi primærbolig
Kr 1 080 737 for år 2024

Formuesverdi sekundærbolig
Kr 4 322 946 for år 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye  
utregingsmodellen beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret 2026.
 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller lavere enn tidligere, og  
innebærer at både selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er  
oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold  
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt øke ved endelig fastsettelse i  
skatteåret. 
 
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10  
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette beløpet. 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
 
Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.
 
Kjøper bærer risikoen for eventuell skatteøkning.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», påløper kostnader til for  
eksempel strøm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og  
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke  
er inkludert).

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
91/ 3804



13Manesjen 9

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader herav:
Fellesutgifter: 3.380,00
Vedlikeholdsfond: 539,00
Garasje: 320,00
Lån 1: 350,00
Lån 2: 1.102,00
Lån 3: 549,00
Lån 4: 166,00

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 406

Andel Fellesgjeld
Kr 259 839

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Kommentar fellesgjeld
Fra forretningsfører:
Økning av fellesutgifter: Nei.
Vi tar forbehold om at vi ikke har mottatt melding fra styret vedr. endringer av leie. 

Andel fellesformue
Kr 11 909

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
SAMEIET MANESJEN BLOKK 9 ‑ 11

Organisasjonsnummer
984046480

Om sameiet
Sameiets navn: Sameiet Manesjen blokk 9 og 11
Organisasjonsnr: 984 046 480
Sameiet består av 42 boligseksjoner av gnr. 00135, bnr. 0831 i Ullensaker kommune.

Styreleder: Gunnar Kluftødegård



Manesjen 9 og 11 har serviceavtaler for:
• Heisene.
• Brannalarm i fellesarealene (drift). Ny avtale inngått i 2024 med Odin Brannteknikk AS
• Direkte varsling til brannvesenet fra brannalarmene i fellesarealene.
• Garasjeporten.
• Automatiske dører og låssystemet.
• Regnskapsfører
• Gjensidige
• Levering av internett‑ og TV‑signaler fra Telia, ble fornyet i 2024
• Vedlikeholds‑ og tilsynsavtale med Lunder og AasNB Romerike 
• Bryn Byggklima for ventilasjonsanlegget

Saker til styret i 2025:
Det har ikke innkommet nye saker til styret: 

Vedlikehold 2025:
Generelt
Den store jobben innen vedlikehold i 2025 har vært legging av nye tak og terrasser på  
de små takene på M9 og Ml 1, helt iht til vedtak på årsmøtet.
Videre har det vært skiftet utvendig ringetablå i 4.etg i Ml 1, og det er oppgradert låser  
med nye nødåpningsbokser mellom garasjen og inngang til M9 og Ml 1. Disse 2  
dørene fungerer som rømningsveier fra garasjen. Det har også vært utført nødvendig  
vedlikehold av mer teknisk art, som årlig ettersyn av heiser,
dører, brannvarslingsanlegg og oppfølging ved diverse driftsstopp.

Brannvarslingsanlegg.
Det understrekes at sameiets brannvarslingsanlegg er installert med røykdetektorer i  
fellesområdene i blokk 9 og 11 samt i garasjeanlegget, og at hver sameier er ansvarlig  
for at røykdetektorer i leilighetene er funksjonelle. Husk batteriskifte når detektorene  
gir lyd, eller installer nye om batteriskifte ikke er mulig.
Røykdetektorene i leilighetene skal testes regelmessig og minimum årlig. 

Fremtidig vedlikehold og reparasjoner:
De sakene som er prioritert i vedlikeholdsplanen er:
i) Skifte av de 2 siste utvendig ringetablåene i M9 og Ml 1 ( 4.etg i M9 og l .etg i Ml I)
ii) Fukt i garasjeanlegget. Det vurderes ulike alternativer for drenering på taket over  
garasjen, og her vil det bli samarbeid med Manesjen 8.
iii) Det er noen terrasser som trenger maling, og styret vurderer ulike alternativer der  
behovet er størst. 

Saker til styret i 2024:
Det har vært enkelte saker fra eiere i 2024, som har vært behandlet fortløpende.
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Vedlikehold 2024:
Generelt
Den store jobben innen vedlikehold i 2024 har vært legging av nytt tak på Manesjen 11  
iht vedtak på årsmøtet. Det har også vært utført nødvendig vedlikehold av mer teknisk  
art, som årlig ettersyn av heiser, dører og oppfølging ved driftsstopp.

Merking av avtrekksvifter.
Bryn Byggklima gjennomførte teknisk kontroll av avtrekksviftene på taket i juni 2021.  
Av de kontrollerte viftene ble noen byttet og noen renset ila 2024.

Brannvarslingsanlegg.
Styret ble i 2023 varslet at sentralen i brannvarslingsanlegget levert fra Schneider var  
gått ut av produksjon, og at det derved ikke kunne vedlikeholdes. Ny hovedsentral ble  
installert og det ble montert 6 nye manuelle brannmeldere i trappeoppgangene. Alt  
annet utstyr tilknyttet gammel sentral ble gjenbrukt. Ny serviceavtale ble også tegnet  
med Odin Brannteknikk AS.

Fremtidig vedlikehold: 
De sakene som er prioritert i vedlikeholdsplanen er.
i) Utbedring av «småtakene» i 8. etg i begge blokker vurderes i 2025 og prisestimater  
er
innhentet.
ii) Fukt i garasjeanlegget. Det vurderes ulike alternativer for drenering på taket over  
garasjen, og her blir det samarbeid med Manesjen 8.
iii) Inngangspartiet til garasjeanlegget bør rustes opp.

Se vedlikeholdsplan for mer informasjon. 

Lånebetingelser fellesgjeld
Lånenr.: 8398.71.63537
Lånetype: Annuitetslån
Effektiv rentesats: 7,190% 
Restsaldo: kr. 149.180
Innfrielsesdato: 30.06.2036
Terminer i året: 12
IN‑avtale: Nei

Lånenr.: 8398.71.83139
Lånetype: Annuitetslån
Effektiv rentesats: 6,740% 
Restsaldo: kr. 1.548.561
Innfrielsesdato: 30.04.2044
Terminer i året: 12
IN‑avtale: Nei
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Lånenr.: 8398.71.91425
Lånetype: Annuitetslån
Effektiv rentesats: 6,770% 
Restsaldo: kr. 857.311
Innfrielsesdato: 30.05.2045
Terminer i året: 12
IN‑avtale: Nei

Lånenr.: 8398.71.97156
Lånetype: Annuitetslån
Effektiv rentesats: 6,890% 
Restsaldo: kr. 325.122
Innfrielsesdato: 30.11.2045
Terminer i året: 12
IN‑avtale: Nei

Regnskap/ budsjett
Sameiet har per 31 .12.2025 kr. 496 960 i disponible midler, hvorav kr. 521 846 som er  
bundet i vedlikeholdsfondet. Vedlikeholdsfondet er ubetydelig belastet i 2025.
For øvrige tall vises det til regnskapet.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.
 
Risikoen for å bli godkjent som ny erverver påhviler kjøper og kjøper er forpliktet til å  
gjennomføre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger på  
overtakelsestidspunktet.
 
Kjøper kan gå til søksmål mot sameiet dersom kjøper mener manglende  
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/ husordensregler
Grilling på terrassen er tillatt så fremt det skjer med gass‑ eller elektrisk grill og uten  
sjenanse for naboer. 

Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Det er ikke tillatt å holde husdyr uten styrets forhåndsgodkjenning. Godkjenning er  
avhengig av at gode grunner taler for dyrehold og at dyreholdet ikke er til ulempe for de  
øvrige brukerne av sameiets eiendom. 
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Forretningsfører
Forretningsfører
Nordberg Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 135, bruksnummer 831, seksjonsnummer 7 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3209/ 135/ 831/ 7:
10.10.2001 ‑ Dokumentnr: 12135 ‑ Erklæring/ avtale
PLIKTIG MEDLEMSKAP I SAMEIEFORENING I MANESJEN 
Bestemmelse om garasje/ parkering 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.10.2001 ‑ Dokumentnr: 12135 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 7 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 91/ 3804 

11.09.2003 ‑ Dokumentnr: 10630 ‑ Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 714249 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0235 Gnr:135 Bnr:831 Snr:7 

01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 240174 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3033 Gnr:135 Bnr:831 Snr:7 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Hovedbygning byggemeldt 2000 og har ferdigattest. 
Garasje byggemeldt.
Tilbygg byggemeldt.

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
02.07.2002.
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Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann‑ og avløpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei. 

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles vedlikeholdsansvar for sameiet.  
Adkomst og parkering på "Fellessameiet Manesjen", som er området mellom alle  
boligblokkene i Manesjen, og består av vei og biloppstillingsplass, samt nedkjøring til  
garasjer.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Sameiet  
er ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig/ forr./ kontor i reguleringsplan for «Manesjen, del av  
gnr. 135 bnr. 213 + 354 m/ tilliggende eiendommer» m/ best. vedtatt.16.10.19879 ..  
Endringer: bebyggelsesplan vedtatt 23.09.1997.

Adgang til utleie
Det følger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn  
90 døgn årlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med  
korttidsutleie menes utleie inntil 30 døgn sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan  
fravikes i vedtektene og kan i så fall settes til mellom 60 og 120 døgn. Slik beslutning  
krever et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet. Ta  
kontakt med megler dersom du ønsker kopi av vedtektene for nærmere informasjon  
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie. 

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  

19Manesjen 9



11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på boligen. Selger har likevel utarbeidet en  
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som  
boligkjøperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller på help.no. Det  
gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 5 600/ 5 600/ 5 900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,00% av kjøpesum for  
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 500 Garantipremie/ inneståelse 
3 990 Kommunale opplysninger 
19 990 Markedspakke
7 990 Oppgjørshonorar 
2 490 Søk eiendomsregister og elektronisk signering
8 310 Tilretteleggingsgebyr
Visninger (ved megler visning /  overtakelse 2.900,‑ pr. stk.)
6 725 Eierskiftegebyr
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
5 000 Utlegg opplysninger forretningsfører avg pliktig 
 
Totalt kr: 66 270
 
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et  
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utført arbeid.

Ansvarlig megler
Fabian Kinga
Eiendomsmegler
fabian.kinga@aktiv.no
Tlf: 977 64 164

Ansvarlig megler bistås av
Fabian Kinga
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Eiendomsmegler
fabian.kinga@aktiv.no
Tlf: 977 64 164

Jøran Sørheim
Eiendomsmeglerfullmektig
joran.sorheim@aktiv.no
Tlf: 451 97 722

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners AS, organisasjonsnummer 987883944
Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

Salgsoppgavedato
07.04.2026
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

ULLENSAKER kommuneManesjen 9, 2050 JESSHEIM

gnr. 135, bnr. 831, snr. 7

Befaringsdato: 29.03.2026 Rapportdato: 31.03.2026 Oppdragsnr.: 11819-2826

Pål Henry Tronsen Takstingeniør:HT KRAFT ASForetak:

TM8413Eiendomsverdi ref nr:

 Sum areal alle bygg: BRA: 98 m² BRA-i: 91 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.
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HT Kraft AS

mail@tronsen.com

Pål Henry Tronsen

Rapportansvarlig

900 82 008

Oppdragsnr.:  11819-2826 Befaringsdato:  29.03.2026 Side: 2 av 17
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Manesjen 9, 2050 JESSHEIM
Gnr 135 - Bnr 831
3209 ULLENSAKER

HT KRAFT AS

0375 OSLO
Heggelibakken 2

Oppdragsnr.:  11819-2826 Befaringsdato:  29.03.2026 Side: 3 av 17
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Informasjon om utbedringskostnader
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BELIGGENHET:
Beliggende på Gjestadhagan i Ullensaker kommune. 

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:
Boligblokk oppført i 2001. 
Gulvflater i kjeller og etasjeskillere i betong. 
Yttervegger og bærende konstruksjoner i stål
-/betongkonstruksjoner med utfyllende bindingsverk. 
Utvendige fasader er forblendet med teglstein, fasadeplater,  
samt pussede og malte overflater. 
Tilnærmet flatt tak, tekket med papp/membran.

Leilighet beliggende i 3. etasje med bruksareal på 91 m2.
Normal standard og planløsning.
Oppvarming består av strøm. Se boligens energiattest.
Naturlig ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer.

INNHOLD:
Entré/gang, bad, garderobe, bod, stue/kjøkken, 2 soverom og 
balkong. 
Bod i kjeller. 

Kjedehus - Byggeår: 2001

UTVENDIG Gå til side

Vinduer med isolerglass i tre ramme og karm. 
Leilighetsdør med brann-/lydmotstand. 
Balkongdør med isolerglass(2010).   
Sydvestvendt balkong på 14 m2 med keramiske fliser på gulv. 
Rekkverk i stål og herdet glass med høyde på 125 cm. 

INNVENDIG Gå til side

Innvendig overflater består av:
GULV - Laminat og fliser. 
VEGGER - Malte flater og fliser. 
HIMLING - Malte flater. 
Støpt gulv mot grunn og etasjeskillere i betongkonstruksjon. 
Fabrikklakkerte innerdører med profilert overflate. 

VÅTROM Gå til side

Flislagt bad med varmekabler i gulv, inneholdende;
- Servantseksjon med skuff og skap.  
- Dusjhjørne med skillevegg i herdet glass. 
- Gulvmontert toalett. 
- Speil med integrert lys.
- Opplegg for vaskemaskin.  
- Mekanisk avtrekk styrt sentralt i bygget. 

KJØKKEN Gå til side

Kjøkkeninnredning med laminerte skrog og slette fronter, 
inneholdende:
- Granitt benkeplate med underlimt oppvaskkum. 
- Kjøkkenøy med kokesone, oppbevaring og sitteplasser. 
- Integrert platetopp, stekeovn, mikroovn, oppvaskmaskin og kjøl
-/fryseskap. 
- Waterguard. 

Arealer Gå til side

- Ventilator med kullfilter integrert i platetopp. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Vannledninger i kobber, metall og plast. 
Avløpsrør i plast. 
Naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduer og veggventiler. 
Varmtvannsbereder på 120 liter, plassert i kjøkkeninnredning. 
Elanlegg med automatsikringer. 
Varmekabler i gulv på bad. 

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet Gå til side

Gå til side

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Kjedehus

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Gå til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gå til side

Kjøkken > 3. Etasje > Stue/kjøkken  > Overflater og 
innredning

Gå til side

Kjøkken > 3. Etasje > Stue/kjøkken  > Avtrekk Gå til side

Våtrom > 3. Etasje > Bad  > Sluk, membran og 
tettesjikt

Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Våtrom > 3. Etasje > Bad  > Tilliggende konstruksjoner 
våtrom

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med isolerglass i tre ramme og karm. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak. 

Mer enn halvparten av forventet brukstid på vinduer er oppnådd, eller nært forestående.  
Vinduer har høyt varmetap i forhold til dagens krav.  

Dører

Leilighetsdør med brann-/lydmotstand. 
Balkongdør med isolerglass(2010).   

Beskrivelse

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sydvestvendt balkong på 14 m2 med keramiske fliser på gulv. 
Rekkverk i stål og herdet glass med høyde på 125 cm. 

Beskrivelse

INNVENDIG

Overflater

Innvendig overflater består av:
GULV - Laminat og fliser. 
VEGGER - Malte flater og fliser. 
HIMLING - Malte flater. 
Bruksmerker, riper, hull etter bildeinnfesting, tv og møbler er påregnelig på alle overflater.  
Om kjøper har andre krav til estetikk eller ønsker andre overflater kan det være påregnelig med utbedringer.  

Beskrivelse

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

KJEDEHUS
Byggeår
2001

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Anvendelse
Bolig. 
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Støpt gulv mot grunn og etasjeskillere i betongkonstruksjon. 

Innvendige dører

Fabrikklakkerte innerdører med profilert overflate. 
Beskrivelse

VÅTROM

Generell

Flislagt bad med varmekabler i gulv, inneholdende;
- Servantseksjon med skuff og skap.  
- Dusjhjørne med skillevegg i herdet glass. 
- Gulvmontert toalett. 
- Speil med integrert lys.
- Opplegg for vaskemaskin.  

3. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malt flate i himling. 

3. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler. 

3. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast og banemembran. 
Smøremembran på vegger. 

3. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på membranløsningen.

Konsekvens/tiltak
• Det er viktig å merke seg at levetiden til en membran varierer basert på kvalitet, installasjon og bruk. Eldre  membraner kan bli sprø og sprekke opp, noe 
som fører til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Sanitærutstyr og innredning

3. ETASJE > BAD 
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Ventilasjon

Mekanisk avtrekk styrt sentralt i bygget. 

3. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Våtsonen grenser til yttervegg. - Hulltaking er ikke foretatt. 

3. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkkeninnredning med laminerte skrog og slette fronter, inneholdende:
- Granitt benkeplate med underlimt oppvaskkum. 
- Kjøkkenøy med kokesone, oppbevaring og sitteplasser. 
- Integrert platetopp, stekeovn, mikroovn, oppvaskmaskin og kjøl-/fryseskap. 
- Waterguard. 

3. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke montert komfyrvakt i kjøkkenet som er krav på dette kjøkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
• Komfyrvakt må monteres.

Årstall: 2024 Kilde: Faktura e.l

Avtrekk

Ventilator med kullfilter integrert i platetopp. 

3. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er kun kullfilterventilator på kjøkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekksløsninger fra kokesonen. 

Konsekvens/tiltak
• Det er vanskelig å etablere andre løsninger. 

Årstall: 2024 Kilde: Faktura e.l

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger i kobber, metall og plast. 
Beskrivelse

Avløpsrør
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Avløpsrør i plast. 
Beskrivelse

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduer og veggventiler. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:

Naturlig ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens krav til luftmengder og energibesparelse i boligen. 

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder på 120 liter, plassert i kjøkkeninnredning. 
Beskrivelse

Årstall: 2024 Kilde: Produksjonsår på produkt

Elektrisk anlegg

Elanlegg med automatsikringer. 
Varmekabler i gulv på bad. 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Spørsmål til eier

3. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

6. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
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7. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig 
tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

9. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Nei

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivå og radonmåling er ikke relevant

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har 
oppdaget. Terskelen for hva som anses som åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke 
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Kjedehus

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

3. Etasje 91 91 14

1. Etasje 7 7

SUM 91 7 14
SUM BRA 98

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

3. Etasje Stue/kjøkken, entré, soverom, bad, 
soverom 2, garderobe, bod

1. Etasje Garasje, bod

Kommentar
Arealer er oppmålt med lasermåler. Arealmålinger er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet 
gjelder for tidspunktet da bygningen ble målt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmålt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmålt ved bruk av håndholdt lasermåler. Denne type lasermåler kan ha måleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmålt areal for 
boligen. Areal oppmåles med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for 
desimaler. En kjøper bør derfor være oppmerksom på at arealavvik som følge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

En kjøper må på bakgrunn av at oppmålingen er foretatt med utstyr og målemetode som kan ha måleavvik, i kombinasjon med 
avrundingsregler for oppmålingen være klar over at det oppmålte arealet som det er gitt informasjon om i denne rapporten kan ha avvik i 
areal ut over det som er kravet i Avhendingslova. Dersom boligens areal er et vesentlig forhold for kjøper ved kjøp av boligen, oppfordres 
kjøperen til å sørge for å få gjennomført digital scanning av boligen for å avklare boligens areal med en usikkerhet som ligger innenfor 
Avhendigslova sine krav til arealsvikt. Dersom en kjøper velger å ikke sørge for slik måling må kjøperen være klar over at det er en risiko for at 
det oppgitte arealet i denne rapporten kan ha avvik utover kravet om arealsvikt i Avhendingslova. Dersom en kjøper velger å se bort fra dette 
vil arealsvikt ikke være å betrakte som reklamasjonsberettiget.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
29.3.2026 Pål Henry Tronsen Takstingeniør

Eivind Brynildsen Kunde

Matrikkeldata
Kommune
3209 ULLENSAKER

gnr.
135

bnr.
831

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Manesjen 9  

Hjemmelshaver
Brynildsen Eivind

fnr. snr.
7

Beliggende på Gjestadhagan i Ullensaker kommune.

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i et område regulert til boligbebyggelse.

Regulering

Felles eiet tomt på 2.957 m2.

Om tomten

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som andelseier.
Normalt utgjør dette alt innenfor andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.
Balkonger/terrasser og vinduer vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Sameie:
Boligen er en del av et boligsameie. Dette innebærer at tomtegrunn er felleseie, men at det kan være tinglyst eksklusiv bruksrett. I et sameie
betaler man felleskostnader og noen ganger innebærer dette at man har felles ansvar for vedlikehold av tak, vegger, vinduer, grunnmur,
balkonger, snørydding osv. Dette varierer med vedtektene i sameiet. Kjøper du bolig i et sameie med bygningsdeler som er gamle og har ekstra
vedlikeholdsbehov, vil felleskostnadene øke. Når sameiet vedtar at f.eks bygget skal ha nytt tak eller etterisoleres, så øker felleskostnader.

Nyere bygningsmasse krever mindre vedlikehold og har lavere kostnader til oppvarming og vedlikehold enn eldre bygninger.

Kjøper oppfordres til å lese vedtekter for sameiet. Noen ganger disponerer man andel av garasje, boder og tomteareal utenfor hver enkelt
seksjon. Dette kan være rettigheter som er tinglyst. Hver enkelt seksjonseier har eksklusiv bruksrett på sin seksjon.

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsopplysninger

    Befarings - og eiendomsopplysninger
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring  Ikke 
gjennomgått Nei

Eier Gjennomgått Nei

Eiendomsverdi.no Gjennomgått Nei

Planskisse Gjennomgått Ja

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 31.03.2026

2 31.03.2026

3 31.03.2026

For gyldighet på rapporten se forside

Manesjen 9, 2050 JESSHEIM
Gnr 135 - Bnr 831
3209 ULLENSAKER

HT KRAFT AS

0375 OSLO
Heggelibakken 2

Oppdragsnr.:  11819-2826 Befaringsdato:  29.03.2026 Side: 15 av 17

51



Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler  
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Tilstandsanalysen følger Forskrift til avhendingslova (tryggere 
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg, 
bygningsdeler eller rom som ikke fremgår her. Tilleggsbygg slik 
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel 
beskrivelse av disse på grunn av arealmåling.

Forutsetninger
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Eivind Brynildsen

Boligen

 Manesjen 9
 2050 Jessheim

3209-135/831/0/7

Boligen ble kjøpt 2022

Selger har bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har  kjøpt boligselgerforsikringikke

Meglers oppdragsnummer: 1006260041        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2024

Firmanavn: Brødrene Dahl

Beskrivelse av arbeidet: Montert waterguard.

Ufaglært arbeid:

 1.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Lakkert fronter på bad. Satt opp en dusjvegg. Byttet dusjservant. Montert et speil. Satt 
inn en ekstra stikkontakt.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
7. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har vært skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets 
fellesarealer eller i andres enheter? 2
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 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
10. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2024

Firmanavn: Brødrene Dahl

Beskrivelse av arbeidet: Gjort alt av rør i det nye kjøkkenet. Samt også byttet til 
varmtvannsbereder.

12. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Ufaglært arbeid:

 1.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn en ekstra sikring til ny platetopp. Byttet alle stikkontakter. Montert lamper i 
taket.

Eiendommen og omgivelsene
18. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

3
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 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
29. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til 4
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32. Er det bestilt Norgespris på strøm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strøm til fast pris på 50 øre pr. kilowattime 
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder både boliger og fritidsboliger. Når en bolig med 
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt være bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer på Regjeringens 
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5
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Nabolagsprofil
Manesjen 9 - Nabolaget Jessheim sentrum/Gjestadhagen - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Godt voksne
Enslige
Etablerere

Offentlig transport

Jessheimkrysset 4 min
Linje 426, 438, 439 0.3 km

Jessheim stasjon 10 min
Linje R13, R13x 0.8 km

Oslo Gardermoen 11 min

Skoler

Jessheim skole og ressurssenter (1-7 kl.) 8 min
484 elever, 21 klasser 0.7 km

Døli skole (1-7 kl.) 15 min
409 elever, 20 klasser 1.3 km

Skogmo skole (1-7 kl.) 8 min
360 elever, 19 klasser 2.8 km

Nordby ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min
358 elever, 26 klasser 0.7 km

Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min
330 elever, 14 klasser 1.2 km

Jessheim videregående skole 6 min
1150 elever, 63 klasser 0.5 km

Hoppensprett vgs Jessheim 9 min

Ladepunkt for el-bil

Jessheim Storsenter Skovly | P1 6 min

Jessheim Storsenter - Skovly P-hus p... 6 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 76/100

Kvalitet på skolene
Bra 65/100

Naboskapet
Høflige 52/100

Aldersfordeling

10
.6

 %
16

 %
14

.5
 %

3.
8 

%
8 

%
7.

2 
%

26
.9

 %
22

.3
 %

21
.2

 % 34
.2

 %
40

.6
 %

38
.9

 %

24
.5

 %
13

.2
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Jessheim sentrum/Gjestadh... 4 061 2 467

Jessheim 25 243 11 446

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Jessheim barnehage (1-5 år) 7 min
64 barn 0.6 km

Romsaas litteraturbarnehage (1-5 år) 10 min
78 barn 0.9 km

Verkensveien barnehage (0-5 år) 16 min
52 barn 1.3 km

Dagligvare

Coop Extra Jessheim 3 min
Post i butikk, PostNord 0.2 km

Coop Obs Jessheim 5 min
Post i butikk 0.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 84/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 82/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 78/100

Sport

Jessheimhallen 6 min
Aktivitetshall 0.5 km

Jessheim skole 8 min
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

Fresh Fitness Jessheim 3 min

Spenst Jessheim 12 min

Boligmasse

8% enebolig
87% blokk
5% annet

Varer/Tjenester

Jessheim Storsenter 7 min

Apotek 1 Jessheim 5 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

43% i barnehagealder
31% 6-12 år
12% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 56%

Jessheim sentrum/Gjestadhagen
Jessheim
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 30% 33%

Ikke gift 49% 54%

Separert 13% 9%

Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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


  

    

 

 

 


 

 


 


 


 

  
  
 

 

 

 

 

  

 

 

 

 






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

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Energiattest

Adresse

Manesjen 9, 2050 JESSHEIM

Dato for energimerking

01.04.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-277457

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

15361700

Gårdsnummer

135
Bruksnummer

831

Seksjonsnummer

7
Bruksenhetsnummer

H0303

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

2000
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

91,0 m²
Oppvarmet bruksareal

91,0 m²

Oppvarmet etasje

7
Bygningsmateriale

Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Annen/Ukjent ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

196,87 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

252,39 kWh/m²
Totalt levert pr. år

22 968 kWh
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Manesjen 9, 2050 JESSHEIM

Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei
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Manesjen 9, 2050 JESSHEIM

Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 6: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.
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Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak utendørs

Tiltak 11: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner
Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring på eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater også har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfølgende bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no
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SAMEIET MANESJEN BLOKK 9 OG 11 INNKALLING ORDINÆRT ÅRSMØTE 2026 

SIDE 1 AV 2   

 

 

 

I N N K A L L I N G 
 

Det innkalles med dette til ordinært årsmøte 
tirsdag 24. mars 2026 KL 1900 

Møtested: Møterommet i Manesjen 8B 
 
 
Til behandling: 
1. Konstituering 
2. Styrets årsberetning 2025 
3. Regnskap 2025 
4. Budsjett 2026 
5. Valg av styre for 2026 
6. Valg av revisor 
7. Innkomne saker: 

Tid for parkering av fastboende på gjesteparkeringen utvides fra dagens 30 minutter til 
2 timer. Anbefales oversendt til FM.   

 
 
Vedlegg: 
-  Årsberetning 2025 
- Regnskap 2025 / Budsjett 2026 
- Revisjonsberetning 
- Valgkomiteens innstilling 
- Vedlikeholdsplan 
 
 

Jessheim, 4. mars 2026 
 

S t y r e t 
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SAMEIET MANESJEN BLOKK 9 OG 11

RESULTAT

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett 
Driftsinntekter 2025 2024 2025 2026

Fellesutgifter 1 696 404kr    1 598 089kr      1 696 000kr        1 696 000kr        
Lånekostnader 362 424kr       463 692kr         362 000kr           281 000kr           
Vedlikeholdsfond 270 168kr       267 232kr         270 000kr           270 000kr           
Andre inntekter/purregebyr 175kr              210kr                -kr                   -kr                   
Garasjeleie Note 1 195 840kr       185 640kr         196 000kr           196 000kr           
Kontantinnbet felleslån fra sameiere 592 904kr       1 000 690kr      -kr                   -kr                   
Sum driftsinntekter 3 117 915kr    3 515 553kr     2 524 000kr        2 443 000kr        

Driftskostnader
Vedlikehold Note 2 719 109kr       272 647kr         550 000kr           550 000kr           
Vedlikehold garasje Note 1 110 731kr       23 597kr           50 000kr             50 000kr             
Styrehonorar 150 000kr       150 000kr         150 000kr           175 000kr           
Arbeidsgiveravgift 21 150kr         21 150kr           21 000kr             25 000kr             
Strøm 73 298kr         79 724kr           83 000kr             75 000kr             
Forretningsførsel 61 992kr         53 712kr           62 000kr             64 000kr             
Revisjon 10 000kr         9 000kr             10 000kr             11 000kr             
Forsikring 278 422kr       246 305kr         278 000kr           299 000kr           
Gebyr TV-anlegg 184 411kr       188 708kr         200 000kr           233 000kr           
Kostnader v/Fellessameiet 57 764kr         59 303kr           60 000kr             60 000kr             
Vedlikeholdsfond Fellessameiet -kr               -kr                25 000kr             25 000kr             
Vaktmestertjenester 251 112kr       234 438kr         240 000kr           300 000kr           
Andre kostnader Note 3 19 595kr         20 808kr           21 000kr             20 000kr             
Rehab bygninger Note 4 370 000kr       390 000kr         370 000kr           -kr                   
Sum driftskostnader 2 307 584kr    1 749 392kr     2 120 000kr        1 887 000kr        

Driftsresultat 810 331kr       1 766 161kr     404 000kr           556 000kr           

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter 27 807kr         25 339kr           -kr                   -kr                   
Kundeutbytte Gjensidige 27 279kr         24 114kr           -kr                   -kr                   
Renteutgifter 261 290kr       347 841kr         272 000kr           197 000kr           
Netto finansposter -206 204kr     -298 388kr       -272 000kr          -197 000kr          

Årsresultat 604 127kr       1 467 773kr     132 000kr           359 000kr           

Overføringer
Overført til vedlikeholdsfond 286 530kr       279 559kr         270 000kr           270 000kr           
Overført fra vedlikeholdsfond -300 000kr      -kr                
Overført til/fra annen egenkapital 617 597kr       1 188 214kr      
Sum overføringer 604 127kr       1 467 773kr     

Avdrag 88 903kr         110 534kr         88 000kr             84 000kr             
x-ord avdrag/kontantinnbet sameierne 592 904kr       1 000 690kr      

681 807kr       1 111 224kr      
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SAMEIET MANESJEN BLOKK 9 OG 11

BALANSE

Eiendeler

Omløpsmidler 2025 2024
Debitorer 4 993kr           4 993kr           
Restanse fellesutgifter 3 970kr           4 729kr           
Forskuddsbetalte kostnader 63 071kr         72 338kr         
Bankinnskudd Note 5 118 271kr       205 908kr       
Vedlikeholdsfond Note 6 521 846kr       535 316kr       
Sum omløpsmidler 712 151kr       823 284kr       

Sum eiendeler 712 151kr       823 284kr       

Gjeld og egenkapital

Egenkapital
Avsatt vedlikeholdsfond Note 6 521 846kr       535 316kr       
Annen egenkapital -2 911 524kr   -3 529 121kr   
Sum egenkapital -2 389 678kr  -2 993 805kr   

Langsiktig gjeld
Lån 1 Handelsbanken Note 7 149 981kr       235 902kr       
Lån 2 Handelsbanken Note 7 1 551 938kr    1 922 521kr    
Lån 3 Handelsbanken Note 7 858 990kr       1 047 252kr    
Lån 4 Handelsbanken Note 7 325 729kr       362 770kr       
Sum langsiktig gjeld 2 886 638kr    3 568 445kr    

Kortsiktig gjeld
Kreditorer 31 659kr         53 300kr         
Skyldig skattetrekk -kr               -kr               
Skyldig arbeidsgiveravgift -kr               -kr               
Avsatt styrehonorar 150 000kr       150 000kr       
Avsatt arbeidsgiveravgift av styrehonorar 21 150kr         21 150kr         
Påløpte renter 1 082kr           1 491kr           
Forskudd fellesutgifter 11 300kr         22 703kr         
Sum kortsiktig gjeld 215 191kr       248 644kr       

Sum gjeld og egenkapital 712 151kr       823 284kr       

                Oslo 15.02.26
                         31.12.25

            Gunnar Kluftødegård /s/
                   styreleder

Halvor Fladby /s/ Ole Kristian Wiig /s/
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SAMEIET MANESJEN BLOKK 9 OG 11

NOTER TIL REGNSKAP 2025

Regnskapsprinsipper
Selskapet er et eierseksjonssameie med 42 seksjoner. Iht. § 64 i lov om eierseksjoner skal selskapet
utarbeide årsregnskap og årsberetning i samsvar med bestemmelser gitt i regnskapsloven.
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for 
for små foretak. 

Salgsinntekter og kostnader
Inntektsføring skjer etter opptjenngsprinsippet. Utgifter kostnadsføres i samme periode som 
tilhørende inntekt.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk i virksomheten er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler
vuderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nå verdifallet forventes ikke å være 
forbigående. Langsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.

Øvrige eiendeler er klassifisert som omløsmidler, og omfatter i likeht med kortsiktig gjeld poster som
forfaller til betaling innen 1 år. Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet. Leieavtaler balanseføres ikke.

Fordringer
Kundefordringer (krav på husleie) og andre fordringer oppføres til pålydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjøres på grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. 

Virksomhetens art
Sameiet Manesjen blokk 9 og 11 er et boligsameie på Jessheim

Note 1 Vedlikehold garasjer
Inntekter garasjeleie 195 840kr           

Kostnader:
Add Secure: alarm 3 244kr        
Øvre Romerike Brann: alarmtilknytning 10 185kr      
Schneider: serviceavtale 1 442kr        
Schneider: rep -kr            
Industriporter: rep port 23 060kr      
Eidsvoll Håndverk: maling og garasjevask 72 800kr      
Keylink: ettersyn nøkkelsafe -kr            
Kostnader totalt garasje 110 731kr           

Note 2 Vedlikehold
Bygning 434 139kr           
Bygning faste avtaler: dørservice/ventilasjon 42 330kr             
VVS 30 031kr             
Elektrisk 8 755kr               
Uteanlegg 19 663kr             
Porttelefon 32 131kr             
Heiser   -kr                   
Egenandel skader -kr                   
Heiser faste avtaler: vedlikeholdskontrakt/tilleggsalarm/alarmtelefon 152 060kr           

719 109kr           

85



SAMEIET MANESJEN BLOKK 9 OG 11

Fortsettelse noter til regnskap 2025

Note 3 Andre kostnader
Styre- og møtekostnader 615kr                  
Kontingent: Huseiernes Landsforbund 3 200kr               
Gårdsutstyr -kr                   
Konsulenthonorar -kr                   
Gaver -kr                   
Kontorkostnader styret -kr                   
Datakostnader/porto 7 454kr               
Velferdsmidler 1 770kr               
Bankomkostninger 6 556kr               

19 595kr             

Note 4 Rehab bygninger
Eidsvoll Håndverk: andel tak og balkonger 370 000kr           

370 000kr           

Note 5 Bankinnskudd
Innestående på bankkonto for skattetrekk kr 0

Note 6 Vedlikeholdsfond
Saldo 1.1.25 535 316kr           
Overført jan-des og renter 286 530kr           
- overført penger fra vedlikeholdsfondet til rehab/uforutsette kostnader -300 000kr          
- gebyr bank -kr                   

521 846kr           

Note 7 Langsiktig gjeld
Handelsbanken: opprinnelig låneopptak kr 2 mill tatt opp i 2016
Annuitetslån med flyende rente p.t. 6,85 % og vil være innfridd år 2036
Handelsbanken: opprinnelig låneopptak kr 6,8 mill tatt opp i 2019
Annuitetslån med flyende rente p.t. 6,85 % og vil være innfridd år 2044
Handelsbanken: opprinnelig låneopptak kr 3.350.000 tatt opp i 2020
Annuitetslån med flytende rente p.t. 6,85 % og vil være innfridd år 2045
Handelsbanken: opprinnelig låneopptak kr 1.000.000 tatt opp i 2020
Annuitetslån med flytende rente p.t. 6,85 % og vil være innfridd år 2045

Note 8 Lønnskostnader og ytelser

Selskapet har i 2025 sysselsatt 0 årsverk og har således ikke utbetalt lønninger eller andre ytelser

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Disponible midler:
Sum omløpsmidler 712 151kr           
- kortsiktig gjeld 215 191kr           
Disponible midler 496 960kr           

Herav utgjør vedlikeholdsfond 521 846kr           
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Unic Revisjon AS

Medlem av Den norske Revisorforening
Grensen 15, 0159 Oslo

post@unicrevisjon.no
www.unicrevisjon.no

Foretaksregisteret: 999 327 885 MVA

Til årsmøtet i Sameiet Manesjen Blokk 9 - 11

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert årsregnskapet for Sameiet Manesjen Blokk 9 - 11 som viser et overskudd på kr 
604 127. Årsregnskapet består av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for 
regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et sammendrag av 
viktige regnskapsprinsipper.

Etter vår mening er

 oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og
 gir årsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 

2025, og av dets resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i årsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon 
av regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Våre oppgaver og plikter i henhold til 
ISA for MKE er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av 
årsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og 
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert 
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for 
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med 
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som 
grunnlag for vår konklusjon.

Øvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. 
Øvrig informasjon omfatter årsberetning. Vår konklusjon om årsregnskapet ovenfor dekker ikke 
øvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. 
Formålet er å vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom øvrig informasjon og 
årsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller 
hvorvidt informasjonen i øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å 
rapportere dersom øvrig informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så 
henseende.
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Side 2 av 2

Ledelsens ansvar for årsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i 
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig 
for slik internkontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke 
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift 
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til 
grunn for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder 
vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en 
revisjonsberetning som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av 
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke 
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 
Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan 
forventes å påvirke de økonomiske beslutningene som brukerne foretar på grunnlag av 
årsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: 
https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/.

Oslo, 25. februar 2026
Unic Revisjon AS

Hege Haver Elde
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Elektronisk signatur

Signert av

Elde, Hege Haver

(Identitet bekreftet med BankID (NO))

Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)

25.02.2026 07:29:30

Signat�r	etode

BankID (NO)
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STYRET I SAMEIET MANESJEN BLOKK 9 OG 11                                    VALG 2026 

SIDE 1 AV 1   

 

Valg av styre for perioden mars 2026 – mars 2027 

 

     IInnnnssttiilllliinngg  

 

Valgkomiteen har bestått av varamedlemmene Lise Rønaas og Kjetil Lilleaas. 

Styret har i siste periode bestått av  
Gunnar Kluftødegård   (styreleder) 
Halvor Fladby    (styremedlem) 
Ole Kristian Wiig   (styremedlem) 
Lise Rønaas    (varamedlem) 
Kjetil Lilleaas    (varamedlem) 
 
 
 
Innstilling 
Valgkomiteen innstiller følgende styresammensetning for perioden mars 2026 – mars 2027 
 
Styreleder   Gunnar Kluftødegård   1 år igjen  Ekstern 
Styremedlem  Jan Veiby    Ny for 2 år  M11 
Styremedlem   Ole Kristian Wiig   Gjenvalg for 2 år M11 
Varamedlem  Lise Rønaas    1 år igjen  M9 
Varamedlem  Kjetil Lilleaas    1 år igjen  M11 
 
 
 
 

Jessheim, 25.02.2026 
 
 
 
 
Lise Rønaas  (sign)   Kjetil Lilleaas (sign) 
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SAMEIET MANESJEN BLOKK 9 OG 11 INNKALLING ORDINÆRT ÅRSMØTE 2026 

SIDE 2 AV 2   

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
Sameiet Manesjen Blokk 9 og 11 
 
 
Denne kontrollseddel bes utfylt og i undertegnet stand levert ved fremmøte på ordinært 
sameiermøte 2026 i Sameiet Manesjen Blokk 9 og 11. 
 
Sameiers navn:……………………………………………….………….………… Blokk: …..……  Seksjon nr: …….… 
 
Jeg er avskåret fra å møte og har gitt fullmakt til: ………………………………………….………………………. 
 
 
Dato: ………………………    Sameiers underskrift: …………………………………………………………………..…… 
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Sameiet Manesjen blokk 9 og 11 
 
 

P r o t o k o l  l   
 
År 2026, tirsdag 24. mars kl. 19.00, ble det avholdt ordinært årsmøte i  
Sameiet Manesjen blokk 9 og 11 i Møterommet i Manesjen 8b. 
 
Styrets leder Gunnar Kluftødegård  ønsket velkommen. 
 
Tilstede var  17 sameiere. Det ble fremlagt  2 fullmakter. Totalt  19 stemmer. 
 
Innkallingen og dagsorden foranlediget ingen kommentarer. 
 
1.    Konstituering. 
 
       Valg av møteleder:   Gunnar Kluftødegård 
 
       Valg av referent:    Ole Kristian Wiig 
                  
       Valg av 2 til å undertegne protokollen: Shaun Matheson og Arild Borgeteien 
 
Vedtak:   Konstitueringen av møtet enstemmig vedtatt 
 
 
2.    Styrets årsberetning 2025 
 
       Møteleder gjennomgikk beretningen punktvis og orienterte om de enkelte         
       avsnitt.  
 

Kommentarer under gjennomgangen: 
 
Ventilasjonsanlegget: 
Det var flere sameiere som uttrykte svakheter ved avtrekksvifter, og de som ønsker 
kontroll av viftene bes melde fra til styret som deretter vil bringe saken samlet til Bryn 
Byggklima. 
 
Sikkerhetslåser: 
Det er kun et fåtall sameiere som fortsatt ønsker å benytte sikkerhetslås på ytterdør. 
Det ble enighet om at styret skal få tilgang til reservenøkkel til de sikkerhetslåsene som 
er i bruk. 
Nøklene skal være tydelig merket og skal oppbevares i låsbart nøkkelskap. 
 
Det ble deretter foreslått at styrets årsberetning ble tatt til orientering. 
 

Vedtak:  Årsberetningen ble enstemmig vedtatt. 
 
 

93



 2 

3.    Årsregnskap 2025 
 

Årsregnskapet ble gjennomgått av styreleder som redegjorde for de enkelte 
 poster. Revisjonsberetningen ble fremlagt og regnskapet for 2025 ble deretter  
 foreslått godkjent. 
 
Vedtak:  Regnskapet for 2025 ble enstemmig godkjent. 
 
 
4.    Driftsbudsjett 2026 
 
       Styreleder gjennomgikk budsjettforslaget som deretter ble foreslått godkjent.  
 
Vedtak:   Budsjett for 2026 ble enstemmig godkjent. 
 
 
5.    Valg. 
 
       Valgkomitéens forslag til styresammensetning i perioden 2026/2027 ble presentert som   
       følger: 
 
       Styreleder:  Gunnar Kluftødegård  ikke på valg 
 
       Styremedlem:  Ole Kristian Wiig  gjenvalgt for 2 år 
 
       Styremedlem:  Jan Veiby   NY - valgt for 2 år 
 
       Varamedlem:  Lise Rønaas   ikke på valg 
 
       Varamedlem:  Kjetil Lilleås   ikke på valg 
 
Vedtak:   Valgene ble enstemmig godkjent. 
 
 
 
6.    Valg av revisor. 
 

Styret foreslår å beholde Unic Revisjon AS: 
 
Vedtak:  Enstemmig godkjent å beholde Unic Revisjon AS 
 
 
7.  Forslag 
 
 Mottatt forslag:  «Tid for parkering av fastboende på gjesteparkeringen utvides fra 

dagens 30 minutter til 2 timer».  
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De vedtatte parkeringsbestemmelsene for Manesjen understreker at kun besøkende 
kan benytte gjesteparkeringen. Dvs at fastboende ikke har anledning til å parkere på 
gjesteparkeringen.  
At fastboende ikke har tilgang til gjesteparkeringen ble dessverre ikke tilstrekkelig belyst 
under møtet, og det er også i ettertid diskutert med innsender av «mottatt forslag». 
 
I samråd med innsender av forslaget er et revidert forslag som lyder: 
«Fastboende gis anledning til å benytte gjesteparkeringen for korte oppdrag inntil 
maksimalt 30 minutter» 

 
Vedtak:   Forslaget ble vedtatt oversendt til Fellesmanesjen. 
 
 
 
 

Årsmøtet ble hevet kl. 19:50. 
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 
 




 


 




 


 

 






 




 





 



 






98



 � � 
 


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 




 



 

 


 

 





 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 � � 

 







102



 � � 

 























 

 

 








Å
ÅÅ






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
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
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
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











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
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




































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 � � 

















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









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








 

     
       
       
     




      
    

 

     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
      
     
     
     
     
     
     
     
     
     
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     
     
     
      
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
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 

     
       
       
     


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      
    

 

     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
      
     
     
     
     
     
     
     
     
     
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     
     
     
      
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
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








 

     
       
       
     




      
    

 

     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
      
     
     
     
     
     
     
     
     
     
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     
     
     
      
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
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








 

     
       
       
     




      
    

 

     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
      
     
     
     
     
     
     
     
     
     
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     
     
     
      
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
      
      
      
      
      
      
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      
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Manesjen 9
2050 JESSHEIM

Aktiv Eiendomsmegling
Fabian Kinga

977 64 164
fabian.kinga@aktiv.no




