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Eiendomsmegler

Fabian Kinga

Mobil 977 64 164
E-post  fabian.kinga@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner

Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO. TLF.

22871190

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Manesjen 9

Kr 5190 000,

Kr 259 839,
Kr137 610,-

Kr 5587 449 -

Kr 6 406,

Eivind Brynildsen

Eierseksjon
Eierseksjon

20071

91/98 kvm
2030.6 kvm

2

3

Gnr. 135, bnr. 831
7

1006260041

Oppusset 3-roms midt i
sentrum av Jessheim-stor,
solrik og romslig balkong,
heis og garasjeplass

Velkommen til Manesjen 9, en flott og oppusset 3-roms leilighet med
solrik balkong. Attraktiv beliggenhet midt i hjertet av Jessheim. Her
bor du sentralt med kort vei til alt av fasiliteter, samtidig som boligen
byr p& gode planlgsninger og moderne standard.

Leiligheten har en romslig og &pen stue- og kjgkkenlgsning med store
vindusflater som gir rikelig med naturlig lys. I tillegg far du praktiske
I@sninger som walk-in closet, innvendig bod og en romslig kjellerbod
pa hele 7 kvm.

Hgydepunkter:

Oppusset og moderne standard

3-roms med god planlgsning

Garasjeplass inkludert

Attraktiv beliggenhet midt i Jessheim sentrum
Apen stue og kjgkkenlgsning

Store vindusflater

Walk-in closet

Balkong pa 14m?

Gode oppbevaringsmuligheter
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 91 kvm
BRA - e: 7 kvm
BRA totalt: 98 kvm
TBA: 14 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 7 kvm Garasje og bod

3. etasje

BRA-i: 91 kvm Stue/kjgkken, entré, soverom, bad, soverom 2, garderobe og bod

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
14 kvm Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2030.6 kvm

Beliggenhet

Manesjen 9 har en meget sentral beliggenhet med umiddelbar nzerhet til Jessheim
sentrum. Her har du gangavstand til alt du trenger i hverdagen.

Med kun 3 minutters gange kommer du til Jessheim sentrum med alt av bymessige
fasiliteter. Jessheim Storsenter gir deg hele 145 butikker, med alt fra shopping, bank,
velveaere, daglighandel og restauranter mm. Her finner du noe for enhver smak. |
Storgata som gar gjennom hjertet av Jessheim ligger det flere koselige spisesteder,
kafeer, barer og mye mer. Ullensaker kulturhus har et meget godt tilbud som passer for
alle. Kulturhuset har 3 kinosaler med rikt utvalg filmer, teater, konserter, forestillinger. |
tillegg bibliotek og kunstutstillinger. Coop Obs, som er Jessheims stgrste
dagligvarebutikk, kun 400 meter unna, samt Coop Bygg, Elkjgp og sendagsapen Joker.

Fra boligen er det kort vei til Nordbytjernet, Ullensakers mest populeere friluftsomrade.
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Tjernet er en naturperle som tiltrekker seg mange mennesker pa fine sommerdager.
Her finner du et yrende badeliv med tjernets to strender og brygger, samt en egen
fiskebrygge. Rundt tjernet er det godt tilrettelagt med flotte turlgyper som brer seg over
mot Sand og videre til Olalpkka og Gardermoen. Pa vinterstid er det gode
langrennsforhold i skogholtet mellom Nordby og Hauerseter.

Jessheim har et godt idrett- og aktivitetstilbud med blant annet fotball, handball,
ishockey og innebandy. Nyere og moderne flerbrukshall, svgmmehall, samt flere
kunstgressbaner, friidrettsbane, tennisbaner og turnhall.

Kollektivtilbudet er meget godt, med bussholdeplass en kort spasertur fra boligen. Her
har du avganger mot blant annet Oslo Lufthavn og Nordkisa. Under 1 km fra boligen
finner du Jessheim Stasjon med togavganger hver halvtime mot Lillestrgm, Oslo S og
Drammen den ene veien, og Dal den andre veien. Reisetid inn til hovedstaden pa kun
37 minutter fra Jessheim stasjon. Parkering prioritert for pendlere.

Tidsavstander med bil

Oslo Lufthavn: ca. 10 minutter
Eidsvoll: ca. 25 minutter
Lillestrgm: ca. 22 minutter
Oslo sentrum: ca. 35 minutter

Adkomst
Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger. For
kollektivtilbud se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Pal Henry Tronsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Gulvflater i kjeller og etasjeskillere i betong. Yttervegger og baerende konstruksjoner i
stal -/betongkonstruksjoner med utfyllende bindingsverk. Utvendige fasader er
forblendet med teglstein, fasadeplater, samt pussede og malte overflater. Tilnaermet
flatt tak, tekket med papp/membran.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja,
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Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Brgdrene Dahl

Beskrivelse av arbeidet: Montert waterguard.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Lakkert fronter pa bad. Satt opp en dusjvegg. Byttet
dusjservant. Montert et speil. Satt inn en ekstra stikkontakt.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Brgdrene Dahl

Beskrivelse av arbeidet: Gjort alt av rgr i det nye kjskkenet. Samt ogsa byttet til
varmtvannsbereder.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn en ekstra sikring til ny platetopp. Byttet alle
stikkontakter. Montert lamper i taket.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Standard

Entré:

Entréen er lys, romslig og sveert innbydende, med god plass til bade oppbevaring og
mgblering etter eget gnske. Den gjennomgaende planlgsningen gir en naturlig flyt
videre inn i boligen, samtidig som sonen oppleves praktisk og funksjonell i hverdagen.
Det er rikelig med gulvplass til & etablere garderobelgsninger, sittebenk eller annen
mgblering som dekker behovet for oppbevaring av yttertgy og sko.

Bod og garderoberom:
Boligen byr pa gode oppbevaringsmuligheter med bade et praktisk garderoberom og
en egen bod.
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Garderoberommet er romslig og godt utnyttet med dpne lgsninger som gir god
oversikt og enkel organisering av kleer og tilbehgr. Her er det rikelig med plass til bade
hengende kleer, skuffer og hyller — en funksjonell Igsning som gjgr hverdagen mer
oversiktlig.

| tillegg disponerer boligen en separat bod, ideell for oppbevaring av sesongutstyr,
koffert, sportsutstyr eller annet man gnsker a holde unna daglig oppholdsrom. Dette
gir ekstra fleksibilitet og bidrar til en ryddig og praktisk bolig.

Stue / kjgkken:

Apen stue- og kjgkkenlgsning fremstar som moderne og svaert romslig, med gode
mgbleringsmuligheter og en naturlig sosial sone. Store vindusflater gir rikelig med lys
og en luftig atmosfeere.

Kjgkkenet holder hgy standard med elegante mgrke fronter, granitt benkeplate med
underlimt oppvaskkum og en romslig kjgkkengy med kokesone, oppbevaring og
sitteplasser. Integrerte hvitevarer inkluderer platetopp, stekeovn, mikroovn,
oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap. Ventilator med kullfilter er integrert i platetoppen,
og Waterguard er installert.

Stuedelen har god plass til bade sofagruppe og spisebord, med en apen planlgsning
som gir fin flyt og fleksible bruksmuligheter.

Balkong:

Balkongen er romslig og anvendelig, med gode sol- og oppholdsmuligheter. Her er det
rikelig med plass til utemgbler, slik at man enkelt kan etablere en hyggelig sone for
bade avslapning og sosiale sammenkomster.

Den gode stgrrelsen gjgr balkongen til en naturlig forlengelse av stue og kjgkken,
perfekt for & nyte morgenkaffen, lange sommerkvelder eller hyggelige maltider
utendgrs.

Herfra har man et dpent og trivelig utsyn mot grgnne fellesarealer, som gir en luftig og
behagelig atmosfaere.

Bad:

Romslig, lyst og funksjonelt bad med tidlgse flislagte overflater og en luftig romfglelse.
Praktisk planlgsning med god plass til dusjsone, innredning og vaskelgsning, samt
gode oppbevaringsmuligheter. Speil med integrert lys gir et moderne preg.

Badet har opplegg for vaskemaskin, og ventilasjon via sentralt styrt mekanisk avtrekk
som sikrer et godt inneklima.

Soverom 1:

Hovedsoverommet fremstar som romslig og innbydende, med god plass til
dobbeltseng og tilhgrende mgblement. Rommet har en behagelig atmosfaere med lune
fargevalg som gir en rolig og avslappende fglelse - ideelt for hvile og gode netter.
Vindusflater sgrger for naturlig lysinnslipp, samtidig som rommet oppleves skjermet
og privat. Dette er et komfortabelt soverom med gode mgbleringsmuligheter.
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Soverom 2:

Det andre soverommet er lyst og fleksibelt, og kan enkelt tilpasses ulike behov — enten
som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor. Rommet har god plass til seng,
garderobe og skrivebord, og byr pa en praktisk planlgsning. De lyse overflatene og
vinduet gir en luftig romfglelse, noe som gjgr rommet bade trivelig og anvendelig.

UTVENDIG

Vinduer med isolerglass i tre ramme og karm. Leilighetsdgr med brann-/lydmotstand.
Balkongdgr med isolerglass(2010). Sydvestvendt balkong pa 14 m2 med keramiske
fliser pa gulv. Rekkverk i stal og herdet glass med hgyde pa 125 cm.

INNVENDIG

Innvendig overflater bestar av: GULV - Laminat og fliser. VEGGER - Malte flater og fliser.
HIMLING - Malte flater. Stgpt gulv mot grunn og etasjeskillere i betongkonstruksjon.
Fabrikklakkerte innerdgrer med profilert overflate.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger i kobber, metall og plast.

Avlgpsrgr i plast.

Mekanisk avtrekk styrt sentralt i bygget pa bad.

Naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduer og veggventiler.
Varmtvannsbereder pa 120 liter, plassert i kjgkkeninnredning.
Elanlegg med automatsikringer.

Varmekabler i gulv pa bad.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG 2:

Utvendig -Vinduer:

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak.

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa vinduer er oppnadd, eller naert
forestaende.

Vinduer har hgyt varmetap i forhold til dagens krav.

Bad - Sluk, membran og tettesjikt:

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak
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Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg@ og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Kjgkken - Overflater og innredning:

Vurdering av avvik:

Det er ikke montert komfyrvakt i kjigkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.
Konsekvens/tiltak

Komfyrvakt ma monteres.

Kjgkken - Avtrekk:

Vurdering av avvik:

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

Det er vanskelig a etablere andre lgsninger.

Tekniske installasjoner - Ventilasjon:

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

Naturlig ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens krav til luftmengder og energibesparelse
i boligen.

HMS:

Vurdering av avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Medfglger garasjeplass.
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Garasjeanlegget skal primaert benyttes som garasje og ikke som oppbevaringsplass,
oppholdssted eller lekeplass. Brannfarlig materiale skal ikke oppbevares i garasjen.

Hver seksjon disponerer/eier en bod og minst en garasjeplass / carport. Bruksretten/
eierforholdet til boden og garasjeplassen overfgres ved salg av seksjonen. Salg eller
utleie av garasjeplass / carportplass kan kun gjgres til andre seksjonseiere som har
garasjeplass / carportplass i samme garasjeanlegg, herunder til seksjonseiere/
leietakere i Manesjen 8B.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 91893276

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektriske panelovner. Varmekabler pa bad.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
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boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 5190 000

Omkostninger kjgper
5190 000 (Prisantydning)

259 839 (Andel av fellesgjeld)

5449 839 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

136 220 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

137 610 (Omkostninger totalt)

149 510 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

152 310 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

5 587 449 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 599 349 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5602 149 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 13 906 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier
av en eiendom ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin
fordeles av de involverte parter.
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 080 737 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 322 946 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
91/3804
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Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader herav:
Fellesutgifter: 3.380,00
Vedlikeholdsfond: 539,00
Garasje: 320,00

Lan 1: 350,00

Lan 2: 1.102,00

Lan 3: 549,00

Lan 4: 166,00

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 406

Andel Fellesgjeld
Kr 259 839

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Kommentar fellesgjeld

Fra forretningsfarer:

@kning av fellesutgifter: Nei.

Vi tar forbehold om at vi ikke har mottatt melding fra styret vedr. endringer av leie.

Andel fellesformue
Kr 11909

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
SAMEIET MANESJEN BLOKK 9 - 11

Organisasjonsnummer
984046480

Om sameiet
Sameiets navn: Sameiet Manesjen blokk 9 og 11
Organisasjonsnr: 984 046 480

Sameiet bestar av 42 boligseksjoner av gnr. 00135, bnr. 0831 i Ullensaker kommune.

Styreleder: Gunnar Kluftgdegard
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Manesjen 9 og 11 har serviceavtaler for:

* Heisene.

* Brannalarm i fellesarealene (drift). Ny avtale inngatt i 2024 med Odin Brannteknikk AS
+ Direkte varsling til brannvesenet fra brannalarmene i fellesarealene.
+ Garasjeporten.

+ Automatiske dgrer og |dssystemet.

* Regnskapsfgrer

* Gjensidige

+ Levering av internett- og TV-signaler fra Telia, ble fornyet i 2024

+ Vedlikeholds- og tilsynsavtale med Lunder og AasNB Romerike

+ Bryn Byggklima for ventilasjonsanlegget

Saker til styret i 2025:
Det har ikke innkommet nye saker til styret:

Vedlikehold 2025:

Generelt

Den store jobben innen vedlikehold i 2025 har vaert legging av nye tak og terrasser pa
de sma takene pa M9 og Ml 1, helt iht til vedtak pa arsmetet.

Videre har det veert skiftet utvendig ringetabla i 4.etg i Ml 1, og det er oppgradert laser
med nye ngdapningshokser mellom garasjen og inngang til M9 og Ml 1. Disse 2
dgrene fungerer som rgmningsveier fra garasjen. Det har ogsa veert utfgrt ngdvendig
vedlikehold av mer teknisk art, som arlig ettersyn av heiser,

dgrer, brannvarslingsanlegg og oppfglging ved diverse driftsstopp.

Brannvarslingsanlegg.

Det understrekes at sameiets brannvarslingsanlegg er installert med rgykdetektorer i
fellesomradene i blokk 9 og 11 samt i garasjeanlegget, og at hver sameier er ansvarlig
for at rgykdetektorer i leilighetene er funksjonelle. Husk batteriskifte nar detektorene
gir lyd, eller installer nye om batteriskifte ikke er mulig.

Reykdetektorene i leilighetene skal testes regelmessig og minimum arlig.

Fremtidig vedlikehold og reparasjoner:

De sakene som er prioritert i vedlikeholdsplanen er:

i) Skifte av de 2 siste utvendig ringetablaene i M9 og Ml 1 (4.etgi M9 og | .etgi Ml )
i) Fukt i garasjeanlegget. Det vurderes ulike alternativer for drenering pa taket over
garasjen, og her vil det bli samarbeid med Manesjen 8.

i) Det er noen terrasser som trenger maling, og styret vurderer ulike alternativer der
behovet er stgrst.

Saker til styret i 2024:
Det har veert enkelte saker fra eiere i 2024, som har vaert behandlet fortlgpende.
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Vedlikehold 2024:

Generelt

Den store jobben innen vedlikehold i 2024 har vaert legging av nytt tak pa Manesjen 11
iht vedtak pa drsmgtet. Det har ogsa vaert utfert ngdvendig vedlikehold av mer teknisk
art, som arlig ettersyn av heiser, dgrer og oppfglging ved driftsstopp.

Merking av avtrekksvifter.
Bryn Byggklima gjennomfgrte teknisk kontroll av avtrekksviftene pa taket i juni 2021.
Av de kontrollerte viftene ble noen byttet og noen renset ila 2024.

Brannvarslingsanlegg.

Styret ble i 2023 varslet at sentralen i brannvarslingsanlegget levert fra Schneider var
gatt ut av produksjon, og at det derved ikke kunne vedlikeholdes. Ny hovedsentral ble
installert og det ble montert 6 nye manuelle brannmeldere i trappeoppgangene. Alt
annet utstyr tilknyttet gammel sentral ble gjenbrukt. Ny serviceavtale ble ogsa tegnet
med Odin Brannteknikk AS.

Fremtidig vedlikehold:

De sakene som er prioritert i vedlikeholdsplanen er.

i) Utbedring av «<smatakene» i 8. etg i begge blokker vurderes i 2025 og prisestimater
er

innhentet.

i) Fukt i garasjeanlegget. Det vurderes ulike alternativer for drenering pa taket over
garasjen, og her blir det samarbeid med Manesjen 8.

iii) Inngangspartiet til garasjeanlegget bgr rustes opp.

Se vedlikeholdsplan for mer informasjon.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr.: 8398.71.63537
Lanetype: Annuitetslan
Effektiv rentesats: 7,190%
Restsaldo: kr. 149.180
Innfrielsesdato: 30.06.2036
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Lanenr.: 8398.71.83139
Lanetype: Annuitetslan
Effektiv rentesats: 6,740%
Restsaldo: kr. 1.548.561
Innfrielsesdato: 30.04.2044
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Manesjen 9
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Lanenr.: 8398.71.91425
Lanetype: Annuitetslan
Effektiv rentesats: 6,770%
Restsaldo: kr. 857.311
Innfrielsesdato: 30.05.2045
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Lanenr.: 8398.71.97156
Lanetype: Annuitetslan
Effektiv rentesats: 6,890%
Restsaldo: kr. 325.122
Innfrielsesdato: 30.11.2045
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Regnskap/budsjett

Sameiet har per 31 .12.2025 kr. 496 960 i disponible midler, hvorav kr. 521 846 som er
bundet i vedlikeholdsfondet. Vedlikeholdsfondet er ubetydelig belastet i 2025.

For gvrige tall vises det til regnskapet.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for a bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Grilling pa terrassen er tillatt sa fremt det skjer med gass- eller elektrisk grill og uten
sjenanse for naboer.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at gode grunner taler for dyrehold og at dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukerne av sameiets eiendom.
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Forretningsforer
Forretningsforer
Nordberg Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 135, bruksnummer 831, seksjonsnummer 7 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3209/135/831/7:

10.10.2001 - Dokumentnr: 12135 - Erklzering/avtale
PLIKTIG MEDLEMSKAP | SAMEIEFORENING | MANESJEN
Bestemmelse om garasje/parkering

Gjelder denne registerenheten med flere

10.710.2001 - Dokumentnr: 12135 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 91/3804

11.09.2003 - Dokumentnr: 10630 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 714249 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0235 Gnr:135 Bnr:831 Snr:7

01.01.2024 - Dokumentnr: 240174 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3033 Gnr:135 Bnr:831 Snr:7

Ferdigattest/brukstillatelse

Hovedbygning byggemeldt 2000 og har ferdigattest.
Garasje byggemeldt.

Tilbygg byggemeldt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.07.2002.

Manesjen 9
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles vedlikeholdsansvar for sameiet.
Adkomst og parkering pa "Fellessameiet Manesjen", som er omradet mellom alle
boligblokkene i Manesjen, og bestar av vei og biloppstillingsplass, samt nedkjgring til
garasjer.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Sameiet
er ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig/forr./kontor i reguleringsplan for «Manesjen, del av
gnr. 135 bnr. 213 + 354 m/tilliggende eiendommer» m/best. vedtatt.16.10.19879 ..
Endringer: bebyggelsesplan vedtatt 23.09.1997.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 500 Garantipremie/innestaelse

3 990 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjershonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

8 310 Tilretteleggingsgebyr

Visninger (ved megler visning / overtakelse 2.900,- pr. stk.)

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

5 000 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

Totalt kr: 66 270

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Fabian Kinga
Eiendomsmegler
fabian.kinga@aktiv.no
TIf: 977 64 164

Ansvarlig megler bistas av
Fabian Kinga
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Eiendomsmegler
fabian.kinga@aktiv.no
TIf: 977 64 164

Joran Sgrheim
Eiendomsmeglerfullmektig
joran.sorheim@aktiv.no
TIf: 451 97 722

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners AS, organisasjonsnummer 987883944

Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

Salgsoppgavedato
07.04.2026
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Tilstandsrapport

@ Manesjen 9, 2050 JESSHEIM (I ULLENSAKER kommune

# gnr. 135, bnr. 831, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 98 m? BRA-i: 91 m?
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Befaringsdato: 29.03.2026 Rapportdato: 31.03.2026 Oppdragsnr.: 11819-2826 Eiendomsverdi ref nr: TM8413
Foretak: HT KRAFT AS Takstingenigr:  Pal Henry Tronsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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HT Kraft AS

Rapportansvarlig

Pal Henry Tronsen

mail@tronsen.com

900 82 008
ENOVA
sNnTo |- dlld
En;rggdglver
Oppdragsnr.: 11819-2826 Befaringsdato: 29.03.2026 Side: 2 av 17
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Manesjen 9, 2050 JESSHEIM HT KRAFT AS
Gnr 135 - Bnr 831 Heggelibakken 2
3209 ULLENSAKER 0375 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11819-2826 Befaringsdato: 29.03.2026 Side: 3 av 17
]
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Manesjen 9, 2050 JESSHEIM HT KRAFT AS
Gnr 135 - Bnr 831 Heggelibakken 2
3209 ULLENSAKER 0375 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Manesjen 9, 2050 JESSHEIM
Gnr 135 - Bnr 831
3209 ULLENSAKER

Beskrivelse av eiendommen

HT KRAFT AS
Heggelibakken 2
0375 OSLO

BELIGGENHET:
Beliggende pa Gjestadhagan i Ullensaker kommune.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Boligblokk oppf@rt i 2001.

Gulvflater i kjeller og etasjeskillere i betong.

Yttervegger og baerende konstruksjoner i stal
-/betongkonstruksjoner med utfyllende bindingsverk.
Utvendige fasader er forblendet med teglstein, fasadeplater,
samt pussede og malte overflater.

Tilnaermet flatt tak, tekket med papp/membran.

Leilighet beliggende i 3. etasje med bruksareal pa 91 m2.
Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av strgm. Se boligens energiattest.
Naturlig ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer.

INNHOLD:

Entré/gang, bad, garderobe, bod, stue/kjgkken, 2 soverom og
balkong.

Bod i kjeller.

Kjedehus - Byggear: 2001

UTVENDIG G til side

Vinduer med isolerglass i tre ramme og karm.

Leilighetsdgr med brann-/lydmotstand.

Balkongdgr med isolerglass(2010).

Sydvestvendt balkong pa 14 m2 med keramiske fliser pa gulv.
Rekkverk i stal og herdet glass med hgyde pa 125 cm.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig overflater bestar av:

GULV - Laminat og fliser.

VEGGER - Malte flater og fliser.

HIMLING - Malte flater.

Stgpt gulv mot grunn og etasjeskillere i betongkonstruksjon.
Fabrikklakkerte innerdgrer med profilert overflate.

VATROM GA til side

Flislagt bad med varmekabler i gulv, inneholdende;
- Servantseksjon med skuff og skap.

- Dusjhjgrne med skillevegg i herdet glass.

- Gulvmontert toalett.

- Speil med integrert lys.

- Opplegg for vaskemaskin.

- Mekanisk avtrekk styrt sentralt i bygget.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog og slette fronter,
inneholdende:

- Granitt benkeplate med underlimt oppvaskkum.

- Kjgkkengy med kokesone, oppbevaring og sitteplasser.

- Integrert platetopp, stekeovn, mikroovn, oppvaskmaskin og kjg!
-/fryseskap.

- Waterguard.

Oppdragsnr.: 11819-2826

- Ventilator med kullfilter integrert i platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledninger i kobber, metall og plast.

Avlgpsrer i plast.

Naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduer og veggventiler.
Varmtvannsbereder pa 120 liter, plassert i kigkkeninnredning.
Elanlegg med automatsikringer.

Varmekabler i gulv pa bad.

Arealer

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Lovlighet Ga til side

Befaringsdato: 29.03.2026 Side: 5av 17
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Manesjen 9, 2050 JESSHEIM HT KRAFT AS

Gnr 135 - Bnr 831 Heggelibakken 2
3209 ULLENSAKER 0375 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

. ) HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Fordelmg av tIIStanngrader Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

12 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Kjedehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gtilside
vatrom

_ Ai=-2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
o Kjgkken > 3. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning
@  Kjokken > 3. Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk Ga til side
o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Oppdragsnr.: 11819-2826 Befaringsdato: 29.03.2026 Side: 6 av 17
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Manesjen 9, 2050 JESSHEIM HT KRAFT AS
Gnr 135 - Bnr 831 Heggelibakken 2
3209 ULLENSAKER 0375 OSLO

Tilstandsrapport

KJEDEHUS

Byggear

2001

Anvendelse

Bolig.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med isolerglass i tre ramme og karm.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa vinduer er oppnadd, eller nzert forestaende.
Vinduer har hgyt varmetap i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak.

Dgrer

Beskrivelse

Leilighetsdgr med brann-/lydmotstand.
Balkongdgr med isolerglass(2010).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Sydvestvendt balkong pa 14 m2 med keramiske fliser pa gulv.
Rekkverk i stal og herdet glass med hgyde pa 125 cm.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig overflater bestar av:

GULV - Laminat og fliser.

VEGGER - Malte flater og fliser.

HIMLING - Malte flater.

Bruksmerker, riper, hull etter bildeinnfesting, tv og mgbler er paregnelig pa alle overflater.

Om kjgper har andre krav til estetikk eller gnsker andre overflater kan det veere paregnelig med utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
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Manesjen 9, 2050 JESSHEIM HT KRAFT AS
Gnr 135 - Bnr 831 Heggelibakken 2
3209 ULLENSAKER 0375 OSLO

Tilstandsrapport

Stgpt gulv mot grunn og etasjeskillere i betongkonstruksjon.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Fabrikklakkerte innerdgrer med profilert overflate.

VATROM

3. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Flislagt bad med varmekabler i gulv, inneholdende;
- Servantseksjon med skuff og skap.

- Dusjhjgrne med skillevegg i herdet glass.

- Gulvmontert toalett.

- Speil med integrert lys.

- Opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Flislagte vegger og malt flate i himling.

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabler.

3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk i plast og banemembran.
Smgremembran pa vegger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

3. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
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Manesjen 9, 2050 JESSHEIM HT KRAFT AS
Gnr 135 - Bnr 831 Heggelibakken 2
3209 ULLENSAKER 0375 OSLO

Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk styrt sentralt i bygget.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Vatsonen grenser til yttervegg. - Hulltaking er ikke foretatt.

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog og slette fronter, inneholdende:

- Granitt benkeplate med underlimt oppvaskkum.

- Kjpkkengy med kokesone, oppbevaring og sitteplasser.

- Integrert platetopp, stekeovn, mikroovn, oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap.
- Waterguard.

Arstall: 2024 Kilde: Faktura e.l

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Komfyrvakt ma monteres.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Ventilator med kullfilter integrert i platetopp.

Arstall: 2024 Kilde: Fakturae.l

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannledninger i kobber, metall og plast.

Avlgpsrgr
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Manesjen 9, 2050 JESSHEIM HT KRAFT AS
Gnr 135 - Bnr 831 Heggelibakken 2
3209 ULLENSAKER 0375 OSLO

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Avlgpsrer i plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduer og veggventiler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Naturlig ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens krav til luftmengder og energibesparelse i boligen.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa 120 liter, plassert i kjgkkeninnredning.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elanlegg med automatsikringer.
Varmekabler i gulv pa bad.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
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Manesjen 9, 2050 JESSHEIM HT KRAFT AS
Gnr 135 - Bnr 831 Heggelibakken 2
3209 ULLENSAKER 0375 OSLO

Tilstandsrapport

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rdykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Manesjen 9, 2050 JESSHEIM
Gnr 135 - Bnr 831
3209 ULLENSAKER

HT KRAFT AS
Heggelibakken 2
0375 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
[_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl Il | (BRA-e) slik som for eksempel boder
t i
Garasje w/» L1 BRA-i | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk swe )
rom
s y ;:{;g;i;arl;i Arealet av terrasser, apne balkonger
’3 \ Kken Y (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

7 Innglasset

balkong

Felles garasjeaniegg

|
Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11819-2826
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kjedehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;eRtAlf:I)kong SumMm LCHEEE: t()fBl:\a)lkongareal
3. Etasje 91 91 14
1. Etasje 7 7
sumMm 91 7 14
SUM BRA 98
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
) Stue/kjgkken, entré, soverom, bad,
3. Etasje
soverom 2, garderobe, bod
1. Etasje Garasje, bod
Kommentar

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjgper bgr derfor vaere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

En kjgper ma pa bakgrunn av at oppmalingen er foretatt med utstyr og malemetode som kan ha maleavvik, i kombinasjon med
avrundingsregler for oppmalingen veere klar over at det oppmalte arealet som det er gitt informasjon om i denne rapporten kan ha avvik i
areal ut over det som er kravet i Avhendingslova. Dersom boligens areal er et vesentlig forhold for kjgper ved kjgp av boligen, oppfordres
kigperen til & sgrge for a fa giennomfgrt digital scanning av boligen for & avklare boligens areal med en usikkerhet som ligger innenfor
Avhendigslova sine krav til arealsvikt. Dersom en kjgper velger 3 ikke sgrge for slik maling ma kjgperen vaere klar over at det er en risiko for at
det oppgitte arealet i denne rapporten kan ha avvik utover kravet om arealsvikt i Avhendingslova. Dersom en kjgper velger & se bort fra dette
vil arealsvikt ikke vaere a betrakte som reklamasjonsberettiget.
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Manesjen 9, 2050 JESSHEIM HT KRAFT AS
Gnr 135 - Bnr 831 Heggelibakken 2
3209 ULLENSAKER 0375 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.3.2026 Pal Henry Tronsen Takstingenigr

Eivind Brynildsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3209 ULLENSAKER 135 831 7 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Manesjen 9

Hjemmelshaver
Brynildsen Eivind

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende pa Gjestadhagan i Ullensaker kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Felles eiet tomt pa 2.957 m2.

Tinglyste/andre forhold

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.

Balkonger/terrasser og vinduer vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Sameie:

Boligen er en del av et boligsameie. Dette innebaerer at tomtegrunn er felleseie, men at det kan vaere tinglyst eksklusiv bruksrett. | et sameie
betaler man felleskostnader og noen ganger innebzerer dette at man har felles ansvar for vedlikehold av tak, vegger, vinduer, grunnmur,
balkonger, sngrydding osv. Dette varierer med vedtektene i sameiet. Kjgper du bolig i et sameie med bygningsdeler som er gamle og har ekstra
vedlikeholdsbehov, vil felleskostnadene gke. Nar sameiet vedtar at f.eks bygget skal ha nytt tak eller etterisoleres, sa gker felleskostnader.

Nyere bygningsmasse krever mindre vedlikehold og har lavere kostnader til oppvarming og vedlikehold enn eldre bygninger.

Kjgper oppfordres til 3 lese vedtekter for sameiet. Noen ganger disponerer man andel av garasje, boder og tomteareal utenfor hver enkelt
seksjon. Dette kan veere rettigheter som er tinglyst. Hver enkelt seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa sin seksjon.
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Manesjen 9, 2050 JESSHEIM HT KRAFT AS

Gnr 135 - Bnr 831 Heggelibakken 2
3209 ULLENSAKER 0375 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering IgI;Z(:momgétt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Planskisse Gjennomgatt Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 31.03.2026

2 31.03.2026

3 31.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Manesjen 9, 2050 JESSHEIM
Gnr 135 -Bnr 831
3209 ULLENSAKER

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,

blant annet hammerelektrode og pigger. Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler

personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad, bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv. Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Eivind Brynildsen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2022
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

ManeSjen 9 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

2050 Jessheim

3209-135/831/0/7

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1006260041 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Bradrene Dahl

Beskrivelse av arbeidet: Montert waterguard.

Ufaglaert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Lakkert fronter p& bad. Satt opp en dusjvegg. Byttet dusjservant. Montert et speil. Satt
inn en ekstra stikkontakt.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Brgdrene Dahl

Beskrivelse av arbeidet: Gjort alt av rgr i det nye kjokkenet. Samt ogsa byttet til
varmtvannsbereder.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn en ekstra sikring til ny platetopp. Byttet alle stikkontakter. Montert lamper i
taket.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

S7
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Nabolagsprofil

Manesjen 9 - Nabolaget Jessheim sentrum/Gjestadhagen - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Jessheimkrysset 4 min %
Linje 426, 438, 439 0.3km
8@ Jessheim stasjon 10 min #
Linje R13, R13x 0.8 km
X Oslo Gardermoen 11 min &
Skoler
Jessheim skole og ressurssenter (1-7kl.) 8 min %
484 elever, 21 klasser 0.7 km
Dgli skole (1-7 kl.) 15 min 4
409 elever, 20 klasser 1.3km
Skogmo skole (1-7 kl.) 8 min &
360 elever, 19 klasser 2.8 km
Nordby ungdomsskole (8-10 kl.) 9min #
358 elever, 26 klasser 0.7 km
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min 4
330 elever, 14 klasser 1.2 km
Jessheim videregdende skole 6 min %
1150 elever, 63 klasser 0.5 km
Hoppensprett vgs Jessheim 9min &
Ladepunkt for el-bil
& Jessheim Storsenter Skovly | P1 6 min 4

& Jessheim Storsenter - Skovly P-hus p... 6 min #

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra 65/100

s Naboskapet
== Hpflige 52/100

Aldersfordeling

10.6 %
16 %
14.5%
26.9 %
223 %
21.2%
34.2%
40.6 %
38.9%

7.2%

&
©

3.8%

24.5%
18.3%

B
N
™

E

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Jessheim sentrum/Gjestadh... 4061 2 467
[l Jessheim 25243 11 446
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Jessheim barnehage (1-5 ar) 7 min %
64 barn 0.6 km
Romsaas litteraturbarnehage (1-5 ar) 10 min %
78 barn 0.9 km
Verkensveien barnehage (0-5 ar) 16 min %
52 barn 1.3 km
Dagligvare
Coop Extra Jessheim 3min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Coop Obs Jessheim 5min %
Post i butikk 0.4 km



Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 84/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 82/100
yy Vedlikehold hager
¥¥ Godt velholdt 78/100
Sport
@ Jessheimhallen 6 min A
Aktivitetshall 0.5km
@ Jessheim skole 8 min A
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
& Fresh Fitness Jessheim 3 min 4
& Spenst Jessheim 12 min %
Boligmasse

B 8% enebolig
Il 87% blokk
B 5% annet

Varer/Tjenester
Jessheim Storsenter 7 min %
@ Apotek 1 Jessheim 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 43% i barnehagealder
B 31%6-124ar
B 12%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 56%
B Jessheim sentrum/Gjestadhagen
B Jessheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
lkke gift 49% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Opplysninger fra Nordberg Eiendomsforvaltning AS, Erich Mogensgnsvei 12, 0594 Oslo tlf. 22 646120
mail: post@nordberg-eiendom.no

Boligsameie: ~ Sameiet Manesjen bl. 9 og 11 - Org nr. 984 046 480 Gnr. 135 Bnr. 831
Adresse: Manesjen: 9 Seksjon nr.: 7
Eier: Eivind Brynildsen

Fellesutgifter:  Se vedlagte kopi av faktura

Restanse:

Konto for bet. av restanse fellesutgifter:

@kning av fellesutgifter:

Eiendomsskatt:

Fellesgjeld pr.:

Ligningsverdi:

Eierskiftegebyr:

Megleropplysninger:

Dyrehold:

Antall leiligheter:
Andre adresser:
Festeforhold:
Forsikringsselskap:
Styreleder:
Vaktmester:

Varmt vann / fyring:
P-plass / garasje:

Godkjennelse:

Ajour pr. 31.03.2026
3

1503.83.51254

Nei
Vi tar forbehold om at vi ikke har mottatt melding fra styret vedr. endringer av leie.

Det kan palgpe eiendomsskatt pa leiligheten.
Utstedes av Ullensaker Kommune / Megler bes kontakte Ullensaker Kommune.

Se vedlegg

Hvis det er 2 eiere er det 2 vedlegg som ma slas sammen.

Kontakt eier.

kr 6725 inkl. mva. - Faktura ettersendes.

kr 5400 inkl. mva - Faktura ettersendes.

Tillatt - se husordensregler.

42

Manesjen 9 og 11

Eiet tomt.

Gjensidige - polise 91893276

Gunnar Kluftgdegard, tIf. 900 14 357 Mail: manesjen911@nbmail.no
Kontakt styret.

Elektrisk.

Garasje til alle leil. Se "Fellesutgiter" vedr. antall garasjer.

Ny eier skal meddeles styret for registrering.

Vedlagt fglger: innkalling/protokoll/regnskap/vedtekter/husordensregler / faktura.

Oslo, 23.03.2026

Bente Halmrast /s/
Nordberg Eiendomsforvaltning AS
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NORDBERG

Eivind Brynildsen

Manesjen 9

2050 JESSHEIM

Arsoppgave for 2025 Sameiet Manesjen BI. 9 Og 11
Andel av boligselskapets skattemessige poster Organisasjonsnr: 984046480
Inntekter 1317
Fradragsberettigede kostnader 19692
Formue 11909
Gjeld 250839
Formuesverdi *

Eivind Brynildsen

Seksjon 07

Eiertid: Fra 2025-01-01 Til 2025-12-31
Eierandel: 100/100

Opplysningene i denne arsoppgaven er sendt til Skatteetaten og belepene skal komme automatisk pa din skattemelding.
Du kan kontrollere at tallene stemmer under temaet «Bolig og eiendelers.

Dersom du er selvstendig neeringsdrivende, ma du selv fere inn opplysningene i skattemeldingen.

Med vennlig hilsen

Sameiet Manesjen Bl. 9 Og 11

v/ Nordberg Eiendomsforvaltning AS
Erich Mogensens vei 12

0584 OSLO

* Skatteetaten fastsetter boligens formuesverdi. Spersmal om formuesverdi ma derfor rettes direkte til Skatteetaten.
Forretningsferer rapporterer kun formuesverdi nar boligselskapet bestar av fritidsboliger eller boliger i utiandet. For andre
boligselskaper beregner Skatteetaten formuesverdien basert pa areal. Dette er et forhold mellom deg som boligeier og
skattemyndighetene.



Vedtatt av Ullensaker

styre den 16.10.89.
&W——

Ordfgrer

ULLENSAKER KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
"MANESJEN - DEL AV GNR. 135 BNR. 213 + 354 MED TILLIGGENDE
EIENDOMMER, JESSHEIM".

REGULERINGSPLANEN ER DATERT: 30.09.88, revidert 31.08.89.
BESTEMMELSENE ER DATERT: 30.09.1988, revidert 31.08.1989.

Det4régulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa planen.

s

s § 2*

I planen er det regulert omrader for fplgende formal
: - omradene A, B og C: ‘
byggeomrade for blandet bebyggelse:
boliger, forretninger, kontor og annen narings-
virksomhet inkl. kurs- og fritidssenter med til-
hgrende virksomhet og parkering.
- offentlige trafikkomrader.

§ 3.

Omradene A, B og C.

3.1, Bebyggelsesplan skal utarbeides og godkjennes av
bygningsrédet i h.h.t. plan- og bygningslovens § 28-2
‘f¢r utbygding. ' Planen skal i utgangspunktet omfatte
planomradene i sin helhet, men bygningsrddet kan
fravike dette for avgrensede byggesaker, - i fgrste
rekke for utbygging i omradene B og C.

Sl Bebyggelsesplanen skal omfatte fglgende materiale:

3.2.1 Situasjonsplan i M 1:500.

- plassering og utforming av all bebyggelse med
etasjehgyde over terrengniva.

- mdlsatt utforming av alle trafikkomrader, -
herunder kjgreveger, gang- og sykkelveger og
parkeringsplasser.

- utforming av grgntarealer og annen terreng-
behandling.
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"Etasjeplaner" for karakteristiske plan over og under
terreng i M 1:500 for illustrasjon av utnyttelse og
utforming av bebyggelsen.

Karakteristiske snitt:
- M 1:500 for utnyttelse og utforming av bebyggelsen.

Kortfattet beskrivelse av prosjektet. Foruten

arkitektonisk og funksjonsmessig beskrivelse skal

f¢lgende punkter behandles:
arealfordeling av ulike funksjoner

- etappevis utbygging (hvis aktuelt)

- parkeringsbehov og parkeringsdekning

- trafikkmengder til og fra og trafikkavvikling pa
tilliggende vegnett.

- vann- og avlgpsnett, - mengder og tilknytning til
eksisterende nett :

- el-forsyning, - stipulert behov og forsynings-
opplegg.

Bygningsraddet kan kreve at bebyggelsesplanen skal
suppleres med modell i M 1:500.

Utnyttelse og byggehgyde omrade A (A1l+A2+A3).

For beregning av gulvareal og tillatt tomteutnyttelse
legges inn et tenkt terrengplan som dannes av kote

200 langs grustakets sydvestre avgrensing og kote 206
langs den nordgstre avgrensing (eksisterende terreng).

For bebyggelse som rager over dette tenkte plan er
stgrste tillatte tomteutnyttelse TU=1009% (bruksareal
i bebyggelsen over "planet" i 9 av tomtearealet).

Totalt tillatt gulvareal i omraddet A inklusiv alle
trafikkarealer og parkering i "kjeller"-etasjene og
inklusive gulvarealene over "planet" er 88.000 m2.
Terrasser og balkonger regnes som utendgrsarealer og
er ikke inkludert i ovennevnte areal.

For bebyggelse som rager over "planet” tillates
inntil 4 etasjer med tilbaketrukket 5 etasje mot
sydvest og 3 etasjer med tilbaketrukket 4 etasje mot
nordgst. Bygningsradet kan tillate stgrre etasje-
hgyder pd de indre deler av omradet.

Ved etappevis utbygging skal det for hver etappe gis
en beskrivelse av utforming og standard for ikke
avsluttede deler av prosjektet og med anslag for
videre framdrift.

Utnyttelse og byggehgyde omradene B og C (Cl+C2+C3).
Bebyggelse mot Trondheimsvegen og Gardermovegen

tillates oppfgrt i 3 etasjer med tilbaketrukket 4.
etasje og stgrste gesimshgyde skal vare ca 9 m.

89REGBES. 985/TEDIV 2



Stgrste tomteutnyttelse fastsettes av bygningsradet
ved behandling av bebyggelsesplan for omradet eller i
forbindelse med enkeltstaende byggesaker.

I bebyggelsesplan/byggemelding skal det minst

avsettes fglgende parkeringsarealer:

- 1,5 p.plass hvorav 1 i garasje for 2 roms
leiligheter.

- 2,0 p.plass hvorav 1 i garasje for leiligheter
med 3 rom eller mer.

- 1,0 p.plass pr. 30 m2 gulvflate i forretninger/-
kontor.

- 1,0 p.plass pr. 80 m2 i lager/verksted.

- 1,0 p.plass pr. hotellrom.

- 0,15 plasser pr. sete i forsamlingslokaler,
kafeteria o.1l.

For annen virksomhet. skal bygningsradet fastsette
parkeringsbehovet.

- For omrade A skal 1 garasjeplass for hver bolig

avsettes i tilknytning til boligene. Det resterende
behov kan etableres i felles parkeringsanlegg med
andre funksjoner. Totalbehovet kan reduseres dersom
parkering skjer til forskjellige tider & dggnet
(flerbruk).

Det skal videre avsettes tilstrekkelig plass for
lasting/lossing og mangvrering.

Ved byggemelding skal medfglge kotesatt utendgrsplan
som viser detaljutforming av alle trafikkarealer,
terrengbehandling og beplantninger (M 1:100 eller

M 1:200).

Utearealene skal vare opparbeidet fgr tilhgrende
bebyggelse tas i bruk.

Trafikkomradene.

4.4,

Frisiktlinjer skal innarbeides pa bebyggelsesplanen
hvor dette ikke framgar av reguleringsplanen.

I frisiktsomradene skal det ikke vare sikthindrende
vegetasjon, gjerder, murer e.l. med hgyde over 50 cm
over tilstgtende vegers planum.

Fortau som vist i planen skal ferdigstilles samtidig
med fgrste byggetrinn.

89REGBES.985/TEDIV 3
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Fellesomradene.

Felles gang-/sykkelveger skal ogsa gi adkomst til de
eiendommer som med pil er tilknyttet vegene.

§ 6

Fellesbestemmelser.

6.1. Bygningsradet skal ved sin behandling av
bebyggelsesplan og byggemeldinger pase at bebyggelsen
utformes slik at omradet framstar som et helhetlig og
harmonisk omrade.

6.2 Til bebyggelsesplan/byggemelding som forutsetter
oppfgring av boliger og/eller andre stgyfglsomme
virksomheter skal det vedlegges stgyberegninger.

6.3. Stgynivaet pa arealer som skal benyttes til
utendgrsopphold og utenfor fasader med vinduer som
kan apnes skal i hovedsak ikke overskride 55 dB(A).
Ngdvendige stgydempende tiltak skal vare gjennomfgrt
fgr bebyggelsen tas i bruk.

6.4. Det kan bli stilt krav om tilknytningsplikt for
fjernvarme.
6. 5. Det skal utarbeides tekniske planer for veg, vann og

avlgp for omraddet. Planene skal forelegges kommune-
ingenigren for godkjenning fgr omradet skal bebygges.

6.6. Bygningsradet kan , ndr szrlige grunner taler for
det, dispensere fra reguleringsplanen og/eller
bestemmel sene.

6.7. I tillegg til disse reguleringsbestemmelsene gjelder

plan- og bygningsloven, byggeforskriftene og
Ullensaker kommunes vedtekter til bygningsloven.

6.8. Etter at planen med bestemmelsene er tradt i kraft,
er det ikke tillatt ved private servitutter a

etablere forhold som strider mot reguleringsplanen
og/eller disse bestemmelsene.

khkdhkkhkhkhrrhdk
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Ullensaker kommune

Byggesak og oppmaling

Martin M. Bakken AS
Postboks 1255 Vestad

2405 ELVERUM - KO P l

Deres ref.: Var ref./Saksbehandler: Var arkivkode: Dato:
00/04566-020 /OMJ GNR-B 135/831 04.07.02

FERDIGATTEST

GNR/BNR/FNR/SNR: 135/831

Tiltakets art: Nybygg

Byggets/anleggets art: | Boligblokk

Byggested: Manesjen 9 og 11, 2050 Jessheim

Det utstedes herved ferdigattest i henhold til kontrollrapport den
02.07.02.

For
Bygningssjefen

m» ‘6‘4—\/&:
Ottar Mjaavatn
Spesialkonsulent

Kopi til:

Bygningsavdelingen, her.
Avgiftskontoret, VAR.

Brann og beredskap v/ feiemester BER.

Bespksadresse Postadresse Telefon Bankgiro Org.nr. E-post

Radhuset, Furusethgt. 12 Postboks A, 639280 00 1606 10 39000 933649 768  postmottak@ullensaker.kommune.no
2050 JESSHEIM 2051 JESSHEIM Telefaks Postgiro q Internett:

Servicetorget 63928001 7855 05 02355 ( www.ullensaker.kommune.no

Apningstid: 8-16 (15) (skatt)
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(D)

Adresse
Manesjen 9, 2050 JESSHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

01.04.2026 Energiattest-2026-277457
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 15361700

Gardsnummer Bruksnummer

135 831

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

7 H0303

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2000 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
91,0 m? 91,0 m?

Oppvarmet etasje
7 Betong

Bygningsmateriale

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Annen/Ukjent ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
196,87 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
252,39 kWh/m? 22 968 kWh



>>

D)

Manesjen 9, 2050 JESSHEIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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D)

Manesjen 9, 2050 JESSHEIM

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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INNKALLING

Det innkalles med dette til ordinaert arsmete
tirsdag 24. mars 2026 KL 1900

Megtested: Mgterommet i Manesjen 8B

Til behandling:

Konstituering

Styrets arsberetning 2025

Regnskap 2025

Budsjett 2026

Valg av styre for 2026

Valg av revisor

Innkomne saker:

Tid for parkering av fastboende pa gjesteparkeringen utvides fra dagens 30 minutter til
2 timer. Anbefales oversendt til FM.

NoubkwNeE

Vedlegg:

- Arsberetning 2025

- Regnskap 2025 / Budsjett 2026
- Revisjonsberetning

- Valgkomiteens innstilling

- Vedlikeholdsplan

Jessheim, 4. mars 2026

Styret

SIDE 1 AV 2
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Arsberetning 2025
Sameiet Manesjen 9 og 11.

b

g
=7

Arsmotet i sameiet Manesjen 9 og 11 for driftsaret 2025
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SAMMENDRAG

Styrets sammensetning har veert:

Styrets leder : Gunnar Kluftedegard Ekstern
Styremedlem : Ole Kristian Wiig Blokk 11
Styremedlem : Halvor Fladby Blokk 9
Varamedlem : Kjetil Lilleaas Blokk 11
Varamedlem : Lise Renaas Blokk 9

Valgkomiteen har bestétt av Lise Reonaas og Kjetil Lilleaas

Ansvar for forretningsfersel : Norberg Eiendomsforvaltning AS
Ansvar for revisjon : Unic Revisjon AS

Representasjon i Fellessameiet Manesjen:
Halvor Fladby

I lepet av aret har styret gjennomfert 4 styremeter samt meter/kontakt med regnskapsfarer.

5 eierskifter er i M9-11 registrert lopet av 2025, og her er navngitt nye eiere:

10.03.2025 M9-103  seksjon 1 Tamilini Sivalingam
01.07.2025 M11-302 seksjon29  Maria Madelaine Holtuin
22.08.2025 MI11-102 seksjon23  Adrian Ziener
01.10.2025 M11-602 seksjon37  Vibeke og Jan Veiby
01.12.2025 M11-503 seksjon34  Nina og Raymond Wang

DE VIKTIGSTE SAKENE SOM STYRET HAR ARBEIDET MED I 2025 ER:

Okonomi.

Sameiet har per 31.12.2025 kr. 496 960 i disponible midler, hvorav kr. 521 846 som er bundet i
vedlikeholdsfondet. Vedlikeholdsfondet er ubetydelig belastet i 2025.

For ovrige tall vises det til regnskapet.

Arsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift.
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Vedlikehold/reparasjoner.

Generelt
Den store jobben innen vedlikehold i 2025 har veert legging av nye tak og terrasser pd de sma
takene pa M9 og M11, helt iht til vedtak p& arsmetet.

Videre har det vart skiftet utvendig ringetabla i 4.etg i M11, og det er oppgradert laser med nye
nedapningsbokser mellom garasjen og inngang til M9 og M11. Disse 2 deorene fungerer som
remningsveier fra garasjen.

Det har ogsa veert utfert nedvendig vedlikehold av mer teknisk art, som arlig ettersyn av heiser,
derer, brannvarslingsanlegg og oppfelging ved diverse driftsstopp.

Brannvarslingsanlegg.

Det understrekes at sameiets brannvarslingsanlegg er installert med reykdetektorer i
fellesomradene i blokk 9 og 11 samt i garasjeanlegget, og at hver sameier er ansvarlig for at
roykdetektorer i leilighetene er funksjonelle. Husk batteriskifte nar detektorene gir lyd, eller
installer nye om batteriskifte ikke er mulig.

Reykdetektorene i leilighetene skal testes regelmessig og minimum arlig.

Fremtidig vedlikehold og reparasjoner

De sakene som er prioritert i vedlikeholdsplanen er:

i) Skifte av de 2 siste utvendig ringetablaene i M9 og M11 (4.etg i M9 og 1.etg i M11)

ii) Fukt i garasjeanlegget. Det vurderes ulike alternativer for drenering pé taket over garasjen, og
her vil det bli samarbeid med Manesjen 8.

iii) Det er noen terrasser som trenger maling, og styret vurderer ulike alternativer der behovet er
storst.

Service og andre avtaler.

Manesjen 9 og 11 har serviceavtaler for:

- Heisene.

* Brannalarm i fellesarealene (drift). Ny avtale inngatt i 2024 med Odin Brannteknikk AS
+ Direkte varsling til brannvesenet fra brannalarmene i fellesarealene.

* Garasjeporten.

+ Automatiske derer og lassystemet.
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Regnskapsforer
+ Gjensidige
« Levering av internett- og TV-signaler fra Telia, ble fornyet i 2024
+ Vedlikeholds- og tilsynsavtale med Lunder og Aas/VB Romerike
« Bryn Byggklima for ventilasjonsanlegget

Informasjon til eiere og leietakere.

Styret har ogsa i 2025 prioritert & holde eiere og leietakere orientert gjennom informasjonsskriv
som er distribuert elektronisk og ved oppslag i begge blokkene.

Fellessameiet Manesjen (FM).

Avtalen som FM har inngétt med Toma om utvendige vedlikeholds- og vaktmestertjenester
utleper i august 2026, og det er igangsatt en prosess for evaluering av markedet. Mélsetning 4
inngé ny avtale i god tid fer august.

FM har ogsé igangsatt prosess omkring avtalebetingelser og kostnader knyttet til lading av el-
biler.

Helse, miljo og sikkerhet (HMS).
Sikkerhetsliser

En episode i 2025 viste behovet for at styret mé ha kontroll med bruken av sikkerhets laser nar
beboer er bortreist. Dette er kritisk ved f.eks brann og vannlekkasje i en leilighet. Det arbeides
med a etablere rutiner som kan aksepteres av eierne.

Styret anmoder alle om 4 gjennomga permen som folger med hver leilighet, med tanke p&
oppdatering, samt 4 sette seg inn i innholdet. Det er viktig at utleiere serger for at leietakere
kjenner og felger innholdet i permen. I informasjonspermen finnes et HMS-skjema som styret
anmoder at eiere falger opp og ajourferer kontrollene.

Saker til styret i 2025.
Det har ikke innkommet nye saker til styret:

Sosiale tiltak og arrangementer.

Styret inviterte til juleglegg i 2025, men det er sterkt anske om sterre oppslutning for senere ar.
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Manesjen, Jessheim 15. februar 2026

.. @J{]ﬁm[
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Dllinsdesn LJ;z]

Ole Kristian Wiig
Styremedlem

Gunnar Kluftedegérd
Styreleder

[

Halvor Fladby
Styremedlem




SAMEIET MANESJEN BLOKK 9 OG 11

RESULTAT

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Driftsinntekter 2025 2024 2025 2026
Fellesutgifter kr 1696 404 kr 1598 089 kr 1696 000 kr 1696 000
Lanekostnader kr 362424 kr 463 692 kr 362 000 kr 281 000
Vedlikeholdsfond kr 270168 kr 267 232 kr 270 000 kr 270 000
Andre inntekter/purregebyr kr 175 kr 210 kr - kr -
Garasjeleie Note 1| kr 195 840 kr 185 640 kr 196 000 kr 196 000
Kontantinnbet felleslan fra sameiere kr 592 904 kr 1000 690 kr - kr -
Sum driftsinntekter kr 3117 915 kr 3515553 kr 2 524 000 kr 2 443 000
Driftskostnader
Vedlikehold Note 2 kr 719 109 kr 272 647 kr 550 000 kr 550 000
Vedlikehold garasje Note 1 kr 110731 kr 23 597 kr 50 000 kr 50 000
Styrehonorar kr 150 000 kr 150 000 kr 150 000 kr 175 000
Arbeidsgiveravgift kr 21150 kr 21 150 kr 21 000 kr 25000
Strem kr 73298 kr 79724 kr 83 000 kr 75 000
Forretningsfarsel kr 61992 kr 53712 kr 62 000 kr 64 000
Revisjon kr 10 000 kr 9 000 kr 10 000 kr 11 000
Forsikring kr 278422 kr 246 305 kr 278 000 kr 299 000
Gebyr TV-anlegg kr 184 411 kr 188 708 kr 200 000 kr 233 000
Kostnader v/Fellessameiet kr 57 764 kr 59 303 kr 60 000 kr 60 000
Vedlikeholdsfond Fellessameiet kr - kr - kr 25000 kr 25000
Vaktmestertjenester kr 251112 kr 234 438 kr 240 000 kr 300 000
Andre kostnader Note 3| kr 19 595 kr 20 808 kr 21 000 kr 20 000
Rehab bygninger Note 4 kr 370 000 kr 390 000 kr 370 000 kr -
Sum driftskostnader kr 2 307 584 kr 1749 392 kr 2120 000 kr 1 887 000
Driftsresultat kr 810331 kr 1766 161 kr 404 000 kr 556 000
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter kr 27 807 kr 25 339 kr - kr -
Kundeutbytte Gjensidige kr 27 279 kr 24 114 kr - kr -
Renteutgifter kr 261290 kr 347 841 kr 272 000 kr 197 000
Netto finansposter kr -206 204 kr -298 388 kr -272 000 kr -197 000
Arsresultat kr 604 127 kr 1467 773 kr 132 000 kr 359 000
Overfgringer
Overfart til vedlikeholdsfond kr 286 530 kr 279 559 kr 270 000 kr 270 000
Overfort fra vedlikeholdsfond kr  -300 000 kr -
Overfart til/fra annen egenkapital kr 617 597 kr 1188 214
Sum overferinger kr 604 127 kr 1467 773
Avdrag kr 88 903 kr 110 534 kr 88 000 kr 84 000
x-ord avdrag/kontantinnbet sameierne kr 592 904 kr 1000 690

kr 681807 kr 1111224
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BALANSE
Eiendeler
Omigpsmidler 2025 2024
Debitorer kr 4993 kr 4 993
Restanse fellesutgifter kr 3970 kr 4729
Forskuddsbetalte kostnader kr 63 071 kr 72 338
Bankinnskudd Note 5 | kr 118 271 kr 205908
Vedlikeholdsfond Note 6 | kr 521 846 kr 535316
Sum omlgpsmidler kr 712151 kr 823 284
|
Sum eiendeler kr 712151 kr 823 284
Gjeld og egenkapital
Egenkapital
Avsatt vedlikeholdsfond Note 6 | kr 521 846 kr 535316
Annen egenkapital kr -2 911 524 kr -3 529 121
Sum egenkapital kr -2 389 678 kr -2 993 805
Langsiktig gjeld
Lan 1 Handelsbanken Note 7 | kr 149981 kr 235902
Lan 2 Handelsbanken Note 7 | kr 1551938 kr 1922521
Lan 3 Handelsbanken Note 7 | kr 858 990 kr 1047 252
Lan 4 Handelsbanken Note 7 | kr 325729 kr 362 770
Sum langsiktig gjeld kr 2 886 638 kr 3 568 445
Kortsiktig gjeld
Kreditorer kr 31659 kr 53 300
Skyldig skattetrekk kr - kr -
Skyldig arbeidsgiveravgift kr - kr -
Avsatt styrehonorar kr 150 000 kr 150 000
Avsatt arbeidsgiveravgift av styrehonorar kr 21150 kr 21150
Palgpte renter kr 1082 kr 1491
Forskudd fellesutgifter kr 11 300 kr 22 703
Sum kortsiktig gjeld kr 215191 kr 248 644
|
Sum gjeld og egenkapital kr 712151 kr 823 284
Oslo 15.02.26
31.12.25
|
Gunnar Kluftedegard /s/
styreleder

Halvor Fladby /s/

Ole Kristian Wiig /s/
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NOTER TIL REGNSKAP 2025

Regnskapsprinsipper

Selskapet er et eierseksjonssameie med 42 seksjoner. Iht. § 64 i lov om eierseksjoner skal selskapet

utarbeide arsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelser gitt i regnskapsloven.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for

for sma foretak.

Salgsinntekter og kostnader

Inntektsfaring skjer etter opptjenngsprinsippet. Utgifter kostnadsfares i samme periode som

tilhgrende inntekt.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk i viksomheten er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidl

vuderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi na verdifallet forventes ikke & veere

forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

@vrige eiendeler er klassifisert som omlgsmidler, og omfatter i likeht med Kkortsiktig gjeld poster som

forfaller til betaling innen 1 &r. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Leieavtaler balansefgres ikke.

Fordringer

Kundefordringer (krav pa hu

sleie) og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til

forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa gr

unnlag av en individuell vurderin

g av de enkelte fordringene.

Virksomhetens art

Sameiet Manesjen blokk 9 og 11 er et boligsameie pa Jessheim

Note 1 Vedlikehold garasjer

Inntekter garasjeleie kr 195 840

Kostnader:

Add Secure: alarm kr 3244

@vre Romerike Brann: alarmtilknytning kr 10185

Schneider: serviceavtale kr 1442

Schneider: rep kr -

Industriporter: rep port kr 23 060

Eidsvoll Handverk: maling og garasjevask kr 72 800

Keylink: ettersyn ngkkelsafe kr -

Kostnader totalt garasje kr 110 731

Note 2 Vedlikehold

Bygning kr 434 139

Bygning faste avtaler: dgrservice/ventilasjon kr 42 330

VVS kr 30 031

Elektrisk kr 8 755

Uteanlegg kr 19 663

Porttelefon kr 32131

Heiser kr -

Egenandel skader kr -

Heiser faste avtaler: vedlikeholdskontrakt/tilleggsalarm/alarmtelefon kr 152 060
kr 719 109
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Fortsettelse noter til regnskap 2025

Note 3 Andre kostnader
Styre- og mgtekostnader kr 615
Kontingent: Huseiernes Landsforbund kr 3200
Gardsutstyr | kr -
Konsulenthonorar kr -
Gaver \ kr -
Kontorkostnader styret kr -
Datakostnader/porto kr 7 454
Velferdsmidler kr 1770
Bankomkostninger kr 6 556
kr 19 595
Note 4 Rehab bygninger
Eidsvoll Handverk: andel tak og balkonger kr 370 000
kr 370 000
Note 5 Bankinnskudd
Innestaende pa bankkonto for skattetrekk kr O
Note 6 Vedlikeholdsfond
Saldo 1.1.25 | kr 535 316
Overfgrt jan-des og renter kr 286 530
- overfart penger fra vedlikeholdsfondet til rehab/uforutsette kostnader kr -300 000
- gebyr bank kr -
kr 521 846
Note 7 Langsiktiq gjeld
Handelsbanken: opprinnelig laneopptak kr 2 mill tatt opp i 2016
Annuitetslan med flyende rente p.t. 6,85 % og vil veere innfridd ar 2036
Handelsbanken: opprinnelig laneopptak kr 6,8 mill tatt opp i 2019
Annuitetslan med flyende rente p.t. 6,85 % og vil veere innfridd ar 2044
Handelsbanken: opprinnelig laneopptak kr 3.350.000 tatt opp i 2020
Annuitetslan med flytende rente p.t. 6,85 % og vil veere innfridd ar 2045
Handelsbanken: opprinnelig laneopptak kr 1.000.000 tatt opp i 2020
Annuitetslan med flytende rente p.t. 6,85 % og vil veere innfridd ar 2045
Note 8 Lonnskostnader og ytelser
Selskapet har i 2025 sysselsatt 0 arsverk og har saledes ikke utbetalt Ignninger eller andre ytelser
Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Disponible midler:
Sum omlgpsmidler kr 712 151
- kortsiktig gjeld kr 215191
Disponible midler kr 496 960
Herav utgjer vedlikeholdsfond kr 521 846




UNIC REVISJON AS Unic Revisjon AS

Statsautoriserte revisorer Medlem av Den norske Revisorforening

Grensen 15, 0159 Oslo

post@unicrevisjon.no
www.unicrevisjon.no

Foretaksregisteret: 999 327 885 MVA

Til arsmgtet i Sameiet Manesjen Blokk 9 - 11

Uavhengig revisors beretning
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Manesjen Blokk 9 - 11 som viser et overskudd pa kr
604 127. Arsregnskapet bestéar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon
av regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til
ISA for MKE er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter arsberetning. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke
gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa
henseende.
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UNIC REVISJON AS

Statsautoriserte revisorer

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/.

Oslo, 25. februar 2026
Unic Revisjon AS

Hege Haver Elde

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 2 av 2



Elektronisk signatur

Signert av

Elde, Hege Haver

(Identitet bekreftet med BankiD (NO))

==Z bankID

Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)

25.02.2026 07:29:30

Signaturmetode

BankiD (NO)
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STYRET I SAMEIET MANESJEN BLOKK 9 0G 11 VALG 2026

Valg av styre for perioden mars 2026 — mars 2027

Innstilling

Valgkomiteen har bestétt av varamedlemmene Lise Renaas og Kjetil Lilleaas.

Styret har i siste periode bestétt av

Gunnar Kluftedegérd
Halvor Fladby

Ole Kristian Wiig
Lise Ronaas

Kjetil Lilleaas

Innstilling

(styreleder)

(styremedlem)
(styremedlem)
(varamedlem)
(varamedlem)

Valgkomiteen innstiller folgende styresammensetning for perioden mars 2026 — mars 2027

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Varamedlem
Varamedlem

Gunnar Kluftedegérd 1 arigjen Ekstern
Jan Veiby Ny for 2 é&r MIl1
Ole Kristian Wiig Gjenvalg for 2 ér M1l
Lise Ronaas 1 ar igjen M9
Kjetil Lilleaas 1 arigjen Ml1

Jessheim, 25.02.2026

Lise Ronaas (sign) Kjetil Lilleaas (sign)

SIDE1AV 1
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SAMEIET MANESJEN BLOKK 9 0G 11 INNKALLING ORDINAERT ARSM@TE 2026

Sameiet Manesjen Blokk 9 og 11

Denne kontrollseddel bes utfylt og i undertegnet stand levert ved fremmgte pa ordinaert
sameiermgte 2026 i Sameiet Manesjen Blokk 9 og 11.

SAMEIEIS NAVN ....ei ittt ettt beraese e e etesbesnsensenees Blokk: ........... Seksjon nr: ..........
Jeg er avskdret fra @ mote og har gitt fullmakt til: ... e
[DE] o H Sameiers UNAErskrift: ..o e

SIDE 2 AV 2



Sameiet Manesjen blokk 9 og 11

Protokol |

Ar 2026, tirsdag 24. mars kl. 19.00, ble det avholdt ordinaert drsmgte i
Sameiet Manesjen blokk 9 og 11 i Mgterommet i Manesjen 8b.

Styrets leder Gunnar Kluftgdegard gnsket velkommen.
Tilstede var 17 sameiere. Det ble fremlagt 2 fullmakter. Totalt 19 stemmer.
Innkallingen og dagsorden foranlediget ingen kommentarer.
1. Konstituering.
Valg av mgteleder: Gunnar Kluftgdegard
Valg av referent: Ole Kristian Wiig
Valg av 2 til 3 undertegne protokollen: Shaun Matheson og Arild Borgeteien

Vedtak: Konstitueringen av mgtet enstemmig vedtatt

2. Styrets arsberetning 2025

Mgteleder giennomgikk beretningen punktvis og orienterte om de enkelte
avsnitt.

Kommentarer under gjennomgangen:

Ventilasjonsanlegget:

Det var flere sameiere som uttrykte svakheter ved avtrekksvifter, og de som gnsker
kontroll av viftene bes melde fra til styret som deretter vil bringe saken samlet til Bryn
Byggklima.

Sikkerhetslaser:

Det er kun et fatall sameiere som fortsatt gnsker 3 benytte sikkerhetslas pa ytterdgr.
Det ble enighet om at styret skal fa tilgang til reservengkkel til de sikkerhetslasene som
eribruk.

Ngklene skal vaere tydelig merket og skal oppbevares i lasbart ngkkelskap.

Det ble deretter foreslatt at styrets arsberetning ble tatt til orientering.

Vedtak: Arsberetningen ble enstemmig vedtatt.
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3. Arsregnskap 2025
Arsregnskapet ble gjennomgatt av styreleder som redegjorde for de enkelte
poster. Revisjonsberetningen ble fremlagt og regnskapet for 2025 ble deretter

foreslatt godkjent.

Vedtak: Regnskapet for 2025 ble enstemmig godkjent.

4. Driftsbudsjett 2026
Styreleder gjennomgikk budsjettforslaget som deretter ble foreslatt godkjent.

Vedtak: Budsjett for 2026 ble enstemmig godkjent.

5. Valg.

Valgkomitéens forslag til styresammensetning i perioden 2026/2027 ble presentert som

folger:

Styreleder: Gunnar Kluftgdegard ikke pa valg
Styremedlem: Ole Kristian Wiig gjenvalgt for 2 ar
Styremedlem: Jan Veiby NY - valgt for 2 ar
Varamedlem: Lise Rgnaas ikke pa valg
Varamedlem: Kjetil Lilleas ikke pa valg

Vedtak: Valgene ble enstemmig godkjent.

6. Valg av revisor.
Styret foreslar & beholde Unic Revisjon AS:

Vedtak: Enstemmig godkjent 3 beholde Unic Revisjon AS

7. Forslag

Mottatt forslag: «Tid for parkering av fastboende pa gjesteparkeringen utvides fra
dagens 30 minutter til 2 timer».
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De vedtatte parkeringsbestemmelsene for Manesjen understreker at kun besgkende
kan benytte gjesteparkeringen. Dvs at fastboende ikke har anledning til & parkere pa
gjesteparkeringen.

At fastboende ikke har tilgang til gjesteparkeringen ble dessverre ikke tilstrekkelig belyst
under mgtet, og det er ogsa i ettertid diskutert med innsender av «mottatt forslag».

| samrad med innsender av forslaget er et revidert forslag som lyder:

«Fastboende gis anledning til & benytte gjesteparkeringen for korte oppdrag inntil
maksimalt 30 minutter»

Vedtak: Forslaget ble vedtatt oversendt til Fellesmanesjen.

Arsmgtet ble hevet kl. 19:50.

o Waflspid Dlsohesn W

moteleder referent

g

protokM\e U protokollvitne
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STYRET I SAMEIET MANESJEN BLOKK 9 0G 11

ORDINART ARSMETE 21.05.2025

Protokoll
Arsmgte Manesjen 9 -11 for 2024
21. mai 2025
Det var 14 seksjonseiere tilstede med fullmakt.
Tilstede fra styret
Gunnar Kluftedegard Styreleder
Halvor Fladby Styremediem
Ole Kristian Wiig Styremediem
Lise Rgnaas Varamedlem
Kjetil Lillaas Varamedlem

Tistede fra regnskapsfarer
Melanine Kristiansen

1. Konstituering
Innkallingen har skjedd pa lovlig méte.
Vedtak:Enstemmig godkjent

Valg av meteleder:
Gunnar Klgftedegard

Valg av referent:
Ole Kristian Wiig

Valg av tellekorps:
Lise Ranaas og Kjetil Lilleaas

Valg av 2 til & undertegne protokollen:
@yvind Dammen og Erik Raastad

Vedtak: Enstemmig vedtatt

2. Arsberetning 2024

Arsberetningen var utsendt pr epost til alle eiere.
Styreleder gjiennomgikk og kommenterte beretningen.

Vedtak: Beretningen tatt til etterretning og enstemmig godkjent.

3. Arsregnskap 2024

Revisjonsrapporten og arsregnskapet var utsendt pr. epost til alle ejere.
Representant fra regnskapsfarer gikk gjennom regnskapet og revisjonsrapporten.

Vedtak: Arsregnskapet og revisjonsrapporten ble enstemmig godkjent.

SIDE 1 AV 2
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STYRET I SAMEIET MANESIEN BLOKK 9 0G 11 ORDIN/ERT ARSM@TE 21.05.2025

4. Budsjett 2025

Budsijettet var utsendt pr. epost til alle eiere, og det ble gjennomgétt av representant fra
regnskapsferer.

Vedtak: Budsjett 2025 ble enstemmig vedtatt

5. Valg av styre for 2025
Valgkomiteens innstilling var utsendt pr epost til alle eiere

Faste styremedlemmer:

Styreleder: Gunnar Klgftedegard 2ar
Styremedlem:;: Halvor Fladby 1 ar (ikke pa valg)
Styremedlem: Ole Kristian Wiig 1 ar (ikke pa valg)
Varamedlemmer/valgkomite:

Varamediem: Lise R@naas 2ar
Varamedlem: Kjetil Lilleaas 2ar

Vedtak: Valgkomiteens forslag enstemmig vedtatt

6. Valg av revisor
Styrets forslag om fortsatt bruk av UNIC Revisjon AS enstemmig vedtatt

7. Innkomne forslag
Ingen innkomne forslag

Manesjen, Jessheim 21. mai 2025

s Vil Dltisshon Uz

Gunnar Klgftadegard/styreleder og meteleder Ole Kristian Wiig/referent

(Y

@yvind Dammen/underskrivar Erik Raastad/ underskrrer

SIDE 2 AV 2 PROTOKOLL
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Siste endret pa arsmgtet 25. april 2018. Side 1 avbh

3. ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET MANESJEN BLOKK 9 OG 11

Fastsatt med hjemmel i eierseksjonsloven § 28 forste ledd

A.
GENERELT

. Ordensreglene er en veiledning i "god naboskikk". De inneholder samtidig regler og

informasjon om forhold som mé iakttas av hensyn til sameiet som fellesskap, de
enkelte seksjonseierne og brukerne samt sameiets drift og sikring mot ungdig tap/
skader og utgifter.

. Beboerne plikter & rette seg etter ordensreglene. De er ansvarlig for at reglene

overholdes av husstandsmedlemmene. Tilsvarende gjelder beboernes besgkende.

. Styrets medlemmer plikter & pase at ordensreglene blir overholdit.

. Brudd pa ordensreglene forutsettes i farste omgang ordnet opp i ved direkte kontakt

mellom bergrte parter. Dersom dette ikke fgrer frem, tas forholdet skriftlig opp med
sameiets styre. Kun skriftlige henvendelser blir behandlet.

B
LEILIGHETENE

Beboerne plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor egen leilighet, som ikke brukes
slik at naboene sjeneres. Ved festlige lag og lignende bgr beboer varsle naboer over
og under samt i samme oppgang/etasje. Mellom kl. 2300 og 0700 skal det uansett
utvises seerlig hensynsfullhet.

Hamring, bruk av boremaskin og annet stayende verktay mellom kl. 2200 og 0800 er
forbudt. Primeert ber slik aktivitet legges til tidspunkt pa dagen hvor det er minst
sjenanse for avrige beboere. Det utvises ellers hensynsfullhet ved all bruk av
steyende verkigy o.l. Naboer ber varsles i form av oppslag. Pa sendager, helligdager
og offentlige hgytidsdager, er stayende verktay o.1. ikke tillatt brukt.

Vaskemaskiner, sentrifuger, tarketromler, ventilatorer, enkelte eldre oppvaskmaskiner
og andre innretninger som stayer slik at andre beboere sjeneres, ma ikke brukes
mellom kl. 2200 og 0800.

Styret skal forhdndsgodkjenne alle tiltak som har innvirkning pa bebyggelsens
utseende, sa som for eksempel maling, radio- og TV-antenner, skilt eller andre
utvendig faste innretninger som innglassing av balkonger/terrasser og solavskjerming.
Ved brudd pa denne bestemmelsen kan styret kreve at forholdene tilbakefares til det
opprinnelige. Der styret har gitt forhandsgodkjenning, er seksjonseier ansvarlig for
vedlikehold og reparasjoner av tiltaket.



Siste endret pa arsmgtet 25. april 2018. Side2 av b

5.

Det méa ikke foretas innvendig endringer i leilighetene som medfarer inngrep i byggets
baerende konstruksjoner. Likeledes ma det ikke foretas innvendig endringer som kan
veere til ulempe for naboer.

Dersom ngkler til leiligheten/inngangsdgren kommer péa avveie (mistet, stjalet o.l.) skal
styret varsles snarest.

C
LUFTING OG OPPVARMING

Sett vinduene helt opp, gjerne med gjennomtrekk, en kort tid om gangen, men bruk
ellers friskluftventilene. Avtrekksventilene ber alltid veere apne. Alle rom ma holdes
tilstrekkelig oppvarmet. Det er seerlig i soverommene det oppstar kondens og
friskluftventilene bar derfor st dpne hele natten. Hvis rommet ikke brukes om dagen,
kan ventilene lukkes. | alle tilfeller bgr rommet holdes godt oppvarmet om dagen. En
rask utlufting gjennom vinduene om kvelden, vil veere bra.

Leilighetene mé& holdes oppvarmet pé en slik méate at vann og avlgp ikke fryser.
Varmekablene i bad/dusjrom ber slas av dersom leilighetene star tom i mer enn en
uke. Dette pa grunn av at vannet i vannlasen i gulvsluket fordamper og kloakkgasser
kommer opp i leiligheten.

Vannlasen i sluket pa vaskerommet kan jevnlig etterfylles med vann, evt. med litt
matolje, slik at vannet ikke fordamper sa raskt. Dette sluket etterfylles ikke automatisk
ved jevnlig bruk.

Vifteskovler over komfyr rengjgres minst en gang pr. ar. Rengjering/rensing av sluk pa
bad og vaskerom gjeres minst en gang pr. ar.

D
TERRASSER

Man bar unngé at busker og blomster i for stor grad henger ut over terrassekanten
med nedfall av blader/naler til naboene. Beboer har ansvaret for at vann, blomsterjord
eller annet ikke faller ned pa underliggende terrasser. Beboer har ogsa ansvaret for at
gjenstander ikke kastes ut fra terrassen. Sgppel ma ikke oppbevares pa terrassene.
Den méa heller ikke benyttes som lagerplass.

Ved klestark og lufting av tey pa terrassen ma tayet henges slik at det ikke er synlig
fra bakkeplan. De som har terrasse pa bakkeplan, er fritatt fra denne regelen, men har
til gjengjeld ikke lov & henge ut klestark pa sgndager og helligdager. Tayet ma ikke
henges hayere enn 1,2 meter over gulvet.

Midlertidig arrangementer med eller uten lys, som virker skiemmende pa byggets
utseende, kan styret forlange fjernet (glorete julepynt o.l.).

Grilling pa terrassen er tillatt sa fremt det skjer med gass- eller elektrisk grill og uten
sjenanse for naboer.
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Siste endret pa arsmgtet 25. april 2018. Side3 avbh

5. Bruk av vannslange pa terrassen for vanning av blomster og spyling av gulv er ikke
tillatt. Renner og avlgp ma til enhver tid holdes rene, slik at de ikke tilstoppes.

6. Mating av fugler pa terrassen er forbudt.

E
OPPGANGENE

1. Inngangsdgrene til oppgangene skal alltid holdes last. Ved anrop pé porttelefonen,
skal beboer kun apne for dem man har til hensikt & slippe inn i sin egen bolig. Selgere
o.l. skal beboer falge ut av bygget igjen. Postbud o.l. har egen ngkkel.

2. Rayking i fellesarealene er ikke tillatt.

3. |l oppgangene er det ikke tillatt & hensette og henge opp gjenstander o.l.
Barnevogner, sykler o.l. skal plasseres i fellesbodene. Ungdig opphold og lek i
oppgang/heis er forbudt. Gulvmatter foran darene skal ha normal starrelse. Dersom
det er gnske om & ha blomster o.l. pa gulvet i gangen, méa beboer selv sgrge for &
holde rent rundt dette arrangementet.

4. Renhold av trapper og oppganger, inkludert skifting av matter ved inngangspartiet og
heis, besgrges av renholdsfirma. Arsmate/styret fastsetter hvor ofte det skal vaskes.

5. Beboer skal sgrge for at postkasse og ringetabla har godkjent skilt utstedt av styret.

F
KJELLERGANGER OG BODER

1.Det er ikke tillatt 4 hensette gjenstander i kjellergangene. Hver leilighet disponerer én
kjellerbod. Det er forbudt & lagre brannfarlig eller illeluktende stoffer/kjemikalier i
bodene. Beboer skal holde egen bod ren. Beboer er ansvarlig for at utgangsder fra
bodgangen til enhver tid er lukket og last.

1.Seksjonseier kan med styrets samtykke installere innretninger i bodene som krever
stromtilforsel. Installasjonen skal dokumenteres forskriftmessig oppsatt av autorisert
installater.

G
SOPPELROM OG SOPPELHANDTERING

1.Sappel skal sorteres og handteres i samsvar med Ullensaker kommunes regler og
plasseres i containere i seppelrommet. Det er forbudt & sette seppel ved siden av
soppelcontainerne. Det henvises ellers til oppslag om kildesortering i seppelrommet.

H
GARASJEANLEGG OG PARKERING

1. Hver leilighet disponerer minst én garasjeplass.
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Siste endret pa arsmgtet 25. april 2018. Side 4 av 5

2.

Garasjeanlegget skal primeert benyttes som garasje og ikke som oppbevaringsplass,
oppholdssted eller lekeplass. Brannfarlig materiale skal ikke oppbevares i garasjen.

Garasjeporten og dgrer som farer inn til garasjen, skal til enhver tid holdes lukket og
last.

Sendere for &pning av garasjeporten ma oppbevares pa lik linje med ngkler til
bygningene. Tyveri av sendere ma straks meldes til styret, slik at systemet kan bli
omkodet.

Seksjonseier kan med samtykke fra styret installere lysarmatur, stikk-kontakter mv.
Installasjonen skal dokumenteres forskriftsmessig oppsatt av autorisert installater.

Beboer skal kun benytte parkeringsplassene i garasjen.

Besgkende til Manesjen skal benytte gjesteparkeringsplassene. Bruken av dem er
regulert ved skilting og i parkeringsbestemmelsene for Manesjen.

|
GRONTANLEGG, GANGVEIER M.M.

Ved behov kan styret oppfordre til dugnad.
Moped- og motorsykkelkjaring pa gangveiene er forbudt.

Uvettig sykling, sykling og parkering pa gressplenene er forbudt.

J
DYREHOLD

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at gode grunner taler for dyrehold og at dyreholdet ikke er til ulempe for
de gvrige brukerne av sameiets eiendom.

Det er bandtvang hele aret pa eiendommen.

Beboer med ansvar for dyr plikter straks & fierne dyrenes ekskrementer fra sameiets
fellesarealer. Hvis uhellet farst er ute, ma pose benyttes.

Hunde- og katteeiere skal pase at dyrene ikke géar i sandkassen til barna.

Styret kan nekte beboer retten til & holde husdyr hvis disse reglene brytes.

K
EIERSKIFTE/UTLEIE

1.Seksjonseier som selger eller leier ut sin leilighet, plikter & melde fra til sameiets
forretningsfarer og styre far dette finner sted.
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Siste endret pa arsmgtet 25. april 2018. Side5av5

2.Seksjonseier plikter ved utleie & gjere leietaker oppmerksom pé sameiets vedtekter,
ordensregler og gvrige bestemmelser som gjelder for sameiet.

3.Ved salg av en seksjon plikter seksjonseieren a fremlegge sameiets vedtekter for
Kjgperen.

4.Merking av ringeklokker og postkasser skal veere lik. Merking utfgres ved skifte av
seksjonseier eller leietaker. Kostnader til merking dekkes av seksjonseieren.
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Vedtatt arsmaotet 25. april 2018 Side 1 av 6

7
VEDTEKTER FOR SAMEIET MANESJEN BLOKK 9 OG 11

Vedtektene er vedtatt med hjemmel i lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) § 27.
Loven er ufravikelig — uten det som med hjemmel i loven stér i vedtektene.

| vedtektene er gjengitt en del av de mest aktuelle bestemmelsene i lovens kapittel V — IX
(henvisninger i overskrifter til aktuelle paragrafer i loven).

§1
Navn og formal (§ 27)
Sameiets navn: Sameiet Manesjen blokk 9 og 11
Organisasjonsnr: 984 046 480
Sameiet bestar av 42 boligseksjoner av gnr. 00135, bnr. 0831 i Ullensaker kommune.

Sameiet har til formal &
e jvareta driften av sameiets eiendom
» administrere bruken og vedlikehold av fellesanlegg, fellesrom og fellesareal
* ivareta alle andre saker av felles interesse.

§2
Foretaksregisteret (§ 19)
Styret skal melde sameiet til foretaksregistret etter bestemmelsene i eierseksjonsloven.

§3
Arsmotet (§§ 40-53)
Arsmotet har den overste myndighetene i sameiet. Arsmotet avholdes hvert ar innen utgangen
av juni maned. Ekstraordingert arsmete avholdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst 10 prosent av stemmene krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte skal skje skriftlig til seksjonseierne med et varsel p& minst 8 dager, og
hayst 20 dager. Varsel om innkalling til ekstraordinzert &rsmgte kan aldri veere kortere enn 3
dager.

Sammen med innkallingen, som skal inneholde tid og sted for motet, sendes saksliste.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet pa drsmgtet, skal sendes til styret senest innen en
frist som styret fastsetter.

Arsmotet skal:

(1) Velge en mgteleder, referent, samt to til & undertegne protokollen (disse to skal veere
seksjonseiere)

(2) Behandle arsberetningen fra styret.

(3) Behandle og eventuelt godkjenne arsregnskapet.

(4) Behandle og godkjenne budsijett.

(5) Fastsette godtgjerelsen til styret.

(6) Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

(7) Foreta valg av styremedlemmer og varamedlemmer, samt saerskilt valg av styrets leder og
revisor.

Arsmetet kan velge valgkomite p& 3 medlemmer nar:
*dette forlanges av styret
eller av minst 2 seksjonseiere innen samme frist som gjelder for saker som eonskes
behandlet pa arsmgtet.
Valgkomiteens medlemmer velges for 2 ar. Velges det ikke valgkomite, legger styret frem forslag
til valg for &rsmotet.

| arsmatet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
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Vedtatt arsmaotet 25. april 2018 Side 2 av 6

Ingen kan veere fullmektig for mer enn 2 seksjonseiere. Ingen seksjonseier har mer enn 2
stemmer i arsmotet. Kommunale eller statlige eiere som eier flere enn to seksjoner, vil
maksimalt kunne stille med 2 stemmer i arsmgte og én stemme i styret.

Seksjonseieren har rett til & mgte med fullmektig, som ma vaere myndig. Fullmektigen skal i s&
fall legge frem skriftlig og datert fullmakt. Seksjonseieren har rett til & ta med seg en radgiver til
arsmetet, som bare kan uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

Sameiets revisor velges av arsmgte. Revisor tjenestegjor inntil annen revisor velges.

Arsmotet ledes av styrets leder med mindre &rsmotet velger en annen moteleder som ikke
behgver veere seksjonseier.

Det skal under lederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som treffes pa arsmetet. Mateleder skal undertegne protokollen sammen med de
to valgte representanter, og kopi av protokollen skal tilstiles alle seksjonseiere i ettertid.
Originalprotokoll skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer, med unntak av det
som fglger av loven.

Det kreves et flertall pd minst 2/3 av de avgitte stemmer pa arsmgtet ved beslutninger om:

1. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

2. Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.
3. Salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar
ut over vanlig forvaltning.

4. Samtykke til endring av formal for én eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt.

5. Samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum i lov om
eierseksjoner.

6. Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne p&d mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.

7. Endring av vedtektene.

8. Beslutning om at en avtale om forretningsforsel gjores uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6
maneder, men ikke mer enn 5 ar.

Beslutning om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, opplasning av
sameiet, tiltak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, og tiltak som gar ut
over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa kostnaden som
tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for
de enkelte seksjonseierne, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.
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§4

Styret (§§ 54-60)

Sameiet ledes av et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
soerge for forvaltningen av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutninger fattet av arsmgtet.

Styret velges av rsmetet, og skal bestd av minst 3 medlemmer og minst 2 varamedlemmer
som alle velges for 2 ar av gangen. Bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem.
Styrets leder velges seerskilt. Det skal fores protokoll fra styremgtene som alle de fremmgtte
styremedlemmene skal undertegne.

Styremedlemmene og varamedlemmene kan gjenvelges. Leder, styremedlem eller varamedlem
som selger sin seksjon, plikter & tre ut av styret.

Styret ansetter forretningsfarer, eller inngar avtale om kjop av forretningsferertjeneste, nar det er
vedtatt av arsmetet at sameiet skal ha en forretningsferer.

Vedtak i styret treffes med alminnelig flertall. Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten
av medlemmene er til stede.

| fellesanliggender representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem med underskrift av
styrets leder og et styremedlem i fellesskap. Fakturaer / regninger som dekkes innenfor vedtatt
budsjett anvises av styrets leder alene, eller i dennes fravaer av et styremedlem, eventuelt
forretningsforer.

§5
Disposisjons - og raderett (§§ 23-26, 31 og 39)
Ingen kan kjgpe eller p4 annen mate erverve mer enn 2 boligseksjoner i sameiet. Den enkelte
seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon med de begrensninger som felger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene, herunder rett til salg, utleie og
pantsettelse.

Seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet. Bruksenheten kan bare brukes til
boligformal. En endring av bruksformalet krever reseksjonering. Bruksenheten ma ikke brukes
slik at andre seksjonseiere pafares skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdig mate.

Ved salg og utleie av seksjonen plikter seksjonseieren 8 melde dette skriftlig til forretningsfarer
og styret for registrering. Dersom dette medfarer utgifter og / eller merarbeid, har styret fullmakt
til & kreve et omregistreringsgebyr, alternativt & overlate til forretningsferer a gjore dette i egen
regning.

Seksjonseierne plikter & folge vedtekter og ordensregler. De er innforstatt med at brudd pa
disse anses som brudd pa seksjonseierens forpliktelse overfor sameiet. Dersom en
seksjonseier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet, kan styret palegge
seksjonseieren & selge seksjonen i henhold til eierseksjonsloven, og/eller eventuelt kreve
fravikelse.

Seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendig pa grunn av seksjonseiers eller husstandsmedlemmenes nedsatt funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
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Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av
at gode grunner taler for dyrehold og at dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
sameiets eiendom.

Tap som er pafert sameiet i forbindelse med mislighold kan kompenseres i salgssummen, ved
omsetning av seksjonen.

Som vesentlig mislighold regnes blant annet at en seksjonseier ikke betaler sin andel av
fellesutgiftene etter skriftlig varsel med minst 14 dagers frist for betaling. Felgene av manglende
betaling skal fremga av varselet.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver eierseksjon
svarer til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfaort.

Eier av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgiftene til sameiet og
eventuelt andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt, og hefter ogsa for tidligere
seksjonseiers forpliktelser.

§6
Bruk av fellesareal og fellesrom (§ 25)
Bruk og disponering av fellesanlegg, fellesrom og fellesareal er underlagt styrets naermere
bestemmelser. Seksjonseier har rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller
vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Fellesarealene méa
ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller ulempe pa en urimelig eller
ungdvendig mate.

§7
Vedlikehold / skadeutbedringer / erstatning (§§ 32-38)
Den enkeltes seksjonseiers vedlikeholdsplikt:
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige derer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk péa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.
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Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseier skal holde bruksenheten fri for innsekter og skadedyr.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha
veert utfeort av den tidligere seksjonseieren.

Oppdager seksjonseierne skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseierne straks & gi melding til sameiets styre.

Ved manglende vedlikehold hos en seksjonseier i henhold til disse vedtekter, kan styret etter 3
maneders varsel la dette utfere for seksjonseierens regning.

Sameiet og andre seksjonseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at en seier ikke
oppfyller sine forpliktelser.

Sameiets vedlikeholdsplikt:
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles

installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik som
rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjiennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid
og gjennomfgares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Seksjonseierne kan kreve erstatning for tap som fglge av at sameiet ikke oppfyller sine
forpliktelser.

§8
Drift og vedlikehold av fellesanlegg (§ 29)
Utgiftene til eiendommens drift og lgpende vedlikehold fordeles pa seksjonene og betales hver
maned. Fordelingen pa seksjonene skjer i henhold til sameierbrgken som er fastsatt pa
grunnlag av seksjonens stgrrelse.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetninger av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning.

Det ménedlige akontobelgpet fastsettes av arsmeotet, eller av styret. Endring av akontobelgp
kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Driftskostnadene for garasjeanlegget / carportanlegget dekkes av hver enkelt seksjonseier per
parkeringsplass etter selvkostprinsippet, dvs. hvert ars kostnader for drift og vedlikehold av
garasjeanlegget / carportanlegget. Det samme gjelder for parkeringsplasser som disponeres av
andre seksjonseiere.

§9
Seksjonseiernes ansvar utad (§ 30)
For sameiets forpliktelser er den enkelte seksjonseier ansvarlig i forhold til sin sameierbrgk (pro
rata).
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§10
Skader / forsikring
Sameiet tegner boligforsikring pa vegne av alle seksjonseierne. Ved innvendig skade i boligen,
som dekkes av forsikringen, svarer seksjonseierne egenandelen. Egenandel ved innvendig
skade som skyldes ytre forhold, dekkes likevel av sameiet.

Skader fremkommet ved uforstandig/uforsvarlig bruk/handling fra den enkelte seksjonseier,
betales av seksjonseieren selv.

Den enkelte seksjonseier dekker forsikringen i forbindelse med sitt innbo / lgsere og
innredninger som ikke dekkes av sameiets boligforsikring.

§ 11
Endringer av bygninger, fasader og uteareal
Bygningsmessige endringer av eiendommen som pabygging, utskifting av vinduer, utvendige
dorer og utgangsder fra leilighetene, oppsetting av markiser og utvendige persienner, endring
av fasadekledning, hel- eller delvis innglassing av balkonger / terrasser, legging av varmekabler
pé balkonger / terrasser eller endring av utvendige farger etc. kan kun skje etter en samlet plan
og etter forutgdende godkjenning av styret og eventuelt arsmatet.

Endring av uteareal, og i forbindelse med terrasser pa bakkeplan, slik som planering,
beplantning, samt oppfering av rekkverk, gjerder, levegger og lignende, kan ikke utfores av den
enkelte seksjonseier uten styrets samtykke og etter en samlet plan. Det forutsettes at
bygningsmyndighetenes godkjennelse foreligger nar dette er pakrevet.

Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for eventuell skade som disse innredninger, installasjoner
eller beplantninger nevnt i denne paragraf, vil kunne pafere andre seksjonseiere, fellesarealer,
fellesrom eller fellesanlegg.

Det forutsettes at utvendige endringer av bygning og utearealer som nevnt i denne paragraf
forelegges styret i Fellessameiet Manesjen for endelig godkjenning / samtykke gis.

§12
Boder/Garasjer/Carporter
Hver seksjon disponerer/eier en bod og minst en garasjeplass / carport. Bruksretten/
eierforholdet til boden og garasjeplassen overfores ved salg av seksjonen. Salg eller utleie av
garasjeplass / carportplass kan kun gjeres til andre seksjonseiere som har garasjeplass /
carportplass i samme garasjeanlegg, herunder til seksjonseiere/leietakere i Manesjen 8B.

Det er ikke anledning til & gjere forandringer av noen art, eller & sette opp sperringer av noen art
foran eller ved siden av sin eller sine garasjeplasser/carportplasser sd som nettingporter og
lignende selv om det er innenfor eget oppmalte omrade.

§13
Fellessameiet Manesjen
Sameiet forplikter seg til 8 ta en forholdsmessig andel av drift og vedlikehold av fellesareal i
Manesjen som ligger utenfor de enkelte sameienes eiendommer, og veere med pa &
administrere dette arealet. Hvert sameie er gjensidig forpliktet til & sarge for n@dvendig adkomst
for de enkelte sameier til Manesjen, samt serge for at omradet Manesjen kan utnyttes pa en
hensiktsmessig mate for alle sameiene.

Det tilstrebes at alle sameiene i Manesjen i sterst mulig grad har likelydende vedtekter. Dersom
et sameie har endret, eller vil foresla & endre sine vedtekter, ma forslaget legges frem for styret i
Fellessameiet Manesjen senest innen 1. oktober, slik at det kan behandles og eventuelt
fremlegges som forslag til de andre sameiene i god tid fgr de enkelte sameienes arsmater /
arsmgter aret etter.
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Sameiet Manesjen Blokk 9 - 11
v/INordberg Eiendomsforvaltning AS

Erich Mogensans vei 12
0594 Oslo

Nedbetalingsplan LAN BOLIGSELSKAPER ANNUITET, kontonr: 8398.71.91425

Dato:

Opprinnelige linebelop:

Rentesats:

Utbetalingsdato: 26.05.2020
Terminlengde: 1 mnd

06.02.2026
1 890433
6,500% Effektiv rente: 6,770%
Lepetid: 19 ar 4 mnd
Terminbelop:

Lanebelop:

Terminomk.:

857311
Renteberegning: Etterskudd
Innfrielses dato: 30.05.2045

Laneform:
Kapitalisering: Ved forfall
Forste forfall:

Annuitet

28.02.2026

Nedbetalingsplanen forutsetter at alle terminer blir betalt ved forfall. Ved utregning er det ikke tatt hensyn til forsinkelsesrenter,
purreomkostninger o.a, samt eventuelle restanser. Lanets evrige nedbetalingsbetingelser er spesifisert ovenfor.

Dato

06.02.2026
28.02.2026
30.03.2026
30.04.2026
30.05.2026
30.06.2026
30.07.2026
30.08.2026
30.09.2026
30.10.2026
30.11.2026
30.12.2026

31.12.2026
30.01.2027

28.02.2027
30.03.2027
30.04.2027
30.05.2027
30.06.2027
30.07.2027
30.08.2027
30.09.2027

Beskrivelse
Totalsum
Ny ordinzr rentesats

Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling

Arssum
Innbetaling

Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling

Innbetaling

Innbetaling
1515 596
1 6,500 %

6536
6536
6 536
6536
6536
6536
6536
6536
6536
6536
6536

71 896

6536
6536
6536
6 536
6536
6536
6536
6536
6536

Renter
650 165

4485
4570
4711
4549
4690
4530
4669
4660
4499
4638
4479

50 480
4617

4309
4 446
4583
4424
4561
4403
4539
4528

Omkostn.
8120

35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35

385
35

35
35
35
35
35
35
35
35

Avdrag
857 311

2016
1931
1790
1952
1811
1971
1832
1841
2002
1863
2022

21 031
1884

2192
2055
1918
2077
1940
2098
1962
1973

Saldo

855295
853 364
851 574
849 622
847 811
845 840
844 008
842 167
840 165
838 302
836 280

836 280
834 396

832204
830 149
828 231
826 154
824 214
822116
820 154
818 181
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30.10.2027
30.11.2027
30.12.2027

31.12.2027
30.01.2028

29.02.2028
30.03.2028
30.04.2028
30.05.2028
30.06.2028
30.07.2028
30.08.2028
30.09.2028
30.10.2028
30.11.2028
30.12.2028

31.12.2028
31.12.2029
31.12.2030
31.12.2031
31.12.2032
31.12.2033
31.12.2034
31.12.2035
31.12.2036
31.12.2037
31.12.2038
31.12.2039
31.12.2040
31.12.2041
31.12.2042
31.12.2043
31.12.2044
31.12.2045
30.05.2045

Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling

Arssum
Innbetaling

Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling

Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Totalsum

6536
6536
6536

78 432
6536
6536
6536
6536
6536
6536
6 536
6536
6536
6536
6536
6536

78 432

78 432

78 432

78 432

78 432

78 432

78 432

78 432

78 432

78 432

78 432

78 432

78 432

78 432

78 432

78 432

78 432

31924

1515596

4371
4505
4349

53 635
4471
4315
4303
4434
4281
4411
4257
4388
4375
4223
4351
4200

52 009

50 260

48 403

46 419

44310

42 046

39 638

37068

34332

31 400

28279

24948

21 400

17 602

13558
9 240
4640

498
650 165

35
35
35

420
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

175

8120

2130
1996
2152

24377
2030
2186
2198
2067
2220
2090
2244
2113
2126
2278
2150
2301

26 003
27752
29 609
31593
33702
35 966
38374
40 944
43 680
46 612
49 733
53 064
56 612
60 410
64 454
68 772
73372
31251
857 311

816 051
814 055
811903

811 903
809 873
807 687
805 489
803 422
801 202
799 112
796 868
794 755
792 629
790 351
788 201
785900
785 900
758 148
728 539
696 946
663 244
627 278
588 904
547 960
504 280
457 668
407 935
354 871
298 259
237 849
173 395
104 623
31251
0

0



Sameiet Manesjen Blokk 9 - 11
v/INordberg Eiendomsforvaltning AS

Erich Mogensans vei 12
0594 Oslo

Nedbetalingsplan LAN BOLIGSELSKAPER ANNUITET, kontonr: 8398.71.97156

Dato:

Opprinnelige linebelop:

Rentesats:

Utbetalingsdato: 23.11.2020
Terminlengde: 1 mnd

06.02.2026
1000 000
6,500% Effektiv rente: 6,890%
Lopetid: 19 4r 10 mnd
Terminbelop:

Lanebelop:

Terminomk.:

325122
Renteberegning: Etterskudd
Innfrielses dato: 30.11.2045

Laneform:
Kapitalisering: Ved forfall
Forste forfall:

Annuitet

28.02.2026

Nedbetalingsplanen forutsetter at alle terminer blir betalt ved forfall. Ved utregning er det ikke tatt hensyn til forsinkelsesrenter,
purreomkostninger o.a, samt eventuelle restanser. Lanets evrige nedbetalingsbetingelser er spesifisert ovenfor.

Dato

06.02.2026
28.02.2026
30.03.2026
30.04.2026
30.05.2026
30.06.2026
30.07.2026
30.08.2026
30.09.2026
30.10.2026
30.11.2026
30.12.2026

31.12.2026
30.01.2027

28.02.2027
30.03.2027
30.04.2027
30.05.2027
30.06.2027
30.07.2027
30.08.2027
30.09.2027

Beskrivelse
Totalsum
Ny ordinzr rentesats

Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling

Arssum
Innbetaling

Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling

Innbetaling

Innbetaling
587 259
1 6,500 %

2470
2470
2470
2470
2470
2470
2470
2470
2470
2470
2470

27170

2470
2470
2470
2470
2470
2470
2470
2470
2470

Renter
253 807

1701
1733
1787
1725
1780
1718
1772
1768
1708
1761
1700

19 153
1752

1636
1 689
1740
1 681
1732
1673
1724
1721

Omkostn.
8330

35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35

385
35

35
35
35
35
35
35
35
35

Avdrag
325122

734
702
648
710
655
717
663
667
727
674
735

7632
683

799
746
695
754
703
762
711
714

Saldo

324 388
323 686
323 038
322328
321673
320 956
320 293
319 626
318 899
318 225
317 490

317 490
316 807

316 008
315262
314 567
313 813
313110
312 348
311637
310923

111



112

30.10.2027
30.11.2027
30.12.2027

31.12.2027
30.01.2028

29.02.2028
30.03.2028
30.04.2028
30.05.2028
30.06.2028
30.07.2028
30.08.2028
30.09.2028
30.10.2028
30.11.2028
30.12.2028

31.12.2028
31.12.2029
31.12.2030
31.12.2031
31.12.2032
31.12.2033
31.12.2034
31.12.2035
31.12.2036
31.12.2037
31.12.2038
31.12.2039
31.12.2040
31.12.2041
31.12.2042
31.12.2043
31.12.2044
31.12.2045
30.11.2045

Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling

Arssum
Innbetaling

Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling

Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Totalsum

2470
2470
2470

29 640
2470
2470
2470
2470
2470
2470
2470
2470
2470
2470
2470
2470

29 640

29 640

29 640

29 640

29 640

29 640

29 640

29 640

29 640

29 640

29 640

29 640

29 640

29 640

29 640

29 640

29 640

26 569

587 259

1661
1712
1653

20374
1700
1 640
1636
1687
1628
1678
1619
1 669
1 665
1608
1656
1598

19 784

19 150

18 476

17 756

16 990

16 169

15296

14 362

13 370

12 306

11174
9 964
8678
7299
5832
4265
2 595

814
253 807

35
35
35

420
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

385

8330

774
723
782

8 846
735
795
799
748
807
757
816
766
770
827
779
837

9436

10 070
10 744
11 464
12 230
13 051
13 924
14 858
15 850
16 914
18 046
19 256
20 542
21921
23 388
24 955
26 625
25370
325122

310 149
309 426
308 644

308 644
307 909
307 114
306 315
305 567
304 760
304 003
303 187
302 421
301 651
300 824
300 045
299 208
299 208
289 138
278 394
266 930
254700
241 649
227725
212 867
197 017
180 103
162 057
142 801
122 259
100 338
76 950
51995
25370
0

0



Sameiet Manesjen Blokk 9 - 11
v/INordberg Eiendomsforvaltning AS
Erich Mogensans vei 12

0594 Oslo

Nedbetalingsplan LAN BOLIGSELSKAPER ANNUITET, kontonr: 8398.71.63537

Dato:

06.02.2026

Opprinnelige linebelop:

Rentesats:

Utbetalingsdato: 28.06.2016

6,500%

Terminlengde: 1 mnd

Effektiv rente: 7,190%
10 &r 5 mnd

Lanebelop:

Terminomk.:

149 180
Renteberegning: Etterskudd
Innfrielses dato: 30.06.2036

Laneform:
Kapitalisering: Ved forfall
Forste forfall:

Annuitet

28.02.2026

Nedbetalingsplanen forutsetter at alle terminer blir betalt ved forfall. Ved utregning er det ikke tatt hensyn til forsinkelsesrenter,
purreomkostninger o.a, samt eventuelle restanser. Lanets evrige nedbetalingsbetingelser er spesifisert ovenfor.

Dato

06.02.2026
28.02.2026
30.03.2026
30.04.2026
30.05.2026
30.06.2026
30.07.2026
30.08.2026
30.09.2026
30.10.2026
30.11.2026
30.12.2026

31.12.2026
30.01.2027

28.02.2027
30.03.2027
30.04.2027
30.05.2027
30.06.2027
30.07.2027
30.08.2027
30.09.2027

Beskrivelse
Totalsum

Ny ordinzr rentesats

Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling

Arssum
Innbetaling

Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling

Innbetaling

Innbetaling
210 068
1 6,500 %

1 681
1 681
1681
1 681
1 681
1 681
1 681
1 681
1 681
1681
1681

18 491

1681
1 681
1 681
1681
1 681
1 681
1 681
1 681
1 681

Renter
56 513

781
792
814
784
804
775
795
790
761
781
751

8628
771

717
737
756
727
746
718
736
731

Omkostn.
4 375

35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35

385
35

35
35
35
35
35
35
35
35

Avdrag
149 180

865
854
832
862
842
871
851
856
885
865
895

9478
875

929
909
890
919
900
928
910
915

Saldo

148 315
147 461
146 629
145 767
144 925
144 054
143 203
142 347
141 462
140 597
139 702

139 702
138 827

137 898
136 989
136 099
135 180
134 280
133 352
132 442
131 527

113



114

30.10.2027
30.11.2027
30.12.2027

31.12.2027
30.01.2028

29.02.2028
30.03.2028
30.04.2028
30.05.2028
30.06.2028
30.07.2028
30.08.2028
30.09.2028
30.10.2028
30.11.2028
30.12.2028

31.12.2028
31.12.2029
31.12.2030
31.12.2031
31.12.2032
31.12.2033
31.12.2034
31.12.2035
31.12.2036
30.06.2036

Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling

Arssum
Innbetaling

Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling

Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Totalsum

1 681
1 681
1 681
20172
1 681

1 681
1 681
1681
1 681
1 681
1681
1 681
1 681
1 681
1 681
1 681

20172
20172
20172
20172
20172
20172
20172
20172
10 029

210 068

703
721
692

8755
709

681
675
693
666
682
655
671
666
639
655
629

8 021
7233
6 395
5501
4 547
3528
2441
1282
182
56 513

35
35
35

420
35

35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35

420
420
420
420
420
420
420
420
210
4375

943
925
954

10 997
937

965
971
953
980
964
991
975
980
1007
991
1017

11 731
12 519
13 357
14 251
15205
16 224
17 311
18 470
9637
149 180

130 584
129 659
128 705

128 705
127 768

126 803
125 832
124 879
123 899
122 935
121 944
120 969
119 989
118 982
117 991
116 974

116 974
104 455
91 098
76 847
61 642
45418
28 107
9637

0

0



Sameiet Manesjen Blokk 9 - 11
v/INordberg Eiendomsforvaltning AS
Erich Mogensans vei 12

0594 Oslo

Nedbetalingsplan LAN BOLIGSELSKAPER ANNUITET, kontonr: 8398.71.83139

Dato:

06.02.2026

Opprinnelige linebelop:

Rentesats:

Utbetalingsdato: 09.05.2019

6,500%

Terminlengde: 1 mnd

Effektiv rente: 6,740%
18 &r 3 mnd
12 094

Lanebelop:

Terminomk.:

1 548 561
Renteberegning: Etterskudd
Innfrielses dato: 30.04.2044

Laneform:
Kapitalisering: Ved forfall
Forste forfall:

Annuitet

28.02.2026

Nedbetalingsplanen forutsetter at alle terminer blir betalt ved forfall. Ved utregning er det ikke tatt hensyn til forsinkelsesrenter,
purreomkostninger o.a, samt eventuelle restanser. Lanets evrige nedbetalingsbetingelser er spesifisert ovenfor.

Dato

06.02.2026
28.02.2026
30.03.2026
30.04.2026
30.05.2026
30.06.2026
30.07.2026
30.08.2026
30.09.2026
30.10.2026
30.11.2026
30.12.2026

31.12.2026
30.01.2027

28.02.2027
30.03.2027
30.04.2027
30.05.2027
30.06.2027
30.07.2027
30.08.2027
30.09.2027

Beskrivelse
Totalsum

Ny ordinzr rentesats

Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling

Arssum
Innbetaling

Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling

Innbetaling

Innbetaling
2 655167
1 6,500 %

12 129
12 129
12 129
12 129
12 129
12 129
12 129
12 129
12 129
12 129
12 129

133 419

12 129
12 129
12 129
12 129
12 129
12 129
12 129
12 129
12 129

Renter
1 098 941

8101
8252
8 505
8213
8 464
8172
8423
8402
8112
8360
8070

91 074
8318

7761
8 005
8250
7964
8205
7921
8161
8140

Omkostn.
7 665

35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35

385
35

35
35
35
35
35
35
35
35

Avdrag
1548 561

3993
3842
3589
3 881
3630
3922
3671
3692
3982
3734
4024

41 960
3776

4333
4089
3844
4130
3 889
4173
3933
3954

Saldo

1 544 568
1540 726
1537137
1533 256
1529 626
1525 704
1522033
1518 341
1514359
1510 625
1506 601

1506 601
1502 825

1 498 492
1 494 403
1490 559
1 486 429
1 482 540
1478 367
1474 434
1470 480

115



116

30.10.2027
30.11.2027
30.12.2027

31.12.2027
30.01.2028

29.02.2028
30.03.2028
30.04.2028
30.05.2028
30.06.2028
30.07.2028
30.08.2028
30.09.2028
30.10.2028
30.11.2028
30.12.2028

31.12.2028
31.12.2029
31.12.2030
31.12.2031
31.12.2032
31.12.2033
31.12.2034
31.12.2035
31.12.2036
31.12.2037
31.12.2038
31.12.2039
31.12.2040
31.12.2041
31.12.2042
31.12.2043
31.12.2044
30.04.2044

Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling

Arssum
Innbetaling

Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling

Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Totalsum

12 129
12 129
12 129

145 548
12 129
12 129
12 129
12 129
12 129
12 129
12 129
12 129
12 129
12 129
12 129
12 129

145 548

145 548

145 548

145 548

145 548

145 548

145 548

145 548

145 548

145 548

145 548

145 548

145 548

145 548

145 548

145 548
47 432

2655167

7856
8094
7812

96 487
8029
7746
7723
7956
7678
7 909
7632
7862
7 838
7563
7790
7515

93 241

89 754

86 046

82 089

77 878

73 363

68 557

63 429

57 969

52 120

45 891

39 246

32165

24 588

16 516
7903

625
1098 941

35
35
35

420
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

420

140

7 665

4238
4000
4282

48 641
4065
4348
4371
4138
4416
4185
4462
4232
4256
4531
4304
4579

51 887
55374
59 082
63 039
67 250
71765
76 571
81 699
87159
93 008
99 237
105 882
112 963
120 540
128 612
137 225
46 667
1548 561

1466 242
1462 242
1457 960

1457 960
1 453 895
1 449 547
1445 176
1 441 038
1436 622
1432437
1427 975
1423 743
1419 487
1414956
1410 652
1406 073
1406 073
1350 699
1291617
1228578
1161328
1089 563
1012 992
931293
844 134
751 126
651 889
546 007
433 044
312 504
183 892
46 667

0

0



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Manesjen 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2050 JESSHEIM Saksbehandler: Fabian Kinga
Telefon: 977 64 164
Oppdragsnummer: E-post: fabian.kinga@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



