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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 3700 000,
Kr 804 974,-
Kr9 796,
Kr4 514770,
Kr9170,-
Heidi Larsen

Andelsleilighet
Andel

1970

82/101 kvm
19909.71 kvm

2

3

Gnr. 96, bnr. 60
201
1006260039
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Deres nye
hjem?

Velkommen til Ravnkollbakken 45!

Romslig og innbydende 3-roms utsiktsleilighet med heis og
garasjeplass - perfekt for deg som gnsker en lettstelt bolig i
barnevennlige omgivelser. Leiligheten har god intern beliggenhet og
neerhet til bade marka og servicetilbud. Dette er et ideelt hjem for
bade familier og deg som @gnsker en rolig, men sentral tilvaerelse.

Verdt & merke seg:

Entré, bad/vaskerom, kjgkken, stue og 2 soverom
Gjennomgdaende planlgsning

Innglasset balkong pa 13 m? samt luftebalkong
Bad/vaskerom ble tatt i regi av brli 2024
Epog-kjgkken fra 2021

Garasjeplass med El-lading

2 boder for oppbevaring

Kabel TV/internett inkludert

Veldrevet borettslag

Kort vei til skole, barnehage, T-bane og buss
Neer Lillomarka, lekeplasser og Romsas senter

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 28
Forbrukerinformasjon .............. .. .. ... .. ... ... ... 121
Budskjema. ... ... 122
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Innglasset balkong
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Epoqg-kjokken 2021
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Her kan dere invitere venner og familie = *:E,
til hyggelige lag!



Bad/Vaskerom fra

2024
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Velkommen hjem!
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Disposisjonsrett pa bade bod og
garasjeplass.




24  Ravnkollbakken 45 Ravnkollbakken 45 25



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 82 kvm
BRA - e: 6 kvm

BRA - b: 13 kvm
BRA totalt: 101 kvm
TBA: 2 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 2 kvm Kjellerbod

1. etasje
BRA-e: 4 kvm Utvendig bod

2. etasje

BRA-i: 82 kvm Bad/vaskerom, entré, kjgkken,
soverom, soverom 2, stue

BRA-b: 13 kvm Innglasset balkong

TBA
2 kvm Lufte balkong

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Disposisjonsrett pa boder og garasjeplass er gitt av
eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa
eierforholdet.

Boder er merket med nr. 232.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Innglasset balkong er malt til 11,5m?, yttervegg
mellom balkong og leilighet ( 1,2m?) skal regnes
med i BRA-B. Det totale mal pa BRA-B blir da 11,5m?
+1,2m?2 = 12,7 m? = 13 m2. Luftebalkong er malt til
2,1m?2 og er benevnt under TBA.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
19909.1 kvm

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er
ryddig og pent opparbeidet med gressplen, diverse
beplantning og asfalterte internveier og
parkeringsarealer.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv og tilbaketrukket
beliggenhet i et trivelig og bilfritt boligomrade pa
Romsas. Romsas er et barnevennlig omrade med et
hyggelig bomiljg. Det er kort avstand til butikker og
servicefasiliteter. Her finner du flotte grentomrader,
lekeplasser og Lillomarka med fantastiske
turmuligheter i umiddelbar naerhet.

Offentlig transport:

Det er kort vei fra boligen til offentlig
kommunikasjon. Det er ca. 270m fra leiligheten til
Romsas T-bane (Vestli - Bergkrystallen,
Bergkrystallen - Vestli) og (Vestli - Sognsvann,
Sognsvann -Vestli). T-banen tar deg til sentrum pa
fa minutter. Man har ogsa bussmuligheter,
neermeste busstopp fra leiligheten stopper sa a si
rett utenfor dgren. Bussrute nr 63, N63.

Fritidstilbud:

Naeromradet har mange grgntomrader. Lillomarka
hvor man har fine turmuligheter med flere
forskjellige turlpyper. Pa vinterstid er det preparerte
skilgyper som er belyste i vintermgrket. Om
sommeren er det flere bademuligheter i
naeromradet, som Vesletjern og Steinbruvannet. Rett

i umiddelbar nzerhet har man Svarttjern park - her
har man fine bademuligheter, grillmuligheter og
parkbenker.

Butikker og servicetilbud:

Det er godt med servicetilbud og butikkutvalg i
neeromradet. Grorud Neaersenter som har over 30
butikker og servicetilbud som bl.a. Vinmonopolet,
MENY, Kitch'n, Apotek, bokhandler, kafeer,
klesbutikker med mer. Fra boligen har man
gangavstand til Romsas senter som byr pa
fasiliteter som bl.a. svgmmehall, bibliotek, Kiwi
Romsas, Fresh fitness treningssenter mm.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager - til fots:

Ravnkollen barnehage (1-5 &r) - 4 min.
Tiurleiken barnehage (2-5 ar) - 5 min.
Lilleslottet barnehage (1-5 ar) - 17 min.

Skoler - til fots:
Tiurleiken skole - 8 min.
Bjgrasen skole - 13 min.
Svarttjern skole - 19 min.
Grorud skole - 21 min.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokken fremstar med yttervegger i tegl/plate
konstruksjon. Leilighetens etasjeskillere i betong.
Yttertak i flat konstruksjon, tekket med papp og
beslag.

Vinduer
Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i
trerammer.

Dogrer

Entredgr i finert utforming.

Balkongdgr i treramme med 2-lags glass.
Innvendige dgrer fremstar med glatte dgrblader i
malt utfgrelse. Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Etasjeskille / gulv mot grunn
Etasjeskille i betong.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja, fagleert arbeid. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?:
2024. Firmanavn: Sansbygg AS Beskrivelse av
arbeidet: Vatromsrehabilitering i regi av borettslaget

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

Ja, i regi av borettslaget: Totalrehabilitert, inkludert
ror

Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan

bad/vatrom er bygget opp?
Ja

Ravnkollbakken 45
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Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja, fagleert arbeid. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?:
2024. Firmanavn: Trygg VVS/Sansbygg. Beskrivelse
av arbeidet: | regi av borettslaget, totalrehabilitert
bad inkludert rgr

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret
eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av
deg eller tidligere eiere?

Ja, nye sgppelcontainere pa eiendommen. Gamle
sgppelhus er omgjort til boder. Etablering av
varmtvannstank i kjeller, med varmtvann inkludert i
felleskostnader

Er tiltaket godkjent av kommunen?
Ja, i regi av OBOS

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som
ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?

Ja, fagleert arbeid. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?:
2021. Firmanavn: Guldbrandsen og Olimb AS.
Beskrivelse av arbeidet: Flyttet lysbrytere i
forbindelse med riving av lettvegg, trakk ledning og
hang opp nye lamper.

Ufagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Beskrivelse av arbeidet: Riving av lettvegg, utfgrt av
meg. Bygget nytt kjgkken, utfgrt av meg og
familiemedlem. Tettet igjen dgrapning, utfert av
fikser pa Luado

Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som
felger med eiendommen?
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Ja, treg front pa oppvaskmaskin, ma dyttes litt hardt
nar den lukkes. Persienne pa soverom mangler trad
til & lukke opp og ned, ma lukkes opp og ned med
ved a rulle med hendene. Las pa postkasse er
gdelagt.

Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja, Norgespris er en statlig ordning som gir
husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre
pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember
2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut
bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettside

Innhold
Stor og flott andelsleilighet med attraktiv
beliggenhet i byggets 2. etasje.

Boligen bestar i sin helhet av entré, bad, stue,
kjgkken samt to gode soverom. Fra stuen er det
utgang tul innglasset balkong, malt til 11,5m2.

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 2m?, samt
en utvendig bod med gulvareal pa 3,9m2. Boder er
merket med nr.232.

| tillegg folger det garasjeplass i felles anlegg.

Standard

Kjgkken

Kjgkkeninnredning fra Epoq (2021) fremstar med
glatte fronter. Laminert benkeplate med
oppvaskkum og 1-greps blandebatteri. Lys under
overskap, ventilator med kullfilter, det er i tillegg
mekanisk avtrekk pa kjgkken.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, induksjon

platetopp, oppvaskmaskin, micro og kjgl/fryseskap.
Det er montert komfyrvakt over platetopp.

Bad

Badet er bygget i 2024, oppfert i regi av Sans bygg
AS. Det foreligger ferdigattest pa oppfegring av alle
bad hos plan og bygg.

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser. Gulvet er belagt med
fliser og underliggende gulvvarme. Sluk i plast
plassert i dusjssonen. Det er synlig banemembran i
hovedsluk. Ventilasjon pa bad fremstar med ventil
med mekanisk avtrekk, samt spalte under dgrblad
for tilluft.

Innredning og garnityr pa bad fremstar med
veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
hgyskap, speilskap med lys over, opplegg for
vaskemaskin og veggmontert wc.

Balkong

Adkomst til innglasset balkong fra stue, med
gulvareal pa ca.11,5m?2. Gulvet er belagt med
plastbrikker pa stgpt betongdekke. Hgyde pa
rekkverk til glassfelt er malt til 1,07m.

Adkomst til lufte balkong fra bad, med gulvareal pa
ca.2,1m?2. Gulvet er belagt med st@pt betongdekke.

Innvendige overflater
Gulv: Laminat.
Vegger: Malte flater av plater og mur.

Takflater: Malte flater i alle rom bestaende av dekke.

Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,47m.

Vannledninger

Roropplegg i boligen fremstar med vanntilkobling
med Pex-rgr, samleskap med rgrkurser og
stoppekran er plassert pa bad. Stoppekraner er
testet og fungerer som de skal. Det er montert
Waterguard i benkeskap pa kjskken.

Annet

- Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrar.

- Ventilasjon i boligen fremstar med naturlig
ventilasjon via spalter i vinduer, samt mekanisk
avtrekk fra ventil pa kjgkken og ventil pa bad.

- Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal

- Elektrisk anlegg er en kombinasjon av apent og
skjult anlegg. Sikringsskap med automatsikringer er
plassert i felles gang.

Helse, miljp og sikkerhet

Awvik: Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggtekniske forskrift. Entreder er ikke
brannklassifisert.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 3 og TG 2.

Forhold som har fatt TG 3:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt 35mm forskjell i stue og 21Tmm pa
soverom bredde. Skjevheter i gvrige rom.

Ravnkollbakken 45
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Forhold som har fatt TG 2:

Entreder

Avvik: TG settes ut i fra alder pa der, da mer enn
halvparten av dgrens levetid er oppbrukt.

Innvendige dgrer
Avvik: TG settes ut i fra alder/slitasje pa hengsler og
vridere, pa de eldste dgrer.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arsmgte 2024 fremkommer det av stgrre
vedlikehold; posten drift og vedlikehold er det
beregnet kr 3 000 000 til stgrre vedlikehold som
omfatter oppgradering av heiser og p-hus.

Stegrre vedlikehold og rehabilitering

2022 - 2023: Avfallsbrgnner, petanquebane,
vatromsrehabilitering.

2021 - 2022: Oppgradert brannsikkerhet, renset
ventilasjonsanlegg, byttet 4 takvifter,
vatromsrehabilitering.

2020 - 2021: Heis, malt oppganger, skiftet vinduer
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og malt RKB 40, opppgradert uteomrader gjennom
sommerjobb, skiftet garasjeporter og utelamper.
2019 - 2020: P-hus, heiser, RKB 36.

2018 -2019: Lekeplasser.

2017 - 2018: Lekeplasser, hovedtavler/sikringsskap.
2016 - 2017: P-hus, oppganger, uteomrade.

2015 - 2016: P-hus og uteomrade.

2014 - 2015: Heiser, p-hus, uteomrader.

2013 - 2014: Heisutskifting, uteomrade, div. maling.

Tilbygg / modernisering av leiligheten:

2026 - Diverse: Tetting av skjgter i laminat,
montering av mgbelfront pa oppvaskmaskin.
Arbeidet er utfgrt av Snekker & Bad AS.

2024 - Bad : Bygging av nytt bad med sammenslaing
bad/vaskerom, arbeidet er utfgrt av Sans Bygg AS
2021 - Kjokken: Montering av kjgkken med
hvitevarer, arbeidet er utfgrt av eier

2021 - Overflater: Legging av laminat, arbeidet er
utfgrt av eier.

2021 - Overflater: Sparklet og malt vegger, arbeidet
er utfgrt av eier.

2015 - El-arbeid: Oppgradering av sikringsskap,
arbeidet er utfgrt i regi av Brl.

TV/Internett/Bredband

Borettslaget har gjennom Romsas
Vaktmestersentral avtale med Telia om levering av
TV- og internett via fibernett . En enkel TV- og
internett-pakke inngar i felleskostnadene, men den
enkelte beboer kan selv tegne abonnement for
utvidelse av tjenestepakken. Tv- og internettboks
folger ikke leiligheten og andelseier ma selv skaffe
utstyr hos Telia.

Parkering
Av borettslagets 661 leiligheter har 632
biloppstillingsplass i et av tre p-hus (P21, P22, P23),

samt 12 MC-plasser i P23 som leies via styret.
Gjesteparkering finnes ved p-husene, men kan ikke
benyttes av beboere. Borettslaget har avtale med
parkeringsselskap som handhever reglene, og
feilparkering medfgrer kontrollavgift. Det er ikke
ladepunkt for kjgretgy pa gjesteplassene.

Denne andelen disponerer garasjeplass i felles
anlegg merket med nr. 232. Her er det montert
el-lading. De som @nsker ekstra parkeringsplass, ma
enten leie parkeringsplass(er) av andre beboere eller
parkere utenfor borettslagets omrade.

Telefonnummer som benyttes for apning av bom
ma veere registrert hos borettslaget. Se mere pa:
https://vibbo.no/ravnkollen/tema/bom

Andre henvendelser rettes pa e-post til
bom@ravnkollen.no

Parkering innenfor bommene er ikke tillat og vil bli
ilagt kontrollavgift. 20 minutter synlig av- og
palessing er tillat. Borettslaget tilstreber et bilfritt
omrade innenfor bommene og ber om at innkjgring
begrenses.

Lading av EL-kjgretgy

Styret har inngatt avtale med selskapet Aneo om
lading av el-kjgretgy pa alle garasjeplassene. Avtale
om lading inngas direkte med Aneo.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Protector AS, polisenummer 1363893

Diverse

Grilling pa veranda er kun tillatt ved bruk av gassgrill
eller elektrisk grill. Det er ikke tillatt & benytte
frityrkoker pa veranda.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere

samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av
megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter
vi informasjon om eiendommen hovedsakelig fra
var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen
Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stram og alarm avhengig av
tilbydere i omradet. Meglerforetaket mottar betaling
for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av
dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder
elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Oppvarming i leiligheten ved panelovner. Det er
etablert gulvvarme péa badet.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm.
Avtalen er bindende, fglger eiendommen
(malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les
mer hos NVE - www.nve.no

Fra Elvia:

Det er ikke registrert noen kontroll av el-anlegget
Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av
el-anlegget

Ravnkollbakken 45
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Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 3700 000

Omkostninger kjgper
3700 000 (Prisantydning)

804 974 (Andel av fellesgjeld)

4 504 974 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))
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9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjpperforsikring - fem ars
varighet)

21 496 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

4 514 770 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 523 670 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 526 470 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om eiendomsskatt

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt.
Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i
manedene: mai, juni, september og november

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1152 307 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 609 226 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjsper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, forretningsfersel, felles
bygningsforsikring, TV/internett, vaktmester,
trappevask, betjening av andel fellesgjeld m.m.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt.
Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i
manedene: mai, juni, september og november.

Felleskostnader pr. mnd
Kr9170

Andel Fellesgjeld
Kr 804 974

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
13.03.2026

Andel fellesformue
Kr79 214

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Ravnkollen Borettslag

Organisasjonsnummer
951133914

Andelsnummer
201

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 661 andelsleiligheter.
Ravnkollen Borettslag er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 951133914, og ligger i bydel
Grorud i Oslo kommune.

Borettslagets hjemmeside: https://vibbo.no/372/om
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Styret:

Styret kan treffes pa styrets kontor i Ravnkollbakken
60 pa mandager fra kl. 17.30 - 18.30. Telefon: 95 75
71 69. Epost, styret@ravnkollen.no

Vaktmester:

Borettslagets vaktmestertjenester utfgres av
Romsas vaktmestersentral (RVS). RVS har
kontoradresse i Romsas senter 6, og kan kontaktes
pa telefon 22 21 30 00, eller e-post:
post@romsas.no. Apningstid mandag til torsdag er
kl. 07.00 - 15.30, fredag til 13.00.

Renhold
Borettslaget har avtale med Romsas
Vaktmestersentral SA om renhold av fellesarealene.

Innkjgrigsbommer

Tilgang til borettslaget innenfor bommene skjer ved
apning av bom pr telefon. Andelseier kan registrere
sitt telefonnummer til apning av bommene.
Oppgang 26-47 har innkjgring ved P21/RKB 36 og
oppgang 48-89 har innkjgring ved P23. Det
registreres kun 1 nummer pr leilighet.

Solcelle

| 2024 etablerte borettslaget solcelleanlegg pa
garasjetakene som del av satsingen pa grgnn
energi. Muligheten for solceller pa blokkenes tak
vurderes videre.

Ekstra sgppelbil:

Ravnkollen borettslag har ordning med sgppelbil
som kommer 1 gang per maned, unntatt i juli
maned. Ordningen forutsetter at alle beboere tar
ansvaret for at eget sgppel blir kastet pa bilen.
Elektriske artikler, inkludert kjgleskap, kan leveres/
settes i egne bur som plasseres ved alle p-hus
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samme dag som ekstra sgppelbil.

Skader og forsikring:
Skader pa bolig skal meldes til styret i borettslaget
og Protector AS pa https://protectorforsikring.no

Nokler/tags/garasjeportapnere/postkasseskilt:
Det er montert elektroniske laser i alle
oppgangsdgrer. Tags til oppgangsdgrer og ngkler til
kjellerdgrer og bodhus ma kjgpes pa borettslagets
kontor. Inn- og utkjgring fra p-hus skjer kun med
garasjeportapner. Denne kjgpes pa borettslagets
kontor.

Postkasseskilt og endring av navn pa ringetabla
bestilles pa borettslagets kontor eller ved a sende
epost til styret. Postkasseskilt er gratis.
Borettslagets styre har ikke ngkler til de enkelte
leiligheter eller postkasser.

Reparasjonsgarasje og vaskeplass for biler:
Reparasjonsgarasjen ved P23 kan leies ved
henvendelse til borettslagets kontor. Bestilling av
garasjen skjer kun ved personlig henvendelse til
borettslagets kontor og leien ma betales ved
bestilling. Bil-vaskeplassen ved P21 er til fri
benyttelse for alle beboere i borettslaget.

Grendehuset i Ravnkollbakken 36:

Beboere kan leie borettslagets grendehus i
Ravnkollbakken 36 til festligheter og andre
arrangementer. Lokalet har serveringsutstyr til om
lag 35 personer og opplegg for avspilling av musikk
fra medbragt telefon og lignende. Bestilling av
lokalet skjer kun ved personlig henvendelse til
borettslagets kontor og leien ma betales ved
bestilling. Kode for tilgang til grendehuset sendes
digitalt fgr leiens start.

P& generalforsamlingen 22.06.21 ble det vedtatt a
giennomfgre ngdvendig vatroms-rehabilitering.
Arbeidet er i gang fra 31. oktober 2022 og vil bli
ferdigstilt i mai-maned 2026. Fremdriftsplan for
rehabiliteringen ligger pa Vibbo og beboere kan selv
se nar deres oppgang/leilighet vil vaere under
rehabilitering.

Det som skal gjgres; utskifting av alle rgr og sluk,
total nedstripping av vatrom og bygges opp igjen
med varme i gulv, vegghengt toalett, senket tak med
spotlys, fliser pa alle vegger og gulv, batteri til
kjgkkenvask og ny dgr(er) til bad og vaskerom.
Videre nytt speilskap, dusjvegger, servant med skap,
nytt batteri til dusj og servant og eventuelt nytt
batteri til vask pa vaskerom. | forbindelse med
vatromsrehabiliteringen er det vedtatt a endre fra
dagens Igsning med individuelle
varmtvannsberedere til felles oppvarming av
tappevann med avlesning av forbruk for hver enkelt
andel.

Saker vedtatt pa arsmgte 2026

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 936 000.
Vedtatt.

7. Fastsettelse andre honorar
Andre honorar foreslas satt til kr. 279 000.
Vedtatt.

9. Videoovervaking bommene
Generalforsamlingen godkjenner at styret gis
fullmakt til & etablere videoovervaking ved
borettslagets bomposisjoner i trad med fremlagt
forslag og gjeldende lovverk.

Vedtatt.

10. Endring av husordensreglene § 2 ALMINNELIGE
ORDENSREGLER. Pkt 14

Ny tekst: "Andelseier har ansvar for vedlikehold av
det inngjerdede grgntomradet utenfor leiligheten.
Beplantning, innsynsskjerming m.m. i hager som
vender mot tun skal ikke overstige takhgyden pa
inngangspartiets baldakin. | hager som vender mot
terreng skal hgyden péa beplantning og
innsynsskjerming m.m. ikke overstige 1,70 meter.
All beplantning og innsynsskjerming skal ha en
farge, type og utforming som harmonerer med
byggets uttrykkog ikke skiller seg vesentlig fra det
som er etablert i tilgrensende hager."

Vedtatt.

11. Tillegg til husordensreglene §2

Punktet legges inn i husordensreglene § 2: "Rgyking
er forbudt i alle fellesarealer, herunder oppganger,
heiser, kjellere og garasjehus, samt i umiddelbar
neerhet av disse omradene."

Vedtatt. Boder legges ogsa inn i punktet.

13. Stoppe gjennomfgring av vedtak

1. Generalforsamlingen opphever vedtaket om
etablering av smadyr- og fugleoaser i Ravnkollen
borettslag.

2. Styret bes heller vurdere tiltak for & gke biologisk
mangfold gjennom planting av insektvennlige
planter, basert pa gartnerfaglige anbefalinger og i
samrad med grgntutvalget.

Vedtatt.

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 907508

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,54%

Restsaldo: 278 443 615,00

Ravnkollbakken 45

37



38

Innfrielsesdato: 26.04.2050

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet til og med april 2039
Restsaldo for boligen: 431 921

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 93727003086

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,30%

Restsaldo 6 504 926,00
Innfrielsesdato: 15.12.2044

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Restsaldo for boligen: 10 091,-

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 94927048269

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,30%

Restsaldo 90 000 000,00
Innfrielsesdato: 15.12.2062

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet til og med mars 2027
Restsaldo for boligen: 139 065,-

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 94927084915

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,30%

Restsaldo 90 000 000,00
Innfrielsesdato: 15.09.2064

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 4
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IN-avtale: Nei
Avdragsfrihet til og med mars 2027
Restsaldo for boligen: 139 599,-

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 94927114644

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,05%

Restsaldo 54 000 000,00
Innfrielsesdato: 15.09.2032

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet til og med mars 2028
Restsaldo for boligen: 83 757,-

Merknad om l&n hos Nordea type swap: Lan hos
Nordea, opprinnelig kr 306 000 000,- med 40 ars
Igpetid og kvartalsvise terminer. Det er avtalt
avdragsfrihet for lanet i perioden 26.10.2020 til og
med 26.04.2039. Lanet forfaller 26.04.2050. Lanet
er rentesikret gjennom tilleggsavtale om rentebytte
(renteswap, jf avtale nr 907508/3873188) med
Igpetid til 25.03.2039 og fast rente 3,9857%.
Rentebytteavtale betyr at boligselskapet gjennom
denne tilleggsavtalen har byttet fremtidig flytende
rentebetalinger (NIBOR) til faste rentebetalinger.
Den variable lanemarginen til banken kommer i
tillegg til den faste renten som boligselskapet
betaler i rentebytteavtalen. Dersom boligselskapet
gnsker a innfri rentebytteavtalen fgr den utlgper, ma
det betale over- eller underkurs.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om
garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget
hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko

for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks maneder regnet
fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har
forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for @ melde bruk av
forkjppsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for &
fa oppgitt e-postadresse som kan benyttes.
Meldingen ma veere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil veere normalt 5
virkedager etter at boligen er kunngjort pa
www.obos.no. Hvis OBOS mottar din melding om
forkjop etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve &
fa overta boligen pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjor
du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjgper boligen til den avtalte pris
pa avtalte vilkar. Finansieringen ma vaere i orden, og
den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det
flere medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, far
den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.
Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar
foran gvrige medlemmer i OBOS. Dersom flere i
borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt
botiden i borettslaget avgjgrende.

Selger har satt som vilkar for kjgp at gebyr for
utlysing av forkjgpsrett 8 406 kroner dekkes av
kjgper.

Regnskap/budsjett

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et
underskudd og foreslas fgrt mot egenkapital. Dette
skyldes i hovedsak rehabilitering av rgr og vatrom.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Nye andelseiere skal sende
melding til styret hvis kjaeledyr inngar i husstanden.
Hundeeiere forventes a delta i arlig
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plukke-opp-etter-hunden-dugnad.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Forretningsfagrer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 96, bruksnummer 60 i Oslo
kommune.Andelsnr. 201 i Ravnkollen Borettslag
med orgnr. 951133914

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/96/60:

25.09.1972 - Dokumentnr: 15937 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om tilfluktsrom

Gjelder denne registerenheten med flere

01.06.1977 - Dokumentnr: 11746 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Gjelder denne registerenheten med flere

06.02.1987 - Dokumentnr: 8149 - Best. om vann/
kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Gjelder denne registerenheten med flere
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08.09.1972 - Dokumentnr: 14916 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:96 Bnr:36

04.07.1996 - Dokumentnr: 36189 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 27.11.74. At
ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at
det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette
er omsgkt.

Kommentar fra takstmann: Det foreligger godkjente
og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke
med dagens bruk. Leilighet er ombygget og viker fra
originale tegninger. Det er flyttet og fjernet vegger
pa kjokken, bad og vaskerom er slatt sammen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.11.1974.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,

anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
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kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjpper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjigpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i

norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
19 900,- oppgjershonorar kr 7 990,- og visninger kr
2 890, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 34
900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr
12 270,-. Utleggene omfatter eierskiftegebyr,
tinglysningsgebyr pantedokument med urddighet og
utlegg opplysninger. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a
fa dekket vederlag stort kr 3 490,- per time for
utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 34 900,-, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl.
mva.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr

gjore seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Ansvarlig megler
Simon Duy Lam Nguyen
Eiendomsmegler
simon.nguyen@aktiv.no
TIf: 908 19 698

Ansvarlig megler bistas av
Simon Duy Lam Nguyen
Eiendomsmegler
simon.nguyen@aktiv.no
TIf: 908 19 698

Joran Sgrheim
Eiendomsmeglerfullmektig
joran.sorheim@aktiv.no
TIf: 451 97 722

Ravnkollbakken 45
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Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners AS, organisasjonsnummer
987883944

Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

Salgsoppgavedato
30.03.2026

Ravnkollbakken 45

| s
=== bank D |27.03.2026 |

31i Midtun

Larsen, J

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Heidi Larsen
Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Ravn kOI | bakkeﬂ 45 « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
09710SLO

0301-96/60/0/0

I: re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1006260039

1

45



46

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Sansbygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Vatromsrehabilitering i regi av
borettslaget

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

| regi av borettslaget: Totalrehabilitert, inkludert rar

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Trygg VVS/Sansbygg

Beskrivelse av arbeidet: | regi av borettslaget, totalrehabilitert bad inkludert
ror

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslétte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

*Ja

47



48

A\

Nye sgppelcontainere pa eiendommen. Gamle sgppelhus er omgjort til boder. Etablering av varmtvannstank i
kjeller, med varmtvann inkludert i felleskostnader

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

| regi av OBOS

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

A\

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Guldbrandsen og Olimb AS

Beskrivelse av arbeidet: Flyttet lysbrytere i forbindelse med riving av lettvegg, trakk ledning og hang opp nye
lamper

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Riving av lettvegg, utfart av meg Bygget nytt kjgkken, utfart av meg og familiemedlem
Tettet igjen dgrapning, utfert av fikser pa Luado

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbeher som felger med eiendommen?
+Ja

Treg front pa oppvaskmaskin, ma dyttes litt hardt nar den lukkes

Persienne pa soverom mangler trad til & lukke opp og ned, ma lukkes opp og ned med ved a rulle med hendene
Las pa postkasse er gdelagt

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring .
Tilstandsrapport

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring. © Ravnkollbakken 45, 0971 OSLO

([ 0SLO kommune
Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, FE gnr. 96, bnr. 60

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene. # Andelsnummer 201

. i . . . Sum areal alle bygg: BRA: 101 m? BRA-i: 82 m?
Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen

+ 4,56 m . 587 m 1,73 m——»
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind. .
no. 191m M Soverom
: I = —~ Stue 3.60m

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa

reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har

Innglasset

Ballte 6,69 m
—
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter ain 1 -
en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper. ll Kjokken N Soverom  3,00m
1,70 m
«125m-+ +—15Tm—» < 440m »
6.08 m
Befaringsdato: 16.03.2026 Rapportdato: 30.03.2026 Oppdragsnr.: 11838-26080 Eiendomsverdi ref nr: Z06305
Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr:  Glenn-Erik Larsen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Fremtind ‘
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Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Oppdragsnr.: 11838-26080

Befaringsdato: 16.03.2026

Side: 2 av 21

Ravnkollbakken 45, 0971 OSLO
Gnr 96 - Bnr 60
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6

1900 FETSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

%

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11838-26080

Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 3 av 21
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Dette trenger du 8 vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har Arealer
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Forutsetninger og vedlegg Gatil side
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Ga til side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK . & . = .
TG 0 . . . ) Lo . Leilighet er ombygget og viker fra originale tegninger.
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa X 2 L:
; ) ) Det er flyttet og fjernet vegger pa kjgkken,

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. |

bad og vaskerom er slatt sammen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0 TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 11838-26080 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 4 av 21 . )
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Ravnkollbakken 45, 0971 OSLO
Gnr 96 - Bnr 60
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
I 0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
5
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 11838-26080 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet for,

leilighet beliggende i Ravnkollbakken 45.

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
sarlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende
tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a veaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Bygning generelt Gatilside

16.03.2026 Side: 6 av 21

Ravnkollbakken 45, 0971 OSLO
Gnr 96 - Bnr 60
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

0 Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Vatrom > Leilighet > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

L J=k2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Dgrer il si

@ Innvendig > Innvendige dgrer a til si

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra G til side
dagens byggtekniske forskrift.

Oppdragsnr.: 11838-26080 Befaringsdato:

16.03.2026
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1970

Tilbygg / modernisering

2015 El-arbeid Oppgradering av sikringsskap,
arbeidet er utfgrt i regi av Brl.

2021 Overflater Sparklet og malt vegger, arbeidet er utfgrt av eier.

2021 Overflater Legging av laminat, arbeidet er utfgrt av eier.

2021 Kjgkken Montering av kjgkken med hvitevarer, arbeidet er utfgrt av eier.
2024 Bad Bygging av nytt bad med sammenslaing bad/vaskerom,

arbeidet er utfgrt av Sans Bygg AS.

2026 Diverse Tetting av skjgter i laminat, montering av mgbelfront pa oppvaskmaskin.
Arbeidet er utfgrt av Snekker &Bad AS.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Blokken fremstar med yttervegger i tegl/plate konstruksjon.
Leilighetens etasjeskillere i betong.
Yttertak i flat konstruksjon, tekket med papp og beslag.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar.
(F.eks. vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Awvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Beskrivelse

Entredgr i finert utforming.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 11838-26080 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 8 av 21
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TG settes ut i fra alder pa dgr,
da mer enn halvparten av dgrens levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Entredgr har pga. alder, behov for vedlikehold av hengsler og vrider/sylinder.

Dette anses som normalt vedlikehold.

Balkongdgrer

Beskrivelse

Balkongdgr i treramme med 2-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se pa balkongdgrer.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene, noe justering

pa dgrer kan forekomme.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Adkomst til innglasset balkong fra stue,

med gulvareal pa ca.11,5m?.

Gulvet er belagt med plastbrikker pa stgpt betongdekke.
Hgyde pa rekkverk til glassfelt er malt til 1,07m.

Adkomst til lufte balkong fra bad, med gulvareal pé ca.2,1m?.
Gulvet er belagt med stgpt betongdekke.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Laminat.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestdende av dekke.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,47m.

Arstall: 2021

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille i betong.
Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,
stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.

Vurdering av avvik:

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6

1900 FETSUND

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt 35mm forskjell i stue og 21mm pa soverom bredde.

skjevheter i gvrige rom.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(32 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer fremstar med:
glatte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG settes ut i fra alder/slitasje pa hengsler og vridere,
pa de eldste dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer har jevnlig behov for oppgradering med
smgring av hengsler og vridere.
Unnlatt oppgradering vil forringe levetid pa dgrer.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM

LEILIGHET > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er bygget i 2024, oppfart i regi av Sans bygg AS.

Det foreligger ferdigattest pa oppfgring av alle bad hos plan og bygsg.

Takstmann legger dokumentasjon fra plan og bygg til grunn,

for vurdering av konstruksjoner pa oppbygging av bad.

Arstall: 2024

LEILIGHET > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Oppdragsnr.: 11838-26080
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Arstall: 2024 Kilde: Offentlig informasjon

LEILIGHET > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt 50 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger

av gulvet pa befaringen, svanker kan forekomme.

Arstall: 2024 Kilde: Offentlig informasjon

LEILIGHET > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk i plast plassert i dusjssonen.

Det er synlig banemembran i hovedsluk.
Dokumentasjon/ferdigattest, legges

til grunn for vurdering av badets tettesjikt.

Arstall: 2024 Kilde: Offentlig informasjon

Sluk i plast, plassert i dusjnisje

LEILIGHET > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap, hgyskap,
speilskap med lys over, opplegg for vaskemaskin og veggmontert wc.

Arstall: 2024 Kilde: Offentlig informasjon

LEILIGHET > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon pa bad fremstar med:
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ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av

ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,

men ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke

kontrollert da det krever spesial utstyr.

LEILIGHET > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble ikke foretatt hulltaking bak dusjssone pa bad,
da det ikke lot seg utfgre konstruksjonsmessig.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.
Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig
fukt i omradet

KI@KKEN

LEILIGHET > KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra Epoq

fremstar med glatte fronter.

Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med kullfilter.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, induksjon platetopp,
oppvaskmaskin, micro og kjgl/fryseskap.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.

Innredning fremstar med normal funksjonalitet,

Arstall: 2021 Kilde: Eier

LEILIGHET > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator over komfyr er tilkoblet med kullfilter,
det er i tillegg mekanisk avtrekk pa kjgkken.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Reropplegg i boligen fremstar med:

vanntilkobling med Pex-rgr,

samleskap med rgrkurser og

stoppekran er plassert pa bad.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Det er montert Waterguard i benkeskap pa kjgkken.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor & fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Arstall: 2021 Kilde: Offentlig informasjon

Samleskap med rgrkurser og stoppekraner Rgropplegg i kiskkenbenk

Avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrer.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da en mer

omfattende inspeksjon krever spesielt utstyr

og kompetanse.

Arstall: 2021 Kilde: Offentlig informasjon

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig ventilasjon via spalter i vinduer,
samt mekanisk avtrekk fra ventil

pa kjgkken og ventil pa bad.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
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ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.
Dette er en skjpnnsmessig vurdering av takstmannen.

Varmesentral

Beskrivelse

Oppvarming i leiligheten ved panelovner.
Det er etablert gulvvarme pa badet.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er ikke befart av Takstmann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og spk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
er plassert i felles gang.

Det ble ikke opplyst om noe feil
med det elektriske anlegget i
leiligheten pa befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det er uvisst nar hele anlegget ble totalt rehabilitert,
da det ikke er fremlagt fullstendig dokumentasjon pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Leiligheten er solgt flere ganger siden byggear.
Dagens eier kan ikke svare for om det er, eller hvem,
som har utfgrt endringer pa anlegget uten fremlagt dokumentasjon.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
El-arbeid utfgrt av Guldbrandsen og Olimb AS:
Flyttet lysbrytere i forbindelse med riving av lettvegg,
trakk ledning og hang opp nye lamper

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa el-anlegget i sin helhet.

Ved manglende dokumentasjon, anbefales det alltid en gjennomgang av EL-fagmann.
Dette for a utelukke feil pa anlegget, som takstmann ikke har kompetanse til &
oppdage ved visuell befaring. Feil pa el-anlegg kan fgre til gnist/kortslutning og brann.

Generell kommentar

Levetiden pa et elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 ar.

Etter denne perioden kan det vaere behov for vedlikehold,

utskiftninger eller reparasjoner, spesielt pa grunn av svekket isolasjon og utslitt utstyr.
Det er viktig a vaere oppmerksom pa tegn pa slitasje,

som misfarging, varme eller skader pa ledninger og koblingspunkter.

Hvis boligen har et anlegg fra fgr 1990-tallet,

er det sannsynlig at det ikke lenger oppfyller dagens krav til sikkerhet og kapasitet.
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Tilstandsrapport " Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

. Internt
= : TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
| BRAC Balkong ! (BRA-i)
— o T e |
Sikringsskap med automatsikringer. Kursoversikt i sikringsskap £ vrs -
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
NS I N (BRA-e) slik som for eksempel boder
A i —
SEE Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
- o — balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
= — o Sodd . (BRA-b) boenheten(e)
' ] a
vl =
E:-‘-:‘.’.’::.:“..‘:: i - . Terrasse-og Arealet av terrasser, apne balkonger
g et b e | / P balkongareal i 7 2
i e e et \ ] wekken / s (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
= 4 Garasje ;
T e B Bod
Sovecon Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom bonbea (GUA) (areal med lav takheyde).
Samsvarserklzering for strgmmaler Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
o - [ x \ aleverd g kyldes skrat
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET | ] R I clvhmbghae
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har GUA kan opplyses i markedsfering der
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke dmk”ra"“;f': “;’:02 ';z;kmf‘erm““f:
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa zg ; e ;leﬂ : R hea i v; r; o:;: 2 3
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging. o e funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som
Py kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Helse, miljg og sikkerhet Carport og/eler garasieplass i felles garasjeantegg er ikke mSleverdig areal
Beskrivelse Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
YEd takse:'in‘g av |ei|ighete-r sjekker tak‘stmz?nnen ggnerelt fysiske forhold som Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
tilstand pa kjgkken, bad, vinduer, tekniske installasjoner (el, VVS), fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
for @ vurdere boligens risiko for kjgper, mens HMS-sjekken for bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
selve leiligheten primaert fokuserer pa eierens ansvar for over flere etasjer og sa videre.
rgykvarslere, brannslukningsutstyr og sikringsskap, samt ngdvendig dokumentasjon .
som fglger boligen for a oppfylle lover og forskrifter. Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
Selve takseringen vurderer boligens tekniske stand. antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
Vurdering av avvik: . . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
* Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift. Den bygmngssakkynd'ge kan avdekke eventuelle separate boliger.
) - bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Entredgr er ikke brann klassifisert. Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
. Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
Konsekvens/tiltak del d d bruk boli f isd . e o
o . . . o . - ) en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
e For a avklare 9mfanget av ngk \{ed branncelleinndeling ma det gjgres naeermere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan spre seg bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
raskere ved avvik i brancelleinndelingen. etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Ravnkollbakken 45, 0971 OSLO Larsens Takst Service AS Ravnkollbakken 45, 0971 OSLO Larsens Takst Service AS
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Boligbygg med flere boenheter

Befarings - og eiendomsopplysninger

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Leilighet 82 13 95 2 Befaring
Utvendig bod 4 4 Dato Til stede Rolle
Kiellerbod ) 0y 16.3.2026 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr
SUM 82 6 13 2 Heidi Larsen Kunde
SUM BRA 101
Romfordeling Matrikkeldata
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) 301 OSLO 96 60 0 19909.1 m? Opplysninger er hentet  Eiet
Leiliahet Bad, entré, kjgkken, soverom, soverom fra eiendomsverdi
8 2, stue Adresse
Ravnkollbakken 45
Utvendig bod Bod Hjemmelshaver
Heidi Larsen
Kjellerbod Bod <
Kommentar Andelsobjekt
i . s 2
Med boligen fglger det en kJelllerboc: pa 2m ’, Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
Sa';‘t en “t"e"ld'g boj med gulvareal pa 3,9m". 232/RAVNKOLLEN 951133914 232 0BOS Larsen Heidi
Boder er merket med nr.232. BORETTSLAG EIENDOMSFORVALTNIN
Bod arealer utgjgr til sammen 6m? BRA-E. G AS
| tillegg folger det garasjeplass i felles anlegg.
Innskudd, palydende mm
Innglasset balkong er malt til 11,5m?, Andelsnummer
yttervegg mellom balkong og leilighet ( 1,2m?) skal regnes med i BRA-B. 201

Det totale mal pa BRA-B blir da 11,5m? + 1,2m?= 12,7 m?= 13 m2
Luftebalkong er malt til 2,1m? og er benevnt under TBA.
Eiendomsopplysninger
Disposisjonsrett pa boder og garasjeplass er gitt av eier/rekvirent,
det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet. Beliggenhet
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.
Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva

rommet er definert som. Leiligheten er beliggende i byggets 2.etasje, og fremstar med: laminat pa gulv og malte veggflater.
Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) Badet er flislagt pa gulv og vegger, kjgkkeninnredning fremstar med integrerte hvitevarer.

og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at Adkomst til innglasset balkong fra stue og luftballong fra bad.

dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Leiligheten disponerer en bod i kjeller, samt en utvendig bod.

Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling". Med boligen fglger det garasjeplass i felles anlegg.

Lovligh Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

ovlighet Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk himlinger, vann- og avgpsrar og evt. drenering.

Kommentar:  Leilighet er ombygget og viker fra originale tegninger. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
Det er flyttet og fiernet vegger pa kjgkken,
bad og vaskerom er slatt sammen.

Byggetegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Se oppsummering i rapport.

Oppdragsnr.: 11838-26080 Befaringsdato:  16.03.2026 Side: 18 av 21 Oppdragsnr.: 11838-26080 Befaringsdato:  16.03.2026 Side: 19 av 21



70

Ravnkollbakken 45, 0971 OSLO
Gnr 96 - Bnr 60
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Kundeskjema
Ferdigattest vatrom

Byggetegninger fra plan
og bygg

Meglerbrev

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 30.03.2026

Dato Kommentar

24.03.2026

24.03.2026

24.03.2026

24.03.2026

24.03.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11838-26080

Befaringsdato:

16.03.2026

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6
1900 FETSUND

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Side: 20 av 21

Ravnkollbakken 45, 0971 OSLO
Gnr 96 - Bnr 60
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Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har neer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11838-26080

Befaringsdato: 16.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Protokoll til arsmgte 2026 for RAVNKOLLEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 951133914
Mgtet ble avholdt 26. mars kl. 18:00, Bjgrasen skole.

Antall stemmeberettigede som deltok: 76
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 10

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Jardar Bakke er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Petter Bruun-Larsen er valgt.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 936 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 936 000.

.~ Vedtatt. Mot 4 stemmer.

7. Fastsettelse andre honorar

Andre honorar foreslas satt til kr. 279 000.

Forslag til vedtak:
Andre honorar settes til kr. 279 000.

+~ Vedtatt.

8. Videoovervakning

Formalet er & ivareta liv og helse samt & forebygge og oppklare straffbare handlinger, herunder innbrudd og
haerverk som borettslaget den senere tid har veert utsatt for.

Et ytterligere formal er a forhindre ulovlig hensetting av gjenstander i fellesomrader.

Borettslaget opplever stadig gkende problemer med forsgpling og lagring av gjenstander bade i kjellerarealer
og utenders.

Dette skaper hindringer ved eventuell evakuering og syketransport, gker brannfaren og ferer til ekstra arbeid
og kostnader knyttet til opprydding.

Videoovervakede omrader vil bli tydelig skiltet i samsvar med gjeldende regelverk.
Skiltingen vil veere godt synlig i de omradene som overvakes og skal opplyse om hvem som er ansvarlig for
behandlingen av opptakene samt kontaktinformasjon for eventuelle sparsmal.

Opptak skal kun lagres sa lenge det er ngdvendig for formalet, jf. personvernregelverket.

Styret fastsetter interne rutiner for sletting, lagringstid og tilgangskontroll, herunder hvem som kan se opptak
og i hvilke situasjoner dette kan skje.

En beslutning om & etablere videoovervaking vil bli innarbeidet i borettslagets vedtekter, og tiltaket vil ikke
iverksettes uten gyldig vedtak.

Styret gnsker folgende punkt lagt til i vedtektene:

§12 Videoovervdking
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Styret har fullmakt til G etablere videoovervdking ved behov i fellesarealene bdde inne og ute, i henhold til
enhver tids gjeldende lovverk.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

9. Videoovervaking bommene

Bakgrunn:

Det har over tid veert utfordringer knyttet til skadeverk pa bomutstyr samt situasjoner som har medfert gkte
vedlikeholdskostnader og sikkerhetsmessige bekymringer. Styret mener at etablering av videoovervaking ved
bomposisjon vil kunne forebygge skadeverk, redusere misbruk og bidra til gkt trygghet for beboerne.

Formal:
Formalet med videoovervakingen er a:
» Forebygge og dokumentere haerverk
* @ke tryggheten i omradet
* Redusere borettslagets kostnader knyttet til reparasjoner og vedlikehold

* Ha dokumentasjon ved eventuelle forsikringssaker eller politianmeldelser

Personvern og behandling av opptak:
Videoovervakingen vil bli etablert og driftet i trad med gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven
og GDPR.

» Kameraene vil kun dekke selve bomomradet og ikke private inngangspartier eller  uteplasser.

» Opptak vil lagres i en begrenset periode (for eksempel 7-14 dager) for automatisk sletting.

» Kun styreleder og eventuelt ett styremedlem vil ha tilgang til opptakene ved behov.

+ Detvil bli tydelig skiltet om videoovervaking i omradet.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner at styret gis fullmakt til & etablere videoovervaking ved borettslagets
bomposisjoner i trad med fremlagt forslag og gjeldende lovverk.

+/ Vedtatt. Mot 4 stemmer.

10. Endring av husordensreglene § 2 ALMINNELIGE ORDENSREGLER. Pkt 14

Naveerende tekst:

Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av inngjerdet gregntomrade utenfor leiligheten. Hayde pa beplantning i
hager mot tun skal ikke veere over takhgyden pa baldakinen.

Hoyden pa beplantning i hager mot terreng skal ikke veere over 1,70 meter..
Ny tekst:

Andelseier har ansvar for vedlikehold av det inngjerdede grentomradet utenfor leiligheten. Beplantning,
innsynsskjerming m.m. i hager som vender mot tun skal ikke overstige takhgyden pa inngangspartiets baldakin.
| hager som vender mot terreng skal hgyden pa beplantning og innsynsskjerming m.m. ikke overstige 1,70 meter.

All beplantning og innsynsskjerming skal ha en farge, type og utforming som harmonerer med byggets uttrykk
og ikke skiller seg vesentlig fra det som er etablert i tilgrensende hager.

Forslag til vedtak:
Endringen legges inn i husordensreglene §2, pkt. 14

+~ Vedtatt. Mot 3 stemmer.

11. Tillegg til husordensreglene §2

§ 2 ALMINNELIGE ORDENSREGLER.

Reyking er forbudt i alle fellesarealer, herunder oppganger, heiser, kjellere og garasjehus, samt i umiddelbar
neerhet av disse omradene.

Forslag til vedtak:
Punktet legges inn i husordensreglene §2

.~ Vedtatt. Boder legges ogsa inn i punktet.

12. Markiseduk — utseende

Fremmet av: Mats Olsson

Markiseduk er na hvit med bla striper, blas stripe blir tilnaermet hvit over tid. | tillegg er ikke andre elementer
pa bygninger bla. Forslar at vi faser ut dagens stripede markiseduk med helhvit om det ikke medferer gkte
kostnader. Dette kan gi en liten kostnadsbesparelse.

Styrets innstilling
Forslaget avvises.

Endring av farge pa makiseduk er ansett som fasadeendring fordi det pavirker bygningens utseende,
karakter og utsyn. Fasadeendring er ikke tillatt i borettslaget jf. borettslagets vedtekter pkt 4-3. Oppsett
av markiser i borettslag er sgknadspliktig og fargene ble av Plan- og bygningsetaten i Oslo godkjent ved
fasaderehabiliteringen i 2007-2010

Forslag til vedtak:
x Ikke vedtatt.

13. Stoppe gijennomfaring av vedtak

Fremmet av: Ronny Sgbstad

Bakgrunn

Generalforsamlingen vedtok i 2024 (Sak 11) & etablere smadyr- og fugleoaser i Ravnkollen borettslag. Etter
naermere vurdering, dialog med grantutvalget og faglige vurderinger fra ekstern gartner, fremmes falgende
motforslag for & stoppe gjennomfaringen av dette vedtaket.

Begrunnelse for motforslaget

1. Sikkerhetsmessige utfordringer
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- Etablering av vannspeil, sma dammer eller andre fuktige biotoper kan innebaere risiko for barn.

- Ved storre dybder kan slike innretninger kreve fysisk sikring, gjerder eller andre tiltak — noe som bryter med
gnsket om apne og trygge fellesomrader.

2. Vedlikeholdsansvar og ressursbruk

- Alle konstruerte elementer i uteomradene krever regelmessig vedlikehold. Det er uklart hvem som skal baere
dette ansvaret.

- Lasninger som inkluderer rennende vann krever betydelig mer oppfalging (pumper, stram, rengjgring,
vintertamming).

- Borettslaget er allerede avhengig av stor frivillig innsats i uteomradene. Ytterligere vedlikehold vil gke presset
pa de fa frivillige som allerede gjgr mye arbeid.

3. Tiltrekning av ugnskede insekter
- Sma vannflater blir lett stdende med stillestaende vann.

- Dette tiltrekker mygg og andre insekter — ikke gnskelig i fellesomrader som brukes av barn, beboere og
besgkende.

4, Belastning pa fellesomradene

- Ravnkollen har i dag et stort antall ulike installasjoner og lgsninger ute. Dette skiller oss fra andre borettslag
hvor omradene er mer helhetlig planlagt.

- For & skape ryddige og funksjonelle uteomrader bgr nye tiltak komme som del av en helhetlig plan, ikke
enkeltstaende prosjekter.

- Grgntutvalget har vurdert tiltaket og mener det ikke passer naturlig inn i dagens struktur og behov.
5. Kostnader og prioriteringer

- Det eksisterende vedtaket omtaler frivillig innsats, men tar ikke hgyde for reelle kostnader ved etablering, drift
og vedlikehold.

- Borettslaget har per i dag andre prioriterte behov som bedre svarer pa fellesskapets interesser.
6. Faglige anbefalinger

- Grgntutvalget har hatt befaring sammen med gartner, og rapporten de mottok frarader etablering av
fugleoaser.

- Fugler etablerer seg der de naturlig trives, og ulike arter stiller ulike krav. Kunstige fugleoaser vil derfor ha
begrenset effekt.

- Det finnes allerede mange naturlige vannkilder i omradet rundt borettslaget.

- Det mest hensiktsmessige tiltaket — dersom malet er gkt biologisk mangfold — er & introdusere flere
insektvennlige planter. Dette vil stotte bade pollinatorer og fugler pa naturlig vis uten risiko og uten behov for
konstruksjon eller teknisk drift.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget

Forslag til vedtak:

1. Generalforsamlingen opphever vedtaket om etablering avsmadyr- og fugleoaseri Ravnkollen borettslag. 2.
Styret bes heller vurdere tiltak for & gke biologisk mangfold gjennom planting av insektvennlige planter,
basert pa gartnerfaglige anbefalinger og i samrad med grentutvalget.

+/ Vedtatt.

14. Forslag til sak pa arsmgtet i Ravnkollen borettslag

Fremmet av: Tom Kristensen/ Brit Guldbjgrnrud

Siden fredag 11. april 2025 har vi veert plaget av urimelig stoy fra leiligheten over oss. Etter nesten ett ar med
daglig oppussing, er det gatt sa langt at vi har matte flytte til en midlertidig leilighet. Situasjonen er uakseptabel
da vi for tiden betaler to husleier. Vi ber derfor Styret i Ravnkollbakken borettslag ta opp felgende sak under
arets generalforsamling.

Husordensreglene §3 (3) Regler om ro i leiligheten

Ved stgrre og/eller langvarige oppussingsprosjekter i borettslagets leiligheter, skal det sgkes om tillatelse pa
forhand. Varighet og tidsperspektiv for det stayende arbeidet skal pa forhand avklares/godkjennes av Styret,
og varsles til gvrige naboer i oppgangen. Naboene skal ha mulighet for tilsvar for arbeidet igangsettes.

Styrets innstilling
Styret statter forslaget

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

15. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:
Merethe Borchgrevink
Jan Harald Hagen

Folgende stilte til valg:
Merethe Borchgrevink
Jan Harald Hagen

Styremedlem 1ar (1 &r)
Folgende ble valgt:

Lisa Gregersen
Thomas Holmesland
Katrine Roos

Folgende stilte til valg:
Lisa Gregersen
Thomas Holmesland
Sajan Montana
Katrine Roos
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16. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)

Folgende ble valgt:

Jon Tommy Kojen

Paula Dos Santos Sgbstad

Felgende stilte til valg:
Jon Tommy Kojen
Paula Dos Santos Sgbstad

Varadelegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Merethe Borchgrevink
Jan Harald Haugen

Felgende stilte til valg:
Merethe Borchgrevink
Jan Harald Haugen

17. Valg av valgkomité

Valgkomité (1 ar)
Felgende ble valgt:
Vegard Haland
Torunn Knutsen
Heidi Tregen

Felgende stilte til valg:
Vegard Haland
Torunn Knutsen

Heidi Treen

18. Valg av underutvalg

Grentutvalg (1 ar)
Falgende ble valgt:
Beathe Engelsen
Paula Sgbstad
Ronny Sgbstad
Christian @stgaard
Linda Aas

Felgende stilte til valg:

Beathe Engelsen
Paula Sgbstad
Ronny Sgbstad
Christian @stgaard
Linda Aas

Seppelbilutvalg (1 ar)
Folgende ble valgt:
Bjorn Borchgrevink
Katrine Johansen
Ingebjorg Skjelvik
Jonas Wik

Falgende stilte til valg:

Bjorn Borchgrevink
Katrine Johansen
Ingebjorg Skjelvik
Jonas Wik

Velferdsutvalg (1 ar)
Felgende ble valgt:
Bjern Borchgrevink
Pelle Lima-Strandh
Guoste Tamulynaite
Irina Tanase

Folgende stilte til valg:

Bjern Borchgrevink
Pelle Lima-Strandh
Guoste Tamulynaite
Irina Tanase
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Gabrielsen & Partners AS

Aktiv avd. Carl Berner v/Simon Duy Lam Nguyen
Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

E-post: simon.nguyen@aktiv.no

Deres ref.: 1006260039 . Var ref.: 0372-1-232 Dato: 13.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Ravnkollen Borettslag
Organisasjonsnr: 951133914

Andelseier: Larsen, Heidi

Medeier:

Leilighetsnummer: 232

Adresse: Ravnkollbakken 45, 0971 OSLO
Andelsnummer: 201

Gnr. 96

Bnr. 60

Borettsinnskudd: Kr. 17 400,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Protector Forsikring Asa- polisenummer 1363893.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

M-Hjemmeside Hjemmeside: Styret gnsker at eksisterende og nye beboere, samt meglere, holder seg oppdatert via
Vibbo pa https://vibbo.no/372. Styret: Styret treffes pa styrets kontor i Ravnkollbakken 60 pa mandager - apningstid kl.
17.30 18.30. Kjgp av ngkler og betaling av leie av grendehus og reparasjonsgarasje skjer via Vipps eller kortterminal.
M-vaktmester Vaktmestertjeneste: Borettslagets vaktmestertienester utferes av Romséas vaktmestersentral (RVS).
RVS har kontoradresse i Romsas senter 6, og kan kontaktes pa telefon 22 21 30 00, eller e-post: post@romsas.no.
Apningstid mandag til torsdag er kl. 07.00 15.30, fredag til 13.00. M-ngkleretc
Nokler/tags/garasjeportapnere/postkasseskilt: Det er montert elektroniske laser i alle oppgangsdegrer. Tags til
oppgangsdgrer og ngkler til kjellerdgrer og bodhus ma kjgpes pa borettslagets kontor. Inn- og utkjering fra p-hus skjer
kun med garasjeportapner. Denne kjgpes pa borettslagets kontor. Postkasseskilt og endring av navn pa ringetabla
bestilles pa borettslagets kontor eller ved a sende e-post til styret. Postkasseskilt er gratis. Borettslagets styre har ikke
nekler til de enkelte leiligheter eller postkasser. M-park Parkeringshus og evrig parkering: Borettslagets indre omrade
innenfor bommene skal veere bilfritt, jf. skilting. Samtlige 3 og 4 roms leiligheter og halvparten av 2 roms leilighetene har
egen parkeringsplass i p-hus. Det er 3 p-hus og omtales som P21, P22, P23. De som @nsker ekstra parkeringsplass ma
enten leie parkeringsplass(er) av andre beboere eller parkere utenfor borettslagets omrade. Borettslaget har 8 MC-
plasser i P23. Kontakt styret ved gnske om 4 leie slik plass. Det er gjesteparkering i neerheten av P-husene. Det er
forbudt & parkere biler som eies eller disponeres av beboere pa gjesteplassene. Feilparkerte biler blir batelagt og/eller
tauet bort av eget parkeringsselskap. Beboere som har elbiler kan innga avtale med styret om lading pa uteplasser.
Det etableres ikke lading inne i phus na. Styret har inngatt avtale med Ohmia om lading, og Ohmia er p.t. i gang med
etablering av ladestasjoner pa alle p-plasser. Avtale med Ohmia kan inngas sa snart installasjon er ferdig og tillatelse fra
Elvia om ekstra stremuttak fra trafostasjoner er pa plass. Dette forventes veere ferdig til oppstart fra 01.01.2023. M-
divb Reparasjonsgarasje og vaskeplass for biler: Reparasjonsgarasjen ved P23 kan leies ved henvendelse til
borettslagets kontor. Bil-vaskeplassen ved P21 er til fri benyttelse for alle beboere i borettslaget. M-Meglerbrev
Dyrehold: Dyrehold er tillatt. Nye andelseiere skal sende melding til styret hvis kjaeledyr inngar i husstanden.
Hundeeiere forventes a delta i arlig plukke-opp-etter-hunden-dugnad. M-Meglerbrev Grendehuset RKB 36: Beboere

kan leie borettslagets grendehus i Ravnkollbakken 36 til festligheter og andre arrangementer. Lokalet har
serveringsutstyr til om lag 35 personer og opplegg for avspilling av musikk fra medbragt telefon og lignende. Bestilling
av lokalet skjer kun ved personlig henvendelse til borettslagets kontor og leien ma betales ved bestilling. Utlevering av
ngkkel skjer i styrets treffetid. M-Tvognett TV- og bredband (internett): Borettslaget har gjennom Romsas
Vaktmestersentral avtale med Telia om levering av TV-signaler og bredband (internett). En enkel TV- og
bredbandspakke inngar i felleskostnadene, med den enkelte beboer kan tegne eget abonnement for utvidelse av
tienestepakken. Digitalboks ma den enkelte bestille selv hos Telia. M-Lan Merknad om lan hos Nordea type swap: Lan
hos Nordea, opprinnelig kr 306 000 000,- med 40 ars Igpetid og kvartalsvise terminer. Det er avtalt avdragsfrihet for
lanet i perioden 26.10.2020 til og med 26.04.2039. Lanet forfaller 26.04.2050. Lanet er rentesikret gjennom
tilleggsavtale om rentebytte (renteswap, jf avtale nr 907508/3873188) med lgpetid til 25.03.2039 og fast rente 3,9857%.
Rentebytteavtale betyr at boligselskapet gjennom denne tilleggsavtalen har byttet fremtidig flytende rentebetalinger
(NIBOR) til faste rentebetalinger. Den variable Ianemarginen til banken kommer i tillegg til den faste renten som
boligselskapet betaler i rentebytteavtalen. Dersom boligselskapet gnsker a innfri rentebytteavtalen fgr den utlgper, ma
det betale over- eller underkurs. M-Lan Pa generalforsamlingen 22.06.21 ble det vedtatt & gjennomfere ngdvendig
vatroms-rehabilitering. Arbeidet er i gang fra 31. oktober 2022 og vil bli ferdigstilt i mai-maned 2026. Fremdriftsplan for
rehabiliteringen ligger pa Vibbo og beboere kan selv se nar deres oppgang/leilighet vil veere under rehabilitering. Det
som skal gjeres; utskifting av alle rer og sluk, total nedstripping av vatrom og bygges opp igjen med varme i gulv,
vegghengt toalett, senket tak med spotlys, fliser pa alle vegger og gulv, batteri til kijgkkenvask og ny der(er) til bad og
vaskerom. Videre nytt speilskap, dusjvegger, servant med skap, nytt batteri til dusj og servant og eventuelt nytt batteri til
vask pa vaskerom. Det legges opp til at beboerne skal kunne bo hjemme ved at det etableres egne dusj-og
toalettfasiliteter utenfor oppgangene. Andelseier skal kunne sette sitt personlige preg pa bad og vaskerom ved at det fritt
kan velges mellom 5 ulike gulv- og veggfliser og av gvrig utstyr kan man velge andre varianter mot tillegg i pris. |
forbindelse med vatromsrehabiliteringen er det vedtatt & endre fra dagens lgsning med individuelle varmtvannsberedere
til felles oppvarming av tappevann.Fellesgjelden vil stige etterhvert som lanet blir konvertert til leiligheten. Det er ikke
mulig & si med sikkerhet hvor mye det vil utgjere pr leilighet. Styret tar forbehold om at det kan komme faktorer som kan
medfare at felleskostnader kan gke ytterligere enn nevnte gkninger. M-Eiendomsskatt Felleskostnader: Enkelte
leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni, september og
november

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 907508

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,54%

Restsaldo 278 443 615,00

Innfrielsesdato: 26.04.2050

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet til og med april 2039

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 93727003086

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,30%

Restsaldo 6 504 926,00

Innfrielsesdato: 15.12.2044

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 94927048269

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,30%

Restsaldo 90 000 000,00

Innfrielsesdato: 15.12.2062

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet til og med mars 2027

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 94927084915

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,30%
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Restsaldo 90 000 000,00

Innfrielsesdato: 15.09.2064
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet til og med mars 2027

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 94927114644

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,05%

Restsaldo 54 000 000,00

Innfrielsesdato: 15.09.2032

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet til og med mars 2028

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 9 170,82,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 9170,82

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 206,-
Fradragsberettigede kostnader: 37 875,-
Annen formue: 79 214,-
Gjeld: 805 057,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenummer: 907508

Restsaldo: 431 921,00

Kapitalkostnader: 5982,49

IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet opphgrer i april 2039 og kapitalkostnadene pr mnd. vil da gke med avdragsbetaling. Naermere informasjon
fremkommer i arsberetningen i egen note til regnskapet med overskriften «avdragsfrihet pa lan».

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 93727003086

Restsaldo: 10 091,84

Kapitalkostnader: 211,58

IN-avtale: Nei

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 94927048269

Restsaldo: 139 605,00

Kapitalkostnader: 616,68

IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet oppherer i mars 2027 og kapitalkostnadene pr mnd. vil da gke med avdragsbetaling. Naermere
informasjon fremkommer i arsberetningen i egen note til regnskapet med overskriften «avdragsfrihet pa lan».

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 94927084915

Restsaldo: 139 599,00

Kapitalkostnader: 1849,78

IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet opphgrer i mars 2027 og kapitalkostnadene pr mnd. vil da gke med avdragsbetaling. Naermere
informasjon fremkommer i arsberetningen i egen note til regnskapet med overskriften «avdragsfrihet pa lan».

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 94927114644

Restsaldo: 83 757,54

Kapitalkostnader: 1 057,53

IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet opphgrer i mars 2028 og kapitalkostnadene pr mnd. vil da gke med avdragsbetaling. Neermere
informasjon fremkommer i arsberetningen i egen note til regnskapet med overskriften «avdragsfrihet pa lan».

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 804 974,38,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christoffer Nordby Tuft pr.
e-post: christoffer.tuft@OBOS.no eller telefon: 22 89 62 79.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjapsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjapsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Jon Tommy Kojen, e-post: styret@ravnkollen.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjapsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no
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Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig méa varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkj@psretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utleser som regel forkjopsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjapsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjare forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager for melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved & kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
veere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis falger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en
tileggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkigpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

¢ Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen a lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fedselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsé inneholde
eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg péa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
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1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne & lape ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding
om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe fer meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

¢ Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kigperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre
vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp saknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjep sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta
boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjepsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp

pa den maten kan forkjep

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfaring av medlemskap ma vaere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste

bud vaere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjep innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjgper(avtalefrinet)

(dersom forkjapsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjapsrett Kr 8406,- Kjaper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjap betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjapsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjgp, tif 22865500.
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Var ref: Dato:

SOBKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers navaerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift

Vedtekter

for Ravnkollen borettslag org nr 951133914.

Vedtatt pa ordiner generalforsamling den 15. mai 2006. Sist endret av ordiner
generalforsamling 27.05.2013.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Ravnkollen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i OSLO kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
som er andelseiere i boligbyggelaget vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen
kan eie en andel sammen.

(3) Fglgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst &n bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I'tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til a eie inntil 2
% av andelene.

(5) En kreditor kan eie &n eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.
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(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier
andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vare i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til  erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ¢én eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende
eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Star flere andelseiere
med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen

naverende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer

flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser

forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn under persongruppen

omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.

Forkjgpsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom andelen overfgres:

* pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

 ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar, eller de
har, har hatt eller venter barn sammen.
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3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til nzerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & veere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av
borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til  bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til

skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfglging av
en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende husordensregler,
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som
bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rgr inklusive
sluk, stoppekran og vannlas, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle vart utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn 1
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
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(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke
for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller 1gsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-
19.

(2) Nar serlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om overlating
av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.
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7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til
kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves
samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 4 og hgyst 8 andre
medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sa@rskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets
navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av mai.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veare pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt
disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.
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9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til a uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn &n
andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én stemme.
Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn ¢n andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som fér flest stemmer, skal regnes
som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nzrstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv
eller nzrstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspéalegg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller
borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR RAVNKOLLEN BORETTSLAG.
Sist endret pa ordinzer generalforsamling 22.04.2024

INNLEDNING.

Ravnkollen borettslag er et andelslag hvor andelseierne i fellesskap eier blokkene og borettslagets gvrige
eiendom. Andelseierne er i fellesskap ansvarlig for at eiendommen holdes i god stand og at borettslagets
omdgmme er det beste. Borettslaget ledes av et styre valgt pa generalforsamling. Forretningsfgrselen
utgves av OBOS. Ravnkollen borettslags vedtekter gir etter pkt. 4-1(4) generalforsamlingen rett til 3
utforme husordensreglene.

§ 1 GENERELT.
Andelseierne plikter a fglge husordensreglene, utvise god folkeskikk og er ogsa
ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som gis adgang til

leiligheten. Leiligheten ma ikke brukes slik at det sjenerer andre. Husordensreglene skal sikre orden, ro
og hygge i hjemmene.

§ 2 ALMINNELIGE ORDENSREGLER.
1)
Ballspill er kun tillatt pa borettslagets ballplasser i tiden 09.00 til 21.00.
2)
Bruk av sykkel, skateboard og lignende ma skje pa en slik mate at det ikke er til hinder eller sjenanse for
andre.
3)
Utsiden av balkonger og vinduer skal ikke brukes til lufting og risting av t@y eller sengekleer.
4)
Flaggstenger, antenner, markiser, parabolantenner, skilt eller lignende skal ikke settes opp
pa fellesomrader.
5)
Det ma ikke hensettes ski, kjelker, sykler, leketgy, barnevogner, sgppel, m.m. i fellesomrader ute og
inne. Vaktmester har styrets fullmakt til & kaste hensatte gjenstander uten naermere varsel.
6)
Oppgangsdgr, kjellerdgr og dgr til utebod skal alltid veere I3st.
7)
Blomsterkasser ma ikke monteres pa utsiden av balkonger.
8)
Maling og beising av veranda og balkongvegger er en del av andelseiers vedlikeholdsansvar og skal
bekostes av andelseier. Det samme gjelder for innsiden av gjerder rundt forhager. Fglgende fargekoder
skal benyttes ved maling/beising:
eVindusvegg veranda: Granitgrau 7026, RAL 840HR. Oljedekkbeis.

e Panel sidevegg veranda: NCS Hvit. Oljedekkbeis.

o Panel luftebalkong: NCS 810 Heigul.

e Sidevegg, mur veranda: NCS 0510-Y20R. Murmaling silikonemulosjon.

e Tak veranda, luftebalkong, front luftebalkong: NCS Hvit. Murmaling silikonemulosjon.
e Gjerde: Skifergrau 7015, RAL 850HR. Oljedekkbeis.

9)

Innglassing skal ikke demonteres. Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av
innglassingen. Silikonspray pafgres spor til glass minimum 1 x per ar. @delagte
fester og handtak meldes til styret.
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10)

Markiser skal ikke skiftes ut eller demonteres. Markiseduk skal ikke skiftes uten
godkjenning av styret. Fjernkontroll til markise fglger leiligheten.

11)

Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av duegardin pa luftebalkong. Duegardin skal ikke

skiftes ut eller demonteres uten godkjenning av styret. @delagte duegardiner meldes styret.
12)

Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av vinduer i boligen. Omkostninger for reparasjon av
vinduer grunnet darlig vedlikehold skal bzeres av andelseier.

13)

Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av hellerad utenfor innglassing og skal pase at det
ikke bygger seg opp store mengder av sng som hviler mot innglassingen.

14)

Det er ikke tillatt & montere elektriske varmeovner pa verandaer.

15)

Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av inngjerdet grgntomrade utenfor leiligheten. Hgyde pa
beplantning i hager mot tun skal ikke vaere over takhgyden pa baldakinen. Hgyden pa beplantning
i hager mot terreng skal ikke vaere over 1,70 meter.

16)

Det skal ikke plantes veggklatrende planter i forhager og langs fasade pa blokkene.

17)

A legge ut mat til foring av dyr ma ikke finne sted.

18)

Andelseier plikter a pase at rgykvarslere og brannslukningsapparat til enhver tid er i orden.
19)

Biler og andre kjgretgy skal ikke parkeres inne pa borettslagets omrade.

20)

Andelseiere som pafgrer borettslaget ekstrautgifter ved hensetning av avfall og manglende
rydding av forhager skal palegges gebyr.

21)

Andelseierne skal fglge offentlige regelverk om oppbevaring av kjemikalier og gass.

22)

Grilling pa veranda er kun tillatt ved bruk av gassgrill eller elektrisk grill.

23)

Det er ikke tillatt & benytte frityrkoker pa veranda.

§ 3 REGLER OM RO | LEILIGHETEN
1)

D§:t skal veere ro i leiligheten fra kl. 23.00 til kl. 07.00.

2

Det er ikke tillatt med stgyende og sjenerende aktivitet i leiligheten etter kl. 20.00 pa hverdager og fgr
kl. 09.00 og etter kl. 17.00 pa lgrdager. Pa sgndager og hellig- og hgytidsdager er det ikke tillatt med
sjenerende aktivitet i leilighetene.

§ 4 DYREHOLD
Det vises til vedlegg 1 til Husordensreglene.

§ 5 HUSHOLDNINGSAVFALL

Avfall skal pakkes i korrekt pose, jfr. Oslo kommunes fargekodemerking og kastes i

i avfallspunkt. Det er strengt forbudt a kaste brennbart materiale, maling og olje. Papir skal
kastes i merkede innkast.

§ 6 RENHOLD AV FELLESOMRADER

Renhold av trapperom og heiser gjgres av Romsas vaktmestersentral. Heis og

inngangsparti blir rengjort hver uke, gvrig trapperom blir rengjort annenhver uke. Matter
i inngangspartiet blir skiftet annenhver uke i vinterhalvaret og 1 gang i maneden i
sommerhalvaret. Andelseierne har ansvar for a vaske i tillegg ved behov. Styret kan ved
kunngjgring bestemme andre vaskeordninger

§ 7 BAD, WC, VANNR@R OG LUFTING.

Andelseier ma pase at vannet i rgrene ikke fryser. Alle lufteluker skal holdes apne og rene for
a unnga kondens og rate i leiligheten. Omkostninger for reparasjon av leilighet grunnet darlig
vedlikehold og/eller manglende lufting av leiligheten skal baeres av andelseier.

Det skal ikke kastes uvedkommende ting i WC.

Det skal ikke dusjes rett pa gulvet pa bad som enna ikke er rehabilitert under
vatromsrehabilitering i perioden november 2022 — mai 2026.

Ved dusjing i badekar skal det pases at vannet renner ned i badekaret.

§ 8 PARKERING OG TRAFIKKFORHOLD.
1)

Kjgring med motorkjgretgy pa borettslagets omrade innenfor bommene skal begrenses.
2)

All kjgring innenfor bommene skal skje i gangfart.

3)

Parkering av kjgretgy som eies eller disponeres av beboerne skal ikke skje pa gjesteplassene.
4)

Det skal pases at porter til parkeringshus lukkes etter inn/utkjgring.

5)

Borettslaget har en reparasjonsgarasje til utleie. Beboere henstilles om a bruke

denne ved stgrre reparasjoner av kjgretgy.

6)

Lading av elektrisk kjgretgy i p-hus administreres av ekstern tilbyder.

Det vises ellers til husordensreglenes vedlegg 2; Ordensregler for parkeringshus, og vedlegg
3; Ordensregler for reparasjonsgarasjen.
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§ 9 MELDINGER — HENVENDELSER - ADMINISTRASJON

1)

Meldinger fra styret til beboerne ved rundskriv, SMS, VIBBO-oppslag/melding eller oppslag
gjelder pa samme vis som husordensreglene.

2)

Vaktmesterne har styrets fullmakt til 8 pase at husordensreglene blir fulgt.

3)

Henvendelser til styret bgr skje skriftlig eller til styret i treffetiden. Klager skal alltid leveres
skriftlig.

4)

Styret har treffetid i Ravnkollbakken 60 i samsvar med kunngjgring.

5

Styret fastsetter stgrrelsen pa gebyr ved brudd pa § 2,20.

6)

Ngkler og tags selges kun til andelseiere eller de som er utstedt med fullmakt fra andelseiere
til kjgp av ngkler og tags. Andelseiere kan bli bedt om 3 framlegge legitimasjon.

§ 10 SKADEDYR

1)

Funn av skadedyr i bolig SKAL meldes styret.

2)

Borettslagets forsikring skal anvendes ved sanering av veggedyr, biller, kakerlakker m.m.
Egenandel blir ikke belastet andelseier ved veggedyrsanering.

3)

Funn av skadedyr i kjeller, kjellerbod og utebod skal meldes styret.

4)

Borettslaget skal til enhver tid ha serviceavtale med skadedyrfirma.

5

Skade forarsaket av jordrotter (vand)i hageomrade i u. etg. dekkes ikke av borettslagets
forsikring.

Husordensreglenes vedlegg 1:

Til § 4 DYREHOLD

Dyrehold som gjelder dyr i eierforhold og pensjon er tillatt i borettslaget etter fglgende
regler:

1)

Hunder/katter skal alltid fgres i band innenfor borettslagets omrade. Eier av

hund/katt forplikter seg til omgaende a fjerne ekskrementer. Det forutsettes at fgrer av
hund ma ha full kontroll over dyret.

2)

Det forutsettes at hundeeier er kjent med de til enhver tid gjeldende politivedtekter om
bandtvang.

3)

Dersom det kommer klage over at dyreholdet sjenerer naboer ved lukt, brak eller pa annen

mate, forplikter eieren seg til & fijerne dyret fra leiligheten eller fraflytte leiligheten hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfelle avgjgr styret etter forhandling med

partene hvorvidt en klage er berettiget.

4)

Dyreeier er ansvarlig og erstatningspliktig for skade som dyret matte pafgre eiendom i
borettslaget.

5)

Dyreeier ma erklaere seg villig til 3 godta endringer i bestemmelser om dyrehold som
generalforsamlingen vedtar.

6)
Alle katter skal ID-merkes enten ved tatovering i gret eller med elektronisk brikke.

Husordensreglenes vedlegg 2:

Til § 8 PARKERING OG TRAFIKKFORHOLD

1)

Garasjehusene skal kun brukes til parkering av kjgretgy og tilhengere.

2)

Det skal ikke plasseres dekk og annet Igsgre pa biloppstillingsplassene. Dette

blir kastet av vaktmesterne uten varsel til eier.

3)

Det skal ikke forekomme ungdig opphold i parkeringshusene.

4)

Parkeringshusene skal ikke brukes til stgrre reparasjoner av kjgretgy. Andelseierne
oppfordres til a benytte seg av borettslagets reparasjonsgarasje.

5)

Det skal pases at portene lukkes etter utkjgring og nar man forlater parkeringshuset.
6)

Andelseier er ansvarlig for portapner til parkeringshuset og skal overdra denne til ny
andelseier ved salg av leiligheten.

7)

Parkeringshusene har rgmningsveier i de gverste etasjene til bruk ved
brann/ulykker. Brukere av parkeringshusene plikter a sette seg inn i bruken av disse.
8)

Det skal ikke parkeres MC og bil pa samme p-plass dersom dette medfgrer at bilen eller
MC star utenfor oppmerket felt.

Husordensreglenes vedlegg 3:

Til § 8 PARKERING OG TRAFIKKFORHOLD

Ordensregler for reparasjonsgarasjen.

1)

Reparasjonsgarasjen kan leies av alle beboere i Ravnkollen borettslag. Leie avtales ved
henvendelse til styret.

2)

Leiepris fastsettes av borettslagets styre.

3)

Spillolje helles pa oljefatet i reparasjonsgarasjen. Kasserte bildeler og annet avfall fra
reparasjonen skal fjerne av leietaker. Annet sgppel skal kastes i sgppeltgnne i
reparasjonsgarasjen.

4)

Det skal ikke forekomme ungdig brak og stgy fra reparasjonsgarasjen og i
umiddelbar nzerhet. Reparasjoner skal foretas inne i garasjen.

5)

Reparasjonsgarasjen leies ikke ut pa hellig- og hgytidsdager.
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester RAVNKOLLEN BORETTSLAG

Antall registrerte 25
enheter

Postnummer 0971
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 96
Bruksnummer 60

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 80754469

Merkenummer Energiattest-2025-214033
Dato 12.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- ferre personer enn det som regnes som normailt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1971
Bygningsmateriale:

BRA: 73

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktesietitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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‘ Dato

12.03.2026
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

GABRIELSEN & PARTNERS AS
Postboks 6503 Rodelgkka
0501 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO

Organisasjonsnr 951 133 914 Andelsnr 201
Eiendommens adresse:

Ravnkollbakken 45, 0971 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 1 152 307
Som sekundaerbolig:  kr 4 609 226

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy 1se. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
= :
@ ReQUIe"nQSKart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
o_-i_.. OS lo bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
w reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 13.03.2026 — Kartutsnittet gjelder verti iva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— Naturmangfold innenforl kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 154444/ 86528493 Deres ref.:
Adresse: Ravnkollbakken 45

Kommentar:

Gnr/Bnr: 96/60
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park o
72 - Felles lekeareal 9
110 - Bolig m.tilh. anlegg
[ | 162 - Skole m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn N

[ | 317 - Offentlig gang-/sykkelvei RS

Humleby-Romsas leke

6649500
0056%99

-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — = 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
Formalgrense

Ravnkollen

m— e === Plangrense (gammel lov)

Emarjuelfiell

— e w= Markagrense

6649200
0026%99

o

6648900
0068799

C 2

605400 605700 } 606000
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 13.03.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

i - ¥ 2 =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.
PlottID/Best.nr: 154444/86528493
Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

OSLO KOMMUNE

KOPI

---------------- Farled Bebyggelse og anlegg, eksisterende BYGNINGSKONTROLLEN
TEONDHZIMEVIIEN 8/ * OSLO0 1 Oslo, den
——— = Fiernveg (tunnel) Bebyggelse og anlegg, fremtidig 27. 11 . ?I’.
—— jcrnveg Bane, eksisterende KA/GK,
s mmmm \arkagrense Havn, eksisterende ' . . D l G ‘TT l ’,',
==m==== Plangrense Havn, fremtidig
[For nybygg og sterra arbeider.)

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig Kollektivknutepunkt, fremtidig

Arbeidssied Journalne.
|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende Grgnnstruktur, eksisterende

Jan. .96, bnr. 1, Blokk 212-216, Rom Omr A Vel rerning
[——}—— Sporveg, eksisterende Grgnnstruktur, fremtidig B Tan 2. : "" dde 2 ’
—+—— Sporveg, fremtidig Forsvaret Im 20.10,72.

[——+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende
|——+—— Jernbane, eksisterende
— w— Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
== == == = Banetrase (ikke juridisk)
f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p=====

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

| T A

Indre by (utviklingsomrader)

/ H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

7

o=

; H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_,I H810 _2 - Krav om felles planlegging

,I H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

JI H110 - Nedlagsfelt drikkevann

,I H190 - Andre sikringssoner

H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

% H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-

JAoligblokk.

Wﬂu og Sparelag, Hammersborg torg 1, Oslo 1,
- Bomadakeawet v/ark. A, Jnristiansen, Skjolden 1, 1310 Blommenholm,

Dir. ALf Bratland, Fagbygg Entreprendrforr. A/S, Uie Deviks vei 1%,

Oslo 6.

Ovennevale byggearbeid er ulfert under lovmessig filsyn. Ved den avshittende synsforretning ble det ikke funnet noe lov-

stridig.

Ferdigattesten omfatter da bygningsmessige forhold samt cpparbeidelse av tomten og gielder ikke for installasjon av sani-

teranlegg, seniralvarmeanlegg, gass og elekirisital.

For bygningssjefen,

L

A;Jr; giores merksam pd ing 3 ' at det skal innsendes by i g og fore
i i ing eller del av derne tas | bruke til annet oyemed enn forutsatr i dem op ipby_ur
%&%Tz‘m’ch&?ﬂrnimm&mdnhpﬁmd&nd&nhﬁmﬂ'hm

i, C-15 4000, ANDVORD. 25967172, —
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Nabolagsprofil

Ravnkollbakken 45 - Nabolaget Ravnkollen/Emanuelfjell - vurdert av 95 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Godt voksne

Offentlig transport
@ Ravnkollbakken 3 min &
Linje 4B, 63, 63N 0.2 km
© Romsas 4 min &
Linje 4,5 0.3 km
® Grorud stasjon 7 min &
Linje L1 2.9 km
@ OsloS 18 min &
Totalt 24 ulike linjer 11.4 km
X Oslo Gardermoen 32 min &
Skoler
Tiurleiken skole (4-7 kl.) 7 min &
235 elever, 12 klasser 0.6 km
Svarttjern skole (1-3 kl.) 12 min %
177 elever, 12 klasser Tkm
Grorud skole (1-7 kl.) 18 min &
315 elever, 17 klasser 1.5km
Bjgrasen skole (8-10 kl.) 12 min %
185 elever, 10 klasser 0.9 km
Groruddalen skole (8-10 kl.) 5min &
295 elever, 13 klasser 2.4 km
Stovner videregaende skole 9min &
700 elever, 45 klasser 4.4 km
Bjerke videregaende skole 7 min &
464 elever 5.5km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene

~+ Bra69/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling
g‘:xo@
\°°\° o 9";%

50 &0 "03::1 a\°°\0°\°
¥S% 50 82 NS 5;-;
- a\°|.QN A

~N o~

Barn

Ungdom Unge voksne Voksne

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Ravnkollen/Emanuelfjell 2450 1112
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Faghjem 2 min %
Ravnkollen barnehage (1-5 ar) 4 min &
73 barn 0.3 km
Tiurleiken barnehage (1-5 ar) 4 min &
59 barn 0.4 km
Dagligvare

Kiwi Romséas 6 min &
Joker Svarttjern 14 min %
Sendagsapent 1.7 km
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 98/100

P} Gateparkering
A Lett90/100

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 90/100

Sport

@ Ravnkollen borettslag ballplas 4 min %
Ballspill 0.3km

@ Tiurleiken skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

& Fresh Fitness Romsas 6 min A&

& Grorud Sportssenter 18 min %

Boligmasse

Il 100% blokk

«Trygt, neerhet til Skog og mark, frisk
luft, neerhet til kollektivtransport og
butikker»

Sitat fra en lokalkjent

116

Varer/Tjenester
Grorud Senter 17 min %
@ Apotek T Romséas 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 16% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I

|

|

Enslig u. barn
|
e
|
Flerfamilier

I

I

|

0% 48%

I Ravnkollen/Emanuelfiell
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgertorsikring

- sa du kan fole deg trygg

9avi10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller

skyldes det feil eller mangler som fgrst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,

erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller

klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kigper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

. gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
« dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
« gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform
Andels- og aksjeboliger

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus

Enebolig
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus

Hytte

Tomt

Fremtind

Beskrivelse

Alle typer andels-/aksjebolig
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Alle typer seksjonsbolig
unntatt enebolig

Alle typer boliger med eget
gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Alle typer hytte (frittliggende og
knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Alle typer tomt

www.fremtind.no

Pris

2,5 %o

4,3 %o

5,6 %o

6,2 %o

5,6 %o

Minimumspris

4200 kr

6500 kr

12000 kr

9600 kr

10 000 kr

Maksimalpris

31000 kr

37000 kr

62 000 kr

62 000 kr

62 000 kr

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] n
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ravnkollbakken 45 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
0971 OSLO Saksbehandler: Simon Duy Lam Nguyen
Telefon: 908 19 698
Oppdragsnummer: E-post: simon.nguyen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Ravnkollbakken 45 123



akuv.

Tar deg videre



