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Gnr. 76, bnr. 51
1201250123

Enkel og koselig hytte
med usjenert beliggenhet.
Peis og gode
turmuligheter aret rundt!

Solrikt og usjenert i et rolig omrade med spredt hytte og
stglsbebyggelse finner du Midtlgovegen 30. Her far du et fredfullt
fristed omgitt av natur, med flotte turmuligheter bade sommer og
vinter. Sommerstid kan du fglge stier og stglsveier innover fine
stglsomréder, og pa vinteren finner du oppkjgrte Igyper ca. 500 m. fra
eiendommen.

Hytta har helars adkomstvei. Den har enkel standard med peis, og
vann beeres inn i bygget.

Den har blant annet tre soverom, samt dpen stue- og kjgkkenlgsning
med peis og vedovn som gir lun atmosfaere. Terrasseplatting og
overbygd veranda gir gode uteplasser hvor du kan nyte solen og den
vakre naturen tett pa.

Uthus med bod og utedo.

Dette er et perfekt sted for deg som sgker ro, natur og ekte hytteidyll.
Velkommen pa visning!
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Om Midtlpovegen 30

Om boligen
Areal

BRA - i: 54 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 60 kvm
TBA: 20 kvm

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 54 kvm Gang, bod, vindfang, toalettrom, stue/kjgkken og tre soverom.
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

20 kvm Terrasse.

Uthus

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 6 kvm Bod/utedo.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Kommentar fra takstmann:

Hytte:

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard
3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet

gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette
ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha
maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for boligen. Areal oppmales
med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige
avrundingsregler benyttes for desimaler. En kjgper bgr derfor veere oppmerksom pa at
arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

En kjgper ma pa bakgrunn av at oppmalingen er foretatt med utstyr og malemetode
som kan ha maleavvik, i kombinasjon med avrundingsregler for oppmalingen vaere klar
over at det oppmalte arealet som det er gitt informasjon om i denne rapporten kan ha
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avvik i areal ut over det som er kravet i Avhendingslova. Dersom boligens areal er et
vesentlig forhold for kjgper ved kjgp av boligen, oppfordres kjgperen til & sgrge for a fa
gjennomfgrt digital scanning av boligen for & avklare boligens areal med en usikkerhet
som ligger innenfor Avhendigslova sine krav til arealsvikt. Dersom en kjgper velger &
ikke sgrge for slik maling ma kjgperen veaere klar over at det er en risiko for at det
oppgitte arealet i denne rapporten kan ha avvik utover kravet om arealsvikt i
Avhendingslova. Dersom en kjgper velger a se bort fra dette vil arealsvikt ikke vaere &
betrakte som reklamasjonsberettiget.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 226-253 cm.

| apent areal (TBA) for denne boenheten inngar: Terrasseplatting mot sgr og veranda
med takoverbygg ved inngangspartiet.

Uthus:

Tilleggsbygg: Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk
standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for
tidspunktet da bygningen ble malt. Bygningens lovlighet er ikke vurdert/kontrollert med
mindre dette spesifikt er opplyst under punkt lovlighet for denne bygningen.

Malt takhgyde i garasje: Varierende, men malt 208 cm til hanebjelke.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten.

- Internt bruksareal BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av
flere boenheter.

- Eksternt bruksareal BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst til fellesareal eller utvendig som
kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten. Veggarealet
mellom BRA -i og BRA-g, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

- Innglasset balkong mv. - BRA-b:

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngadr ogsa innglasset
veranda eller altan. Veggarealet mellom innglasset balkong og annet bruksareal
tillegges areal til innglasset balkong

- Terrasse- og balkongareal TBA:

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa
apen veranda eller altan mv. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er
ytre begrensinger som rekkverk ol.

Fordelingen mellom primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Tallene er omtrentlige, og kan avvike fra faktiske malinger.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1000 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt som er slak skranende. Tomten er omgitt av naturlig vegetasjon, lyng og noe
naturlig eng.

Oppgitt areal er ca. areal hentet fra gammel skylddeling.

Det gjgres oppmerksom pa at slike type arealangivelser er upresise og at man dermed
vil fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell fremtidig oppmaling. Mangel
grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes. Det anbefales
a fa tomten oppmalt for & fa ngyaktige grenser og areal.

Tomta er ikke oppmalt og har fiktive grenser iht. kommunens eiendomskart.
Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere
hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte
tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil
registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn
utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en ngyaktighet pa grensepunktene som
standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet
begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller hvilken
ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og
derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet.

Beliggenhet

Solrikt og usjenert i et rolig omrade med spredt hytte og stelsbebyggelse finner du
Midtlgovegen 30. Den ligger pa Middalstglen mellom Breiset og Saustglen, ca. 925
moh. Her er det fin utsikt utover nseromrade og til Jotunheimens sngkledde fjell i
horisonten. Eiendommen har gode solforhold, og midtsommers kan solen nytes fra
tidlig morgen til ca. kl. 22.20 pa kvelden.

Dette er et sted hvor du kan glede deg over trygg kvalitetstid sammen med familie og
venner. Her bor du usjenert og fredelig, omgitt av flott natur og med direkte tilgang til
bade skog og fjell. Sommerstid kan du fglge stier og stglsveier innover fine
stglsomrader hvor det fortsatt er aktivt stglsdrift, og gjerne prgve fiskelykken pa turen.
Turer til f.eks. Synet, Gribbe og stglsvidda kan gjerne anbefales aret rundt. Omradet er
et eldorado for alle syklister og "Mjglkeruta’, en populaer sykkelrute som strekker seg
fra Gudbrandsdalen, gjennom Valdres og over til Hallingdal, gar ogsa i disse traktene.

Vinterstid kan du fglge flotte, oppkjgrte lgyper til for eksempel Gribbe og Breiset.
Naermeste skilgype finner du ca. 500 m fra hytta. En spennende trugetur, gjerne pa
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kvelden med hodelykt, kan ogséa anbefales.

For den som gnsker en tur i slalambakken er det ca. 32 minutters kjgring til Valdres
Alpinsenter i Aurdal. Dette er et flott anlegg for hele familien med 5 skiheiser og 14
Igyper/nedfarter med ulik vanskelighetsgrad. Alpinsenteret har ogsa eget
barneomrade med to barneheiser, et tallerkentrekk og et beltetrekk. Terrengparken i
Valdres Alpinsenter byr pa hopp, big jumps, railer og bokser, i tillegg til at skianlegget
har skikro og skiutleie.

For den golfinteresserte er det ca. 24 minutters kjgring til Vestringsbygda, hvor du
finner Valdres Golf med 15-hulls golfbane. Banen ligger idyllisk til ved Aurdalsfjorden,
og flere av hullene er vakkert plassert ute pa sma og store gyer. Her far du en
naturopplevelse av de sjeldne nar du besgker banen.

Hytta er ogsa et flott utgangspunkt for turer rundt i Valdres og Hallingdal, gjerne Gol,
Hemsedal, Geilo, Beitostglen og videre innover til Jotunheimen. Trenger du pafyll av
byliv, shopping eller servicetilbud, ligger Leira sentrum kun 16 km unna med alt du
matte trenge. Til kommunesenteret Fagernes med bla. butikker, serveringssteder, kino
og lokalmedisinsk senter er det ca. 20 km. Her arrangeres det ogsa flere arlige
festivaler bla. Jgrn Hilme stevne og Norsk Rakfiskfestival.

Midtlgovegen 30 kombinerer det beste fra to verdener: roen og neerheten til naturen —
og enkel tilgang til aktivitet og bekvemmelighet.

Adkomst

Klikke deg inn i kartet i Finn-annonsen via mobiltelefonen, og veibeskrivelse vil komme
opp automatisk.

Eiendommen er merket " Aktiv - Til salgs!".

God tur!

Bebyggelsen
Hytte og uthus.

Bygningssakkyndig
Jergen Mjgrlund

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjonen under "Byggemate" er hentet fra tilstandsrapport:

Hytte:
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Byggear: 1982

Tilbygg / modernisering:

(Opplyst av eier):

2021: Vedlikehold: Montert ny pipebeslag. Tetting rundt pipe. Ny takstige - utfgrt av
firma.

2021: Vedlikehold: Montert ildfast plate over vedovn - utfgrt av firma.

Standard :

Bygget har enkel standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Vedlikehold :

Bygningen er generelt i normal stand byggearet tatt i betraktning, men baerer noe preg
av slitasje og behov for vedlikehold/oppgradering. Kostnader til Igpende vedlikehold
ma paregnes. Bygningens alder tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil kunne
avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten. Ved kjgp av eiendom kan det
veere vanskelig 8 vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering.
Alder og tilstand pa for eksempel tak, vegger, vinduer osv. vil avgjgre byggets
vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra
byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning
til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

UTVENDIG:

TAK:

Megnet skratak i trekonstruksjoner. taksperrer. Undertaksbord.

Kombinert kaldt loft og skrahimling. Luftespalte ved raft.

Lufteventiler i gavl. Ingen inspeksjonsmulighet av loft.

Taket er tekket med asfaltpapp.

Vindskier i treverk. Utvendige beslag, takrenner og nedlgp av metall og plast.

VEGGER:

Yttervegger i trekonstruksjoner. Stdende og liggende utvendig trekledning.
Trevinduer med 2-lags isolerglass. Alder pa isolerglass er i hovedsak fra 1981.
Ytterder i treverk.

TERRASSER OG TRAPPER:

Terrasseplatting mot sgr med adkomst fra terreng. Fundamentert med blokker direkte
pa grunn. Konstruksjoner og overflater i treverk.

Terrasseplatting mot vest foran inngangspartiet. Fundamentert direkte pa grunn.
Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk.

Trapp i treverk ved inngangspartiet.

INNVENDIG:
KONSTRUKSJONER:
Stgpt ringmur med kryprom.

Midtlgovegen 30



Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

OVERFLATER:

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Panel.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Panel.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Heltregulv.
Profilerte tredgrer.

RADON:
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

TOMTEFORHOLD:

Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke vaere etablert drensrgr. Takvann
fort ut pa terreng.

Grunnmur i betong.

Flat/skranende tomt.

Uthus:
Byggear: 1982

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon. Bygget er ikke teknisk vurdert.
Kjgper oppfordres til egne undersgkelser.

Beskrivelse:

Uthus pa ca. 6m?

Bygget inneholder: bodrom og utedo.

Ringmur av betong. Bjelkelag i trekonstruksjoner. Yttervegger i trekonstruksjon med
stdende trekledning. Mg@net skratak med takstoler. Taktekking med asfaltshingel.
Vindskier med toppbord i tre. Ytterder av treverk. Vinduer med 2-lags glass.
Garasje, boder, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er
kun en enkel beskrivelse.

Verditakst
Kr 1 100 000

Sammendrag selgers egenerklaering

- Pkt. 6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Ja.
Utett ved pipe, men som er reparert av fagperson, Jgrgen Kolstad i Slidre Bygg og
Prosjektering.

- Pkt. 7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks.
darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende? Ja. Treverk for naer
vedovnen er pafgrt brannsikker plate, utfgrt av Jergen Kolstad.
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- Pkt. 13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Nei

- Pkt. 16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert. Takstige og pipehatt. Arbeid utfgrt av Slidre Bygg og Prosjektering.
Tilleggskommentar:

Hytta mi er uten innlagt vann og strgm.

Se ogsa vedlagte egenerkleeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Hytte:

Gang, bod, vindfang, toalettrom, stue/kjgkken og tre soverom.
Veranda med takoverbygg ved inngangsparti.
Terrasseplatting mot ser.

Uthus:
Bod/utedo.

Standard

Velkommen til en koselig og sjarmerende hytte som ligger idyllisk til i naturskjgnne
omgivelser pa Middalstglen, Nord-Aurdal kommune. Her far du en fredelig oase omgitt
av skog og fjellterreng — perfekt for deg som sgker ro, enkelhet og naerhet til naturen.

Eiendommen er inngjerdet og pent opparbeidet med enkel adkomst via helarsvei. Vann
medbringes, og enkelt avlgp gar til terreng. Hytta har enkel standard, og er godt
tilpasset et liv i naturens rytme.

Mot sgr finner du en koselig terrasseplatting hvor du kan nyte solen og den vakre
naturen tett pa. Ved inngangspartiet er det en praktisk veranda med takoverbygg — et
trivelig sted & starte dagen med en kopp kaffe i frisk fjelluft.

Nar du trer inn i hytta, mgtes du av vindfang og gang med plass til yttertgy og sko.
Innvendig preges hytta av et helhetlig og lunt uttrykk med tregulv, og panelte vegger og
himlinger.

Stue og kjpkken ligger i en dpen og sosial Igsning. Her kan du samles rundt
spisebordet eller slappe av i sofakroken etter en dag ute i naturen. Stua har mye
naturlig lys inn fra alle kanter via de mange vinduene, og dette sammen med den
rausta himlingen gir en god og luftig romfglelse. En plassmurt peis med innsats,
forblendet med teglstein, gir et fint innsyn til flammene, og en vedovn ved siden av
peisen gir ekstra varme pa kalde dager.

Kjokkenet har heltre innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate med
kjgkkenkum. Her er plass til frittstdende gasskomfyr og kjsleskap. Lgsningen er bade
praktisk og koselig, med god arbeidsflate og nzerhet til spiseplassen — perfekt for
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sosial matlaging.

Hytta har tre gode soverom, der det ene har praktisk familiekgye. De to andre
soverommene er innredet med kgyeseng — alle med lys og trivelig atmosfeere.

Saniteerrommet er enkelt, med gulvbelegg og panelte vegger. Her finner du servant
med underskap og speil.

Inn for vindfanget er det et bodrom med god oppbevaringsplass.

Pa tunet star et praktisk uthus med overbygd inngangsparti, innredet med bodrom og
utedo.

Selger trekker spesielt frem beliggenheten som et stort pluss — et stille og fredfullt
sted med gode solforhold og naturskjgnne omgivelser. Det er kort avstand til
naermeste naboer, men likevel en fglelse av fullstendig ro og privatliv. Omradet byr pa
flotte turmuligheter og et variert friluftsliv rett utenfor dgra.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Fritidsbolig:

Utvendig:

Taktekking, TG2

Taket er tekket med asfaltpapp. Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun
observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Halvparten av forventet funksjonstid eller mer pa taktekking og undertak er oppnadd.
- Flere lag med takshingel lagt over hverandre.

Tiltak:

- Det er ikke behov for strakstiltak, men ut ifra alder kan skader oppsta pa eldre
taktekking/undertak. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma taktekking og undertak skiftes.
* Flere lag med tekking over hverandre kan medfgre kondens og lekkasjer. Det
oppfordres til ytterligere undersgkelser.
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Nedlgp og beslag,TG2

Vindskier i treverk. Utvendige beslag, takrenner og nedlgp av metall og plast.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Takrenner og beslag har oppnadd mer enn halvparten av forventet funksjonstid.

- Vindskier baerer preg av elde og slitasje.

- Flassing pa takrenner/beslag.

- Takrenne har motfall til nedlgp.

- Frostsprengt takrennenedIgp.

- Takvannet ledes ikke vekk fra bygningen.

- Det er ikke montert vannbrett over vinduer.

Tiltak:

- Det er ikke behov for strakstiltak, men ut ifra alder kan skader og lekkasjer oppsta pa
eldre takrenner og beslag.

- Vindskier har behov for vedlikeholdsarbeider.

- Vann vil samle seg i takrennen i stedet for & renne bort. Dette kan fgre til at takrennen
blir overfylt og vannet renner over kanten, noe som kan skade fasaden og grunnmuren
over tid. Nar vann fryser til is vil takrennen kunne skades.

- Konstruksjonen rundt nedlgpet kan fé fglgeskader dersom det oppstar lekkasjer i
forbindelse med frostsprengt nedlgpsrer.

- Takvann som ikke ledes vekk fra bygning pafgrer konstruksjonene (ringmur,
grunnmur, drenering og fuktsikring) ungdvendig hay fuktbelastning og skader kan
oppsta over tid. Anbefaler at man kobler et 3-4m langt overvannsrgr til nedlgpet. Rgret
legges oppa terrenget eller graves ned for & lede vannet vekk fra grunnmuren/
bygningen.

- Vannbrett over vinduer anbefales montert. Ved manglende vannbrett er det fare for at
vann trenger inn i veggkonstruksjon og kan fgre til fuktproblemer, som igjen kan
forarsake mugg og rate. Dette kan svekke bygningsstrukturen og skape et usunt
inneklima.

Veggkonstruksjon,TG2

Yttervegger i trekonstruksjoner. Stdende og liggende utvendig trekledning.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Deler av veggkonstruksjonen er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for
skjulte feil. Bygningsdelene har oppnadd mye av sin forventede funksjonstid.

- Kledning beerer stedvis preg av elde og slitasje.

- Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte lgsning.

- Det er observert glipper/apninger i overganger/lufting i veggkonstruksjon der
skadedyr kan komme inn.

- Beplantning inntil yttervegg.

- Sprekker nederst pa kledning er registrert.

- Ingen eller liten avstand fra kledning og ned pa vannbrett/beslag.

Tiltak:
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- Deler av veggkonstruksjon er kledd inn og der kan veere risiko for skjulte skader i
veggen som ikke er mulig & avdekke uten fysiske inngrep.

- Vedlikeholdsarbeider ma paregnes.

- Lite lufting bak kledning. Utbedring av lufting vil ikke vaere Ipnnsomt som
enkeltstaende tiltak, men ved skifte av utvendig kledning bgr det lages tilstrekkelig
lufting. Manglende lufting gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

- Apninger i veggkonstruksjonen kan fgre til at skadedyr etablerer seg, noe som kan
skade bygningsmaterialer og medfgre reparasjonskostnader. Det anbefales a fglge
med pa tilstanden og tette glipper/apninger over 6 mm for & hindre inntrengning. Ved
utbedring ma lufting av konstruksjonen ivaretas.

- Beplantning anbefales fjernet for a redusere vedlikeholdsbehovet. Beplantning som
vokser inntil yttervegg kan forkorte veggens funksjonstid.

- Overflatebehandling av endeved/kledning, evt utskifting av skadet kledning.
Bygningsdelen krever jevnlig vedlikehold.

- Uten tilfredsstillende avstand til vannbrett/beslag vil vann trekkes opp av kledningen
og veggen bak. Dette kan fgre til fuktproblemer, som igjen kan forarsake fuktskader.

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Mgnet skratak i trekonstruksjoner. taksperrer. Undertaksbord. Kombinert kaldt loft og
skrahimling. Luftespalte ved raft. Lufteventiler i gavl. Ingen inspeksjonsmulighet av
loft.

Vurdering av avvik:

- Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder
og observasjoner fra underliggende etg.

- Det er avvik:

- Skra, isolerte takflater defineres som risikokonstruksjon pa grunn av hgy
skadefrekvens. Grunnen til at dette vurderes som risikokonstruksjoner er faren for fukt
i konstruksjonene samt ising over tak. Problemene kan forarsakes av for eksempel feil
oppbygning av konstruksjoner, manglende lufting m.m.

- Bygningen er bygget etter eldre standarder og er konstruert for a tale lavere snglaster
enn nyere bygg. For bygninger oppfert fgr ca. 2000 har det i standardene vaert forutsatt
at disse bygningene skal méakes ved hgye snglaster. Det er derfor vesentlig at en
bygningseier kjenner til hvilket snglastniva taket er prosjektert for og nar det er
ngdvendig & make taket. Ref. Standard Norge. Det vil derfor veere paregnelig med
nedbgyninger i takkonstruksjonen.

Tiltak:

- Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

- Det anbefales & fgre jevnlig tilsyn med takkonstruksjon, spesielt ved stgrre
nedbgrsmengder og/eller sngsmelting. Konskvensen av manglende lufting, Kan vaere
kondens og ising som igjen forarsaker fuktskader i konstruksjonen.

Vinduer,TG2

Trevinduer med 2-lags isolerglass. Alder pa isolerglass er i hovedsak fra 1981.
Vurdering av avvik:
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- Det er avvik:

- Vinduene er undersgkt fra bakkeniva og innvendige rom og det ble foretatt en enkel
funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Veerslitte karmer utvendig. Mer enn
halvparten av forventet brukstid pa vinduer er oppnadd, eller naert forestaende.
Veerslitte karmer utvendig. Forventet brukstid er oppnadd, eller neert forestaende.
Tiltak:

- Oppgraderinger/utskiftninger bgr paregnes. Konsekvens av avviket/eldre vinduer/
darlige vinduer, gir en fremtidig kostnad pa fornyelse/vedlikehold. Eldre isolerglass
medfgrer gkt forbruk av energi til oppvarming.

Dgrer, TG2

Ytterder i treverk

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid pa derer er oppnadd, eller neert forestaende.
Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur og
lysforhold kan dette vaere vanskelig & oppdage. Alder pa dgrer tilsier at punktering kan
forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen.

Tiltak:

- Oppgraderinger/utskiftninger ma paregnes. Det er ikke behov for strakstiltak siden
derene fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader eller punkteringer oppsta pa eldre
dgrer. Dgrer med hgyt varmetap medfgrer gkt forbruk av energi til oppvarming.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2

Terrasseplatting mot sgr med adkomst fra terreng. Fundamentert med blokker direkte
pa grunn. Konstruksjoner og overflater i treverk. Terrasseplatting mot vest foran
inngangspartiet. Fundamentert direkte pa grunn. Konstruksjoner, overflater, rekkverk
og handlist i treverk.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Konstruksjoner som er veerutsatt og uten tak, vil alltid ha ekstra vedlikeholdsbehov.
Slitasje er registrert. Konstruksjonen er ikke bygget pa frostsikker grunn, bevegelser og
skjevheter vil derfor kunne forekomme.

Tiltak:

- Vedlikeholdsarbeider ma paregnes. Det er ikke behov for strakstiltak, siden terrasse/
platting fungerer for dagens eier. Utskiftinger av treverk og frostsikring av konstruksjon
er paregnelig om man gnsker en stabil konstruksjon. For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma
terrasse rehabiliteres.

Utvendige trapper, TG2

Trapp i treverk ved inngangspartiet.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er registrert slitasje/skader pa trapp.
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Tiltak:
- Vedlikehold ma paregnes.

Innvendig:

Overflater,TG2

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Panel. Innvendige overflater
pa vegger er hovedsakelig preget av: Panel. Innvendige overflater pa gulv er
hovedsakelig preget av: Heltregulv. Overflater har noe bruksslitasje, men ikke mer enn
det som kan paregnes i forhold til alder. Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig
og vurderes ikke som avvik. Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger
omkring bruksslitasje for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre
brukskrav eller krav til estetikk.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Stedvis knirk i gulv.

- Forventet funksjonstid er oppnadd for flere overflater, paregnelig med
moderniseringer.

Tiltak:

- Knirk kan indikere underliggende problemer. Knirk i gulvet kan tyde pa feil montering
av overflater/underlag/skjevheter i underliggende konstruksjon. Avhengig av
bruksmenster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere paregnelig med utskiftning/
utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3

Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Det er malt ca. 18 mm hgydeforskjell pa gulvi 1.
etasje pa soverom 2 over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 25mm.
Det er malt ca. 30 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa stue/ kjpkken over en
lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 45mm. Skjevheter er malt i to tilfeldige
rom i hver etasje, noe som er kravet i avhendingsloven. Mer skjevheter kan ikke
utelukkes i rom som ikke er malt.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskijell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er registrert manglende stivhet i etasjeskille.

- Deler av etasjeskiller er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for skjulte
feil. Bygningsdelene har oppnadd mye av sin forventede funksjonstid. Tilstandsgrad
gitt pga. nevnte forhold.

Tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Det oppfordres til ytterligere undersgkelser rundt etasjeskillerens stivhet og stabilitet.
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Det er paregnelig med avstivninger av etasjeskille.

- Det er ikke registrert synlige avvik som tilsier at man ma paregne umiddelbare tilltak,
men da deler av konstruksjon er kledd inn anbefaler jeg ytterligere undersgkelser.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Radon,TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Tiltak:

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

- Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som gjgr den vanskelig & oppdage, med
mindre man foretar en radonmaling. Radon dannes kontinuerlig i jordskorpa, hvor det
er uranrike bergarter og/eller Igssmasser. Utendgrs er konsentrasjonen av radon
vanligvis lav, men radon i luften innendgrs gker risikoen for lungekreft. Radon kan vaere
farlig nar nivaet overskrider grenseverdiene som er satt av DSA. Hvis du har malinger
pa over 100 Becquerel per kubikkmeter (Bq/m3) bgr du gjgre tiltak for & redusere
nivaet. Du bgr uansett ikke overskride 200 Bgq/m3.

Pipe og ildsted, TG2

Pipe i lettklinkerblokker. lldsted er montert i stue kjgkken. Vedovn og murt peisovn.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd, eller naert forestaende pa pipe
og ildsted. Pipe er besiktiget fra bakkeniva da det ikke var godkjent sikringsutstyr for
arbeid pa tak pa befaringen. Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av piper
og ildsteder ved omsetning av boliger. Det gjgres oppmerksom pa at det er det lokale
brann- og feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune.
Ovner og oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann.

Tiltak:

- Det er ikke behov for strakstiltak, siden pipe og ildsted er opplyst & fungere med
dagens bruk.

Krypkjeller,TG2

Stept ringmur med kryprom. Begrenset adkomst til krypkjeller. Krypkjeller har lav hgyde
og det var begrenset inspeksjonsmulighet. Observasjoner er gjort fra luke i
kjgkkengulv.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Krypkjeller har lav hgyde og det var begrenset inspeksjonsmulighet. Observasjoner er
gjort fra luke i kjgkkengulv. Krypkijeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende
konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette
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ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst
med hjelp av en fagkyndig. Fuktmaling ble foretatt, jeg malte verdier over grenseverdier
for skadelig fukt og dette er en indikasjon pa at trevirke er utsatt for fuktpakjenning.
Det anbefales a legge plast pa grunn for & begrense at fuktigheten fra grunn trekker
opp i konstruksjonen. Det ligger organiske materialer direkte mot grunn som anbefales
fiernet da dette gir sopp/rateskader. Lav hgyde mellom grunnen og bjelkelag, dette er
forhold som kan gi gkt risiko for skader.

Tiltak:

- Det anbefales & legge plastfolie mot grunnen. Rydd grunnen i kryperommet for alt
organisk avfall og avrett om ngdvendig med f.eks. sand eller grus. Dekk den deretter
med plastfolie som legges ut for & hindre avdunsting/fordamping fra grunnen. Der
grunnen i kryperommet ligger under utvendig terreng, bgr avrettingen sgrge for at det
blir fall fra ringmur eller mot en sentralt plassert renne (drensgrgft) hvor vann far
avlgp/ledet vekk fra bygning. Grunnen ma veere jevn og fri for bygningsmaterialer/
avfall. Legg folien med god overlapp i skjgtene og slik at det ikke kan samle seg vann
pa oversiden. Danner det seg likevel punkter hvor eventuelt inntrengende vann kan
samle seg, ma plastfolien perforeres slik at vannet kan dreneres ned. Avslutt folien ca.
0,17 m fra ringmuren slik at ev. kondensvann fra ringmuren eller overflatevann som
trenger inn, kan dreneres ned. Se byggforskblad NBI 521.203. Organiske materialer
liggende direkte mot grunn anbefales fjernet da dette kan gi sopp/rateskader. Bedre
ventilering av kryperommet anbefales etablert. Det anbefales jevnlig inspeksjon av
kryperommet da dette anes som konstruksjoner som ofte er utsatt for fuktskader.

Innvendige dgrer, TG2

Profilerte tredgrer.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Halvparten av forventet brukstid pa innerdgrer er oppnadd. Enkelte dgrer trenger
justeringer.

Tiltak:

- Justering av enkelte dgrer. Dgrene fungerer i dag, men ut ifra alder og funksjon er
utskifting neert forestaende.

Kjgkken

1.Etasje > Stue/kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkeninnredning i heltre med profilerte fronter og laminert benkeplate med
kjokkenkum. Plass til frittstaende komfyr og kjsleskap pa gass. Jeg har ikke
funksjonstestet eller vurdert hvitevarer og det gis ingen garanti pa
innbygningsprodukter som fglger med boligen. Skade eller funksjonssvikt kan oppsta
pa hvitevarer eldre enn fem ar. Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte
jeg ingen unormale verdier. Kjgkkeninnredning har noe bruksslitasje, men ikke mer enn
det som kan paregnes i forhold til alder. Normal bruksslitasje ma forventes og
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vurderes ikke som avvik. Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring
bruksslitasje for & vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre
brukskrav eller krav til estetikk.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Eldre innredning. Halvparten av forventet brukstid er oppnadd for kjgkkeninnredning.
Tiltak:

- Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere paregnelig med
utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

1.Etasje > Stue/kjgkken

Avtrekk, TG2

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:

- Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Tiltak:

- Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre
seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

Spesialrom

1.Etasje > Toalettrom

Overflater og konstruksjon, TG2

Sanitaerrom med gulvbelegg, panel pa vegger og panel i himling. Servant med
underskap. Speil. Naturlig avtrekk via veggventil. Sanitaerrom er ikke bygget fuktsikkert,
slik som kreves for et vatrom. Vannsgl bgr derfor unngas pa dette rommet. Hvis det
blir vannsgl kan dette fgre til fuktskader.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Rommet bygget uten szerlig tanke pa tetthet og fuktsikring, slik det er krav om i dag.
Rommet er ikke er bygget fuktsikkert,. Vannsgl ma unngas pa dette rommet.

Tiltak:

- Vannsgl ma unngés pa dette rommet. Saniteerrom med moderat bruksintensitet kan
ved endret bruk ha en kort gjenvaerende brukstid.

Tekniske installasjoner

Avlgpsrer,TG2

Forbruksvann ledes til terreng.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet funksjonstid
for avlgpsrgr er oppnadd.

- Deler av rgropplegget baerer preg av ufagmessig utfgrelse.

Tiltak:

- Nar avlgpsrgr har oppnadd mer enn halvparten av funksjonstid er det gkt risiko for

Midtlgovegen 30



fremtidige lekkasjer. Funksjonstid avhenger av bruk og type rgr. Tidspunkt for
utskifting er vanskelig & angi eksakt. Oppgradering/vedlikehold ma paregnes.
- Lekkasjer og tilstopping av avlgpsrgr kan vaere en konsekvens av ufagmessig
utfgrelse. Det oppfordres til kontroll av avlgpsrer.

Branntekniske forhold, TG3
- Rgykvarsler - Brannslukningsapparat Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for
at boligen tilfredsstiller krav til branntekniske forhold

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? Ja.
Slukkeutstyr: 10 ars service eller anskaffe nytt.

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985? Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere? Ja. Det er skade pa rgykvarsler. Ny rgykvarsler ma
anskaffes.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG2

Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke vaere etablert drensrgr. Takvann
fort ut pa terreng.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er ingen synlige tegn til at det er etablert fuktsikring. Pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren. Regnvann og
smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra taknedlgp ma ledes bort.
Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for a ta unna takvann.

Tiltak:

- Deler av konstruksjon er skjult og drenering utelukkende vurdert pa grunn av alder.
Viktig a lede vann bort fra fundamentene.

Grunnmur og fundamenter, TG2

Grunnmur i betong.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Deler av fundamentering er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for
skjulte feil. Kontrollen er stikkprgvebasert. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold. Eldre
betong kan ha redusert kvalitet.
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Tiltak:

- Da deler av konstruksjon er skjult medfgrer dette gkt risiko for skader som ikke er
synlige for bygningssakkyndig. Overvak tilstanden jevnlig. Tidspunktet for reparasjon
og eventuelt nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Terrengforhold, TG2

Flat/skranende tomt.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Stedvis fall pa terreng mot bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa
terreng er 1:50, 3 m fra fundamentene. (Det vil si jevnt fall pa minimum 60 mm, 3 m fra
fundamentene). Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra
taknedlgp ma ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for d ta unna
takvann.

Tiltak:

- Viktig & lede vann bort fra fundamentene. Terrengforholdet fgrer til at overflatevann
kan ledes til boligen. Dette kan fgre til fuktskader. Det anbefales a etablere fall vekk fra
boligen eller en ledegrgft for overvann. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 sa ma fallforhold
pa terreng endres.

Vi viser til vedlagt tilstandsrapport for utfyllende informasjon.

Innbo og lgsgre

Hytta selges mgblert og utstyrt som pa visning. Det er ferdig vasket til visning og vil
ikke bli ytterligere vasket etter dette.

Hvitevarer pa kjokken fglger ogsa med.

Falgende innbo/lgsgre skal likevel ikke fglge med i handelen: Vevd Igper.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Tilfredsstillende mobildekning.

Parkering
Biloppstillingsplass pa tunet.

Diverse
Griug opplyser fglgende:
Prisantydning for framfgring av strgm vil bli ca. kr. 1.000.000,-
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Fglgene prisantydning er & betrakte som en skisse av hva det kan koste & framfgre
strgm til eiendommen, inkl. materiell, arbeid og gravkostnader.

Vedr. Brannforebygging:

Nord-Aurdal Brannvesen informerer om avvik og anmerkning etter tilsyn pa skorstein
og ildsted pa eiendommen 02.07.2021.

Avvik 1:

Det er ikke montert takstige pa ditt tak. . For at vi skal kunne jobbe sikkert og ikke
forarsake skade pa ditt tak, ma det monteres takstige. Takstiger skal festes i henhold
til

monteringsanvisningen.

Avvik 2:

Under tilsynet oppdaget vi at avstanden fra rgykrgr til brennbart materiale er for kort.
Avstanden fra rgykrer til brennbart materiale skal minimum vaere 300 mm.
Anmerkning 1:

Gasslange over 5 ar. Gasslange skal ikke vaere eldre enn 5 ar.

Anmerkning 2:

Dine rgykvarslere har nadd teknisk levealder. En rgykvarsler har en teknisk levealder pa
10 ar, er den eldre enn dette bgr den skiftes ut.

Anmerkning 3:

Slokkeutstyret mangler vedlikehold. Slokkeapparater skal inn til kontroll/service hos
godkjent firma hvert tiende ar for pulver og hvert femte ar for skum. Brannslanger ma
du

selv kontrollere arlig.

Det som finnes pa& eiendommen av rgykvarslere, brannslukningsapparat og evt. annet
brannslukningsutstyr overtas i den stand det er i. Det anbefales pa generelt grunnlag a
jevnlig kontrollere brannslukningsutstyr ihht. Forskrift om brannforebygging.

Noen av bildene kan veere fra neeromradet / illustrasjonsfoto.

Eiendommen ligger i et flott turomrade hvor det kan veere fristende a ta seg en skitur.
Vi anbefaler alle & ga inn pa www.skisporet.no for a finne oppdatert informasjon om
Igypenettet og kjgring av dette.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen
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- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Vedovn, peis og gassovn.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 990 000

Omkostninger kjgper
990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

24 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

26 100 (Omkostninger totalt)
42 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
44 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

1 016 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1 032 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
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1 034 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Offentlige avgifter pr. 2025:

Renovasjon pr. ar: kr. 2.266,25
Feiegebyr pr ar: kr. 179,-
Tilsynsgebyr pr ar: kr. 179,-
Eiendomsskatt pr. ar: kr. 756,-

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Informasjon om formuesverdi
Pr. 2023 kr. 392.524,-

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper kostnader til
fyring/brensel, forsikring, og innvendig/utvendig vedlikehold-
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| tillegg ma man paberegne utgifter til:
Vedlikehold vei ca. kr. 2.000,-
Brgyting ca. kr. 3.000,-

Frivillig Ieypeavgift. Vi oppfordrer alle til & betale Igypeavgift for & sikre gode, oppkjgrte
skilgyper i omradet.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering fra var eierbank Valdres Sparebank.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 76, bruksnummer 51 i Nord-Aurdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3451/76/51:

23.09.1974 - Dokumentnr: 4342 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3451 Gnr:76 Bnr:10

01.01.2020 - Dokumentnr: 492024 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0542 Gnr:76 Bnr:51

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse iflg. kommunen. Jf. plan
og bygningsloven § 21 10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er spkt
om fgr 1/1 98. Dette innebzerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at
det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.
Ulovlig oppferte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Hytte:

Det foreligger byggetegninger for hytte og uthus datert 18.12.1979. Tegningene
samsvarer delvis med dagens utforming, men det er registrert enkelte avvik. | de
opprinnelige tegningene er det planlagt et kombinert bod-/WC-rom ved
inngangspartiet. | dag er dette rommet delt med en vegg, slik at det er etablert en entré
i den ene delen og en bod i den andre.
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Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp

Helarsveg. Eiendommen har adkomst via privat veg. Utgifter til vedlikehold og
sngbrgyting ma paregnes.

Det er ikke fremlagt tinglyst vegrett for eiendommen. Megler opplyser at grunneier har
bekreftet at kjgper vil kunne benytte eksisterende vei for adkomst. Det gjgres
oppmerksom pa at slik tillatelse ikke er formelt tinglyst, og at kjgper selv ma vurdere
behovet for a sikre rettigheten gjennom skriftlig avtale.

Eiendommen har ikke innlagt vann.
Det er ikke installert avigpsanlegg pa eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger innunder:

Kommuneplaner

Id: 0542K020

Navn: AREALDELEN TIL KOMMUNEPLANEN 2014 - 2024

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 11.09.2014

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3451/dokumenter/640/
Planbestemmelser_kommuneplan.pdf

Delarealer:

Delareal: 100 m
KPHensynsonenavn: 110_2
KPSikring: Nedslagsfelt drikkevann

Delareal: 100 m
Arealbruk: LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neaeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, Naveerende

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
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virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppf@ring av nye boliger i LNFR omrdde kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
kommunen for naermere informasjon.

Kopi av kommuneplan kan fas ved henvendelse til megler.

Kommunens omradeanalyse viser fglgende:
- Dyrkbar jord ikke endret etter 2008

- Moderat til lav forekomst av radon

- Vernskog mot fijell

Adgang til utleie
Hytta har ikke egen utleiedel.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Normalt 3-4 uker etter budaksept.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Tilrettelegging kr. 14.990,- oppgjgr og tinglysing kr. 7.900,- opplysninger fra kommunen
via Infoland kr. 3.871,- sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr. 1.490,-
tinglysing av uradighetserklaering kr. 545,- markedspakke kr. 25.900,-, visning per stk.
kr. 2.990,-, samt provisjon 3,60 % av salgssummen. Dette dekkes av selger.

Ansvarlig megler

Linn Hamre-Hagen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
linn.hamre@aktiv.no

TIf: 997 34 264

Ansvarlig megler bistas av
Celine Hgyne Fjeld
Eiendomsmeglerfullmektig
celine.hoyne.fjeld@aktiv.no
TIf: 473 92 955

Oppdragstaker
Valdres Eiendomskontor AS, organisasjonsnummer 979 870 167

Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes

Salgsoppgavedato
25.03.2026
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Tilstandsrapport

A TAKSTCON

‘@ Fritidsbolig

(© Midtlgovegen 30, 2920 LEIRA | (1) NORD-AURDAL kommune
VALDRES

# gnr. 76, bnr. 51

Markedsverdi
1 100 000

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 54 m?

Befaringsdato: 02.09.2025 Rapportdato: 08.09.2025 Oppdragsnr.: 22338-1205 Referansenummer: KQ1346

Foretak: Takstcon AS Takstingenigr:  Jgrgen Mjgrlund Var ref:

A1akstcon ENITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstcon AS

Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring
innenfor bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.

Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med
boligomsetning i hele @stlandsomradet.

Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for a sikre
tryggere boligomsetning for bade selger og kjgper av bolig.

For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Rapportansvarlig

Ansvarlig foretak

Mijartund takst & honsukeretjoraster - 933115 755

5441010

Jgrgen Mjgrlund

jorgen@takstcon.no

954 41 010
ENOVA
o F  —
= < N TAKSTCON
Energirddgiver Mi|jofyrtc""n'
Oppdragsnr.: 22338-1205 Befaringsdato: 02.09.2025 Side: 2 av 30
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Midtlgovegen 30, 2920 LEIRA | VALDRES Takstcon AS
Gnr 76 - Bnr 51 Ringvegen 7
3451 NORD-AURDAL 2816 GJBVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

44

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22338-1205 Befaringsdato: 02.09.2025 Side: 3 av 30
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Midtlgovegen 30, 2920 LEIRA | VALDRES Takstcon AS
Gnr 76 - Bnr 51 Ringvegen 7
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Midtlgovegen 30, 2920 LEIRA | VALDRES
Gnr 76 - Bnr 51
3451 NORD-AURDAL

Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GI@VIK

BELIGGENHET:

Eiendommen ligger i Leira i Valdres, Nord-Aurdal kommune,
med usjenert beliggenhet. Det er ca. 16 km til Leira sentrum
med kjgpesenter og gvrige servicetilbud. Omradet har gode
turmuligheter bade til fots og pa ski, med tilgang til stinett og
skilgyper i nzerliggende skogsomrader og fjellterreng. Det er
ogsa kort vei til Valdres skisenter og gvrige vinteraktiviteter i
regionen.

BEBYGGELSEN:

Bolig med internt bruksareal pa 54 m?

Terrasseplatting mot sgr.

Veranda med takoverbygg ved inngangsparti.

Heldrsveg frem til hytten.

Eiendommen er inngjerdet og det er biloppstillingsplass pa
tunet.

STANDARD:

Boligen er fra 1982 og fremstar i har standard og planlgsning
fra byggear.

Oppvarming bestar av vedfyring.

Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon..

12V strgmopplegg med solceller og apent ledningsnett.

OM TOMTEN:
Eiet tomt som er slak skranende. Tomten er omgitt av naturlig
vegetasjon, lyng og noe naturlig eng.

Fritidsbolig - Byggear: 1982

UTVENDIG Gé til side

TAK:

Mgnet skratak i trekonstruksjoner. taksperrer. Undertaksbord.
Kombinert kaldt loft og skrahimling. Luftespalte ved raft.
Lufteventiler i gavl. Ingen inspeksjonsmulighet av loft.

Taket er tekket med asfaltpapp.

Vindskier i treverk. Utvendige beslag, takrenner og nedlgp av
metall og plast.

VEGGER:

Yttervegger i trekonstruksjoner. Staende og liggende utvendig
trekledning.

Trevinduer med 2-lags isolerglass. Alder pa isolerglass er i hovedsak
fra 1981.

Ytterdgr i treverk

TERRASSER OG TRAPPER:

Terrasseplatting mot sgr med adkomst fra terreng. Fundamentert
med blokker direkte pa grunn. Konstruksjoner og overflater i
treverk.

Terrasseplatting mot vest foran inngangspartiet. Fundamentert
direkte pa grunn. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i
treverk.

Trapp i treverk ved inngangspartiet.

INNVENDIG Ga til side

Oppdragsnr.: 22338-1205

KONSTRUKSJONER:
Stgpt ringmur med kryprom.
Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

OVERFLATER:

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Panel.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Panel.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Heltregulv.
Profilerte tredgrer.

RADON:
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

OPPVARMING:

Pipe i lettklinkerblokker. lldsted er montert i stue kjgkken. Vedovn
og murt peisovn.

Oppvarming bestar av: Vedfyring. | hovedsak ved hjelp av: lldsted.
Frittstaende propanovn.

KIGKKEN Ga til side

Kjskkeninnredning i heltre med profilerte fronter og laminert
benkeplate med kjgkkenkum. Plass til frittstaende komfyr og
kjgleskap pa gass.

Det er ingen ventilering fra kjpkken.

SPESIALROM G4 til side

Sanitaerrom med gulvbelegg, panel pa vegger og panel i himling.
Servant med underskap. Speil. Naturlig avtrekk via veggventil.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

VANN |G AVL@P:
Det er ikke installert vann i fritidsboligen.
Forbruksvann ledes til terreng.

VENTILASJON:

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
giennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.

ELEKTRISK ANLEGG:
12V anlegg med solcelle og batteribank.

BRANN:

- Rgykvarsler

- Brannslukningsapparat

Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for at boligen
tilfredsstiller krav til branntekniske forhold

TOMTEFORHOLD Gatil side
Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke vaere etablert
drensrgr. Takvann fgrt ut pa terreng.

Grunnmur i betong.

Flat/skranende tomt.

UTV. VANN OG AVL@P:
Eiendommen har ikke innlagt vann eller kloakk. Vann fra
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Midtlgovegen 30, 2920 LEIRA | VALDRES Takstcon AS
Gnr 76 - Bnr 51 Ringvegen 7
3451 NORD-AURDAL 2816 GJ@VIK

Beskrivelse av eiendommen

kjgkkenvasken og fra sanitaerrom renner ned pa terrenget.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 60 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 54 m?

Totalpris 1100 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger GA til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1250 000

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
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Midtlgovegen 30, 2920 LEIRA | VALDRES Takstcon AS
Gnr 76 - Bnr 51 Ringvegen 7
3451 NORD-AURDAL 2816 GJ@VIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Fritidsbolig
L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 -
@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gitil side
@ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga il side
5
- - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
©
= .
. < © Tomteforhold > Septiktank Gafilside
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
; ; A til si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Taktekking
. TG3: Store eller alvorlige avvik . o
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Nedigp og beslag
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
o . Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga fil side
Anslag pa utbedringskostnad o € jon/
1 @  Utvendig > Vinduer Galil side
0.8 @© utvendig > Dgrer Galil side
0.6 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
0.4
@) Utvendig > Utvendige trapper Ga fil side
0.2
3 @ Innvendig > Overflater Ga til side
[=4
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Radon Gililside
Tiltak under kr 10 000
i > Pi ; G til sid
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  innvendig > Pipe og ildsted S
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Innvendig > Krypkieller e tl side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Titakoverkr 300000 @ innvendig > Innvendige dgrer Gé til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gé til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tomteforhold > Terrengforhold atil i

o Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilside
konstruksjon

0 Kjgkken > 1.Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og atil si
innredning

@ Kjokken > 1.Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk atil i
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Midtlgovegen 30, 2920 LEIRA | VALDRES Takstcon AS
Gnr 76 - Bnr 51 Ringvegen 7
3451 NORD-AURDAL 2816 GI@VIK

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1982 Byggear er opplyst av rekvirent.
Bildet viser situasjonskart av
eiendommen pa befaringsdagen.

Standard

Bygget har enkel standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygningen er generelt i normal stand byggearet tatt i betraktning, men barer noe preg av slitasje og behov for vedlikehold/oppgradering.
Kostnader til Ispende vedlikehold ma paregnes.

Bygningens alder tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil kunne avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten.

Ved kjgp av eiendom kan det veere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, vegger, vinduer osv. vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets
alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.
Tilbygg / modernisering

VEDLIKEHOLD/PAKOSTNINGER (Opplyst av eier):

2021 Vedlikehold Montert ny pipebeslag. Tetting rundt pipe. Ny takstige - utfgrt av firma.
2021 Vedlikehold Montert ildfast plate over vedovn - utfgrt av firma.
UTVENDIG

m Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med asfaltpapp.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som

en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

 Halvparten av forventet funksjonstid eller mer pa taktekking og undertak er oppnadd.
¢ Flere lag med takshingel lagt over hverandre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det er ikke behov for strakstiltak, men ut ifra alder kan skader oppsté pa eldre taktekking/undertak.
For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma taktekking og undertak skiftes.
e Flere lag med tekking over hverandre kan medfgre kondens og lekkasjer. Det oppfordres til ytterligere undersgkelser.

(32 Nedlgp og beslag
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Tilstandsrapport

Vindskier i treverk. Utvendige beslag, takrenner og nedlgp av metall og plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

» Takrenner og beslag har oppnadd mer enn halvparten av forventet funksjonstid.
e Vindskier baerer preg av elde og slitasje.

e Flassing pa takrenner/beslag.

¢ Takrenne har motfall til nedlgp.

¢ Frostsprengt takrennenedligp.

¢ Takvannet ledes ikke vekk fra bygningen.

e Det er ikke montert vannbrett over vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Det er ikke behov for strakstiltak, men ut ifra alder kan skader og lekkasjer oppsta pa eldre takrenner og beslag.

e Vindskier har behov for vedlikeholdsarbeider.

¢ Vann vil samle seg i takrennen i stedet for & renne bort. Dette kan fgre til at takrennen blir overfylt og vannet renner over kanten, noe som kan skade
fasaden og grunnmuren over tid. Nar vann fryser til is vil takrennen kunne skades.

¢ Konstruksjonen rundt nedlgpet kan fa fglgeskader dersom det oppstar lekkasjer i forbindelse med frostsprengt nedlgpsrer.

e Takvann som ikke ledes vekk fra bygning pafgrer konstruksjonene (ringmur, grunnmur, drenering og fuktsikring) ungdvendig hgy fuktbelastning og
skader kan oppsta over tid. Anbefaler at man kobler et 3-4m langt overvannsrgr til nedlgpet. Rgret legges oppa terrenget eller graves ned for a lede
vannet vekk fra grunnmuren/bygningen.

¢ Vannbrett over vinduer anbefales montert. Ved manglende vannbrett er det fare for at vann trenger inn i veggkonstruksjon og kan fgre til fuktproblemer,
som igjen kan forarsake mugg og rate. Dette kan svekke bygningsstrukturen og skape et usunt inneklima.

Frostsprengt takrennenedIgp. Det er ikke montert vannbrett over vinduer.

Veggkonstruksjon
Yttervegger i trekonstruksjoner. Stdende og liggende utvendig trekledning.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

* Deler av veggkonstruksjonen er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil. Bygningsdelene har oppnadd mye av sin forventede
funksjonstid.

¢ Kledning bzerer stedvis preg av elde og slitasje.

e Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning.

* Det er observert glipper/apninger i overganger/lufting i veggkonstruksjon der skadedyr kan komme inn.

e Beplantning inntil yttervegg.

e Sprekker nederst pa kledning er registrert.

« Ingen eller liten avstand fra kledning og ned pa vannbrett/beslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

e Deler av veggkonstruksjon er kledd inn og der kan veere risiko for skjulte skader i veggen som ikke er mulig a avdekke uten fysiske inngrep.

¢ Vedlikeholdsarbeider ma paregnes.

o Lite lufting bak kledning. Utbedring av lufting vil ikke vaere Ignnsomt som enkeltstaende tiltak, men ved skifte av utvendig kledning bgr det lages
tilstrekkelig lufting. Manglende lufting gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

o Apninger i veggkonstruksjonen kan fgre til at skadedyr etablerer seg, noe som kan skade bygningsmaterialer og medfgre reparasjonskostnader. Det
anbefales a fglge med pa tilstanden og tette glipper/apninger over 6 mm for & hindre inntrengning. Ved utbedring ma lufting av konstruksjonen ivaretas.
¢ Beplantning anbefales fjernet for a redusere vedlikeholdsbehovet. Beplantning som vokser inntil yttervegg kan forkorte veggens funksjonstid.

» Overflatebehandling av endeved/kledning, evt utskifting av skadet kledning. Bygningsdelen krever jevnlig vedlikehold.

« Uten tilfredsstillende avstand til vannbrett/beslag vil vann trekkes opp av kledningen og veggen bak. Dette kan fgre til fuktproblemer, som igjen kan
forarsake fuktskader.

v .

< =
Ingen eller liten avstand fra kledning og ned pa vann

i/ L
brett/beslag. Kledning baerer stedvis preg av elde og slitasje.
Sprekker pa kledning er registrert.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Mgnet skratak i trekonstruksjoner. taksperrer. Undertaksbord. Kombinert kaldt loft og skrahimling. Luftespalte ved raft. Lufteventiler i gavl. Ingen
inspeksjonsmulighet av loft.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

¢ Det er avvik:

e Skra, isolerte takflater defineres som risikokonstruksjon pa grunn av hgy skadefrekvens. Grunnen til at dette vurderes som risikokonstruksjoner er faren
for fukt i konstruksjonene samt ising over tak. Problemene kan forarsakes av for eksempel feil oppbygning av konstruksjoner, manglende lufting m.m.

* Bygningen er bygget etter eldre standarder og er konstruert for a tale lavere snglaster enn nyere bygg. For bygninger oppfgrt fgr ca. 2000 har det i
standardene vaert forutsatt at disse bygningene skal makes ved hgye snglaster. Det er derfor vesentlig at en bygningseier kjenner til hvilket snglastniva
taket er prosjektert for og nar det er ngdvendig 3 make taket. Ref. Standard Norge. Det vil derfor vaere paregnelig med nedbgyninger i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

 Det anbefales & fgre jevnlig tilsyn med takkonstruksjon, spesielt ved stgrre nedbgrsmengder og/eller sngsmelting.
Konskvensen av manglende lufting, Kan vaere kondens og ising som igjen forarsaker fuktskader i konstruksjonen.

Vinduer

Trevinduer med 2-lags isolerglass. Alder pa isolerglass er i hovedsak fra 1981.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduene er undersgkt fra bakkeniva og innvendige rom og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.

Veerslitte karmer utvendig.
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa vinduer er oppnadd, eller nzert forestdende. Veerslitte karmer utvendig. Forventet brukstid er oppnadd, eller

naert forestaende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Oppgraderinger/utskiftninger bgr paregnes. Konsekvens av avviket/eldre vinduer/darlige vinduer, gir en fremtidig kostnad pa fornyelse/vedlikehold. Eldre
isolerglass medfgrer gkt forbruk av energi til oppvarming.

(25D Dgrer
Ytterdgr i treverk
Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa dgrer er oppnadd, eller naert forestadende. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga.
temperatur og lysforhold kan dette vaere vanskelig & oppdage. Alder pa dgrer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved
befaringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgraderinger/utskiftninger ma paregnes. Det er ikke behov for strakstiltak siden dgrene fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader eller punkteringer
oppsta pa eldre dgrer. Dgrer med hgyt varmetap medfgrer gkt forbruk av energi til oppvarming.

L

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasseplatting mot sgr med adkomst fra terreng. Fundamentert med blokker direkte pa grunn. Konstruksjoner og overflater i treverk.

Terrasseplatting mot vest foran inngangspartiet. Fundamentert direkte pa grunn. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Konstruksjoner som er vaerutsatt og uten tak, vil alltid ha ekstra vedlikeholdsbehov.
Slitasje er registrert.
Konstruksjonen er ikke bygget pa frostsikker grunn, bevegelser og skjevheter vil derfor kunne forekomme.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikeholdsarbeider ma paregnes.

Det er ikke behov for strakstiltak, siden terrasse/ platting fungerer for dagens eier. Utskiftinger av treverk og frostsikring av konstruksjon er paregnelig om
man gnsker en stabil konstruksjon.

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma terrasse rehabiliteres.

__J2) Utvendige trapper
Trapp i treverk ved inngangspartiet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert slitasje/skader pa trapp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold ma paregnes.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Panel.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Panel.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Heltregulv.

Overflater har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder. Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke
som avvik. Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for & vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre
brukskrav eller krav til estetikk.
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Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

e Stedvis knirk i gulv.
e Forventet funksjonstid er oppnadd for flere overflater, paregnelig med moderniseringer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Knirk kan indikere underliggende problemer. Knirk i gulvet kan tyde pa feil montering av overflater/underlag/skjevheter i underliggende konstruksjon.

Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det veere paregnelig med utskiftning/utbedringer.

(35D Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Det er malt ca. 18 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa soverom 2 over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 25mm.
Det er malt ca. 30 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa stue/ kjgkken over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 45mm.

Skjevheter er malt i to tilfeldige rom i hver etasje, noe som er kravet i avhendingsloven. Mer skjevheter kan ikke utelukkes i rom som ikke er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
 Det er registrert manglende stivhet i etasjeskille.

e Deler av etasjeskiller er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil. Bygningsdelene har oppnadd mye av sin forventede funksjonstid.
Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

e Det oppfordres til ytterligere undersgkelser rundt etasjeskillerens stivhet og stabilitet. Det er paregnelig med avstivninger av etasjeskille.
e Det er ikke registrert synlige avvik som tilsier at man ma paregne umiddelbare tilltak, men da deler av konstruksjon er kledd inn anbefaler jeg ytterligere
undersgkelser.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

(32 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som gj@r den vanskelig & oppdage, med mindre man foretar en radonmaling. Radon dannes kontinuerlig i
jordskorpa, hvor det er uranrike bergarter og/eller Issmasser. Utendgrs er konsentrasjonen av radon vanligvis lav, men radon i luften innendgrs gker
risikoen for lungekreft. Radon kan vaere farlig nar nivaet overskrider grenseverdiene som er satt av DSA. Hvis du har malinger pa over 100 Becquerel per
kubikkmeter (Bq/m3) bgr du gjgre tiltak for a redusere nivaet. Du bgr uansett ikke overskride 200 Bg/m3.

(32 Pipe og ildsted
Pipe i lettklinkerblokker. lldsted er montert i stue kjgkken. Vedovn og murt peisovn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd, eller nzert forestaende pa pipe og ildsted. Pipe er besiktiget fra bakkeniva da det ikke var godkjent
sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av piper og ildsteder ved omsetning av boliger. Det gjgres
oppmerksom pa at det er det lokale brann- og feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og oppvarmingskilder er
ikke funksjonstestet av takstmann.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:
Det er ikke behov for strakstiltak, siden pipe og ildsted er opplyst a fungere med dagens bruk.

Det er fuktmerker i himling rundt pipe i sanitaerrom.
Ved fuktmaling er det ikke pavist unormale fuktverdier pa
befaringstidspunktet.

Eier opplyser at fuktmerker skyldes tidligere lekkasje rundt pipe. Arsaken
ble utbedret med nytt beslag og tetting rundt pipe.

Krypkjeller

Stgpt ringmur med kryprom.
Begrenset adkomst til krypkjeller.

Krypkjeller har lav hgyde og det var begrenset inspeksjonsmulighet. Observasjoner er gjort fra luke i kjpkkengulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Krypkjeller har lav hgyde og det var begrenset inspeksjonsmulighet. Observasjoner er gjort fra luke i kjpkkengulv.

Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstptende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.

Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naeermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Fuktmaling ble foretatt, jeg malte verdier over grenseverdier for skadelig fukt og dette er en indikasjon pa at trevirke er utsatt for fuktpakjenning.

Det anbefales & legge plast pa grunn for a begrense at fuktigheten fra grunn trekker opp i konstruksjonen.
Det ligger organiske materialer direkte mot grunn som anbefales fjernet da dette gir sopp/rateskader.
Lav hgyde mellom grunnen og bjelkelag, dette er forhold som kan gi gkt risiko for skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & legge plastfolie mot grunnen. Rydd grunnen i kryperommet for alt organisk avfall og avrett om ngdvendig med f.eks. sand eller grus. Dekk
den deretter med plastfolie som legges ut for & hindre avdunsting/fordamping fra grunnen. Der grunnen i kryperommet ligger under utvendig terreng, bgr
avrettingen sgrge for at det blir fall fra ringmur eller mot en sentralt plassert renne (drensgrgft) hvor vann far avigp/ledet vekk fra bygning. Grunnen ma
veere jevn og fri for bygningsmaterialer/avfall. Legg folien med god overlapp i skjgtene og slik at det ikke kan samle seg vann pa oversiden. Danner det seg
likevel punkter hvor eventuelt inntrengende vann kan samle seg, ma plastfolien perforeres slik at vannet kan dreneres ned. Avslutt folien ca. 0,1 m fra
ringmuren slik at ev. kondensvann fra ringmuren eller overflatevann som trenger inn, kan dreneres ned. Se byggforskblad NBI 521.203.

Organiske materialer liggende direkte mot grunn anbefales fjernet da dette kan gi sopp/rateskader. Bedre ventilering av kryperommet anbefales etablert.
Det anbefales jevnlig inspeksjon av kryperommet da dette anes som konstruksjoner som ofte er utsatt for fuktskader.
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Det anbefales a fijerne organiske materiale fra grunnen og legge plast som  Fuktmaling ble foretatt, jeg malte verdier over grenseverdier for skadelig
hindrer at fuktighet fordamper og trekker inn i konstruksjonen. fukt og dette er en indikasjon pa at trevirke er utsatt for fuktpakjenning.

Innvendige dgrer

Profilerte tredgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Halvparten av forventet brukstid pa innerdgrer er oppnadd. Enkelte dgrer trenger justeringer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering av enkelte dgrer. Dgrene fungerer i dag, men ut ifra alder og funksjon er utskifting naert forestaende.

Andre innvendige forhold

Oppvarming bestar av: Vedfyring. | hovedsak ved hjelp av: Ildsted. Frittstaende propanovn.

Tilstandsgrad er satt kun ut fra hvilke oppvarmingskilder som er i boligen.

KI@KKEN

1.ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning i heltre med profilerte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Plass til frittstdende komfyr og kjgleskap pa gass.

Jeg har ikke funksjonstestet eller vurdert hvitevarer og det gis ingen garanti pa innbygningsprodukter som fglger med boligen. Skade eller funksjonssvikt
kan oppsta pa hvitevarer eldre enn fem ar.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale verdier.

Kjskkeninnredning har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder. Normal bruksslitasje ma forventes og vurderes ikke
som avvik. Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for & vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre
brukskrav eller krav til estetikk.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Eldre innredning. Halvparten av forventet brukstid er oppnadd for kjgkkeninnredning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.
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Benkeskap. Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN
(32 Avtrekk
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

SPESIALROM
1.ETASJE > TOALETTROM
(32 overflater og konstruksjon

Sanitaerrom med gulvbelegg, panel pa vegger og panel i himling. Servant med underskap. Speil. Naturlig avtrekk via veggventil.

Sanitaerrom er ikke bygget fuktsikkert, slik som kreves for et vatrom. Vannsgl bgr derfor unngds pa dette rommet.
Hvis det blir vannsgl kan dette fgre til fuktskader.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Rommet bygget uten sarlig tanke pa tetthet og fuktsikring, slik det er krav om i dag.
Rommet er ikke er bygget fuktsikkert,.
Vannsgl ma unngas pa dette rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vannsgl ma unngas pa dette rommet.
Sanitaerrom med moderat bruksintensitet kan ved endret bruk ha en kort gjenvaerende brukstid.
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Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er ikke installert vann i fritidsboligen.

Avlgpsror
Forbruksvann ledes til terreng.
Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

e Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet funksjonstid for avlgpsrgr er oppnadd.
e Deler av rgropplegget beerer preg av ufagmessig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Nar avlgpsrer har oppnadd mer enn halvparten av funksjonstid er det gkt risiko for fremtidige lekkasjer. Funksjonstid avhenger av bruk og type ror.

Tidspunkt for utskifting er vanskelig & angi eksakt. Oppgradering/vedlikehold ma paregnes.
o Lekkasjer og tilstopping av avigpsrgr kan veere en konsekvens av ufagmessig utfgrelse. Det oppfordres til kontroll av avigpsrgr.

Synlige avigpsrgr i krypkjeller.

Deler av rgropplegget baerer preg av u fagmessige arbeider.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

12V anlegg med solcelle og batteribank.

Det settes ikke tilstandsgrad pa elektrisk anlegg da takstmann ikke innehar autorisasjon/ fagkompetanse for undersgkelse av elektrisk anlegg.

Solcelle pa yttervegg. Batteribank pa soverom.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat
Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for at boligen tilfredsstiller krav til branntekniske forhold

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Slukkeutstyr: 10 ars service eller anskaffe nytt.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Ja Det er skade pa rgykvarsler Ny rgykvarsler ma anskaffes.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

P& grunn av risiko for forurenset grunn ved verkstedvirksomhet/drivhusvirksomhet anbefales det naermere undersgkelser av grunn.

Fuktsikring og drenering

Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke vaere etablert drensrgr. Takvann fgrt ut pa terreng.
Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det er ingen synlige tegn til at det er etablert fuktsikring. Pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren.
Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra taknedlgp ma ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for a ta unna
takvann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Deler av konstruksjon er skjult og drenering utelukkende vurdert pa grunn av alder.

Viktig a lede vann bort fra fundamentene.

Det anbefales at vannet ledes vekk fra fundamenter for a unngd at
takvann renner ned langs fundamentene. Anbefaler a etablere drensrgr
som leder vannet 3-4 meter bort fra bygget.

(32 Grunnmur og fundamenter
Grunnmur i betong.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Deler av fundamentering er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil. Kontrollen er stikkprgvebasert.
Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold. Eldre betong kan ha redusert kvalitet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Da deler av konstruksjon er skjult medfgrer dette gkt risiko for skader som ikke er synlige for bygningssakkyndig. Overvak tilstanden jevnlig. Tidspunktet
for reparasjon og eventuelt nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Terrengforhold

Flat/skrdnende tomt.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Stedvis fall pa terreng mot bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra fundamentene. (Det vil si jevnt fall pa minimum
60 mm, 3 m fra fundamentene). Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra taknedlgp ma ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke
dimensjonert for a ta unna takvann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viktig a lede vann bort fra fundamentene. Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til boligen. Dette kan fgre til fuktskader. Det anbefales a
etablere fall vekk fra boligen eller en ledegrgft for overvann. For a fa tilstandsgrad O eller 1 sa ma fallforhold pa terreng endres.

Stedvis fall pa ter;eng mot bygning.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig avigpsanlegg. Eiendommer som ligger i naerheten av offentlig vann- og avlgpsnett, vil fa krav om tilknytning. Dette
er hjemlet i plan og bygningsloven.

Septiktank

Eiendommen har ikke innlagt vann eller kloakk. Vann fra kjgkkenvasken og fra sanitaerrom renner ned pa terrenget.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus
b Anvendelse
§ Byggeéar Kommentar
1982 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier, som er
noe usikker pa arstallet.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.
Bygget er ikke teknisk vurdert.
Kjgper oppfordres til egne undersgkelser.

Vedlikehold

Beskrivelse
Uthus pa ca. 6m?
Bygget inneholder: bodrom og utedo.

.Ringmur av betong. Bjelkelag i trekonstruksjoner. Yttervegger i trekonstruksjon med stdende trekledning. Mgnet skratak med
takstoler. Taktekking med asfaltshingel. Vindskier med toppbord i tre. Ytterdgr av treverk. Vinduer med 2-lags glass.

Garasje, boder, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
54 m?/54 m Kr 1100 000
Fritidsbolig: Gang, Bod, Vindfang, 3 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det apne
Toalettrom, Stue/kjgkken eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Uthus eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 6 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1100 000

Kr 1250000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1100 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste
parter etter en normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet:
beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.

Det gjgres oppmerksom pa at teknisk verdi i denne rapporten ikke er markedsverdi og at differansen mellom disse kan variere ut fra
beliggenhet. Teknisk verdi er beregnet i programmet byggekost.no.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
(o}
Gauklivegen 454 ,2918 ULNES
42 m? 1930 1 sov 17-08-2025 1350000 1350 000 1350 000 45 000
5 Bjgdnafaret 25,2960 RGN
48 m? 1970 2 sov 10-12-2023 950 000 920 000 920 000 19 167
Hervasstglvegen 342 ,2923 TISLEIDALEN
3 2 01-09-2024 1200 000 950 000 950 000 19 000
50 m 1972 3 sov
Middalstglvegen 128 ,2920 LEIRA | VALDRES
4 2 23-10-2024 990 000 950 000 950 000 17 925
52m 1975 3 sov
Krgssanvegen 404 ,2920 LEIRA | VALDRES
5 2 22-03-2018 890 000 1000 000 1000 000 16 129
62 m 1975 3 sov
6 Krgssanvegen 502 ,2920 LEIRA | VALDRES
68 m? 1972 3 sov 1150000 15132

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 22338-1205 Befaringsdato: 02.09.2025 Side: 22 av 30
e G 3



Midtlgovegen 30, 2920 LEIRA | VALDRES Takstcon AS
Gnr 76 - Bnr 51 Ringvegen 7
3451 NORD-AURDAL 2816 GIPVIK

Beregninger

Arlige kostnader

Arlige kostnader er beregnet utfra "Huseiernes bokostnadsindeks" Kr. 1
Link: https://www.huseierne.no/huseiernes-bokostnadsindeks/

Vedlikeholdskostnader, estimert.(Omfatter utskiftinger av hele bygningsdeler (f.eks vatrom, fuktsikring,tak Kr. 18 000
osv.)

Offentlige avgifter og eiendomsskatt, estimert. Kr. 4 000
Forsikring, estimert. Kr. 4500
Utover det som er nevnt over palgper kostnader til bla. strgm, fyring/brensel, internett, innbo forsikring, Kr. 1
drift m.m. Sum arlige kostnader er kun ett estimat og vil variere.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 26 500
Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 720000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 1000 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 70 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 40 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 040 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 200 000
Beregnet tomteverdi Kr. 200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1250 000

Oppdragsnr.: 22338-1205 Befaringsdato: 02.09.2025 Side: 23 av 30
G4



Midtlgovegen 30, 2920 LEIRA | VALDRES Takstcon AS
Gnr 76 - Bnr 51 Ringvegen 7
3451 NORD-AURDAL 2816 GI@VIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;eRtAlf:I)kong SumM LCHEEE: t()fBl:\a)lkongareal
1.Etasje 54 54 20
SUM 54 20
SUM BRA 54
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 Etasie Gang, Bod, Vindfang, Soverom, Soverom

el 2, Soverom 3, Toalettrom, Stue/kjpkken

Kommentar

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjgper bgr derfor vaere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

En kjgper ma pa bakgrunn av at oppmalingen er foretatt med utstyr og malemetode som kan ha maleavvik, i kombinasjon med
avrundingsregler for oppmalingen veere klar over at det oppmalte arealet som det er gitt informasjon om i denne rapporten kan ha avvik i
areal ut over det som er kravet i Avhendingslova. Dersom boligens areal er et vesentlig forhold for kjgper ved kjgp av boligen, oppfordres
kjgperen til a sgrge for a fa gjennomfgrt digital scanning av boligen for & avklare boligens areal med en usikkerhet som ligger innenfor
Avhendigslova sine krav til arealsvikt. Dersom en kjgper velger a ikke sgrge for slik maling ma kjgperen veere klar over at det er en risiko for at
det oppgitte arealet i denne rapporten kan ha avvik utover kravet om arealsvikt i Avhendingslova. Dersom en kjgper velger a se bort fra dette
vil arealsvikt ikke vaere a betrakte som reklamasjonsberettiget.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 226-253 cm.

| apent areal (TBA) for denne boenheten inngar: Terrasseplatting mot sgr og veranda med takoverbygg ved inngangspartiet.

Lovlighet

Byggetegninger

Kommentar:  Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av eiendommen/ boenheten er veldig avgrenset. Hvis den
bygningssakkyndige avdekker at boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette.

Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige ser at boligen mangler remningsvei.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert

av takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.
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En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

- Byggemeldte tegninger for hytte og uthus, datert 18.12.1979 stemmer med dagens bruk.
Uthus

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) jnpelassetibalkone SumM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1.Etasje 6 6

SUM 6
SUM BRA 6

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1.Etasje Bod/utedo

Etasje

Kommentar

Tilleggsbygg: Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt. Bygningens lovlighet er ikke vurdert/kontrollert med mindre dette spesifikt er
opplyst under punkt lovlighet for denne bygningen.

Malt takhgyde i garasje: Varierende, men malt 208 cm til hanebjelke.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Fritidsbolig 52 2

Uthus 0 6

Kommentar

Fritidsbolig Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM baseres pa oppmalt BRA (BRA-i, BRA-e og BRA-b) for
bygg pa eiendommen. Fordelingen mellom P- og S-ROM er basert pa hvordan bruken av
rommene/ byggene fremstod pa befaringsdagen- uavhengig av om krav til remningsvei, dagslys,
hgyde og godkjent bruk er ivaretatt.
| areal S-ROM inngar bod ved vindfang.

Uthus Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM baseres pa oppmalt BRA (BRA-i, BRA-e og BRA-b) for
bygg pa eiendommen. Fordelingen mellom P- og S-ROM er basert pa hvordan bruken av
rommene/ byggene fremstod pé befaringsdagen- uavhengig av om krav til remningsvei, dagslys,
hgyde og godkjent bruk er ivaretatt.
| areal S-ROM inngar uthus.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.9.2025 Jgrgen Mjgrlund Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3451 NORD-AURDAL 76 51 0 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Midtlgovegen 30

Hjemmelshaver
Moen @ivind Johan

Kommentar

Arealet er ikke oppgitt i eiendomsregister.
Eiendommen er kun merket med sirkel pa kartet.
Det anbefales oppmaling.

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Utgifter til vedlikehold og sngbrgyting ma paregnes. Ikke fremlagt avtale om vegrett.
Tilknytning vann

Eiendommen har ikke innlagt vann.

Tilknytning avigp

Det er ikke installert avlgpsanlegg pa eiendommen.

Regulering

Kommuneplan:

Kommuneplanens arealdel 2014-2024 for Nord-Aurdal

Formal: Fritidsbebyggelse, Naveerende

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk, reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - navaerende.

KPHensynsonenavn110_2
KPSikring Nedslagsfelt drikkevann
Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: Hentes fra kommunekart og NGU.no (https://www.ngu.no/emne/kart-pa-nett). Det tas
forbehold om feil og mangler i kartet.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
730 000 2005
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E . .
generkleering gjennomstt Nei

Eiendomsverdi.no 02.09.2025 Dilverse elendqmsopplysnlnger fra Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.

Sl.tuaSJonskart over 02.09.2025 Kart over eiendommen pa befaringsdagen, Gjennomgstt Nei

eiendommen tatt ut fra kommunens kartverk.

Ferdigattest / Kommunen opplyser at det ikke foreligger . . .

. . 01.09.2025 . - - . G tt N

Innflytningstillatelse ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse. Jennomed e

Rekvirent 02.09.2025 G.a opplysninger og fremviste Gjennomgatt Nei
eiendommen.

Byggegodkjente tegninger 18.12.1979 ELahr:JSsnltt og fasadetegninger av hytte og Gjennomgatt Nei

Boliginfoskjema 02.00.2025  Rekvirent har gitt diverse opplysningerom - i oo s Nei
boligen via skjematur.

Radonkart 02.09.2025 Radonkart hentet fra https://geo.ngu.no/  Gjennomgatt Nei

Kommunale opplysninger:
Melgerpakke 01.09.2025 reguleringsbestemmelser, kommunale Gjennomgatt Nei
avgifter, kommuneplankart, vegkart.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GIPVIK

Tilstandsrapportens avgrensninger
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.
*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.
*Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(seknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det nedvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, uthus, anneks el. er ikke teknisk vurdert.
Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersakelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av

Oppdragsnr.: 22338-1205
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forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1.
| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.
*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende funksjonstid: anslatt tid et byggverk eller
en del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
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Midtlgovegen 30, 2920 LEIRA | VALDRES
Gnr 76 - Bnr 51
3451 NORD-AURDAL

Forutsetninger

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GIPVIK

males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlep,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.

Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er
godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
ikke er opplyst er byggesgknader og godkjenninger ikke
undersokt.

Verdi og tilstand pa bygg og eiendom er basert pa de
informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er ikke
informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er omtalt i
rapporten.

Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av eiendommen
oppfordres derfor til & sjekke grunnboken for a skaffe informasjon
om denne inneholder eventuelle forhold av betydning for kjgpers
bruk/ utvikling av eiendommen.

Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i
rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/
tilstedeveerende.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist til
gjeldende plan. Der eiendommen er regulert til flere formal er det

Oppdragsnr.: 22338-1205

Befaringsdato: 02.09.2025
e Al

kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En kjgper av
eiendommen oppfordres derfor til & sjekke bestemmelser i planer
som gjelder eiendommen, for a skaffe informasjon om disse
inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling
av eiendommen.

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
enkelt beskrevet og ikke undersgkt og er ikke teknisk vurdert .

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
kjeper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverander av
utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjaper ikke @nsker, eller er i
stand til dette anbefales det & hente inn fagmann som kan utfgre
dette for kjgper.

Det er viktig & sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for &
fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er.

Bilder som benyttes i rapporten i sammenheng med avvik er &
anse som eksempler pa avvik, og vil ikke veere fullstendig
utfyllende nar

det gjelder & vise alle typer avvik.

Gyldigheten pa tilstandsrapporten varer i ett ar fra rapportdato.
Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden. Skjer det endringer, oppstar skader eller lignende pa
boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re @ivind Johan Moen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2005
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Midtlgovegen 30
2920 Leira | Valdres

3451-76/51/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1201250123 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Det var en liten lekkasje ved pipa for noen ar siden. Denne ble reparert av Slidre Bygg v/ Jargen Kollstad. Ingen
lekkasje etter dette.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Slidre Bygg og prosjektering

Beskrivelse av arbeidet: Lekkasjen ble tettet og det ble montert nytt
pipebeslag.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, daerer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Det ble konstatert for kort avstand fra ovnsrar til trevegg.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Slidre Bygg og prosjektering

Beskrivelse av arbeidet: Det ble kledd med brannsikker
plate.

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 76, Bruksnr 51 Kommune: 3451 Nord-Aurdal
Adresse:
Veiadresse: Midtlaovegen 30, gatenr 1373 Grunnkrets: 306 Lo

2920 Leira i Valdres Valgkrets: 1 Nord-Aurdal
Oppdatert: 13.12.2019 Kirkesogn: 3100103 Svenes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Liabu Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 23.09.1974 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: Skyld: 0,01

Arealkilde:

Arealmerknad: Fiktive grenser

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.08.2025 15:11 — Sist oppdatert 29.08.2025 15:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 76, Bruksnummer 51 i 3451 NORD-AURDAL kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Feilretting Forretning:
Matrikkelfgrt:

Skylddeling Forretning:
Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.08.2025 15:11 — Sist oppdatert 29.08.2025 15:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2000
28.03.2019

23.09.1974

Rolle
Mottaker

Avgiver

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3451/76/51

3451/76/51

3451/76/10
3451/76/51

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 76, Bruksnummer 51 i 3451 NORD-AURDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Midtleovegen 30 Fritidsbolig 54,0 Kijokken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse: 25.08.1981
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 54,0 Igangset.till.: 25.09.1981
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 54,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Ingen kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 25.08.1982
Vannforsyning: Privat ikke innlagt Antall boliger: 1
Bygningsnr: 158017253 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 54,0 54,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.08.2025 15:11 — Sist oppdatert 29.08.2025 15:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6



80

Gardsnummer 76, Bruksnummer 51 i 3451 NORD-AURDAL kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.08.2025 15:11 — Sist oppdatert 29.08.2025 15:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

----- Fiktiv / Teigdeler
== Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 76, Bruksnummer 51 i 3451 NORD-AURDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

R

: ov

I 1m |
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i |

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.08.2025 15:11 — Sist oppdatert 29.08.2025 15:10

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 100,00m? Arealmerknad: Fiktive grenser
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 675572922 508 624,23 36,40m  Ukjent 9999 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



ﬁ ﬁ Utskriftsdato: 29.08.2025
Nord-Aurdal kommune

Adresse: Boks 143, 2901 Fagernes
Telefon: 61 3590 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nord-Aurdal kommune
Kommunenr. 3451 Gardsnr. 76 Bruksnr. 51 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Midtleovegen 30, 2920 LEIRA | VALDRES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
O Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 0542K020
Navn AREALDELEN TIL KOMMUNEPLANEN 2014 - 2024
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  11.09.2014

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3451/dokumenter/640/Planbestemmelser_kommuneplan.pdf

Delarealer Delareal 100 m?
KPHensynsonenavn110_2
KPSikring Nedslagsfelt drikkevann

Delareal 100 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Arealbruk s o o

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Side 1 av 1
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Omradeanalyse ». Norkart

Eiendom 3451 76/51

Utskriftsdato 29.08.2025 Antall datasett | 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

8 Bergrte datasett

© Dyrkbar jord

O Losmasser N50/N250

O Radon

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

91 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for kvikkleireskred
© Aktsomhetskart for steinsprang

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for skred i bratt terreng
© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt land
© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning
© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Lassettingsplasser

© Marin grense

© Markagrensa

© Mulighet for marin leire

© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade
© Reindrift sommerbeite rstidsbeite
© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stormflo

© Staysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk steykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Verneplan for vassdrag

© Vindkraft

© FKB-AR5

O Naturtyper i Norge - landskap

O SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
O Vernskog

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred

© Aktsomhetskart for snaskred

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Faresonekart for flom

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forsvarets skyte- og avingsfelt i sjg

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomréader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hestbeite &rstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett

© Stoysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Veg senterlinje Elveg 2.0

@ Vilireinomrader



| Kilde | Norsk institutt for biogkonomi | Versjon | 15.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Landsdekkene kartlag som viser arealer som ved oppdyrking kan settes i stand slik at de vil holde kravene til AvrpaliEssUISTlare:

. PR . . . . W Dyrkbar jord ikke endret etter 2008
fulldyrka jord og som holder kravene til klima og jordkvalitet for plantedyrking. FKB-Dyrkbar jord er etablert som et
avledet datasett fra det gamle digitale markslagskartet (DMK). Det nye datasettet er maskinelt oppdatert med informasjonen fra arealressurskart i
malestokk 1:5000 (FKB-ARS5). FKB-Dyrkbar jord oppdateres arlig, basert pa ny arsversjon av FKB-AR5 (pr. 31/12 aret for). Egenskap som skal brukes
til & fremstille kartlaget heter DYRKBARJOR. Dyrkbar jord kan veere registrert pa arealtypene overflatedyrka jord, innmarksbeite, skog, apen fastmark
og myr i AR5.

Objekter

Endret etter 2008

Ikke endret etter 2008

Norkart Omradeanalyse 29.08.2025 Side2av 9
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| Kilde | Geovekst | Versjon | 26.08.2025

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av - Skog

detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og
kartframstillinger.

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Skog Jorddekt Impediment Blandingsskog

Norkart Omradeanalyse 29.08.2025 Side 3av 9



Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lssmassekart), som foreligger Lasmasser N5O/MN250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Tykk morene

vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsé

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper folger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avliedningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Morenemateriale, sammenhengende dekke, stedvis med stor mektighet Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial
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Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 28.08.2025

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - 8s og fiellandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Innland - &s og fiellandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke.
Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk
1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. Pa grunnlag av digitale
terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet
pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_aas_fjellandskap LA-TI-I-A Slakt til smakupert as- og fiellandskap under skoggrensen




Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Moderat til lav

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av mélestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omréder hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omréder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hoy aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter
Aktsomhetsgrad Antall
Moderat til lav 2
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SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

Kilde

Nibio

Versjon

28.08.2025

Om datasettet

SR16 er et heldekkende datasett som gir oversikt over utbredelsen og egenskaper ved landets skogressurser. SR16
er delt opp i SR16R som er et rasterkart og SR16V som er et vektorkart. Datasettet er fremstilt gjennom automatiske
prosesser som en kombinasjon av eksiterende kart (AR5), terrengmodeller, 3D fiernmélingsdata (fotogrammetri og
laser) og landsskogflater. SR16 er fremstilt som et pikselkart (16 x 16 meter) og som et vektorkart som generaliserer
pikselkartet til starre figurer (polygoner) av relativ homogen skog. De fleste egenskapene i SR16V er beregnet som

et gjennomsnitt av verdiene fra pikslene i SR16R.

Tegnforklaring

Biomasse - overjordisk masse
H =40 t/daa
Biomasse - underjordisk masse
10 - 20 t/daa
Bonitet furu
B11
Bonitet gran
B11l
Bonitet lauw
B7
Hayde
[ 100 - 120 dm
Treslag sammenstilt
Lauvdominert
Wiolum med bark

B =40 t/daa

WViolum uten bark

B =40 t/daa
Objekter

Volum |Volum

Biomasse Biomasse Bonitet | Bonitet | Bonitet Treslag med uten
overjordisk |underjordisk |furu gran lauv Fjernmaalingsar | Middelhgyde | sammenstilt | Statusid bark bark
49 15 8 10 7 2019 113 5 OST_2019_0|67 55




Kilde Norges vassdrags- og Versjon 27.08.2025
energidirektorat

I e
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Om datasettet Tegnforklaring

For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon ma det vaere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Delfelt

har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. Prosjekter som er plasserti | EJ Delfeft
kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om 4 flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert
konflikt eller at lokal motstand er opphart. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljgdirektoratet i samrdd med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angaende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn Kraftverknavn

STRONDAFJORD Faslefoss

Norkart Omradeanalyse 29.08.2025 Side 8 av 9
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| Kilde | Fylkesmannsembetene | Versjon | 18.06.2020 |

A\

Om datasettet

Tegnforklaring

Vernskog er skog som tjener som vern for annen skog eller gir vern mot naturskader. Det samme gjelder omrader YWernskog

opp mot fiellet eller ut mot havet der skogen er s&rbar og kan bli edelagt ved feil skogbehandling (ref. § 12 Vernskog Wernskog mot fiel
i Skogbrukslova). Norsk institutt for skog og landskap forvalter og distribuerer data.

Norkart Omradeanalyse 29.08.2025 Side9av 9



Nord-Aurdal kommune

Utskriftsdato:

| * * | 01.09.2025
! | Boks 143,
\\ a 2901 Fagernes
Org.nr.: 961 381 908
Telefon: 61 35 90 00
E-post: nak@nord-aurdal.kommune.no
Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Kommunenr. | 3451 Gardsnr. | 76 Bruksnr. | 51 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Midtlgovegen 30, 2920 LEIRA | VALDRES
Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse
Ja Nei
Foreligger ferdigattest: O X
Foreligger midlertidig brukstillatelse: | X

Kommentarer:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 29.08.2025

* % Nord-Aurdal kommune

Adresse: Boks 143, 2901 Fagernes
Telefon: 61 3590 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nord-Aurdal kommune
Kommunenr. 3451 Gardsnr. 76 Bruksnr. 51 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Midtlgovegen 30, 2920 LEIRA | VALDRES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belap i 2024
Eiendomsskatt 756,00 kr
Feiing 338,00 kr
Renovasjon 2 157,52 kr
Sum 3 251,52 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon If\rsprognose
Eiendomsskatt fritidseiendom 0% 189000 prom 4.00 11 0% 756,00 kr
Fritids- og stelsrenovasjon 25% 1 Hytte 2266.25 11 0% 2 266,25 kr
Arlig feiegebyr fritidsbolig 0% 1 Pipe 179.00 11 0% 179,00 kr
Arlig tilsynsgebyr fritidsbolig 0% 1 Pipe 179.00 11 0% 179,00 kr
Sum 3 380,25 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pd vann- og avigpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.



Utskriftsdato:
* ﬁ Nord-Aurdal kommune 20.08.2025
\ \
“.\ “4' Boks 143,
\ a 2901 Fagernes
Org.nr.: 961 381 908
Telefon: 61 35 90 00
E-post: nak@nord-aurdal.kommune.no
Opplysning om piper og ildsted:
Gardsnr: 76 Bruksnr: 51 Festenr: Seksjonsnr: 0
Adresse: Midtlgovegen 30 HO101, 2920 LEIRA | VALDRES

Skorstein og ildsted
Det er registrert, avvik og anmerkning etter tilsyn pa denne adressen.
Vedlagt ligger rapporter.

Nedgravd oljetank
Det er ikke registrert oljetank pa tomten.

Ref:
Nils Eirik Sogn Espeseth

Brannforebygger

Nord-Aurdal brannvesen
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Nord—Aurdal Brannvesen

Moen @ivind Johan
Muggerudsvingen 12
3683 NOTODDEN

Deres ref.: Arkiv: M71 Saksbehandler: Dato:
Moen @ivind Johan Saksnr: Erlend Bringsli 05.07.2021

Tilsynsrapport

Tilsynsadresse: Midtlgovegen 30
Gards- og bruksnr: 76 51 0 0 i Nord-Aurdal kommune

Nord-Aurdal brannvesen gjennomfgrte brannforebyggende tilsyn i din fritidsbolig.
Formalet med tilsynet var a vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
din brannsikkerhet. Denne rapporten beskriver avvik og anmerkninger som vi oppdaget
under vart besgk.

Hva ma du gjere?
Du ma sende en skriftlig tilbakemelding til oss innen 06. august 2021 som viser

¢ hvordan du vil rette avvikene
o en dato for nar hvert avvik skal veere rettet

Hvordan sende tilbakemelding?
Tilbakemelding kan sendes pa falgende mater:

e e-post
e brevpost til Nord-Aurdal brannvesen

Kravet om tilbakemelding er hjemlet i brann- og eksplosjonsvernloven § 33 farste ledd.

Avvik som ma rettes

Avvik 1
Eier har ikke sgrget for at feieren har tilfredsstillende atkomst til hele
fyringsanlegget

Kommentar
Det er ikke montert takstige pa ditt tak. For at vi skal kunne jobbe sikkert og ikke forarsake
skade pa ditt tak, ma det monteres takstige. Takstiger skal festes i henhold il

1



monteringsanvisningen.
Dette er avvik fra forskrift om brannforebygging § 6

Avvik 2
Eier har ikke sgrget for at fyringsanlegget virker som forutsatt

Kommentar
Under tilsynet oppdaget vi at avstanden fra raykrer til brennbart materiale er for kort.
Avstanden fra raykrer til brennbart materiale skal minimum vaere 300 mm.

Dette er avvik fra forskrift om brannforebygging § 6

Anmerkninger som bear felges opp
Anmerkning 1 Gasslange over 5.ar

Kommentarer
Gasslange skal ikke veere eldre enn 5.ar

Anmerkning 2

Kommentarer

Din/e raykvarsler/e har nadd teknisk levealder. En raykvarsler har en teknisk levealder pa
10 ar, er den eldre enn dette bar den skiftes ut. Vi anbefaler montering av seriekoblede
raykvarslere for a fa en tidligst mulig varsling dersom en brann skulle oppsta.

Anmerkning 3

Kommentarer

Slokkeutstyret mangler vedlikehold. Slokkeapparater skal inn til kontroll/service hos
godkjent firma hvert tiende ar for pulver og hvert femte ar for skum. Brannslanger ma du
selv kontrollere arlig.

For & undersgke hvem som kan utfare vedlikehold/ service pa slokkeutstyret ditt, kan du
gainn pa hjemmesiden til radet for vedlikehold av brannslokkemateriell: www.rvb.no

Andre forhold som har betydning for din brannsikkerhet
Husk a sjekke rgykvarsleren jevnlig!

Vi opplyser om at dette tilsynet ikke er en godkjenning av brannsikkerheten. Det er du som
eier fritidsboligen som er ansvarlig for brannsikkerheten i din fritidsbolig.

Hva skjer dersom du ikke sender skriftlig tilbakemelding til oss innen fristen?
Dersom vi ikke mottar tilfredsstillende tilbakemelding innen fristen, kan vi

¢ kreve at du retter avvikene innen en frist som vi fastsetter
« nekte deg a bruke fyringsanlegget
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Til stede ved tilsynet:
For eier: Moen Qivind Johan
For brannvesenet:  Erlend Bringsli

Har du spersmal?
Dersom du har spgrsmal kan du ta kontakt med Erlend Bringsli pa telefon 995 79 490 eller
pa e-post til erlend.bringsli@nord-aurdal.kommune.no.

Med hilsen
Nord-Aurdal brannvesen

Erlend Bringsli
Feier

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ikke handskrevet signatur.

Vedlegg: Definisjoner og informasjon om aktuelt regelverk



Vedlegg
Definisjoner

Fyringsanlegg: Fyringsanlegget omfatter bade ildstedet (for eksempel peis, ovn),
roykkanalen (for eksempel skorstein, pipe) og eventuelle
matesystem for brensel.

Awvik: Overtredelse av krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6.

Anmerkning:  Forhold som tilsynsmyndigheten mener det er ngdvendig a papeke,
men som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

Kommentarer:  Utfyllende beskrivelse av avvik/ funn som beskriver de faktiske
forhold.

Aktuelt regelverk og veiledninger

o Tilsynet er hjemlet i brann- og eksplosjonsvernloven § 11 farste ledd bokstav h, og
forskrift om brannforebygging § 17.

o Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer i forskrift om
brannforebygging § 6.

» Kravet om tilbakemelding er hjemlet i brann- og eksplosjonsvernloven § 33 farste
ledd.

e Krav til var saksbehandling fremkommer i forvaltningsloven § 16.

o Byggdetaljblad.

e For annen informasjon, se var hiemmeside Nord-Aurdal brannvesen:
http://www.nord-aurdal.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/tekniske-
tjenester/brann-redning-og-beredskap/
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Nord—Aurdal Brannvesen

Moen @ivind Johan
Muggerudsvingen 12

3683 NOTODDEN
Deres ref.: Arkiv: M71 Saksbehandler: Dato:
Moen @ivind Johan Saksnr: 21/1553 Erlend Bringsli 14.06.2022

Har du glemt a sende oss tilbakemelding pa tilsynsrapporten?
- Varsel om palegg

Tilsynsadresse: Midtlgovegen 30
Gards- og bruksnr: 76 51 0 0 i Nord-Aurdal kommune

Vi kan ikke se a ha mottatt skriftlig tilbakemelding fra deg pa var tilsynsrapport etter
brannforebyggende tilsyn den 02.07.2021. Fristen for dette var 01.06.2022.

Ny frist for skriftlig tilbakemelding er 30. juni 2022

Har du allerede sendt oss tilbakemelding, kan du se bort fra denne henvendelsen.

Hva ma du gjere?

Du ma sende en skriftlig tilbakemelding til oss innen ny frist som viser
* hvordan du vil rette avvikene
« en dato for nar hvert avvik skal veere rettet

Tilbakemelding kan sendes pa falgende mater:

e e-post
e brevpost til Nord-Aurdal brannvesen

Varsel om palegg

Dersom du ikke sender oss en skriftlig tilbakemelding, vil vi vurdere a gi deg palegg om a
rette avvikene som er angitt i tilsynsrapporten, jf. brann- og eksplosjonsvernlovens § 37
farste ledd. Denne reaksjonsformen er varslet etter forvaltningsloven § 16.

Har du spersmal?
Dersom du har sparsmal kan du ta kontakt med Erlend Bringsli pa telefon 995 79 490 eller
pa e-post til erlend.bringsli@nord-aurdal.kommune.no.



Med hilsen
Nord-Aurdal brannvesen

Erlend Bringsli
Brannforebygger

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke handskrevet signatur.
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* % Nord-Aurdal kommune

Adresse: Boks 143, 2901 Fagernes
Telefon: 61 3590 00

Utskriftsdato: 29.08.2025

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Nord-Aurdal kommune

Kommunenr. 3451

Gardsnr.

76

Bruksnr.

51

Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Midtlgovegen 30, 2920 LEIRA | VALDRES

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann

Nei

Offentlig aviep

Nei

Privat septikanlegg

Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vegstatuskart for eiendom 3451 - 76/51//

Utskriftsdato: 29.08.2025

»

Europaveg
# Europaveg
o' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»#* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg
»° kommunalveg tunnel
Privatveg

Frivatveg

privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/~ Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

-
=1
m
frad
a

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Tove K. Berg / Aktiv

Fra: Anders Lundby <anders.lundby@griug.no>

Sendt: mandag 8. september 2025 11:49

Til: Tove K. Berg / Aktiv

Emne: Svar pa 25/00236-1 - Forespgrsel fra megler om strem til Midtlgovegen 30,

gnr 76, bnr 51 i Nord-Aurdal

Hei!

Vi viser til henvendelse vedr. mulighet for strem til Midtleovegen 30, gnr 76, bnr 51 i Nord-Aurdal

Griug foretar ingen fyllestgjorende prosjektering av stremforsyning for det foreligger en konkret bestilling.
Felgene prisantydning er 4 betrakte som en skisse av hva det kan koste & framfere strom til
eiendommen, inkl. materiell, arbeid og gravkostnader.

Det ma her graves hogspentkabel og monteres ny nettstasjon, samt lagspent ut fra denne for & kunne forsyne
hytta.

Prisantydning for framfering av strem vil bli ca. kr1.000.000,-

Prisantydningen er gitt med forbehold om nedvendige tillatelser, endringer i retningslinjer, lover, forskrifter og
endringer av anleggslosning/kostnader innen anleggsstart.

Ved bestilling vil Griug beregne et anleggsbidrag for framfering av strem, jf. kontrollforskriften § 17-5. Dette
kan avvike vesentlig fra prisantydning oppgitt over.

Dersom tilkobling til stremnett er aktuelt, ma det sgkes om dette pa vanlig mate via vare nettsider:

https://www.griug.no/nett-tjenester/skal-du-bygge/bestille-stroem-til-bolig-eller-hytte/

Om anleggsbidrag p&d NVEs nettsider:
https://www.nve.no/reguleringsmyndigheten-for-energi-rme-marked-og-
monopol/nettjenester/nettilknytning/anleggsbidrag/

Vennlig hilsen
Anders Lundby
Energiingeingr
+47 992 87 143
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‘ Dato

29.08.2025
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
Jernbanevegen 14
2900 FAGERNES

Bekreftelse pa formuesverdi:
Kommune: 3451 NORD-AURDAL
Gnr76 Bnr 51 FnrO Snr0

Eiendommens adresse:

Midtlgovegen 30, 2920 LEIRA | VALDRES

Formuesverdi for inntektsaret 2023: kr 392 524

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 76, Bruksnummer 51 i 3451 NORD-AURDAL kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 09.10.2025 k1. 20.34
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 09.10.2025 k1. 20.32

Adresse(r) :

Gateadresse: Midtlgovegen 30

Gatenr: 1373
Kommune: NORD-AURDAL
Postkrets: 2920 LEIRA I VALDRES

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2005/5859-1/21 08.11.2005 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 730 000
Omsetningstype: Fritt salg
MOEN @IVIND JOHAN
F@DT: 01.04.1951

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2025/1065900-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

2025/1065900-1/200 09.09.2025 PANTEDOKUMENT
11:45

Belgp: NOK 1 200 000

Panthaver: VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
ORG.NR: 979 870 167

ELEKTRONISK INNSENDT

2025/1065900-2/200 09.09.2025 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
11:45 SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
Rettighetshaver: VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
ORG.NR: 979 870 167
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.10.2025 20:34 - Sist oppdatert 09.10.2025 20:32

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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Gardsnummer 76, Bruksnummer 51 i 3451 NORD-AURDAL kommune

1974/4342-1/21 23.09.1974 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3451 GNR: 76
BNR: 10

2020/492024-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 0542 GNR: 76 BNR: 51

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.
For eventuelle utleggs— og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.10.2025 20:34 - Sist oppdatert 09.10.2025 20:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1974/4342/21 Side 1av 4

N
I Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-01 13:16

_Awvskrift.
D‘Shok 'y 9; '2 9’2 19 ’?[ ‘RW @\/ Godkjent til mnhefung i grunnboka.
kriver rmbcl‘
v.ld;g. porcna

Skylddelingsforretning

. cohiliT=dag, den ... GG . 19...7%. .. holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretning over girdén . Lipitewn

g-nr. .16 brenr. ... 40.... av skyld mark .0, 38.. I - HOP@ediapaad

kommune. Forretningen er forlangt av ... LVl i e Llovria..

Hitlh L ARPRRHESE LS LD

4 T3.SERWI3

3

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlange dele)) | AN SFSV_

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring’) som skjgnns-

menn .Alle har gitt forsikring. tidligere.

Ved forretningen mgtte: GPTIAND | ANDRPURKLSELSN 4 |

o T , -
Av partene:*) Bieren...lvar. Jd.. lovrud., 1.2 MRS, 9L
....... AR, o BESV
Av naboer:*) ...Grensenc.bergrer.ikke-naboer,
. Mennene valte til formann ... Loreniz. ovas.

Over dern  del av girden, som er fraskilt, meddeles her fglgende opplysninger:

1. Areal: Dyrket jord ... dekar, natulig eng og kulturbeite ............. dekar, pro-
duktiv skog . dekar, annet areal ......1,m... dekar. Talt ....3. ... dekar.
. Tomten ligeger i Hovri -
2. Grensebeskrivelse:*) J 'Ll'_-' i 1 Hovrudheir 1eten
y av Kollastelen. Grensen be; ved nedsatt
lernpel i det neordlige.hjerne,.gir.33.. --x,..._....j.___.@_5.1,.3_,.1.,»,_-_._.._Pc_f_r_..;,?.iﬂg_.,_ti1

nedsatt. jernpel,. derfra. .30 m..i.sud

5 L O S e o | 3 4
W kb TCVRENE UL TIEUSHTY

Bi.2d. M. i vestlig. retning -4l ﬂ'@'ﬁ'f'-'-"T‘t't"""j'@‘rﬂ'pel"

m. til utgangspunkiet.

'y Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshj I, blir forretningen ikke i anta il :mglysmg med mindre rek-
virenten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiend som fraskile. (Skyld-
delingslovens § 1)

‘) Har noen av mennene ikke gice slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av '/, 1917 § 20, skal vedk. for forret-
ningen holdes, underskrive ngmde erkl:rm,g som blir 3 sende inn til sorensinverm sammen med skyld-
de!mgsform:mnsgn ¢Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjgnnsmann samvictighets-

. fullt og etter beste overbevisning. den 19

N. No»

*y  Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ik ke mpgter, mi det i forretningen opplyses
om det er godtg;ort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet ungdvendig i
varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3.)

) skylddclmgsgwen: §§ 3 02 8. G mot naboeiend blir ikke i beskrive dersom disses ciere ikke
er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partencs forlangende utfgre delingen i marken
i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mi ivelsen tillike inncholde det ngdvendige herom.
Stiftelse av bruksrettighet eller serwtul:t mi tkke tas inn i sk}rlddelmgsfommmg uten at hefrelsen skriftlig
er vedtatt av den som har gr kshj 1 til den eiendom som hefrelsen skal hvile pi (lovens § §).

Nr. 8592  Encrore Soma Stenersend Osia 9-66.
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Attestert kopi av dok.nr. 1974/4342/21 Side 3av 4

N
I Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-01 13:16

1. Gjelder delingen eiendom som er nyttet eller kan nyttes til jordbruk eller skogbruk?®)

Fradelinge ingen driftsvkonomisk betydning for

h edalete
2. Toner sﬁ:;rl]aagihgsmennene det godtgjort at den parsell som fraskilles ciendommen, er be-
stemt nyttet til formil som ikke tar sikte p3 jordbruksproduksjon?®)...... Britetomt e
. 3. Hyvilke rettigheter eller herligheter som tilligger ciendommen omfattes av delingen?®)

Ingen rettigheter.

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. RDog har_vi _samtykket i at_av_utmarken

Det opprettes intet nytt fellesskap.

aKanuagitasddellesskapearr oo
Jder vi har funnet. xideregdende -deling-utjenlig.t)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse s3 hensiktsmessig form som forhol-
dene tillater.

Skylden for dex fraskilte del ble bestemt ¢l ..0,01

Hovedbglets gjenvarende skyld utgjor ..(0,38 .. .. s

Hovedbglets gjenvarende areal utgjor: Dyrket jord ..30....... dekar, annet areal .. 1.63...

. dekar. I ale 193 ... dekar. )

Den fraskilte del er gitt bruksnavn®) At l"“'

Omkostningene ved 3 holde og tinglyse forretningen skal bares av: .

Ivar J. Hovrud

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjgnn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette m3 vere fremsatt
til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har utfgrt forretningen etter Sbeste skjgnn og overbevisning i
henhold til gite forsikring.

Vi har besteme at .AVar. d. Hovrud
skal besprge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

A o : A L
%qu,-,‘l’a;-o.;.. / Ve f[.ﬁ,f,c&é‘-/d”- %—0&4{5 %M //ggﬁ

e

'y Jfr. § 55 i lov av 18, mars 1955 om tilskiping av jordbruk (jordlova).

*)  Jfr. § 54 (jordlova).

¥y Jfr. § 55 (jordlova). Denne bestemmelse gjelder alt grunnareal og de rettigheter som tidligere jord- eller

skogbrukseiendom.

Det som ikke passer strykes over.

*)  Som bruksnavn mi ikke i noc tilfelle velges er navn som allerede er i bruk som slekisnavn og som ikke
horer til de mer utbredte, jfr. skylddelingslovens § 24.
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Attestert kopi av dok.nr. 1974/4342/21 Side 4 av 4

N
B Kartverket  yioteringstidspunkt 2025-09-01 13:16

Gir il jordstyre.

Jordstyrets uttalelse:

Fradelingen Kehandlet i-Nord .".u-rcl.a,l

AB -G YO J-? under.sa
jorastyreden oy

................................................

a7t »
"""""""""""""""""""""""" J Urdstyfet------t-i.lné.n.,..at.__,s.a.m.tyK,K.Q,.,,.,’.L..'.? ey

Lind-blir ﬁlut ............
LAY

d-Aurdal jordstyre #3/¢ 1972 .

Nor
den .. 19
{. %I &_ L
formann.
sekretxr.
Gir til landbruksselskap.
Fylkesland bruksstyrets uttalelse: |
T OPPLARD PYLEESL A'\'P\WTY MTYKKEY |
............. L2 @hL 1/ 4 ‘
ur’r‘l_!" rTl x LANUDRUVURNISTTER SFN TETINGE | .
I DELINGEN Din & Sak I 7% |
EITER ’MJ
a . -_:,/ (‘ oo
e

|
|
|
fylkeslandbrukssjef. ‘

st
s
. y Y
De fraskilte del har: fre ganee. et R o S
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Nabolagsprofil

Midtlgovegen 30

Hoyde over havet
927 m )
A

Offentlig transport

& Lo 16 min &
Linje 308 8 km

2  Gausdk 16 min &
Linje 308 8.2 km

Avstand til byer

Fagernes 28 min &

Gjovik 1147 min &

Oslo 2157 min &

Ladepunkt for el-bil

& Uno-X Leira 22 min &

= Rema 1000 Leira 22 min &

112

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste Igype: 496 m
* 499 km preparert lpype innenfor 15 km

Alpin

* Valdres Alpinsenter
* Kjgretid: 32 min
 Skitrekk i anlegget: 5

-~
~

Aktiviteter
Valdres Golfklubb 25 min &
Fagernes kulturhus 27 min &
Valdres Folkemuseum 29 min &
Heia Merket 30 min &
Sport
@ Leirali gymsal 22 min &
Aktivitetshall 14.2 km
® Leira grashane 23 min &
Fotball 14.3 km
& Valdres Treningssenter 27 min &
Dagligvare
Kiwi Leira 22 min &
Rema 1000 Leira 22 min &
PostNord 14.1 km
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Trygghet for deg
som boligkjgper

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

/'3\-1\ Advokaten vet hvilke feil
LQ som gir krav mot selger

e‘ i e Vi tar saken, uten gkonomisk

risiko for deg

/\2 Advokathjelp er dyrt nar du
'EEE ikke har Boligkjgperforsikring

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

« Samboeravtale og ektepakt

 Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

- Naboforhold og husleie

« ID-tyveri og nettkrenkelser

» Tilgang til viktige digitale kontrakter

* Husstandsdekning

« Opptil 2 mill. i tvistedekning

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighetog 11900 kr
rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr
og tomt

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer farst

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjsp av landbrukseiend: h jer ogsa smabruk, og annen kemt dom, begranser gen seg til vaningsk (kundens
primagrivolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 BOCI}'E 900i hnwtnudsgodtgpmi se, avhengig av bolvqtypu samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advulcutfomkﬂng for bollgeiere Vi tur‘orbehoid om pris- og vilka dringer. Hvis p: ien ikke erinnbetalt ved Ise, vil avtalen bli

llert. For full g jjon om dekning og vilkér, se help.no.
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Lokalbanken -

en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjgp eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

. /b
vaidres Ko

Hovedkont i i
SI?dve on °1'85|'dre Avdeling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
arevi n i
2965:551 Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no

115



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Midtlgovegen 30 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2920 LEIRA | VALDRES Saksbehandler: Celine Hgyne Fjeld
Telefon: 47392955
Oppdragsnummer: E-post: celine.hoyne field@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



