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Velkommen til Iduns Veg 9

Velkommen til en flott enebolig i Iduns veg 9, Sgndre Egge, Steinkjer!
Eiendommen ligger i et rolig og familievennlig omrade med kort
avstand til skoler, barnehager, butikker og offentlig transport.
Gangavstand til Paradisbukta gir tilgang til strand og friomrader,
mens neerliggende skog og mark byr pa gode turmuligheter.

Boligen, oppfart i 1981, har et bruksareal pd 188 m? fordelt pa to
etasjer. Underetasjen inneholder blant annet kjellerstue, bad og to
soverom, mens fgrste etasje har entré, stue/kjgkken, vaskerom og
toalettrom. Eiendommen har gode solforhold. Uteplassen inkluderer
en vinterhage med takoverbygg og hage med fruktraer. Eiendommen
har en garasje i rekke og en singelbelagt gardsplass med god
parkeringsplass.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 163 kvm
BRA - e: 30 kvm
BRA - b: 18 kvm
BRA totalt: 211 kvm
TBA: 33 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 81 kvm Hall m/trapp, gang, kjellerstue, bad, garderobe, 2 soverom og 2 boder
BRA-e: 7 kvm Bod

1. etasje

BRA-i: 82 kvm Entré, gang, soverom, toalettrom, stue/kjgkken og vaskerom
BRA-b: 18 kvm Vinterhage/takoverbygd veranda med mulighet til & lukke i front
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

33 kvm Terrasse- og balkongareal

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 23 kvm Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig:

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer
ikke med dagens bruk.

Kommentar: Det som er tegnet inn som en bod i hjgrne mot nordvest i sokkelen er pr i
dag brukt som soverom. Dette har veert slik sa lenge navaerende eier har hatt boligen.
Om dette er byggesokt og godkjent av tidligere eier er ukjent. Soverom/kjellerstue har
for lite lysinnslipp til oppholdsrom etter dagens krav.
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Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
takstmann. Naermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.

BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
568.6 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Singelbelagt gardsplass med god
plass for parkering. Forstgtningsmurer av tgrrmurt sementsteiner mot nord, plen med
beplantning.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i Sgndre Egge, ca. 4,5 km fra Steinkjer sentrum, med naerhet til
offentlige kontorer, butikker, jernbane, videregdende skole, barneskole og barnehage.
Gangavstand til offentlig strand og friomrade i Paradisbukta gir gode muligheter for
rekreasjon.

Omradet har god tilgang til offentlig transport, med bussholdeplass Sgndre Egge kun 3
minutters gange unna, og Steinkjer stasjon 8 minutter med bil. Namsos lufthavn og
Trondheim Veernes er henholdsvis 1 time og 8 minutter og 1 time og 29 minutter unna
med bil.

Dagligvarebutikker som Coop Extra Nordsileiret og Spar Dampsaga ligger innen 5
minutters kjgring, og omradet har ogsa tilgang til posttjenester og sgndagsapne
butikker.

Nabolaget er vurdert som svaert trygt og familievennlig, med naerhet til skog og mark,
lite trafikk og gode turmuligheter. Det er ogsa flere idrettsanlegg og treningssentre i
naerheten, som Sgndre ballbane og Care Treningssenter Steinkjer, begge innen 8
minutters kjgring.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Tommy Berg v/Norconsult

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen er oppfert i 1981. Byggegrunnen er ukjent, og fundamentene er ikke
synlige. Grunnmuren er konstruert av lettklinkerblokker. Store deler av grunnmuren er
innkledd og derfor ikke tilgjengelig for kontroll. Dreneringen stammer fra byggearet
1981. Yiterveggene bestar av en bindingsverkskonstruksjon fra byggearet. Fasaden
har en kombinasjon av stdende og liggende bordkledning, samt murfasade med
skvettpuss og limtegl. Takkonstruksjonen bestar av W-takstoler i tre, og taket er tekket
med steinbelagte stalplater. Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i metall.
Etasjeskilleren i sokkeletasjen er et betongdekke, mens etasjeskilleren i fgrste etasje er
et trebjelkelag.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, en fabrikkmalt hovedytterdgr med
2-lags glass, en ytterder i teak pa baksiden, og en malt balkongdegr i tre. Eiendommen
har en terrasse i impregnert trevirke med underliggende stalplater. Deler av terrassen
er takoverbygd. Det er etablert tre utvendige trapper i impregnert trevirke, samt en
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trapp med impregnerte trevanger og steinheller i trinn. Eiendommen har en
garasjeplass i et felles garasjeanlegg. Garasjen har vegger av bindingsverk og er
utvendig kledd med stdende tsmmermannspanel. Taket er et saltak tekket med papp,
og det er en leddport i metall.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Taktekking

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er avvik:

Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking. Det registreres noe mose pa
taket.

- Nedlgp og beslag

Avvik: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Taknedlgp pa bakside av takoverbygd terrasse/vinterhage leder vannet rett ned pa
bakken ved den utvendige boden.

- Veggkonstruksjon
Avvik: Det er avvik:
Det registreres noe veerslitt kledning.

- Takkonstruksjon/Loft

Awvik: Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det registreres stedvis mindre fuktskjolder, ved piggmaling i trevirke males tgrt
trevirke. Forholdene anses derfor som gamle.

- Vinduer
Avvik: Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Ett vindusglass pa stue/kjokken er punktert.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
Det er avvik:

Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Det er etablert asfalttekking over bod
ved takoverbygd del av terrassen. Bjelkelagets overheng fra grunnmur ved bod er for
langt, og man risikerer en nedbgyning over tid. Det registreres en del veerslitasje pa
terrassebord, og enkelte terrassebord har pabegynnende rateskader.

- Balkong/inngangsparti pa baksiden

Avvik: Det er avvik:

Det registreres veerslitt treverk. Pa befaringen ble det registert skjeve baerestolper
under terrassen. Eier har sendt bilder av at dette er utbedret i ettertid.
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- Utvendige trapper

Avvik: Det er avvik:

Det registreres skjevheter i de to trappene ved inngangsparti pa baksiden. Disse
trappene har ogsa en del veerslitt treverk. Trappevanger til trapp med steinheller i
trinnene er betydelig fuktpakjente etter a ha ligget i bakken i lang tid.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Ved
stikkmaling pa gang i sokkel males det planavvik pa ca 12 mm innenfor 2 meter.
Trapping pa hgyde mellom gang og kjellerstue.

- Innvendige dgrer
Avvik: Det er avvik:
Dgrer har noe bruksslitasje.

- Vatrom - Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/
klemring.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Vurdering
basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Smgremembran er over 15 ar, mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.
Smgremembran er ut fra visuell besiktigelse smurt ovenfor klemring. Det er ikke synlig
membran klemt under slukens klemring.

- Vatrom - Underetasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet. Registrerer kosmetisk riss i overflate
pa servant. Veggmontert toalett uten Igsning for & synliggjere lekkasjevann. Det er
ukjent om det er montert tettesjikt bak innbygget sisterne.

- Vatrom - 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen.

- Vatrom - 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon
Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.
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- Kjgkken - 1. etasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning

Avvik: Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Det er avvik:

Noe folieslipp pa underside av benkeplate forran servant. Registrerer noe
malingsavskalling og bruksslitasje pa fronter ved handtak.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsrgr
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Andre VVS-installasjoner
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid pd VVS-installasjoner er oppbrukt.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Bereder er tilkoblet strem via stikkontakt. Bereder er pa over 1,5 kW og bgr derfor ha
fast tilkobling.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Avvik: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Tomteforhold - Forstgtningsmurer
Avvik: Konstruksjonene har skjevheter.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
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TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Etasjeskille/gulv mot grunn - 2

Avvik: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pé 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er avvik:

Registrerer lokal planavvik pa kjgkkengulv mellom kjskkengy og veggskap. Planavvik
gjennom hele kjpkken/stue pa ca 35 mm med hgyrste punkt ved trapp. Noe synlig
avvik pa skjgter pa laminatgulv grunnet planavvik pa kjskkenet.

Informasjon hentet fra tilstandsrapport datert 10.03.2026, utfgrt av takstingenigr
Tommy Berg

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2015.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: MG rgr as og Enes og Olsen, 2006

Beskrivelse: Nytt toalett, innredning, dusjkabinett, flislegging ihht opplysninger fra
forrige eier.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2020

Beskrivelse: Byttet ytterdgr i sokkel.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Ja

Beskrivelse: Lite vindu ved spisestue er punktert.

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2024

Beskrivelse: Satt opp osb plater innvendig, og lagt belegningsstein i garasje.
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8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Ihht takstrapport fra 2015 ble det rapportert om skjevheter i terrasse.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2025

Beskrivelse: Byttet klemlist pa grunnmursplast.

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2016

Beskrivelse: Har observert maur i sokkel pa var og sommer. Fanget en mus i felle pa
kaldlofti 2016.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Aurstad vvs, 2024 og Asp rgrservice as, 2016

Beskrivelse: Byttet innvendig hovedstoppekran og kran til vannutkast. Byttet
kjgkkenbatteri. Montering av vannmaler og ny utvendig kran.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Trgndersevice as, 2017

Beskrivelse: Service pa varmepumpe annet hvert ar.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Elektronord as, 2017; Enor as, 2022; EIman as, 2026

Beskrivelse: Montert lampe i trappegang. Tilkobling av strgm til vifte pa bad. Bytte fra
enkel til dobbel kontakt pa vaskerom. Flyttet lysbryter pa soverom 2 etg. Elkontroll av
bolig fer salg.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Utfgrt og godkjent av kommunen, trolig 2004

Beskrivelse: Utvidelse av veranda med takoverbygg utfgrt av tidligere eier.
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37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja

Beskrivelse: Skjevheter grunnet darlig markisolering og byggemate. Treghet i dgr ved
tele.

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2018

Beskrivelse: Bygget nytt trapperekkverk fra sokkel til fgrste etasje.

Innhold

Underetasje:

Hall m/trapp, gang, kjellerstue, bad, 2 soverom, garderobe og 3 boder

1. etasje:

Entré, gang, soverom, toalettrom, stue/kjgkken, vaskerom og vinterhage/takoverbygd
veranda med mulighet til & lukke i front

Standard

Kjgkken 1. etasje:

Kjgkkeninnredning fra 2011 med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Det er
kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Vedr. hvitevarer se pkt. «lgsgre og
tilbehgr» i salgsoppgaven.

Bad underetasije:

Flislagt baderom fra 2008 med elektriske varmekabler i gulv. Veggene har fliser og
taket har himlingsplater. Det er montert IR-panel i himling som en ekstra varmekilde.
Badet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjkabinett. Det er registrert et kosmetisk riss i overflaten pa servanten. Rommet har
fuktstyrt mekanisk avtrekk.

Vaskerom 1. etasje:

Vaskerom fra 2006 med vinylbelegg pa gulv med elektriske varmekabler. Veggene har
malt strie pa plater og taket har himlingsplater. Rommet er utstyrt med innredning med
nedfelt servant og har opplegg for vaskemaskin. Ventilasjonen er naturlig avtrekk via
ventil.

Toalettrom 1. etasje:
Toalettrom fra 2006. Det er montert nytt blandebatteri pa servanten.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat.

Vegger: Trepanel og malte plater.
Himling: Trepanel og himlingsplater.
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Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran og vannmaler er
plassert bak en luke pa soverommet i underetasjen.

- Avigpsrar: Det er synlige avigpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 2007 og er plassert pa
vaskerommet. Berederen er tilkoblet strgm via stikkontakt.

- Varmepumpe: Det er etablert en luft til luft varmepumpe fra 2007.

Informasjon hentet fra tilstandsrapport datert 10.03.2026, utfgrt av takstingenigr
Tommy Berg

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Pa egen gardsplass og plass i fellesgarasje

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming, varmepumpe og vedfyring. Boligen har luft-til-luft varmepumpe,
elektriske varmekabler pa bad og vaskerom, samt IR-panel i himling pa badet. Dersom
det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det heller ikke
med ovner i handelen for disse.

Fglgende er opplyst av Tensio vedr. elektrisk anlegg:
Dato for siste kontroll av anlegget: 23.02.2015 - ingen merknad

Falgende er opplyst av Brannvesenet Midt IKS:

Siste feiing: 30.03.20 Feiehyppighet: Kategori 2, lav sotdannelse. Siste tilsyn: 20.02.24
Neste tilsyn: 2029. lldsted som er registrert pa skorsteinen: Jotul 3 i sokkelen.
Arsgebyr for feiing og tilsyn 500.-.

Anmerkning som er registrert:

1. Under tilsynet ble det observert at sotluken har kort avstand ned til laminatgulv.
Sotluken har avstandskrav til brennbart materialet pa minimum 30 cm. Det er mur-gulv
under laminatgulvet. Ved fyringsendring kan anmerkningen utvikles til et avvik som ma
utbedres.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3075 000

Omkostninger kjgper
3 075000 (Prisantydning)

Omkostninger

76 870 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

78 260 (Omkostninger totalt)

95 160 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

97 960 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3153 260 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3170 160 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 172 960 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 24 292 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Avlgp 7 604,08 kr

Eiendomsskatt 7 020,41 kr
Renovasjon 3 724,92 kr

Vann 5 942,88 kr

Sum 24 292,29 kr

Eiendomsskatt
Kr 7 020 for ar 2025

Iduns veg 9
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 818 958 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 275 830 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» og arsgebyr for feiing og
tilsyn, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/
utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 197, bruksnummer 1066 i Steinkjer kommune.Gardsnummer 197,
bruksnummer 1045 i Steinkjer kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/197/1066:

21.07.1980 - Dokumentnr: 5353 - Erklaering/avtale

DIVERSE RETTIGHETER/PABUD | HENHOLD TIL SKJ@TE/FESTEKONTRAKT
FRA KOMMUNEN.

Gjelder denne registerenheten med flere

08.10.1980 - Dokumentnr: 7599 - Erkleering/avtale

DIVERSE RETTIGHETER/PABUD | HENHOLD TIL SKJ@TE/FESTEKONTRAKT
FRA KOMMUNEN.

Gjelder denne registerenheten med flere

04.12.1980 - Dokumentnr: 9611 - Erkleering/avtale

DIVERSE RETTIGHETER/PABUD | HENHOLD TIL SKJ@TE/FESTEKONTRAKT
FRA KOMMUNEN.

Gjelder denne registerenheten med flere

29.07.1981 - Dokumentnr: 5073 - Erkleering/avtale

DIVERSE RETTIGHETER/PABUD | HENHOLD TIL SKJ@TE/FESTEKONTRAKT
FRA KOMMUNEN.

Gjelder denne registerenheten med flere

01.07.1980 - Dokumentnr: 4726 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5006 Gnr:197 Bnr:326

01.01.2018 - Dokumentnr: 123255 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:197 Bnr:1045

01.01.2020 - Dokumentnr: 484763 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:197 Bnr:1045

02.10.1980 - Dokumentnr: 7424 - Erkleering/avtale

DIVERSE RETTIGHETER/PABUD | HENHOLD TIL SKJ@TE/FESTEKONTRAKT
FRA KOMMUNEN.

Gjelder denne registerenheten med flere

02.10.1980 - Dokumentnr: 7424 - Erkleering/avtale

DIVERSE RETTIGHETER/PABUD | HENHOLD TIL SKJ@TE/FESTEKONTRAKT
FRA KOMMUNEN.

Gjelder denne registerenheten med flere

Iduns veg 9
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24.09.1980 - Dokumentnr: 7180 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5006 Gnr:197 Bnr:326

01.01.2018 - Dokumentnr: 69026 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:197 Bnr:1066

01.01.2020 - Dokumentnr: 54449 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:197 Bnr:1066

02.10.1980 - Dokumentnr: 7424 - Erkleering/avtale

DIVERSE RETTIGHETER/PABUD | HENHOLD TIL SKJ@TE/FESTEKONTRAKT
FRA KOMMUNEN.

Gjelder denne registerenheten med flere

24.09.1980 - Dokumentnr: 7180 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5006 Gnr:197 Bnr:326

01.01.2018 - Dokumentnr: 69026 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:197 Bnr:1066

01.01.2020 - Dokumentnr: 54449 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:197 Bnr:1066

5006/197/1045:

21.07.1980 - Dokumentnr: 5353 - Erkleering/avtale

DIVERSE RETTIGHETER/PABUD | HENHOLD TIL SKJ@TE/FESTEKONTRAKT
FRA KOMMUNEN.

Gjelder denne registerenheten med flere

08.10.1980 - Dokumentnr: 7599 - Erkleering/avtale

DIVERSE RETTIGHETER/PABUD | HENHOLD TIL SKJ@TE/FESTEKONTRAKT
FRA KOMMUNEN.

Gjelder denne registerenheten med flere

04.12.1980 - Dokumentnr: 9611 - Erkleering/avtale

DIVERSE RETTIGHETER/PABUD | HENHOLD TIL SKJ@TE/FESTEKONTRAKT
FRA KOMMUNEN.

Gjelder denne registerenheten med flere
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29.07.1981 - Dokumentnr: 5073 - Erkleering/avtale

DIVERSE RETTIGHETER/PABUD | HENHOLD TIL SKJ@TE/FESTEKONTRAKT
FRA KOMMUNEN.

Gjelder denne registerenheten med flere

01.07.1980 - Dokumentnr: 4726 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5006 Gnr:197 Bnr:326

01.01.2018 - Dokumentnr: 123255 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:197 Bnr:1045

01.01.2020 - Dokumentnr: 484763 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:197 Bnr:1045

02.10.1980 - Dokumentnr: 7424 - Erkleering/avtale

DIVERSE RETTIGHETER/PABUD | HENHOLD TIL SKJ@TE/FESTEKONTRAKT
FRA KOMMUNEN.

Gjelder denne registerenheten med flere

02.10.1980 - Dokumentnr: 7424 - Erkleering/avtale

DIVERSE RETTIGHETER/PABUD | HENHOLD TIL SKJ@TE/FESTEKONTRAKT
FRA KOMMUNEN.

Gjelder denne registerenheten med flere

24.09.1980 - Dokumentnr: 7180 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5006 Gnr:197 Bnr:326

01.01.2018 - Dokumentnr: 69026 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:197 Bnr:1066

01.01.2020 - Dokumentnr: 54449 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:197 Bnr:1066

02.10.1980 - Dokumentnr: 7424 - Erkleering/avtale

DIVERSE RETTIGHETER/PABUD | HENHOLD TIL SKJ@TE/FESTEKONTRAKT
FRA KOMMUNEN.

Gjelder denne registerenheten med flere

24.09.1980 - Dokumentnr: 7180 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5006 Gnr:197 Bnr:326

Iduns veg 9

19



01.01.2018 - Dokumentnr: 69026 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:197 Bnr:1066

01.01.2020 - Dokumentnr: 54449 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:197 Bnr:1066

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger bygningsanmeldelse for "bygging av enebolig" pa Iduns veg 9, datert
04.03.1980.

Det foreligger ferdigattest for "enebolig" pa Iduns veg 9, datert 01.07.1981.

Det foreligger bygningsanmeldelse for "utvidelse av veranda" pa Iduns veg 9, datert
26.06.1981.

Det foreligger ferdigattest for "utvidelse av terrasse" pa Iduns veg 9, datert 13.01.1984.
Det foreligger ekspedisjonsdokument for "flytting av inngang sokkel samt ny avkjgrsel"
pa Iduns veg 9, datert 02.05.1991.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.07.1981.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse, Navaerende

Fglger Kommunedelplan Kommunedelplan Sentrum, ikrafttredelse 25.10.2018. 569 m?
er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, Navaerende.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

20  Idunsveg9



Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag tilsvarende 47 500,- av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 875 Betalingsutsettelse

1 250 Digital annonsering

6 500 Kommunale opplysninger

18 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

1 875 Vederlag overtakelse

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

5 595 Utlegg fotograf. Faktura 116235

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 91 300

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler bistas av
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no

TIf: 481 45 822

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
10.04.2026
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Plantegning

UTESTUE

STUE -

SPISESTUE

KJBKKEN

GANG

VERANDA

SOVEROM

VASKEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

BOD =

KJELLERSTUE

g GANG

BOD

BOD i

BAD

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

TERRASSE

SOVEROM

ENTRE

SOVEROM L]

SOVEROM m

I SN .
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Plantegning

-
ESTUE
STUE -
-
— s E

KIOKKEN

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!

# GODE PRISER @ PERSONLIG RADGIVER # GODE DIGITALE LASNINGER

« Verdal
e Steinkjer
NENeS
Grong
Rarvik
Mosjzen
Mo i Rana

KONTAKT OSS FOR FINANSIERING - ENKELT, RASKT OG EFFEKTIVT

D 743128 60

GIRONG

SPAREBANK

TILGJENGELIG - OFFENSIV - DYKTIG - ORDENTLIG




Vedlegg



Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Iduns veg 9, 7725 STEINKJER
(I STEINKJER kommune

3 gnr. 197, bnr. 1066

Sum areal alle bygg: BRA: 211 m? BRA-i: 163 m?

Befaringsdato: 10.03.2026 Rapportdato: 20.03.2026

Oppdragsnr.: 20757-1241

Referansenummer: EI1610

Autorisert foretak: Norconsult Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Tommy Berg Var ref: 52600945

Norconsult 4%

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norconsult Norge AS

\

Norsk takst

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet gjennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.
Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som s
verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i

penner over fire
prosjekter innen

bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet

har 6200 medarbeidere fordelt pd mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvi
Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Rapportansvarlig

—
gt

Tommy Berg

Uavhengig Takstingenigr
tommy.berg@norconsult.com

41301188

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
7713 STEINKJER

N ||

Norsk takst

Enebolig fra 1981.
Se rapportens enkeltpunkter for detaljer.

Enebolig - Byggear: 1981

UTVENDIG

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra
takniva, fra takstige og feieplattform. Undertegnede har ikke gatt pa
takets flater, sa det kan forekomme uoppdagede avvik som kan vaere
vanskelig & oppdage fra takstige/feieplattform.

Taktekkingen er skiftet etter byggear, men det er ukjent nar. Da det
ikke er beskrevet tidligere tilstandsrapport sa er tekkingen minst 25
ar gammel.

Takrenner og nedlgp er inspisert fra bakkeniva.

Det var oppholdsvaer pa befaringsdagen, sa eventuelle lekkasjer vil
ikke vaere oppdaget. Takrenner og nedlgp bgr kontrolleres for
eventuelle lekkasjer nar det er nedbgr.

Det er etablert takrenner, nedlgp og beslag i metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende og liggende bordkledning. Murfasade
har skvettpuss og limtegl.

Kontrollen er utfgrt fra bakkeniva med de begrensninger det
medfgrer. Det er foretatt stikkprgver med kniv etter rateskader, og
stedvis kontrollert for musetetting og lufting.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det er registrert vinduer med datostempling fra 1978, 1979 og 2007.
Bygningen har fabrikkmalt hovedytterdgr med integrert 2-lags glass,
stemplet 2020.

Bygningen har teak ytterdgr pa baksiden og malt balkongdgr i tre.
Normal slitasje med tanke pa alder. Selv om det ikke er registrert
awvik av betydning pa noen av dgrene ma man paregne jevnlig
vedlikehold, og at de etterhvert ma paregnes skiftet.

Det er etablert en terrasse i impregnert trevirke med underliggende
stalplater med fall mot takrenne. Deler av terrassen er takoverbygd
med mulighet for a lukkes helt. Den delen brukes som vinterhage og
er plassert over utvendig bod.

Det er etablert 3 utvendige trapper i impregnert trevirke, en mot
nord, og 2 ifm inngangsparti pa boligens bakside.

Det er ogsa etablert en trapp med impregnerte trevanger og med
steinheller i trinn.

Trappene er av varierende alder.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel og malte
plater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.
Etasjeskiller i sokkeletasje er av betongdekke.

Etasjeskiller i 1. etasje er av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe.

Gulvet har laminat. Veggene har plater og panel. Hulltaking er
foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt
ved/i Hall m/trapp. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 6.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Ga til side

Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Oppdragsnr.: 20757-1241 Befaringsdato:

10.03.2026

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 25 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og
dusjkabinett.

Det er montert fuktstyrt mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til under 6 vektprosent.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vegger med malt strie pa plater. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 25 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 95 mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin. Varmtvannsbereder.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Toalettrom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til under 6 vektprosent.

KIBKKEN

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap,oppvaskmaskin,komfyr og platetopp.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM G4 til side
Toalettrom
TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Stoppekran og vannmaler bak kanal-luke pa soverom i underetasje.
Det er synlige avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er etablert en luft til luft varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer/skrusikringer plassert pa
Skjult/apen installasjon.

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.
Dreneringen er fra 1981.
Bygningen har grunnmur av lettklinkerblokker. Fundamentene er

Ga til side

Side: 5 av 32
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Beskrivelse av eiendommen

ikke synlige, og type kan derfor ikke fastslas.

Store deler av grunnmuren er innkledd og ikke mulig a kontrollere.
Inspeksjonen er begrenset til synlige deler. Skjulte avvik kan derfor
ikke utelukkes.

Det er etablert en stgttemur i betongstein.

Svakt skranende tomt.

Tomten er opparbeidet med plen, belegningsstein og grus.
Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1981. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av
ukjent type og er fra 1981. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Se eget punkt om HMS i rapporten.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det som er tegnet inn som en bod i hjgrne mot nordvest i
sokkelen er pri dag brukt som soverom. Dette har veert slik sa
lenge navaerende eier har hatt boligen. Om dette er
byggesgkt og godkjent av tidligere eier er ukjent.
Soverom/kjellerstue har for lite lysinnslipp til oppholdsrom
etter dagens krav.

Oppdragsnr.: 20757-1241 Befaringsdato:

10.03.2026

Norconsult Norge AS

Kongensg. 27 E I l

7713 STEINKJER Norsk takst

Side: 6 av 32
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
o
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20757-1241

Antall

Antall

Befaringsdato:

10.03.2026

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende opplysninger,
feil/mangler som ikke kunne oppdages etter & ha undersgkt
eiendommen som beskrevet ovenfor.

Det er forutsatt at alle opplysninger lagt til grunn i denne
rapporten er korrekte, og at all opparbeidelse og bebyggelse pa
eiendommen er omsgkt og godkjent av bygningsmyndighetene.
Videre at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er
oppfylt, og at der ikke foreligger heftelser, servitutter eller
lignende som kan pavirke eiendommens verdi.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier/fullmektig, samt registrerte forhold pa befaring.
Befaringen ble utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert.

Maleinstrument benyttet pa besiktigelse: Protimeter MMS2.
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Teknisk utstyr slik som varmepumper, hvitevarer o.l. er ikke
funksjonstestet.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG
3irapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa
bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.

Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med
et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak
som ikke kommer frem av

rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av
standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Det bemerkes at tilstandsrapporten kun gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, som for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - 2 Ga til side

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er avvik:

Registrerer lokal planavvik pa kjgkkengulv mellom
kjgkkengy og veggskap.

Planavvik gjennom hele kjgkken/stue pa ca 35 mm
med hayrste punkt ved trapp.

Noe synlig avvik pa skjster pa laminatgulv grunnet
planavvik pa kjekkenet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Side: 7 av 32
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Iduns veg 9, 7725 STEINKJER
Gnr 197 - Bnr 1066
5006 STEINKJER

Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
7713 STEINKJER

Sammendrag av boligens tilstand

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o

o

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Det er avvik:

Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa
taktekking.

Det registreres noe mose pa taket.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Taknedlgp pa bakside av takoverbygd
terrasse/vinterhage leder vannet rett ned pa bakken
ved den utvendige boden.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er awvik:

Det registreres noe veerslitt kledning.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det registreres stedvis mindre fuktskjolder, ved
piggmaling i trevirke males tgrt trevirke. Forholdene
anses derfor som gamle.

Utvendig > Vinduer

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.

Ett vindusglass pa stue/kjgkken er punktert.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa tettesjikt/membran.

Det er avvik:

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er etablert asfalttekking over bod ved
takoverbygd del av terrassen.

Bjelkelagets overheng fra grunnmur ved bod er for
langt, og man risikerer en nedbgyning over tid.

Det registreres en del veerslitasje pa terrassebord, og
enkelte terrassebord har pdbegynnende rateskader.

Utvendig > Balkong/inngangsparti pa baksiden
Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20757-1241

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

&

10.03.2026

Det registreres veerslitt treverk.

Pa befaringen ble det registert skjeve barestolper
under terrassen. Eier har sendt bilder av at dette er
utbedret i ettertid.

Utvendig > Utvendige trapper Gatil side

Det er avvik:

Det registreres skjevheter i de to trappene ved

inngangsparti pa baksiden. Disse trappene har ogsa

en del veerslitt treverk.

Trappevanger til trapp med steinheller i trinnene er

betydelig fuktpakjente etter a ha ligget i bakken i lang

tid.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor

en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved stikkmaling pa gang i sokkel males det planavvik

pa ca 12 mm innenfor 2 meter.

Trapping pa hgyde mellom gang og kjellerstue.

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Det er avvik:

Dgrer har noe bruksslitasje.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr il si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-

installasjoner er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gé til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av

varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Bereder er tilkoblet strgm via stikkontakt. Bereder er

pa over 1,5 kW og bgr derfor ha fast tilkobling.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Side: 8 av 32
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Oppdragsnr.: 20757-1241

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

Konstruksjonene har skjevheter.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Ga il side

tettesjikt

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Smgremembran er over 15 ar, mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt.

Smgremembran er ut fra visuell besiktigelse smurt
ovenfor klemring. Det er ikke synlig membran klemt
under slukens klemring.

Vatrom > Underetasje > Bad > Saniteerutstyr og Ga il side
innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Registrerer kosmetisk riss i overflate pa servant.
Veggmontert toalett uten Igsning for a synliggjgre
lekkasjevann. Det er ukjent om det er montert
tettesjikt bak innbygget sisterne.

Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning

utover normal slitasjegrad.

Det er avvik:

Noe folieslipp pa underside av benkeplate forran
servant.

Registrerer noe malingsavskalling og bruksslitasje pa
fronter ved handtak.

Befaringsdato:

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon atil si
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller

tak.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i Ga il side

henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

10.03.2026 Side: 9 av 32
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1981 Ferdigattest

Anvendelse

Eget bruk

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2002 Modernisering Oppgradert soverom

2004 Modernisering Bygget tak over balkong

2006 Modernisering Oppgradering av toalettrom og vaskerom.

2008 Modernisering Varmepumpe luft til luft, dimmere til lysarmatur.

2009 Modernisering Oppgradert kjellerstue med nytt gulv, gang i sokkel og 1. etasje med nye gulv.

2011 Modernisering Nytt sikringsskap, nytt gulv kjgkken og stue 1. etasje, ny kjskkeninnredning, vindusscreen.

2014 Modernisering Montert ny garasjeport.

2015 Modernisering Montert ny oppvaskmaskin, alarmanlegg, kontroll el-anlegg.

2016 Modernisering Malt og lagt laminat pa boder. Malt tak, plateslatt vegger og lagt gulv soverom i kjeller. Vannmaler installert samt ny utekran.

Montert arbeidsbenk og veggskap i garasje.
2017 Modernisering Malt tak og vegger i kjellerstue. Tapetsert og malt soverom, kjeller.

2018 Modernisering Bygd nytt gelender i trapp. Malt hus utvendig. Nytt integrert kjgleskap Malt toalett, yttergang, 1 etg. Malt vaskerom og montert
benkeplate med skuffeseksjon.

2019 Modernisering Malt og lagt veggplater mellomgang 1 etg. Lagt belegningsstein i garasje.

2020 Modernisering Byttet ytterdgr. Panelt og malt yttergang.

2021 Modernisering Malt gang i sokkel

2022 Modernisering Montert vifte pa bad, fjernkontroll pa lys soverom, byttet kontakt pa vaskerom Malt stue. Byttet takluke, gulv og lagt plater pa

vegg pa soverom 1.etg

2023 Modernisering Lagt gulv i trapp og gang i sokkel. Byttet integrert oppvaskemaskin.

2024 Modernisering Byttet blandebatteri kjgkken. Byttet hovedstoppekran og kran til vannutkast. Byttet kjgkkenvifte.

2025 Modernisering Byttet rekkverk pa veranda. Malt vinduer utvendig.

2026 Modernisering Det er utbedret en gjennomfgring i gulv pa vaskerom der rgrgjennomfgringene ikke var tettet med membran/gulvbelegg.

Det er etablert et takvarmepanel pa badet.
Awvik etter elkontroll er utbedret.

Oppdragsnr.: 20757-1241 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 10 av 32
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UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra takniva, fra takstige og feieplattform. Undertegnede har ikke gatt pa takets flater, sa det

kan forekomme uoppdagede avvik som kan vare vanskelig & oppdage fra takstige/feieplattform.
Taktekkingen er skiftet etter byggedr, men det er ukjent nar. Da det ikke er beskrevet tidligere tilstandsrapport sa er tekkingen minst 25 ar gammel.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

¢ Det er avvik:

e Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.

Det registreres noe mose pa taket.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
o Tiltak:

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det anbefales a fierne mose som et vedlikeholdstiltak.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er inspisert fra bakkeniva.
Det var oppholdsveer pa befaringsdagen, sa eventuelle lekkasjer vil ikke veere oppdaget. Takrenner og nedlgp bgr kontrolleres for eventuelle lekkasjer nar

det er nedbgr.
Det er etablert takrenner, nedlgp og beslag i metall.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Taknedlgp pa bakside av takoverbygd terrasse/vinterhage leder vannet rett ned pa bakken ved den utvendige boden.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Dette taknedlgpet anbefales koblet til samme system for bortledning av vann som resten av taknedlgpene.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende og liggende bordkledning. Murfasade har skvettpuss og limtegl.
Kontrollen er utfgrt fra bakkeniva med de begrensninger det medfgrer. Det er foretatt stikkprgver med kniv etter rateskader, og stedvis kontrollert for
musetetting og lufting.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres noe veerslitt kledning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og overflatebehandling av kledning anbefales. Noe utskiftinger kan paregnes i nzer fremtid.

Oppdragsnr.: 20757-1241 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 11 av 32
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det registreres stedvis mindre fuktskjolder, ved piggmaling i trevirke males tgrt trevirke. Forholdene anses derfor som gamle.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Fuktskjolder bgr kontrolleres jevnlig for a vaere helt sikker pa at det er gamle forhold, selv om det ble malt tgrt trevirke pa befaringen.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Det er registrert vinduer med datostempling fra 1978, 1979 og 2007.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Ett vindusglass pa stue/kjgkken er punktert.

Konsekvens/tiltak
« Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har fabrikkmalt hovedytterdgr med integrert 2-lags glass, stemplet 2020.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer - 2

Beskrivelse

Bygningen har teak ytterdgr pa baksiden og malt balkongdgr i tre.
Normal slitasje med tanke pa alder. Selv om det ikke er registrert avvik av betydning pa noen av dgrene ma man paregne jevnlig vedlikehold, og at de
etterhvert ma paregnes skiftet.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20757-1241 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 12 av 32



Iduns veg 9, 7725 STEINKJER Norconsult Norge AS ‘
Gnr 197 - Bnr 1066 Kongensg. 27 k I
5006 STEINKJER 7713 STEINKJER Norsk takst

Tilstandsrapport

Det er etablert en terrasse i impregnert trevirke med underliggende stalplater med fall mot takrenne. Deler av terrassen er takoverbygd med mulighet for
a lukkes helt. Den delen brukes som vinterhage og er plassert over utvendig bod.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
* Det er avvik:

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er etablert asfalttekking over bod ved takoverbygd del av terrassen.
Bjelkelagets overheng fra grunnmur ved bod er for langt, og man risikerer en nedbgyning over tid.
Det registreres en del vaerslitasje pa terrassebord, og enkelte terrassebord har pabegynnende rateskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Det bgr gjgres tiltak for 8 hindre nedbgyning av bjelkelag med for langt utstikk/overheng ved grunnmur til bod.

Balkong/inngangsparti pa baksiden

Beskrivelse

Det er etablert en terrasse i impregnert trevirke. Terrassen er opphengt pa husveggen, og understgttet av frontdrager og stolper i front.
Eier har etter befaringen etablert en mindre markterrasse i forbindelse med denne. Den nye markterrassen er ikke arealmalt, eller kontrollert ut over at
det er sett bilder av den.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres veerslitt treverk.
Pa befaringen ble det registert skjeve baerestolper under terrassen. Eier har sendt bilder av at dette er utbedret i ettertid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veerslitt treverk ma vedlikeholdes og overflatebehandles. Noe utskifting kan matte paregnes.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Det er etablert 3 utvendige trapper i impregnert trevirke, en mot nord, og 2 ifm inngangsparti pa boligens bakside.
Det er ogsa etablert en trapp med impregnerte trevanger og med steinheller i trinn.
Trappene er av varierende alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres skjevheter i de to trappene ved inngangsparti pa baksiden. Disse trappene har ogsa en del vaerslitt treverk.
Trappevanger til trapp med steinheller i trinnene er betydelig fuktpakjente etter a ha ligget i bakken i lang tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppretting/avstiving og en del vedlikehold ma paregnes. Noe opprettinger er foretatt etter befaringen.
Vaerslitt/fuktpakjent treverk ma paregnes skiftet. Deler av veerslitt treverk er skiftet etter befaringen, men en del gjenstar fortsatt.

INNVENDIG
Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.
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51



Iduns veg 9, 7725 STEINKJER Norconsult Norge AS ‘
Gnr 197 - Bnr 1066 Kongensg. 27 k l I
5006 STEINKJER 7713 STEINKJER Norsk takst

Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller i sokkeletasje er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Ved stikkmaling pa gang i sokkel males det planavvik pa ca 12 mm innenfor 2 meter.

Trapping pa hgyde mellom gang og kjellerstue.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Avviket er d betrakte som lite, Ikke behov for tiltak ut fra registrerte forhold.

(3D Etasjeskille/gulv mot grunn - 2

Beskrivelse

Etasjeskiller i 1. etasje er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

e Det er avvik:

Registrerer lokal planavvik pa kjgkkengulv mellom kjskkengy og veggskap.
Planavvik gijennom hele kjgkken/stue pa ca 35 mm med hgyrste punkt ved trapp.
Noe synlig avvik pa skjgter pa laminatgulv grunnet planavvik pa kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

o Tiltak:

Anbefaler og gj@re tiltak pa etasjeskiller samtidig med at etasjen oppgraderes.
Det er ikke behov for umiddelbare tiltak.
Kostnadsestimat omhandler planavvik pa etasjeskiller for stue/kjgkken.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe.
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Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse

Gulvet har laminat. Veggene har plater og panel. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Hall m/trapp.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrer har noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes noe overflatebehandling av innvendig dgrer.
VATROM

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse
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Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved

dgrterskelen er 25 mm.
Eier opplyste om at varmekablene har begrenset effekt, og det er derfor montert IR-panel i himling i tillegg som varmekilde.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

UNDERETASIJE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Smgremembran er over 15 ar, mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.
Smgremembran er ut fra visuell besiktigelse smurt ovenfor klemring. Det er ikke synlig membran klemt under slukens klemring.

Konsekvens/tiltak

e Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
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Tilstandsrapport

Anbefaler 3 gjgre naeermere undersgkelser pa om sluk har membran fgrt under klemring.
Tettesjikt er ca 18 ar, fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales for a redusere direkte fuktbelastninger pa overflater og tettesjikt.

UNDERETASIJE > BAD
(32 saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjkabinett.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Registrerer kosmetisk riss i overflate pa servant.
Veggmontert toalett uten Igsning for a synliggjgre lekkasjevann. Det er ukjent om det er montert tettesjikt bak innbygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

e Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Anbefaler & holde vegghengt toalett under jevnlig observasjon.

UNDERETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er montert fuktstyrt mekanisk avtrekk.
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6

vektprosent.

1. ETASIE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Vaskerommet har overflater pa vegger som ikke vil tale belastingene av fritt vann. Ved en bruksendring av rommet som medfg@rer at vegger utsettes for

fritt vann ma rommet oppgraderes.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Vegger med malt strie pa plater. Taket har himlingsplater.
Vegger vil ikke tale belasningen av fritt vann, men med dagens bruk fungerer overflatene greit.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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1. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 95 mm.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Sanitaerutstyr og innredning

1. ETASJE > VASKEROM
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin. Varmtvannsbereder.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

e Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.
Konsekvens/tiltak

e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

¢ Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

1. ETASIE > VASKEROM

(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Toalettrom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under
6 vektprosent.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,oppvaskmaskin,komfyr og platetopp.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
e Det er avvik:
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Noe folieslipp pa underside av benkeplate forran servant.
Registrerer noe malingsavskalling og bruksslitasje pa fronter ved handtak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Anbefaler og utfgre lokale oppgraderinger av overflater med malingsavskalling, bruksslitasje og folieslipp pa benkeplate.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

SPESIALROM

1. ETASIE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom.
Det er montert nytt blandebatteri pa servanten etter befaring.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
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Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekran og vannmaler bak kanal-luke pa soverom i underetasje.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er synlige avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.
e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Det er etablert en luft til luft varmepumpe.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Bereder er tilkoblet strgm via stikkontakt. Bereder er pa over 1,5 kW og bgr derfor ha fast tilkobling.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Sikringsskap med automatsikringer/skrusikringer plassert pa
Skjult/apen installasjon.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja
Det er utfgrt en del arbeid etter 1999. Samsvarserklaeringer pa opplyst utfgrt arbeid er forevist.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Montert nytt sikringsskap med automatsikringer i 2015.
El-anlegget er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

underspkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det ble foretatt en elkontroll 30/1-2026, og avvik er utbedret. Ny kontroll anses derfor som ungdvendig.

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.
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Tilstandsrapport

62

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sasmmenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Dreneringen er fra 1981.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur av lettklinkerblokker. Fundamentene er ikke synlige, og type kan derfor ikke fastslas.
Store deler av grunnmuren er innkledd og ikke mulig & kontrollere. Inspeksjonen er begrenset til synlige deler. Skjulte avvik kan derfor ikke utelukkes.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Det er etablert en stgttemur i betongstein.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Skjevheter anbefales rettet opp.

O Terrengforhold

Beskrivelse

Svakt skranende tomt.
Tomten er opparbeidet med plen, belegningsstein og grus.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1981. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type og er fra
1981. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.
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Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Se eget punkt om HMS i rapporten.
Eier informerte ut over spgrsmalene i rapporten om at 5 rgykvarslere er tilkoblet alarmsentral, og det er montert innbruddsalarm.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige trapper opp til dagens krav.
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.
¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk for utvendige trapper til dagens forskriftskrav.

» Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1981 Opplyst i tidligere salgsprospekt.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Eiendommen har en garasjeplass i felles garasjeanlegg.
Garasjen har stgpt dekke, vegger av bindingsverk, utvendig kledd med stdende tsmmermannspanel. Det er et saltak (en lang og

en kort side pa taket) som er tekket med papp. Det er en leddport i metall med portapner. Malt dgr pa garasjens bakside.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20757-1241

Befaringsdato:

10.03.2026

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr 197 - Bnr 1066 Kongensg. 27
5006 STEINKJER 7713 STEINKJER Norsk takst
Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Underetasje 81 7 88
1. etasje 82 18 100 33
SUM 163 7 18 33
SUM BRA 188
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hall m/trapp, gang, kjellerstue, bad,
Underetasje soverom, soverom 2, garderobe, bod, Bod 3

bod 2

, Vinterh tak bygd
) Entré, gang, soverom, toalettrom, interhage/ta ovgr VE e

1. etasje h veranda med mulighet til 3

stue/kjgkken, vaskerom .

lukke i front

Kommentar

Eier har etter befaringen etablert en mindre markterrasse i forbindelse med denne. Den nye markterrassen er ikke arealmalt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Det som er tegnet inn som en bod i hjgrne mot nordvest i sokkelen er pr i dag brukt som soverom. Dette har veert slik sa lenge
naverende eier har hatt boligen. Om dette er byggesgkt og godkjent av tidligere eier er ukjent.
Soverom/kjellerstue har for lite lysinnslipp til oppholdsrom etter dagens krav.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se eget punkt om "Tilbygg/modernisering" i rapporten.

Garasje
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnngla:;t::l)kong SUm USTEESE c(J.?Bb:)Ikongareal
Etasje 23 23
SUM 23
SUM BRA 23
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje
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Iduns veg 9, 7725 STEINKJER Norconsult Norge AS ‘
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5006 STEINKJER 7713 STEINKJER Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.3.2026 Tommy Berg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

5006 STEINKJER 197 1066 0 568.6 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Iduns veg 9

Hjemmelshaver
Hestvik Bjarte, Hestvik Siw Anette

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i Sgndre egge, ca 4,5 km fra Steinkjer sentrum med offentlige kontorer,

butikker, jernbane, videregdende skole, barneskole og barnehage.

Gangavstand til offentlig strand og friomrade i Paradisbukta.

Eiendommen ligger i svakt sgrvendt terreng med utsikt ut over naerliggende boligfelt og Beitstadfjorden.
Tomten grenser mot snuplass i Iduns veg mot vest.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.

Om tomten

Eieforhold
Eiet

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Singelbelagt gardsplass med god plass for parkering. Forstgtningsmurer av tgrrmurt

sementsteiner mot nord, plen med beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen har del av fellesgarasjeanlegg, garasjeplass som tilhgrer eiendommen er lengst mot vest.

Oppdragsnr.: 20757-1241 Befaringsdato:  10.03.2026
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Iduns veg 9, 7725 STEINKJER
Gnr 197 - Bnr 1066
5006 STEINKJER

Kilder og vedlegg

Norconsult Norge AS ‘
Kongensg. 27 k I I

7713 STEINKJER Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status

Egenerklaering 02.02.2026 Gjennomgatt
Ikke

Ordregrunnlag giennomgitt

Energirapport 10.03.2026 Gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20757-1241 Befaringsdato:  10.03.2026
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Norconsult Norge AS ‘
Kongensg. 27 k I I

7713 STEINKJER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere underspkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20757-1241

Befaringsdato: 10.03.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Iduns veg 9, 7725 STEINKJER
Gnr 197 - Bnr 1066
5006 STEINKJER

Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
7713 STEINKJER

N[

Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EI1610

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Siw Anette Hestvik
Bjarte Hestvik
Boligen + Boligen ble kigpt 2015
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
lduns Veg 9 *

/725 Steinkjer

5006-19//1066/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1708260020 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2006
Firmanavn: MG rgr as

Beskrivelse av arbeidet: Nytt toalett, innredning, dusjkabinett, flislegging ihht opplysninger fra forrige
eier.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2006
Firmanavn: Enes og Olsen

Beskrivelse av arbeidet: Nytt toalett, innredning, dusjkabinett, flislegging ihht opplysninger fra forrige
eier.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ytterdar i
sokkel.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Lite vindu ved spisestue er punktert.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja



A\

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Satt opp osb plater innvendig, og lagt belegningsstein i
garasje.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Ihht takstrapport fra 2015 ble det rapportert om skjevheter i terrasse.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Byttet klemlist pa
grunnmursplast.

Gijelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen
Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfart pa

Bakside og kortsider.

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
Har observert maur i sokkel pa var og sommer. Fanget en mus i felle pé kaldloft i 2016.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2016

Beskrivelse av arbeidet: Satt ut maurmiddel for maur pa utsiden, insektsspray innendars. Satt opp musefelle
pa loftet.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Aurstad vvs

Beskrivelse av arbeidet: Byttet innvendig hovedstoppekran og kran til vannutkast. Byttet
kjgkkenbatteri.

2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2016
Firmanavn: Asp rgrservice as

Beskrivelse av arbeidet: Montering av vannmaler og ny utvendig
kran.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017
Firmanavn: Trgndersevice as

Beskrivelse av arbeidet: Service p& varmepumpe annet hvert
ar.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2017
Firmanavn: Elektronord as

Beskrivelse av arbeidet: Montert lampe i
trappegang.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Enor as

Beskrivelse av arbeidet: Tilkobling av strgm til vifte pa bad. Bytte fra enkel til dobbel kontakt p& vaskerom.
Flyttet lysbryter p& soverom 2 etg.

3. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2026
Firmanavn: Elman as

Beskrivelse av arbeidet: Elkontroll av bolig far
salg.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Utvidelse av veranda med takoverbygg utfert av tidligere eier.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Trolig utfart og godkjent 2004 ihht prospekt fra 2015 .

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Skjevheter grunnet darlig markisolering og byggemate. Treghet i der ved tele.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Bygget nytt trapperekkverk fra sokkel til ferste
etasje.
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39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse

Iduns veg 9, 7725 STEINKJER

Dato for energimerking Merkenummer

10.03.2026 Energiattest-2026-268195
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 184954095

Gardsnummer Bruksnummer

197 1066

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

Energiattest

m)[o]lo)
NS

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1981 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
188,0 m? 163,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
225,32 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
270,51 kWh/m? 44 093 kWh
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Iduns veg 9, 7725 STEINKJER

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Iduns veg 9, 7725 STEINKJER

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak utendoars

Tiltak 12: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut begr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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Utskriftsdato: 28.01.2026
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 197 Bruksnr. 1066 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Iduns veg 9, 7725 STEINKJER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 7 604,08 kr
Eiendomsskatt 7 020,41 kr
Renovasjon 3724,92 kr
Vann 5942,88 kr
Sum 24 292,29 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Renovasjon - Samarbeid 6 og flere | 25% 1ab 4062.50 11 0% 4 062,50 kr 338,54 kr
Vann fast del 15% 1ab 1670.95 11 0% 1 670,95 kr 139,24 kr
Avlep fast del 15% 1ab 1933.15 11 0% 1933,15 kr 161,09 kr

Sum 7 666,60 kr 638,87 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:




Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Steinkjer kommune

Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 28.01.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 197 Bruksnr. 1066 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Iduns veg 9, 7725 STEINKJER

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
16019627 1472 28.12.2024 | Arsaviesning - malt 161
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 197 ‘ Bruksnr: ‘ 1066 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Iduns veg 9, 7725 STEINKJER
Dato: 28.01.2026 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget:

23.02.2015

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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\ ELMAN

RAPPORT 16225

Brannforebyggende Elkontroll Privat - NEK405.2
Bjarte Hestvik

Iduns Veg 9

7725 STEINKJER



INNHOLD

RAPPORT 16225

Sammendrag
Hvordan lukke avvik
Kontroll liste
Punkter

Malinger
Sertifiseringer
Kontrollgr

Anlegg

Kommentarer

SAMMENDRAG

Rapport nr
Rapport dato
Awvik registrert
Awvik detaljer
Awvik apne

Malinger registrert

HVORDAN LUKKE AVVIK

16225

30.01.2026

13

OxTG1/13xTG2/0xTG3

0

3

Elektro installaterer med brukere pa ELinn kan lukke eventuelle avvik
elektronisk pa denne rapporten ved & skanne QR koden. For mer

informasjon om ELinn, se https://elinn.no

Andre oppfordres til a levere ferdig rettet rapport til kontrollgren sa snart

alle awvik er lukket
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KONTROLL LISTE

RAPPORT 16225

Inntak og sikringsskap Kontrollert Ikke avvik
01 : Temperaturer ved belastet anlegg - legg inn malt maks temp Kontrollert AWIK
02 : Sikringssterrelser og kabeltverrsnitt Kontrollert Ikke avvik
- Det anbefales a bytte fra knivsikringer til OV Automatvern med tanke pa betjening og tilgjengelighet for
knivsikringer 63A
03 : Sikringslokk, bunnskruer og renhold Kontrollert Ikke avvik
04 : Kabelinnfaring Kontrollert Ikke avvik
05 : Jording og utjevningsforbindelser Kontrollert AWIK
06 : Isolasjonsmaling - legg inn malt verdi Kontrollert Ikke avvik
- Tavle : Informasjon: Innenfor malekrav, men relativt lav. Isolasjonsmotstanden gker betraktlig (over limit
400Mohm) ved a sla av 1-2-3-bryter for varmekabel pa bad. Neste laveste er 53,1Mohm kurs 14 varmepumpe
07 : Jordfeilbryter/varsler Kontrollert Ikke avvik
- Tavle : Testet
08 : Overspenningsvern Kontrollert Ikke avvik
- Er montert

Installasjonen forevrig Kontrollert Ikke avvik
09 : Varmgang i kontakter, koblingsbokser, stikkontakter, plugger m.v. Kontrollert Ikke avvik
10 : Kabler, ledninger, fastmontert utstyr og forbruksutstyr Kontrollert AWIK
| AVVIK ID 151290 ( lukket ) H AVVIK ID 151295 ( lukket ) ” AWVIK ID 151300 ( lukket ) ”AWIKID 151301 ( lukket ) H AWVIK ID 151303 ( lukket ) |
| AVVIK ID 151304 ( lukket ) || AVVIK ID 151310 ( lukket ) || AWVIK ID 151311 ( lukket ) ||AWIKID 151312 ( lukket ) || AVVIK ID 151313 ( lukket ) |
- Veranda/vinterhage : Bevegelig ledning var ikke tilkoblet i samme rom om tilherende bruksgjenstand FEL §

38 Dette blir fjernet ved salg, men kommenteres for fremtidig behov for strem pa vinterhage

- Vaskerom : Det anbefales pa det sterkeste fast tilkobling av VVB (montert 2007, krav fra 2010 og 2014, ikke

tilbakevirkende kraft)

11 : Lawvolt belysningsanlegg Kontrollert Ikke avvik
12 : Jording og utjevning - legg inn malt verdi Kontrollert AVWVIK

| AVVIK ID 151279 ( méling ) ( lukket ) || 1D 151286 ( maling )

Brannvern Kontrollert Ikke avvik
13 : Fungerende roykvarslere Kontrollert Ikke avvik
- Krav om 1 detektor i hver etasje, men anbefaler seriekoblede (tradlgst eller kablet) detektorer i sa mange
rom som mulig
14 : Brannslukningsutstyr Kontrollert Ikke avvik

Informasjon / eventuelle tiltak Kontrollert Ikke avvik
A : Komfyrbranner Kontrollert Ikke avvik
- Komfyrbranner er en av de vanligste branntillepene i en husstand og kan forhindres ved montering av
komfyrvakt, temperaturfeler og lignende. Dette er spesielt viktig i boenheter med demens i bildet men
gjelder ogsa alle. Alle kan glemme a sla av komfyr/platetopp, bli distrahert av en telefon/besgk pa dera,
utilsiktet start av platetopper med touchbetjening av husdyr pa kjekkenbenk.

B : Eiers ansvar, samsvarserklaering og dokumentasjon Kontrollert Ikke avvik

- Eier er ansvarlig for den elektriske installasjonen og skal serge for at anlegget holdes i orden.




Samsvarserklaeringer er verdipapir og skal oppbevares i hele anleggets levetid for & kunne dokumentere
forskriftsmessig utferelse samt ved fremtidige utvidelser

C: Tildekking av ovner og bruk av elektrisk forbruksutstyr Kontrollert

- Tildekning av elektrisk utstyr, herunder s vel som panelovner og husholdningsutstyr som mobiltelefoner,
ladere osv, kan medfere brannfare. Lofilter pa terketromler ma rengjeres, savel som filteret for vaskemaskin.
Vaskemaskin ber heller ikke belastes for hardt med for mye kleer enn det maskinen er produsert for. Vask
heller 2 runder og la motoren fa kjole seg litt ned mellom vask. Terketromler, vaskemaskin og
oppvaskmaskin ma ikke brukes om natta eller nar man ikke er hjemme.

Ikke avvik

D : Fare ved bruk av for store lyskilder Kontrollert

- Bruk av for sterke lyspaerer (watt) kan medfere brannfare. Sjekk merking pa lampen for hva som er maks
tillatt. Se etter misfarging pa paere, sokkel og armatur. Dette kan bety varmgang.

Ikke avvik

E : Fare ved utstrakt bruk av skjgteledninger Kontrollert

- Bod sokkel : Det benyttes skjateledning for fryser. Til tross for almen anbefalning pa maks 1000W sa vil bruk
av skjeteledning pa fryser over tid kunne medfere problemer. Dette til info da det etter salg kan veaere
endring i innredning av bod --Skjateledninger ber aldri benyttes som en permanent lgsning, spesielt for
heyeffektsapparater som kaffetraktere, vaskemaskiner, mikrobelgeovn. Dette gjelder ogsa apparater med
moderat stramtrekk som frysere, kjoleskap osv. Er skjgteledning uunngaelig, vurder montering av flere
stikkontakter. Ved bruk, fordel effekten slik at det er det med lavest effekt som benytter skjateledningen.

Ikke avvik

F : Risikoen ved Igse lamper og ovner i barnerom Kontrollert

- Det bor veere fastmonterte lyskilder og varmekilder pa barnerom. Et barn kan velte en vifteovn under lek og
ikke registrere at dette har skjedd. Gitt eksempel for frittstdende nattbordslamper er nar et barn bygger telt
av dynen og vil ha lys under. Denne kan da enkelt bli tildekt.

Ikke avvik

G : Risiko for TV og monitorbranner Kontrollert

- Eldre CRT-skjermer (kasse-TV) har en brannfare pga eldre komponenter og nedsteving. Flatskjermer har en
potensiell brannfare ved jordfeil pa kabeltv-nettet. Dette sikres ved bruk av mellomvern med galvanisk skille
mellom antenneplugg og dekoder/tv-kort/tv. TV-signal via fibernett har ikke denne risikoen

Ikke avvik

H : Behov for overspenningsvern Kontrollert

- Overspenningsvern beskytter mot skadelig spenning fra omgivelsene, normalt sett via lynedslag, men ogsa
ved driftsproblemer og kortslutninger ute i felt. Dette kan enkelt ettermonteres i sikringsskapet. Ekstra vern
(pluggvern) for fintfelende elektronikk som PC og lignende anbefales. Overspenningsvern ma ikke forveksles
med overbelastningsvern (hovedvernet).

Ikke avvik

| : Behov for jordfeilbrytere Kontrollert

- Jordfeilbrytere beskytter mot skadelige jordfeiler som kan oppsta i en installasjon. Dette er spesielt viktig pa
bad og installasjoner utenders. Nyere tavler blir alltid montert med jordfeilvern pa alle kurser. Det bor taes
regelmessige sjekker av utebelysning, spesielt pa varparten og perioder med mye nedber. Eldre utelamper og
skjeteledninger for utebelysning er ofte en kilde til jordfeil og som oftest kommer en jordfeil fra et tilplugget
apparat som er defekt. Det kan ogsa oppsta jordfeil pa fast installasjon som felge av svekket kobling eller
varmegang. Se bruksinstruksen for jordfeilvern som skal veere montert i sikringsskapet. Jordfeilbryter ber
testes regelmessig, minst 1 gang i aret ved a trykke pa testknappen. Vernet skal da lgse ut og skal kunne
slaes pa igjen (felg produsentens anvisning). Forskrifter har ikke tilbakevirkende kraft, men det anbefales pa
det sterkeste a ettermontere vern. Jordfeilvarsler har kun som hensikt a varsle om jordfeil, men gjer ingen
tiltak i form av a kutte stremmen ved en feil.

Ikke avvik

) : Tert/sprott ledningsanlegg Kontrollert

- Tert og sprett ledningsanlegg ma varsles og utbedres. Ofte er dette lokalisert i/ved
lysrerarmaturer/benkarmaturer/baderomsarmaturer. Misfarget kabling utfra koblingsbokser kan tyde pa
darlig/svekket kobling.

Ikke avvik
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PUNKTER

RAPPORT 16225

1D : 151227

PUNKT : Inntak og sikringsskap
STED : Generelt

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : AWIK
Hovedjordleder FEL 8 19 NEK 542.4.1

Anbefalte tiltak
Type jord ikke konstantert (ringjord/plate/spyd), ikke lokalisert. Ikke tilkoblet jord
pa inntakskabel.

Kommentar

Se igjennom plantegninger (eier har arkivert), gjer undersgkelse pé stedet og
dokumenter hvordan jordingssystemet er bygget opp med maleresultater.
(eksempelvis skapmuffe nr.4; kun utjevning vann?)

Reg av : Cato Krabseth

Frist : Dette punkt ble lukket den 24.02.2026

Lukket av : @rjan Sigurdsen, Elman Steinkjer AS
Kommentar :
Kenth Eldnes

ID: 151232
PUNKT : Inntak og sikringsskap
STED : Tavle

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : Ingen awik

Maleresulter

Maletype : Isolasjonsmotstand (MOhm)
Verdi: 1.927Mohm

Malepunkt : Kurs 1, gang, soverom, bad

Anbefalte tiltak

Kommentar

Informasjon:

Innenfor malekrav, men relativt lav.

Isolasjonsmotstanden gker betraktlig (over limit 400Mohm) ved & sla av 1-2-3-
bryter for varmekabel pa bad.

Neste laveste er 53,1Mohm kurs 14 varmepumpe

Reg av : Cato Krabseth

Frist : Dette punkt ble lukket den 03.02.2026

Lukket av : Cato Krabseth, EIman Steinkjer AS
Kommentar :




PUNKTER

RAPPORT 16225

ID: 151276
PUNKT : Inntak og sikringsskap
STED : Tavle

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : AWIK

FELS§ 22. Beskyttelse mot skadelige termiske virkninger, defekt komponent/feil
tilkobling

Maleresulter

Komponent : Kurs 9
Type/fabrikat : Moeller Xpole
Merkestrem : 10A

Status : Varmeutvikling
Faser: 1

Last L1 : Ikke tilgjengelig
Last L2 : Ikke tilgjengelig
LastL3:-

Last N : -

Drift temp : 37,1*C - 31,9*C
Maks temp : 46,2*C

Over temp : -

Dato kl.slett : 30.01.2026 13:54

Anbefalte tiltak
Tydelig temperaturgradient fra tilkobling og utover leder. Svekkelse i
tilkoblingspunkt sekundaerside ma reinstalleres.

Kommentar
TG2, viktig awik, vil med tiden forarsake problemer og ma utbedres snarest

Reg av : Cato Krabseth

Frist : Dette punkt ble lukket den 24.02.2026

Lukket av : @rjan Sigurdsen, Elman Steinkjer AS
Kommentar :
Kenth Eldnes
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ID : 151279
PUNKT : Installasjonen foravrig
STED : Kjgkken

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : AWIK

Jordelektroden hadde ikke tilstrekkelig lav overgangsmotstand mot jord FEL 8§ 18,
19 NEK 413 og 542

Maleresulter

Maletype : Kontinuitet (Ohm)
Verdi : 1,090hm

Malepunkt : Tavle til stikk kjgkken

Anbefalte tiltak
For hey kontinuitet stikk til heyre og venstre for vindu. 1,090hm heyre og 0,66o0hm
venstre stikk.

Kommentar
Platetoppkurs har til sammenligning 0,18ohm pa platetoppchassie

Reg av : Cato Krabseth

Frist : Dette punkt ble lukket den 24.02.2026

Lukket av : @rjan Sigurdsen, Elman Steinkjer AS
Kommentar :
Kenth Eldnes




PUNKTER

RAPPORT 16225

ID: 151286
PUNKT : Installasjonen forevrig
STED : Tavle til vaskerom

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : Ingen awvik

Maleresulter

Maletype : Kontinuitet (Ohm)
Verdi: 0,090hm

Malepunkt : Tavle til vaskerom

Anbefalte tiltak

Kommentar

Reg av : Cato Krabseth

Frist : Dette punkt er lukket

ID : 151290
PUNKT : Installasjonen foravrig
STED : Bad

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : AWIK

Elektrisk utstyr var utsatt for skadelig mekanisk pakjenning FEL § 28 NEK 512.2

Anbefalte tiltak

Svakt brudd i deksel baderomsarmatur

Kommentar

Vil med tiden sprekke helt opp ved bytte av lysstoffrar og/eller rengjaring

Reg av : Cato Krabseth

Frist : Dette punkt ble lukket den 24.02.2026

Kommentar :
Kenth Eldnes

Lukket av : @rjan Sigurdsen, Elman Steinkjer AS
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PUNKTER

RAPPORT 16225

ID: 151295

PUNKT : Installasjonen forevrig

STED : ---

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : AWIK

Kabelen var ikke betryggende festet FEL 8 16 NEK 522

Anbefalte tiltak
Noe stor avstand mellom festeklammer for PR oppunder tak; ma festes bedre

Kommentar

Reg av : Cato Krabseth

Frist : Dette punkt ble lukket den 24.02.2026

Lukket av : @rjan Sigurdsen, EIman Steinkjer AS
Kommentar :
Kenth Eldnes

ID: 151296
PUNKT : Inntak og sikringsskap
STED : -

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : Ingen awik

Anbefalte tiltak

Kommentar
Det anbefales 4 bytte fra knivsikringer til OV Automatvern med tanke pa betjening
og tilgjengelighet for knivsikringer 63A

Reg av : Cato Krabseth

Frist : Dette punkt er lukket




PUNKTER

RAPPORT 16225

1D : 151300
PUNKT : Installasjonen forevrig
STED : Sokkelgang

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : AWIK

Jordet og ujordet elektrisk utstyr var utsatt for samtidig bergring FEL 88 19, 21 NEK
4133

Anbefalte tiltak
Langgang i sokkel har blandet jorda og ujorda stikk, 2 stk, 1 av hver.

Kommentar

Anbefaler bytte av ujorda til jorda fremfor last pa opprinnelig krav med ikke
tilbakevirkende kraft.

Det har veert der mellom gang og vindfang. Ujorda stikk vindfang sees ok med
tanke pa avstand.

Det anbefales ogsa samsvar pa kjellerstue/sov som er slatt sammen til 1 rom. Her
er ratio 1 jord/4 ujord.

Reg av : Cato Krabseth

Frist : Dette punkt ble lukket den 24.02.2026

Lukket av : @rjan Sigurdsen, ElIman Steinkjer AS
Kommentar :
Kenth Eldnes

ID: 151301

PUNKT : Installasjonen foravrig

STED : Kjgkken

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : AWIK

Elektrisk utstyr hadde ikke tilstrekkelig kapslingsgrad FEL §8 28, 28 NEK 512.2

Anbefalte tiltak
Dekklokk mangler for vegglokk under kjgkkenbenksokkel, under vaskmodul

Kommentar

Reg av : Cato Krabseth

Frist : Dette punkt ble lukket den 24.02.2026

Lukket av : @rjan Sigurdsen, EIman Steinkjer AS
Kommentar :
Kenth Eldnes
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PUNKTER

RAPPORT 16225

ID: 151303
PUNKT : Installasjonen forevrig
STED : Kjgkken

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : AWIK

Elektrisk utstyr var ikke tilgjengelig for ettersyn og vedlikehold FEL §17 NEK 513.1

Anbefalte tiltak
| kigkkenskap er boks delvis innkledd uten lokk

Kommentar

Tilkoblinger ma gjeres tilgjengelig ved a fa ledere helt ut med tilleggsbeskyttelse til

ny boks eller utsparring av bakplate og boksing.
Reg av : Cato Krabseth

Frist : Dette punkt ble lukket den 24.02.2026

Lukket av : @rjan Sigurdsen, ElIman Steinkjer AS
Kommentar :
Kenth Eldnes

ID: 151304

PUNKT : Installasjonen forevrig

STED : Kjgkken

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : AWIK

Kabelen var ikke betryggende festet FEL § 16 NEK 522

Anbefalte tiltak
PR ma festes bedre oppunder overskap

Kommentar

Reg av : Cato Krabseth

Frist : Dette punkt ble lukket den 24.02.2026

Lukket av : @rjan Sigurdsen, EIman Steinkjer AS
Kommentar :
Kenth Eldnes




PUNKTER

RAPPORT 16225

1D : 151307
PUNKT : Installasjonen forevrig
STED : Veranda/vinterhage

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : Ingen awik

Bevegelig ledning var ikke tilkoblet i samme rom om tilhgrende bruksgjenstand
FEL 8 38

Anbefalte tiltak
Skjoteledning ikke i samme rom som tilkoblingspunkter

Kommentar

Bevegelig ledning var ikke tilkoblet i samme rom om tilhgrende bruksgjenstand
FEL § 38

Dette blir fiernet ved salg, men kommenteres for fremtidig behov for strem pa
vinterhage

Reg av : Cato Krabseth

Frist : Dette punkt ble lukket den 03.02.2026

Lukket av : Cato Krabseth, EIman Steinkjer AS
Kommentar :

ID: 151309
PUNKT : Installasjonen forevrig
STED : Vaskerom

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : Ingen awvik

Anbefalte tiltak

Kommentar
Det anbefales pa det sterkeste fast tilkobling av VVB (montert 2007, krav fra 2010
og 2014, ikke tilbakevirkende kraft)

Reg av : Cato Krabseth

Frist : Dette punkt er lukket
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PUNKTER RAPPORT 16225

ID: 151310

PUNKT : Installasjonen forevrig
STED : Kjgkken

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : AWIK

Elektrisk utstyr var utsatt for skadelig mekanisk pakjenning FEL § 28 NEK 512.2

Anbefalte tiltak
Sprekk i stikkdeksel stikk hgyre for vindu

Kommentar

Reg av : Cato Krabseth

Frist : Dette punkt ble lukket den 24.02.2026

Lukket av : @rjan Sigurdsen, EIman Steinkjer AS
Kommentar :
Kenth Eldnes

ID: 151311
PUNKT : Installasjonen foravrig

STED : WC 1.etg

STATUS : Kontrollert TS0
TILSTAND : AWIK
Tilkobling av leder var ikke korrekt utfert 822

Anbefalte tiltak
Panelovn har blitt tilkoblet fast med sukkerbit og teip

Kommentar
Monter stikk under panelovn og nytt stepsel pa panelovn. Om fast tilkobling
velges skal dette utferes avdekt i selve veggboksen

Reg av : Cato Krabseth

Frist : Dette punkt ble lukket den 24.02.2026

Lukket av : @rjan Sigurdsen, EIman Steinkjer AS
Kommentar :
Kenth Eldnes
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PUNKTER

RAPPORT 16225

ID: 151312
PUNKT : Installasjonen forevrig
STED : Garasje

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : AWIK

Kabelen var ikke betryggende festet FEL 8 16 NEK 522

Anbefalte tiltak
Kabling over og under bryter mé festes bedre

Kommentar

Reg av : Cato Krabseth

Frist : Dette punkt ble lukket den 24.02.2026

Lukket av : @rjan Sigurdsen, EIman Steinkjer AS
Kommentar :
Kenth Eldnes

ID:151313
PUNKT : Installasjonen foravrig
STED : Veranda

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : AWIK

Stikkontakten hadde ikke tilstrekkelig kapslingsgrad FEL & 28 NEK 705.512

Anbefalte tiltak

Stikk for markiser er montert 90* feil, drenshull er na ute av funksjon.

Kommentar

Stikk er avskjermet med overhengende tak, men mtp geografikk sa vil den erfare

sngdrev.
Snu stikk.

Reg av : Cato Krabseth

Frist : Dette punkt ble lukket den 24.02.2026

Lukket av : @rjan Sigurdsen, ElIman Steinkjer AS
Kommentar :
Kenth Eldnes
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MALINGER RAPPORT 16225

ID 151232 Méletype:lIsolasjonsmotstand (MOhm)I,Verdi:|1.927Mohm|,Mélepunkt: Kurs 1, gang, soverom, badl

ID:151279  Maletype:| Kontinuitet (Ohm)| Verdi:|1,090hm| Malepunkt:|Tavle til stikk kjskken |

ID: 151286 Maletype :| Kontinuitet (Ohm) | Verdi : |0,090hm | Malepunkt : | Tavle til vaskeroml
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SERTIFISERING RAPPORT 16225

Kontroll NEK405.2
Klassifiseringer

Ingen awvik : Ingen behov for tiltak
AWIK : Skal utbedres snarest mulig og senest innen 1 mnd

KONTROLL@R
Firma Elman Steinkjer AS
Orgnr 994459929
Rapport ansvarlig Cato Krabseth
Kontrollgr sertifikat 1-8418020710
Maleinstrumenter Digital isolasjonsmaler, ELIT 1550
Eurotester, Installasjonstester
Kalibrert: 16.08.2023
Termokamera Flir E5 XT
Kalibrert: 21.01.2021
Habilitet Niva C : Ikke uavhengig foretak, som samtidig utfgrer prosjektering, bygging
og reparasjon av elektriske anlegg. Samme person som har prosjektert,
bygget eller reparert et elektrisk anlegg skal ikke utfere kontroll av samme
anlegg
ANLEGG
Oppdragsgiver Bjarte Hestvik
Kontroll anlegg Iduns Veg 9
Kontroll avtale adresse Iduns Veg 9
7725 STEINKJER
Kontroll intervall 5 Ar
KOMMENTARER

80-tall, nyere oppgradert sikringstavle og soverom samt smaoppdrag. VVB 2007
Samsvarserkleeringer arkivert; boligmappa
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Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer
Teleton 464 46 000

Ambita AS

Infoland

Arkiv: M88 Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 30.01.2026
MEGLEROPPLYSNINGER
Ordre nummer; 8957850
Kommune: 5006 Steinkjer
Gardsnr: 197
Bruksnr: 1066
Adresse: Idunsveg 9, 7725 Steinkjer
Skorstein 1 og ildsted
Siste feiing: 30.03.20 Feiehyppighet: Kategori 2, lav sotdannelse
Siste tilsyn: 20.02.24 Neste tilsyn: 2029

Ildsted som er registrert pa skorsteinen: Jatul 3 1 sokkelen.

Arsgebyr for feiing og tilsyn 500.-.

Anmerkning som er registrert:

1. Under tilsynet ble det observert at sotluken har kort avstand ned til laminatgulv. Sotluken
har avstandskrav til brennbart materialet pA minimum 30 cm. Det er mur-gulv under

laminatgulvet. Ved fyringsendring kan anmerkningen utvikles til et avvik som ma utbedres.

Brannvesenet Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd etter siste besok av oss.

Ved oppussing av boligen, oppfordres ny eier til a ta kontakt med feiervesenet.

Vennlig hilsen

Brannvesenet Midt IKS



SAMMENDRAG

Boligmappenummer: ARAB172
Matrikkel: 5006-
Bruksenhet: HO101
Andelsnr: ™7/1066/0/0

Hjemmelshavere:
Bjarte Hestvik,Siw Anette Sotkajaervi

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 5 dokumenter)

Tittel Oppdatert av

NELFO Samsvarserklzering E-NOR INSTALLASJON AS
NELFO Rapport fra risiko. og slutt E-NOR INSTALLASJON AS
l?l;%ﬁ%gluttkontroll R1IM--21.03.2017 ELEKTRO NORD AS

NELFO Samsvarserkleering IM --21.03.2017 ~ ELEKTRO NORD AS
12:50:00

NELFO Risikovurdering S3 bedriftsintern IM-  ELEKTRO NORD AS
-21.03.2017 1

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

eyl

Adresse:

Iduns Veg 9, 7725

STEINKJER

Fagomrade Dato

Elektriker 2023-03-06
Elektriker 2023-03-06
Elektriker 2017-03-21
Elektriker 2017-03-21
Elektriker 2017-03-21

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og

annet nyttig som har med boligen a gjgre.

G Boligmqppq Post og besek:

Postboks 2923 Solli
Dronning Mauds gate 10
0230 Oslo

Kontakt:
Telefon: 919 18 400
kundeservice@boligmappa.no




106

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-197/1066

. Norkart

Utskriftsdato: 28.01.2026 12:32

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn IDUNS VEG 9 Beregnet areal 568.6
Etablert dato 24.09.1980 Historisk oppgitt areal 568,9
Oppdatert dato 16.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

[W] Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

[ Bestdende [ ] Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 197/1066
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 197/1066
Omnummerering 01.01.2018 03.01.2018

Forretning over eksist. 23.05.2011
matrikkelenhet 28.05.2011
Feilretting

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

1702-Mnrmangler, 1702-Mnrvannmangler, 1702-197/1223, 1702-
197/1483, 5004-197/549, 5004-197/1097, 5004-197/1116,
196/1, 196/15, 196/23, 196/36, 196/85, 196/215, 196/342,
196/344,197/2,197/2/137, 197/2/138, 197/2/139, 197/4, 197/5,
197/7,197/8,197/10, 197/11,197/13, 197/15, 197/16, 197/19,
197/21,197/33, 197/34, 197/39, 197/43, 197/48, 197/49, 197/52,
197/64, 197/66, 197/68, 197/70, 197/78, 197/81, 197/86, 197/92,
197/93, 197/96, 197/118, 197/151, 197/165, 197/167, 197/168,
197/199, 197/203, 197/225, 197/227, 197/229, 197/230,
197/231, 197/232, 197/234, 197/235, 197/236, 197/238,
197/241,197/242, 197/244,197/257, 197/287, 197/288,
197/289, 197/290, 197/291, 197/292, 197/293, 197/300,
197/301, 197/302, 197/304, 197/307, 197/308, 197/312,
197/314,197/315, 197/317, 197/318, 197/328, 197/329,
197/332, 197/333, 197/334, 197/336, 197/346, 197/347,
197/351, 197/364, 197/365, 197/372, 197/374, 197/376,
197/377,197/380, 197/382, 197/383, 197/389, 197/390,
197/391, 197/392, 197/395, 197/397, 197/401, 197/430,
197/432, 197/433, 197/434, 197/444, 197/457, 197/460,
197/461, 197/463, 197/466, 197/467, 197/468, 197/469,
197/470, 197/472, 197/475, 197/476, 197/480, 197/481,
197/482, 197/483, 197/484, 197/486, 197/487, 197/488,
197/496, 197/497, 197/498, 197/499, 197/500, 197/501,
197/502, 197/503, 197/506, 197/508, 197/515, 197/516,
197/521, 197/523, 197/527, 197/530, 197/531, 197/546,
197/551, 197/552, 197/555, 197/557, 197/559, 197/560,
197/561, 197/562, 197/564, 197/565, 197/569, 197/571,
197/572,197/573, 197/575, 197/576, 197/577, 197/579,
197/584, 197/600, 197/601, 197/603, 197/605, 197/607,
197/626, 197/627, 197/628, 197/639, 197/640, 197/641,
197/642, 197/645, 197/646, 197/647, 197/648, 197/649,
197/650, 197/653, 197/654, 197/656, 197/657, 197/658,
197/659, 197/660, 197/661, 197/669, 197/688, 197/699,
197/702, 197/703, 197/707, 197/715, 197/718, 197/720,
197/722,197/723, 197/730, 197/740, 197/742, 197/744,
197/747,197/760, 197/762, 197/763, 197/765, 197/768,
197/770,197/772,197/774,197/775,197/776, 197/781,
197/784,197/795, 197/796, 197/797, 197/798, 197/799,
197/800, 197/801, 197/802, 197/813, 197/817, 197/818,
197/819, 197/820, 197/821, 197/822, 197/823, 197/824,
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-197/1066

. Norkart

Utskriftsdato: 28.01.2026 12:32

197/825, 197/826, 197/827, 197/828, 197/829, 197/830,
197/831, 197/832, 197/835, 197/837, 197/843, 197/844,
197/848, 197/849, 197/850, 197/851, 197/854, 197/856,
197/857, 197/858, 197/859, 197/860, 197/861, 197/862,
197/863, 197/864, 197/865, 197/866, 197/867, 197/868,
197/869, 197/870, 197/871, 197/872, 197/873, 197/875,
197/876, 197/877, 197/879, 197/880, 197/881, 197/882,
197/884, 197/890, 197/893, 197/894, 197/895, 197/898,
197/900, 197/911, 197/912, 197/913, 197/914, 197/915,
197/916, 197/921, 197/922, 197/935, 197/936, 197/938,
197/939, 197/940, 197/943, 197/944, 197/945, 197/946,
197/949, 197/950, 197/963, 197/964, 197/968, 197/969,
197/970, 197/980, 197/981, 197/983, 197/984, 197/986,
197/987, 197/988, 197/989, 197/995, 197/998, 197/1000,
197/1002, 197/1010, 197/1015, 197/1017, 197/1018, 197/1019,
197/1020, 197/1022, 197/1023, 197/1024, 197/1025, 197/1026,
197/1031, 197/1032, 197/1033, 197/1034, 197/1035, 197/1036,
197/1041, 197/1042, 197/1043, 197/1045, 197/1049, 197/1050,
197/1051, 197/1052, 197/1053, 197/1057, 197/1059, 197/1060,
197/1061, 197/1062, 197/1063, 197/1064, 197/1065, 197/1066,
197/1067, 197/1068, 197/1069, 197/1070, 197/1071, 197/1072,
197/1076, 197/1077,197/1078, 197/1081, 197/1082, 197/1086,
197/1087, 197/1088, 197/1089, 197/1090, 197/1092, 197/1093,
197/1098, 197/1101, 197/1102, 197/1103, 197/1104, 197/1106,
197/1107,197/1108, 197/1111, 197/1114, 197/1115, 197/1117,
197/1119, 197/1121,197/1122, 197/1123, 197/1128, 197/1129,
197/1134, 197/1135, 197/1137, 197/1138, 197/1139, 197/1140,
197/1141,197/1142, 197/1143, 197/1144, 197/1145, 197/1146,
197/1147,197/1149, 197/1150, 197/1157, 197/1158, 197/1159,
197/1161, 197/1165, 197/1168, 197/1169, 197/1174, 197/1183,
197/1189, 197/1190, 197/1203, 197/1204, 197/1206, 197/1208,
197/1212,197/1213, 197/1214, 197/1215, 197/1222, 197/1236,
197/1241,197/1242, 197/1246, 197/1247, 197/1250, 197/1255,
197/1256, 197/1258, 197/1259, 197/1260, 197/1263, 197/1266,
197/1267, 197/1268, 197/1271, 197/1272, 197/1273, 197/1275,
197/1276, 197/1284, 197/1285, 197/1312, 197/1314, 197/1315,
197/1318, 197/13283, 197/1325, 197/1326, 197/1331, 197/1335,
197/1337, 197/1344, 197/1346, 197/1363, 197/1364, 197/1369,
197/1370, 197/1374, 197/1379, 197/1380, 197/1382, 197/1383,
197/1386, 197/1387, 197/1388, 197/1391, 197/1402, 197/1406,
197/1407, 197/1410, 197/1414,197/1417,197/1421, 197/1423,
197/1424,197/1425, 197/1431, 197/1438, 197/1442, 197/1447,
197/1448, 197/1451, 197/1453, 197/1456, 197/1458, 197/1461,
197/1462, 197/1466, 197/1467, 197/1471, 197/1472, 197/1487,
197/1492, 198/1, 198/10, 198/47, 198/49, 198/53, 491/1, 500/1,
506/1, 545/1, 545/2, 546/1

Fradeling av grunneiendom 24.09.1980
Kart- og delingsforretning

197/326 (-568,9), 197/1066 (568,9)

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7101392.03 619831.85 Ja 568.6

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
HESTVIK SIW ANETTE Hjemmelshaver (H) Iduns veg 9 Bosatt (B)
F300468***** 12 7725 STEINKJER

HESTVIK BJARTE Hjemmelshaver (H) Iduns veg 9 Bosatt (B)
F311273***** 12 7725 STEINKJER

Andel i sameier

Matrikkelnr for sameie

Eiendomstype Andel

5006-197/1045

Grunneiendom 1/5

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 3

107



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-197/1066

. Norkart

Utskriftsdato: 28.01.2026 12:32

Vegadresse: Iduns veg 9 Adressetilleggsnavn:

Poststed 7725 STEINKJER Kirkesogn 09150402 Egge
Grunnkrets 307 Sendre Egge D og Lundfiata Tettsted 7003 Steinkjer
Valgkrets 3 Egge

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 184954095 Enebolig (111) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 184954095: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 170

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 170

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 03.10.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Iduns veg 9 HO101 197/1066 170 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 85 0 85 0 0 0

uo1 0 85 0 85 0 0 0

Side 3av 3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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STEINKJER KOMMUNE
BYGNINGSSJEFEN
EIENDOMSFORVALTNINGEN

i NR, 3464/81.

UR/Tr.

Brit Henning,
Iduns veg 9,
7700 Steinkjer

Utvidelse av veranda.

Byggemelding datert 17.6.81 er mottatt, og godkjennes pa fslgende vilkar:

Avstand fra veranda

til nabogrense ma vere minst 4 m.

Saken refereres i bygningsradd 3o. juni.

De bes gi beskjed hertil
of s Vedlagt oversendes byggetillatelseskort, samt skjema
Sistnevnte Skjema bes sendt i retur hertil i underskrevet

for byggearbeid".
stand for byggestart.

Gjenpart sendt: A/S

om kontroll.
"Ansvarsrett

Steinkjer, den 26. juni 1981.

Med hilsen
St B ad
X . B
Ulf Rossen .Sak,.e'nr. (’{'z-/!/
byyn. sjef - &/
Systemhus




STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK AVDELING
BYGGESAKS- 0G BOLIGKONTORET

Arnt Eide
Idunsveg 9
7700 STEINKJER

VAr ref. Reg.nr. Dato
9100446/L42/0GS/0GS 91002275 02.05.91

MELDING OM ARBEID ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 86A PA
EIENDOMMEN IDUNS VEI 9, GNR.197 BNR.1066, STEINKJER

Det vises til melding vedrg¢rende flytting av inngang sokkel
samt ny avkje¢rsel fra Iduns vei, mottatt av byggesaks- og
boligkontoret den 23.04.91.

Byggesaks- og boligkontoret har ingen merknad til det arbeid
som er meldt vedr. flytting av inngangen.

Arbeidet skal gjennomf¢res i trdd med plan- og bygningslovens
og byggeforskriftenes bestemmelser.

Drifts- og vedlikeholdskontoret har ingen merknader til at
avkjorselen blir flyttet som vist pa situasjonsplanen.

Naboer/gjenboere har frist pad 14 dager etter underskrift eller
nabovarsel er avsendt rekommandert, med & avgi uttalelse.

Nar fristen er utlegpt uten at det har innkommet merknader av
noe slag, kan arbeidet pabegynnes.

Gebyr for saksbehandling/meldingskontroll er kr. 700.-.
Innbetalingskort felger vedlagt.

Saken refereres i ferstkommende bygningsradsmote.

Med hilsen

HallgrioTBrewasdl

Hallg®im Bremset
bygningssjef - ( Q
0dd

eorg 'Skjemstad
boligkonsulent

Vedlegg

Postadresse: Kontoradresse: Telefon: 077-69000
Postboks 1115 Brannstasjonen, (@lvegt. 2 Telefax: 077-64250
7701 STEINKJER Steinkjer
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STEINKJER KOMMUNE
. BYGNINGSSJEFEN
Elﬁ«qug:g‘pﬁ%ﬁﬂl NGEN

3. NR.. 3589/81
- HH/tv

Brit Henning
Iduns veg 9

7700_Steinkjer

. Ang. ferdigattest enebolig pd Iduns veg 9. gnr. 197, bnr. 1066 i Steinkjer.

- BEn viser til ferdigbefaring pd ovennevnte sted hvor De selv var
tilstede.

./. Vedlagt felger ferdigattest.
Under befaringen har en notert seg felgende anmerkninger:

Endel planering med anordning av fall fra huset gjenstar.
Endel pussarbeider grunnmur gjenstar.

Hobbyram er uinnredet.

Fullfering veranda gjenstar.

Utforelsen er ellers i samsvar med godkjente tegninger.
Byggearbeidet ble igahgsatt i august 1980.

Steinkjer, den 1. juli 1981

Ulf Rossen
bygn.sjef

Ha3kon Holmli
bygn. kontr.

Gjenpart sendt: Systemhus A/S
v/Arne Melhus, her.
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Utskrift av
matebok Blad

Kommune

Steink jer Steinkjer

Styre, rad, uivalg m. v. Motested Mote dato

Bygningsrad Brannstasjonen 4, mars 1980.

Sak nr.

131/80.

I
BS/Tr. 5. mars 198o.
Jnr. 1251/80.

Kirknesvag Sagbruk & Hevleri A/S, Steinkjer.

o

Ilduns veg G, bygging av enebolig.

Ref. byggemelding datert 16.11.79.
Bygget er 9o m2 i 1 etasje med sokkel.

I 1. etasje er det kjgkken, atue, 1 soverom, vaskerom, klosett,
inngangsparti og trapperom.

Sokkelerr, inneholder 2 soverom, bad med plass for klosett, hobbyrom,

-3 boder, inngangsparti og trapperom.

Typen er Vaksdal ser'i'.e II, oo9- .
Bide hustype og plassering er i samsvar med godkjent utbyggingsplan.
Garasje skal plasseres i fellesanlegg.

Forslag til vedtak:

Byggemeldingen godkjennes pd felgende vilkar:

1. Sanitzranlegget skal av autorisert r¢rlegger ammeldes til
byingenioren for byggestart.

2. Vaskerom, bad, w.G..og kjskken md ventileres over tak.
3. Balkong mi utfegres i trykkimpregnerte materialer,
4. Godkjent nabovarsel md for#ligge for utstikking.

Enstcmmig vediat?

De bes gi beskjed hertil om utstikking og kontroll.

./. Vedlagt oversendes byggetillatelseskort, samt skjema "Ansvarsrett
for byggearbeid"”,

Utstikking vil ikke bli foretatt for skjema '"Ansvarsrett for bygge-
arbeid" er innlevert hertil i undertegnet stand.

Sign.

IUtskrift sendt til

Rett utskr'ift bekreftes:
Qicrﬂl l
Aasta Tmbakk

Kirknesvig Sagbruk & Hevleri A/S, her.

Nr. 59C Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo, 9-76
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STEINKJER KOMMUNE

BYGNINGSSJEFEN

EIENDOMSFORVALTNINGEN

196/84
oV/tv -

Brit Henning
Iduns veg 9

7700 Steinkjer

Ang. ferdigattest utvidelse av terrasse pé Iduns veg 9 - Steinkjer.

Ved kontroll p& ovennvente sted 3.1.84 har bygningskontrollen konstatert
at det anmeldte byggearbeid er fullfert.

./.Vedlagt felger ferdigattest.
Bygningskontrollen har ingen bemerkninger.
Utferelsen er i samsvar med godkjennelsen.

Steinkjer, den 13. januar 1984

Ulf Rossen
bygn.sjef

Hakon Holmli
avd.ing.




Steinkjer kommune

Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer

Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 28.01.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 Gardsnr. 197 Bruksnr. 1066 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Iduns veg 9, 7725 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 569 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Side 1 av 1
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Grunnkart N

Eiendom: 197/1066
Adresse:  |duns veg 9

Dato: 28.01.2026 UTM-32
Steinkjer kommune | Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm e ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm uviss { s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

=

_©Norkart 2026

N 7101300-

o
2
5\
C
]
2
2

006619 3

Ban sunpl

[

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N

Eiendom: 197/1066 }
Adresse: Iduns veg 9
Utskriftsdato: 28.01.2026
Malestokk: 1:2000

Steinkjer kommune

e

e

=
—
= =

N©N(‘)rkart 2026

7101400 ' ] : i Al /S 7101400

N 710120U!

]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegq (PBL2:
Bolighebyggelse - ek sisterende

Kormrmuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg - eksisterende

Komruneplan-Gronnstruktur (PBL2008 8§11
Friomride - eksisterende

Kommunep.fan Hensynsoner (PBL2008 §11-:
Faresone - Ras- og skredfare

/ Angitthensynsone - Bevaring kulturmilg

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

g Faresone grense
—~” Angitthensyngrense
- Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planorride
- Grenseforarealform3l
Abc P&skrift omridenavn




Eiendomskart for eiendom 5006 - 197/1066//

197/1119

—
o
c
=
n
<

.IIE

Utskriftsdato: 28.01.2026

A

19711045

197/1066 ©

J

11

197/1044

197/1065

-

I

-

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Det tas om riktig eller av i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
Ei gr lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ -offentlig
Ei ind i =t i Grensepunkt - bolt
Hjelpelinje vegkant ! gr mindre neyakfig >200<=500 @) mindre ¢ °
d i ki i -kors
Hjelpelinje fiktiv El mindre neyaktlg (] mindre
i almalin et E yaktig >10<=30  {f) . = wror
e T Ei ig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig
{ uviss

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 568,60 m?
Representasjonspunkt Koordinatsystem
Grensepunkter

# Nord dst Noyaktigh.

1 7101401,47 619818,82 16 cm
2 7101396,16 619820,26 16.cm
3 7101400,45 619836,18 16 cm
4 7101405,76 619834,75 16 cm
5 7101406,42 619837,16 16cm
6 7101383,05 619843,46 16 cm
7 7101381,14 619836,37 16 cm
8 7101373,7 619808,8 16 cm
9 7101379,4 619810,68 16 cm
10 7101387,18 619815,15 16 cm
11 7101395,54 619816,28 16 cm
12 7101396,61 619815,99 16 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord

Grensepunkttype

7101392,03

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Ost 619831,

Grenselinjer (m)
Lengde Rad
6,24
5,50
16,49
5,50
2,50
24,20
7,34
28,56
6,04
8,97

8,66

85

ius

3,86

14,90

11,18



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1980/7424/68
Attesteringstidspunkt 2026-01-28 14:28

DAGp

Side 1 av 2

OKr
L s ,-R” 07224
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SN -a-ui(f?l\’..’f
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A/S Steinkjer Tomteselskap pa vegne av Steinkjer
kommune skjgter og overdrar herved til

. Brit Henning o ieesees PELBONNT etesssascss
eiendommen ....duns veg 9, gnr. 197, bar, 1066 og
cofs gek . .... som ideell andel av eiendommen

Tquiig ved 2, .805. 197, bor,, 1045 av tomtefeltet

ééﬁééé.ééééoi:.omréde D i.éééinkjer kommune.
for en kjgpesum kr. 52.286,45.

Kjgperen er forpliktet til & inngd kontrakt med
Kirknesvaag Sagbruk & Hgvleri A/S

------- R R R R I R I I R R R R B A B B B B B

om kjgp av hus prosjektert for tomt nr. .....

Tomteareal og andel av garasje=-/parkeringsareal
er i henhold til malebrev. Andel av fellesareal
er 1 henhold til forelgpig arealberegning.

Den forelgpige beregnede kjg¢gpesum blir a regulere
i henhold til regnskapsavslutningen for feltet.

Vedlikehold av stikkledninger og de felles adkomst=-
veger, samt sngbrgyting m.v. av disse, paligger de
tomter som betjener seg av disse.

I de tilfeller hvor det gar offentlige ledninger
over tomten, er kjgperen forpliktet til p& for-
langende & avgi erklaring til Steinkjer kommune,

som gir kommunen rett til & £4 adgang til eiendom-
men for inspeksjon og vedlikehold. Kjgperen er like-
ledes forpliktet til ikke & bygge pid eller beplante
ledningstraséen.

Kommunen har rett til & legge frem vann- og kloakk-

ledninger samt elektriske ledninger og/eller kabler

over eiendommen. Elektrisitets—- og Televerket er be-
rettiget til stolpefeste og luftstrekk, samt legging
av kabler uten & yte erstatning for dette.

~TEN ¢
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1980/7424/68
Attesteringstidspunkt 2026-01-28 14:28

Den enkelte eier av tomt som er utskilt av samme byggefelt
i Steinkjer, er berettiget til & legge stikkledninger for
vann, spillvann og overvann over narliggende tomter fram
til hovedledninger etter godkjent plan for stikkledninger,
og for ¢vrig etter bygningsmyndighetenes anvisning.

For bebyggelse og utnyttelse av tomten gjelder kommunale
vedtekter for feltet, og bygningsradets bestemmelser.
Selgeren overtar intet ansvar dersom disse matte bli endret.

Uten bygningsréadets skriftlige tillatelse kan det ikke
drives noen form for neringsvirksomhet fra kj¢pers side.
Kjgperen kan ikke motsette seg eller kreve erstatning om slik
tillatelse gis til andre kjgpere.

Steinkjer, den .7%+h L

LR

Steinkjer kommune, ordf.

R R B A A R I R I I

Side 2 av 2

Rett gjerpart bekreftes
STEINKJER SPAREDANK

Q}J&-Lf"u{.u\r‘,



Nabolagsprofil

lduns veg 9 - Nabolaget Sgndre Egge/Steinvika - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Sgndre Egge 3min %
Linje 732 0.3km
@ Steinkjer stasjon 8 min &
Linje F7,R70 4.4 km
X Namsos lufthavn 1t8 min &
X  Trondheim Vernes 1t29 min &
Skoler
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 4 min &
113 elever, 9 klasser 3 km
Egge barneskole (1-7 kl.) 4 min &
314 elever, 21 klasser 3.5km
Steinkjer skole (1-7 kl.) 8 min &
342 elever, 21 klasser 5.5km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
293 elever, 17 klasser 3.8km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
499 elever, 37 klasser 5.9 km
Steinkjer vgs 9 min &
750 elever, 44 klasser 5.9 km
Meaere landbruksskole 18 min &
165 elever 16.5km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet

i Godt vennskap 76/100
Aldersfordeling
A
-~ 2
N ;
L H8® 3§Q
5 52 PO RE o
oo 2 o QN ©
NS RS 2 -
m = 0
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Sondre Egge/Steinvika 970 460
B steinkjer 13365 6815
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sgndre Egge barnehage (1-5 ar) 8 min %

61 barn 0.7 km
Steinkjer Montessoribarnehage (1-5 ar) 4 min &
45 barn 3 km
Egge barnehage (1-5 ar) 5min &
63 barn 4.1 km
Dagligvare

Coop Extra Nordsileiret 5min &
Post i butikk 3.6 km
Spar Dampsaga 5min &
PostNord, spndagsapent 3.6 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

ot 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 91/100

# Trafikk
Lite trafikk 89/100
Sport
® Sgndre ballbane 3min %
Ballspill, fotball 0.3 km
@ Lundflata ballgkke 7 min %
Ballspill 0.5km
& Care Treningssenter Steinkjer 8 min &
& 3T-Steinkjer 8 min &
Boligmasse

B 79% enebolig
B 20% rekkehus
B 1% annet

«Det er stille og rolig strgk. Tar bare 5
minutter til jobb. Neert butikk. Neert
marka, neert strand. Neert
idrettsanlegg. Ingen bilkg»

Sitat fra en lokalkjent

126

Varer/Tjenester

@ Dampsaga Senter 5 min &

@ Vitusapotek Medisinsk Senter Steinkjer 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 17%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
B Sgndre Egge/Steinvika
B Steinkjer
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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\nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger o
hvordan naboe vurderer nabolaget. FINI A 1

je no kan ikke holde ansvarlig for feil/mangler i profilen. Cor

yright © Finn.no A 02¢
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 'dunsveg9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7725 STEINKJER Saksbehandler: Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



