Kornvegen 81, 4350 KLEPPE

Lys og innbydende toppleilighet
med 2 soverom.
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Eiendomsmegler MNEF
Kjersti Birkeland

Mobil 97775784
E-post  Kjersti.birkeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Kornvegen 81

Kr 3100 000,
Kr 78 740,-

Kr 3178740,
Kr 3298 -
Torbjgrn Dahle

Eierseksjon
Eierseksjon
2013

74/79 kvm
2992.6 m?

2

3

Gnr. 1, bnr. 2154
30

1403240356

Kleppestemmen
En trivelig sted a bo!

Vi har fatt gleden av & presentere en lekker leilighet for salg i
Kleppestemmen.
Leiligheten ligger fint til med enkel tilkomst og neerhet til det meste.

Her har man det man trenger:

-2 soverom

- Ekstra takhgyde

- Solvendt balkong

- Smart planlgsning og gjennomgadende hgy standard.

- Egen oppstilligsplass til bil i lukket garasjeanlegg, samt tilhgrende
sportsbod for ekstra oppbevaring.

Innhold:
3. etasje: Entre/gang, 2 soverom, bad/vaskerom, bod og stue/kjgkken.
Underetasje: Sportsbod i parkeringsanlegg

Velkommen til hyggelig visning - husk pamelding!
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Tilstandsrapport . ... ... 36
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Kornvegen 81

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 74 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 79 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 m2 Sportsbod i parkeringsanlegg.

3. etasje
BRA-i: 74 m2 Entre/gang, 2 soverom, bad/vaskerom, bod og stue/kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
11 m2 Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2992.6 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveier og parkeringsarealer.

Beliggenhet

God beliggenhet med enkel tilkomst i Kleppestemmen. Leiligheten ligger fint til med
gode solforhold, flere lekeplasser og flott grentomrade med fotballbane.
Kleppestemmen barnehage ligger like ved.

Kleppestemmen er et etablert og populeert omrade som ligger skjermet, men sentralt
pa Klepp. Kort avstand til sentrum og kollektivtilbud like ved.
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Flere gode sport- og fritidstilbud er tilgjengelig i neeromradet med blant annet fotball,
handball, svgmming, turn og treningssenter.

Dagligvarehandelen Rema 1000, og Jaerbakeren ligger med gangavstand fra leiligheten,
mens Kiwi, Europris og kjgpesenteret Jeerhagen ligger i naeromradet i Klepp sentrum.
Kollektivtransport er raskt tilgjengelig med gode bussforbindelser mot bade nord og
s@r. Naermeste busstopp er a finne med kort avstand fra boligen.

Pa Klepp har vi fatt et stort utvalg med spisesteder: 2 kinarestauranter, Pizzabakeren,
Slakter Haland, Klepp Bistro, Jordbeerpikene, Thai-mat, Jonas B, Sabi Sushi, Mc
Donaldsog Burger King.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Duo Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk oppfert ringmur/grunnmur i stedstgpt betong.

Yttervegger i betongelement, og lett bindingsverk som utvendig er bordkledd med
liggende og staende trepaneler.

Betongdekke mellom etasjer.

Flatt tak antatt tekket med papp.

Vinduer og dgrer med isolerglass

Innhold
3. etasje: Entre/gang, 2 soverom, bad/vaskerom, bod og stue/kjgkken.
Underetasje: Sportsbod i parkeringsanlegg

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Antall TG2: 3 stk

Antall TG3: 2 stk

Forhold som har fatt TG2:

Etasjeskille og gulv pa grunn - Oppsummering
Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstgpte gulv og gulv som er palagt
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flytegulv/tilfarergulv.

Toppdekker og overflater i bolig i normal god stand iht. alder.

Merknader overflater generelt:

-Stedvis bruksmerker i toppdekker gulv, enkelt vannmerker i skjgter.

-Stedvis riss i overgang tak/vegg/innvendig hjgrner, kan skyldes mangelfull bruk av
sparkeltape.

-Setningsriss pa yttervegg vest, skyldes utlgst spenning. Ingen registrert flgeskade.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Ingen umiddelbar behov, men for & avdekke arsak til paviste svekkelser ma det foretas
ytterligere

undersgkelser av konstruksjonen.

Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak
paregnes.

Kjgkken: Norema - Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med hvit slette fronter og svart laminert benkeplate.

Overflater generelt fremstar i god stand. Tg:1.

Merknader:

-Paregnelig med mindre justering av enkelte fronter.

-Mindre svelling i bunnplate under oppvask. Ingen utslag pa fukt.

-Mindre svelling, samt krakelering i sokkel underliggende oppvaskmaskin. Ingen utslag
pa fukt.

-Svelling i underside benkeplate ved oppvaskmaskin. Ingen utslag pa fukt.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi
disse over tid glir fra

hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og
eventuelt naerliggende

gulv.

Anbefaler montering ab waterguard.

Anbefalte tiltak overflater og innredning
Utbedre papekte forhold pa sikt.

Vatrom: Bad/vaskerom - Oppsummering av saniteerutstyr
Saniteerutstyr fra byggearet fremstar i normal stand iht. alder.
Merknad:

-Manglende slukrist i servant.

-Hakk i servant. Tg:2, ingen behov for tiltak

Kornvegen 81



Forhold som har fatt TG3:

Vinduer og dgrer - Oppsummering

Vinduer og dgrer hovedsakelig fra byggearet, varierende stand.

Merknader:

- Registrert svelling i nedre del av foring tilknyttet balkong dgr, ingen utslag pa fukt.
Iring/korrodering i hengsler og beslag, dgr henger paregnelig med justering.
-Registrert svelling i nedre del av foring, rate i nedre del av dgrkarm. Paregnelig med
utskiftning av karm for

a forhindre lekkasje/skader.

-Stort vindu i stue 1. etasje gliper i ramme. registrert svelling i nedre foring, ingen utslag
pa fukt.

Mulig arsak kan veere inndrev av nedbgr.

- Registrert svelling og fukt i foring tilknyttet vindus pa stgrre soverom, skader i
pakning/beslag.

Eier opplyser at utvendig beslag ble utbedret av byggmester Age Reve okt. 2024.
Normal tid fgr utskifting av stal vinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da
synligheten av disse vil

kunne variere med temperatur og lysforhold.

Anbefalte tiltak

Vindu pa stort soverom og karm tilknyttet ytterdgr entre ma paregnes skiftet, dette
ansvaret faller normalt

sett under sameiets ansvar.

Det ma paregnes oppgradering av enkelte innvendige foringer, dette ansvaret fall
normalt sett inn under

eiers ansvar.

Justere balkongdogr.

Vatrom: Bad/vaskerom - Oppsummering av overflater

Overflater generelt i normal stand iht. alder.

Merknader:

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Merknad:

-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Funksjon ivaretatt med
oppkant i

dorterskel. Oppbrett av membran er ikke besiktet.

-Registrert bom og sprekk i 2 vegg fliser i dusjnisjen. Trolig oppstatt av utlgst spenning.

Anbefalte tiltak overflater
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Utbedre skadet flis i dusj.
Kontroll/utbedring membran bak dgrterskel til gang

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Fast oppstillingsplass i lukket garasjeanlegg

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
8561549

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi
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Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 100 000

Kommunale avgifter
Kr 6 444

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
feie- og tilsynsavgift. Det gjores oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.
Belgpet er fordelt pa to terminer.

Formuesverdi primaer
Kr 865 308

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3288 169

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
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Eierbrok
73/2125

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader inkluderer blant annet TV, varmtvann, forsikringer, forretningsfgrer,
deler av kommunale avgifter, drift og vedlikehold, m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3298

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Kornveien 67-125

Organisasjonsnummer
911635356

Om sameiet

- Sameiet bestar av 32 boligseksjoner.

- Garasje i underetasje/kjelleretasje.

- Avregning av individuell forbruk av vann.

- Seksjonseiere kan fa EL bil lader fra Salto pa egen oppstillingsplass i garasje, styret
ma kontaktes f@r innstallering.

- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameierbrgk. Dette innebaerer at

sameieren har sakalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Sikringsordning fellesgjeld
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold i Sameiet Kornvegen 67-125 er ikke tillat, men det er mulighet til & sgke styret
om tillatelse.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 2154, seksjonsnummer 30 i Klepp kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

04.10.2012 - Dokumentnr: 825750 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 30

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 73/2125

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 12.03.2013.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.03.2013.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Reguleringsplan
Id: 1465
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Navn: Kleppestemmen Felt 4
Plantype: Mindre reguleringsendring
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 20.07.2010

Delarealer

Delareal 6 m
RPHensynsonenavnH140_1
RPSikring Frisikt

Delareal 124 m
Formal Lekeplass
Feltnavn f_A1

Delareal 2 596 m
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn f_B1

Delareal 8 m
RPHensynsonenavnH140_2
RPSikring Frisikt

Delareal 134 m
Formal Lekeplass
Feltnavn f_A2

Delareal 138 m
Formal Veg
Feltnavn f_V1

Kommuneplan

Id: 2022001

Navn: Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033 arealdelen
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse:

27.03.2023

Delarealer

Delareal T m

Arealbruk Turdrag,Navaerende

Delareal 2991 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende
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Delareal 2 993 m
KPHensynsonenavnH190
KPSikring Andre sikringssoner

Delareal 94 m
KPHensynsonenavnH320
KPFare Flomfare

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
Salgsoppdrag
3100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

77 500 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

78 740 (Omkostninger totalt)
89 140 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
91 940 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 178 740 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 189 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 191 940 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 78 740

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Markedspakke, oppgjgrshonorar og tilretteleggingsgebyr pa totalt kr 31 750,-Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Kjersti Birkeland
Eiendomsmegler MNEF
kjersti.birkeland@aktiv.no
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TIf: 977 75 784

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
01.11.2024
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BALKONG

STUE / KJGKKEN

SOVEROM

SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Lys entré med innhykk for garderobelgsning.

God planlgsning gjgr det enkelt & mgblere med bade spisebord og tv-krok.

Kornvegen 81 19
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Utgang til balkong.
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Apen og sosial Igsning mellom stue og kjgkken.
Her er det god plass til spisebord hvor man kan dekke til bade store og sma anledninger.

Ekstra takhgyde er gjennomgaende for leiligheten.
Dette kombinert med store vindu og utsikt gjgr at allrommet fgles bade romslig og luftig.
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Bzingey

Kjokkenet er i klassisk utfgrelse med hvite, slette fronter.

Integrert oppvaskemaskin og komfyr.

hange)

Kornvegen 81
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Hovedsoverommet har dobbel garderobelgsning.

Soverom nr 2.
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Delikat bad med fliser pa gulvet og varmekabler.

Badet er innredet med vask i skuffeseksjon, hgyskap, wc og dusjhjgrne i glass. Opplegg for vaskemaskin.

Kornvegen 81 27



Egen oppstillingsplass til bil i lukket parkeringsanlegg med tilhgrende sportsbod.

28 Kornvegen 81



Et godt sameie som holder eiendommens fellesarealer innbydende og pene.

/4

Pent opparbeidet uteomrade med lekeapparater og benker.

29
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403240356

Selger 1 navn

Torbjgrn Dahle

Kornvegen 81

Poststed
KLEPPE 4350

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 10

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Liten sprekk i flis

Initialer selger: TD

Document reference: 1403240356
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Service pa Ventilasjon hast 24

32

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei

[ va

[ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

[ va

1 Ja

[ Ja

Nei

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei

Initialer selger: TD

[ va

[ va

Document reference: 1403240356



21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: TD 3
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Tilleggskommentar

«Snekker har veert innom pa befaring med styreleder ang. TG3 i tilstandsrapport. Det ble tatt mal av vindu pa hovedsoverommet. Brannvinduet
ble satt i bestilling. Det blir byttet fortlapende av sameiet nar vinduet er ferdig produsert.»

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TD
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Kornvegen 81
4350 KLEPPE

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2013

BRA: 79 m?

BRA-i: 74 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

. . . Kare Vatland KV@DUOTAKST.NO Kornvegen 81
GNR: 1 BNR: 2154 SNR: 30 Duo Takst AS 902 97 450 4350 Kleppe




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/24381

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og derer

Vatrom: Bad/vaskerom

& Supertakst

Oppsummering

Vinduer og derer hovedsakelig fra byggearet, varierende stand.

Merknader:

- Registrert svelling i nedre del av foring tilknyttet balkong der, ingen utslag pa fukt.

Iring/korrodering i hengsler og beslag, der henger paregnelig med justering.

-Registrert svelling i nedre del av foring, rate i nedre del av derkarm. Paregnelig med utskiftning av karm for
& forhindre lekkasje/skader.

-Stort vindu i stue 1. etasje gliper i ramme. registrert svelling i nedre foring, ingen utslag pa fukt.

Mulig &rsak kan veere inndrev av nedbaer.

Normal tid fer utskifting av stal vinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av disse vil
kunne variere med temperatur og lysforhold.

Anbefalte tiltak

Karm tilknyttet ytterder entre ma paregnes skiftet, dette ansvaret faller normalt sett under sameiets ansvar.
Det ma paregnes oppgradering av enkelte innvendige foringer, dette ansvaret fall normalt sett inn under
eiers ansvar.

Justere balkongder.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering av overflater

Overflater generelt i normal stand iht. alder.
Merknader:

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser p4 membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Merknad:
-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Funksjon ivaretatt med oppkant i

darterskel. Oppbrett av membran er ikke besiktet.
-Registrert bom og sprekk i 2 vegg fliser i dusjnisjen. Trolig oppstatt av utlgst spenning.

Anbefalte tiltak overflater
Utbedre skadet flis i dusj.

Kontroll/utbedring membran bak derterskel til gang.

Utbedringskostnader overflater: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Kornvegen 81, 4350 Kleppe 4 av 18
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Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjokken: Norema

Vatrom: Bad/vaskerom

& Supertakst

Oppsummering

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstegpte gulv og gulv som er palagt flytegulv/tilfarergulv.
Toppdekker og overflater i bolig i normal god stand iht. alder.

Merknader overflater generelt:

-Stedvis bruksmerker i toppdekker gulv, enkelt vannmerker i skjeter.

-Stedvis riss i overgang tak/vegg/innvendig hjerner, kan skyldes mangelfull bruk av sparkeltape.
-Setningsriss pa yttervegg vest, skyldes utlgst spenning. Ingen registrert felgeskade.

Det er ikke registrert fornold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Ingen umiddelbar behov, men for & avdekke arsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere
undersgkelser av konstruksjonen.
Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning med hvit slette fronter og svart laminert benkeplate.

Overflater generelt fremstar i god stand. Tg:1.

Merknader:

-Paregnelig med mindre justering av enkelte fronter.

-Mindre svelling i bunnplate under oppvask. Ingen utslag pa fukt.

-Mindre svelling, samt krakelering i sokkel underliggende oppvaskmaskin. Ingen utslag pa fukt.
-Svelling i underside benkeplate ved oppvaskmaskin. Ingen utslag pa fukt.

Generell info:

Avlgpsrer under kjgkkenvask begr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra
hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt nzerliggende
gulv.

Anbefaler montering ab waterguard.

Anbefalte tiltak overflater og innredning
Utbedre pdpekte forhold pa sikt.

Oppsummering av saniteerutstyr

Sanitaerutstyr fra byggearet fremstar i normal stand iht. alder.
Merknad:

-Manglende slukrist i servant.

-Hakk i servant. Tg:2, ingen behov for tiltak.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
21.10.2024 111.2024

Hjemmelshavere

Navn: Torbjern Dahle Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kére Vatland Telefon: 902 97 450

11
Firma: Duo Takst AS Epost: KV@DUOTAKST.NO L/ NI\ 1aksTAS
Adresse:  Vesthagen 4, 4344 Bryne Rogaland y

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jeeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nserings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogséa bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke innbefattes i NS3600, eksempelvis garasje, innvendig derer etc., blir kommentert, men ikke
vurdert med tilstand.

Det er flyttet p& mabler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet pa mabler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Noe begrenset tilkomst i enkelte rom pa befaringsdagen.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger. For neermere
informasjon konferer med selgers.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Kornvegen 81, 4350 Kleppe
Kommunenr: 120 Gardsnr: 1 Bruksnr: 2154 Festenr:
Seksjonsnr: 30 Andelsnr: Leilighetsnr:
Byggear: 2013 - |ht. eiendomsverdi
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Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:

Boligblokk oppfaert ringmur/grunnmur i stedstept betong.

Yttervegger i betongelement, og lett bindingsverk som utvendig er bordkledd med liggende og stdende trepaneler.
Betongdekke mellom etasijer.

Flatt tak antatt tekket med papp.

Vinduer og derer med isolerglass.

Leilighet generelt fremstar i normal stand iht. alder.
Registrerte avvik som er pavist skyldes i hovedsak normal brukslitasje, enkelte avvik som tilknyttet vinduer/derer er avvik som tilknyttet sameiets
ansvarsomrade.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

De enkelte vurderinger er nzermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal N BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset B Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pé den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 79 74 5 0 "

Totalt m? 79 74 5 o i
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entre/gang, 2 soverom, bad/vaskerom og stue/kjokken. - BRA-i Bod. - BRA-i (internt

3. etasj 74 68 6
GELD (internt bruksareal) bruksareal)

Totalt m? 74 68 6

Kommentar til arealberegning

Rom benevnelse er int dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.
Sjakt medregnet i arealer.

Utvendig bod i parkeringsanlegg - p& 5 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke neermere kontroller eller beskrevet i rapport.

Balkong - 10,75 m2 - TBA
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det er ikke registrert skader eller forhold pa synlig del av balkong.
Stedvis noe begrenset tilkomst for kontroll.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer og derer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Derblad ytterder entre skiftet i 2023.
Vindu pa mindre soverom skiftet okt. 2024.

- Registrert svelling og fukt i foring tilknyttet vindu pé sterre soverom, skader i pakning/beslag.
Sameiet har bestilt nytt vindu, og vil skiftet fortlepende. For naermere informasjon konferer med eier.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
S Supertakst Kornvegen 81, 4350 Kleppe 9av18
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Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Vinduer og derer hovedsakelig fra byggearet, varierende stand.

Merknader:

- Registrert svelling i nedre del av foring tilknyttet balkong der, ingen utslag pa fukt.
Iring/korrodering i hengsler og beslag, der henger paregnelig med justering.

-Registrert svelling i nedre del av foring, rate i nedre del av derkarm. Paregnelig med utskiftning av
karm for & forhindre lekkasje/skader.

-Stort vindu i stue 1. etasje gliper i ramme. registrert svelling i nedre foring, ingen utslag pa fukt.
Mulig &rsak kan veere inndrev av nedber.

Normal tid fer utskifting av stél vinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 4r.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Karm tilknyttet ytterder entre ma paregnes skiftet, dette ansvaret faller normalt sett under sameiets
ansvar.

Det mé paregnes oppgradering av enkelte innvendige foringer, dette ansvaret fall normalt sett inn
under eiers ansvar.

Justere balkongder.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Type loft Flatt tak (konstruksjon uten loft)
Konstruksjonsprinsipp Ukjent
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert.

(Tilsynelatende noe mangelfull ventilering i overgang tak/vegg konstruksjon, ingen registrert
folgeskader. Kontroll/utbedring faller inn under sameiets ansvar.)
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6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Ved enkel nivellering registreres det ca 5 mm avvik pa total planhet gulv pa stor soverom.
Ved enkel nivellering registreres det ca 9 mm avvik pa total planhet gulv i stue/kjgkken.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv og gulv som er palagt
flytegulv/tilfarergulv.
Toppdekker og overflater i bolig i normal god stand iht. alder.

Merknader overflater generelt:

-Stedvis bruksmerker i toppdekker gulv, enkelt vannmerker i skjoter.

-Stedvis riss i overgang tak/vegg/innvendig hjerner, kan skyldes mangelfull bruk av sparkeltape.
-Setningsriss pa yttervegg vest, skyldes utlgst spenning. Ingen registrert falgeskade.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ingen umiddelbar behov, men for & avdekke 8rsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere
undersakelser av konstruksjonen.
Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

6.5 Kjokken: Norema

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkeninnredning med hvit slette fronter og svart laminert benkeplate.

Overflater generelt fremstar i god stand. Tg:1.

Merknader:

-Paregnelig med mindre justering av enkelte fronter.

-Mindre svelling i bunnplate under oppvask. Ingen utslag pa fukt.

-Mindre svelling, samt krakelering i sokkel underliggende oppvaskmaskin. Ingen utslag péa fukt.
-Svelling i underside benkeplate ved oppvaskmaskin. Ingen utslag pé fukt.

Generell info:
Avlgpsrer under kjgkkenvask ber etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt

naerliggende gulv.
Anbefaler montering ab waterguard.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Utbedre pépekte forhold pa sikt.

Avtrekk
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46



6.6 Lovlighet

6.7 Avlgpsrer

& Supertakst

Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte tilfredstillende ved enkel test.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Felles raykvarsler, eier opplyser at det blir foretatt jevnlig kontroll i regi av sameiet.

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Kornvegen 81, 4350 Kleppe

Plast, Stepejern

Ukjent

Ukjent

Nei

Nei
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Oppsummering av avlepsrer

Avlgpsrer fra antatt byggeéret, ingen registrerte avvik pa synlig opplegg.
Merknad:

Ledningsnett
Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid pa aviepsledninger av stepejern er 30 til 40 &r.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med

bakgrunn i dette & veere ivaretatt.

Kontrollen er avgrenset til innvendig, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

6.8 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Rer i rar system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Vannrer fra antatt byggedret, ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.
Merknad:

-Anbefaler merking av stoppekran.

-Mindre iring pa vannrer i fordeler skap, ingen registrert lekkasje.

-Reropplegg i fordeler skap for vann er ikke festet, ingen registrert konsekvens.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomferinger.
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6.9 Elektrisk

610 Ventilasjon

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ny méler montert i 2016.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Elektriske anlegget fra byggearet, ingen avvik registrert.
Samsvarserklzering fremvist.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

& Supertakst

Type ventilering Balansert ventilasjon
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Eier opplyser art det ble utfert service av anlegget, samt rengjering av kanaler sep.2024.
Filter skiftes foran salg, konferer med selger.

Nar var siste service pd anlegget?

2024

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler ber renses og filtre skiftes med jevne mellomrom for at
anlegget skal opprettholde kapasiteten.

Service/vedlikehold utfert sep. 2024.

Ingen utilstrekkelig luftutveksling registrert.

6.1 Vatrom: Bad/vaskerom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegg

Utstyr: Dusjnisje, servant i innredning, vannuttak for vaskemaskin, vegg hengt toalett, fordeler skap
for vann, stoppekran og vannmaler.

Mekanisk avtrekk.

Varmekabler i gulv.

Ca 13 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist i dusjnisjen.

Ca 5 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist hjelpesluk.

23 mm sillikonert derterskel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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Oppsummering av overflater TG-3

Overflater generelt i normal stand iht. alder.
Merknader:

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 &r.

Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Merknad:

-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivéet. Funksjon ivaretatt med oppkant i

derterskel. Oppbrett av membran er ikke besiktet.
-Registrert bom og sprekk i 2 vegg fliser i dusjnisjen. Trolig oppstatt av utlest spenning.

Anbefalte tiltak overflater

Utbedre skadet flis i dus;j.
Kontroll/utbedring membran bak derterskel til gang.

Utbedringskostnader overflater 10 000 - 50 000

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.
Membran synlig fert under deler av klemring.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyr: Dusijnisje, servant i innredning, vannuttak for vaskemaskin, vegg hengt toalett, fordeler skap
for vann, stoppekran og vannmaler.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
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Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Saniteerutstyr fra byggeéret fremstar i normal stand iht. alder.
Merknad:

-Manglende slukrist i servant.

-Hakk i servant. Tg:2, ingen behov for tiltak.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Tilstrekkelig avtrekk ved enkel test.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Ja

Oppsummering av fukt
Variable fuktverdier i nedre del av vegg i dusj. Dette er trolig fukt mellom flis og membran, og er

paregnelig normalt nar dusj er i daglig bruk.
Ingen registrert fukt ved hulltaking fra soverom.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 @vrig: Innvendige derer

Beskrivelse

Innvendige derer med hvit slett utferelse.
Normal slitasje i overflater og laskasser.
Merknader:

Stedvis noen bruksmerker i overflater.

613 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant
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614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

Ay Supertakst Kornvegen 81, 4350 Kleppe 18 av 18
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Postboks 25

Klepp kommune 4358 Kleppe
TIf 51429800
LOKAL UTVIKLING

Arkitektkontoret Stav A/S
Breitorget 4

4006 STAVANGER

Arkivsaksnr Lopenr Arkivkode Avd/Sek/Saksh Dykckar ref:
10/997-29 6532/13. GNR 01/2154 LU/LU/RR 27.02.2013

3 BLOKKER - 1/2154 - TOMTEUTVIKLING AS
FERDIGATTEST

Anmodning om ferdigattest er mottatt 27.02.2013.
Igangsettingstillatelse er gitt 01.11.2011.

Gjelder: 3 boligblokker

Byggested: Kornvegen 67-123, 4352 Kleppe
Tiltakshaver: Tomteutvikling as

Ansvarlig soker: Arkitektkontoret Stav A'S

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av det ferdige arbeidet. Den ansvarlige har bekreftet overfor kommunen at arbeidet er utfort i
samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf
pbl § 20-1). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf pbl § 20-1).

Klepp kommune, 12.03.2013

Ragnar Rydning

bygningssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent og treng derfor ingen signatur.

Kopi:

Tomteutvikling as, Lagerveien 2, 4033 STAVANGER
Folkeregisteret og merkantil

Postadresse Besaksadresse TIf Lokal utvikling  Telefax Lokal utvikling  e-post:
Postboks 25 Ridhuset 51429750 51429762 postmottaliaklepp.l 0o
4358 Kleppe Solavegen |
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 1/2154/0/30 A

Adresse: Kornvegen 81
Utskriftsdato: 18.10.2024
Klepp kommune Malestokk: ~ 1:1000

=
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

VEG
— >  Annetvegareal
- Vegdekkekant
8ygninger
— ™ Takriss

"~ Takoverbygg kant
-~ \Veranda
Elendomsinformasjon

_— Eiendomsgrense

B tiendomsteig
Abe Gards- og bruksnummer

Reguleringsplan-8yggeomride (PBL198S § @
Omride forbustader med tilhgyrande anlegg

Reguieringsplan-Offentiege trafikkomrade (i
N Kjgreveg
Annaveggrunn
Gang-fsykkelveg
Gangveg
Reguieringsplan-Friomrdde (PBL1985 § 25,1
B Friomride
P Anleggforlek
Adresser
Abe Adressepunkttekst
Reguieringsplan - Spesialomrade (PBL1985
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
Frisiktsone ved veg
Reguieringsplan-Fellesormrdde (PBL1985 § Z
S S, Felles gangareal
e Felles parkeringsplass
s, Fellesleikeareal forbam
s, Felles grentanlegg
LA, Annafellesareal forfleire eigedommar
Stedsnavn og andre tekster
Abo Navn p& samferdsel

Reguleringsplan - Kombinerte formdal (PBL1¢

Unyansertform&l (kun foreldre planar)

Regu!enngspfan pP8L 1985 - Iin ﬁr oq punkt

Grense forrestriksjons
Regu!enngspfan-eygmngar 0@ anlegg (PBL2
Bustader
Bustader - blokker
Barnehage
P Leikeplass

Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12
NN\ Sikringsone - Frisikt
Regufenngsp.fan-knd:ske linjer og punkt PE
— Sikringssonegrense
_,,"" Regulert hpgde
Regquleringsplan - Felles for PBL 1985 og 26
EEE Reoulerings- og utbyggingsplanomride
-~ Planen si avgrensing
""" Formilsgrense
—" " Regulerttomtegrense
-~ Byggjegrense
—"  Planlagtbusetnad
«_"" Bygningarsominng&riplanen
-~ Bygningarsom skal fjernast
—~— Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert parkeringsfek

Regulert statternur

Milelinje/ avstandslinje

Avkjgrsel

P &skriftfeltnavn

Paskrift reguleringsform 3/ arealforrnl
Paskrift breidde

Paskrift radius

P Sskrift kotehggde

P askrift plantilbehgr

Regulerings- og utbyggingsplan - pasknft
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢

. Faresone grense
/" / » Faresone-Flomfare
N N Sikringsone - Andre sikringssoner
— Bindlegginggrense niverende
|l | | Bindleggingetter andre lover- nivaerende
| | | Bindleggingetter andre lover - fremtidig
Boligbebyggelse - n&vaerende
Tjenesteyting - n&verende
Veg-niverende
Turdrag - ndverende

- LNFR-areal - ndvaerende
B Mark agrense
A Kraftledning

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealformil
- Samleveg-niverende
" Adkomstveg - ndverende
ap ¥ Gang-/sykkelveg - n&verende

—"  Annetvegareal
-~  Autovern
—" ~  Vegdekkekant

Bygringer
—"" Grunnmur
~" ~  Takriss

~—" ~ Takoverbygg kant
"~ Trappinntilbygg, kant
~" " \Veranda
Bygningsmessige anlegg
—"" " Veggfrittstiende
Elendomsinformasjon
T Eiendomsgrense
B cicndomsteig
Abe Gards- og bruksnummer

Adresser
Abe Adressepunkt tekst
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/825750/200 Side 5 av 23

I~
B Kartverket o et 2024-10-18 15:14

Begjaering om X oppdeling i eierseksjoner  []reseksjonering

Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel
EiendomsMegler 1
Adresse
Postboks 334
Postnr | Poststed
4349 Bryne
(Under-)organisasj fadselsnr. Ref. nr.

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

1. Eiendommen
7 ~ K navn |Gnr. [Bnr. [Festenr.  [Snr.
1120 Klepp 1 2154

K

2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) Nawn Ideell andel 3)
22047 Rolf Helge Kleppe

3. Begj=ring
Eiendommen beg_:ares oppdeil i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.

S| mhi | cosen '9;-_,:_ 5| mai | deen ';Lﬂ?& 5| i | ceven ’;;E';- 5| mai | ceten '9;,:!; 5| mai | oo ':gg
4 | 5 | 6 4) 5 | 8 4 | 5 | 6 4 | 5 | & 4 | 5 | e |
1| B | 61 13| B | 65 25| B | 63 37 49
2| B 71 14| B 78 26| B 73 38 50
il B | 71 15 B 75 271 B | 40 39 51
41 B | 71 16| B 65 28| B 37 40 52
5 B | 61 17| B 78 29| B 63 41 53
6| B 71 18| B 75 30| B 73 42 54
7| B 71 19| B 65 31| B 40 43 55
8| B 71 200 B 78 32| B 37 44 56
9| B | 61 21l B | 75 33 45 57
10| B 71 22| B 63 34 46 58
11| B | 71 23| B 73 35 47 59
12 B | 71 24| B | 87 36 48 60
Sum tellere: 2125 | =nevner 2125

4. Supplerende tekst  7)
OBS! Her pafsres kun opplysninger som skal og kan ting) . Ved hsj ing skal d oppgis hva endringen bestar | og eventuelt
pé hvilken méte fellesarealene endres. = -
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/825750/200
Uthentet 2024-10-18 15:14

Side 6 av 23

5. Egenerklaring

Undertegnede erklzerer at
a) [X] seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) [X] bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[[] det foreligger tillatelse il annen bruk etter plan- og byaningsioven

rbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§

har egen inngang fra fellesareal eller naboeie

eller
[ boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[] alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

0 det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller ben uri erklari
(mﬁ?tgwn§1nsjog§ﬁol . G | »

[ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

€) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) E areal som skal tiene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmeste
a) H hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og

E hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom

14)

6. Tegninger mv.

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene osi loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forsiag til seksjonsnummer og bruken av

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjasringen:

de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd), ety arg
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med il tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter
[Sted, dato Hiemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved i g kreves ykke fra 9
partner for de seksj hwvor iab
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~
B Kartverket  uotet 2024-10-18 15:14

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering "

’_I Styret samtykker til reseksjonering (§ 12)

elier
| Styret erkiaerer at sameiematet har samtykkel til reseksjonering (§ 30}

Sted, dato Undershrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

Befaring er loretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt ¥

Tillatelsen er inntatt nedentor

I Tillatelsen telger vedlagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr TBnr TFm | Sre I

/ 2!5‘(‘ KLCP/ kommune

Diato | Stempel og underskrift

dddATY gser

( €T SoqIso g
2. 08. 2013 ‘'~ Supam eyoy

\M ounurwoy ddapy

Noter:
1) Kommunen skal g tilliatelse til seksjonering/reseksjonering og skal derefier sende begjzeringen hil tinglysing. Begjesring,
siuasjonspian og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer
2) Det er Enhetsregistersts organisasjonsnummer som skal brukes
3) Feliet for ideell andel utfyliss bare nar det er flere hjemmelshavere
4) B=boligseksjon, N=nzaeringsseksjon, SB=samiesaksjon bolig, SN=samieseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon lastseties en sameiebrok med hele tall 1 teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her Legalpantereit etter elerseksjonsioven § 25 torsie ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterent som kommer | tillegg. |f § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag,

B) Etter sierseksjonsioven § 12 skal styrat | noen tilfeller samtykke til reseksionering. | de filfeller hvor samelematets samiykhe er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jt § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/825750/200
Uthentet 2024-10-18 15:14

Side 9 av 23

71



Attestert kopi av dok.nr. 2012/825750/200 Side 11 av 23
B Kartverket o 1ot 2024-10-18 15:14

s ~if

2

> 2

m §

2 ig i é”'/fnr-z,
5_
:‘9
iﬁ

PRV
£V 131

WL =vag
v
e

ad

&

=

79 : : e EEPP%EF miEILl"” | 1 Jp.maeni




Side 12 av 23

Attestert kopi av dok.nr. 2012/825750/200

Uthentet 2024-10-18 15:14

= Kartverket

73

?)

E3

_ BRA =461 m?

BLOKK A - 2. ETG

+
Aisas s

T ———

TR

P. THYGESEN

KLEPPESTEMMEN FELT 4
KLEPP KOMMUNE. PARSELL AV GNR. | BNR. 47




Attestert kopi av dok.nr. 2012/825750/200 Side 13 av 23

~
B Kartverket ot 2024-10-18 15:14

1)

213 °'¢-V 018

19 =Yag
&v 13
i

CRTEAL ]
o1y 1

= VEE
(IR & =1l

ML= vaE
TIY 1N

E
| ¢ |
. o | !
0
=
- ‘_i’\g“-«
ey ———l-—

£

(0N o e ....,';” poufom e 4

C=roy

KLEPPESTEMMEN FELT 4 ‘ 1
ELEPP EOMMUNE.

PARSELL AV GNR. | BNR. 47




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/825750/200 Side 14 av 23

Uthentet 2024-10-18 15:14
A -
N /
& \ &+ -“/' 2
A® L ® 7

o ' g
\ \I Qﬂr - /érf/ j,@'y

- ®
b

=g B S ____@
i

e
—t 5560 N 1 e
G
- [ - = |
=t £
il
: i
Tk |
4 |
|
g 1= 814 H
BRA = 45 m? F E
) il
N |
|
1 :
we (|8
iy
el == A _‘_'-_‘_g_ [l
f e e 1 —t
. .
k|
LR
AT
1] ]
EET
EF SEENELSS B
i'}‘}! 1
8
LEIL 82
BRA=TEm" Y
L it k'
(ERENEEEE Y
L
= [
g —— ) SR,
1
& mm?‘:m“ i =
~ } 2
O )
-
i 1
1
i
I
— = |
" A 1 pi] 1
S '
BLOKKB - 1. ETG
3
=| [- T s
-1 I- 1 KI EPBEQTEAAANAEN ECIT 4 f =t |

75



76

Attestert kopi av dok.nr. 2012/825750/200

I~
B Kartverket o et 2024-10-18 15:14

. S Loty
A —iNen
; \ e
@ . ] NO O
| 1 " - !
[ ! I [
| | e |

(R
)

o) -

E

C
BLOKK B - 2. ETG 6

Side 15 av 23

T [N

TERCA AR
- I ‘1

— | KLEPPESTEMMENFELT4

P. THYGESEN |




Attestert kopi av dok.nr. 2012/825750/200 Side 16 av 23
B Kartverket o 1ot 2024-10-18 15:14

E4
® . &
|

Pl T T S T -
!

Fimg

1o
LEIL B7 {
BRA = 45 m#
L artic givin yewwy

BLOKK B- 3. ETG

iC

o = o
r | KLEPPESTEMMEN FELT 4 T




78

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/825750/200
Uthentet 2024-10-18 15:14

Side 17 av 23

LELCY
BRA =43 m?

F soas 3 m 2
L < o
- i Sme e Sk —_— :i_ — — — — —
¥ PE BEALE-:SFSm'
®- -©
| A e e———— | | i
* 13500 ..\“— Il
Q) o - o 3
\_/J w-—-.?é;“
BLOKK C- 1. ETG

| KLEPPESTEMMEN FELT 4

KLEPP KOMMUNE. PARSELL AV GNE. | BNR. 47

P. THYGESEN

ki




| Attestert kopi av dok.nr. 2012/825750/200
Kartverket
[~ Uthentet 2024-10-18 15:14

Side 18 av 23

= i S = f =3
LEIL C4 & SOV 11gw —— _
BRA =43 m7 STUEIDNCEN 31 D e s
E i e
¥ o AS [\ : N
[ T : o 'l
f { U F"“‘;mm-' = - ¢
BoD I aun 10w JHLL TareEs 1770

| 4!{5 sRA =73
L e e o T = _..g_ e ANAT 0y o B
¥ F mﬂ-%w mLB-L;:;ml

& —f— — — R

BALKONG 108w

=

(\\\ BALKONG 5.9

.. ! = 1280 =T | - e 1

t = — 1"\. 3
BLOKK C-2. ETG
KLEPPESTEMMEN FELT 4 ‘ 1 | pr.mircesen ’
T KIEPP KOMMUNE. PARSELL AV GNR. | BNR. 47 79



80

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/825750/200
Uthentet 2024-10-18 15:14

Side 20 av 23

LELCB
BRA = 63 m?
i
R . P S S
LELCY
~|E| BRA=73m?
§ ag 7
e e
| LBLCIO
& I ara=dom
-y U LI
BALKCMNG 108’
¥
Q)
o

BLOKK C - 3. ETG

E4
Y

x
X L i = -7 =+ wa— ¥
1 1 T y
BALKCHO 1030
wy
o
e 4
8OO Y, 1w 4 GANG 100r TRAPP/HES 177"

BALKONG 10,1 '

8O0 53m'

REPE

PoSOVITm

==

5OV 113w

| KLEP
ELEPP

EMMEN FELT 4

PARSELL AV GNER. | BNR. 47




/o)

Side 21 av 23

Attestert kopi av dok.nr. 2012/825750/200

Uthentet 2024-10-18 15:14

Kartverket

W A KR

B e R ]

[} H".H
d |
= (RS — 15 ¥
Lo} _.ﬂ m.ﬂ.. 3
N
b b %
q = |
~3
9
: it
; ! 3
1 ' £y
.......... R 3
f § }) T M
i e = o
- e _ﬂI_E
- it e o LT LN
I L}
4 L =2 L8
P g
1 L —
I 1
] l— :
o
| I Y
1 i
i //...._I..w_ i i
i @ P
(] | 1
H (- A Erf e o
W " T — LSl
i ;
i §
5 ¢ ¢

81



Attestert kopi av dok.nr. 2012/825750/200 Side 22 av 23

~
B Kartverket ot 2024-10-18 15:14

geduees utwyr

W Soiarsd e
1 v -
151171 Hags dsth, 3 Bpemes jeperan Galeme
S90712 Hagy Lath
155793 Hags 15tk —
-
157042 Hags st T3 e e Breguana
T3 Mamee e
1570410 Hags s
Aktuslie arter for plantes
[T p——
120012 Hags ey 3 Cetms deumtasy
Kanit 30 om intx, = SER AL
TAAYE W pe + Pamacscars e

157401 Hags st




VEDTEKTER
FOR SAMEIET KORNVEGEN 67-125

GNR. 1 BNR. 3265 | KLEPP KOMMUNE
sist endret pa arsmgte 19.04.2017

§1
Navn og formal

Sameiet Kornvegen 67-125, gnr. 1 bnr. 21554, Kleppestemmen, bestar av 3 blokker med til sammen
32 boligseksjoner.

Sameiet har som formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen gnr.

1 bnr. 2154 i Klepp Kommune.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Med de unntak som er fastsatt i
eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier full rettslig raderett over sin seksjon.
Herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse. Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som
folger av oppdelingsbegizeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler
fastsatt av sameiermgtet.

Seksjonene har boder og parkeringsplass pa oppmerket plass i parkeringskjelleren.

Bruksenhetene og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Sameiebrgkene er fastsatt ut fra bruksenhetenes areal. Endring av sameiebrgkene krever
enstemmighet blant de seksjonseierne som bergres av endringene.

Dyrehold i Sameiet Kornvegen 67-125 er ikke tillat, men det er mulighet til 3 spke styret om tillatelse.

§3
FELLESUTGIFTER

Alminnelige fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Disse utgiftene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgken, med mindre saerlige
grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet, eller etter forbruk.
Annen fordeling av fellesutgiftene kan dessuten vedtas av sameiermgtet med tilstrekkelig flertall.
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Med alminnelige fellesutgifter menes samtlige utgifter vedrgrende drift av eiendommen, herunder
skatter og offentlige avgifter, forsikring, vedlikeholdsutgifter, administrasjonsutgifter og lignende.

84
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon pahviler fullt ut for egen regning, den enkelte sameier.
Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet
inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Utvendig vedlikehold er sameiets ansvar.

§5
REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til stryet for registrering

§6
STYRET

Sameiet skal ha et styre som velges av sameiermgte med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer.

Styret skal besta av 3 medlemmer med 2 varamedlemmer. Ett av medlemmene
skal veere leder. Styreleder velges saerskilt. Styret velger innen sin midte nestleder

Styremedlem tjenestegj@r i 2 ar, dog slik at 2 medlemmer trer ut av styret etter fgrste driftsar.
Tjenestetiden for styremedlemmer opphgrer for gvrig ved avslutningen av det ordinaere
sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper.

§7

STYRETS OPPGAVER

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers s@grge for at forvaltningen av sameiets
anliggender er i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder, i samsvar
med lov om eierseksjoner, a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
sameiermgtet.



§8

OM STYREM@TET

Det innkalles til styremgte av styrelederen etter behov eller nar minst to styremedlemmer
forlanger det.

Innkallingen skal angi tid og sted for mgte, og de salter som vil bli behandlet.

Styremgtet ledes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen
nestleder, velger styret en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan gjgres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene, Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme

utslaget.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§9

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27.mai 1997.
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Sameie Kornveden Husordensregler
67-125

VI OG VARE

Her pa Sameiet Kornvegen skal vi ha et trivelig og godt bomiljg for alle beboere.

Vi skal i felleskap ta vare pa vare byggninger og materiell. Viskal sgke & forhindre ungdig
belastning pa det ytre miljg, og velge produkter og tjenester som ikke skal kunne skade miljg
eller mennesker i bomiljget. Dette er oppgaver som tillegger styret og den enkelte beboer

i sameiet. Ettrygt sted @ bo forutsetter en aktiv deltagelse fra alle beboere.

GARASJEANEGGET

Garasjeanlegget er beregnet til bruk av kjgrbart utstyr. A benytte tildelt parkeringsplass til
lagring av avskiltet kjgretgy er av sikkerhetsmessige arsaker ikke tillatt. Garasjeanlegget er
heller ikke beregnet som reparasjons sted for kjgretgy. Det er lite hyggelig med oljesgl og
motorer som testes pa stillestdende biler, motorsykler.

Der er satt opp utvendig vannkran som kan benyttes til bilvask og det er montert stikkkontakt
inne i garasjen til stgvsuging av biler. Ngkkel til vannkran har hver enkelt boenhet fatt utdelt,

—men hver enkelt m& holde egenvannslange og fierne denneog rydde etter segetter brak—— ~——-

SIKKERHET

Sameiet Kornvegen 67-125 er et boomrade med 32 boenheter. Mange boliger samlet pa et
begrenset omrade tiltrekker ofte ugnskede elementer. Det er dessverre en sannhet at anledning
skaper tyv, det er derfor viktig at hver av oss tar ansvar for egen og andres sikkerhet.

Alle har ansvar for a sgrge for at alle dgrer som fgrer til garasje, trapper og heiser til enhver tid
er last. Ngdutgangene skal IKKE brukes som inn eller utgang. Blir ngdutgangene brukt til et
slikt formal er det fri bane for ugnskede personer a ta seg inn i blokken og til garasjeanlegget.
Kjedelig med innbrudd og hzerverk pa bygningen og bilene vare bare grunnet slurv.

Man skal ikke slippe inn personer som ringer pa uten a ha undersgkt at vedkommende har zerlig
erend i bygget vart. Ikke veer dumsnill, det kan fort bli en dyrkjgpt erfaring.

HEISANLEGG

Det er inngatt serviceavtale med heisleverandgren om arlig kontroll og ettersyn p& heisene vare.
Feil og mangler fra leverandgr dekkes av garanti. Darlig ettersyn og uvettig bruk fra oss beboere

ma dekkes av fellesskapet med tilhgrende gkning i “husleien”.

Gjenstander som faller ned i dgrsporene er en hyppig gjenganger hos servicefolket, s fglg med

og fjern eventuelle skruer og smastein ol. som kan falle ned i sporene.
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KILDESORTERING

De kommunale rutiner for avfallshandtering har bl.annet som formal & redusere avfallsmengde,
forekomst av skadedyr, forurensing og minske brannfaren. Det er viktig at den enkelte sgrger for
a gjgre pappavfallet smatt nok til at det ikke setter seg fast i nedfallet. Det skal aldri settes avfall
av noe slag utenfor beholderene. Miljgstasjon for glass og metall er i vart tilfelle stasjonert

ved Jaerhagen i Kleppe.

Husk at var miljgstasjon er dimensjonert i forhold til antall brukere. Avfall som kommer utenfor

normal vanlig avfall skal leveres til interkommunal anlegg pa Sele eller Forus.

SAMEIEVEDTEKTER

Sameievedtektene fastsatt i forbindelse med opprettelsen av Sameiet Kornveien 67-125 p3
stiftelsesmptet 20.02.2013 er innbefattet og utgjgr en del av dette dokumentet.
Vedtektene er utdelt til samtlige boenheter

HUSORDENSREGLER

Husordensreglene er laget for fellesskapets trivsel og de innbyr til a bruke folkeskikk og skal vaere
en paminnelse om at ubetenksom adferd kan oppleves som ubehagelig for din nabo og bo-
felleskapet. | ordensregler er det dessverre mye “skal ikke”, men et bofelleskap bestir av mange
individer med ulike behov og ulik dggnrytme.

Noen er f.eks barn som har rett pa uforstyrret sgvn, noen arbeider skift og trenger nattero, noen
har muligens en sykdom, eller noen har rett og slett behov for en fredelig kveld/ natt.

Alle disse behov gar langt foran den enkeltes gnske om frihet til 3 gjgre som man vil.

" Eierskap i boligseksjonen gir rettigheter men ogsa ansvar. Sameiet haper alle finner seg til rette p&
Kornvegen og at de begrensinger som fellesskapet har satt erkjennes som ngdvendige for at alle
skal ha glede av a leve her i vart flotte boomrade her pa Kleppe.

DETTE ER HVA DU HAR A FORHOLDE DEG TIL SOM LEILIGHETSEIER | SAMEIE KORNVEGEN:

1. leiligheten skal ikke benyttes slik at det sjenerer andre. Du er ogsa ansvarlig for adferden til
personer du har pa besgk, eller leier ut til.

2. Styret skal ha beskjed dersom du over lang tid skal leie ut din leilighet. Styret gnsker navn og
om mulig e-postadresse pa leietaker(e). Leietaker skal samtidig med leiekontrakt f3 utdelt
og gjore seg kjent med sameiets vedtekter, byggets sikkerhetsbestemmelser og generelle
husordensregler. Styret forholder seg kun til eier av leiligheten og vil palegge denne krav
om endret adferd om dette skulle bli ngdvendig.

3. Etbofelleskap er ikke stedet for dem som sgker hgylytt fest og moro til langt pa natt.
generelle ordensregler og sameiets ordensregler tiliater ikke stgyende musikk i leiligheten
etter kl 23 alle dager. @nsker beboer eller gjester 3 lufte seg pa terassen skal en ta
ekstra hensyn til at lyd baerer godt i et stille nabolag.

Skrik og skral og springning i trapperom og fellesomrader med stgyende adferd er ikke
tillatt etter ki 23 alle dager.

Bruk av teknisk utstyr som kan veere til sjenanse som feks. tgyvask med vaskemaskin,
stgyende verktgy og hamring og banking er ikke tillatt etter kl 23 alle dager.
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10.

12.

12.

13.

14.

15.

Dgrer til blokkene skal alltid vaere last. Ogsa pa dagtid. Remningsveier skal ikke blokkeres.
Utvendig parabol antenne er ikke tillatt.

Beboere skal holde sine egne boder rene. Det er strengt forbudt a lagre selvantennelige

eller illeluktende stoffer kjemikalier i bodene eller i eiendommen forgvrig.

Det er ikke tillatt & rgyke pa innvendige fellesomrader, eller kaste sigarett stumper ute pa felles
omradene. o

Dyrehold er tillatt s3fremt dette ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Kommunens
regler for bandtvang ma overholder hele aret. Husdyr skal ikke luftes pa sameiets fellesareal
Gressplener er bruksplener og ikke toalett for husdyr. Hundeeiere og katteeiere plikter 3

pase at hunden eller katten ikke gar i sandkasser, blomsterbed eller lignende. Lekeplasser

skal skjermes spesiellt av hensyn til hygiene og barnas miljg. Hvis uhellet er ute skal plastpose
benyttes og kastes i restavfall. Styret har anledning til 3 nekte beboere retten til dyrehold

om de er til alvorlig sjenanse. Beboere anmodes om ikke & legge ut mat til fugler da dette

kan tiltrekke skadedyr.

oppdages skadedyr i leiligheten eller fellesomradene ma beboer straks iverksette tiltak for 3
begrense omfang og forhindre spredning av f.eks. rotter, mus og kakerlakker. Styret informeres
omgaende.

Utgangsd@rer skal aldri std oppe uten tilsyn. ( ved innflytting og utflytting)

Det er ikke lov a fijerne , demontere eller flytte pa branndetektorer i egen leilighet eller
fellesareal da dette gir feil pd anlegget. Hvis ikke dette overholdes medfgrer dette erstatnings-

__.__ansvar. Beboere plikter a overholde branninnstruks.
11.

Grilling p3 “altan/terrasse er tillatt med gassgrlll eller elektrisk grlll safremt det skjer under
konstant tilsyn og uten ungdig lukt- og rgykutvikling. Kulegrill, engangsgrill og annen &pen ild
er strengt forbudt.

Sameiets beboere har hver sin parkeringsplass i parkeringskjeller. De gvrige parkeringsplassene
er for bespkende og skal ikke benyttes av beboere for parkering av bil nr. 2, firmabil, tilhengere,
campingvogner og uregistrerte kjgretgy. Overtredelse av dette kan medfgre borttauing pa
eiers regning.

Nar skade pa sameiets eiendom eller eiendel kan fgres tilbake til en bestemt person, voksen
eller barn vil vedkommende/foresatt bli stilt til ansvar for skaden.

Av sameiets vedtekter fremgar det at hver og en beboer plikter & overholde bestemmelsene
som fglger av husordensreglene fastsatt av sameiet. Hver beboer har ansvar & pase at den/de
som bebor dennes seksjon og de som av beboer gis adgang til leiligheten og fellesarealene

er informert om og overholder husordensreglene.

Eventuelle brudd pa reglene forutsettes i fgrste omgang ordnet opp ved direkte kontakt
mellom de bergrte parter. Dersom dette ikke fgrer frem tas forhoidet opp skriftlig med
sameiets styre. Kun skriftlige henvendelser vil bli behandlet Dersom beboer ikke fglger opp
gitt palegg anses dette som brudd pa vedtektene og paragraf 2-6 i disse kan da tre i kraft.
Husordensreglene er vedtatt pa sameiemgtet onsdag 29.mai 2013.
reglene kan kun endres pa et nytt sameiemgte.
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Egenerklaering og regler om dyrehold

Boligselskapets navn: Sameiet Kornveien 67-125

Andelseiers navn:

Adresse:

Folgende dyr og antall:

Jeg forplikter meg til a overholde fglgende regler:

Dyret skal fares i band eller beeres innenfor boligselskapets omrade.
Jeg er erstatningspliktig for enhver skade som mitt dyr matte pafere person eller eiendom,
for eksempel oppskraping av karmer, skader pa blomster, grantanlegg m.v.

Jeg skal straks fjerne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate pa trapper, veier, plener, i
bed og lignende.

Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for andre beboere.
Dersom det fremsettes berettiget klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer med lukt, brak
eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg
til & fierne dyret hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas.

| tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

Jeg erklzerer meg villig til & godta de endringer i bestemmelsen som sameiermgtet fatter og
finner ngdvendig & foreta.

Denne erkleering betraktes som en del av ordensreglene og mine plikter i sameiet. Brudd pa
erklaeringen blir & betrakte som mislighold.

Undertegnede forplikter med denne underskrift & holde boligselskapets ordensreglement om
dyrehold samt reglene som er angitt i denne erklaeringen.

Sted/ dato: / -

Signatur
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Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Kornveien 67-125.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2023, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd drsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mote opp p%
drsmgtet. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pd drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.



Mandag 29.04.2024, kl. 17:00

Fredheim Barnehage

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Rrsregnskapet for 2023
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Parkering
6 plante kasser utforbi beboer.
7 Overbygg over inngangsparti til leiligheter.
8 Kollektivt innkjgp av filtre til Villavent.
9 Valg
9.1 Valg av leder for 2 &r
9.2 Valg av 1 styremedlem for 2 8r
9.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r

9.4 Valg av valgkomité

Styret
Sameiet Kornveien 67-125
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2. Arsregnskapet for 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Meiner styre honoraret ma pa til 100000 kr. For det vil koste meir med eksterne styre
formann. S8 kan det vaere at det er letter til & fa folk i sameiet inn i styre..

Til & f& beboera til & ta styre verv.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 100 000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Parkering

Det siste aret har det vare flere biler som har statt fast pa gjeste parkering. -Til tider er
det umulig & fa plass til gjester og dei ma da std ute. -Det stdr i punkt 12 i lovene for
Kornvegen at har du flere biler m3 dei parkeres ute. Elles kan dei taues bort. -Dette m3
vi gjore noko med. -Det er og biler som blir parkert pa gjeste plass og ikkje bruker sin
egen plass.

Forslag til vedtak: Vi kan leie ut Max 5 plasser til en pris av 6-700kr m3neden. Dette
er praksis i andre sameier. Det gjgr ogsa penger til felles utgiftene
vére. -Her ma det bli fgrste mann til mglla resten ma finne annen
plass & parkere.

6. plante kasser utforbi beboer.

kan det vere en ide at bebuer foran holder kassene rene for ugress og kan ha blomster
etter gnske oppi. - dette for det er vanskelig & fa nokon til 8 luke. - Dette er til dags dato
felles ansvar. - gresset fra bebuer i 1 etasje og fram til blomster kasser. -

Forslag til vedtak: -Dei som gnsker disponerer det med heller tilsvarende dei som er i
dag. - Kostnaden tar dei sjgl.

Styrets innstilling: Styret synes dette kan vaere hensiktsmessig sa lenge tilnermet
alle har et gnske om dette.

7. Overbygg over inngangsparti til leiligheter.

Presentasjon av saken: Det hadde vaert hensiktsmessig & hatt mulighet til 8 montert
overbygg i glass over inngangsparti for 8 skjerme beboer mot regn nar man I&ser opp og
igjen dgren, samt for gjester som venter pa at dgren skal apnes.

Det er visstnok sgkt om tillatelse til dette fgr uten hell, og jeg ber om at styret finner
frem tidligere saksgang og gjgr en vurdering basert pa denne om det er hensiktsmessig
& spke kommunen pd nytt for godkjenning.

Forslag til vedtak: Styret gjennomgar tidligere saksgang, og vurderer om det
er hensiktsmessig & sgke kommunen pd nytt om tillatelse.

Styrets innstilling: Dette er en Sak nytt styre for ta stilling til



8. Kollektivt innkjgp av filtre til Villavent.

Undertegnede har blitt informert om at det er mulig 3 fa ganske god rabatt ved innkjgp
av filtre til Villavent ventilasjonssystem dersom dette gjgres kollektivt av sameiet i stedet
for at eierne av leilighetene kjgper dette inn individuelt. Det vil ogs8 veere
arbeidsbesparende for den enkelte beboer.

Forslag til vedtak: Styret vurderer om det er hensiktsmessig 8 organisere og tilby en
kollektiv innkjgpsavtale for Villavent filtre for sameiet.

Styrets innstilling: Styre anser det som ekstra administrajon med en felles avtale om
innkjgp. Samt at beboere har et ulikt gnske om intervallet filterene
skal skiftes pga allergi osv.

9. Valg
9.1 Valg av leder for 2 ar
9.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
9.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

9.4 Valg av valgkomité
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)

& mgte og avgi stemme pd mine vegne pa drsmgtet den............... 2024,

(bruk blokkbokstave)

e LT

Y] £ = o1 =3 T= 1V o T N

Dato: ...cooevvviniinnn 2024

(seksjonseiers underskrift)

Det m3 ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet —eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pd mgtet. Dette vil kunne medfare at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet
o . o . .
ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av seksjonseier.



FULLMAKTSSKIEMA JURIDISK EIER

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon som eies av et eller flere selskap, og ikke

av fysiske personer.
Fullmakten gjelder for utgvelse av rettigheter som seksjonseier.

Fullmakten er:

o tidsubestemt

L]
begrenset til & mgte og stemme for selskapet i &rsmgtet som skal avholdes
fglgende dato.................

Den som har gitt fullmakten vil f tilgang tilsvarende seksjonseier pa Min side i Bates
system.

Fullmakten kan ndr som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til
forretningsfgrer i Bate.

Fullmakten skal overleveres styret i god tid fgr arsmgtet, slik at styret far registrert
fullmaktshaver.

signatur
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1425 Sameiet Kornveien 67-125

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2024
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 716 112 716 112 716 100
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 76 416 76 416 76 400
Lading el-bil 20 567 31517 48 000
Sum Inntekter 813 095 824 045 840 500
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 57 050 57 050 68 460
Avskrivninger 5 7 485 7 485 0
Forretningsfnrerhonorar 70 416 67 908 73796
Tilleggstjenester forretningsfnrer 24172 18 984 19 000
Revisjonshonorar 8 820 8 667 8 400
Drift og vedlikehold 285230 191224 256 920
TV og/eller internett 76 413 76 412 76 400
Forsikringer 63 790 53 591 63 860
Kommunale avgifter 64 373 73775 77 248
Energi/strnm 103 138 126 486 70 000
Administrasjonskostnader 9321 9102 11 600
Sum kostnader 770 208 690 683 725 684
Driftsresultat 42 888 133 362 114 816
Einansielle poster
Renteinntekter 6772 2719 0
Netto finanskostnader -6 772 -2719 0
Resultat 4 49 660 136 081 114 816
| i rsregnskap




1425 Sameiet Kornveien 67-125

Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 5 31188 38673
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 31188 38673
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 126 606 82 827
Forskuddsbetalte kostnader 42 608 38113
Forskuddsbetalt strym 44 954 89 807
Andre fordringer 7536 283
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p* driftskonto 339 364 278765
Sum omlnpsmidler 561 067 489 796
SUM EIENDELER 592 254 528 468

Balanse 2023
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1425 Sameiet Kornveien 67-125

Note Regnskap Regnskap
2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 466 072 416 412
Sum egenkapital 6 466 072 416 412
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 6220 2339
Innbetalt strym 42 683 13416
Gjeld til forretningsfnrer 0 625
Leverandnrgjeld 53 842 45305
Annen kortsiktig gjeld 23437 50 371
Sum kortsiktig gjeld 126 182 112 056
Sum gjeld 126 182 112 056
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 592 254 528 468
Stavanger 31.12.23
Bate bolighyggelag
Sted: , dato:
Rune Undheim Kjetil SN rheim Elin Bjprkheim
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2023




Noter 1425 Sameiet Kornveien 67-125

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.

dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfnrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p? grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter frt i regnskapet fnlger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i sN rskilt note. Med arbeidskapital menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital fnlger flgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3 rsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2023 2022

Styrehonorar 50 000 50 000
Arbeidsgiveravgift 7 050 7 050
Sum personalkostnader 57 050 57 050

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 1425 Sameiet Kornveien 67-125
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Noter 1425 Sameiet Kornveien 67-125

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2023 2022
6360 Renhold 65913 36 250
6500 Verktny 0 500
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 144179 92 131
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr? de 647 134
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 3135 10327
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 69 556 51783
6900 Elektronisk kommunikasjon 1800 98
Sum 285 230 191 224

Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2023 2022

ARBEIDSKAPITAL

Resultat 49 660 136 081
Tilbakefnring av avskrivning 7 485 7 485
Endring arbeidskapital 57 145 143 566
Omlnpsmidler 561067 489 796
Kortsiktig gjeld 126 182 112 056
Arbeidskapital 434 885 377 740

Noter 1425 Sameiet Kornveien 67-125




Noter 1425 Sameiet Kornveien 67-125

Note 5 - Varige driftsmidler

EL-Bil ladeanlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 74 850
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 74 850
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 43 663
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 31188
i rets avskrivninger: 7 485
Anskaffelses3r: 2018
Antatt levetid i3r: 10
Note 6 - Egenkapital
Regnskap i rets resultat Regnskap
31.12.23 31.12.22
Sameiekapital, seksjonseiere 466 072 49 660 416 412
Sum Egenkapital 466 072 49 660 416 412

Noter 1425 Sameiet Kornveien 67-125
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Kornveien 67-125.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Kornveien 67-125

Styreleder Rune Undheim (sign.) 18.04.2024
Styremedlem Kjetil Saerheim (sign.) 18.04.2024
Styremedlem Elin Bjgrkheim (sign.) 17.04.2024
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Kornveien 67-125

Sameiet Kornveien 67-125 ligger i Klepp kommune og bestar av 32 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 911635356.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Rune Undheim
Styremedlem, Kjetil Seerheim
Styremedlem, Elin Bjgrkheim
Varamedlem, Eirik Naerum

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:

Det har i denne perioden vaert avholdt 4 styremgter hvor i alt 32 protokollerte saker har
veert behandlet.

Arrangementer:

Styret har arbeidet med falgende viktige saker i perioden:Planlagt robot plenklipper. Gatt
til innkjop av lysrgr for & utsette en eventuell overgang til ledlys siden. lysrgr er gdtt ut
av produksjon.

Planlagt og avholdt dugnad.

Fatt vasket a-blokka for & kunne utsette maling litt.

HMS-arbeid:

Manedlig kontroll av lekeplass og &rlig kontroll av bygg.

Styrets planer fremover

Forsikringsavtale

Sameiet Kornveien 67-125 er forsikret i Tryg Forsikring med polisenummer 8561549.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer m8 selv sgrge for 8 ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 18.04.2024
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte | Sameiet Kornveien 67-125 mandag 29.04.2024 kl. 17:00 - Fredheim

Barnehage.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Arne E. Gundersen ble valgt til mgteleder og sekreteer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Dag Berge ble valgt til 3 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 13 seksjonseiere og 1 godkjente fullmakter representert. Totalt 14
stemmeberettigede.

Dessuten mgtte Arne E. Gundersen fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:

Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2023

Mgteleder presenterte hovedpostene i arsregnskapet.

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Kornveien 67-125.

Side 1/3



4. Godtgjgrelse til styret

Meiner styre honoraret ma pa til 100000 kr. For det vil koste meir med eksterne styre
formann. S& kan det vaere at det er letter til & fa folk i sameiet inn i styre..

Til & f& beboera til & ta styre verv.

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 100.000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Parkering

Vedtak:

Vi kan leie ut Max 5 plasser til en pris av 6-700kr maneden. Dette er praksis i andre sameier.
Det gjor ogsa penger til felles utgiftene vare. -Her ma det bli farste mann til mglla resten ma
finne annen plass 3 parkere.

Enstemmig vedtatt.

6. plante kasser utforbi beboer.

Vedtak:

-Dei som gnsker disponerer det med heller tilsvarende dei som er i dag. - Kostnaden tar dei
sjal.

Enstemmig vedtatt

7. Overbygg over inngangsparti til leiligheter.

Vedtak:

Styret gjennomgar tidligere saksgang, og vurderer om det er hensiktsmessig & sgke
kommunen p& nytt om tillatelse.

8. Kollektivt innkjgp av filtre til Villavent.

Undertegnede har blitt informert om at det er mulig & f8 ganske god rabatt ved innkjgp av
filtre til Villavent ventilasjonssystem dersom dette gjgres kollektivt av sameiet i stedet for at
eierne av leilighetene kjgper dette inn individuelt. Det vil ogsd vaere arbeidsbesparende for
den enkelte beboer.

Vedtak:

Styre anser det som ekstra administrasjon med en felles avtale om innkjgp. Samt at beboere
har et ulikt gnske om intervallet filtrene skal skiftes pga allergi osv.

Vedtatt med 13 stemmer for, 1 stemme mot.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Kornveien 67-125. Side 2/3
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9. Valg

9.1 Valg av leder for 2 ar

Vedtak:
Dag Berge ble valgt til leder for 2 &r

9.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Vedtak:
Egil Vestbg ble valgt til styremedlem for 2 ar.

9.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:

Kari Nordmark og Gerd Lilljan Bratveit ble valgt til varamedlem for 1 &r.
Etter dette bestar styret av:

Styreleder: Dag Berge - valgt for 2 ar i 2024

Styremedlem: Egil Vestbg - valgt for 2 8r i 2024

Styremedlem: Elin Bjgrkheim - valgt for 2 3r i 2023

Varamedlem: Kari Nordmark - valgt for 1 ar i 2024

Varamedlem: Gerd Lilljan Bratveit - valgt for 1 ar i 2024

9.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Kari Nordmark og Ingunn Haugstad utgjer boligselskapets valgkomité.

Klepp 29.04.2024

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Kornveien 67-125. Side 3/3
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Protokoll for Sameiet Kornveien 67-125

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Arne Eirikson Gundersen (sign.) 03.05.2024
Protokollvitne Dag Berge (sign.) 03.05.2024
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Nabolagsprofil

Kornvegen 81 - Nabolaget Kleppestemmen - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Toreskogvegen 4 min %
Linje 52, 58, 62, N94 0.3 km
@ Klepp stasjon 7 min &
Linje L5 4.1 km
X Stavanger Sola 22 min &
@ Stavanger stasjon 26 min &
Linje F5, LS 26 km
Skoler
Kleppe skule (1-10 kl.) 21 min &
535 elever, 36 klasser 1.6 km
Klepp ungdomsskule (8-10 kl.) 21 min #&
341 elever, 26 klasser 1.5km
Bryne vidaregdande skule 8 min &
720 elever, 26 klasser 571km
@ksnevad videregdende skole 8 min &
185 elever 52km

«Nytt og flott nabolag sentralt
pa Klepp.»

Sitat fra en lokalkjent

108

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

36.4 %
36.6 %
38.9%

19.2%
18.8%
259 %
21.5%
21.2%

14.5%
183 %

B
~
<
=

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

11.9%

6.6 %
8.4%
72%

Omrade Personer Husholdninger
[l Kleppestemmen 1484 668
Il Kleppe/Verdalen 9843 4032
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kleppestemmen Fus barnehage (1-54ar) 4 min %
50 barn 0.3 km
Kleppe friluftsbarnehage (0-5 ar) 5min %
88 barn 0.4 km
Lyngmarka barnehage (1-5 ér) 11 min %
91 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Klepp 9 min %
Kiwi Klepp 14 min %
PostNord 1.1 km



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

& 1 Egen bil Jeerhagen 20 min %
@ Klepp apotek 14 min %
ol 2. Sykkel

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 89/100

gt

B 34% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 13%13-154ar

Gateparkering
13% 16-18 ar

T Lett 87/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
@ Toreskogen 8 min * I
Par u. barn
@ Skulehagen - ballbane 10 min % ——
1
BallSpill 0.8 km |
& MOVA Klepp 21 min 4 Enslig m. barn
|
& Robust Trening Bryne 7 min & —
Enslig u. barn
|
e
Flerfamilier
|
|
B 52% enebolig
B 13% rekkehus
B 26% blokk 0% 46%
8% annet
B Kleppestemmen
B Kleppe/Verdalen
¥ Norge
Sivilstand
«Vennlige, voksne folk.» Norge
. o .
Sitat fra en lokalkjent Gift 32% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Kornvegen 81 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4350 KLEPPE Saksbehandler: Kjersti Birkeland
Telefon: 97775784
Oppdragsnummer: E-post: kjersti.birkeland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



