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Eiendomsmegler

John Erik Klinge

Mobil 47020360
E-post  john.erik klinge@aktiv.no

Aktiv Kristiansund
Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 820 000,-
Omkostn.: Kr 21 740,
Total ink omk.: Kr 841 740,
Felleskostn.: Kr 532,-
Selger: Polar Eiendomsutvikling AS
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1954
P-rom/BRA 26/26 kvm
Tomtstr.: 379 m?
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 6, bnr. 214
Snr. 2
Oppdragsnr.: 1601240022

Hauggata 19

Attraktiv og sentralt
beliggende studioleilighet
for studenter eller
pendlere

Velkommen til Hauggata 19 - En moderne hybelleilighet beliggende
lett tilbaketrukket fra hjertet av Kristiansund.

Dette er en innholdsrik 1-roms med lyse overflater og god atmosfeere.
Leiligheten er bygget ny i henhold til TEK 10 krav. Attraktiv beliggenhet
i en trafikkstille gate med kort avstand til byens fasiliteter.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal
BRA 26kvm
P-rom 26kvm

Arealbeskrivelse

Bruksareal
1. etasje: 26 kvm Stue/kjpkken/sovealkove og bad.
Primaerrom
1. etasje: 26 kvm Stue/kjgkken/sovealkove og bad.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
379 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er skranet, det er stgpte dekker, trapper og fortau rundt boligen.

Beliggenhet
Leiligheten ligger sentralt til i Kristiansund sentrum. Gangavstand til alle byens

fasiliteter. Kort kjgretur til Lgkkemyra handelspark, flyplass mm.

Adkomst
Se karthenvisning.

Bebyggelsen
Selveierleilighet i leilighetsbygg.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Kristiansund kommune, tIf. 71 57 40 00 for nsermere
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informasjon.

Bygningssakkyndig
Goma-Bygg AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Bygard i betong/mur med arkitektur typisk for gjenreisnings byen Kristiansund.
Byggegrunn antas a vaere fjell og steinsatte masser. Drenering som selvdrenering med
drenerende masser. Stgpt plate mot grunn. Baerende konstruksjoner av betong og stal.
Etasjeskillere av betong. Innvendige skillevegger av betong, stal og tre med murpuss
eller malte gipsplater. Saltak av plassbygde taksperrer, det er etter byggear bygd arker
pa taket, skiferen ble lagt om pa samme tid

Alle punkt i eierskifterapport er gitt TG1.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

Se vedlagte rapport avholdt av Takstmann Jgrgen Schnell hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for naermere teknisk beskrivelse av eiendommen.

Takstdato: 06.12.2023

Sammendrag selgers egenerklzering

Pkt. 2 - Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert. Alt bygget nytt i 2016.. Arbeid utfgrt av SB Byggpartner AS.

Pkt 2.1 - Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja, ihht ferdigattest 2016.

Pkt. 2.2 - Er arbeidet byggemeldt?

Ja, ihht ferdigattest 2016.

Pkt. 4 - Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Ja, kun av faglaert. Totalentreprengr for hele byggeprosjektet. Arbeid utfgrt av OK Bygg
AS, org.nr: 939 442 057.

Pkt. 10 - Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Ja. Forsikringssak i 2020. lkke pavist i leiligheten, men hele sameiet ble behandlet
under ett for skjeggkre. Er fullstendig utryddet.

Pkt. 11 - Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Nytt el-anlegg i 2016. | henhold til ferdigattest. Arbeid utfgrt av
Elektroservice AS.

Pkt. 12 - Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre
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installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja. Eltilsyn og kontroll utfgrt i 2018.

Pkt. 16 - Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert. Lagt opp hele taket, med nytt undertak og skifer i 2016. Arbeid
utfert av SB Bygg AS.

Pkt. 18 - Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller
andre deler av boligen?

Ja. Loft ferdig utbygget i 2017. Ferdigattest foreligger 2017. Kjeller utbygget og
ferdigstilt i 2016. Ferdigattest foreligger 2016.

Pkt. 18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja. Ihht ferdigattest 2016.

Pkt. 28 - Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet
(fellesareal eller i andre boliger)?

Ja. Skjeggkre pavist i deler av sameiet i 2020. Forsikringssak. Skjeggkre ikke pavist i
leilighet, men behandlet under ett med resten av leilighetene i sameiet. Utryddet i sin
helhet.

Innhold
1. etasje: Stue/kjpkken/sovealkove og bad.
| tillegg medfeglger bod pa ca. 3 m2 i fellesareal.

Standard

Gulv: Flis i bad, laminatgulv i gvrige rom.

Vegger: Flis i bad, malt gips og malt betong i gvrige rom.
Tak/himling: Malt gips og malt betong.

Hvitevarer
Fglgende hvitevarer medfglger i handelen: Stekeovn og platetopp.

Se liste over Igsgre og tilbehgr for mer info.

Parkering
Etter stedets regler.

Diverse
Det gjgres oppmerksom pa at vedlagte plantegninger ikke stemmer hva gjelder faktisk
innredning og mgblering etc. Avvik og feil kan forekomme.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet szerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra brann/feiervesen pa eiendommen.

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte rapport fra takstmann og megler har ikke
kontrollmalt boligen.
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 820 000

Kommunale avgifter
Kr11 198

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
| dette inngar gebyr for vann, avlgp, feiing, eiendomsskatt og renovasjon.

Belgpet fordeles vanligvis pa 4 terminer.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
34/639

Felleskostnader inkluderer
Brannvarslingsanlegg, Kristiansund kommune, felles forsikring, felles strgm,

vaktmestertjenester og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 532
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Sameiet
Sameienavn
Boligsameie Hauggata 19

Organisasjonsnummer
913360516

Regnskap/budsjett
Megler har arsregnskap/budsjett, ta kontakt for & fa de tilsendt.

Styregodkjennelse

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold. Styret skal ogsa
godkjenne ny seksjonseier. Styret kan bare nekte godkjenning dersom det foreligger en
saklig grunn. Forholdene som nevnt i eierskeksjonsloven §6 om diskriminering, er aldri
en saklig grunn til 4 nekte godkjenning.

Vedtekter/husordensregler
Husordensregler og vedtekter ligger vedlagt i prospektet, det anbefales at
interessenter setter seg inn i disse.

Dyrehold
Spersmal vedrgrende dyrehold rettes til megler.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 6, bruksnummer 214, seksjonsnummer 2 i Kristiansund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/6/214/7:

10.04.1947 - Dokumentnr: 300418 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:1505 Gnr:6 Bnr:214 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.2018 - Dokumentnr: 894240 - Reseksjonering
Snr: 7

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 26/639
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Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Deling av seksjon

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for bruksendring og etablering av hybler i Hauggata 19
datert 13.12.2016.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for 1. og 2. etasje datert 23.02.1954.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt fgr 01.01.1998, jfr. plan- og
bygningslovens §21-10, 5.ledd. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes slik de opprinnelig ble godkjent, selv om det ikke foreligger ferdigattest.

Vei, vann og avlgp
Vei: Tilknyttet offentlig vei.
Vann/avlgp: Private stikkledninger til offentlig nett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i regulert omrade.
Reguleringsplan: R-7 Kirkelandet sentrum
Formal: Blandet; bolig, forretning, kontor.
Datert: 07.01.1946

Kommuneplan: Sentrumsplan for Kristiansund
Datert 26.08.2021

Planer under arbeid i omradet: Ingen som bergrer eiendommen.

Kommentar: : Evt. spgrsmal ang. sentrumsplanen, kan rettes til enhet for plan- og
byggesak v/ Christanse Reitan Yttervik. Merk ogsa tegnforklaringen pa plankartet.

Kopi av reguleringsplaner m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrer interessenter til 4 gjgre seg kjent med disse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger regler som er til hinder for at eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
820 000 Prisantydning

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
20 500 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

21 740 Omkostninger totalt
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32 140 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
34 940 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

841 740 Totalpris. inkl. omkostninger

852 140 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
854 940 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 21 740

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag tilsvarende kr. 15.000,- for gjennomfgring av
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salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
500 E-tinglysning

500 Henvendelse sletting av pant pr. kreditor

15900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

12 900 Tilretteleggingsgebyr

1 250 Gebyr diverse registersgk

172 Innhenting av tinglyste dok. pr.stk

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

263 Utlegg kommunale opplysninger

Totalt kr: 51 885

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

John Erik Klinge
Eiendomsmegler
john.erik klinge@aktiv.no
TIf: 470 20 360

Aktiv Kristiansund, Nedre Enggate 5-7

Salgsoppgavedato
13.09.2024
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EIERSKIFTERAPPORT™

Hybel 1 - SNR2
Hauggata 19
6509 KRISTIANSUND N

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Bentnesveien 20 B

Takstmann Kristiansund N 6512 EOM A ﬁ
Jorgen Schnell 99372308

Dato: 06/12/2023 schnell @ gomabygg.no mEYEE

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:

*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:6, Bor: 214
Hjemmelshaver: Haugata 19 - Hybel 1 - Snr2 - Polar Eiendomsutvikling AS
Tomt: 379 Felles m?

Byggear: 1954/2016

Andelsnummer:

Seksjonsnummer: 2

Kommune: 1505 Kristiansund
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Polar Eiendomsutvikling AS
Befaringsdato: 10.10.2023

Fuktmaler benyttet:  Protimeter MMS2

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Tomten er skranet, det er stgpte dekker, trapper og fortau rundt boligen.

OM BYGGEMETODEN:

Bygard i betong/mur med arkitektur typisk for gjenreisnings byen Kristiansund.

Byggegrunn antas a vare fjell og steinsatte masser. Drenering som selvdrenering med drenerende masser.
St@pt plate mot grunn.

Barende konstruksjoner av betong og stal.

Etasjeskillere av betong.

Innvendige skillevegger av betong, stal og tre med murpuss eller malte gipsplater.

Saltak av plassbygde taksperrer, det er etter byggeér bygd arker pa taket, skiferen ble lagt om pa samme tid.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten opplyses & vere etablert i 2016. Leiligheten fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke

registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak. Ellers vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten
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ANNET:
Leiligheten er en del av seksjon i et boligsameie og det er kun selve leiligheten innvendig og det som naturlig fglger med utvendig, som
eksempelvis terrasse, bordkledning, synlig konstruksjon og vinduer. Det er ikke tatt med noe i fellesarealet og i andre deler av bygget.

DOKUMENTKONTROLL:

Oversendte dokumenter fra hjemmelshaver, seeiendom.no, eByggweb Kristiansund kommune, eiendomsverdi.no.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

GULV: Flis i bad, laminatgulv i gvrige rom
VEGGER: Flis i bad, malt gips og malt betong i gvrige rom
TAK/HIMLING: Malt gips og malt betong.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
I folge hjemmelshaver er arealet ombygget til hybler i 2016.

Felleskostnader:

Felleskostnader pr mnd = 756kr. Dette dekker forsikring, strgm i fellesareal, trappevask, vaktmester og avsetning til vedlikehold.

VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi pa bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste d bygge en tilsvarende bygning etter natidens
forskrifter.

Som oftest gjores det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitasje, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag:
- Fradrag:
= Teknisk verdi bolig:

Tomteverdi:
Markedsverdi (normal salgsverdi):

Laneverdi (forsiktig antatt markedsverdi):

Beskrivelse av markedsverdi:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.
BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal minus arealet som opptas av yttervegger.

Maleverdige arealer:
Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vere
tilgjengelig, slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

Markedsfgring:
Ved markedsfgring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

AREALER BOLIG:
Etasje: P-Rom m? S-Rom m? Total BRA m? Total BTA m?
Etasje 26
Sum bygning 26
P-ROM:
HYBEL 1:

Stue/kjgkken/sovealkove, bad

S-ROM:

I fellesareal disponerer hybelen en bod pa ca 3m2.

MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfgrt med laser. Bruttoareal er skjgnnsmessig beregnet.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vere i strid med teknisk forskrift
og mangle godkjennelse fra kommunen.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Jorgen Schnell

Byggmester, takstmann

06/12/2023

Jgrgen Schnell
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Fliser pa vegger, malt gips i himlingen.
Badet er utstyrt med:

- Baderomsinnredning med heldekkende servant

- Speil

- Dusjvegger

- Opplegg for vaskemaskin

- Bad ventileres via mekanisk avtrekk, tilluft via ventiler i vinduer og yttervegg.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
Overflater pa gulv fremstar i god stand. Det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.

Membran er ikke synlig ved terskel, av den grunn kan det ikke pavises tilfredsstillende hgydeforskjell fra topp slukrist til
topp membran ved terskel. Hgydeforskjell topp flis ved terskel til topp slukrist er ca 25mm.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2016

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Etableringsaret 2016 ligger til grunn for tilstandsvurderingen.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Det er fliser pa gulvet og veggene. Det er framvist dokumentasjon for vatrom.
Ved inspeksjon i sluket er det observert en type smgremembran.
Det er etter hjemmelshavers gnske ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden, arsaker:

- Vann og avlgpssystem er nytt i 2016 ifglge hjemmelshaver.

- Véatrommet er nytt i 2016 ifplge hjemmelshaver.

- Tilstgtende rom tilhgrer annen leilighet og er utfgrt som en brannvegg.
- Tilstgtende rom tilhgrer annen leilighet og er av betong.

- Tilstgtende rom har ikke vannfgringer.

Ved fuktsgkt i overflater i tilstgtende rom ble det ikke registrert forhgyde fuktverdier pa befaringsdagen.
Merknader:

2. Kjgkken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2016

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning fra IKEA, montert i 2016.

Kjekkenet er utstyrt med:

- Laminerte fronter

- Laminerte benkeplate

- Delvis integrerte hvitevarer

- 1-greps blandebatteri

- Mekanisk avtrekk over platetopp

Overflater og innredning fremstar som i god stand pa befaringsdagen, hvitevarene ble ikke funksjonstestet.

Det ble ikke avdekket mekaniske skader eller vesentlig med slitasje.

Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran, ved visuell besiktigelse.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

@vrige rom fremstar som godt vedlikeholdt og i god stand. Det ble ikke avdekket slitasje av betydning eller skader med
behov for utbedring. For @gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer .
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.
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 3-lags isolerglass og ramme av aluminium, produsert i 2016 i fglge hjemmelshaver (datostempling er bak
frostet vindusfilm).

Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Vinduene fremstér i normalt god stand. Det ble ikke
avdekket slitasje av betydning, skader eller punkterte vindusglass som har negativ innvirkning pa funksjonen.

Ytterdgr av aluminium med glass.
Innvendige dgrer med formpressede dgrblader.

Dgrene ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen, ingen merknader.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Boenheten har ikke balkong eller terrasse

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2016

Nar det gjelder hovedstoppekranen, se under.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgitt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Vann og avlgps-installasjonen i boligen er oppgradert i 2016 i fglge hjemmelshaver.
Vannrgr av plast (rgr-i-rgr)

Synlige avlgpsrgr av plast

Skjulte avigpsrgr antatt plast eller stgpejern

Det ble ikke pavist synlige svekkelser eller slitasje pa synlige vann og avlgpsrgr

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder
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Varmtvannsbereder er fra 2016
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder er i bod tilhgrende loftsleilighet og er plassert i sikkerhetskar. Det er montert elektronisk
lekkasjestopper.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2016

Anlegget ble sist fornyet i 2016

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten ventileres med:

Avtrekk:
- Mekanisk avtrekk i bad og kjgkken
- Tilluft via ventiler i vindu

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 1954
Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2016

I fplge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.
Anlegg fra 2016.
Sikringsskapet inneholder automatsikringer og er i henhold til kursfortegnelse

Visuell kontroll av elektrisk anlegg avdekker ingen avvik som krever strakstiltak. Det gjgres oppmerksom pa at en
grundig el-kontroll kun utfgres av fagpersoner med riktig kompetanse, for eksempel lokalt el-tilsyn.

Det er framvist samsvarserklering.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

* Hjemmelshaver mottok egenerkleringsskjema i forkant av befaring, skjema er ikke utfylt og returnert til takstmann.

Takstmannens vurdering ved TG2:
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

NEM Eiendomsmegling AS

Oppdragsnr.

1-0125/23

Selger 1 navn

Tom Anders Melheim

Hauggata 19

Poststed
KRISTIANSUND N 6509

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 10

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TAM

Document reference: 1-0125/23
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Alt bygget nytt i 2016.
Arbeid utfert av | SB Byggpartner AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | | hht ferdigattest 2016
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | | hht ferdigattest 2016

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Totalentreprengr for hele byggeprosjektet.
Arbeid utfort av |OK Bygg AS, org.nr: 939 442 057

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[T Nei Ja

Forsikringssak i 2020. Ikke pavist i leiligheten, men hele sameiet ble behandlet under ett for skjeggkre. Er

Beskrivelse fullstendig utryddet.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt el-anlegg i 2016. | henhold til ferdigattest.
Arbeid utfert av | Elektroservice AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Eltilsyn og kontroll utfert i 2018.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Initialer selger: TAM

Document reference: 1-0125/23
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Lagt opp hele taket, med nytt undertak og skifer i 2016.
Arbeid utfert av |8 Bygg AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Loft ferdig utbygget i 2017. Ferdigattest foreligger 2017. Kjeller utbygget og ferdigstilt i 2016. Ferdigattest foreligger

Beskrivelse 2016.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[T Nei Ja

Beskrivelse I henhold til ferdigattest i 2016.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Skjeggkre pavist i deler av sameiet i 2020. Forsikringssak. Skjeggkre ikke pavist i leilighet, men behandlet under ett

med resten av leilighetene i sameiet. Utryddet i sin helhet.
Initialer selger: TAM 3

Document reference: 1-0125/23
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

NN

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TAM

Document reference: 1-0125/23
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Hauggata 19
Postnr 6509

Sted KRISTIANSUND N
Leilighetsnr.

Gnr. 6

Bnr. 214

Seksjonsnr. 2

Festenr.

Bygn. nr. 12606702
Bolignr. uo0102

Merkenr. A2022-1358355
Dato 13.02.2022
Innmeldtav  Jorgen Schnell

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

.

[ jis—
Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gragnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Neermere informasjon, se vedlegg 1

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjonn fra den som har utfart energimerkingen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Tiltaksliste: Se vedlegg 1 til energiattesten

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lennsomme. Tiltakene bgr spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 1954
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 26

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Dato for lekkasjetallmaling: Ikke angitt
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): Ikke angitt

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Elektrisitet
Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt med enkel registrering.

Angis kun for nybygg

Elektriske ovner og/eller varmekabler

For a se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn pa www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enhova.no/hjemme




Tiltaksliste:

Vedlegg til energiattesten
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Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hauggata 19 Gnr: 6
Postnr/Sted: 6509 KRISTIANSUND N Bnr: 214
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 2
Bolignr: U0102 Festenr:

Dato: 13.02.2022 19:08:14 Bygnnr: 12606702

Energimerkenummer: A2022-1358355
Ansvarlig for energiattesten: POLAR EIENDOMSUTVIKLING AS
Energimerking er utfart av: Jargen Schnell

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 6: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 7: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.



Tiltak 8: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 9: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



HUSORDENSREGLER — HYBELER

1. Leietaker er ansvarlig for renhold og orden i sin egen hybel . I disse arealene inngér bl.a. kjekken, stue,
bad, toalett og bod(er). Regelmessig betyr minimum én gang per uke. Hver enkelt leietaker som fraflytter
vil bli palagt 4 stille fellesarealer ryddet og rengjort ved utflytting. Manglende lopende renhold paferer
utleier ekstra kostnader og kan Kkreves erstattet, jfr. kostnadsoversikt.

2. Royking er forbudt i alle hybler og leiligheter. Ved utenders reyking skal dette forega uten sjenanse for
de ovrige leietakerne. Snus og sigarettsneiper skal kastes i egnet avfallsbhotte.

3. Opphenging av bilder og lignende kan kun gjores etter avtale med utleier. Dersom tillatt, ma dette
gjores sd skinsomt som mulig. Festeplugg mé benyttes der det er gipsplater pa vegg. Det er ikke tillatt &
gjore endringer pa leilighetens eller gvrige roms faste installasjoner — inklusive maling av rom — uten
seerlig tillatelse fra utleier. Leietaker ma selv holde seg med lyspzerer og lysrer i boligen.

4. Leier plikter 4 innhente utleiers tillatelse for vaskemaskin/terketrommel/oppvaskmaskin installeres.
Installasjon av oppvaskmaskin skal utferes av vaktmester.

5. Vask og terk av tey skjer pa bad eller pa annen anvist plass der det er god lufting.

6. Leietaker plikter a rengjore sluker og vannlaser jevnlig i lopet av leieperioden.

7. Seppel skal kildesorteres og daglig bringes til seppelbotte/miljestasjon. Mellomlagring av restavfall
aksepteres ikke. Enhver forurensing av girdsplass, uteareal, portrom og fellesareal er forbudt.
Opprydning vil bli utfert for leietakers regning etter medgatt tid.

8. Dyrehold er ikke tillatt. Den kan sekes om tillatelse.

9. Port/felles inngangsder skal til enhver tid holdes last.

10. Leietaker er ogsa pliktig til 4 serge for godt inneklima pa hybel og fellesarealer. Se videre anvisning i
eget skriv for inneklima.

11. Leietaker plikter, uten unedig opphold, 4 melde fra om enhver skade som ma utbedres. Ved tette
avlep fra sluk, vask eller toalett skal det gis melding om dette omgaende til vaktmester sifremt dette ikke

lar seg utbedre av beboerne selv.

12. Sykler, ski og lignende, samt motordrevne kjoreteyer ma kun plasseres pa de steder som er anvist til
dette bruk. Trappeoppganger skal til enhver tid veere ryddige. Sko og annet utstyr tillates ikke plassert i

oppgangene.

13. Tap av nekler skal meldes utleier eller dennes representant omgaende. Leier bekoster selv nye nekler,
jfr. kostnadsoversikt

14. Leietaker plikter a respektere hverandres behov for ro. Etter kl 23.00 pa hverdager og kl 24.00 pa

dager for helligdager, skal det herske ro i leiligheten og pa eiendommen for ovrig.

15. Leietaker er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt i dennes husstand og av fremleiere eller
andre han har gitt tilgang til leiligheten eller eiendommen for evrig.

Mvh Utleiemegleren Johan Dyrnes
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VEDTEKTER for BOLIGSAMEIE HAUGGATA 19

§1 NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er; Boligsameie Hauggata 19. Sameiet bestar av 6 seksjoner av gnr. 6, bnr. 214 i
Kristiansund. Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke omfattes av seksjonene, er fellesareal.
Fradelt parkeringsareal tilhgrer seksjon 2 Boligsameiet har til formal 3 ivareta sameiernes felles
interesser, herunder disponering av det areal og de anlegg som ligger til felles benyttelse. Det skal
foresta drift, tilsyn, og vedlikehold av arealet og de felles anlegg som finnes pa eiendommen.

§ 2 SAMEIERM@TE

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgte. Ordinzert sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av april maned. Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar minst en tiendedel av sameierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som
gnskes behandlet. Innkalling til sameiermgte skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst 8,
hgyst 20 dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan likevel om ngdvendig innkalles med kortere frist,
som dog skal vaere minst 3, hgyst 20 dager. Sammen med innkallingen som skal inneholde tid og sted
for mgtet, sendes saksliste, herunder forslag som skal behandles pa mgte, samt styrets arsrapport
med revidert regnskap. Innkallingen til et ekstraordinaert sameiermgte, skal angi de saker som skal
behandles. Saker som en sameier gnsker behandlet pa sameiermgte, skal sendes inn skriftlig til styret
senes 21 dager fgr mgtet. Ordinaert sameiermgte skal behandle/godkjenne: 1. Konstituering. 2.
Arsrapport. 3 Arsregnskap. 4. Spgrsmal om ansvarsfrihet. 5. Valg av styremedlemmer og
vararepresentanter. 6. Valg av revisor. 7. Valg av valgkomité, som bestar av 2 medlemmer 8. Andre
saker som er nevnt i innkallingen. Styret og forretningsfgrer har plikt til 3 veere til stede pa
sameiermgtet, med mindre det foreligger gyldig forfall. | sameiermgte har sameierne stemmerett
med en stemme for hver seksjon de eier. Foruten eieren har ett husstandsmedlem og sameiets
revisor mgte- og talerett i sameiermgtet. Sameiere har rett til 3 mgte med fullmektig som ma veaere
myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Fullmakten anses a gjelde pa fgrstkommende sameiermgte, med mindre det fremgar at noe annet er
ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake. Sameiermgtet vedtar vedtekter og
husordensregler. Revisor velges av sameiermgtet. Han tjenestegjgr inntil annen revisor velges.
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgte velger en annen mgteleder, som
ikke behgver vaere sameier. Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som treffes pa sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgteleder og
minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av sameiermgtet. Alle beslutninger treffes med
alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Det kreves 2/3- dels flertall av de avgitte stemmer
til vedtak om: - Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes stgrrelse ma anses som vesentlige. - Fastsetting av endring av vedtektene. - Salg eller
bortfeste av mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke i nevneverdi grad endrer utnyttingen av
den enkelte bruksenhet, eller fgre til nevneverdig ulempe for den enkelte sameier. Vedtak om salg
eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, krever enstemmighet blant alle
sameiere.



§3 STYRET

Sameiet ledes av et styre som star for forvaltning av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak av sameiermegtet. Styret velges av sameiermgtet og bestar av 3 medlemmer
inklusiv leder. Lederen velges ved saerskilt valg for 1 ar. {Styremedlemmene velges for 2 ar. Det
velges 2 vararepresentanter, som velges for 2 ar. Vararepresentant som trer inn for et styremedlem,
blir sittende ut hele valgperioden for vedkommende styremedlem. Styret velges av og blant
sameierne. Styremedlemmer og vararepresentanter kan gjenvelges. Styremedlemmer eller
vararepresentanter som avhender sine seksjoner, ma samtidig tre ut av styret. Styret er
beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmer er til stede. Styremgtet ledes av styreleder.
Dersom denne har forfall, velger styret en mgteleder. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet er lederens stemme avgjgrende. Styrer fgrer protokoll over sine forhandlinger.
Forretningsfgrer fungerer til vanlig som sekreteer. | felles anliggende representerer styret sameierne,
og forplikter dem med underskrifter av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

§4 DISPOSISJON OG RADERETT

Ingen kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet. Den enkelte sameier har full fysisk og rettslig
raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse. Boligseksjonen kan bare
brukes til beboelse og ikke ervervsformal.

Ved salg eller utleie av seksjoner, plikter sameier 3 melde dette skriftlig til sameiets forretningsfgrer.
Sameier plikter ved utleie a gjgre leietakere oppmerksom pa vedtekter, husordensregler og gvrige
bestemmelser som gjelder for sameiet. Sameierne plikter a fglge sameiets ordensregler og vedtekter.
De er innforstatt med at brudd pa disse anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor
sameiet. Dersom en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameierne,
kan styret palegge sameierne a fraflytte boligseksjonen med minst 3 maneders skriftlig varsel, og
forlange salg av vedkommende seksjon(er) til en verdi basert pa offentlig takst. Tap som er pafgrt
sameiet i forbindelse med mislighold, kan kompenseres i salgssummen. Som vesentlig mislighold
regnes bl.a. at en sameier ikke betaler sin andel av fellesutgiftene etter skriftlig varsel med minst 14
dagers frist for innbetaling. Det skal fremga av varselet hva fortsatt manglende betaling kan resultere
i. Likeledes anses grov overtredelse av ordensreglene som vesentlig mislighold av sameieravtalen.
Sameiet forbeholder seg panterett i hver enkelt seksjon for et belgp stort kr 10.000,- til sikkerhet for
sameiernes andel av fellesutgifter med prioritet etter kr 200.000,- og uten opptrinnsrett. Styret kan
foreta prioritetsvikelser. Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av
driftsutgifter til sameiet, eventuelt andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt, og hefter ogsa
for tidligere seksjonseieres forpliktelser

§5 SAMEIERBR@K

Eierseksjonenes sameierbrgk fastsettes pa grunnlag av bruksenheten areal. Endring av
sameierbrgkene kan bare skje ved enstemmig vedtak av de sameiere som bergres av endringen. For
sameiets felles forpliktelser, er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin sameierbrgk.

Gjeldende sameiebrgk er gjengitt i vedlegg.
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§ 6 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen boligseksjon, samt andre rom som hgrer inn under seksjonen, pahviler
fullt ut den enkelte sameier. For vann- og avlgpsledninger regnes forgreningspunktet inn til
boligseksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med boligseksjonens sikringsboks. Utvendige
dgrer og vinduer skiftes av bergrte sameiere i fellesskap (jfr. § 10). Enkelt utvendig vedlikehold
(maling, beising, kitting av vinduer), er sameiernes ansvar. Sameiet holder maling, beis, kitt, etc., men
ikke redskap. @vrig ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg
og utstyr, herunder inngangsdgrer til bygningen er sameiets ansvar. Vedlikeholdet av bruksenheten
pahviler den enkelte sameier. Unnlater denne a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a
bevare eiendommens verdi, eller a avverge ulemper, kan sameiet sgrge for vedlikeholdet for
vedkommendes regning.

§7 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiemgtet oppretter et fond til dekning av paregnelige fremtidige vedlikeholdsutgifter. De belgp
seksjonseierne skal innbetale til fondet, fastsettes av sameiermgtet, fordeles etter sameiebrgkene,
og innkreves i den manedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene (jfr. § 9).

§ 8 SKADER / FORSIKRING

Sameiet tegner huseierforsikring pa vegne av alle sameierne. Ved innvendig skade som dekks av
forsikringen, betaler sameierne egenandelen, Innvendig skade som skyldes ytre forhold, dekkes av
sameiet. Den enkelte sameier dekker forsikring i forbindelse med sitt innbo og bygningsmessige
innredninger

§9 FELLESUTGIFTER

Utgiftene ved sameiets drift, fordeles mellom sameierne etter stgrrelse pa sameierbrgkene. Faste
utgifter som erfaringsmessig vil palgpe til eiendommens drift og vedlikehold, utlignes pa
seksjonseierne i en fast manedlig sum. Utligningen skjer i henhold til sameiebrgken som er fastsatt
pa grunnlag av arealene.

8§10 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Standardheving som pabygg, utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendig farge, kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og
etter forutgaende godkjenning av styret. Ombygging av bruksenhet (leilighet), som griperinnii
baerende konstruksjoner, yttervegger, tak eller skillevegger mellom bruksenhetene, kan bare foretas
etter innhentet godkjennelse fra styret.

8§11 TVISTER
Eventuelle tvister i sameieforhold mellom sameierne avgjgres ved voldgift etter tvistemalslovens
regler.

Vedtektene ble revidert/godkjent i Sameiemgte 18.03.2021



Sameiebrgk fordelt pa eierseksjoner pr 18.03.2021

Vedlegg

Seksjon Areal %

1,2,7,8,9,11,12 330 51,64 %
10 45 7,04 %
4 74 11,58 %
5 62 9,70 %
6 70 10,96 %
3 58 9,08 %
Sum 639 100,00 %
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Kristiansund kommune
= | medvind uansett vaer

Administrativt vedtak
Plan- og byggesak nr. 2016/647

O K BYGG Knut Bjgrkelund
Haavard Martinsens vei 9
0978 OSLO

Vér ref Saksbehandler Dato
2014/290-14 Bjgrn H. Benjaminsen 13.12.2016

HAUGGATA 19, 6509 KRISTIANSUND N FERDIGATTEST FOR BRUKSENDRING 0OG
ETABLERING AV HYBLER

TILTAKSHAVER: Johan Dyrnes
ANSVARLIG S@KER: O K Bygg Knut Bjgrkelund

VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningslovens § 21-10 gis ferdigattest for bruksendring og
etablering av hybler i Hauggata 19, 6509 KRISTIANSUND N.

SAKSOPPLYSNINGER

Tillatelse til tiltaket ble gitt den 31.7.2014 med vedtaksnummer 2014/440. Sgknad om
ferdigattest er mottatt den 12.12.2016.

Ansvarlig sgker har ved gjennomfaringsplan bekreftet at det foreligger
samsvarserklzeringer. Det bekreftes tilstrekkelig dokumentasjon fra ansvarlige foretak
for FDV er overlevert byggverkets eier. Det foreligger sluttrapport for avfallsbehandling.

Bygning eller deler av bygning ma ikke tas i bruk til annet form3l enn det tillatelsen
fastsetter jf. plan- og bygningslovens § 20-1. Bruksendring krever szerlig tillatelse.

Dette brevet er godkjent elektronisk og har ingen signatur.

Bjern H. Benjaminsen
Saksbehandler

Vedlegg: Orientering om gebyr ferdigattest

Plan og Byggesak

Postadresse Besgksadresse Telefon Bank

Postboks 178, 6501 Kristiansund Kristiansund Servicekontor 71574000 8640.11.79250
E-post Langveien 19 Telefaks Org.nr

postmaot isti d.kommune.no www.kristiansund.no 71 57 40 35 NO 991 891 919
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Advokat
Einar Edin AS mMNA

Postboks 3151 Elisenberg. 0208 Oslo

TIf. +47 24 11 54 54 Fax +47 24 11 54 55

Org.nr. 913 872 436 mva
E-mail: edin@edin.no

Begjaring om  [Joppdeling i eierseksjoner - q reseksjonering

Rekvirentens navn Flmlurﬁ'ulyshm‘pel
Adresse
Postnr. | Poststed
(Under-)organisasjonsnr ffiadselsnr, Ref. nr.
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eilendommen
Kommunenr. |Kommunens navn 1Gnr. lenr. [Festensr.  [Snr.
|ISos EnshasA sunc\ (A 214 T.‘Q"
| !.H]omhm.r(oL
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)
9 030 8§94 EIENDOMS UTLEI € TVORD VEIT AS V{
! ; ; ote |7 v
913 360 SI4 Boliq Soelcdt Howrag 7 Yshyrt
3. Begjering
anWWIW&MWINMWmﬂm
s.-| For- | Brek S- Brok Ti- | g_| For- Ti- |g | For- | Bek | Ti- |g.| For- | Brek | T#
r.,mﬁmmm.wlwmn_nﬂM)mmmummmumulumm
_4) 5) 6) 4) 5) 4) 5) 6) 4) 6) 4) 5) 6l |
1| B 3‘? e |32 |12F 25 37 49
2| B [39| G |14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
NB | 2b|R8 | 31 43 55
8 2b 20 32 |s8
2 3 BT Koy
of[» | 23R |21 33 45 =
1000 |43 22 34 48| (| 58
1Y | 3| R |23 35 ~ [vGus ~ 59
| il ]
2| D, | 26| B |24 36 * 48] <01 Jic %\
Sum tellere: (0933 = nevner: _) )
t&pphunlhhht 7)
mmm menmugkmww vwmummmnwmmnmwlogm
Se mde .
Dato |Utstederens underskrift
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1988/9-2006 PDF Side 1avY



§. Egenerklaering

Undertegnede erkizerer at

a) D seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
m seksjoneringen gjelder bestadende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) m seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalsljenlig avgrensing av de enkelte bruksenheler

d) 'EI bruksenhetens formél (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
[[] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

€) ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etler bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt | eller i medhold av plan-

og byaningsloven, er fasislati & skulle fjene beboernes eller bebyggelsens felles

f E areal som skal ljene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbalig som er utieid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjsperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygni & eiendommen
9 @ har egen inngang fra fellesareal eller n:zaoaienduﬁ'ug i -
h) E hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten, Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[[] boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[[] alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

) [ det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede e nt med at det er straffbart 4 eller benytte uriktig erklarin,
{straﬂ':gun § ‘r”ﬂ:g § 1901. e - ¥

6. Tegninger mv,

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortispende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

8) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa i er grensene for hruksenn:gem' forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(5 7. annel leddy. ° iy & sk og tydelig ang

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)

d) Vedtekler (§ 28). (Skal ikke felge med fil linglysing.)

€) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Wﬁm&m .
ond 965 | =T shun e s
{J/{ ‘\# 2 7 &/m | P —lm\w ANDREW
Dy eel , (4T Frmoaattest
BolU6saNEIE HAULOCATAIG Og
EIENSOHIUTLE | E NRDVEST Af
—1 &yvnN® RAAMES IHT
FIRMAATTEST RBoULIAME
HAVCEATA 1§, i

Ked 1|15

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1

Bdslw?
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &)

Styret samtykker il reseksjonering (§ 12), Y
E alisr Dé‘ \k\\f‘h& /p\“ﬁ,@
[ styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30) U\ n/ﬂﬁ
[Sted, dalo i X ¢
] oy SN JHM rne)
K250 b D 1< "} 5] f“/‘%@. W j
/ o

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering |

[ Befaring er foretatt LARS "“PANIEL G ARSHIL
[[] malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)
] Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ Tillatelsen feiger vediagt
Kommunen erkirer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gg ﬁ;zmm TFestorr '5:"'-‘?_ '%El}-.., KCISTIAVSUND

(3

— ]ﬁemplnnmu[\ /T TRRISTTANSUND KOMMUNE
/A |BYGNINGSSJEFENS KONTOR
11.06 (¥

'Postboks_178. 630, Kristiansund
r 491 sft@wcaésa’/
Noter:

1) fmgnnfgl ::;ﬂ.fg ﬂip'i:htm::;}g seksj mztfxwemfmﬂﬂ sende begjeeringen til linglysing. Begjaering,

2) Deter Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) Bs=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsetles en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Selt B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjeider grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanteret! etier eierseksjonsioven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett i

oppdelingsbegjaringen gir ikke tvangsgrunniag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal t i noen lilfeller s til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er ngdvendig, tar ﬂuyyl‘mﬂ for al snmlykkeimrlel. if. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

[Piass for tinglysingsatiest, pategninger mv.

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1008/9-2006 PDF Side 3 avy/



Punkt 4

Det opprettes 1 ny boligseksjon fra snr. 1, denne seksjons far snr. 10

Snr. 1 endrer formal til bolig.

Tilleggsdel til snr. 1 tillegges snr. 13.

Det opprettes 6 nye boligseksjoner fra snr. 2, disse far seksjonsnumre 7-9 og 11-13.
Snr. 2 endrer formal til bolig.

Snr. 2 avgir areal til fellesareal

Del av snr. 2 tillegges snr. 7,8 9, og 12

Del av fellesareal tillegges snr. 13.

side Lo
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Dato: 03.01.2013 M 1:500 Sign: RIH
xoogi.ﬁg.mooﬁﬁﬁ. ref. til Ngo Normal Null 54.
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SAMTYKKEERKLAERING

Undertegnende panthaver samtykker herved til reseksjonering av eiendommen gnr. 6, bnr. 214, snr.
1 og 2 i Kristiansund kommune.

Kristiansund, 08.03.2018

Nordea Bank Norge ASA
Kristianeund

ﬁqmngfm;cﬁ

For, Nordea Bank AB (publ) filial i Norge , orgnr. 983 258 344

Rett kopi bekreftes
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Arkivverket

Kristiansund byfogd, SAT/A-4587/A/27: Pantebok nr. 41, 1946-1947, Dagboknr: 418/1947

Gjenpart

Herr Byfogden i Kristiansund N,, <

Verllecg / 7
Her , ‘ — I,»,_:bok nrl /'//f IPI/TE

susnsun d B m/a/

Aristiansunds Sk'i& mmnis jons glsskiﬁm
utskriftedl ve nd"e wrictlansunds ok )enns Oan.SJO.nI

3/%244 heter dat
a5k jrimnskormis jonen Je r videre funnet & kunne 1ugfe til grumn
"for skjonnct kommnens foran refcrerte forslﬂ til skjenns-
*forutsctninger,- dog mec de samme gndri 11fﬂ£u13ur og far~

‘behold som er {aut 1 83 ,]ﬂrma\ommsionss nr.
I skj onre };on.rus onsgk nr. ttales st

“liva emll% clle s imnkjersler t.J.l kvertalene , s er det
t 534

“herom gi g;csnua dlr:sctlv fre. kosmuncn (dok. lL
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hauggata 19 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
6509 KRISTIANSUND N Saksbehandler: John Erik Klinge
Telefon: 47020 360
Oppdragsnummer: E-post: john.erik.klinge@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



