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Suldalsvegen 10, 4230 SAND

Sand - Lettstelte og kjekke
leiligheter i Krossenbygget pa
Sand. Perfekt som utleie/
forstegangskjop. Fra 35-58kvm.

£x




Eiendomsmegler

Helene Byberg

Mobil 906 23 272
E-post  helene.byberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke
Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland.

TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA:
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

1-9

Oppdragsnr.:

2 Suldalsvegen 10

Fra Kr 950 000 - 1.290.000

Fra Kr 36 792,
Fra Kr 986 792 -
Kr 1 290,- mnd
Sted Eiendom AS

Eierseksjon
Eierseksjon

1989

3B (P

5073.1 m?2 fellestomt
2

3

Gnr. 100, bnr. 30 Snr.

1401230315

Perfekt som utleie/
forstegangskjop.
35-58kvm.

Vii Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke v/Helene Byberg, har na fatt for
salg 9 kjekke leiligheter som nylig er seksjonert i Krossenbygget pa
Sand. De fleste leilighetene er nylig oppusset med nye overflater pa
gulv, malte overflater og nye baderomsmgbler. Leilighetene er fra
35-58 kvm, hvor 3 av leilighetene som ligger i underetasjen er 1-roms
med sovealkove, mens 5 av leilighetene i gvre etasje har 1 soverom
og den stegrste har 2 soverom. Leilighetene har ikke veert brukt av
selger og veert utleid under hele eiertiden. Hver leilighet har utfgrt
tilstandsrapport som ligger ved i salgsoppgaven. Pris fra kr.950.000 -
1.290.000,-.

Leilighetene ligger ca.2,5km fra Sand sentrum.

Leilighetene kan overtas fortlgpende.

Velkommen til visning.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal
BRA: 35-58 m?

Leil.1-42Bra
Leil.2- 42 Bra
Leil.3-35Bra
Leil.4 - 36 Bra
Leil.5- 58 Bra
Leil.6 - 58 Bra
Leil.7- 54 Bra
Leil.8 - 56Bra
Leil.9 - 56 Bra

Tomtetype
Eiet fellestomt

Tomtestgrrelse
5073.1 m2

Tomtebeskrivelse

Seksjoneringsdokumenter fglger salgsoppgave. Vedtekter er under utarbeidelse. Hele
2. etasje og deler av underetasje er regulert bolig / tilhgrer boligseksjonene. Det vil
veere felles vedlikehold av bygget ihht. sameieandel. Tomt/uteareal er ikke seksjonert -
definert som fellesareal. Det skal utarbeides en skisse for fordeling av uteomrade. De
3 leilighetene i u.etg har parkering nedsiden og de 6 leilighetene i 2. etg har parkering
pa oppsiden. Ut over parkeringsplasser og kjgrevei for leilighetene, skal
neeringsseksjonene disponere og motta all inntekt pd gvrig uteareal. Felles vedlikehold
av uteareal ihht andel areal.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.
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Beliggenhet
Beliggende i Suldal kommune, i krysset, "Bergekrossen”, mellom Sandsvegen og
Suldalsvegen. Ca. 2,5 km fra Sand sentrum.

Adkomst
Adkomst direkte fra Rv. 13

Bebyggelsen
Omradet bestar av bolig, naering og leiligheter.

Barnehage/Skole/Fritid
Sand

Skolekrets
Sand

Bygningssakkyndig
Ruben Sgrsdal

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Oppfert med ringmur og stedstgpt plate pa mark.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepaneler.
Saltak m/ belegningstein.

Innhold
Eiendommen har totalt 9 leiligheter. 6 stk. i 2 etg og 3 stk. i u etg. Det er naeringsdel i 1
etg.

Leilighet 1: Apen stue/kjgkken Igsning, soverom og bad. Utvendig bod i fellesrom i
underetasjen.

Leilighet 2: Apen stue/kjgkken Igsning, bad og soverom. Utvendig bod i fellesrom i
underetasjen.

Leilighet 3: Apen stue/kjskkenlgsning, bad og soverom. Utvendig bod i fellesrom i
underetasjen.

Leilighet 4: Apen stue/kjgkken Igsning, soverom og bad. Utvendig bod i fellesrom i
underetasjen.

Leilighet 5: Apen stue/kjgkken Igsning, bad og soverom. Utvendig bod i fellesrom i
underetasjen.

Leilighet 6: Apen stue/kjpkken lgsning, bad og 2 soverom. Utvendig bod i fellesrom i
underetasjen.

Suldalsvegen 10



Leilighet 7: Gang, apen stue/kjgkken/sovealkove Igsning og bad, bod. (Underetasje)
Leilighet 8: Gang, apen stue/kjgkken/sovealkove Igsning og bad, bod. (Underetasje)
Leilighet 9: Gang, apen stue/kjgkken/sovealkove Igsning og bad, bod. (Underetasje)

PRISER:

Leilighet 1: Kr. 1 190 000,-
Leilighet 2: Kr. 1 190 000,-
Leilighet 3: Kr. 1 090 000,-
Leilighet 4: Kr. 1 090 000,-
Leilighet 5: Kr. 1 190 000,-
Leilighet 6: Kr. 1 290 000,-
Leilighet 7: Kr. 950 000,-

Leilighet 8: Kr. 1 050 000,-
Leilighet 9: Kr. 1 050 000,-

Standard
Varmtvannsbereder 2x300 Itr. felles for alle leiligheter i kjeller. Balansert ventilasjon.

Flere av leilighetene hadde en oppgradering av overflater i 2021, hvor gulv, vegger, bad
og kjgkken ble oppusset. Leilighet 1-6 Igger i 3 etasje over naeringsdelen. Leilighet 7-9
ligger i underetasjen under naeringsdelen.

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.

Innvendige gulv er i hovedsak belagt med laminat og flis pa bad.

Innvendige vegger er i hovedsak tapenserte malte overflater, baderomsplater pa bad
pa de badene som er oppusset.

Leilighet 1 (42kvm) er i dag leid ut. Leiligheten er pusset opp i 2021 med nye
overflater/maling, nytt kjgkken og bad.

Apen stue/kjpkken Igsning, soverom og bad, samt utvendig bod i underetasjen. Utsikt
ut mot vei.

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.
Innvendige gulv er i hovedsak belagt med laminat og flis pa bad.
Innvendige vegger er i hovedsak tapenserte malte overflater, baderomsplater pa bad.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og dgrer Oppsummering
(isolerglass over 304r) og det vil vaere risiko for at vindusglass punkterer.
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Det registreres rateskader i karmer.
Utskifting av vinduer med skade ma paregnes.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Kjgkken Oppsummering av overflater og innredning
| fglge eier er kjgkkenet montert i 2021.

Mangler komfyrvakt

Mangler water guard

Avlgpsrgr Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med

avlgp. Innvendige avlgpsrer fra byggear har nadd en hgy alder og gir gkt risiko for
skader i tiden som kommer.

Vannledninger Oppsummering

Vannrgr er fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for
boenheten.

Varmtvannsbereder Oppsummering (Gjelder for alle leilighetene)
Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.
2x300 ltr. felles for alle leiligheter i kjeller

Ventilasjon Oppsummering (gjelder for alle leilighetene)

Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid pa ca 25 ar. Med bakgrunn i alder er
det gkende risiko for

feil som krever utbedring/utskifting. Virket ikke pa befaringsdato, men ifglge selger
skal det fikses fgr salg.

Vatrom Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er av eldre type uten synlig klemring for god tetting av membran i sluket. Gulvet
kan derfor vaere

utsatt for lekkasjer.

Leilighet 2 (42kvm) Er i dag utleid. Bestar av Apen stue/kjgkken Igsning, bad og
soverom, samt utvendig bod i underetasjen. Leiligheten er pusset opp i 2021 med nye
overflater/maling, nytt kjskken og bad. Utsikt ut mot flott natur.

Bygningsdeler med TG3
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Vinduer og dgrer Oppsummering

(isolerglass over 304r) og det vil vaere risiko for at vindusglass punkterer
Det registreres rateskader i karmer

Innvendig dgr til bad tar i karm

Utskifting av vinduer med skade ma paregnes

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Kjgkken Oppsummering av overflater og innredning

| fglge eier er kjgkkenet montert i 2021

Mangler komfyrvakt

Mangler water guard

Blandebatteriet pa kjpkken er gatt gjennom benkeplate
Bakplate over kjgkkenbenk er lgs

Oppsummering av avtrekk
Knekk pa ventilasjonskanal

Avlgpsrgr Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med

avlgp. Innvendige avlgpsrgr fra byggear har nadd en hgy alder og gir gkt risiko for
skader i tiden som kommer.

Vannledninger Oppsummering

Vannrgr er fra byggearet, og har nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for
boenheten.

Leilighet 3 (35kvm) (under oppussing) Bestar av Apen stue/kjgkkenlgsning, bad og
soverom, samt utvendig bod i underetasjen. Leiligheten har overflater fra byggear, og
oppgradering ma paregnes. Utsikt mot vei.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og dgrer Oppsummering

(isolerglass over 304r) og det vil vaere risiko for at vindusglass punkterer
Det registreres fuktskader i karmer

Utskifting av vinduer med skade ma paregnes

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Kjgkken Oppsummering av overflater og innredning
Det registreres fukt/skader rundt vask
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Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Innredning og kjgkkenet anbefales oppgradert.
Utbedringskostnader overflater: 50 000 - 150 000

Vatrom Oppsummering
Badet ma totalrenoveres.
Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Avlgpsrgr Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med

avlgp.

Innvendige avlgpsror fra byggear har nadd en hgy alder og gir okt risiko for skader i
tiden som kommer.

Vannledninger Oppsummering

Vannrgr er fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for
boenheten

Varmtvannsbereder Oppsummering
Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.
2x300 ltr. felles for alle leilighetene i kjeller

Ventilasjon Oppsummering

Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid pa ca 25 ar. Med bakgrunn i alder er
det gkende risiko for

feil som krever utbedring/utskifting.

Leilighet 4 (36kvm) Er i dag leid ut. Inneholder: Apen stue/kjgkken Igsning, soverom og
bad, samt utvendig bod i underetasjen. Pusset opp i 2021. Utsikt ut mot flott natur pa
baksiden av bygget.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og dgrer Oppsummering

(isolerglass over 304r) og det vil vaere risiko for at vindusglass punkterer
Registreres kondens pa innsiden av vindu

Registreres tegn til rdteskader i karmer

Innvendig dgrer tar i karm

Utskifting av vinduer med skade ma paregnes

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000
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Bygningsdeler med TG2

Kjgkken Oppsummering av overflater og innredning
| fglge eier er kjpkkenet montert i 2021

Mangler komfyrvakt

Mangler water guard

Avlgpsrgr Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med

avlgp. Innvendige avlgpsrgr fra byggear har nadd en hgy alder og gir gkt risiko for
skader i tiden som kommer.

Vannledninger Oppsummering

Vannrgr er fra byggearet, og har nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for
boenheten.

Elektrisk Oppsummering
Mangler deksel pa kontakt.
Fargeforsjell pa brytere, da noen er fra byggear

Vatrom Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er av eldre type uten synlig klemring for god tatting av membran i sluket. Gulvet
kan derfor

veere utsatt for lekkasje.

Leilighet nr.5 (58kvm) (under oppussing) Inneholder: Apen stue/kjgkken lgsning, bad
og soverom. (Mulighet for a lage 2 soverom som i leil.6), samt utvendig bod i
underetasjen. Leiligheten fremstar med eldre standard og oppgradering ma paregnes.
Utsikt ut mot vei.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og dgrer Oppsummering

(isolerglass over 30ar) og det vil vaere risiko for at vindusglass punkterer
Det registreres fuktskader i karmer

Utskifting av vinduer med skade ma paregnes

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Kjgkken Oppsummering av overflater og innredning
Det registreres skader rundt vask
Kjgkkeninnredningen har store skader.

Innredning og kjgkkenet anbefales oppgradert.
Utbedringskostnader overflater: 50 000 - 150 000
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Oppsummering av avtrekk
Det er avtrekk over stekesonen, men denne virker ikke.
Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Vatrom Oppsummering

Badet ma totalrenoveres.
Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000
Bygningsdeler med TG2

Avlgpsrgr Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med

avlgp. Innvendige avlgpsrgr fra byggear har nadd en hgy alder og gir gkt risiko for
skader i tiden som kommer.

Vannledninger Oppsummering

Vannrgr er fra byggearet, og har nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for
boenheten

Elektrisk Oppsummering
Mangler deksel pa kontakt

Leilighet nr.6. (58kvm) Er i dag utleid. Inneholder: Apen stue/kjgkken Igsning, bad og 2
soverom, samt utvendig bod i underetasjen. Leiligheten ble pusset opp i 2021. Utsikt ut
mot flott natur pa baksiden av bygningen.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og dgrer Oppsummering

(isolerglass over 30ar) og det vil vaere risiko for at vindusglass punkterer
Det registreres rateskader i karmer

Innvendig dgrere er slitt og med hull

Det blir pavist sprekk i vindusglass pa bad.

Utskifting av vinduer med skade ma paregnes

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Kjgkken Oppsummering av overflater og innredning
| fglge eier er kjpkkenet montert i 2021

Mangler komfyrvakt

Mangler water guard

Det registreres svertesopp i fug bak vask

Avlgpsrgr Oppsummering

Suldalsvegen 10
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Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med

avigp.

Innvendige avlgpsror fra byggear har nddd en hgy alder og gir gkt risiko for skader i
tiden som kommer.

Vannledninger Oppsummering

Vannrgr er fra byggearet, og har nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for
boenheten

Vatrom Oppsummering av overflater

Det anbefales & montere innfellbaredusjdgrer eller dusj kabinett, for & unngd vannsgl
utover dusjone.

Avtrekkskanal er fgrt gjennom tak og opp pa kaldloft.

Det registreres svertesopp i fuger bak vask og i dus;.

List utenfor baderomsdegr er Igs.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er av eldre type uten synlig klemring for god tatting av membran i sluket. Gulvet
kan derfor

veere utsatt for lekkasje

Det bgr monteres beslag over membran ved dgrterskel.

Oppsummering av sanitaerutstyr
Det er skade pa lister rundt dgr og dgrblad til bad.

(Underetasjen)

Leilighet nr.7 (54kvm) - Leiligheten er i dag utleid. Inneholder: Gang, apen stue/
kjokken/sovealkove Igsning og bad, samt innvendig bod. Leiligheten fremstar med
eldre standard og oppgraderinger ma paregnes.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og dgrer Oppsummering

(isolerglass over 30ar) og det vil vaere risiko for at vindusglass punkterer
Det registreres fuktskader i karmer

Utvendig dor er slitt

Utskifting av vinduer med skade ma paregnes

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Kjgkken Oppsummering av overflater og innredning
Innredning og kjgkkenet anbefales oppgradert.
Utbedringskostnader overflater: 50 000 - 150 000
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Vatrom Oppsummering

Badet ma totalrenoveres.
Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000
Bygningsdeler med TG2

Avlgpsrgr Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med

avlgp. Innvendige avlgpsrer fra byggear har nadd en hgy alder og gir gkt risiko for
skader i tiden som kommer.

Vannledninger Oppsummering

Vannrgr er fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for
boenheten

Leilighet nr.8 (56 kvm) Er i dag utleid. - Inneholder: Gang, apen stue/kjskken/
sovealkove Igsning, bod og bad. Leiligheten ble pusset opp i 2022, med nye overflater
pa gulv, malte overflater pa vegg, ny kjgkkeninnredning og bad. Utsikt ut mot
grgntareal.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og dgrer Oppsummering

(isolerglass over 30ar) og det vil vaere risiko for at vindusglass punkterer
Det registreres fuktskader i karmer

Utvendig dor er slitt

Det blir pavist knust glass i stue vindu

Utskifting av vinduer med skade ma paregnes

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Kjgkken Oppsummering av overflater og innredning
| folge eier er kjgkkenet montert i 2022

Mangler water guard

Avlgpsrgr Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med

avlgp. Innvendige avlgpsrer fra byggear har nadd en hgy alder og gir gkt risiko for
skader i tiden som kommer.

Vannledninger Oppsummering

Vannrgr er fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for
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boenheten

Elektrisk Oppsummering

Mangler deksel pa stikk kontakt

Knust utelampe

Sikringsskap er plassert i gang

Fargeforsijell pa brytere, da noen er fra byggear

Vatrom Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er av eldre type uten synlig klemring for god tetting av membran i sluket. Gulvet
kan derfor

veere utsatt for lekkasje.

Leilighet nr.9 (56kvm) Er i dag utleid. - Inneholder: Gang, dpen stue/kjgkken/sovealkove
Igsning, bod og bad. Leiligheten ble pusset opp i 2022 og ikke bebodd etter oppussing.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og dgrer Oppsummering

(isolerglass over 30ar) og det vil vaere risiko for at vindusglass punkterer
Det registreres fuktskader i karmer

Utvendig dor er slitt

Dgrblad til innvendig bod mangler

Utskifting av vinduer med skade ma paregnes

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Kjgkken Oppsummering av overflater og innredning
| fglge eier er kjpkkenet montert i 2022

Mangler water guard

Avlgpsrgr Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med

avlgp. Innvendige avlgpsrer fra byggear har nadd en hgy alder og gir gkt risiko for
skader i tiden som kommer.

Vannledninger Oppsummering

Vannrgr er fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for
boenheten

Rist til ventilasjon i stue mangler
Rist til luftespalter i vindu stue mangler

Vatrom Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
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Sluket er av eldre type uten synlig klemring for god tetting av membran i sluket. Gulvet
kan derfor
veere utsatt for lekkasje.

Vi anbefaler alle interessenter om a sette seg inn i vedlagt tilstandsrapport som
beskriver den enkelte leiligheten.

Leilighetene far innstallert minusmaler for vann.
Leilighetene har egen minusmaler for strgm.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Leilighetene som ikke er leid ut blir levert med hvitevarer som vist pa visning.

TV/Internett/Bredband
Lyse Altibox

Parkering

Tomt/uteareal er ikke seksjonert - definert som fellesareal. Det skal utarbeides en
skisse for fordeling av uteomrade. De 3 leilighetene i u.etg har parkering nedsiden og
de 6 leilighetene i 2. etg har parkering pa oppsiden. Ut over parkeringsplasser og
kjgrevei for leilighetene, skal naeringsseksjonene disponere og motta all inntekt pa
@vrig uteareal.

Energi
Oppvarming
Hovdsaklig elektrisk.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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@konomi

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter blir beregnet etter tilkobling vann/avigp. Tilkoblingen ligger
inkludert i kjppesum.

Info formuesverdi
Leilighetenee er nylig fradelt og ikke mulig & hente ut formuesverdi enda.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, forsikring, innvendig, renovasjon og abonnement til tv og internett.

IVAR Ryfylke IKS har ansvar for innkreving av avgifter for renovasjon og slamtgmming.

Tilbud lanefinansiering
@nsker du tilbud pa finansiering av bolig?
Kontakt en av vare radgivere i Hjelmeland Sparebank for et tilbud pa:

oBoliglan

oLivs- /gjeldsforsikring
oForsikring

oSparing

Telefon: 51 75 44 00
E-post: post@hjelmeland-sparebank.no

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Inkluderer forsikring utvendig og vedlikehold, vask gang, klipping og sngmaking.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1290

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 100, bruksnummer 30, seksjonsnummer 1 i Suldal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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15.08.2023 - Dokumentnr: 867574 - Reseksjonering
Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 2/54
Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Deling av seksjon

Endring av tilleggsdel
Endring av sameiebrgk
Endring av fellesareal
Endring av formal

Seksjoneringsdokumenter fglger salgsoppgave. Vedtekter er under utarbeidelse. Hele
2. etasje og deler av underetasje er regulert bolig / tilhgrer boligseksjonene. Det vil
veere felles vedlikehold av bygget ihht. sameieandel. Tomt/uteareal er ikke seksjonert -
definert som fellesareal. Det skal utarbeides en skisse for fordeling av uteomrade. De
3 leilighetene i u.etg har parkering nedsiden og de 6 leilighetene i 2. etg har parkering
pa oppsiden. Ut over parkeringsplasser og kjgrevei for leilighetene, skal
naeringsseksjonene disponere og motta all inntekt pa gvrig uteareal.

Ferdigattest/brukstillatelse

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
skt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppferte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig
tatt bruk.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett. Vann og avlgpsavgift etter
malar.

Regulerings og arealplaner

Einedommen er regulert til neeringsformal med grense til LNFR areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag.

Suldal kommune 2023-2034 arealdel av kommuneplanen - endeleg vedtak ligger
vedlagt i salgsoppgaven.
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Adgang til utleie
Utleie er tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
950 000,- (Prisantydning)
0,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

8 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

23 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 950 000,00))

36 792,- (Omkostninger totalt)
986 792,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 36 792

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Oppdragsanvarlig
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Ansvarlig megler
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Ryfylke Eiendomsmegling AS, Radhusgaten 12
4100 Jgrpeland
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
19.10.2023
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4230 SAND

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1989
Areal (BRA): 42 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

GNR: 100 BNR: 30 SNR: 1 Takst Rogaland AS

Ruben Sgrsdal

post@takst-rogaland.no
48422402

Suldalsvegen 10
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/9895

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og derer

Kjokken

Avlgpsror

Vannledninger

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering

(isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer.
Det registreres rateskader i karmer.

Utskifting av vinduer med skade mé péregnes.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av overflater og innredning

| falge erier er kjokkenet montert i 2021.
Mangler komfyrvakt

Mangler water guard

Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

Innvendige avlgpsrer fra byggedr har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.

Oppsummering

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten.

Oppsummering

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

2x300 ltr. felles for alle leiligheter i Kjeller
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Ventilasjon

Vatrom

Oppsummering

Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid pa ca 25 &r. Med bakgrunn i alder er det skende risiko for
feil som krever utbedring/utskifting.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er av eldre type uten synlig klemring for god tetting av membran i sluket. Gulvet kan derfor vaere
utsatt for lekkasjer.

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjon virket ikke p& befaringtidspunktet. | felge eier skal dette fikses fer salg.

Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er ikke etabler bod i kjeller, som viser p& tegninger. Disse skal bli bygget fer salg i falge eier.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Mangler h&ndslukker, blir montert fer salg i felge eier.

Det er skader pa raykvarsler

Raykvakarsler over 10 &r. Blir byttet for salg i felge eier.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.9.2023 28.9.2023

Hjemmelshavere

Navn: Sted Eiendom AS v/Svein Tore Edland Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Segrsdal Telefon: 48422402
Firma: Takst Rogaland AS Dato: 28.9.2023 F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

Epost: post@takst-rogaland.no TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:
Mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen og sertifisert takstmann i BMTF.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Suldalsvegen 10, 4230 Sand

Kommunenr: 1134 Gardsnr: 100 Bruksnr: 30 Festenr:
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1989 - | felge PropCloud

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen har totalt 9 leiligheter. 6 stk. i 2 etg og 3 stk. i u etg. Det er neeringsdel i 1 etg.

Oppfert med ringmur og stedstept plate pa mark.
Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepaneler.
Saltak m/ belegningstein.

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.
Innvendige gulv er i hovedsak belagt med laminat og flis pa bad.
Innvendige vegger er i hovedsak tapenserte malte overflater.

Sammendrag.
Leiligheten har stedvis slitte overflater. Store deler av eiendommen er fra byggedr. En del utbedringer m& paregnes. Enkelte tilstandsanmerkninger skyldes
alder, vedlikehold og konstruksjon.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.
Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.
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Bilde av boligen

Hovedarealer

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 42 42 0 Apen stue/kjekken lzsning, soverom og bad
Totalt 42 42 (o]
& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand 7 av 15
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass fra byggear.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer
(isolerglass over 30&r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer.
Det registreres rateskader i karmer.

Utskifting av vinduer med skade méa péaregnes.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i felge erier er betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

6.3 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning TG-2

| felge erier er kjgkkenet montert i 2021.

Mangler komfyrvakt

Mangler water guard

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.4 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er ikke etabler bod i kjeller, som viser p& tegninger. Disse skal bli bygget fer salg i falge eier.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen Manglende brannslukkerutstyr
iht forskrift?

Mangler handslukker, blir montert fer salg i felge eier.

Er det skader pa rgykvarsler? Ja

Reykvakarsler over 10 &r. Blir byttet fer salg i felge eier.

6.5 Avlgpsrer TG-2
Type avilgpsrer Ukjent
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
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Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ja

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av avlepsrar

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med aviep.

Innvendige avlepsrer fra byggedr har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som
kommer.

6.6 Vannledninger TG-2

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger
Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten.

6.7 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pd varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk
Sikkringsskap plassert i fellesgang.
Fargeforskjell pd bryterer da noen er fra byggear.

6.8 Varmtvannsbereder TG-2
Plassering bereder
Felles kjeller
Fundament
Plassert p& gulv
Arstall
2002
Starrelse
300 liter
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
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Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

2x300 ltr. felles for alle leiligheter i kjeller

6.9 Ventilasjon TG-2

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert pa loft. Dette virket ikke under befaring. Eier opplyser

om dette skal fikses fer salg.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid pa ca 25 ar. Med bakgrunn i alder er det gkende
risiko for feil som krever utbedring/utskifting.

610 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser om bad ble pusset opp i 2021.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
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Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Avtrekkskanal er fert gijennom tak og opp pé kaldloft.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluket er av eldre type uten synlig klemring for god tetting av membran i sluket. Gulvet kan derfor
veere utsatt for lekkasjer.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en servant, klosett og dusj forheng.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av saniteerutstyr

Ventilasjon
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Type ventilering Mekanisk balansert ventilasjon

Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Ventilasjon virket ikke pa befaringtidspunktet. | felge eier skal dette fikses fer salg.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

611 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant
612 Balkong, terrasse, platting
Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Suldalsvegen 10

4230 SAND

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1989
Areal (BRA): 42 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

GNR: 100 BNR: 30 SNR: 2 Takst Rogaland AS

Ruben Sgrsdal

post@takst-rogaland.no
48422402

Suldalsvegen 10
4230 Sand




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/9885

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og derer

Kjokken

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering

(isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer
Det registreres rateskader i karmer
Innvendig der til bad tar i karm

Utskifting av vinduer med skade ma paregnes

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av overflater og innredning

| felge eier er kjgkkenet montert i 2021

Mangler komfyrvakt

Mangler water guard

Blandebatteriet pa kjokken er gatt gjennom benkeplate

Bakplate over kjgkkenbenk er las

Oppsummering av avtrekk

Knekk pa ventilasjonskanal

Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
aviep.

Innvendige avigpsrer fra byggedr har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.

Oppsummering

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veaere ekt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten.
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Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom

Oppsummering

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid

2x300 ltr. felles for alle leilighetene i kjeller

Oppsummering

Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid pd ca 25 &r. Med bakgrunn i alder er det skende risiko for
feil som krever utbedring/utskifting.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er av eldre type uten synlig klemring for god tatting av membran i sluket. Gulvet kan derfor vaere
utsatt for lekkasje.

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjon virket ikke pa befaringstidspunktet. | felge eier skal dette fikses fer salg.

Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er ikke etablert bod i kjeller, som viser pa tegninger. Disse skal bli bygget for salg i felge eier.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Mangler handslukker, Blir montert fer salg i falge eier.

Det er skader pa raykvarsler

Raykvarsler over 10 &r. Blir byttet for salg i felge eier.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.9.2023 28.9.2023

Hjemmelshavere

Navn: Sted Eiendom AS v/Svein Tore Edland Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Segrsdal Telefon: 48422402
Firma: Takst Rogaland AS Dato: 28.9.2023 F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

Epost: post@takst-rogaland.no TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:
Mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen og sertifisert takstmann i BMTF.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Suldalsvegen 10, 4230 Sand

Kommunenr: 1134 Gardsnr: 100 Bruksnr: 30 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1989 - | felge PropCloud

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen har totalt 9 leiligheter. 6 stk. i 2 etg og 3 stk. i u etg. Det er neeringsdel i 1 etg.

Oppfert med ringmur og stedstept plate pa mark.
Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepaneler.
Saltak m/ belegningstein.

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.
Innvendige gulv er i hovedsak belagt med laminat og flis pa bad.
Innvendige vegger er i hovedsak tapenserte malte overflater.

Sammendrag.
Leiligheten har stedvis slitte overflater. Store deler av eiendommen er fra byggedr. En del utbedringer m& paregnes. Enkelte tilstandsanmerkninger skyldes
alder, vedlikehold og konstruksjon.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.
Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand




Bilde av boligen

Hovedarealer

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 42 42 0 Apen stue/kjekken lzsning, bad og soverom
Totalt 42 42 (o]
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass fra byggear.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

(isolerglass over 30&r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer
Det registreres rateskader i karmer

Innvendig der til bad tar i karm

Utskifting av vinduer med skade méa paregnes

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i felge eier er betong

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

6.3 Kjokken
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Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

| felge eier er kjgkkenet montert i 2021

Mangler komfyrvakt

Mangler water guard

Blandebatteriet pa kjgkken er gatt giennom benkeplate

Bakplate over kjgkkenbenk er las

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Ja
Oppsummering av avtrekk TG-2

Knekk pa ventilasjonskanal

6.4 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er ikke etablert bod i kjeller, som viser pa tegninger. Disse skal bli bygget fer salg i felge eier.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen Manglende brannslukkerutstyr
int forskrift?

Mangler handslukker, Blir montert for salg i felge eier.

el

Er det skader pa rgykvarsler? Ja

Raykvarsler over 10 ar. Blir byttet for salg i felge eier.
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6.5 Avigpsrer TG-2

Type avilgpsrer Ukjent
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av avlepsrar

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Innvendige avlepsrer fra byggedr har nddd en hgy alder og gir ekt risiko for skader i tiden som
kommer.

6.6 Vannledninger TG-2

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon p& stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten.
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6.7 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pd varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk
Sikringsskap er plassert i fellesgang

Fargeforsjell p& brytere, da noen er fra byggeéar

6.8 Varmtvannsbereder TG-2

Plassering bereder

Felles kjeller

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

2002
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Sterrelse

300 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid

2x300 ltr. felles for alle leilighetene i kjeller

6.9 Ventilasjon TG-2

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert pa loft. Dette virket ikke under befaring. Eier opplyser

om dette skal fikses fer salg.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid p& ca 25 &r. Med bakgrunn i alder er det gkende
risiko for feil som krever utbedring/utskifting.

610 Vatrom

Overflate
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Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser om at bad ble pusset opp i 2021

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Avtrekkskanal er fert giennom tak og opp pa kaldloft.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluket er av eldre type uten synlig klemring for god tatting av membran i sluket. Gulvet kan derfor
veere utsatt for lekkasje.

Saniteerutstyr
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Beskrivelse

Det er etablert en servant, klosett og innfellbare dusj forheng.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk balansert ventilasjon
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Ventilasjon virket ikke pé befaringstidspunktet. | falge eier skal dette fikses fer salg.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

611 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

612 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant
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613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand 15 av 15
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Suldalsvegen 10
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1989
Areal (BRA): 35 m?

Samlet vurdering “
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 100 BNR: 30 SNR: 3 TaketRagaland AS 48422402 4230 Sand
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70

dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/9878

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og derer

Kjokken

Vatrom

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering

(isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer
Det registreres fuktskader i karmer

Utskifting av vinduer med skade mé péregnes

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering av overflater og innredning

Det registreres fukt/skader rundt vask
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Innredning og kjgkkenet anbefales oppgradert.

Utbedringskostnader overflater: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

Innvendige avlgpsrer fra byggedr har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.

Oppsummering

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten

Suldalsvegen 10, 4230 Sand




Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Oppsummering

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

2x300 ltr. felles for alle leilighetene i kjeller

Oppsummering

Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid pd ca 25 &r. Med bakgrunn i alder er det skende risiko for
feil som krever utbedring/utskifting.

Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er ikke etablert bod i Kjeller, som viser pa tegninger. Disse skal bli bygget fer salg i felge eier.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Mangler handslukker, Blir montert fer salg i felge eier.

Det er skader pa raykvarsler

Raykvarsler over 10 &r. Blir byttet for salg i felge eier.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.9.2023 28.9.2023

Hjemmelshavere

Navn: Sted Eiendom AS v/Svein Tore Edland Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Segrsdal Telefon: 48422402
Firma: Takst Rogaland AS Dato: 28.9.2023 F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

Epost: post@takst-rogaland.no TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:
Mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen og sertifisert takstmann i BMTF.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Suldalsvegen 10, 4230 Sand

Kommunenr: 1134 Gardsnr: 100 Bruksnr: 30 Festenr:
Seksjonsnr: 3 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1989 - | felge PropCloud

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen har totalt 9 leiligheter. 6 stk. i 2 etg og 3 stk. i u etg. Det er neeringsdel i 1 etg.

Oppfert med ringmur og stedstept plate pa mark.
Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepaneler.
Saltak m/ belegningstein.

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.
Innvendige gulv er i hovedsak belagt med laminat og belegg pa bad og soverom.
Innvendige vegger er i hovedsak tapenserte malte overflater.

Sammendrag.
Leiligheten har stedvis slitte overflater. Store deler av eiendommen er fra byggedr. En del utbedringer m& paregnes. Enkelte tilstandsanmerkninger skyldes
alder, vedlikehold og konstruksjon.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.
Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.
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Bilde av boligen

Hovedarealer

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 35 35) 0 Apen stue/kjekkenlgsning, bad og soverom
Totalt 35 35 (o]
& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand 7 av14
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass fra byggear

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

(isolerglass over 30&r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer

Det registreres fuktskader i karmer

Utskifting av vinduer med skade méa paregnes

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i felge eier er betong

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand




6.3 Kjogkken

Overflater og innredning

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-3

Det registreres fukt/skader rundt vask
Det er pavist skader p& overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Innredning og kjgkkenet anbefales oppgradert.

Utbedringskostnader overflater og innredning 50 000 - 150 000
Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er ikke etablert bod i Kjeller, som viser pa tegninger. Disse skal bli bygget fer salg i felge eier.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen Manglende brannslukkerutstyr
iht forskrift?

Mangler handslukker, Blir montert fer salg i felge eier.
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Er det skader pa rgykvarsler? Ja

Raykvarsler over 10 &r. Blir byttet for salg i felge eier.

6.5 Avlgpsrar TG-2

Type avilgpsrer Ukjent
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av avlepsrer

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlep.

Innvendige avlepsrer fra byggedr har nddd en hgy alder og gir ekt risiko for skader i tiden som

kommer.

6.6 Vannledninger TG-2

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé& stoppekran? Nei
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Oppsummering av vannledninger

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten

6.7 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

6.8 Varmtvannsbereder TG-2

Plassering bereder

Felles kjeller

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

2002
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6.9 Ventilasjon

& Supertakst

Sterrelse

300 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder
Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

2x300 ltr. felles for alle leilighetene i kjeller

TG-2

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert pa loft. Dette virket ikke under befaring. Eier opplyser

om dette skal fikses fer salg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid pa ca 25 &r. Med bakgrunn i alder er det gkende
risiko for feil som krever utbedring/utskifting.
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610 Vatrom

612 Balkong, terrasse, platting

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Konklusjon av vatrom

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet

& Supertakst

Tilgjengelighet

Suldalsvegen 10, 4230 Sand

Ja

50 000 - 150 000

611 Rom under terreng

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

13 av 14

81



82

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand 14 av 14



Suldalsvegen 10

4230 SAND

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1989
Areal (BRA): 36 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

GNR: 100 BNR: 30 SNR: 4 Takst Rogaland AS

Ruben Sgrsdal

post@takst-rogaland.no
48422402

Suldalsvegen 10
4230 Sand




84

dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/9883

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og derer

Kjokken

Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering

(isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer
Registreres kondens pé innsiden av vindu

Registreres tegn til rateskader i karmer

Innvendig derer tar i karm

Utskifting av vinduer med skade ma paregnes

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av overflater og innredning

| felge eier er kjokkenet montert i 2021
Mangler komfyrvakt

Mangler water guard

Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

Innvendige avlgpsrer fra byggedr har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.

Oppsummering

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil vaere ekt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten.

Oppsummering
Mangler deksel pd kontakt.

Fargeforsjell p& brytere, da noen er fra byggeéar
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Varmtvannsbereder Oppsummering
Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

2x300 ltr. felles for alle leilighetene i kjeller

Ventilasjon Oppsummering
Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid pd ca 25 &r. Med bakgrunn i alder er det skende risiko for
feil som krever utbedring/utskifting.

Vatrom Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Sluket er av eldre type uten synlig klemring for god tatting av membran i sluket. Gulvet kan derfor

veere utsatt for lekkasje.

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjon virket ikke pa befaringstidspunktet. | felge eier skal dette fikses fer salg.

Lovlighet

o
Veer Oppmerksom pa' Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er ikke etablert bod i kjeller, som viser pa tegninger. Disse skal bli bygget fer salg i felge eier

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Mangler handslukker, Blir montert fer salg i falge eier.

Det er skader pa raykvarsler

Raykvarsler over 10 &r. Blir byttet for salg i felge eier.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.9.2023 28.9.2023

Hjemmelshavere

Navn: Sted Eiendom AS v/Svein Tore Edland Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Segrsdal Telefon: 48422402
Firma: Takst Rogaland AS Dato: 28.9.2023 F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

Epost: post@takst-rogaland.no TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:
Mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen og sertifisert takstmann i BMTF.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Suldalsvegen 10, 4230 Sand

Kommunenr: 1134 Gardsnr: 100 Bruksnr: 30 Festenr:
Seksjonsnr: 4 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1989 - | felge PropCloud

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen har totalt 9 leiligheter. 6 stk. i 2 etg og 3 stk. i u etg. Det er neeringsdel i 1 etg.

Oppfert med ringmur og stedstept plate pa mark.
Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepaneler.
Saltak m/ belegningstein.

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.
Innvendige gulv er i hovedsak belagt med laminat og flis pa bad.
Innvendige vegger er i hovedsak tapenserte malte overflater.

Sammendrag.
Leiligheten har stedvis slitte overflater. Store deler av eiendommen er fra byggedr. En del utbedringer m& paregnes. Enkelte tilstandsanmerkninger skyldes
alder, vedlikehold og konstruksjon.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.
Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.
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Bilde av boligen

Hovedarealer

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 36 36 0 Apen stue/kjekken lzsning, soverom og bad
Totalt 36 36 (o]
& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand 7 av 15
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass fra byggear.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

(isolerglass over 30&r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer

Registreres kondens pa innsiden av vindu

Registreres tegn til rateskader i karmer

Innvendig derer tar i karm

Utskifting av vinduer med skade méa paregnes

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i felge eier er betong

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

6.3 Kjgkken

Overflater og innredning
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Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning TG-2

| folge eier er kjgkkenet montert i 2021

Mangler komfyrvakt

Mangler water guard

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.4 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er ikke etablert bod i Kjeller, som viser pa tegninger. Disse skal bli bygget fer salg i felge eier

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen Manglende brannslukkerutstyr
iht forskrift?

Mangler handslukker, Blir montert fer salg i felge eier.

Er det skader pa reykvarsler? Ja

Raeykvarsler over 10 ar. Blir byttet for salg i felge eier.

6.5 Avlgpsrar TG-2

Type avilgpsrer Ukjent

& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand




Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av avlgpsrar

Det er ikke pdvist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Innvendige avlepsrer fra byggedr har nddd en hgy alder og gir ekt risiko for skader i tiden som

kommer.

6.6 Vannledninger TG-2

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger
Vannrer er fra byggeadret, og har nadd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten.

& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand




6.7 Elektrisk TG-2

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
—n

Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk

Mangler deksel pa kontakt.

Fargeforsjell pa brytere, da noen er fra byggear

6.8 Varmtvannsbereder TG-2

Plassering bereder

Felles kjeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2002
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Sterrelse

300 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

2x300 ltr. felles for alle leilighetene i kjeller

6.9 Ventilasjon TG-2

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert pa loft. Dette virket ikke under befaring. Eier opplyser

om dette skal fikses fer salg.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid p& ca 25 &r. Med bakgrunn i alder er det gkende
risiko for feil som krever utbedring/utskifting.

610 Vatrom

Overflate
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Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser om at bad ble pusset opp i 2021

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Avtrekkskanal er fert giennom tak og opp pa kaldloft.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluket er av eldre type uten synlig klemring for god tatting av membran i sluket. Gulvet kan derfor
veere utsatt for lekkasje.
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Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert en servant, klosett og dusj forheng.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk balansert ventilasjon
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Ventilasjon virket ikke pé befaringstidspunktet. | felge eier skal dette fikses fer salg.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

611 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

612 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant
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613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

K Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand 15 av 15
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Suldalsvegen 10

4230 SAND

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1989
Areal (BRA): 58 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG~ TG-2

& Supertakst

GNR: 100 BNR: 30 SNR: 5 Takst Rogaland AS

Ruben Sgrsdal

post@takst-rogaland.no
48422402

Suldalsvegen 10
4230 Sand




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/9872

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og derer

Kjokken

Vatrom

Avlgpsror

& Supertakst

Oppsummering

(isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer
Det registreres fuktskader i karmer

Utskifting av vinduer med skade mé péregnes

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering av overflater og innredning

Det registreres skader rundt vask

Kjekkeninnredningen har store skader.

Innredning og kjgkkenet anbefales oppgradert.
Utbedringskostnader overflater: 50 000 - 150 000

Oppsummering av avtrekk

Det er avtrekk over stekesonen, men denne virker ikke.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Oppsummering

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

Innvendige avlgpsrer fra byggedr har n&dd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.
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Vannledninger Oppsummering
Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten

Elektrisk Oppsummering
Mangler deksel pa kontakt

Varmtvannsbereder Oppsummering

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

2x300 ltr. felles for alle leilighetene i kjeller

Ventilasjon Oppsummering
Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid pa ca 25 &r. Med bakgrunn i alder er det skende risiko for
feil som krever utbedring/utskifting.

Lovlighet

o
Veer oppmerksom pa' Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er ikke etablert bod i Kjeller, som viser pa tegninger. Disse skal bli bygget fer salg i felge eier.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Handslokker mangler, Blir montert fer salg i felge eier.

Det er skader pa raykvarsler

Raykvarser over 10 &r. Blir byttet for salg i felge eier.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.9.2023 28.9.2023

Hjemmelshavere

Navn: Sted Eiendom AS v/Svein Tore Edland Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Segrsdal Telefon: 48422402
Firma: Takst Rogaland AS Dato: 28.9.2023 F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

Epost: post@takst-rogaland.no TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:
Mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen og sertifisert takstmann i BMTF.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Suldalsvegen 10, 4230 Sand

Kommunenr: 1134 Gardsnr: 100 Bruksnr: 30 Festenr:
Seksjonsnr: 53 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1989 - | felge PropCloud

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen har totalt 9 leiligheter. 6 stk. i 2 etg og 3 stk. i u etg. Det er neeringsdel i 1 etg.

Oppfert med ringmur og stedstept plate pa mark.
Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepaneler.
Saltak m/ belegningstein.

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.
Innvendige gulv er i hovedsak belagt med laminat og belegg pa bad.
Innvendige vegger er i hovedsak tapenserte malte overflater.

Sammendrag.
Leiligheten har stedvis slitte overflater. Store deler av eiendommen er fra byggedr. En del utbedringer m& paregnes. Enkelte tilstandsanmerkninger skyldes
alder, vedlikehold og konstruksjon.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.
Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand




Bilde av boligen

Hovedarealer

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 58 58 0 Apen stue/kjekken lzsning, bad og soverom
Totalt 58 58 (o]
& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand 7 av14
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass fra byggear

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer
(isolerglass over 30&r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer
Det registreres fuktskader i karmer

Utskifting av vinduer med skade méa paregnes

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i felge eier er betong

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
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6.3 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-3

Det registreres skader rundt vask

Kjokkeninnredningen har store skader.

Innredning og kjgkkenet anbefales oppgradert.

Utbedringskostnader overflater og innredning 50 000 - 150 000
Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik p& avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk TG-3

Det er avtrekk over stekesonen, men denne virker ikke.

Utbedringskostnader avtrekk Under 10 000

6.4 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er ikke etablert bod i Kjeller, som viser pa tegninger. Disse skal bli bygget fer salg i felge eier.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen Manglende brannslukkerutstyr
iht forskrift?

Handslokker mangler, Blir montert fer salg i felge eier.
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Er det skader pa rgykvarsler? Ja

Raykvarser over 10 &r. Blir byttet for salg i felge eier.

6.5 Avlgpsrar TG-2

Type avilgpsrer Ukjent
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av avlepsrer

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlep.

Innvendige avlepsrer fra byggedr har nddd en hgy alder og gir ekt risiko for skader i tiden som

kommer.

6.6 Vannledninger TG-2

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé& stoppekran? Nei

& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand




Oppsummering av vannledninger

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten

6.7 Elektrisk TG-2
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk
Mangler deksel pa kontakt

6.8 Varmtvannsbereder TG-2

Plassering bereder

Felles kjeller

Fundament

Plassert pa gulv
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6.9 Ventilasjon

& Supertakst

Arstall

2002

Starrelse

300 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder
Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

2x300 ltr. felles for alle leilighetene i kjeller

TG-2

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert pa loft. Dette virket ikke under befaring. Eier opplyser

om dette skal fikses fer salg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid pa ca 25 &r. Med bakgrunn i alder er det gkende
risiko for feil som krever utbedring/utskifting.
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610 Vatrom

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Konklusjon av vatrom

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader

Tilgjengelighet

Ja

50 000 - 150 000

611 Rom under terreng

Ikke relevant

612 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet

Ikke relevant

Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet

& Supertakst
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Ikke relevant

Ikke relevant
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616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

& Supertakst

GNR: 100 BNR: 30 SNR: 6 Takst Rogaland AS

Ruben Sgrsdal

post@takst-rogaland.no
48422402

Suldalsvegen 10
4230 Sand




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Suldalsvegen 10, 4230 Sand 2 av 16
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/9875

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Suldalsvegen 10, 4230 Sand




3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og derer

Kjokken

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering

(isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer
Det registreres rateskader i karmer

Innvendig derere er slitt og med hull

Det blir pavist sprekk i vindusglass pa bad.

Utskifting av vinduer med skade ma paregnes

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av overflater og innredning

| falge eier er kjokkenet montert i 2021
Mangler komfyrvakt
Mangler water guard

Det registreres svertesopp i fug bak vask

Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

Innvendige avlgpsrer fra byggedr har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.

Oppsummering

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten

Suldalsvegen 10, 4230 Sand



Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom

Oppsummering

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

2x300 ltr. felles for alle leilighetene i kjeller

Oppsummering

Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid pd ca 25 &r. Med bakgrunn i alder er det skende risiko for
feil som krever utbedring/utskifting.

Oppsummering av overflater

Det anbefales & montere innfellbaredusjderer eller dusj kabinett, for & unnga vannsel utover dusjone.
Avtrekkskanal er fert gjennom tak og opp pa kaldloft.
Det registreres svertesopp i fuger bak vask og i dus;j.

List utenfor baderomsder er los.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er av eldre type uten synlig klemring for god tatting av membran i sluket. Gulvet kan derfor
veere utsatt for lekkasje

Det ber monteres beslag over membran ved derterskel.

Oppsummering av saniteerutstyr
Det er skade pa lister rundt der og derblad til bad.

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjon virket ikke p& befaringstidspunktet. | falge eier skal dette fikses fer salg.

Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er ikke etablert bod i Kjeller, som viser pa tegninger. Disse skal bli bygget fer salg i felge eier

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller reykvarsler i boligen iht. forskrift

Mangler handslukker, Blir montert fer salg i felge eier.

Det er skader pa reykvarsler

Raykvarsler er over 10 &r. Mangler deksel, Blir byttet fer salg i felge eier.

Suldalsvegen 10, 4230 Sand




4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.9.2023 28.9.2023

Hjemmelshavere

Navn: Sted Eiendom AS v/Svein Tore Edland Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Segrsdal Telefon: 48422402
Firma: Takst Rogaland AS Dato: 28.9.2023 F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

Epost: post@takst-rogaland.no TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:
Mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen og sertifisert takstmann i BMTF.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Suldalsvegen 10, 4230 Sand

Kommunenr: 1134 Gardsnr: 100 Bruksnr: 30 Festenr:
Seksjonsnr: 6 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1989 - | felge PropCloud

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen har totalt 9 leiligheter. 6 stk. i 2 etg og 3 stk. i u etg. Det er neeringsdel i 1 etg.

Oppfert med ringmur og stedstept plate pa mark.
Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepaneler.
Saltak m/ belegningstein.

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.
Innvendige gulv er i hovedsak belagt med laminat og flis pa bad.
Innvendige vegger er i hovedsak tapenserte malte overflater.

Sammendrag.
Leiligheten har stedvis slitte overflater. Store deler av eiendommen er fra byggedr. En del utbedringer m& paregnes. Enkelte tilstandsanmerkninger skyldes
alder, vedlikehold og konstruksjon.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.
Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand




Bilde av boligen

Hovedarealer

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 58 58 0 Apen stue/kjekken lzsning, bad og 2 soverom
Totalt 58 58 (o]

& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand




6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass fra byggear.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

(isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer
Det registreres rateskader i karmer

Innvendig derere er slitt og med hull

Det blir pavist sprekk i vindusglass pé bad.

Utskifting av vinduer med skade mé paregnes

Utbedringskostnader

Suldalsvegen 10, 4230 Sand

Nei

Ja

Ja

10 000 - 50 000



6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i felge eier er betong

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

6.3 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

| folge eier er kjgkkenet montert i 2021

Mangler komfyrvakt

Mangler water guard

Det registreres svertesopp i fug bak vask

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG

& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand




6.4 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er ikke etablert bod i Kjeller, som viser p& tegninger. Disse skal bli bygget fer salg i felge eier

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen Manglende brannslukkerutstyr
iht forskrift?

Mangler h&ndslukker, Blir montert fer salg i felge eier.

Er det skader pa rgykvarsler? Ja

Raykvarsler er over 10 &r. Mangler deksel, Blir byttet fer salg i felge eier.

6.5 Avlgpsrar TG-2

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av avlepsrar

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Innvendige avlepsrer fra byggedr har nddd en hgy alder og gir ekt risiko for skader i tiden som
kommer.

& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand




6.6 Vannledninger TG-2

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger
Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten

6.7 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?
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Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette?

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Oppsummering av elektrisk

Sikringsskap er plassert i fellesgang

Fargeforsjell pa brytere, da noen er fra byggear

6.8 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Felles kjeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2002

Sterrelse

300 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 &r?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

2x300 ltr. felles for alle leilighetene i kjeller

& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand
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Ja



6.9 Ventilasjon TG-2

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert pa loft. Dette virket ikke under befaring. Eier opplyser

om dette skal fikses fer salg.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid pa ca 25 &r. Med bakgrunn i alder er det gkende
risiko for feil som krever utbedring/utskifting.

610 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser om at bad ble pusset opp i 2021

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?
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Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det anbefales & montere innfelloaredusjderer eller dusj kabinett, for & unnga vannsel utover
dusjone.

Avtrekkskanal er fert gijennom tak og opp pa kaldloft.
Det registreres svertesopp i fuger bak vask og i dus;j.

List utenfor baderomsder er |@s.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluket er av eldre type uten synlig klemring for god tatting av membran i sluket. Gulvet kan derfor
veere utsatt for lekkasje

Det ber monteres beslag over membran ved derterskel.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en servant, klosett og dusj forheng

Er det skader pé& utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av saniteerutstyr TG-2

Det er skade pa lister rundt der og derblad til bad.

& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand




126

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk balansert ventilasjon
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Ventilasjon virket ikke pa befaringstidspunktet. | felge eier skal dette fikses for salg.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

611 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

612 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand 16 av 16
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Suldalsvegen 10
4230 Sand

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1989
Areal (BRA): 54 m?

Samlet vurdering “
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 100 BNR: 30 SNR: 7 TaketRagaland AS 48422402 4230 Sand

Ruben Sgrsdal post@takst-rogaland.no Suldalsvegen 10




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/9893

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og derer

Kjokken

Vatrom

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering

(isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer
Det registreres fuktskader i karmer
Utvendig der er slitt

Utskifting av vinduer med skade ma paregnes

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering av overflater og innredning

Innredning og kjgkkenet anbefales oppgradert.

Utbedringskostnader overflater: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
aviep.

Innvendige avigpsrer fra byggedr har nddd en hgy alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.

Oppsummering

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veaere ekt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten
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Varmtvannsbereder Oppsummering
Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

2x300 ltr. felles for alle leilighetene i kjeller

Ventilasjon Oppsummering
Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid pd ca 25 &r. Med bakgrunn i alder er det skende risiko for
feil som krever utbedring/utskifting.

Lovlighet

o
Veer Oppmerksom pa' Det er skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r

Reykvarsler over 10 &r. Blir byttet fer salg i felge eier.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.9.2023 28.9.2023

Hjemmelshavere

Navn: Sted Eiendom AS v/Svein Tore Edland Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Segrsdal Telefon: 48422402
Firma: Takst Rogaland AS Dato: 28.9.2023 F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

Epost: post@takst-rogaland.no TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:
Mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen og sertifisert takstmann i BMTF.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Suldalsvegen 10, 4230 Sand

Kommunenr: 1134 Gardsnr: 100 Bruksnr: 30 Festenr:
Seksjonsnr: 7 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1989 - | felge PropCloud

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen har totalt 9 leiligheter. 6 stk. i 2 etg og 3 stk. i u etg. Det er neeringsdel i 1 etg.

Oppfert med ringmur og stedstept plate pa mark.
Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepaneler.
Saltak m/ belegningstein.

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.
Innvendige gulv er i hovedsak belagt med laminat og belegg pa bad.
Innvendige vegger er i hovedsak tapenserte malte overflater.

Sammendrag.
Leiligheten har stedvis slitte overflater. Store deler av eiendommen er fra byggedr. En del utbedringer m& paregnes. Enkelte tilstandsanmerkninger skyldes
alder, vedlikehold og konstruksjon.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.
Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.
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Bilde av boligen

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
U. etasje 54 50 4 Gang, apen stue/kjgkken/sovealkove lgsning og bad Bod
Totalt 54 50 4
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6. Hovedrapport

61 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
Bod og bad

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ukjent
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass fra byggear

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

(isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer
Det registreres fuktskader i karmer

Utvendig der er slitt

Utskifting av vinduer med skade méa paregnes

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa grunn, Betongdekke

Etasjeskille i felge eier er betong

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-3

Innredning og kjgkkenet anbefales oppgradert.

Utbedringskostnader overflater og innredning 50 000 - 150 000
Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
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Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja

Raykvarsler over 10 &r. Blir byttet for salg i felge eier.

6.6 Avilgpsrar TG-2

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av avlepsrer

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlep.

Innvendige avlepsrer fra byggedr har nddd en hgy alder og gir ekt risiko for skader i tiden som

kommer.

6.7 Vannledninger TG-2

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé& stoppekran? Nei
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Oppsummering av vannledninger

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten

6.8 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

6.9 Varmtvannsbereder TG-2

Plassering bereder

Felles kjeller

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

2002
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610 Ventilasjon

611 Vatrom

& Supertakst

Sterrelse

300 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder
Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

2x300 ltr. felles for alle leilighetene i kjeller

TG-2

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert pa loft. Dette virket ikke under befaring. Eier opplyser

om dette skal fikses fer salg.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid p& ca 25 &r. Med bakgrunn i alder er det gkende
risiko for feil som krever utbedring/utskifting.
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Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Konklusjon av vatrom TG-3

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

612 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Trapp
Tilgjengelighet Ikke relevant
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617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.18 Varmesentral
Tilgjengelighet Ikke relevant
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Suldalsvegen 10

4230 Sand

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1989
Areal (BRA): 56 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

& Supertakst

GNR: 100 BNR: 29 SNR: 8 Takst Rogaland AS

Ruben Sgrsdal

post@takst-rogaland.no
48422402

Suldalsvegen 10
4230 Sand




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/9900

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og derer

Kjokken

Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering

(isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer
Det registreres fuktskader i karmer

Utvendig der er slitt

Det blir pavist knust glass i stue vindu

Utskifting av vinduer med skade ma paregnes

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av overflater og innredning

| felge eier er kjokkenet montert i 2022

Mangler water guard

Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

Innvendige avlgpsrer fra byggedr har nddd en hgy alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.

Oppsummering

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten

Oppsummering
Mangler deksel pa stikk kontakt

Knust utelampe
Sikringsskap er plassert i gang

Fargeforsjell pa brytere, da noen er fra byggear
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Varmtvannsbereder Oppsummering
Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

2x300 ltr. felles for alle leilighetene i kjeller

Ventilasjon Oppsummering
Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid pa ca 25 &r. Med bakgrunn i alder er det skende risiko for
feil som krever utbedring/utskifting.

Vatrom Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Sluket er av eldre type uten synlig klemring for god tetting av membran i sluket. Gulvet kan derfor

veere utsatt for lekkasje

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjon virket ikke pa befaringstidspunktet. | felge eier skal dette fikses fer salg.

Lovlighet

o
Veer Oppmel‘ksom pa' Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Mangler handslukker, skal i felge eier bli montert for salg.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.9.2023 28.9.2023

Hjemmelshavere

Navn: Sted Eiendom AS v/Svein Tore Edland Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Segrsdal Telefon: 48422402
Firma: Takst Rogaland AS Dato: 28.9.2023 F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

Epost: post@takst-rogaland.no TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:
Mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen og sertifisert takstmann i BMTF.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Suldalsvegen 10, 4230 Sand

Kommunenr: 1134 Gardsnr: 100 Bruksnr: 29 Festenr:
Seksjonsnr: 8 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1989 - | felge PropCloud

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen har totalt 9 leiligheter. 6 stk. i 2 etg og 3 stk. i u etg. Det er neeringsdel i 1 etg.

Oppfert med ringmur og stedstept plate pa mark.
Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepaneler.
Saltak m/ belegningstein.

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.
Innvendige gulv er i hovedsak belagt med laminat og flis pa bad.
Innvendige vegger er i hovedsak tapenserte malte overflater.

Sammendrag.
Leiligheten har nymalte overflater. Store deler av eiendommen er fra byggedr. En del utbedringer ma paregnes. Enkelte tilstandsanmerkninger skyldes alder,
vedlikehold og konstruksjon.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.
Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.
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Bilde av boligen

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
U. etasje 56 51 B Gang, apen stue/kjgkken/sovealkove lgsning og bad Bod
Totalt 56 51 5
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6. Hovedrapport

61 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
Bod og bad
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja

| felge eier er det pusset opp i 2022

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass fra byggear.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

(isolerglass over 304&r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer
Det registreres fuktskader i karmer

Utvendig der er slitt

Det blir pavist knust glass i stue vindu

Utskifting av vinduer med skade méa paregnes
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Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke, Stgpt gulv p& grunn

Etasjeskille i folge eier er betong

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning TG-2

| folge eier er kjgkkenet montert i 2022

Mangler water guard

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen Manglende brannslukkerutstyr
iht forskrift?

Mangler handslukker, skal i felge eier bli montert for salg.

Er det skader pé rgykvarsler? Nei

Ny reykvarsler 2022

6.6 Avigpsrar TG-2
Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ja
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Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av avlgpsrar

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Innvendige avlepsrer fra byggedr har nddd en hgy alder og gir ekt risiko for skader i tiden som

kommer.

6.7 Vannledninger TG-2

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger
Vannrer er fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten

6.8 Elektrisk TG-2
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Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk
Mangler deksel pa stikk kontakt

Knust utelampe

Sikringsskap er plassert i gang

Fargeforsjell pa brytere, da noen er fra byggear

6.9 Varmtvannsbereder TG-2

Plassering bereder

Felles kjeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2002

& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand




Sterrelse

300 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

2x300 ltr. felles for alle leilighetene i kjeller

610 Ventilasjon TG-2

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert pa loft. Dette virket ikke under befaring. Eier opplyser

om dette skal fikses fer salg.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid p& ca 25 &r. Med bakgrunn i alder er det gkende
risiko for feil som krever utbedring/utskifting.

611 Vatrom

Overflate
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Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser om at bad ble pusset opp i 2022

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluket er av eldre type uten synlig klemring for god tetting av membran i sluket. Gulvet kan derfor
veere utsatt for lekkasje

Saniteerutstyr
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Beskrivelse

Det er etablert en servant, klosett og dusj

Det mangler dusjvegger

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av saniteerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk balansert ventilasjon
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Ventilasjon virket ikke pa befaringstidspunktet. | falge eier skal dette fikses for salg.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant
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614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Suldalsvegen 10

4230 Sand

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1989
Areal (BRA): 56 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

& Supertakst

GNR: 100 BNR: 30 SNR: 9 Takst Rogaland AS

Ruben Sgrsdal

post@takst-rogaland.no
48422402

Suldalsvegen 10
4230 Sand




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/9901

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og derer

Kjokken

Avlgpsror

Vannledninger

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering

(isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer
Det registreres fuktskader i karmer

Utvendig der er slitt

Derblad til innvendig bod mangler

Utskifting av vinduer med skade ma paregnes

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av overflater og innredning

| felge eier er kjokkenet montert i 2022

Mangler water guard

Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

Innvendige avlgpsrer fra byggedr har nddd en hgy alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.

Oppsummering

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten

Oppsummering

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

2x300 ltr. felles for alle leilighetene i kjeller

Suldalsvegen 10, 4230 Sand



Ventilasjon Oppsummering
Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid pa ca 25 &r. Med bakgrunn i alder er det skende risiko for
feil som krever utbedring/utskifting.

Rist til ventilasjon i stue mangler

Rist til luftespalter i vindu stue mangler

Vatrom Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Sluket er av eldre type uten synlig klemring for god tetting av membran i sluket. Gulvet kan derfor

veere utsatt for lekkasje

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjon virket ikke pa befaringstidspunktet. | felge eier skal dette fikses fer salg.

Lovlighet

o
Veer Oppmel‘ksom pa' Det er skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r

Reykvarsler over 10 ar. Skal i felge eier bli skiftet fer salg.

& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand




4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.9.2023 28.9.2023

Hjemmelshavere

Navn: Sted Eiendom AS v/Svein Tore Edland Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Segrsdal Telefon: 48422402
Firma: Takst Rogaland AS Dato: 28.9.2023 F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

Epost: post@takst-rogaland.no TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:
Mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen og sertifisert takstmann i BMTF.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Suldalsvegen 10, 4230 Sand

Kommunenr: 1134 Gardsnr: 100 Bruksnr: 30 Festenr:
Seksjonsnr: 9 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1989 - | felge PropCloud

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen har totalt 9 leiligheter. 6 stk. i 2 etg og 3 stk. i u etg. Det er neeringsdel i 1 etg.

Oppfert med ringmur og stedstept plate pa mark.
Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepaneler.
Saltak m/ belegningstein.

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.
Innvendige gulv er i hovedsak belagt med laminat og flis pa bad.
Innvendige vegger er i hovedsak tapenserte malte overflater.

Sammendrag.
Leiligheten har nymalte overflater. Store deler av eiendommen er fra byggedr. En del utbedringer ma paregnes. Enkelte tilstandsanmerkninger skyldes alder,
vedlikehold og konstruksjon.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.
Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand




Bilde av boligen

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
U. etasje 56 51 B Gang, apen stue/kjgkken/sovealkove lgsning og bad Bod
Totalt 56 51 5
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6. Hovedrapport

61 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
Bod og bad
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja

| felge eier er det pusset opp i 2022

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass fra byggear

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

(isolerglass over 304&r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer
Det registreres fuktskader i karmer

Utvendig der er slitt

Derblad til innvendig bod mangler

Utskifting av vinduer med skade méa paregnes
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Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pd grunn, Betongdekke

Etasjeskille i folge eier er betong

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

| falge eier er kjokkenet montert i 2022

Mangler water guard

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja

Raykvarsler over 10 &r. Skal i felge eier bli skiftet fer salg.

6.6 Avilgpsrar TG-2

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av avlgpsrar

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Innvendige avlepsrer fra byggedr har nddd en hgy alder og gir ekt risiko for skader i tiden som
kommer.

6.7 Vannledninger TG-2

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
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Er det dérlig funksjon p& stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Vannrer er fra byggeadret, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten

6.8 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Sikringsskap er plassert i gang

6.9 Varmtvannsbereder TG-2

Plassering bereder

Felles kjeller
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Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2002

Sterrelse

300 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

2x300 ltr. felles for alle leilighetene i kjeller

610 Ventilasjon TG-2

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert pa loft. Dette virket ikke under befaring. Eier opplyser

om dette skal fikses fer salg.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ikke kontrollerbart
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611 Vatrom

& Supertakst

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid p& ca 25 &r. Med bakgrunn i alder er det gkende

risiko for feil som krever utbedring/utskifting.
Rist til ventilasjon i stue mangler

Rist til luftespalter i vindu stue mangler

Overflate
Beskrivelse av overflate

Belegg pa gulv og vatromsplater pa& vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Eier opplyser om at bad ble pusset opp i 2022

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Suldalsvegen 10, 4230 Sand




Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluket er av eldre type uten synlig klemring for god tetting av membran i sluket. Gulvet kan derfor
veere utsatt for lekkasje

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en servant, klosett og dusj med forheng

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av saniteerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk balansert ventilasjon
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Ventilasjon virket ikke pa befaringstidspunktet. | felge eier skal dette fikses for salg.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant
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613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Suldalsvegen 10, 4230 Sand 15 av 15
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Spknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

Sotonl

EosvEeen) t Y230 $7HN0

Kontaktperson

Kiee

IMYKLEBY ST

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan veere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsé en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

{4220

Navn Fedselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Sted Brendom ao AUY5002k 25195
Adresse Postnummer Poststed

Sand

Eidasiwen 13, 4220 Saud

2. Opplysninger om eiendommen

4 421450036

E— LEY

7 |—w—

Sted ecendom oS8

Kommunenr. Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.
1137 S VK DAA JoO

3. Hvem eier seks'jon'ene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))

Seksjons- Fedselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brgk)

|2s/22

4 128

4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

5B8= samI:seksjt;n bolig

SN = samleseksjon naering samtlige seksjoner i sameiet.

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrak (teller)
B = Boligseksjon (omf; Her skriver du telleren til seksjoner som blir
ogs4 fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan
N= i ksjl @ It vaere uendret. Nederst skriver du

nevneren, som vil vare summen av tellerne til

Tilleggsareal

Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
B =tilleggsareal i bygning

G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)

BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

Nevner =

Dato % 13 | Innsenderens underskrift

Fastsatt av Kommunal- og moderniserlngsdepartementet@zﬂ%!mel-i-fnrskrlft

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Sidelav5s
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfares til seksjon 2. Ingen endringer | sameiebrgken. Ingen andre endringer.
Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i sameiebrgken gker. Ingen andre endringer.
Eksempel 3: Deler av fellesareal overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.

- Snr. | deles opp ¢ 8 bobgdekol”onef 09 9

Nerngs Setsjoner. Su 4 foomal way 1Y bk,
™ av SM.m& W Bl prad |\ wndern C’g.d a'g:-?eba o i b&ﬂ
snr. 2. endre someebrale

Endrang medfores  cngen vercl forstyoning .

el av sw.A pvators som ﬂ%fdﬁ’r«e W@Mﬁ.ﬁw Sown Ahes Frm
onr 4.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklaering om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

a) M hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) E/] hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal il 4 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) [Z alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra

Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformélet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk deteer gitt tillatelse til

B &

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av nyle) seksjon(er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) M arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt il felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller lﬁwﬂe uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

. =Y
7 747

Dato % -2 3 | Innsenderens underskrift /‘-ééq;j?‘ 7% :%k
/
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Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

E Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc

innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

alle boligene inngr i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge spknaden ;
(al Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) - bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos

Kartverket

ﬂ:] Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

€) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) - Rekvisisjon av oppmélingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pi at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklzering som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgiende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammensliing av to

eller flere eierseksjonssameier

Dokumentasjon som viser hvemn som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra drsmgtet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

11. Underskrifter fid VA e

Seksjonsnummer Sted og,dato Hjemm avg‘r{s re Gjenta navn med blokkbokstaver
sne. 6-23 | 4 " \Swens pei Formi
Seksjonsnummer Sted og dato 0/Fljemm ver/styre 'élem.-a navn med blokkbokstaver
3ar. 9 |94 23 (Sven 0s Eplanly
Seksjonsnummer Sted og dato P ?é:lﬁeﬁelshaverlstyret | Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato H]emmelsha\rer}s‘tﬁ'e—t Gjenta navn med blokkbokstaver

) i
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver{siwet Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato = 0 i Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato. e Hjemmelshaver/styret == Gjenta navn med blokkbokstaver
/] A )
/4 VA

e

——

f/AC___—-
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12. Styrets erklaering/samtykke
Naermere informasjon om nér samtykke eller erklzring fra styret er ngdvendig, finner du | «Veiledning til utfylling av seknad om
reseksjonering»

[:l Styret erklarer at drsmgtet har samtykket til reseksjonering

og/eller H, eme u,]
E Styret samtykker til reseksjonering (skal bare k% av dersom eﬁZne blir stgrre) s 1 o4 She Q_ 50( da.( }:0 e .

Sted og dato z 3 Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
% i SVENY TORE thgg snr. 1
Sted gg dato Gjenta navn med blokkbokstaver

6’2‘3 Sﬁw}bﬁ-«"’?f Sne-2
Sted og dato Gjenta navn med blakkﬁaﬁv:r_

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, braken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naring

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift ' Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling i
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendegrs tilleggsdeler

b) E:I Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn .| Gardsnr. Bruksnr, Festenr. Seksjonsnummer
34 Sorong | oo 3o
Dato | Underskrift Stempel

. Q
20/
/& .23 %@ I = “ ‘“m‘“g}mo

Z— 7N

Dato % 23] Innsenderens underskrift M

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsd et med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Sidedavs
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(1 R |

4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som
seksjonen ikke fremkomme.

endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

UTV. DO | uNDEE

SN = samleseksjon naering

samtlige seksjoner i sameiet.

Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon {omf: Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har efler skal ha tilleggsareal.
ogs4 fritidsholiger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B =tilleggsareal i bygning
N = naring i It vaere Nederst skriver du G =tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsforretning)
5B = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

m@ﬁmmm

5] clon [sdfon]un L] colpo]
C K PO m ko 569 oo

QR I po b s po oo

R— P

T 518 PRERIL

57

Nevner = ya < A 0 |
. 4 4
Dato q/ zs | Innsenderens underskrift /W W
V '_______,..-—"'
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med tfjemmel i forskrift side5av5
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjoniering
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SULDAL Spgommre

Suldal kommune 2023-2034
Arealdelen av kommuneplanen

Planomtale
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Sakspapir

Sakshandsamar Arkiv ArkivsakID

Torill Telstad K1-140, K1-142 23/658

Saksnr Utval Type Dato

070/23 Utval for landbruk, miljg og teknikk (LMT- PS 12.09.2023
utvalet)

059/23 Kommunestyret PS 25.09.2023

Suldal kommune 2023-2034 arealdel av kommuneplanen - endeleg
vedtak

Innstilling fra Utval for landbruk, milje og teknikk (LMT-utvalet) - 12.09.2023 - 070/23

Akvakulturomrade Jra i Hylsfjorden vert tatt ut av kommuneplanen sin arealdel fgr endeleg
vedtak.

Med heimel i plan- og bygningslova kapittel 11-15 vert Kommuneplanen sin arealdel 2023-
2034, digitalt plankart, faresegner og retningslinjer og planomtale vedtatt slik dei ligg fare.

Kommunedirektgaren si innstilling
Akvakulturomrade Jra i Hylsfjorden vert tatt ut av kommuneplanen sin arealdel far endeleg

vedtak.

Med heimel i plan- og bygningslova kapittel 11-15 vert Kommuneplanen sin arealdel 2023-
2034, digitalt plankart, faresegner og retningslinjer og planomtale vedtatt slik dei ligg fare.

Sand, 18.09.2023
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

((% i . “o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

189

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du spersmal?

og vilkdrsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkr, se help.no

GOHFID
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen il avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pareg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden maé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Suldalsvegen 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4230 SAND Saksbehandler: Helene Byberg
Telefon: 906 23 272
Oppdragsnummer: 1401230315 E-post: helene.byberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 19.10.2023

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



