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Kr 4 600 000,

Kr 350217,

Kr 4950 217 -

Kr 6 250,

Gurid Olaug Braaten

Andelsleilighet
Andel

1987

74/78 kvm
86696 m?2

2

3

Gnr. 146, bnr. 574
36

1009250063

Pen og romslig 3-roms
seniorleilighet (60+) med
stor balkong pa 9 m?i
gronne omgivelser -

Velkommen til visning i @stmarkveien 21D - en godt vedlikeholdt
3-roms leilighet med stor balkong i firemannsbolig, i attraktivt 60+
borettslag pa Ulsrud. Leiligheten er pad 74 m? med god plass til
spisestue i tilknytting til kjgkken. Leiligheten har egen inngang fra
bakkeplan. Mulighet for & sette inn peis.

Leiligheten disponerer 2 boder i tillegg til innvendig bod. Mulighet for
leie av rom til gjesteovernatting. Kort vei til nye Oppsal senter, buss i
@stmarkveien og T-banestasjon pad Ulsrud/Oppsal. | tillegg er det kort
vei til @stmarka. Gjesteparkering i borettslaget.

Borettslaget tilbyr sosialt fellesskap med aktiviteter i grendehus og
treffsenter, samt tjenester som vaktmester, renhold og sngmaking.
Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 74 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 78 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 74 m2 Entré, gang, stue, kjgkken, 2 soverom, bad, innvendig bod.
BRA-e: 4 m2 Bod pa balkong, bod ved inngangsparti.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
9 m? Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Takhgyde i stue er malt til 2,39 m.

Balkong med gulvareal pa 9 m2.

Bod pa 2 m2 pa balkong.

Bod pa 2 m2 ved inngangsparti.

Alle arealer er iht. gjeldende regelverk avrundet til nsermeste hele m?

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
86696 m?2

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet, festet tomt med anlagte plenarealer, asfalterte adkomststier og
etablerte sittegrupper spredt pa forskjellige steder pa eiendommen. Opparbeidet
parkeringsplasser ved innkjgring. Beplanting med busker og treer.
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Dersom transport av festekontrakt krever godkjennelse fra bortfester, er det en
forutsetning for salget at bortfester gir godkjennelse.

Festetid
80 ar.

Regulering av festeavgift

Festeavgiften skal kunne reguleres i samsvar med lov om tomtefeste av 30.5.1975nr.
20. Likevel skal regulering kunne skje hyppigere enn hvert 10 ar safremt det i fremtiden
blir adgang til det.

Festekontrakt datert
18.06.1986.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et meget populeert og veletablert boomrade pa Ulsrud | i bydel
@stensjg. Omradet har neerhet til et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Oppsal
idrettsforening har et bredt tilbud og flotte fasiliteter.

Ulsrud ligger sydgst i Oslo, naer @stmarka og @stensjgvannet. Selve utbyggingen av
omradet startet pa begynnelsen av 50-tallet og bydelen har i dag en god blanding av
villabebyggelse, rekkehus og boligblokker.

Det er flere flotte tur- og rekreasjonsomrader i omradet. Fra boligen er det kort vei il
@stmarka med et mylder av turmuligheter, enten man er til fots, sykkel eller pa ski, og
er et populaert utfartsomrade med flere bade- og fiskevann, samt koselige markastuer
som byr pa servering. Videre er det kort vei til @stensjgvannet med sine flotte turstier
og rike fugleliv, med over 200 forskjellige fuglearter.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Rema 1000 og Coop Prix. For ytterligere
servicetilbud er Oppsal Senter (som fremstar som et flott og hyggelig naersenter) med
blant annet nye leiligheter, blomsterbutikk, tannlegekontor, apotek, veterinaer og
legekontor mm. ett godt alternativ. Bryn Senter ligger ogsa i neerheten, og det samme
gjer Tveita Senter. P4 Bgler senter er det Vinmonopol og en del butikker. | tillegg er
Oslo sentrum godt innen rekkevidde med alt det innebaerer av hovedstadens fasiliteter
og servicetilbud.

| Vetlandsveien 99/101 finner du Oppsal treffsenter. Oppsal treffsenter er for alle over
60 ar og ligger sentralt til pa Oppsal. Lokalene har en kafe og flere aktivitetsrom. Det
finnes et rikholdig aktivitetstilbud ved senteret. De hjelper alle som kommer nye til
treffsenteret slik at du skal fgle deg velkommen. Dette er noe av det du kan bli med pa
hos dem: Dansetimer, trene i grupper, hgre aktuelle foredrag, gratis konserter, spille
bridge, ga til fotpleie, sanggruppe for menn, yoga, selskaper, bli med i
formingsgruppen, og ulike kurs.
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Offentlig kommunikasjon

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss (med bl.a. buss nr. 61, 76,
78 og 79 samt flybussen) og T-bane (linje 3 med naermeste holdeplass Ulsrud eller
Oppsal, 5 minutters gange fra boligen). Buss 78B (@stensjg ring) gar fra Ulsrudveien,
ca. 2 minutters gange fra leiligheten. Med bil fra Oppsal tar det ca.11 min til Oslo S og
33 min til Oslo lufthavn.

Adkomst
Enkel adkomst fra @stmarkveien.

Bebyggelsen
4-mannsbolig over 2 plan. Bygningen bestar av 2 leiligheter i 1. etasje og 2 leiligheter i
underetasje.

Bygningssakkyndig
Torgeir Lien;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Stept betonggulv pa grunn. Grunnmur i betong/murkonstruksjon. Etasjeskille i
trekonstruksjon mellom 1. etasje og loft. Antatt etasjeskille i betong/betongelementer
mellom 1. etasje og underetasje.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepanel. Yttertak i
trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innhold
Entré, gang, stue, kjskken, 2 soverom, bad, innvendig bod. | tillegg bod pa balkong og
bod ved inngangsparti.

Standard

Pen og velholdt leilighet med med 3-stavs eikeparkett pa gulv unntatt bad/WC som har
flislagt gulv med istgpte varmekabler. Vinylbelegg pa del av gulv i bod. Vegger med
malt strie i entré, gang og stue. Tapet pa begge soverom. Malte plater pa kjokken.
Malte gipsplater pa vegger i bod. Malte gipsplatehimlinger.

IKEA kjgkkeninnredning med profilerte hvite fronter. Dobbelt vitrineskap med
glasshyller. Benkeplate i heltre bgk. Oppvaskkum (1 % kum) med avrenningsfelt og
ettgreps blandebatteri. Benkebelysning under overskap. Fliser mellom benkeplate og
overskap. Opplegg for oppvaskmaskin. Det er montert komfyrvakt. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Bad/WC med fliser pa gulv og vegger. Nedsenket dusjsone. Malt innvendig himling.
Varmekabler som styres med digital termostat montert pa vegg ved der i entré.
Plastsluk med klemring for membran. Gulvmontert toalett. Servant med servantbatteri.
Baderomsinnredning med profilerte og glatte skapfronter. Speil og belysning over
servant. Tgrkeskap. Dusjhjgrne med svingbare dusjdgrer av herdet glass, dusjbatteri
og dusjgarnityr med handdusj. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig ventilering.
Avtrekksventil er plassert i gvre del av vegg. Tilluft via spalte ved dgrterskel pa der til

gang.

Termostatstyrte panelovner i entré, gang, stue, kjskken og begge soverom. 2 stk.
2-ders skyvedgrsgarderober pa hovedsoverom. Garderobeskap pa det minste
soverommet. Persienne pa balkongder og stuevindu. Plisségardin pa kjgkkenvindu.

Glatte hvite innvendige dgrer.
Skyvedgrer til bad (1 av 2 dgrer), hovedsoverom og begge kjskkendgrer.

Sa litt teknisk:

Vannrer i leiligheten er kobberrgr fra byggear. Det er montert utekran pa bodvegg pa
siden ved inngangsparti. Stoppekran for utekran og stoppekran for brannslange er
plassert i kjpkkenbenk. I tillegg er det en stoppekran innerst bak luke i innvendig bod
som antas a veere hovedstoppekran for leiligheten. Interne og synlig avlgpsrer av plast.
Felles avlgpsrer, som er synlig bak luke i bod og pa loft er i plast.

Naturlig ventilasjon. Friskluftstilfgrsel via veggventil i yttervegg i stue, hovedsoverom
og kjokken samt via spalteventiler i vinduer.

Varmtvannsbereder pa 120 liter fra 1987.

Originalt sikringsskap med 35A hovedsikringer. Hovedsikringer er skrusikringer.
Sikringsskapet er plassert i entré. Fordelingskurser med skrusikringer.
Fordelingskurser bestar av 1 stk. 25A teknisk kurs og 6 stk. 16A kurser.
Husbrannslange i kjskkenbenk.

Det er montert rgykvarslere.

Boligen har elementpipe.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:
Vatrom > 1. etasje > bad > Generell: Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Overflater
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Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Tomteforhold > Terrengforhold

Kjgkken > 1. etasje > kjgkken > Avtrekk

TG2 - Avvik som ikke umiddelbart krever tiltak:
Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Radon

Kjgkken > 1. etasje > kjgkken > Benkeplate

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Telia er borettslagets leverandgr av TV- og bredbandstjenester. | den grunnpakken som
inngar i felleskostnadene ligger 19 TV-kanaler og internett pa 10 Mb.

Beboere som gnsker flere TV-kanaler eller raskere internett kan fa det ved a tegne
personlige avtaler med Telia. Kundeservice 92405050.

Internett: 10, 100, 250, 500, 750 og 1250 Mb. Flere TV-kanaler kan fas ved a kjspe 10,
20 eller flere poeng. Selvvalgte kanaler har ulik poengpris, som regel fra 1-5.

Parkering

Gjesteparkeringsplassen er forbeholdt besgkende til beboerne, og beboere som ikke
har garasjeplass. Beboere som har garasjeplass, ma benytte denne. Det er mulighet
for & leie parkeringsplass og fa montert el-lader. Dette ma i safall bekostes av
andelseier selv. Leie av p-plass koster kr 300,- pr. mnd.

Parkering av tilhengere, campingvogner og stgrre kjgretgyer er ikke tillatt. Eventuelt
kortvarig parkering av ovennevnte avtales med borettslagets formann.

Parkering av kjgretgyer uten skilter (registreringsnummer), vil vi fjernet pa eiers
bekostning. Kjgring inn i selve bo-omradet er bare tillatt for av- og palessing og for av-
og pastigning.

Forsikringsselskap
IF SKADEFORSIKRING NUF
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Polisenummer
85352169

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Fellesrom/grendehus

Andelseiere har anledning til Ian av Grendehuset til feiring av familiebegivenheter.
Retten begrenses imidlertid til familiebegivenheter hvor andelseier selv er
hovedperson.

Andelseiere kan lane det lille rommet i grendehuset til kortvarig gjesteovernatting. Med
kortvarig menes inntil 3 dager sammenhengende. Det er kun til overnatting.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Mulighet for ildsted. Boligen har elementpipe fra byggear. Det er
ikke montert ildsted. Sotluke er montert pa hovedsoverom. Ingen unormale avvik
registrert, bortsett fra at det ikke er montert ildfast plate pa gulv under sotluke

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 600 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.
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Formuesverdi primaer
Kr 1467 459

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5 869 837

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Vaktmester, kabel -TV, betjening av andel fellesgjeld, offentlige avgifter, Ispende
vedlikehold, forsikring av bygningsmasse, forretningsfgrer, drift av gjesterom og
selskapslokaler m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 250

Andel Fellesgjeld
Kr 350 217

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Kommentar fellesgjeld
Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 296 745,41, pr. 15.07.2025.

Andel fellesformue
Kr 50 695
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Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Solbakklia Borettslag

Organisasjonsnummer
957768148

Andelsnummer
36

Om borettslaget

Solbakklia borettslag pa Ulsrud, bydel @stensjg i Oslo kommune, ble oppfart av AS
Selvaagbygg for De eldres boligspareklubb i 1986-1987. Bebyggelsen bestar av seks
toetasjes leilighetsbygg med til sammen 40 boenheter, med adresser @stmarkveien
13-23. | trdd med Selvaagbyggs tradisjoner ble det satt opp en skulptur ved
boligkomplekset, nemlig «radyr» av Skule Waksvik. (fritt etter wikipedia).

Utvendige arbeider:

Plenklipping: Borettslagets plener klippes regelmessig av ISS. Sngbrgyting, strging,
fijerning av grus oa. fra gangveier og parkeringsplass, kontainer. Dette arbeidet blir
utfgrt av Vaktmesterkompaniet

Kontainerdager: | fgrste del av mai blir det hvert ar satt ut sgppelkontainer pa
p-plassen. Benytt anledningen til a rydde i boder, pa loft og i garasje og bli kvitt ting du
ikke har bruk for.

Lgvraking fjerning av grus fra plenene, andre gartnertjenester: Arbeidet utfgres av
Gartner gstre.

Vask av sgppelkontainere: Borettslaget har avtale med Niwi Miljgtiltak AS og
rengjgring av sgppelkontainere fire ganger i aret.

Sa litt praktisk informasjon om borettslaget:

Plass for elektrisk rullestol — lademulighet: Det er stillet til radighet parkerings- og
ladeplass for beboer med elektrisk rullestol ved inngang til hovedhuset.
Dugnadsarbeider: Gjerdet langs gangveien ble hgytrykkspylt, ratne bord skiftet ut og til
slutt ble gjerdet malt i samme farge som husene. Samtidig ble murkanten pa
svalgangene skrapet rent. Det var 6-7 beboere med pa jobben, som ble avsluttet med
pelser og gl. Jan Eriksen, Terje Jensen, Per Johansen, Jan Bjgrkli, Ove Saeternes,
@ysten Kristiansen, Kari og Tormod Heiberg. Yngve Berg pusset og beiset rekkverket
pa trappene mellom nr. 21 og 23 og opp til nr. 13/15. Garasjeeierne ryddet og spylte
garasjen, p-plasser og sgppelhuset. Det ble ryddet mellom garasjeveggen og plenen
utenfor. Gamle atebokser ble fjernet.
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Heis: Oslo kommune ved Plan- og bygningsetaten foretar arlig kontroll av borettslagets
heis. | september ble det utfgrt kontroll. Det ble ikke funnet avvik utover det som inngar
i serviceavtalen. Borettslaget har serviceavtale med Schindler heis AS.

Borettslagets elektriske anlegg: 3. desember 2024 foretok Elvia kontroll av
borettslagets elektriske anlegg. Ved kontrollen ble det ikke funnet avvik.

Flytting av borettslagets lan: Solbakklia borettslag hadde i hgst et Ian i Handelsbanken
pa kr. 12.535.000 med rente 6,5%. Etter henvendelse fra styret kunne Handelsbanken
tilby en nedsettelse av renten til 6,2%. OBOS-banken kunne tilby en refinansiering av
lanet med 30 ars Igpetid og en rente pa 5,79% og styret har akseptert tilbudet fra
OBOS-banken. Lanet er flyttet.

Varmepumper: Styret har vedtatt & kunne godkjenne montering av varmepumpe pa
visse betingelser:

1. Utedelen skal monteres pa et frittstaende stativ pa terrassen. Det skal ikke boltes til
terrassegulv. Stativet skal sta pa vibroklosser mot gulv. Vibroklosser skal ogsa
monteres mellom stativ og aggregat.

2. Det er ikke tillatt & fastmonterte utedelen til noen bygningsdel. Dette pga.
stgyforplanting. Innedelen monteres fritt.

3. Dersom varmepumpa avgir sjenerende stgy ma den repareres eller skiftes ut.

4. Spknad sendes styret fgr montering slik at misforstaelser kan unngas.

Kabelnett: Telia er borettslagets leverandgr av TV- og bredbandstjenester. | den
grunnpakken som inngar i felleskostnadene ligger 19 TV-kanaler og internett pa 10
Mb.

Beboere som gnsker flere TV-kanaler eller raskere internett kan fa det ved a tegne
personlige avtaler med Telia. Kundeservice 92405050. Internett: 10, 100, 250, 500, 750
0g 1250 Mb. Flere TV-kanaler kan fas ved & kjgpe 10, 20 eller flere poeng. Selvvalgte
kanaler har ulik poengpris, som regel fra 1-5. Utstyret fra Telia skal fglge leiligheten og
ma ikke tas med ved flytting. Det gjelder modem og dekoder.

Ekstralds i grendehuset: Ved utldn/leie av grendehuset har det vaert gnskelig 8 lase av
dette for a sikre verdier. Det er na ordnet med ekstralds, som leietakere kan benytte.
Avtrekksvifter tillatt: Det er separate avtrekk fra kjgkken og bad i leilighetene.
Montering av elektrisk vifte pa disse stedene vil ikke pavirke ventilasjonen i andre
leiligheter. Montering av slike avtrekksvifter er derfor tillatt.

Snekkerne as — rammeavtale: Borettslaget har rammeavtale med Snekkerne AS. Priser
pr. 31.12.2024: Timepris servicearbeider kr 650,- eks mva. Laeregutter kr 250,- eks mva.
Servicebil (arbeid over 4 timer) kr. 490,- eks. Gjensidig oppsigelsestid 3 maneder.
Avtale om skadedyrbekjempelse: Borettslaget har avtale med Anticimex AS om
bekjempelse av skadedyr. Det blir foretatt minimum 4 arlige inspeksjoner av
atestasjonene. Oppdages det biller eller andre skadedyr i leiligheten ma styret varsles
omgaende for & begrense spredningen.

Renhold: Borettslaget har avtale med Nordisk Renhold om renhold av korridorer og
grendehus.

Beboerinformasjon: Styret sender informasjon pa papir eller som epost til beboerne et
antall ganger i aret. | 2024 ble det distribuert 5 nr. av INFO fra styret. Det vises ellers til
styrets arsmelding. Arrangementskomiteen: Komiteen arrangerte 8 kaffekvelder i
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Grendehuset i 2024. De legges til siste torsdag i hver maned og samler vanligvis 20
deltakere. Det legges en paminnelse i postkassene forut for hvert mgte.

Fjorarets tur til Tryvannstua var sa vellykket at arrangementskomiteen ble bedt om a
gjenta suksessen. Den 30. august reiste vi av sted igjen - 21 beboere i 5 biler.
Rekefesten 23.juni samlet ogsa mange deltagere. Arrangementskomiteen stod for
nyttars-selskap i Grendehuset for beboere som ellers ville ha vaert alene pa
nyttarsaften. Full middag med forrett og dessert, kaffe og kransekake. 15 deltakere.
Nye andelseier: Borettslaget fikk 1 ny andelseier i 2024. Enhver som gnsker & overta en
andel ma ferst godkjennes av styret for a bli andelseier i borettslaget. Leiligheter og
garasjer i Solbakklia borettslag kan selges til hgystbydende. Andelseiere i borettslaget
kan tre inn i hgyeste bud s& lenge dette ikke er i konflikt med aldersbestemmelsene i
vedtektene. Garasje kan kun selges til andelseiere i Solbakklia borettslag.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208445499
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,64%
Restsaldo 11 447 055,00
Innfrielsesdato: 30.11.2054
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Vi siterer fra forretningsfgrer: "Leiligheter og garasjer i Solbakklia borettslag kan selges
til hgystbydende. Andelseiere i borettslaget og deretter medlemmer av det tidligere
@stensjg Seniorboliger/DES kan tre inn i hgyeste bud safremt dette ikke er i konflikt
med aldersbestemmelsene i § 3. om overfgring av andel. Det er borettslaget som ma
gjore forkjppsretten gjeldene pa vegne av forkjspsberettige. Forkjppsretten ma gjgres
gjeldene innen 20 dager fra laget har fatt melding om at andelen skal skifte eie."

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til seksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

@stmarkveien 21D
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Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det tillates ikke & holde husdyr uten spesiell tillatelse fra styret i hvert enkelt tilfelle.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 146, bruksnummer 574 i Oslo kommune.Andelsnr. 36 i Solbakklia
Borettslag med orgnr. 957768148

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/146/574:

02.03.1987 - Dokumentnr: 13833 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 130,095

BEST. OM VARIGHET

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

KONTRAKTEN KAN IKKE OVREDRAS/UTLEIES UTEN SAMTYKKE FRA
HJEMMELSHAVER/UTLEIER

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

02.10.1986 - Dokumentnr: 61335 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:146 Bnr:176

14 @stmarkveien 21D



02.03.1987 - Dokumentnr: 13833 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 26.04.1989.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.04.1989.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie

Framleie eller utlan av leiligheten ma pa forhand godkjennes av styret. Andelseier har
ansvar overfor borettslaget for skader som eventuelt pafgres av framleier.

Vi siterer fra vedtektene: "Fremleie ma ikke finne sted uten styrets samtykke. Som
fremleie regnes ikke at en andelseier tar opp i sin husstand ektefelle eller samboer.
Samtykke til fremleie kan som regel bare paregnes nar leiligheten overtas av noen som
skal ta hdnd om den under andelseiers fraveer inntil 3 maneder pr. kalenderar. Sgknad
om samtykke til fremleie ma sendes styret senest 6 uker fgr fremleieforholdet skal ta
til. Framleie kan kun skje til personer over 60 ar."

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som

@stmarkveien 21D
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette

@stmarkveien 21D



for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
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en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Torbjgrn Skjgren

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig
torbjorn.skjoren@aktiv.no

TIf: 913 52 399

Ansvarlig megler bistas av

Torbjgrn Skjgren

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig
torbjorn.skjoren@aktiv.no

TIf: 913 52 399

Oppdragstaker
Skjgren & Partners AS, organisasjonsnummer 980929884
@stensjgveien 79, 0667 OSLO

Salgsoppgavedato
04.08.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

s Leilighet

(© @stmarkveien 21 D, 0687 OSLO
(I 0SLO kommune

$ gnr. 146, bnr. 574

# Andelsnummer 36

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 74 m?

Befaringsdato: 14.07.2025 Rapportdato: 28.07.2025 Oppdragsnr.: 15431-1576 Referansenummer: HN1175

Autorisert foretak: Torgeir Lien Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Torgeir Lien

post@torgeirlien.no

928 33 330

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15431-1576 Befaringsdato: 14.07.2025
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@stmarkveien 21 D, 0687 OSLO Torgeir Lien ‘
Gnr 146 - Bnr 574 Toyengatad5A |\ I
0301 OSLO 0578 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15431-1576 Befaringsdato: 14.07.2025 Side: 3 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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3-roms andelsleilighet beliggende i 1. etasje i 4-mannsbolig pa
Oppsal/Ulsrud. Leiligheten er gjennomgaende i bygget.
Leiligheten bestar av entré, gang, stue, kjpkken, 2 soverom, bad
og bod. Stue med utgang til overbygget balkong pa 9 m?.
Leiligheten disponerer bod pa balkong og bod ved inngangsparti.
Overbygget inngangsparti. Boligen har en eldre/original
standard. Oppussing/rehabilitering ma paregnes ved et
eierskifte.

Leilighet - Byggear: 1987

UTVENDIG G4 til side

Yttertak er tekket med dobbelkrummet betongtakstein. Takrenner,
nedlgp og gvrige beslag i metall. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon. Yttervegger med liggende bordkledning.
Kledning pa gavivegger ble skiftet i 2023. Eventuelle kledningsbord
med rate ble skiftet og yttervegger ble malt/beiset i 2023.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Det er kaldtloft med
adkomst fra nedfellbar stige i gang. Etasjeskille mellom leiligheten
og kaldtloft er i tre, som er isolert med mineralull. Fra kaldtloft er
takkonstruksjonen og undertak med sutakplater synlig fra
undersiden. Isolert ytterdgr med glassfelt. Balkongdgr og vinduer
med 3-lags isolerglass, produsert i 1986.

Andre opplysninger: Utelampe og ringeklokke ved inngangsparti.
Balkongbod med innlagt strgm og belysning. Belysning i bod ved
inngangsparti.

INNVENDIG Ga til side

Boligen har elementpipe. Glatte hvite innvendige dgrer. Skyvedgrer
til bad (1 av 2 dgrer), hovedsoverom og begge kjgkkendgrer.
Innvendige overflater, bortsett fra vatrom: Gulv med 3-stavs
eikeparkett. Vinylbelegg pa del av gulv i bod. Vegger med malt strie i
entré, gang og stue. Tapet pa begge soverom. Malte plater pa
kjgkken. Malte gipsplater pa vegger i bod. Malte gipsplatehimlinger.
Andre opplysninger: Termostatstyrte panelovner i entré, gang, stue,
kjgkken og begge soverom. 2 stk. 2-dgrs skyvedgrsgarderober pa
hovedsoverom. Garderobeskap pa det minste soverommet.

Persienne pa balkongdgr og stuevindu. Plisségardin pa kjgkkenvindu.

VATROM G4 til side
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Fliser pa gulv og vegger. Nedsenket dusjsone. Malt innvendig
himling. Varmekabler som styres med digital termostat montert pa
vegg ved dgr i entré. Plastsluk med klemring for membran.
Gulvmontert toalett. Servant med servantbatteri.
Baderomsinnredning med profilerte og glatte skapfronter. Speil og
belysning over servant. Tgrkeskap. Dusjhjgrne med svingbare
dusjdgrer av herdet glass, dusjbatteri og dusjgarnityr med handdusj.
Opplegg for vaskemaskin. Naturlig ventilering. Avtrekksventil er
plassert i gvre del av vegg. Tilluft via spalte ved dgrterskel pa dgr til
gang.

KIGKKEN G4 til side

IKEA kjgkkeninnredning med profilerte hvite fronter. Dobbelt
vitrineskap med glasshyller. Benkeplate i heltre bgk. Oppvaskkum (1
% kum) med avrenningsfelt og ettgreps blandebatteri.
Benkebelysning under overskap. Fliser mellom benkeplate og
overskap. Opplegg for oppvaskmaskin. Det er montert komfyrvakt.

Oppdragsnr.: 15431-1576

Befaringsdato: 14.07.2025

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannregr i leiligheten er kobberrgr fra byggear. Det er montert
utekran pa bodvegg pa siden ved inngangsparti. Stoppekran for
utekran og stoppekran for brannslange er plassert i kipkkenbenk. |
tillegg er det en stoppekran innerst bak luke i innvendig bod som
antas a vaere hovedstoppekran for leiligheten. Interne og synlig
avigpsrer av plast. Felles avigpsrgr, som er synlig bak luke i bod og
pa loft er i plast. Naturlig ventilasjon. Friskluftstilfgrsel via veggventil
i yttervegg i stue, hovedsoverom og kjgkken samt via spalteventiler i
vinduer. Varmtvannsbereder pa 120 liter fra 1987. Originalt
sikringsskap med 35A hovedsikringer. Hovedsikringer er
skrusikringer. Sikringsskapet er plassert i entré. Fordelingskurser
med skrusikringer. Fordelingskurser bestar av 1 stk. 25A teknisk kurs
og 6 stk. 16A kurser. Husbrannslange i kjgkkenbenk. Det er montert
rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn. Grunnmur i betong/murkonstruksjon.
Ukjent alder pa dreneringen, men antatt fra byggear.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gé til side

Leilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oversendt tegning fra Plan- og bygningsetaten, via
eiendomsmegler, er tegning nr. 1701, datert 31.01.1985.

Side: 5 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Leiligheten er en del av et borettslag og det er i denne
rapporten vurdert selve leiligheten innvendig + vinduer, dgrer
og balkong som disponeres av leiligheten. Enkelte
15 bygningsdeler som er vurdert i denne rapporten tilhgrer
borettslagets ansvarsomrade. Det er allikevel foretatt enkelte
vurderinger ut ifra observasjoner og undersgkelser rundt
bygningen utvendig, pa bygningsdeler som er i naer tilknytning
10 til boligen.
Alle opplysninger er kontrollert av eier eller eiers representant i
etterkant ved gjennomlesing av rapporten.

20

5 Oppsummering av avvik
[ Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
= rapporten.
. :

B T1G0: Ingen awik Leilighet

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som ikke krever tiltak L' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

TG2: Awik som kan kreve tiltak © vitrom > 1. etasje > bad > Generell Galilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ,:m AVVlK SOM KAN KREVE T| LTAK

@  utvendig > Taktekking a til si

Anslag pa utbedringskostnad

@ utvendig > Nedlgp og beslag atil si
5
@ utvendig > Veggkonstruksjon atil si
4
@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
3
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
2 balkonger
1 © nnvendig > Overflater atilsi
-— E
c . . 2 &1 .
0o < @ Innvendig > Innvendige dgrer Ga il side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@ Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga il side
Q  Tiltak over kr 300 000
lag p3 utbedringskostnad? Se side 4.
Fiva er ansiag pa utbedringskostnad? Se side 4 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galtil side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé il side
@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Kjgkken > 1. etasje > kjgkken > Avtrekk Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si
Innvendig > Radon a til si

Kjokken > 1. etasje > kjpkken > Benkeplate atil si

Oppdragsnr.: 15431-1576 Befaringsdato:  14.07.2025 Side: 7 av 22
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LEILIGHET
Byggear

1987
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Utvendig er yttertak kun besiktiget visuelt fra bakkeniva da det ikke var tilgjengelig stige pa befaringen. Yttertak er tekket med dobbelkrummet
betongtakstein. Som undertak er det benyttet sutakplater, som er et undertak som ikke er baerende.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Tak (takkonstruksjon utvendig, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva, da det ikke var tilgjengelig stige pa befaringen, og vurderingen er
begrenset av dette. Selv om det ikke er avdekket skader pa utvendig taktekking under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i metall med utkast pa tomten. @vrige beslag i metall. Det var opphold pa befaringen og det er dermed ikke mulig a se etter
eventuelle lekkasjer i takrenner og nedlgp.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Styreleder opplyser at kledning pa gavlvegger ble skiftet i
2023 og at eventuelle kledningsbord med rate pa gvrige vegger ble skiftet samt at yttervegger ble malt/beiset i 2023. Isolasjonstykkelse og kvalitet pa
isolasjon er ikke sjekket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Gjelder bak trepanelet pa vegg ved inngangsparti og vegg pa balkongside. Det er krav til at det skal vaere gjennomgdaende lufting bak kledningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gijennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Det er kaldtloft med adkomst fra nedfellbar stige i gang. Etasjeskille mellom leiligheten og kaldtloft er i tre, som
er isolert med mineralull. Fra kaldtloft er takkonstruksjonen og undertak med sutakplater synlig fra undersiden. Ingen synlige tegn til
konstruksjonsmessige avvik slik som svanker i mgnet eller nedbgyning i baerekonstruksjonen for taket.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
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Det ble registrert at enkelte sutakplater pa nedre del av takflate har Igsnet. Iht. dagens leggeanvisning skal det benyttes klips for a sikre et tettest mulig
omlegg pa sutakplater. Det er ikke benyttet klips i plateskjgter pa dette taket. Det er lagt tynne veggsponplater pa en mindre del av gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sutakplater ma utbedres. Det anbefales a gjgre naermere undersgkelser av takkonstruksjon/loft, inkl. alle tettedetaljer rundt gjennomfgringer, piper,
kanaler m.m. Det anbefales a bytte ut veggsponplater med gulvsponplater, da disse har vesentlig bedre baereevne.

Enkelte sutakplater pa nedre del av takflate har Igsnet.

Vinduer

Vinduer med 3-lags isolerglass.

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre vinduer med noe alders- og bruksslitasje. Vinduer produsert i 1986 har darligere isoleringsevne enn de som er produsert iht. dagens forskriftskrav.
Risiko for punktering/skader er stgrre pa eldre vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelen fungerer med dagens tilstand, men en eventuell utskifting vil blant annet medfgre bedre varmegkonomi. Utskifting av vinduer

gjennomfgres vanligvis i regi av det enkelte borettslag.

Generelt om vedlikehold av vinduer (gjelder ogsa balkongdgrer): Det anbefales & male vinduer og skifte tetningslister ved behov. Tetningslister ma ikke
overmales. Vinduer som gar tregt justeres. Hengsler og bevegelige deler smgres 1-2 ganger i aret.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Ytterdgr med glassfelt.
Balkongdgr med 3-lags isolerglass, produsert i 1986.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrer med alders- og bruksslitasje. Balkongdgrer og entrédgrer produsert i 1986 har darligere isoleringsevne enn de som er produsert iht. dagens
forskriftskrav. Risiko for punktering/skader er stgrre pa eldre isolerglass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelene fungerer forelgpig med dagens tilstand. Utskifting av balkongdgrer og entrédgrer gjennomfgres vanligvis i regi av det enkelte borettslag.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget balkong pa 9 m2. Balkongdekke i betong. Treheller pa gulv. Rekkverk i trekonstruksjon. Rekkverkshgyde er 0,87 m. Dagens krav til
rekkverkshgyde er 1,0 m. Tidligere forskriftskrav var 0,90 m. Rekkverk har glassfelt i gvre del pa én side. Liggende trepanel pa leilighetens yttervegger mot
balkong. Veggmontert utelampe og dobbel stikkontakt.
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Balkongen har hovedsakelig normal og forventet slitasje samt klimapavirkning mht. alder. Vurderingen i denne rapporten gjelder overflater og det som er
synlig fra innvendig side av balkongen. Treheller er ikke demontert pa befaringen og tilstand pa betongdekke er ikke kontrollert av takstmannen, da det
krever inngrep i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Slitte treheller.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Rekkverkshgyde ma endres til 0,90 m dersom krav pa byggemeldingstidspunktet skal tilfredsstilles.

Generelt om vedlikehold: Balkonger behgver regelmessig vedlikehold i form av rengjgring av overflater, fjerning av sng pa vinterstid, oljing/beising av
tregulv og generelt vedlikehold slik som maling/beising av vegger og rekkverk m.m.

Rekkverkshgyde ca. 0,8 m.
INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater, bortsett fra vatrom:

Gulv: 3-stavs eikeparkett. Vinylbelegg pa del av gulv i bod.

Vegger: Malt strie i entré, gang og stue. Malte gipsplater i bod. Tapet pa begge soverom. Malte plater pa kjgkken.
Himlinger: Malte gipsplatehimlinger.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Eldre steduvis slitt parkett med flere sar og merker. Slitte vegg- og himlingsoverflater med flere skruehull etter tidligere oppheng.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering av overflater ma paregnes ved et eierskifte.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Leiligheten er iht. standardens regler sjekket for hgydeforskjell/skjevhet pa gulv i to relevante rom. Det er malt hgydeforskjell pa 9 mm innenfor 2 meter
pa hovedsoverom og 13 mm innenfor 2 meter i stue. Det er malt hgydeforskjell pa 12 mm gjennom hele rommet pa hovedsoverom og 19 mm gjennom
hele rommet i stue. Hgydeforskjell i intervallet 10-20 mm innenfor en avstand pa 2 meter og hgydeforskjell i etasjeskille pa mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet gir TG 2. Totalt avvik males ved minst ett punkt ved hver vegg i rommet, samt ett punkt midt pa gulvet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Leier man ut bolig, er man pliktig til & male radon (med unntak av boliger som ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva) og eventuelt gjgre tiltak dersom
nivaene er for hgye. Dersom eier selv bor i leiligheten, og ikke leier ut noen del av den, er det derimot ikke pabudt @ male radonverdiene eller gjgre tiltak,
men det anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe fra byggear. Det er ikke montert ildsted. Sotluke er montert pa hovedsoverom. Ingen unormale avvik registrert, bortsett fra at
det ikke er montert ildfast plate pa gulv under sotluke.

Tetthet og funksjon for pipelgp er ikke videre kontrollert pa befaringen. For full tilstandsvurdering av pipe bgr den kommunale feiermester/brann- og
redningsetaten kontaktes. Dette er spesielt relevant dersom man monterer ildsted tilknyttet pipelgpet. Ved eventuell montering av ildsted ma det blant
annet monteres ildfast plate pa gulv under sotluke.

Innvendige dgrer
Glatte hvite innvendige dgrer. Skyvedgrer til bad (1 av 2 dgrer), hovedsoverom og begge kjgkkendgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Skyvedgr mellom bad og soverom er treg a apne/lukke. Skyvedgr mellom soverom og stue subber i terskel og mangler sluttstykke med skyvedgrsring.
Skyvedgrer til kjgkken tetter ujevnt mot karm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Lokal utbedring/utskifting ma paregnes.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Fliser pa gulv og vegger. Nedsenket dusjsone. Malt innvendig himling. Varmekabler som styres med digital termostat montert pa vegg ved dgr i entré.
Plastsluk med klemring for membran. Membran/slukmansjett er synlig i sluk. For gvrig lot det seg ikke konstatere hvordan membran er anlagt da det
krever inngrep i konstruksjonen. Gulvmontert toalett. Servant med servantbatteri. Baderomsinnredning med profilerte og glatte skapfronter. Speil og
belysning over servant. Tgrkeskap. Dusjhjgrne med svingbare dusjdgrer av herdet glass, dusjbatteri og dusjgarnityr med handdusj. Opplegg for
vaskemaskin. Naturlig ventilering. Avtrekksventil er plassert i gvre del av vegg. Tilluft via spalte ved dgrterskel pa dgr til gang.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Baderommets hovedkonstruksjon er 38 ar. Bad som er bygd iht. byggeforskrifter fra fgr 1997 gis som hovedregel TG 3, selv om det ikke ngdvendigvis er
observert fukt eller svikt i bygningsdelene. Baderommet tilfredsstiller ikke dagens strenge krav til vatromsstandard (tetthet og membraner). Pa befaringen
ble det registrert at det ikke er tett overgang mellom sluk og membran, blant annet pga. manglende feste pa den ene skruen til klemringen. Overgang
mellom membran og sluk er et kritisk punkt med baderommet. Dette innebaerer at badegulvet ikke kan forventes a vaere tett. Gulvet er sjekket med
krysslaser. Utenfor dusjsonen er det noe lokalt motfall pa gulvet. Et vatrom som ikke oppfyller funksjonskrav om tettesjikt og sluk i dagens tekniske forskrift
skal iht. gjeldende retningslinjer gis TG3.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.
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Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom

vegger og gulv og fuktskader.
Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Sluk

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt i nedre del av soveromsvegg pa baksiden av dusjsonen. Hullet er tettet med dekklokk, som enkelt kan demonteres ved fremtidig

fuktkontroll.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

IKEA kjgkkeninnredning med profilerte hvite fronter. Dobbelt vitrineskap med glasshyller. Oppvaskkum (1 % kum) med avrenningsfelt og ettgreps
blandebatteri. Benkebelysning under overskap. Fliser mellom benkeplate og overskap. Opplegg for oppvaskmaskin. Det er montert komfyrvakt.
Normal bruksslitasje. Skapdgrer og skuffer er funksjonstestet og fungerer tilfredsstillende.

1. ETASJE > KIGKKEN
Benkeplate

Benkeplate i heltre bgk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble registrert merker i benkeplate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Benkeplaten bgr eventuelt slipes og oljes.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Merker i benkeplate.
1. ETASJE > KJPKKEN

15 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre slitt kipkkenventilator. Delvis gdelagt skyvebryter pa avtrekksviften.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes a skifte kjgkkenventilatoren, da den har overskredet normal levetid.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Vannrgr i leiligheten er kobberrgr fra byggear. Det er montert utekran pa bodvegg pa siden ved inngangsparti. Stoppekran for utekran og stoppekran for
brannslange er plassert i kjpkkenbenk. | tillegg er det en stoppekran innerst bak luke i innvendig bod som antas a vaere hovedstoppekran for leiligheten.
Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner.
Alder, lekkasje, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg. Tegn til fortettinger, lekkasje eller brudd ble ikke observert pa
befaringsdagen. For fullverdig kontroll av vann- og avlgpsrgr sa ma dette eventuelt utfgres av en autorisert rgrlegger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Hovedstoppekran ble ikke testet pa befaringen da den er vanskelig tilgjengelig. Hovedstoppekran er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Hovedstoppekran bgr gjgres bedre tilgjengelig og merkes.

Avigpsrgr

Interne og synlig avlgpsrgr av plast. Felles avigpsrgr, som er synlig bak luke i bod og pa loft er i plast.
Rerfgringer og avigpsrgrenes tilstand kan veere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i konstruksjonen. Alder,
lekkasje, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg. Tegn til fortettinger, lekkasje eller brudd ble ikke observert pa befaringsdagen.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Friskluftstilfgrsel via veggventil i yttervegg i stue, hovedsoverom og kjgkken samt via spalteventiler i vinduer.
Ventilasjonslgsningen i leiligheten er enklere enn det som benyttes i nyere boliger i dag. Balansert ventilasjon gir en hgyere og mer energieffektiv
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luftutveksling.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist kondensdannelser rundt kanaler/gjennomfgringer.

Gjelder pa loft hvor det ble registrert fuktmerker/kondensmerker pa gulv under ventilasjonskanaler pa deler av ventilasjonskanalene i omrader der det ikke
var isolert tilstrekkelig rundt kanalene.

Konsekvens/tiltak
* Ventilasjonskanalene ma isoleres.

Det anbefales en full giennomgang av ventilasjonskanaler inkludert sammenfgyninger samt gijennomfgringer gjennom etasjeskille og yttertak.

Uisolert ventilasjonskanal pa loft. Kondensmerker pa gulv under uisolert ventilasjonskanal.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 120 liter fra 1987. Varmtvannsbereder er tilkoblet med stikkontakt.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

| og med at varmtvannsberederen er 38 ar gammel bgr man vurdere a skifte den, da skader/fglgeskader plutselig kan oppsta pa en sa gammel
varmtvannsbereder. Det bgr da etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift, dvs. fast tilkobling.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Originalt sikringsskap med 35A hovedsikringer. Hovedsikringer er skrusikringer. Sikringsskapet er plassert i entré. Fordelingskurser med skrusikringer.
Fordelingskurser bestar av 1 stk. 25A teknisk kurs og 6 stk. 16A kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Ukjent
Det er kun funnet samsvarserklaering fra Eltel Networks AS, datert 23.11.2017, i forbindelse med installering av AMS maler (automatisk
strgmmaler). Samsvarserklzeringen er festet pa innvendig side av dgr til sikringsskap.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11.

[

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja
Det ble registrert at det er Igs dobbel stikkontakt pa balkong.
Eier av bolig har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-kontroll fra godkjent kontrollinstans. Forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg (FEL), med veiledning sier blant annet fglgende: Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at
det blir foretatt ngdvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5. | tillegg til vedlikehold
pa bakgrunn av faresignal eller skade, bgr det ogsa foretas regelmessig ettersyn av anlegget f.eks. hvert tiende ar i boliger og andre anlegg med
tilsvarende grad av risiko. Forsikringsbransjen anbefaler for gvrig at det utfgres en brannforebyggende el-kontroll hvert 5 ar. Det er ikke foretatt
el-kontroll eller gjennomfgrt el-tilsyn de senere arene.
| forbindelse med eventuelle el. arbeider utfgrt etter 01.01.1999, er det palagt med samsvarserklaeringer som skal fglge boligen. Det er kun
funnet samsvarserklzering vedrgrende installering av AMS maler . Det vil si at gvrig el. anlegg enten er fra fgr 1999, eller mangler
samsvarserklaeringer. Med bakgrunn i ovenstaende anbefales det en utvidet el-kontroll, og anlegget gis TG 2.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Husbrannslange i kjgkkenbenk. Det er montert rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei
10-ars regelen gjelder brannslukningsapparat, ikke formstabil husbrannslange. Husbrannslangen bgr kontrolleres hvert ar ved a rulle ut hele
slangen, sjekke at kranen virker og at slangen er uten sprekker.
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3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?

Nei
Det er ikke synlige skader pa rgykvarslere. Rgykvarslere er ikke demontert eller funksjonstestet pa befaringen.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

3 Fuktsikring og drenering

Ukjent alder pa dreneringen, men antatt fra byggear. Selve dreneringen er ikke tilgjengelig for inspeksjon og vurderingen baseres pa eventuelt synlig
fuktsikring i form av eksempelvis knotteplast og antatt alder.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Kun delvis synlig fuktsikring (knotteplast/grunnmursplate) og som delvis er avsluttet under terreng. Det mangler klemlist gverst pa
knotteplast/grunnmursplate. Disse forholdene gir gkt risiko for fuktinntrengning i grunnmuren. Klemlist skal fungere som en tetningslist mellom veggen og
platen, og lukker spalten gverst for & hindre at vann og fukt trenger inn.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres lokale tiltak.
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kun delvis synlig fuktsikring (knotteplast/grunnmursplate) som er uten Knotteplast/grunnmursplate mangler klemlist.
klemlist og som delvis er avsluttet under terreng.

(3 Terrengforhold

Terrenget rundt bygningen skal ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom ikke andre tiltak er utfgrt for a lede bort overvann. Fallet ut fra bygningen bgr
vaere minst 1:50 over en avstand pa minst 3 m fra veggen. Det er hellelagt ved inngangsparti.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

| dette tilfellet er det ikke tilstrekkelig fall, og noe motfall mot bygningen enkelte steder. Ujevnheter i hellelagt omrade.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr foretas terrengjusteringer.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm LCTEESE ﬁé):)lkongareal
1. etasje 74 4 78 9
SUM 74 4 9
SUM BRA 78
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasie Entré, gang, stue, kjpkken, 2 soverom, Bod pa balkong, bod ved
’ ! bad, innvendig bod. inngangsparti.
Kommentar

Takhgyde i stue er malt til 2,39 m.
Balkong med gulvareal pd 9 m2.
Bod pa 2 m? pa balkong.

Bod p& 2 m? ved inngangsparti.

Alle arealer er iht. gjeldende regelverk avrundet til naermeste hele m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Oversendt tegning fra Plan- og bygningsetaten, via eiendomsmegler, er tegning nr. 1701, datert 31.01.1985.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Dagslysflaten (lysflaten av glasset i vinduet) i hovedsoverom tilfredsstiller ikke anbefalt stgrrelse (10% av gulvarealet) i
"rom for varig opphold", som f. eks. soverom.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 71 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.7.2025 Torgeir Lien med utlante ngkler. Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 146 574 0 8669.6 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

@stmarkveien 21 D

Hjemmelshaver
Oslo Kommune, Solbakklia Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
36/SOLBAKKLIA BORETTSLAG 957768148 36 OBOS Braaten Gurid Olaug
Eiendomsforvaltning AS
TIf: 22 86 55 00

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
36

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Bebyggelsen

4-mannsbolig beliggende pa Oppsal/Ulsrud. Bygningen bestar av 2 leiligheter i 1. etasje og 2 leiligheter i underetasje.

St@pt betonggulv pa grunn.

Grunnmur i betong/murkonstruksjon.

Etasjeskille i trekonstruksjon mellom 1. etasje og loft. Antatt etasjeskille i betong/betongelementer mellom 1. etasje og underetasje.
Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepanel.

Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Borettslaget bestar av 40 andelsleiligheter.

For utfyllende informasjon om borettslaget anbefales det & sette seg inn i borettslagets vedtekter, regnskap, arsberetning, budsjett,
husordensregler og eventuell vedlikeholdsplan.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring NUF 85352169
Kommentar

Felles forsikring for bygningsmassen i borettslaget. Eier ma selv tegne innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 04.07.2025 Gjennomgatt 4 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15431-1576

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15431-1576 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HN1175

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Skjeren & Partners AS

Aktiv avd. Dstensjg/Lambertseter v/Torbjgrn Skjgren
Jstensjgveien 79, 0667 OSLO

E-post: torbjorn.skjoren@aktiv.no

Deres ref.: 1009250063 . Var ref.: 0085-1-36 Dato: 15.07.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Solbakklia Borettslag
Organisasjonsnr: 957768148

Andelseier: Braaten, Gurid Olaug

Medeier:

Leilighetsnummer: 36

Adresse: Ostmarkveien 21 D, 0687 OSLO
Andelsnummer: 36

Gnr. 146

Bnr. 574

Borettsinnskudd: Kr. 0,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Lan

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: IF SKADEFORSIKRING NUF (31431) - polisenummer 85352169.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

i OBOS-banken, 9820.84.45499, opprinnelig kr 12 535 000. annuitet, innfrielsesdato 30.11.2054

Garasjeplassen felger boligen ved salg eller den kan selges til andre i borettslaget. Det palgper administrasjonsgebyr il
forretningsferer, etter gjeldende prisliste, ved overfgring av garasjeplass. Felleskostnader for garasjeplass kommer i
tillegg. Leiligheter og garasjer i Solbakklia borettslag kan selges til hgystbydende. Andelseiere i borettslaget og
deretter medlemmer av det tidligere @stensjg Seniorboliger/DES kan tre inn i hgyeste bud safremt dette ikke er i konflikt

med

aldersbestemmelsene i § 3. om overfering av andel. Det er borettslaget som ma gjere forkjepsretten gjeldene pa

vegne av forkjgpsberettige. Forkjgpsretten ma gjgres gjeldene innen 20 dager fra laget har fatt melding om at andelen

skal

skifte eie.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS

Lanenr.: 98208445499

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,64%

Restsaldo 11 447 055,00

Innfrielsesdato: 30.11.2054

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 250,00,-
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Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Vedlikehold 677,00
Felleskostnader 5 573,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 2 313,-
Fradragsberettigede kostnader: 19717,-
Annen formue: 50 695,-
Gjeld: 350 217,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208445499
Restsaldo: 296 745,40
Kapitalkostnader: 1688,57

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 296 745,41,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Erik Braathen pr. e-post:
erik.braathen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Jan Arnold Eriksen, e-post: solbakklia@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.



ENERGIATTEST

Adresse @stmarkveien 21D
Postnummer 0687

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 146

Bruksnummer 574

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 81025681
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-149094

Dato 29.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2
S enova

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Randsoneisolering av etasjeskillere
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 1987
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 4: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 5: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Termostat- og nedbersstyring av snegsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.



SKj. c-14. ANDVORD.

¥ Arbeidets art

OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
HERSLEBSGT 19+ 0560 OSLO 5 * 85 30 40 Oslo, den 26.4.1989

GV/ 1w

FERDIGATTEST
(For nybygg og sterre arbeider.)

* Arbeidssted Journaines 86/448
Gnr.l46, bnr.1l76, Ostmarkveien, hus 5.
Avsluttende synsforretning

Nybygg. 24,.4.,1989

y2ygningens art
Flermannsbolig,
Byggherre

Solbakken Brl., v/Marie Jensen, @Ostmarkveien 15 A, 0687 Oslo 6.
Byggemelder
Selvaag-Bygg, Holmenveien 19, 0374 Oslo 3.

Ansvarshavende

Overing. Per Nordli, c/o AS Selvaagbygg, Holmenveien 19, 0374 Oslo 3.

Ovennevnte byggearbeid er ulfort under lovmessig tilsyn. Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lov-
stridig.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av tomten og gielder ikke for inslallasion av sani-
taeranlegg, sentralvarmeanlegg, gass og eleklrisitet.

For bygningssijefen

Det gjores merksam pd at bygningslovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal fnnsendfs byggfmf_!df"& og_fore-
ligge tillatelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsatt i den o;-_pr{nne!:ge by;ge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.
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Dato: 14.07.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

6640900

— Kartet er 1stilt for: Eier ing. Kan ikke brukes til

byggesak.

PlottID/Best.nr: 145687/ 86515582 Deres ref.: 13376/

Adresse: @STMARKVEIEN 21D TOSKJ@MSAKTV
Kommentar:

Gnr/Bnr: 146/574

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skileype

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
332 - Omrade avsatt til sporvogni/trikk

---------- 325 - Veigrunn i tunnel
— — — - 913 - Formalavgrensning
= 930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelapig plan
= === Plangrense (gammel lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan
+rrrrerenr Regulert stoyskjerm

+—————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Adresse

Postnr. |:] Sted |

Erdet dodsbo? [¥] Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? [ Nei [J &a
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjepte du boligen? ’100 b Hvor lenge har du bodd i baligen? _

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei B Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? |

| Polise/avtalenr. |

Selger 1 Fornavn I [ Etternavn '

Selger 2 Fornavn 1 ‘ Etternavn |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmél som besvares med «Ja», skal beskrives nzermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
ENei Ola Beskrivelse ‘

2. Kjenner du til om det er utfprt arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, g4 til punkt3.
ENei Ol Beskrivelse [

2.1 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[Onei (Ja Beskrivelse

2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse }

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfert av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

Onei [HJa Beskrivelse [

5 Er forholdet byggemeldt? [] Nei []la

3. Kjenner du til om det er/har vzert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Mwel [a Beskrivelse |
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontroll p3 vann/avigp? Huis nei, ga videre til punkt5.
Enei [Ja Beskrivelse l
Initialer selger: Initialer kjigper (ved oppgjersoppdrag):



4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglart eller ved egeni /dugnad?
[INel [Jia Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse |
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker | underetasjen/kjellere?
LNei [Jla Beskrivelse l
6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
BENei [Jia Beskrivelse ‘
A Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
ENei ia Beskrivelse [
8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
HNei [la Beskrivelse |
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
E’Nei s I
10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ednei [la Beskrivelse \
10.1 Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.
Enei [Jia Beskrivelse |
10.2  Hvemerarbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse ‘
1% Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
E_Ne'r O Beskrivelse
11.1  Hvemer arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse l
11.2 Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[COnei [Jla Beskrivelse ’7
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
EINei Oa Beskrivelse r
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt ber utferes av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?
&Nei va Beskrivelse ‘
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ANei [JJa Kommentar r
15, Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
el [Ja Beskrivelse ‘
Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pAbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

ENei O Beskrivelse

17. Er det nedgravd olj k pa eiend ?
el [ia Beskrivelse J

17.1 Hvis ja, har | 1en gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tammes,
saneres eller fylles igjen med masser?
[CInei [Jia Kommentar ’

18. Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel e.1.? Hvis nei, g videre til punkt18.2.

E.Nei O Beskrivelse ‘

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[CINei [JJa Beskrivelse L

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

e o2 Beskrivelse [ Siste malte radonverdi :

18. Kienner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.
HNei [ Beskrivelse L
19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
COnei 2 Beskrivelse ‘
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
KNei i Beskrivelse ‘
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
LcInei [Jia Beskrivelse l
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper i vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:
Bdei [Jia Beskrivelse | j

SPERSMAL FOR BOLIG I SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Ez\lei [ E] Beskrivelse |

24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/pktfellesgjeld?

Benei [ia Beskrivelse }
25. Kienner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
[Ruei [Jua Beskrivelse |
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
BdNei [Jia Beskrivelse J

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives p3 eget ark)

_—

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom Jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sittansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kippsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs# klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — méneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet md egenerklzeringsskiemaet si gneres
pé nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vare forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges il grunn.

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligelendom | felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- n&r salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzringseiendom

= etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 underspke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl § 20 (aksjebolig

1
18

E‘Ieg onsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv mdneder far overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
beligeizndommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- ag fritidsbolig foreligger tilstandsrappert som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pé at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[] Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

[Dato "",'C O 4. ‘LL”\,Z,C_;[ Fted [ 6le

Signatur selger 1: . Signatur selger 2:

W
z:’.fL,:,:z_C( L7y @ M-S tenss

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag):
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ENERGIATTEST

Adresse @stmarkveien 21D
Postnummer 0687

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 146

Bruksnummer 574

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 81025681
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-149094

Dato 29.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2
S enova

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Randsoneisolering av etasjeskillere
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 1987
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 4: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 5: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Termostat- og nedbersstyring av snegsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: dstmarkveien 21D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0687 OSLO Saksbehandler: Torbjgrn Skjgren
Telefon: 913 52 399
Oppdragsnummer: E-post: torbjorn.skjoren@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



