akuv.
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Fagansvarlig / Eiendomsmegler

Ulla Eriksen Nystoyl

Mobil 913 25 599
E-post  ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no

Aktiv Kristiansund
Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N

Nokkelinformasjon

Prisant.: Fra kr 450 000,
Omkostn.: Kr 12 490 -

Total ink omk.: Kr 462 490 -

Selger: Betonmast Rgsand AS
Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Gnr./bnr. Gnr. 50, bnr. 148
Oppdragsnr.: 1601240005

Furuveien/Huldrestien/Trollsvingen

Rimelige og fine
eneboligtomter til salgs
pa attraktive Resandasen|
Barnehage og skole i

Tomtene selges som ratomter med vei, vann, avlgp og strgm til
tomtegrensene.

Totalt skal det selges 33 boligtomter med priser fra kr 450.000,- til
790.000,-.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . 31
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Tomtene selges som ratomter med vei, vann, avlgp og strgm til tomtegrensene.
Totalt skal det selges 33 boligtomter med priser fra kr 450.000,- til 790.000,-.

Beliggenhet

Resanddsen har kort vei til barnehage som ligger i boligfeltet (Mobarn), butikk,
treningssenter, bakeri og mange andre butikker som holder til pa Rgsand. Det er kort
vei til Bruhagen sentrum hvor kommunesenteret ligger med kjgpesenter, matbutikker,
vinmonopol og legesenter. Det er ogsa barne- og ungdomsskole samt svgmme- og
idrettshall pa Bruhagen. Flotte fellesarealer i feltet.

Adkomst
Se karthenvisning pa finn.no.

Bebyggelsen
Eneboliger og smahusbebyggelse.

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmaling.

Diverse

Kjgperen er selv ansvarlig for & byggeanmelde samt a fremskaffe
bygningsmyndighetenes godkjennelse for den bebyggelse som er tenkt oppfert pa
eiendommen fgr eventuelle byggearbeider igangsettes. Kostnader i forbindelse med
byggeanmeldelse, tilknytningsgebyr, grunnundersgkelser, geoteknisk rapport m.m.
pahviler kjsperen. Det er ikke foretatt grunnundersgkelser av selger. Kjpper overtar
risiko, ansvar og konsekvens for dette.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 450 000
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Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er ikke stipulert. Avgifter kan variere og beregnes bl.a. uti fra
areal og forbruk.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 50, bruksnummer 148 i Avergy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1554/50/148:

25.04.1986 - Dokumentnr: 303200 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.
Gjelder denne registerenheten med flere

20.11.2017 - Dokumentnr: 1292915 - Jordskifte
SAK: 16-144913RFA-JMOL RGSAND

Romsdal jordskifterett

Gjelder denne registerenheten med flere

Furuveien/Huldrestien/Trollsvingen
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29.12.2022 - Dokumentnr: 1470624 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Luva Tomter AS

Org.nr: 917 868 255

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

27.11.1986 - Dokumentnr: 308818 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:8

27.11.1986 - Dokumentnr: 308819 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:165

12.05.1987 - Dokumentnr: 302403 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:174

12.05.1987 - Dokumentnr: 302404 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:196

12.05.1987 - Dokumentnr: 302405 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:197

12.05.1987 - Dokumentnr: 302406 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:199

12.05.1987 - Dokumentnr: 302407 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:204
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24.07.1987 - Dokumentnr: 907772 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

GNR.50 BNR.179

07.04.1988 - Dokumentnr: 302100 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:176

07.04.1988 - Dokumentnr: 302101 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:182

19.12.1988 - Dokumentnr: 307578 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:150

19.12.1988 - Dokumentnr: 307579 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:192

19.12.1988 - Dokumentnr: 307580 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:201

19.12.1988 - Dokumentnr: 307581 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:202

19.12.1988 - Dokumentnr: 307582 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:203

25.04.1989 - Dokumentnr: 302199 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:191
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25.04.1989 - Dokumentnr: 302200 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:225

16.05.1989 - Dokumentnr: 907338 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR.50 BNR.180

06.09.1989 - Dokumentnr: 305041 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:195

20.11.1989 - Dokumentnr: 306570 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:175

19.12.1991 - Dokumentnr: 11903 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:163

19.12.1991 - Dokumentnr: 11904 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:166

19.12.1991 - Dokumentnr: 11906 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:198

16.07.1996 - Dokumentnr: 6870 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:170

09.08.1996 - Dokumentnr: 7564 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:172
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02.09.1997 - Dokumentnr: 8044 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:200

16.09.1997 - Dokumentnr: 8468 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:177

20.09.2000 - Dokumentnr: 7694 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:171

08.04.2003 - Dokumentnr: 3122 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:194

07.03.2005 - Dokumentnr: 2095 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:220

28.10.2005 - Dokumentnr: 10534 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:162

08.08.2007 - Dokumentnr: 630816 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:151

24.12.2007 - Dokumentnr: 1062703 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:189

24.12.2007 - Dokumentnr: 1064369 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:185

Furuveien/Huldrestien/Trollsvingen

9



24.12.2007 - Dokumentnr: 1064386 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:187

20.06.2008 - Dokumentnr: 503580 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:223

23.09.2008 - Dokumentnr: 769645 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:183

12.12.2008 - Dokumentnr: 1005299 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:154

16.12.2008 - Dokumentnr: 1012020 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:155

27.05.2009 - Dokumentnr: 375619 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:161

11.09.2009 - Dokumentnr: 673022 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:215

10.11.2009 - Dokumentnr: 856074 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:156

10.11.2009 - Dokumentnr: 856080 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:157
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08.03.2010 - Dokumentnr: 172690 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:190

23.12.2010 - Dokumentnr: 1017018 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:264

05.01.2011 - Dokumentnr: 5893 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:267

05.01.2011 - Dokumentnr: 5907 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:268

05.01.2011 - Dokumentnr: 6029 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:269

05.01.2011 - Dokumentnr: 6038 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:270

02.03.2011 - Dokumentnr: 169668 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:282

23.03.2011 - Dokumentnr: 230953 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:283

23.03.2011 - Dokumentnr: 230962 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
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Knr:1554 Gnr:50 Bnr:284

13.03.2012 - Dokumentnr: 209398 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:265

16.04.2012 - Dokumentnr: 291478 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:186

16.04.2012 - Dokumentnr: 291485 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:188

02.10.2012 - Dokumentnr: 812639 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:217

26.08.2013 - Dokumentnr: 709844 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:274

02.12.2013 - Dokumentnr: 1043005 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:275

02.12.2013 - Dokumentnr: 1043012 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:276

02.12.2013 - Dokumentnr: 1043020 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:277

02.12.2013 - Dokumentnr: 1043027 - Registrering av grunn
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Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:278

02.12.2013 - Dokumentnr: 1043033 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:279

02.12.2013 - Dokumentnr: 1043040 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:280

02.12.2013 - Dokumentnr: 1043047 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:281

27.11.2014 - Dokumentnr: 1040042 - Arealoverfgring
Areal overfgrt til: Knr:1554 Gnr:50 Bnr:191

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Annet

27.09.2016 - Dokumentnr: 875538 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:50 Bnr:184

11.11.2022 - Dokumentnr: 1283815 - Arealoverfgring
Areal overfgrt til: Knr:1554 Gnr:50 Bnr:269

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Annet

Vei, vann og avigp

Tomtene har adkomst via offentlig og privat vei.

Privat vei gar over gnr. 50, bnr. 148. Hjiemmelshaver til veien er Betonmast Rgsand AS.
Det foreligger ikke tinglyst veirett.

Privat vann fra Nordre Avergy Vannverk.

Avlgp til privat fellesanlegg.
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Pakoblingsavgift for vann pahviler kjsper og er ikke inkludert i kigpesum.

Regulerings og arealplaner
Tomtene ligger i omrade regulert til boligformal - frittliggende smahusbebyggelse.
Reguleringsplan: Rgsand Boligfelt.

| felge reguleringsplanen er maksimal utnyttelse av boligtomten (alle bygg) for
frittliggende eneboliger skal ikke overstige 30 % av tomtearealet. Prosent bebygd areal
- 30% BYA. For omrade med konsentrert bebyggelse skal utnyttelsen ikke overstige
35% av tomtearealet - 35% BYA.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjient med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
fer det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt saerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse

Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum eks. kr 450 000,-: kr. 11 250,-
Tinglysningsgebyr skjgte: kr 500,-

Tinglysning pantedokument: kr 500,-

Attestgebyr: kr 240,-

Boligkjsperforsikring (valgfritt): kr 12 100,

For samtlige tomter tilkommer oppmalingsgebyr til Avergy Kommune og
tilknytningsavgifter for vann.

Oppmalingsgebyr 2023 Avergy kommune:
Tomt opp til 700 m2: kr. 24 000,-
Tomt 700 — 2000 m2 : kr. 29 000,-

20 % reduksjon ved 2 eller flere tomter samtidig. Tinglysingsgebyr i tillegg.
Behandling av delingssgknad i tillegg.

Tilknytningsavgift for vann 2022:
Andel: kr. 2 000,-
Pakoblingsavgift: kr. 14 000,-

Gebyret for tinglysning i fast eiendom for papirbasert innsending er 500 kroner.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 12 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
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budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag:

Fastpris kr. 20.000,- pr. tomt
Tilretteleggingsgebyr: 5.900,- pr. tomt

Finn annonse: 3.000,-

Oppgjarsgebyr: 5.900,- pr. tomt

Henvendelse sletting av pant pr. kreditor: 500,-

Alle priser er inkl. mva.

Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler
markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar, visninger samt honorar for utfgrt
salgsarbeid med kr. 10 000,-. Ved salg/Ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Oppdragsansvarlig

Ulla Eriksen Nystagyl
Fagansvarlig / Eiendomsmegler
ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no
TIf: 913 25 599

Aktiv Kristiansund, Nedre Enggate 5-7

Salgsoppgavedato
10.09.2024

Furuveien/Huldrestien/Trollsvingen
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Nabolagsprofil

1554-50/148/0/0 - Nabolaget Kjerkevagen/Rgsand - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Rgsandasen 10 min %
Linje 505, 506 0.8 km
X Kristiansund Kvernberget 24 min &
Skoler
Bruhagen barneskole (1-7 kl.) 7 min &
259 elever, 23 klasser 3.7 km
Avergy ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
228 elever, 18 klasser 3.1km
Atlanten videregdende skole 17 min &
500 elever, 18 klasser 13.6 km
Kristiansund videregdende skole 19 min &
950 elever 14.4 km
Ladepunkt for el-bil
& Rema 1000 Avergy 15 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 68/100

.
Aldersfordeling
o\oo\"
o~
°3
s ™
@ o2 o® N
— 0 (\{m.(‘:
< o < B w ©
- ® NN -
H - 0

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

389 %

26.9 %

23 %
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kjerkevagen/Rgsand 785 386
Il Avergy kommune 5828 2879
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Mobarn Rgsanddsen barnehage (0-5... 10 min %
51 barn 0.7 km
Mobarn Panorama barnehage (0-5 é&r) 6 min &
48 barn 3.4 km
Bremsnes barnehage (0-5 ar) 6 min &
50 barn 3.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Avergy 14 min 4
Post i butikk 1.1 km
Coop Extra Bruhagen 5min &
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 97/100

¢

# Trafikk
Lite trafikk 91/100

? Gateparkering
@ Lett87/100

Sport

@ Bremsnes skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 2.9 km

@ Bruvoll skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 2.8 km

14 min #&

B

Family Sports Club Avergy

Boligmasse

B 85% enebolig
B 5% rekkehus
B 10% annet

Varer/Tjenester
Abc-Centeret 5min &
l@ Apotek 1 Avergy 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 41%6-12ar
M 17%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

1
1
1

Ensligm. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier

|

|

|

0% 45%

B Kjerkevagen/Rgsand
Bl Avergy kommune

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%
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Tomt nr pa reg.kart{Gnr Bnr. Ca Areal Pris Status
17 50| del av 148 750 650 000
18 50|del av 148 750 650 000
19 50|del av 148 800 690 000
20 50 166 823 690 000
22 50|del av 148 800 690 000
26 50(del av 148 800 690 000
27 50(del av 148 800 690 000
28 50(del av 148 650 590 000
29 50|del av 148 800 490 000
30 50|del av 148 1000 450 000
54 50|del av 148 487 490 000
55 50|del av 148 614 550 000
56 50|del av 148 671 590 000
64 50(del av 148 634 590 000
65 50 269 539 SOLGT
66 50 269 522 SOLGT
67 50 269 627 SOLGT
68 50 268 675 590 000
69 50|del av 148 657 550 000
70 50|del av 148 703 650 000
71 50|del av 148 743 690 000
72 50|del av 148 702 650 000
73 50(del av 148 671 650 000
74 50(del av 148 625 650 000
75 50(del av 148 658 650 000
76 50(del av 148 559 590 000
77 50|del av 148 532 650 000
78 50|del av 148 605 650 000
79 50|del av 148 573 590 000
80 50|del av 148 535 590 000
81 50|del av 148 568 590 000
89 50 279 628 790 000
90 50 278 572 750 000
91 50 277 625 750 000
92 50 276 684 790 000
93 50 275 757 790 000

Selger star fritt til a endre evt. Priser nar som helst.
Det tilkommer oppmalingsgebyr til Avergy Kommune.
Det tilkommer tilknytningsavgifter for vann og avlgp.
Det tilkommer 2,5% dokumentavgift samt tinglystning av hjemmel
og evt. Pant til bank pa kr. 585,- pr.
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Aversy kommune Side 1 av5

Reguleringsbestemmelser for Resand Boligfelt

Reguleringsendring

Plankartet er datert: 12.11.08
Reguleringsbestemmelsene er datert: 05.05.09
Vedtatt av Averoy kommunestyre i sak: 40/09 — 07.09.09

§ 01

1.1

§ 02
2.1

22

23
24

2.5

2.6
2.7

2.8

36

#

FORMAL

Formalet med reguleringsplanen og de tilherende bestemmelser er:
A sikre en kontrollert helhetlig utvikling av et omréde for boligutbygging pé deler av
utmarka til gnr. 50, bar. 4 p3 Resandésen.

GENERELT

Reguleringsplanomradet er vist med plangrense som er i samsvar med plangrense for
tidligere godkjent reguleringsplan for Resand Boligfelt (stadfestet 04.07.85.).

Planomradet er delt inn i reguleringsomrider etter PBL§ 25 med felgende formal:

Byggeomrader § 25.1.

Boligomrade for frittliggende eneboliger.
Boligomréde for konsentrert sméhusbebyggelse.
Allmennyttig formaél til barnehage.
Landbruksomrader § 25.2
Jordbruksareal

Trafikkomrader § 25.3

Kjoreveg / Gangveg/ Annet trafikkareal.
Friomrader § 25.4

(Naturomrade, park, lek, sti og lekeplass)
Fareomrader § 25.5

Hogspentlinje /jordkabel
Spesialomrider § 25.6
Fornminneomréade

Fellesomrader § 25.7

Felles avkjorsler

Felles lekeomréde

- Reguleringsbestemmelser for Rosand Boligfelt -



Avereoy kommune

§ 03

3.1

3.2

33

34

3.5

3.6

FELLES BESTEMMELSER

Plankrav.

I forbindelse med byggemelding skal det legges ved situasjonskart i mélestokk 1: 500
eller bedre. Situasjonsplanen skal vise atkomsten, parkering, bygningenes plassering i
plan og heyde, og hvordan den ubebygde delen av tomten skal bevares, planeres,
terrengbehandles og utnyttes med hoydeangivelser.

Det skal legges vekt pa & bevare mest mulig av det eksisterende landskapet, terreng og
vegetasjon. Dette ma det tas hensyn til under opparbeidelse og gjennomferingen av
planomrédet.

Atkomstveger, parkeringsplasser og lekeplasser og andre fellesomrader skal ha
universell utforming.

Fjellskjeringer og fyllinger skal plastres og ordnes til med jordmasser slik at dette glir
naturlig inn i det omliggende naturlige terrenget.

P4 hvilken méte landskap og vegetasjon skal bevares pé, skal framgd av
situasjonsplanen som felger anmeldelser av tiltakene for godkjenning.

Byggegrenser.

Reguleringsplanen viser byggegrenser langs vegene. Ellers gjelder byggeforskriftenes
krav til avstand til nabogrense. T det konsentrerte boligomradet kan boligene settes
inntil 3 meter fra grenselinjen, der dette er vist i planen. Avstanden mellom boligene
skal likevel ikke vzere under 8 meter.

Den viste boligplassering pa planen, innenfor det konsentrerte omradet, er en
illustrasjon og er a betrakte som retningsgivende.

Byggehoyder.

I omradet for frittliggende eneboliger kan bygninger oppferes med sokkeletasje
(kjelleretasje), hovedetasje og loftsetasje med gesimshoyder pa maksimalt 6,0 meter
og med meneheyde pd maksimalt 9,0 meter malt fra ferdig planert terreng.
Moenehoyden skal ikke i noe tilfelle vaere heyere enn 6,0 meter over hovedetasjes
gulvhoyde. v

For omrédet til konsentrert smahusbebyggelse kan bygninger med saltak og
horisontale tak oppferes i 2 etasjer med gesimshoyder pd maksimalt 6,5 meter og
meneheyde pa maksimalt 9 meter.

Hoyden for alle bygg regnes fra gjennomsnittet av planert terreng rundt bygningen.

Form og fasader.

Kommunen skal se til at bebyggelsens form, proporsjoner, fasader, vindusinndeling og
synlige materialer tilfredsstiller rimelige skjennhetshensyn bade i seg selv og i forhold
til omgivelsene.

Bebyggelsen skal ha god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og
behandles fasademessig pa alle frittstdende sider. Jfr. PBL § 74-2.

Parkering / atkomst.

Antall biloppstillingsplasser som den enkelte byggherre mé anlegge pé egen grunn
innenfor reguleringsomradet, skal beregnes etter folgende normer:

Frittliggende enebolig med 1 boenhet: Minst 1 garasjeplass og 1 parkeringsplasser for
personbil.

Boliger for konsentrert bebyggelse for hver boenhet: Minst 1 garasjeplass og 1
parkeringsplasser for personbil.

- Reguleringsbestemmelser for Rosand Boligfelt -
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3.7

3.8
3.9

§ 04

4.1

4.2
4.3

4.4

4.5

Boliger med flere boenheter: I tillegg til kravet for 1 boenhet okes det med 1
garasjeplass og 1 parkeringsplass for hver boenhet utover en. _

Rekkefolge/VVS- anlegg / utbygging.

Utbyggingen av omradet kan skje etappevis. Hver etappe ma bygges ut i samsvar med
reguleringsplanen og med grunnlag i godkjent plan for vann- og avlep.

For boligutbyggingen pa den enkelte etappe starter, mé regulerte veger/atkomster,
samt bygging av vann- og avlep vaere utbygd, alt dimensjonert for full utbygging av
hele planomradet, slik at krav til brannslukkevann og tilkomst for
utrykkingskjeretoy/personell er tilfredsstillende.

For hele boligomradet tas i bruk skal lekeareal vaere opparbeidet/planert i samsvar med
reguleringsplanen. Friareal som ikke blir berert skal fortsatt ligge uberart/naturomrade.

Andre forhold og unntak.
Privatrettslige avtaler kan ikke gjennomfores i strid med planen.

Kommunen kan ved szrlige grunner gjore unntak fra disse bestemmelser i medhold av
§ 7 1 plan- og bygningsloven.

BYGGEOMRADER

Boligomrader.

Maksimal utnyttelse av boligtomten (alle bygg) for frittliggende eneboliger skal ikke
overstige 30 % av tomtearealet. Prosent bebygd areal —30 % BYA.

For omréde med konsentrert bebyggelse skal utnyttelsen ikke overstige 35 % av
tomtearealet. — 35 % BYA.

P4 frittliggende eneboligtomter kan det oppfores vertikaldelte tomannsboliger der
tomtene lar seg dele i to parseller.

Bolighusene og garasjer ma tilpasses terrenget. Plasseringen, storrelse, form og
mgneretning skal framgé av situasjonsplanen.

For hver tomt (for béade frittliggende- og konsentrerte boliger) skal det innmaéles
terrengprofiler som fremstilles i malestokk 1: 100.

Profilene skal legges i tomtegrensene og langs veggliv.

Profilene skal dekke hele tomten, 4 meter inn pa nabotomten og regulert veg med
innlagte veghoyder. Profilene skal angi eksakte hoyder med utgangspunkt i
kartgrunnlaget / kommunens fastmerker (P.p.punkt).

Bygningers heyder og nye terrenghayder skal framga av profilene. Bolighusenes
hoyder ma ogsa vurderes ut fra avlepsforholdene. Hoydene skal innlegges og framga
pa situasjonsplanen,(jfr. pkt. 3.1 og 3.3).

Frittstiende garasjer skal ha en gesimshoyde pd maksimalt 2,4 meter malt fra

atkomstvegen ved garasjen og ikke overstige 50 m2 i bebygd areal(BYA). Garasjen

skal ha samme takform som bolighuset. Magnehgyden bestemmes ut fra dette, men den

skal ikke i noe tilfelle overstige 5,0 meter malt fra atkomstvegen foran garasjen.

Dersom terrenget tilsier underetasje pé garasjen kan denne utnytte til boder/ lagerrom

eller til garasje dersom kjereatkomst kan ordnes.

Frittstdende garasjer kan plasseres innefor byggegrensen etter folgende monster:

- Garasje med utkjoring vinkelrett pé kjorevegen, min. 4 meter fra regulert kjoreveg.

- Garasje med utkjering parallelt med kjerevegen, min. 3 meter fra regulert
kjereveg.

- Reguleringsbestemmelser for Rosand Boligfelt -
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4.6

§ 05
5.1

§ 06
6.1

6.2

6.3

6.4

§07

7.1

72

7.3.1

Allmennyttig formal,(Barnehagetomt).

Maksimal utnyttelse av barnehagetomten skal ikke overstige 35 % av tomtearealet
(35 % BYA). For profilering, hoyder og plassering legges til grunn pkt. 4.3.

LANDBRUKSOMRADER

Omradet skal nyttes til tradisjonell landbruksdrift. Det er ikke tillatt & oppfore
gérdsbebyggelse i omradet.

TRAFIKKOMRADER

Samlevegen i omradet skal ha regulert bredde pa 9 meter.

Boligvegene i omradet skal ha regulert bredde pa 6 meter.

Fyllinger og skraninger av stein skal tildekkes med jord og tilsés.

Ved vegkryss og ved boligatkomstene til hver bolig skal det vare fritt for
sikthindringer hoyere enn 0,5 meter over tilstotende vegers nivé i en trekant 4 m inn
fra samlevegen/ boligvegen og 15m langs samlevegen/ boligvegen.

Boligvegen, gangveger og turstier skal fungere for alle trafikkanter og vaere dpen til
bruk for allmenn ferdsel.

For hver tomt er det angitt atkomststed med en pil pa reguleringsplanen. Dersom det
ved opparbeidelse av boligvegen og prosjektering av huset framkommer bedre
atkomstpunkt til tomten, kan dette endres i forhold til planen. Dette mé framgé av
situasjonsplanen.

Gangveger / gangstier.

Der det opparbeides gangveger/ stier i friomradene skal disse tilpasses terrenget best
mulig. Gangstier skal ogsa tilpasses traseer for ledningsferinger. Regulerte gangveger
og stier skal vaere dpen for allmenn ferdsel og tilpasses for best mulig
fremkommelighet. Gangveg vest i omradet anlegges og bearbeides med rekkverk i
bratteste partier. Gangveg langs med tilkomstveg anlegges samtidig med at det bygges
gangveg langs med kommunal veg fram til riksveg.

Gangveger kan nyttes til enkeltatkomster til tomter der det er vanskelig med annen
atkomst og til offentlig transport.

FRIOMRADER

Friomradene er merket pa planen med F1, F2, o.s.v.

Ballplasser og nerlekeplasser med nadvendige utstyr kan opparbeides i friomradene.
Andre innretninger som leskur, rom for lekeredskaper, trafokiosk samt slamavskiller
og kummer for vann og avlep kan om nedvendig plasseres innenfor friomradene, der
dette ikke er til hinder for omradets bruk som friomrade.

Gang- og turstier kan legges over og tilpasses til friomradene. Gang- og turstier
tilpasses trassene for vann- og avlepsledninger der dette gir gode lasninger i
friomrédene.

Friomridene kan brukes som atkomst til utmarka og LNF- omradene for grunneiere,
beboere og allmennheten.

- Reguleringsbestemmelser for Rosand Boligfelt -
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§ 08 FAREOMRADER

8.1  Hoyspentlinje med sikkerhetssone. Hoyspentlinjen kan flyttes eller legges i kabel fra
friomradet F5 og gjennom det konsentrerte boligomradet BK4 og BK6. Tomy nr.
77,78, 88 og Lek FL1 skal ikke bygges ut for hagspentkabel er flyttet eller lagt i jord.

§09 SPESIALOMRADER

9.1  Fornminneomrade.
Bruken av omrédet reguleres av kulturminneloven. Det er ikke tillatt med noen form
for inngrep uten etter avtale med vernemyndighetene.

9.2  Generelt for hele planomradet vises til kulturminnelovens § 8 om tiltakshavers plikt til
4 vise aktsomhet og om straks & melde fra til vernemyndighetene dersom en ved
gjennomforing av tiltak meter pa automatisk freda kulturminne.

§10 FELLESOMRADER

7.2 Felles lekepasser er vist pa planen med FL1, FL2 og er felles for omliggende boligfelt.
Lekeapparater som sandkasse, sklie, disse etc. kan plasseres og opparbeides av
beboerne / velforening i fellesomrédene. Pa fellesomradet FLL1 kan den bestdende
trafokiosken bli stdende eller flyttes til estre del av omrédet.

R SR
Dato, 05.05.09
38 Prosjekt AS
Oddvar Sceter
Arkitekt
_________ H o

Reguleringsbestemmelsene er i samsvar med kommunestyrets vedtak om
egengodkjenning i sak KST 40/09 — 07.09.09

Jarle Haga
\_f ora'fm‘ér -

7{+
e j
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Rosandasen boligfelt - Oversikt ledige boligtomter
Rad stiplet linje viser feltets avgrensing

m/flybilde 2020

11.02.2022

Malestokk 1:2100

Avergy kommune, Plan & utvikling
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

44



45

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: uruveien/Huldrestien/Trollsvingen Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
6530 AVER@Y Saksbehandler: Ulla Eriksen Nystgyl
Telefon: 91325599
Oppdragsnummer: E-post: ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



