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Eiendomsmegler

Kurt Inge Nybru

Mobil 91523 026
E-post  kurt.nybru@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sauda
Skulegata 13, 4200 Sauda. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:

Total ink omk.:
Arlig festeavgift:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Vardnesvegen 39

Kr 1 800 000,

Kr 46 390~

Kr 1846 390,

Kr 12 000-

Olav Tveitane Lovra

Fritidseiendom
Eiet

2016

34/36 kvm
324.9 m?

1

2

Gnr. 112, bnr. 10
1402250090

Hebnes / Ryfylke fjordhage
Hytte med Barnevennlig
beliggenhet - Godt
utnyttet areal med hems

Ryfylke fjordhage - Hyttefelt med idyllisk beliggenhet ved sjgen. Her
har en fredlige og landlige omgivelser med f& minutter ned til sjgen.
Hebnes Vingard med vinranker grenser mot hyttefeltet.

Effektivt utnyttet planlgsning; hovedplan har gang, soverom med
skyvedgrsgarderobe, bad med dusj og opplegg vaskemaskin og stue/
kjgkken med ekstra takhgyde som gir god romfglelse. Hems har ikke
malbart areal pga takhgyde, men har 16 kvm gulvflate med
oppholdsrom (apent til stue), samt hemsrom benyttet for ekstra
sengeplasser.

Romslig terrasse med plass til flere sittegrupper. Flott opparbeidet
tomt og hyttefelt - sveert barnevennlig.

Fa minutter gange ned til sjgkanten; flott tilrettelagt med strand og
brygge. Muligheter for 4 leie batplass og naustbod.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 34 m?

BRA -e:2 m?

BRA totalt: 36 m?
TBA: 50 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 34 m2 Entré, bad, soverom og stue/kjgkken
BRA-e: 2 m2 Bod utvendig og bod 2 utvendig

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
50 m2 Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Fritidsbolig

Takhgyde hems er under 190 cm og blir derfor ikke medtatt i utregningen av
bruksareal.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
324.9 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er festet og oppmalt.

Arlig festeavgift
Kr 12 000

Festetid
Tidsubestemt. Tomtefesteloven legges til grunn.
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Regulering av festeavgift

Festeavgiften reguleres hvert 10 ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i
01.01.2027 i henhold til endringer i konsumprisindeksen for gjeldende periode.
Prisendring fra feb.2016 til des.2025 er 36,2% (kr 16.348).

Innlgsningsvilkar festekontrakt

Ihht. tomtefesteloven har en rett til innlgsning etter 30 ar av festetiden.

Bortfester har ihht festeavtale forkjgpsrett men har bekreftet at den ikke vil bli benyttet
ved salg i denne omgang.

Festekontrakt datert
08.02.2016.

Beliggenhet

Hyttefeltet ligger idyllisk til mellom fjord og fjell pa Hebnes ca. 100 meter fra
sjpkanten, hvor det er et flott fellesomrade med batplasser, brygge, badestrand, sjgbod
og samlested.

Trenger du noe pa butikken er fylle drivstoff er dagligvaren og bensinstasjon ca. 10
minutters kjgretur unna.

Det er utallige turmuligheter i neerheten bade sommer og vinter. Turmuligheter kan vi
bla. nevne Grytenuten som en har 862 moh. hvor utsikten er fantastisk mot bade
Stavanger, Utsira, Ryfylkebassenget og Folgefonna. Barkasen, Ramsfjell og mange
flere. P4 vinterstid er det kun en liten times kjgretur til Sauda og Gullingen hvor du
finner bade skisenter og flotte langrennslgyper.

Eller en kan f.eks. sjekke ut Stranddalshytta i Gullingen 17000 moh.

En god halvtime til Sand hvor en har flott badeland og kino til glede for store og sma.
Det er ogsa flere spisesteder pa Sand.

Fra hyttefelter er det:

Ca. 2 timer med bil til Arsvagen.

Ca. 2 timer med ferje fra Finngy.

Ca. 2 timer med bil fra Haugesund.

Ca. 50 min med bil til Sauda.

Ca.40 min med bil til Sand.

Ca. 50 min med bil til Gullingen.

Ca. 2 timer og 10 min med bil fra Stavanger.

Hebnes har fergeforbindelse mot sgr og gst til Foldgy og mot vest til Nedstrand og
videre til flere av gyene i Finngy.
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En god time med hurtigbat fra Stavanger. Fra kaien er det ca.800meter lett gange opp
til hyttefeltet.

Adkomst
Eiendommen Vardnesvegen 39 ligger pa Hebnes i Suldal kommune.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig veg.

Bygningssakkyndig
Ivar Johannes Handeland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsboligen er oppfart i 2016.

Byggegrunnen bestar av fjell, og grunnmuren er en stgpt plate pa mark. Drenering er
utfgrt.

Veggkonstruksjonen har malt kledning med god lufting via krysslekting. Det er montert
museband mellom kledningsbord og inn mot asfaltplater.

Takkonstruksjonen har takpanner og en innvendig mgnt himling med panel. Takrenner
og nedlgpsrer er utfert i stal.

Etasjeskillet mot grunn bestar av en stgpt betongplate.

Vinduene er malte trevinduer med 2-lags glass, og ytterdgrene er i god stand.
Eiendommen har en terrasse med rekkverk og levegg. Langs inngangssiden er det en
terrengtilpasset terrasse.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2016.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Eigeninnsats, 2017

Fagleert snikker, 2019

Eigeninnsats, 2022

Eigeninnsats, 2024

Beskrivelse: Det vart dette aret bygget ekstra vindvegg pa ei side av terassen. Arbeidet
blei utfgrt av eigeninnsats. Kostnad ca 3000

Bygging av platting pa baksiden av hytta. Plattingen er oppvatra av fagleert snikker
som tok byrjinga. Resten er gjort som eigeninnsats. Kostnad ca 8000,-
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Bygget bod inntil hytteveggen. Arbeidet er utfgrt som eigeninnsatts. Vart kjgpt inn
materieler og skruer for ca 6000.

Bygget bod inntil eine gjgrne pa inngangs partiet. Arbeidet var egeninnsatts. Kostnad
ca 2000,-

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Hebnes tre, 2016

Beskrivelse: Utbygger sto for drenering.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank,
pumpekum, avlgpskvern eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Har du opplevd at dette har veert ustabilt? Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?

Ja

Beskrivelse: Det er festeavgift pa tomta.

Innhold

BRA-i 34 kvm: Entré, bad, soverom og stue/kjokken
BRA-e 2 kvm: Bod utvendig og bod 2 utvendig

TBA 50 kvm: Terasse og balkongareal

Standard

Hytten ligger i ett hyttefelt med ca 30 sma like hytter pa litt over 30 m2. Denne hytten
ble malt til 36 m2 BRA.

Bygget er godt vedlikeholdt og praktisk innredet. Alt ok utvendig bortsett fra at det
mangler terrassebordbeslag inn mot vegg.

Innvendig er hytten pent og praktisk innredet med fliselagt entregulv og bad med
varmekabler i midten av bygget.

Det er soverom mot nord og stue/kjgkken mot vest med oppgang til til en liten hems.
Stor takhgyde gir god romfglelse i en sé liten hytte.

Hytten har generelt veldig liten slitasje. Badegulvet har litt darlig fall til sluk. Se
naermere beskrivelse inne i rapport.

Registrerte tilstand anmerkninger har hovedsakelig arsak i bygningens alder og
vedlikehold samt konstruksjon. Se for gvrig kommentarer og begrunnelse senere i

rapporten.

Kjgkken:
Kjokkenet er i en dpen lgsning med stuen og har kjgkkeninnredning. Det er ventilator
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med lufting ut i yttervegg.

Bad:

Badet er fra 2010 og har fliser pa veggene og malt trepanel i taket. Gulvet er flislagt.
Dusjnisjen er nesten ikke nedsenket, og det er noe lokalt fall til sluk. Gulvet utenfor
dusijnisjen er flatt. Badet er utstyrt med innredning og vegghengt toalett. Det er en
elektrisk ventilasjonsvifte i veggen.

Innvendige overflater:

Gulv: Eikeparkett i stue og soverom, fliser i entré og bad.
Vegger: Malt trepanel.

Himling: Malt trepanel.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Rgr-i-rgr-system med sentral montert pa bad over vegghengt toalett.
Eventuelt lekkasjevann har utlgp i vegg og tilgang til sluk pa gulv.

- Avigpsrer: Avlgpsrgr i plast fra byggear.

- Ventilasjon: Ventilasjon via ventiler i vinduer.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank er montert pa en hylle pa bad.

- Elektrisk anlegg: Elektrisk anlegg fra 2016. Kursfortegnelse er i samsvar med antall
sikringer.

- Branntekniske forhold: Boligen har seriekoblede rgykvarslere, med minimum én i hver
etasje, og et brannslukningsapparat.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Nedlgp og beslag

Avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for
feier.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

- Vatrom - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Takkonstruksjon/Loft
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Avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover
alder og observasjoner fra underliggende etg.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

* Begge brystvegger ble malt senest i ar.

2024
+ Utvendig bod 1 Utvendig bod mot bilveg (1,5 m2)
« Utvendig bod 2 Utvendig bod mot terrasse (0,5 m2)

Parkering
Tinglyst rett til 1 parkeringsplass pa anvist plass (like ved hytta).

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
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himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Energi

Oppvarming

Varmekabler i entre, bad og stuegulv. Isolert stalpipe og vedovn. Elektrisk
ventilasjonsvifte i vegg.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 800 000

Kommunale avgifter
Kr 4 371

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter renovasjons/avilgpsgebyr. Det gjgres oppmerksom
pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 588 750 pr 2024.

Andre utgifter
Antatt Ippende kostnader belgper seg til anslagsvis kr 21 671,- for denne boligen pr. ar.
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Kostnadene er fordelt som fglger:

- Renovasjons og avlgp/slamtgmming gebyr IVAR, kr. 4.371,-

- Festeavgift kr. 12.000,-

- Felleskostnader vel/hytteforening kr. 3.600 (drift og vedlikehold fellesareal)
- Vannavgift kr. 1.700,-

Utover det som er nevnt palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

For leie av batplass og naustbod:
- Batplass kr. 6.000/ar
- Naustbod kr. 4.000/ar

Arlig velavgift
Kr 3 600

Vannavgift
Kr 1700

Vannavgift ar
2025

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 112, bruksnummer 10, festenummer 20 i Suldal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1134/112/10/20:

04.04.2016 - Dokumentnr: 292101 - Bestemmelse iflg. skjgte
Gjelder feste

Rettighetshaver: Ryfylke Fjordhage AS

Org.nr: 997 014 235

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
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Bestemmelse om leie og drift av fellesareal/fellesanlegg

04.04.2016 - Dokumentnr: 292101 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 12 000

Gjelder fra dato: 08/02-2016

Tomteverdi: NOK 300 000

Forkjgpsrett

Bestemmelser om regulering av leien

Gjelder denne registerenheten med flere

04.04.2016 - Dokumentnr: 292101 - Forkjgpsrett
Gjelder feste

Rettighetshaver: Hebnes Arild

Fedt: 03/06-1969

04.02.2016 - Dokumentnr: 100284 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1134 Gnr:112 Bnr:10

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger Ferdigattest for "Hytte" pa Vardnesvegen 39, datert 15.03.2016

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.03.2016.

Vei, vann og avigp

Felles vei pa grunneiers eiendom til hyttefeltet. Vann fra felles privat anlegg i
hyttefeltet.

felles avigpsanlegg for hyttefeltet. Kostnad/slamtgmming er i faktura fra IVAR.

Regulerings- og arealplaner

Regulert til: Kolonihagar; parsellhagar

Folger reguleringsplan Bakken (plan-ID 201010), som er en detaljregulering for
kolonihage og parsellhage. Eiendommen er ogsa bergrt av eldre reguleringsplan Indre
Varnes (plan-ID 050202_1).. 01.02.2011

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan 2023 - 2034, med
ikrafttredelse 25.09.2023. Et delareal pa 324 kvm er i kommuneplanen avsatt til
Fritidsbebyggelse, Navaerende, med omradenavn FB.

Reguleringsplan 201010 'Bakken' definerer omsynssoner for frisikt ved vegkryss og
avkjgrsler, samt for bevaring av steingarder. Reguleringsplan 050202_1 'Indre Varnes'
definerer et fareomrade for hgyspentlinje med sikringssone.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Vardnesvegen 39

13



14

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

45 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

46 390 (Omkostninger totalt)
63 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
66 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 846 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 863 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 866 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 46 390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vardnesvegen 39
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag tilsvarende kr 49.000,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
5 250 Digital annonsering

5900 Oppgjersvederlag

1 190 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

13 900 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Vederlag visninger per stk. og overtakelsesgjennomgang
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 78 740

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 18 750 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Kurt Inge Nybru, Eiendomsmegler kurt.nybru@aktiv.no, TIf: 915 23 026

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sauda, organisasjonsnummer 987031204
Skulegata 13, 4200 Sauda

Salgsoppgavedato
19.01.2026
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Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Vardnesvegen 39, 4235 HEBNES
(1) SULDAL kommune

# gnr. 112, bnr. 10, fnr. 20

Sum areal alle bygg: BRA: 36 m? BRA-i: 34 m?

1

Befaringsdato: 12.12.2025 Rapportdato: 19.01.2026 Oppdragsnr.: 20159-1461 Referansenummer: QC6140

Autorisert foretak: Byggmester/Takstingenigr Handeland AS Sertifisert Takstingenigr: Ivar Johannes Handeland

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Byggmester/Takstingenigr Handeland

Rapportansvarlig

Lo I'J_‘ IN'\} L||<_\'-'\’Q_'|=" i II

Ivar Johannes Handeland
Uavhengig Takstingenigr
post@takstmann-handeland.no

479 06 276

Oppdragsnr.: 20159-1461

Befaringsdato: 12.12.2025

Side: 2 av 17
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Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
Vardnesvegen 39, 4235 HEBNES 4200 SAUDA
Gnr 112 - Bnr 10
1134 SULDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20159-1461 Befaringsdato: 12.12.2025 Side: 3 av 17
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Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
Vardnesvegen 39, 4235 HEBNES 4200 SAUDA
Gnr 112 - Bnr 10
1134 SULDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20159-1461 Befaringsdato: 12.12.2025 Side: 4 av 17
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Vardnesvegen 39, 4235 HEBNES
Gnr 112 - Bnr 10
1134 SULDAL

Beskrivelse av eiendommen

Hytten ligger i ett hyttefelt med ca 30 sma like hytter pa litt over
30 m2. Denne hytten ble malt til 36 m2 BRA.

Bygget er godt vedlikeholdt og praktisk innredet. Alt ok utvendig
bortsett fra at det mangler terrassebordbeslag inn mot vegg.
Innvendig er hytten pent og praktisk innredet med fliselagt
entregulv og bad med varmekabler i midten av bygget.

Det er soverom mot nord og stue/kjpkken mot vest med
oppgang til til en liten hems. Stor takhgyde gir god romfglelse i
en sa liten hytte.

Hytten har generelt veldig liten slitasje. Badegulvet har litt darlig
fall til sluk. Se naermere beskrivelse inne i rapport.

Registrerte tilstand anmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold samt konstruksjon.

Se for gvrig kommentarer og begrunnelse senere i rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 2016

UTVENDIG G4 til side

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En underspkelse pa taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Det ble fiernet panner og innfestning og papp ble sjekket,
mgnebeslag ned i bglgene ble sjekket, inndekning rundt pipe ble
sjekket. Det ble ogsa avdekket lufteglipe under gesims (Takutstikk)
Takrenner og nedlgpsrgr av stal. Ok fall i takrenner.

Kledning er godt malt og vedlikeholdt . Begge brystvegger ble malt
senest i ar.

Det er god lufting med krysslekting. Museband er montert inn mot
asfaltplater og mellom kledningsbord.

Taket har innvendig mgnt himling som har panel helt opp til mgne
Det var ikke mulig a sjekke selve tak-konstruksjonen

Malte trevinduer med 2-lags glass, ok.

Ok tilstand pa ytterdgrer.

Det er terrasse med rekkverk og levegg i brystvegg, ok.

Langs hele inngangssiden er det terrengtilpasset terrasse hvor hvert
terrassebord er tilpasset fiellberget. Men noen steder er det fall inn
mot bygningen. Det mangler terrassebordbeslag inn mot vegg for a
unnga at vann renner inn mot kledningen.

INNVENDIG Ga til side

Det er ok eikeparkett i stue og soverom, ok fliser i entre og bad pa
gulv.

Alle vegger og tak har ok malt trepanel.

Gulvet bestar av stgpt betongplate pa mark.

Det er varmekabler i entre , bad og stuegulv.

Isolert stalpipe og vedovn med ok plate under.

Uttrekkbar hemsstige med handrekke pa vanger er ok.

Hvitmalte dgrer med profil er ok.

Det er ok skyvedgr inn til stue og bad.

VATROM G4 til side

Oppdragsnr.: 20159-1461

Befaringsdato: 12.12.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

Bad

Hytten er byggemeldt iht. 2010 og skal vurderes iht. TEK 10

Ok fliser pa vegg og malt trepanel i tak.

Dusjnisje er nesten ikke nedsenket. Det er noe lokalt fall til sluk ,
men under kravet pa 1:50.

Gulvet utenfor dusjnisjen er flatt, men det ble malt ca 25 mm
hgydeforskjell fra topp sluk til topp belegg ved dgr, dvs .ok
iht.forskrift.

Smgremembran er ok klemt under klemring i sluk.

Innredning er ok.

Elektrisk ventilasjonsvifte i vegg med ok tilluft under dgr.

Utfgrt hulltaking og fuktmalinger i stuevegg bak dusjkabinett viste
bare lave verdier.

KIGKKEN Ga til side

Ok innredning.
Ventilator virker greit og har lufting ut i yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Rer i rgr sentral er montert pa bad over vegghengt wc.
Event. lekkasjevann har utlgp i vegg og tilgang til sluk pa gulv
Avlgpsrgr i plast fra byggear.

Ventilasjon via ventiler i vinduer.

VV-tank er montert pa en hylle pa bad.

Elektrisk direkte tilkobling i vegg.

Elektrisk anlegg fra byggearet 2016

Det er min. en rgykvarsler i hver etasje som er seriekoblet

| tillegg ett brannslukningsapparat som er mindre enn 10 ar

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunnen er av fjell

Drenering er utfgrt.

Grunnmur bestar av stgpt plate pa mark
Tomten har en liten helning. (skra)

Det er felles privat vannkilde for byggefeltet.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 17



Vardnesvegen 39, 4235 HEBNES
Gnr 112 - Bnr 10
1134 SULDAL

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20159-1461
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Antall

0

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Alle brukte boliger har slitasje, apenbare og synlige feil og
mangler og trenger ikke a vaere beskrevet.

-Referanseniva er forskrifter og byggeskikk som var gjeldene pa
byggetidspkt.

-Arealene er oppmalt innvendig /BRA)

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon vedr. tetthet , lydmalinger
o.l. i bygget eller vedr. termografering av bygget

-Det er ikke foretatt kontroll om bygget er endret ift.
byggespknad

-Ved besiktelse er det ikke mulig & dokumentere om det ligger
fuktsperre i betonggulv eller hvor mye isolasjon som er brukt i
gulv, vegger og tak. dersom tykkelse er oppgitt er det pga
byggeskikk pa byggetidspunkt.

-Det tas forbehold om skjulte feil og mangler i alle
konstruksjoner som er innkledt.(gulv, vegger og tak )

-Det tas forbehold om eventuelle fukt, rate og skadedyrstilfeller
i skjulte konstruksjoner (gulv, vegger og tak )

-Det tas forbehold i lecamurer vedr. smuldring , opplgsning av
mur

-Bjelkelag er IKKE vurdert fordi det ikke star i instruksen til
tryggere bolighandel

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Uutvendig > Nedlgp og beslag atil si

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv atil si

12.12.2025 Side: 6 av 17
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Vardnesvegen 39, 4235 HEBNES
Gnr 112 - Bnr 10
1134 SULDAL

Tilstandsrapport

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2016

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2024 Utvendigbod 1  Utvendig bod mot bilveg (1,5 m2)
2024 Utvendigbod 2 Utvendig bod mot terrasse (0,5 m2)
UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Det ble fiernet panner og innfestning og papp ble sjekket . Takpanner og
vannbord sd bra ut. Det var brettet mgnebeslag ned i bglgene.
Inndekning rundt pipe ble sjekket.

Det ble ogsa avdekket lufteglipe under gesims (Takutstikk)

Oppdragsnr.: 20159-1461

cm Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr av stal

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Hebnes er tilnaermet sngfri.
Det er derfor ikke behov for sngfangere
§2-21 i forskriftene til avhendingslova sier at hvis det er fare for helse,
miljg og sikkerhet; skal det hensyntas. Event. sngfall pa dette hyttetaket
vil ikke utgjgre noen fare for helse, miljg og sikkerhet. Derfor er det ikke
behov for sngfangere.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Veggkonstruksjon

Kledning er godt malt og vedlikeholdt . Begge brystvegger ble malt
senest i ar.

Det er god lufting med krysslekting. Museband er montert inn mot
asfaltplater og mellom kledningsbord.
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Vardnesvegen 39, 4235 HEBNES
Gnr 112 - Bnr 10
1134 SULDAL

Tilstandsrapport

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

Museband

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Taket har mgnt himling som har panel helt opp til mgne
Det var ikke mulig a sjekke selve tak-konstruksjonen

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass

Dgrer

Ok tilstand pa ytterdgrer.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasse med rekkverk og levegg i brystvegg.

Langs hele inngangssiden er det terrengtilpasset terrasse hvor hvert
terrassebord er tilpasset fiellberget. Men noen steder er det fall inn
mot bygningen. Her mangler det terrassebordbeslag for & unnga at vann
renner inn mot kledningen.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Konsekvens/tiltak
* Beslag ma skiftes ut/monteres.

Det bgr monteres beslag inn mot veggen.

Mangler beslag
INNVENDIG
Overflater

Det er eikeparkett i stue og soverom, fliser i entre og bad pa gulv.
Alle vegger og tak har malt trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvet bestar av stgpt betongplate pa mark.
Det er varmekabler i entre , bad og stuegulv.

Pipe og ildsted

Isolert stalpipe og vedovn med ok plate under.

Innvendige trapper

Uttrekkbar hemsstige med handrekke pa vanger.

Innvendige dgrer

Hvitmalte dgrer med profil.
Det er skyvedgr in til stue og bad.

Oppdragsnr.: 20159-1461 Befaringsdato: 12.12.2025 Side: 8 av 17
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Vardnesvegen 39, 4235 HEBNES
Gnr 112 - Bnr 10
1134 SULDAL

Tilstandsrapport

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Hytter er byggemeldt iht. 2010 og skal vurderes iht. TEK 10

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Ok fliser pa vegg og malt trepanel i tak.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Dusjnisje er nesten ikke nedsenket. Det er noe lokalt fall til sluk , men
under kravet pa 1:50.

Gulvet utenfor dusjnisjen er flatt, men det ble malt ca 25 mm
hgydeforskjell fra topp sluk til topp belegg ved dgr, dvs .ok iht.forskrift.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Ringen pa gulvet rundt sluken bgr fiernes.
ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran er klemt under klemring i sluk.

ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Innredning er ok.

ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 20159-1461

Befaringsdato: 12.12.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

Ventilasjon

Elektrisk ventilasjonsvifte i vegg

ETASJE > BAD

Cm Tilliggende konstruksjoner vatrom

Utfgrt hulltaking og fuktmalinger viste bare lave verdier.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Ok innredning.

ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Ventilator virker greit og har lufting ut i yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr sentral er montert pa bad over vegghengt wc.
Event. lekkasjevann har utlgp i vegg og tilgang til sluk pa gulv

Avigpsrgr

Avlgpsrgr i plast fra byggear.

Ventilasjon

Ventilasjon via ventiler i vinduer.

Varmtvannstank

VV-tank er montert pa en hylle pa bad.
Elektrisk direkte tilkobling i vegg.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggearet 2016

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016 Nytt bygg i 2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Alle dokumenter ligger i boligmappen.no

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 20159-1461

Befaringsdato: 12.12.2025

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har ikke den ngdvendige
kompetansen.

m Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Det er min. en rgykvarsler i hver etasje som er seriekoblet
| tillegg ett brannslukningsapparat som er mindre enn 10 ar

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Vardnesvegen 39, 4235 HEBNES
Gnr 112 - Bnr 10
1134 SULDAL

Tilstandsrapport

Byggegrunn

Byggegrunnen er av fjell

Fuktsikring og drenering

Drenering er utfgrt.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur bestar av stgpt plate pa mark

@ Terrengforhold

Tomten har en liten helning. (skra)
Men det er gravd ned gode drenerende masser foran betongplaten.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er felles privat vannkilde for byggefeltet.

Oppdragsnr.: 20159-1461 Befaringsdato: 12.12.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA
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1134 SULDAL

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20159-1461 Befaringsdato:

12.12.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 12 av 17

41



Vardnesvegen 39, 4235 HEBNES Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Gnr 112 - Bnr 10 Handelandsvegen 100
1134 SULDAL 4200 SAUDA

Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 34 2 36 50 36
Hems 16 16
SUM 34 2 50 16 52
SUM BRA 36
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Entré, bad, soverom, stue/kjgkken Bod utvendig, bod 2 utvendig

Hems

Kommentar

Takhgyde hems er under 190 cm og blir derfor ikke medtatt i utregningen av bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Utvendig boder , terrasse og levegg er bygd.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 34 2

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Vardnesvegen 39, 4235 HEBNES
Gnr 112 - Bnr 10
1134 SULDAL

Befaring

Dato Til stede
12.12.2025 Ivar Johannes Handeland

Olav Tveitane Lovra

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1134 SULDAL 112 10
Adresse

Vardnesvegen 39

Hjemmelshaver
Lovra Olav Tveitane

Oppdragsnr.: 20159-1461

Rolle

Takstingenigr

Kunde
for. snr.
20 0

Befaringsdato:

Areal
324.9 m?

12.12.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

Eieforhold
Ikke relevant

Side: 14 av 17
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Vardnesvegen 39, 4235 HEBNES
Gnr 112 - Bnr 10
1134 SULDAL

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Hebnes

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg.

Tilknytning vann

Hytten far vann fra felles privat anlegg i hyttefeltet
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.
Om tomten

Tomten er litt skra.

Tinglyste/andre forhold

Tomten er en festetomt.

04.04.2016 GJELDER FESTE

RETTIGHETSHAVER: RYFYLKE FJORDHAGE AS
ORG.NR: 997 014 235

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Bestemmelse om leie og drift av fellesareal/fellesanlegg
2016/292101-3/200 FESTEKONTRAKT - VILKAR
04.04.2016 GJELDER FESTE

ARLIG FESTEAVGIFT NOK: 12 000

GJELDER FRA DATO: 08.02.2016

TOMTEVERDI: 300 000

Forkjgpsrett

Bestemmelser om regulering av leien

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2016/292101-4/200 FORKJ@PSRETT

04.04.2016 GJELDER FESTE

RETTIGHETSHAVER: HEBNES ARILD

F.NR: 030669

2020/2752863-1/200 PANTEDOKUMENT
15.07.2020 21.00 GJELDER FESTE

BEL@P: NOK 1 500 000

PANTHAVER: ROGALAND SPAREBANK

ORG.NR: 915 691 161

2024/1756995-1/200 ** ENDRING VED FUSJON
01.08.2024 10.17 FRA: HIELMELAND SPAREBANK
ORG.NR: 937 896 581

TIL: ROGALAND SPAREBANK

ORG.NR: 915 691 161

ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

2016/100284-1/200 REGISTRERING AV FESTENR.

Oppdragsnr.: 20159-1461 Befaringsdato:  12.12.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA
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Vardnesvegen 39, 4235 HEBNES

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Gnr 112 - Bnr 10 Handelandsvegen 100
1134 SULDAL 4200 SAUDA

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 11.12.2025 Gjennomgatt Ja
Ordrebekreftelse 12.12.2025 Ordrebekreftelse sendt 12.12.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 15.12.2025 Fremvist Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Vardnesvegen 39, 4235 HEBNES
Gnr 112 - Bnr 10
1134 SULDAL

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20159-1461

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

12.12.2025 Side: 17 av 17
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Se | ge re Olav Tveitane Lovra

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2016

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Vard nesvegen 39 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

4235 Hebnes

1134-112/10/20/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1402250090 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2017

Beskrivelse av arbeidet: Det vart dette aret bygget ekstra vindvegg pa ei side av terassen. Arbeidet blei utfert av
eigeninnsats. Kostnad ca 3000

2.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Bygging av platting pa baksiden av hytta. Plattingen er oppvatra av fagleert snikker som
tok byrjinga. Resten er gjort som eigeninnsats. Kostnad ca 8000,-

3.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Bygget bod inntil hytteveggen. Arbeidet er utfart som eigeninnsatts. Vart kjgpt inn
materieler og skruer for ca 6000.

4.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Bygget bod inntil eine gjgrne pa inngangs partiet. Arbeidet var egeninnsatts. Kostnad
ca 2000,-

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2016
Firmanavn: Hebnes tre

Beskrivelse av arbeidet: Utbygger sto for
drenering.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Hele boligen

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja
Har du opplevd at dette har veert ustabilt?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+Ja

Det er festeavgift pa tomta.

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/292101/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-11 10:43

Side 1 av 10

Festekontrakt
E,I Kontrakten gjeld framfeste "'
TnnseAdar sitt namn (rekvirent): =
Arild Nebnes E /
Adresse: ) > 20U
Hebnes 4066 Stavanger
Postnummer Poststad: Urg.nr, 892 577 401
4235 HEBNES Doknr: 292101 Tinglyst: 04.04.2016
Fedselsnr.Jorg.nr.” Ref.nr. STATENS KARTVERK FAST EI
030665 ENDOM
_Opplysningane i felt 1-7 vert registrerte i grunnboka
1. Eigedomen(ane)
Kommunenr. Kommunenamn Gnr. Bnr. Festenr.
1134 Suldal 112 10 ZC)
Er det bygningar pa eigedomen? ¥ Arealet av tomta: Tomteverdi:
1 4a B2 Nei 250 m2 N 500 090 | -
Kva skal grunnen brukast til? x
Bustad- Fritids- Forretning/
[IBeigedom [X Feigedom [JVvkontor [ 1 industi [JL Landbruk [ ]KOffveg []A Anna
2. Bortfesting fra
ideell part

Fod Namn
03056?;“ Arild Hebnes

1

3.Til

Fedselsnr./org.nr. Namn

- 1 Kacken

IOQQTH\

4, Festeavgift pr. ar

kr 12 000

5. Festetid ¥

Tal pa ar Rekna fra — dato

6. Panterett for festeavgifta

Bortfestar har panterett i festeretten og bygningar pa tomta for inntil | | ars forfallen festeavgift

[ Bortfestaren sin panterett skal ha prioritet etter:

7. Supplerande tekst ®

Obs! Her skal berre opplysningar som skal og kan tinglysasl ferast pa. Bruk evenlueit eit vediegg.
1. Festar har pliktig medlemsskap i Ryfylke Fjorhage Velforening

2. Bortfestar har forkjepsrett og kan ga inn pa hegaste bod etter bodrunde.

Tw si undetskriﬂ Festar si underskrift

Dalogjl— /(,

Statens kartverk Tinglysing — rev 05/09 Featakmlmm - Nynorsk

X Mauttd (plmen @.L]%%L
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[ ™ Kartverket Attester

rt kopi av dok.nr. 2016/292101/200
ingstidspunkt 2025-12-11 10:43

Side 2 av 10

8. Rettar og vilkar
Feste- Datert
kontrakten er i Kartforretning/malebrev
samsvar med:
Datert
[[] Attest etter delingslova § 2-6 fra kommunen der tomta er vist pa kart eller i terrenget.
;a? ifi'av X Bortf kan regulera festeavgifta etter tomtefestelova sine feresegner, jf. § 15
bl [ Bortfestar kan regulera festeavgita etter felgjande feresegner som frévik fr tomtefestelova § 15:
Innlysingsrett | ] Rett til innlaysing og forlenging felgjer av faresegnene i tomtefestelova fullt ut, jf. tomtefestelova kap. VI
[ Rett til innlaysing og forlenging avvik fra feresegnene i tomtefestelova kap. Vi med falgjande feresegner:
Overdraging og | Festarar har rett til 4 overdra og pantsetje festeretten. Pantsetjing av fasmnmska!sklesamanmedallaramna
pantsetjing til festaren, samt bygningar som er eller vert oppferde, jf. mrruafeslalwn§13agpmtebm§
Dei rettane og pliktene som er lillagt partane gar ved i over pa
NB! Avgrensingar i retten til overdraging ma sventueﬂfnrastundarfelt?péfnmtesudn
Vilkar til fordel S4 lenge det eksisterer lan med pant i festeretten skal:
for panthavarar | a) festekontrakten ikkje ga ut, sjelv om kortare festetid er avtalt,
b) am lkk]e kunne krevia al tomta vert rydda,
c) 1 berre ha prioritet for innlil eitt ars forfallen festeavgift, forutan retten til framtidig avgift, med
prioritet framfor panthavarana
Omkostningar Utgifter i samband med tomta og festekontrakten skal dekkjast av:
Festar
(medrekna gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuell
tariffmessig meklarprovisjon)
Tvistar etc. Eventuelle tvistar som matte oppsta etter denne festekontrakten, skal leysast etler reglane i lov om tomtefeste,
som gjeld heilt ut for denne kontraklen. Denra!tskrinsmsnmmgedanenligglskaﬂwremnenng
Det er eil vilkar for denne festekontrakten at fi ) far b j erh jonspliktig.
Elektronisk Partane samtykkjer i bruk av elektronisk kommunikasjon , jf. tomtefestelova § 6a
kommunikasjon
Andre retlar : -
vilkér (som u&'ga Festar har rett til 1 parkeringsplass pa anvist stad.
skal tinglysast)
Dato cé si undarsk:‘il't Festar si underskrift
g |\ RV A Marka Oy -
Statens kartverk Tinglysing — rev 05/09 Fesmml - Nynorsk Side 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/292101/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-11 10:43

Side 3 av 10

Denne festekontrakten er utferda | to eksemplar, eitt til kvar av partane.
9. Underskrifter
Stad | Dato ﬁ‘/ﬂ,‘ /L
Bortfeslar si underskrift Gjenta med blokkbokstavar
Au ﬁ%uv ; /M{LD HEBNE S
Stad : Dato
Festar si underskrift Gjenta med blokkbokstavar

* Macta. Dimen, KacelD M#R| TH DOLMEN K ARISEN

Stad

HPnen > 8h-b

Samtykke fra grunneigaren Gjenta med blokkbokstavar

Aild b o WILD HEBYEs

Notar
1)
2)

3)

4)
5)

Med framfeste er meint festeforhold der b 1 berre har ein leigerett til tomta, sja tomtefestelova § 42.

Derscmdetarbygnmgarp.smtaskaidetmthmgsfsendastimeﬁskeytepébygnirganemmed
feslekonu‘dtlen Det vert rekna dokumentavgift av sal av bygningane. Avgiftsgrunnlaget skal setjast til salsverdien
péa linglysingstidspunktet. Reglane felgjer av tinglysingslova §§ 13 og 15.

For nye festeavtaler som gjeld feste av tomt til bustad eller fritidshus gjeld festeretten til han vert sagt opp av festar, eller til
lomta vert innleyst. Del same gjeld avialer som er forlenga etier tomtefestelova § 33. | desse tilfella er det ikkje nedvendig a
fylle ut punkt 5. For andre festeavtaler sja tc festel kapittel I1.

Dersom dette feltet ikkje er fyit ut har bortfestaren lovfesta pant for 3 ars forfallen festeavgift iht. lomtefestelova § 14.

rbrakubeneﬂdrmﬂmlogkmnnglymlmmﬂnnglmﬂwa§12 Ek
a

veg- og

(1 srﬂsr)auarorganisas;mmma (9 siffer), jl tinglysingsforskrifia § 4a ferste ledd. Reltar og hefle som er knytt il delar
av fast t, anten ved tekstleg framstilling eller ved & teikne det inn pa kart eller skisse, jf.
l.nglysms!’ors!mﬂa§4s;etteledd

Statens kartverk Tinglysing — rev 05/09 Festekontrakt - Nynorsk Side 3av3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/292101/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-11 10:43

Returneres til ; . 1)
EicndomsMegler | SR-Eiendom AS Sk]ﬂte
Postboks 250,

4066 STAVANGER Oppdragsnr.
Org. nr.: 992 577 401 Ref. nr.: 2691 70140602

1. Eiendommen(e) 2) Opplysningene i feltene 1-6 regi i grunnbok

K K Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.  [deell andel

1134 SULDAL 112 10 20 ) 1/1

Overdragelsen gjelder bygg Overdragelsen omfatter

pé festet grunn X Nei Ja transport av festeretten Nei Ja

Godkjenning fra bortfester er l 2 B har godkj dragelse
dvendig i.h.t festel : derskrevet i felt for :

£ og un

kapitie] 4 eller aviale b e og bekreftelser et o

Omfatter overdragelsen ideel andel, herunder Sterrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbeher etter avhendingslovens

eierseksjon, skal andelens storrelse oppgis § 3-4 annet ledd bokstav d Nei Ja

Beskaffenhet:

X 1 Bebygd 2 Ubebygd
Bruk av grunn: :
Bolig- Fritids- Forretning/
B eiendom X F ciendom V kontor 1Industri L Landbruk K Offvei A Annet
Typebolie, ot T Rekkehus/ Blokk
nithgg. omanns- L >
X FB repolig TB g RK iege BL ) lighet AN Annet
2. Kjopesum
Kr  1.570.000,- ***EnMillionFemHundreSyttiTusen00/100 Kr Utlyst tl salg pd det frio marked
_x Ja ] Nei
i Gave (helt Ekspro- Tvangs- Skifte- Oppher av
X VFrinsale 2 clier delvis) pission 4 auksjon 5 Uskife 6 oppgier 7 samboerskap 8 Annet

Kjepesummen er oppgjort pd avtalt mite

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag 3)
Skjete gjelder forste gangs overskjeting av selvstendig og i sin helhet nyoppfert bygg som ikke er tatt i bruk. Verdien

Re inkluderer tomt og tekniske anlegg.
4. Overdras fra
Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 4) Navn Ideell andel
997 01 4235 Ryfylke Fjordhage AS 11
5. Til
Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 4) Navn Fast bosatt i Norge  Ideell andel
0103 33 [ Marita Dolmen Karlsen x Ja Nei  1/1

Ja Nei

Ja Nei

Ja Mei

6. Serskilte avtaler
Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Pliktig medlemskap i Ryfylke fjordhage velforening.

Eget vedlegg _ aviale vedr. leie og drift av fell l/fellesanlegg. Rettighetsh Ryfylke Fjordhage org. nr. 997014235

Utsteders dato og underskrift (ved losark) : Side 1 av 3

oo AL d el

Side 4 av 10
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/292101/200

Side 5 av 10
Attesteringstidspunkt 2025-12-11 10:43
Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)
7. Kjopers/erververs erklsering ved overdragelse av boligseksjon 5)
Jeg/vi erkll at mitt/vart erverv av seksj ikke strider med eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.
Sted, dato
Kjoper/erververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
8. Erkleering om sivilstand m.v. 6)
1.Er der(ne) gift eller registrert(e) partner(e)
X Ja Nei Hvis ja, md ogsd sporsmdl 2 besvares
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
Ja x Nei Hvis nei, mé ogsd spersmal 3 besvares
3. Gjelder dragelsen bolig som der(ne) og d es) felle(r) eller registrerte partnere(e) bruker som felles bolig?
Ja X Nei Huvisja, mi ektefellen(e)registrert(e) ) samtykke i overdragel
9. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dato
'3 { i / b
Utsteders underskrift 7) Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
RYFYLKE FIORDHAGE AS
/{L\ l A H'(,é-,ua v/ARILD HEBNES
Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato Ektefelles/registrert partners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over |8 ér, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pa dette dokument i
mitt/viirt nervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vitneunderskrift /—-"L Gijentas med maskin eller blokkbokstaver
x (Gm ;/é / & /_7;,4- Z’ﬂ) Camilla Teikari Boe
Ad Ei?ndornsrnegier MMNEF o
2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
9 |*
T | Adresse
=
o2 Bortfesters underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
48 Al U1 AU
oM Wy, D HERYES
'Utsteders dato og underskrift (ved lesark) : Side2av 3

Al
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10. Erklering om sivil i m.v. for hj 1sh ]
1. Er hj Ishaver(ne) gift eller registreri(e) partnerie) ?
X Ja Nei Hvis ja, m ogsé spersmdl 2 besvares
#. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med b ire og begge underskriver som hj Isk e?
x Ja Nei  Hvis nei, mi ogsd spersmdl 3 besvares
b. Gjelder overdragelsen bolig som hj Isk (ne) og d deres) ekiefelle(r) eller registrerte partnere(e) bruker som felles bolig?
Ja__ X _Nei Hvisja md ektefellen(e is| € er(e) samtykke i overdragelsen

T1. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester (njemmelshaver) samtykker Jeg 1 overdragelsen

Sted, dato Rf’?ﬁ{?"\ §/e| - |b

Hjemmelshavers underskrift Gjentas med maskin eller hlokkbokstaver

A\L& Mbw AK&EBI\(I‘ES

Fadselsnr. (11 siffer) /

030bb4

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato Ektefelles/registrert partners underskrift Gijentas med maskin eller blokkbokstaver

!ﬂr r\-«.: -_(-;bM TOYNI TOBEKK ok

B Jeg/vi bel r at underskriver(ne) er over |8 dr, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i
mitt/virt neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosait i Norge.
. vitneunderskri Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

rakrift
.f,hmf.,é‘/{é:k@rﬂiﬂ ) Camilla Teikari Bge

Eiendomsmegter MNEF

isasjonsnr. {9siffer)

Adresse e
EiendomsMegler

2. vitneunderskrift Gijentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
Noter: Skjema : R_SKJOTE!_20141105-A
1) Skjetet skal des og i les i 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det

andre mottar i d i retur. Dok giften og tinglysningsgebyret bli innkrevd i ettertid, se neermere informasjon pa

www tinglysing.no.
2) Dersom eiend har underfi (ufnr) kan feltet for seksjonsnummer (snr) nyttes.
3) Dokumentavgiften er knyttet til eiend Igsverdi. Dersom kjop il salgsverdi, er det tilstrekkelig & fylle

ut dette belopsfelt. Feltet salgsverdi‘avgiftsgrunnlag skal fviles ut dersom kjepesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt
ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid veere det hoyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2.ledd og § 3.

4) Det er Enh i organisasj som skal nyttes,

5) Feltet kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.
6) Separerte regnes som gifte, og boligen md vanligvis fortsatt regnes som felles.

Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepd i er vanligvis bare nedvendig hvis begge er hjemmelshavere.

7) Dersom d ikke er hj Ishaver, ma hj Ish godkjenne overdragelsen ved seerskilt pategning med vitnebekreftelse, og
om nedvendig med tilsvarende erklzring om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom ferenthj Ish 1 ikke er offentlig myndighet, mé d Mhj Ish derskrift bekreftes. Dette kan bl.a.
gieres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av | I betjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og
autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre, barn eller sasken kan ikke bekrefte
utstederens underskrift.

Utsteders dato og underskrift (ved lasark) : Side3 av 3

e 36 AN
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Avtale vedrgrande leige og drift av fellesareal/fellesanlegg
Ryfylke Fjordhage

. Avtalepartar

Gnr 112, bnr 10 v/Arild Hebnes (GR)

Ryfylke Fjordhage Velforening (RFVF) som representant for hytteeigarar i Ryfylke
Fjordhage

Formal

2.1. Regulere forholdet mellom grunneigar og hytteeigarar vedrerande drift og
vedlikehald av fellesareal og —anlegg innan hytteparseliomradet.

2.2. Leggje grunniag for vidare kontakt og samarbeid mellom grunneigar og hytteeigarar
vedrerande forhold av felles interesse.

Drift av vegar og parkeringsplassar

3.1. RFVF er ansvarleg for framtidig drift av parkeringsareal, keyre- og gangvegar i feltet.

3.2. | drift inngar finansiering, organisering, samt & syte for at blant anna vedlikehald og
breyting vert utfert.

3.3. Grunneigar eller det selskap han representerer har vederlagsfritt alle rettar til bruk av
vegane.

3.4. Forhandling og avgjerder vedrerande naboeigedommar eller andre si eventuelle
tilknyting til og bruk av veg ligg til GR.
Vassforsyning og aviepsanlegg

4.1. GR er ansvarleg for framtidig vedlikehald av anlegg for V/A som dekker behovet til
RFVF.

4.2 | drift inngar finansiering og organisering, samt & syte for ngdvendig og forsvarleg
tilsyn og vedlikehald i trad med til ei kvar tid gjeldande lovverk.

4.3. GR eller det selskap han representerer fakturerer arleg for kostnadar med
vassforsyning og aviepsaniegg. Belgpet skal dekke drift og vedlikehald, samt
eventuelle kostnadar som falgje av offentlege palegg til desse anlegga.

4 4. Eiendomsrett for V/A kan overferast til RFVF nar/dersom dette er hensiktsmessig.
Anlegget kan overfgrast til kommunen dersom det skulle bli aktuelt.

A
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5. Fellesareal
5.1. Arleg leige for fellesareal i hytteparsellomradet er kr. 3.600.- pr hytte/mediem i RFVF.
GR fakturerer RFVF arleg innan 20. januar. Leigebelapet regulerast arleg i takt med
konsumprisindeksen. Summen skal dekke jordleige, stell og vedlikehald av
fellesareala.
5.2. Fellesareala bestar av areal for grenststruktur, leikeareal og friluftsomrade.
6. Andre forhold
6.1. GR eller det selskap han representerer har fersterett, men ikkje plikt til & utfere alt
arbeid (vedlikehald, brayting osv.) som RFVF og/eller den enkelte hytteeigar kjsper
inn.

6.2. GR eller det selskap han representerer har fersterett til vedleveransar til hyttene i
Ryfylke Fjordhage.

6.3. Arbeid og varer som GR eller det selskap han representerer utferer/leverer skal skje
til marknadspris.

6.4. Ryfylke Fjordhage ligg i eit jordbruksomrade. Hytteeigarane aksepterer at dette
arealet vert aktivt og rasjonelt drive med omsyn til blant anna gjedsling og hausting.

6.5. Kvar enkelt hytteeigar er ansvarleg for kommunale avgifter (t.d slamtemming,
renovasjon).

6.6. GR har mate- og talerett | &rsmote og medlemsmate | RFVF.

Avtalen er i to eksemplar, eit til kvar av partane

Hebnes den 6/1: } ("

AU Hebw., *Mase i
For Ryfylke Fjordhage Velforening Grunneigar Gnr 112 Bnr 10 Far

MARTA D.AREN

—
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/292101/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-11 10:43

VEDTEKTER FOR RYFYLKE FJORDHAGE VELFORENING
Vedtatt pi stiftelsesmptaden _ 2 1+ .C&. DolS

§ 1, Medlemsgrunnlag

Hytteeigarar i Ryfylke Fjordhage. Fram til feltet er fullt utbygd representerer utbyggjar ikkje-utbygde

tomter.

§ 2. Formal

a)

Vere hytteeigarane sitt organ for 3 ivareta ansvar for felles drift i omridet og
samarbeidsforholdet til grunneigar slik dette er nedfelt i avtale av 23 (& ) & og
eventuelt seinare avtalar. Referert avtale inngar som vedlegg til vedtektene.

b)
Vere samarbeidsorgan for hytteeigarane seg imellom vedrgrande forhold av felles interesse.

§ 3. Arbeidsar og forpliktelser
Rekneskaps- og arbeidsaret falgjer kalenderaret. Laget er utad representert av styret. Laget er
forplikta av styreleiar og eitt styremedlem i felleskap.

§ 4. Innmelding

Hytteeigarane i Ryfylke Fjordhage har rett og plikt til medlemskap i foreningen.

Innmelding skjer for hytteeigarane automatisk ved inngatt kjppekontrakt med utbyggjar.
Medlemskapet er knyttet til heimelshavar for det aktuelle tomtefeste. Ved overdraging av hytter
pliktar seljar a informere ny eigar om medlemskapet i foreningen.

§5. Arsmgte
Ordinaert arsmgte skal haldast innan 1. mai kvart ar.

Kvart medlem har ei stemme pa drsmgtet. Medlem kan la seg representere ved fullmektig med
skriftleg fullmakt.

Saker som ein anskjer behandla pa arsmatet ma vere styret i hende innan 1. februar.
Arsmotet vert innkalla av styret. Innkalling skal skje skriftieg til medlemmene minst to veker far
arsmetet. Sakliste med arsrekneskap og andre ngdvendige bilag skal vera vedlagt innkallinga.

Vedtak pa drsmetet gjerast med vanleg fleirtal blant dei frammptte. Til

vedtektsendring ma det vera % fleirtal. Det kan ikkje gjerast endringar i §4.

Ved skriftleg avstemming vert blanke stemmer betrakta som ikkje avgitte stemmer. Dersom ein
stemmeberettiga krever det fgretas skriftleg stemming.

Arsmatet vert leia av styreleiar.

Arsmgtet skal:
— velje to personar som saman med leiar skal underskrive protokollen.

— behandle &rsmelding, revidert rekneskap og arbeidsplan, samt budsjettforsiag for neste ar.

— avgjere behandling av rekneskapsmessig resultat.
— behandle innkomne saker.
— velje lefar for eit ar om gongen.

A
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~ velje det antall styremedlemmer og varamedlemmer som star pa val. Styremedlemmene vert
valde for to ar. Ved forste gongs val skal to medlemmer veljast for eit ar
- velje revisor

Vidare kan arsmgtet:
— gjere vedtektsendringer.
— fastsetje vederlag for tillitsverv.

Arsmatet kan ikkje gjere bindande vedtak i andre saker enn dei som er nemde i innkallinga.

§ 6. Ekstraordinzert drsmgte
Styret skal innkalle til ekstraordinzert &rsmate nar styret eller minst 1/3 av medlemmene krev det.

Ekstraordinaert drsmete skal innkallast med minst tre vekers varsel. Sakliste skal fglgje innkallinga.
Det kan berre gjerast vedtak i saker som er nevnt i innkallingen.

§ 7. Styret
Laget har eit styre pa 3 medlemmer. Det skal veljast to varamedlemmer i
nummerrekkefglge. Styret er vedtaksfart ndr minst to av medlemmene er tilstades.

Ved stemmelikhet har leiar dobbeltstemme.

Styret organiserer sjglv sitt arbeid. Det skal fgrast protokoll fra styremete. Styret skal avgi drsmelding
med revidert rekneskap og utarbeide budsjettforslag og arbeidsplan for komande ar.

Styret kan innkalle til mediemsmgte med to vekers varsel for behandling av viktige saker.
§ 8. Inntekter, utgifter og ansvar

Medlemmene har like rettar og er solidarisk ansvarlege for foreningen sine

gkonomiske plikter.

§ 9. Tvist

Alle tvistar knytt til forstding og gjennomfgring av desse vedtektene vert gjort med

bindande verknad for alle partar av ein voldgiftsrett pa 3 medlemmer oppnemd av
Sorenskrivaren.

VEDLEGG:
Avtale vedrarande leige og drift av fellesareal/fellesanlegg Ryfylke Fjordhage

AU b

Masita Do, YasistD

* Martte Oolmen, Korloen
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N OI’kCl rt
Suldal kommune: Festegrunn 1134-112/10/20 P4
Utskriftsdato: 11.12.2025 10:48

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 324.9
Etablert dato 04.02.2016 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 19.11.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte

Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berarte

Etablering av feste 24.08.2016 Tinglyst 112/10 (-264,5), 112/10/21 (264,5)
Oppmélingsforr. 26.08.2016 01.09.2016 112/6, 112/10/20

Etablering av feste 27.01.2016 Tinglyst 112/10 (-324,9), 112/10/20 (324,9)
Oppmalingsforr. 28.01.2016 jnr.55/11 09.02.2016 112/6

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6583752.1 327548.51 Ja 324.9

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
LOVRA OLAV TVEITANE Fester (F) INDRE RYFYLKEVEGEN 2642 Bosatt (B)
F261180***** 1 4233 ERFJORD

HEBNES ARILD Hjemmelshaver (H) HEBNESVEGEN 1797 Bosatt (B)
F030669***** 1 4235 HEBNES

Vegadresse: Vardnesvegen 39 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4235 HEBNES Kirkesogn 06110404 Jelsa

Grunnkrets 307 Hebnes-Vormestrand Tettsted

Valgkrets 6 Ropeidhalveya

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300507820 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 15.03.2016

1: Bygning 300507820: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 15.03.2016

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Suldal kommune: Festegrunn 1134-112/10/20

. Norkart

Utskriftsdato: 11.12.2025 10:48

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 35

Kulturminne Nei BRA Totalt 35

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 39

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 08.07.2015 (08.07.2015

Ferdigattest 15.03.2016 [17.03.2016

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Vardnesvegen 39 HO0101 112/10/20 35 2 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 35 35 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2
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Kommune: Suldal Ferdigattest

VAr ref.: 16/3220 Etter plan og bygningslova av § 21 - 10
Sak ID: 11/882

A.nr.;

Ansvarleg sgkjar(namn/adresse) Tiltakshavar(namn/adresse)

Hebnes Tre as Ryfylke Fjordhytter as

Hebnesvegen 650 Hebnesvegen 1797

4235 Hebnes 4235 Hebnes

Ferdigattest er gjeve for Eigedom/adresse Vardnesvegen 39, gnr 112 bnr 10 fnr 20
Gnr/bnr - 112/10/12, K2 - L99

Kva slag bygg/tiltak Bygningsnr.

Hytte 300507820

Vedtak dato: 19.07.2011 Saksnr:. 203/77

Merknader

Kontrollansvarleg for utforinga har sgrgt for sluttkontroll og avsluttande
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Giennom dette har
kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er utfart med tilfredsstillande resultat slik
vilkara er sett for Ioyve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

Bygningen eller delar av han ma ikkje brukast til andre feremal enn det loyvet gjeld
for (jf. Pbl. § 20). Bruksendring krev saerskKilt Ioyve (jf. Pbl. § 20-1).

Underskrift

Stad: Dato: Stempel/underskrift
Sand, 15.03.2016 Helge Haatveit

Kopi sendt til:

Suldal kommune, KB
Ryfylke Miljaverk, Ryfylkevegen 7040, 4130 Hjelmeland

Matrikkelansvarleg i Suldal kommune

Postadr. Sentralbord Telefaks Bankgiro
Eidsvegen 7, 4230 SAND 52792200 527024 05 3202.07.01152
Besgksadresse Direkte tif. E-post Org. nr.
Garaneset 52792416 postmottak@suldal.kommune.no 964979189
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Utskriftsdato: 11.12.2025
Suldal kommune

Adresse: Eidsvegen 7, 4230 Sand
Telefon: 52 79 22 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Suldal kommune
Kommunenr. 1134 | Gardsnr. 112 Bruksnr. 10 Festenr. 20 Seksjonsnr.
Adresse Vardnesvegen 39, 4235 HEBNES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024

Ingen gebyrer registrert p4 eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar
Forskudd/prognose for inneveerende ar er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 11.12.2025
Suldal kommune

Adresse: Eidsvegen 7, 4230 Sand
Telefon: 52 79 22 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Suldal kommune
Kommunenr. 1134 | Gardsnr. 112 Bruksnr. 10 Festenr. 20 Seksjonsnr.
Adresse Vardnesvegen 39, 4235 HEBNES

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Privat septikanlegg Nei

-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@ORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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IVAR Renovasjon Ryfylke
Fiskavegen 265

4120 Tau RENOVASJON RYFYLKE
Org.nr. 871 035032

Telefon: 51 75 95 50

E-post kundeservice@ivar.no

Dato: 12.12.2025
RENOVASJONSGEBYR Saldo forfalt til betaling for eiendom:
Gérds-/Bruksnr:  1134.112.10.20.0

Adresse: Vardnesvegen 39

Eierkontakt; Lovra Marita Dolmen de@dsbo

Kommunale avgifter for ar 2025: kr 4 371,08 *

Renovasjons- og evt. slamgebyr faktureres forskuddsvis 2 ganger arlig (januar og juni).

Det er til enhver tid hjemmelshaver/eier av eiendommen som er ansvarlig for at fakturaen blir
betalt. | forbindelse med et oppgjer av eiendommen ma fordelingen skje mellom selger og
kjgper. IVAR Renovasjon Ryfylke fordeler ikke denne kostnaden. Vi fakturerer kun hele
terminer - i eiers navn. Vi minner om at selger ma avslutte eventuell avtalegiro i sin nettbank
ved salg.

Pa hjemmesiden var: www.ivarryfylke.no finner du oversikt over satser pa renovasjon og
slamtemming. Prisene er oppdatert og gjelder for 2025.

Restansen utgjer kr 0,00 for ar 2025 pr. 12.12.2025

Merknader: Av restansen er kr 0,- oversendt til inkassoselskapet Kredinor for inndrivelse.
Ta kontakt med dem for totalt utestaende belap.

*Arsbelgpet viser beregnet avgift for hele aret basert pa naveerende abonnement. Belapet kan bli endret i lepet av
aret.



SAMMENDRAG

Boligmappenummer: AHJ1794
Matrikkel: 1134-112/10/20/0
Bruksenhet: HO101
Andelsnr: 0
[ ——
N =1
o y fe
w
Hjemmelshavere: Adresse:
Olav Lovra Vardnesvegen 39,

4235 HEBNES

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 1 dokumenter)

Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
Ordredokumentasjon.pdf HELGEVOLD ELEKTRO AS Elektriker 2016-04-13

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og
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Eiendomskart for eiendom 1134 - 112/10/20/

Utskriftsdato: 11.12.2025

A

31

112/10/23

\Y

112(10/26

112/10/24

112/10/20

1121021

[sm ||

;

yardnesvegen

112/31

14278
Det tas forbehold om rikti eller i av opply i dette doj . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
i i Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt -offentlig godkjent
------------- Eiendomsgr omtvistet A Grensepunkt - bolt
. e = Eiendomsgr mindre noyakti =! i i :
_____ Hjelpelinje vegkant gl yaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig

= Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
------------- Hijelpelinje vannkant

Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktig
Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig
Eiendomsgr uviss noyaktighet

x Grensepunkt - kors

[ Grensepunkt - rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord

1 6583738,98553778
2  6583739,268

3  6583748,583

4  6583753,51

5 6583756,21

6 6583757,83

7  6583765,21

8 6583764,641

9 6583756,307

10 6583745,852

11 6583744,9922078
12 6583743,198

324,90 m?

Koordinatsystem

Ost
327546,552522982
327546,315
327538,482
327537,48
327539,48
327540,41
327546,9
327547,345
327553,881
327559,117
327559,54759512

327555,311

EUREF89 UTM Sone 32

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)

Fiell (FJ)

Nord 6583752,09776889  @st

Grensepunkttype

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Lengde

9,72
0,37
12,17
5,03
3,37
1,87
9,89
0,72
10,59
11,69
0,96

4,60

327548,5137975601

Grenselinjer (m)

Radius

19,70

25,63
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Utskriftsdato: 11.12.2025
Suldal kommune

Adresse: Eidsvegen 7, 4230 Sand
Telefon: 52 79 22 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Suldal kommune
Kommunenr. 1134 Gardsnr. 112 Bruksnr. 10 Festenr. 20 Seksjonsnr.
Adresse Vardnesvegen 39, 4235 HEBNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPL202201

Navn Kommuneplan 2023 - 2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.09.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1134/dokumenter/1287/F%c3%b8resegner%_20arealdel%202023-2034.pdf
Delarealer Delareal 323 m?
KPHensynsonenavn201010
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 2m?
KPHensynsonenavn 050202_1
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 324 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveaerende
OmradenavnFB
Side1av?2



Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201010

Navn Bakken

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  01.02.2011
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1134/dokumenter/895/Gnr%20112%20bnr%2010%20Bakkjen%20p%c3%a5%20Hebnes %20-%20F %c3%b8resegner.pdf

Delarealer Delareal 317 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Delareal 5 m?
Formal Parsellhage

Id 050202_1

Navn Indre Varnes

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  02.02.2005

Bestemmelser - nips:www.arealplaner.no/t134/dokumenter/575/050202_1_Indre%20Varnes%20i%c3%b8resegner.pdf

Side2av?2
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Reguleringsplankart

riluftsomra
0,7 da

Eigedom: 112/10/20
Adresse: Vardnesvegen 39
Dato: 11.12.2025
Suldal kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
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1) Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil eller manglar i kartet.
2) Ved utskrift av PDF-fil kan malestokk bli ungyaktig.
3) Kommuneplanen er laga for sma malestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykje inn.




Tegnforklaring

Regu.fermgsp.fan -Byggeomrdder (PBL1985 § 25,1.ledc
Omréde forfritidsbebyggelse

Regu!enngspa‘an -Landbruksomrader (PBL1985 § 25,1
Omride forjord- og skogbruk
Reguieringsplan-Offentiige trafikkomrdder (PBL198S
BN Kjereveg
Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 § 25,1.lec
IR Privat veg
Friluftsomride (p A land)
Reguieringsplan-Fellesomrader (PBL1985 § 25,1.ledd
O, Felles parkeringsplass
s Felleslekeareal forbam
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL2008 §1:
Fritidsbebyggelse
P Avigpsanlegg
P Parsellhage
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og teknisk infras
Kisreveg
Gangveg/gangareal/gigate
P Annenveggrunn - gr@ntareal
Parkeringsplasser med besternmelser

Requieringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §12-5 NR.:
Grgnnstruktur

Reguleringsplan- Landbruks-, natur og friluftsomrad
Jordbruk
Friluftsforrmal
R%!enngspfan -Felles for PBL 1985 og 2008
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
- Planens begrensning
""" FormAilsgrense
—" " Regulerttomtegrense
g, T Byggegrense
" Planlagtbebyggelse
«w"" Bebyggelse sominngdriplanen
e Frisiktslinje
C Regulert parkeringsfelt
" Milelinje/Avstandslinje
Abe PAskriftreguleringsform &1/ arealforrnal
Abc Piskrift areal
Abo pAskrift bredde
Abe Piskriftradius
Abc P& skrift plantilbeher
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - pAskrift
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Reguleringsfaresegner for kolonihage m.v. pa gnr 112 bnr 10 ”"Bakken”,
Hebnes i Suldal kommune — Planid 201010.

Dato for siste revisjon av planen : 01.03.2016 LMT-sak 018-16

Dato for kommunestyret sitt vedtak : 01.02.2011

Desse faresegnene gjeld innafor det omradet som er vist med plangrense pa
plankartet datert 25.05.2010. Planen er ein detaljplan (jfr. pbl § 12-3).

Planen omfattar desse arealferemala (pbl § 12-5) :
1. Bygningar og anlegg
Kolonihagar; parsellhagar;
2. Samferdslesanlegqg og teknisk infrastruktur
Kayreveg, parkering; gangveg; teknisk infrastruktur
(VA-anlegg, pumpestasjon; trafo)
3. Gronstruktur
Gronstruktur; gangsti
5. Landbruks-, natur- og friluftsforemal
Landbruk; friluftsfaremal
6. Sjo- og vassdragsforemal
Smabathamn; batopplag pa land / parkering; sjabu(er)

§1 FELLESFORSEGNER

1.1. Utbyggingsrekkefglgje

a. Oppgradering av avkayrsla / vegkrysset med fylkesvegen skal vera

godkjent av vegvesenet far det kan gis byggeloyve for parsellhytter innan
kolonihageomrada pa aust- og vestsida av Varnesvegen.

b. Det skal ligga fere godkjent plan for vatn- og avlaupsanlegget for byggeomrada
far det kan gjevast byggelgyve. Det gis ikkje ferdigattest eller brukslgyve

far Va-anlegga er ferdigstilt og godkjent av kommunen.

1.2. Matjordressursar

Det skal gjerast greie for handtering av matjordressursar i samband med
sgknader om rammelgyve. Matjord som evt. blir til overs etter utbygging skal
sikrast forsvarleg gjenbruk i naeromradet, primeert til jordbruksfgremal.

1.3. Energiforsyning
Det bar leggast til rette for vannboren varme i parsellhyttene.
All ny forsyning av straum o.l. skal farast fram som jordkabel.

1.4. Universell utforming

Uteareal og bygningar skal sa langt det hgver leggast til rette etter prinsippa
om “universell tilgjengelighet”. 75% av hyttene bar kunne fa trinnfri tilkomst.
Minst 50% av hyttene skal ha, eller enkelt kunna fa universell utforming.

1.5 Estetikk

Ved utbygging skal det leggast vekt pa stadtilpassing, god arkitektonisk

utforming, materialbruk og fargesetting. Sterk eksponering skal unngaast.
Terrenginngrep i samband med nyanlegg skal skje skansamt, og evt.

reperasjon av overflater skal utfarast pa ein god mate.

Rekkverk og levegger skal vere mala i same farge som hovudfarge pa hytta (kledning).



Eksisterande buskar og tre skal i starst mogeleg grad takast vare pa.

Framtredande materialbruk i evt. stottemurar skal vera naturstein.

Drivhusa skal ha ein materialbruk og fargebruk som er tilpassa hyttene. Drivhusa skal
vere av glas, med konstruksjon av tre, rustfritt stal eller aluminium. Listverk og
konstruksjon skal vere méala i same farge som hovudfarge pa hytta (kledning).
Konstruksjon i matt rustfritt stal/matt aluminium treng ein ikkje mala.

1.6 Radon
Parsellhyttene skal utformast slik at radonniva i innelufta ikkje overstig
gjeldande tiltaksgrense.

1.7 Stay
Miljgverndepartementet sine retningsliner for handsaming av stay i arealplanlegginga,
rundskriv T-1442 ligg til grunn for gjennomfering av reguleringsplanen.

1.8 Renovasjon

Lagring og handtering av avfall skal skje avskjerma, - og hentast pa
samleplass iht. eigen plan og avtale med renovatar.

Max henteavstand er 20 m fra keyreveg med snuplass for renovasjonsbil

§2 BYGNINGAR OG ANLEGG

2.1 Kolonihage

Innan kvar kolonihageparsell kan det farast opp frittliggande hytte plassert

som vist pa plankartet. Hyttene skal byggast pa uproduktivt areal, og ha
pelefundament. Maks. bruksareal pa hovudplan er 35 m2 (BRA), + evt. hems

/ loft med areal som ikkje skal reknast etter NS 3940.

Parsellhyttene skal utformast iht. illustrasjonsteikningane vedlagt plandokumenta

(dok. 16), eller veera formspraklege variantar av desse.

Hyttene skal hgve pa staden, bade i seg sjglv og i have til samla milja.

Maks. tillaten mgnehggde er 5,5 m over gjennomsnittleg terreng.

Til kvar hytte kan det etablerast inn til 15 m2 terrasse, med < 0,5m hggde

over terreng (d.e. ikkje malbart bruksareal etter NS 3940).

Til kvar hytte kan det fgrast opp eit drivhus pé inntil 10 m2 BYA. Slikt drivhus kan
byggjast som tilbygg til hytta, eller som sjglvstendig bygg. Drivhus som vert bygd som
tilbygg skal vere plassert langs ein av langveggene pé hytta. Drivhus skal ha same
takvinkel som hytta. Drivhusa skal elles vere utforma i trad med krava til estetikk (jfr. u.
§1, pkt. 1.5). Drivhus kan ikkje nyttast til varig opphald for personar (dvs. ikkje innreiiast
med soveplass). Drivhus, anten det er som tilbygg eller frittstdande bygg, er
soknadspliktig. | sgknaden skal det liggja ved situasjonsplan med kotehggder som viser
tilgrensande tomter med nabohytter. | situasjonsplanen skal drivhuset vera teikna inn.

2.2. Parsellhagar

Del av dyrka omrade som kan nyttast til dyrkingsparsellar.

Det kan ikkje reisast nokon form for permanent bygning pa parsellane.
§§ 12 og 9 i jordlova skal gjelde innan desse omrada.
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§3 SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

3.1. Kayreveg, kayrbar veg (Jfr. § 6 Omsynssoner, pkt. 7.1)

Omfattar avkayrsle / kryss med eksisterande fylkesveg og del av kommunal
veg (mot Varnes), samt nye vegar innan planomradet:

- Ny avkayrsle / kryss med fylkesveg 681 skal utformast iht. handbok N100
og godkjennast av vegvesenet.

- eksisterande veg mot Varnes med regulert breidde 3,0 m; d.e.: 2,5m
kayrebane + skulder.

- ny tilkomstveg til felles parkering og snuplassfor kolonihageparsellane
med 5,0m regulert breidde; d.e.: 4,0m kgyrebane + skulder.

- gangvegar innan kolonihageomrada med 3,0m regulert breidde; d.e. 2,0m
breidde, kayrbar for nyttekayring.

3.2. Gangsti
Omfattar gangsti fram til parsellane med regulert breidde 2,0 m;

3.3. Parkeringsplassar
Kolonihageomrada aust og vest har eigne parkeringsplassar med snuplass

for personbil. Parkeringsnorm er 1,0 plass pr. parsellhytteeining. 26 parkeringsplassar er

satt av til parsellinnehavarane. 5 plassar reservert for
rgrslehemma. (I tillegg parkeringsplass tilknyta smabathamna, jfr. pkt 6.3).

3.4. Trafo pumpestasjon, reinseanlegg
Omfattar omrade med bygg og anlegg for tekniske infrastruktur.

§4 GRONSTRUKTUR

4.1 Grgnstruktur

Grgntsoner innan hytteparsellomrada for tilplanting, ferdsel og leik.

Det kan utfarast enkle tilretteleggingstiltak for gangtilkomst og stiar m.v.
Gangstiar til parsellane i kombinasjon med grunne va-anlegg; med b= 2,0m.
Tunge terrenginngrep i form av sprenging skal unngdast, sa langt mulig.

4.2. Gangsti
Omradet omfattar gangsti fra kolonihageomradet til smabathamna i Leirvika.
Innan omradet kan det gjerast enkle tilretteleggingstiltak.

§5 LANDBRUKS, NATUR- OG FRILUFTSFGREMAL

5.1 Jordbruk
| omrada aust og vest for Varnesvegen skal det drivast tradisjonelt jordbruk.

5.2 Friluftsfgremal

Mindre omrade i vestre og austre del av planomradet. Vestre omrade skal
ha lag grad av tilrettelegging. Omrada ved sméabathamna kan i stgrre grad
leggast til rette for sjoretta opphalds- og aktivitetsomrade ved Leirvika.



§6 SJQ- OG VASSDRAGSFOREMAL

6.1 Evt. tiltak i sjpen som kjem inn under "havne- og farvannsloven” skal
godkjennast av hamnestyresmakta.

6.2 Smabathamn

Omradet omfattar eksisterande smabathamn med ca. 30-35 smabatplassar.

6.3 Batopplag pa land
Kombinert vinteropplagsplass for smabat og parkeringsplass for personbil
ved smabathamna / sjgbuomrade / friluftsomrade.

6.4 Sjabu(er)

Omrade disponert for sjgbu(er). D.e. fellesbygg med lagerplass til utstyr for
sjoretta fritidsverksemd, med 3m? lagerplass pr. hytteeining.

Bygningen (-ane) skal leggast inn i bakken og utformast med pulttak med
takfall mot sjgsida for best mulig innpassing i landskapet.

§7 OMSYNSSONER

7.1 Frisiktsoner ved vegkryss og avkjarsler (jfr. u. §3, u.pkt. 3.1)
Innan frisiktsona skal det vera fri sikt fra 0,5 m over tilstgytane vegbanar.

7.2 Steingardar

Eksisterande steingardar innan planomradet skal sikrast og takast vare pa
som kulturminne.

Kon-Sul AS 19.08.2015.
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FORESEGNER TIL REGULERINGSPLAN FOR HYTTER PA INDRE VARNES, DELER AV
GNR. 112 BNR. 6 OG GNR. 112 BNR. 10, PA HEBNES I SULDAL KOMMUNE.

Dato for siste revisjon av fgresegner : 19.06.2012
Dato for siste revisjon av planen : 21.01.05
Dato for kommunestyret sitt vedtak : 02.02.2005

I

II

Desse foresegnene gjeld innafor det omradet som er vist med plangrense pa plankartet d.s.
15.05. 2004, revidert 21.01.2005.

Omradet vert disponert til desse feremala :

N W=

1.2

1.3

1.4

1.5

Byggeomrade (hytter)

Landbruksomrade

Trafikkomrade, off. (kommunal veg)

Fareomrade (hggspentline m. sikringssone)

Spesialomrade (friluftsomrade; bevaring; priv. veg, smabathamn)
Fellesomrade (leik, parkeringsplass)

BYGGEOMRADE

Hytter, nye

Innan omrada kan det fgrast opp til saman 5+5= 10 nye, frittliggande hytter plassert pa

tomter iht. planen.

- Kbvar hytte skal ikkje ha stgrre bruksareal enn 90 m? (BRA).

(Maks. bruksareal er 90 m?2 BRA, malt iht. reglene i NS 3940).

- Hyttene skal oppfgrast i ei hggde + evt. hems/loft, og ha saltak med takvinkel
mellom 30 og 35 °, evt. pult-tak med takvinkel ned til 15 °. Tekking helst av tegl,
tre, torv eller skifer. Maks. mgnehggde: 5,5 m. For hyttepunkt 1 gjeld at maksimal
gesimshggd i fasade mot sjg ikkje skal vera stgrre enn 2,70 m.

Hytter, eksisterande
Omfattar 3 eksisterande fritidstomter med hytter og tilhgyrande anlegg. Det kan ikkje
oppferast nye bygningar eller anlegg innan desse omrada.

Nausthytte / sjghus, eksisterande
Omradet omfattar eksisterande nausthytte med tilhgyrande anlegg.

Estetikk

Kommunen skal sja til at bygningane far god form og materialbruk, - og at desse som
gruppe far harmonisk utforming og hgver pa plassen.

Utvendig materialbruk og fargar skal godkjennast av kommunen.

I det sermerkte natur- og kulturlandskapet skal det i planleggings- og byggefasen
leggast sterk vekt pa god landskaps - og klimatilpassing. Nybygga bgr vera lage, og
sterk eksponering mot sjgen skal unngéast.

Bergrt, ubebygt areal skal gjevast ei tiltalande handsaming. Eksisterande vegetasjon
skal i stgrst mogeleg grad takast vare pa, og saman med evt. ny vegetasjon nyttast som
skjerming mellom ulike aktivitetsomrade, og for & oppna gode uterom.

Plassering av bygningar
Kommunen fastset endeleg plassering og hggde pa bygningane.

LANDBRUKSOMRADE
Omrade nytta til tradisjonelt landbruk. Steingardane skal tas vare pa.



IT1

6.2

6.3

6.4

7.2

TRAFIKKOMRADE

Kommunal veg
Omradet omfattar del av eksisterande kommunal veg pa Varnes.

Avkgyrsla frd fylkesvegen skal ha kryssutforming i trdd med vegvesenet sin vegnormal.

FAREOMRADE
Hggspentline med sikringssone
Omrade med hggspentline og 8m brei sikringssone.

SPESIALOMRADE

Friluftsomrade

Omrade til bruk som friluftsomrade, der vegetasjon og naturkvalitetar skal takast vare
pa. Omradet kan nyttast til tradisjonell beiting.

Det kan drivast nennsom rydding av kratt / uttak av enkelt-tre, men snauhogst er ikkje
tillate. Steingardar skal tas vare pa.

Det kan gjerast enkle tilretteleggingstiltak for naturleg innpassa stiar.

Bevaringsomrade (fornminner)

Omrader satt av for sikring og bevaring av fornminner.

Kulturminna er freda i medhald av Lov om kulturminne §3 og 4 jfr §8.
Terrengmessige inngrep og andre tiltak innafor fgremalsgrensa, som nemnd i §3 i
denne lova, er ikkje tillate.

Private vegar
Omfattar tilkomstvegar til hyttegruppene.

Privat smabathamner

Sjg- og landomrade disponert til smabathamner. Sjgomrada omfattar opplagsplassar
med festeanordningar for smabat. Framtredande materialbruk i anlegget skal vera
“tgrrmurt” grastein og / eller tre.

Tiltak i sjgen som fell inn under havne- og farvannslova sine fgresegner skal
godkjennast av Kystverket. Det ma derfor sendast eigen sgknad med detaljplanar for
slike tiltak til Kystverket og Suldal kommune.

FELLESOMRADE

Felles parkeringsplassar

Omfattar felles parkeringsplassar for hyttene.

Hytteparkeringa skal skje pa felles parkeringsplass.

For kvar av dei nye hyttene skal det vera opparbeidt 2 parkeringsplassar, dvs. til
saman 20 parkeringsplassar.

Plassane skal etablerast utan tunge terrenginngrep, og vera ferdigstilt for det kan gis
byggelgyve.

Felles leikeplassar
To omrader er satt av til felles leikeplassar.

FELLESFORESEGNER

a)

b)

Hyttene skal ha godkjent vatn-, avlaups- og renovasjonsordning.

Terrenginngrep i samband med nyanlegg skal skje mest mogeleg skansomt, og
overflater skal handsamast pa tiltalande maéte, - saast til og evt. plantast til med
stadeigen vegetasjon. Eksisterande vegetasjon, buskar og tre skal i stgrst mogeleg grad
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d)

takast vare pa.

Kommunen (v/planutvalet) kan tillata mindre vesentlege unntak fra
desse fgresegnene nar serlege grunnar talar for det, og det skjer innafor ramma av
bygningslovgjevinga.
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1) Det vert teke atterhald om

at det kan fgrekome feil eller manglar i kartet.

2) Ved utskrift av PDF-fil kan méalestokk bli ungyaktig.
3) Kommuneplanen er laga for sma malestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykije inn.
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Tegnforklaring

Komrmuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2008 §i1-

Boligbebyggelse - ndvaerende
Fritidsbebyggelse - n&verende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og fritluftsformal sa:

LNFR-areal - niv anrende

Komrmuneplan-8ruk og vern av sj@ oq vassdrag(PsL

Bruk og vern ay sjd og vassdrag med tilhgrende strandsc
Friluftsornride - nSvaerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde

Komrmuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)

—.

-—

Angitthensyngrense
Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

\/\
~
\./\

Planomréde

Grense for arealforml
Hovedveg - ndverende
Samleveg - nivaerende
Adkomstveg - nSvaerende
Farled - ndvaerende
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1134 SULDAL
Gnr 112 Bnr 10 Fnr 20
Eiendommens adresse:

Vardnesvegen 39, 4235 HEBNES

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Dato
11.12.2025

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr0

kr 588 750

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vardnesvegen 39 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4235 HEBNES Saksbehandler: Kurt Inge Nybru

Telefon: 91523026

Oppdragsnummer: E-post: kurt.nybru@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



