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Partner / Eiendomsmegler

Karianne Amlie

Mobil 977 57 259
E-post  karianne.amlie@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Oslo gate 16

Kr 7 350 000,

Kr 144 413 -

Kr 9 288,-

Kr 7 503 701,-

Kr 8 204 -

Martin Lauman Ylven

Andelsleilighet
Andel

1892

91/91 kvm

3

4

Gnr. 233, bnr. 304
5

1002250272

Eksklusiv leilighet med
3,4 m takhoyde, floydorer,
rosetter og stukkatur

Velkommen til Oslo gate 16 - En erveerdig bygard fra 1892 hvor du
mgter forrige drhundres romslighet, takhgyde og vakre former
kombinert med glatte, moderne vegger og et fantastisk lysinnslipp
gjennom hele dagen.

Beliggenheten er unik da den fgles grgnn og rolig, med
Middelalderparken som nabo, samtidig kun fa minutters gange unna
hovedstadens nye "hotspot"; Munch brygge.

- 3,4 meter takhgyde

- Rosett, stukkatur og store vinduer

- Originalt tregulv

- Glatte moderne overflater

- Fantastisk lysinnslipp gjennom hele dagen

- God oppbevaringsplass i to boder

- Grgnn, nydelig bakgard

- Attraktiv beliggenhet rett ved Middelalderparken

- Fa minutters gange til Bjgrvika, Munch brygge og Sgrenga

Velkommen til en hyggelig visning!
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Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon. Evt. mal i skissen er avrundet.
Tegnet av: Pal Morten Pedersen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:91 m?

BRA totalt: 91 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 91 m2 Entré, gang, stue m/ apen kjgkkenlgsning, spisestue/soverom, bad og to
soverom.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for borettslaget. Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet
| Oslo gate bor du i den "nye" delen av Gamlebyen - som for mange er den hyggeligste.

Hovedstadens puls med alt av servicetilbud og daglige fasiliteter er en kort ga-, sykkel-
eller trikketur unna.

Et mangfold av idylliske parker og friarealer som Middelalderparken, Ruinparken,
Skulpturparken i Ekebergskogen, Urskogen langs Alnaelva, Vannspeilet,
Svartdalsparken og Ekebergsletta ligger ogsa innen gangavstand med fantastiske tur-
og rekreasjonsarealer.

Det er kort vei til restauranten med Oslos flotteste utsikt; Ekebergrestauranten og flere
andre velrennomerte restauranter pa Kampen, Valerenga, Tgyen eller Munch brygge.

Kollektivtilbudet i omradet er svaert godt, med bade buss og trikk rett i naerheten. |
umiddelbar nzerhet ligger trikkeholdeplassen Oslo Hospital med 13- og 19-trikken. Her
finner du dessuten ogsa et bysykkelstativ som gjgr at du svaert enkelt kan forflytte deg
rundt i byen. Naermeste bussholdeplass er St. Halvards plass med busslinjene 34, 34X,
70 og 70N. Oslo S med totalt 24 ulike linjer ligger ca. 1 km fra leiligheten.
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Flotte rekreasjonsomrader pa Ekeberg

Stien opp til Ekebergparken gar fra nederst i Konows gate - et par hundre meter unna.
Kilometerlange turlgyper bade pa sommer- og vinterstid, Ekebergsletta med dyrepark
og Norway Cup, og Ekebergrestauranten med byens beste utsikt er bare noen av
tilbudene! Ekebergparken er en stort, spennende omrade med mye kunst og skulpturer
spredt rundt i skogsomradet.

Bjgrvika - der byen mgter fjorden

De siste arene har det skjedd mye i bydel Gamle Oslo, og spesielt omradet mot sjgen,
sgrvest for Gamlebyen har hatt en enorm forvandling som har bidratt svaert positivt til
bydelen. Er du interessert i moderne arkitektur, er Bjgrvika rene godtebutikken. Det
hvite operahuset, hgyhusrekken i Barcode som har gitt byen en ny skyline, den
karakteristiske gangbroen Akrobaten som binder sammen Grgnland og Bjgrvika er
yndede fotomotiver for bade lokalbefolkning og besgkende.

Over veien for Barcode, ut mot fjorden og ved siden av Munchmuseet, ligger Oslobukta:
En rusletur langs kanalene mellom byggene gir de besgkende en fglelse av a ga langs
kanalene i Venezia eller mellom rorbuene i Lofoten. Her ligger ogsa gallerier, butikker
og opplevelser tett, og man kan nyte et bredt tilbud av mat og drikke i alle prisklasser
ved fjorden, her finner du blant andre Holzweiler platz, SUMO, The Vandeley og
Maaemo med tre stjerner i Michelinguiden.

Til glede for de badeglade har det nylig ogsa kommet to tilskudd av bademuligheter;
Oslobukta med bryggekant, flytebrygge og badestige pa baksiden av Munch museet,
samt den nye sandstranden Operastranden pa fremsiden av operabygget.

Rusler du utover til Sgrenga, er det muligheter for saunabesgk, og kajakkpadling. Her
finner du dessuten det som omtales som Europas flotteste bryggeanlegg med Oslos
stgrste utendgrs badeanlegg og sandstrand for de minste. Pa motsatt side av Sgrenga
star kunstlandsbyen SALT for et rikt kulturprogram - og en vedfyrt badstue som er blitt
meget populeert for Osloborgere aret rundt.

Det har med andre ord de siste arene skjedd store positive endringer i bydelen, og slik
vil det ogsa fortsette i arene fremover. Velkommen til et spennende omrade i rivende
utvikling!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:
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Gamlebyen Urtehagen barnehager 0.1 km
Nonneseter idrettsbarnehage 0.5 km
Strekkoden barnehage 0.5 km

Skoler:

Gamlebyen skole (1-7 kl.) 0.3 km

Toyen skole (1-7 kl.) 1.3 km

Valerenga skole (1-7 kl.) 1.4 km

Vahl skole (1-7 kl.) 1.5 km

Jordal skole (8-10 kl.) 1 km

Kongshavn videregaende skole 1.3 km
Hersleb videregaende skole, 20 min gange

Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eldre bygard oppfert i murkonstruksjoner. Pussede/malte fasader. Saltak i
trekonstruksjoner. Bygningen er fundamentert med betong/naturstein til eksisterende
byggegrunn. Etasjeskillende konstruksjoner er utfgrt med trebjelkelag.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert - Jo Skurdal elektro.

Bytte av termostat varmekabler.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Borettslaget byttet noe takstein. Jobben gjort av fagfirma.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Gammelt originalt tregulv som da har noen sprekker mellom planker og en og annen
vanlig sprekk i vegg.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av faglaert. Borettslaget byttet noen takstein pa taket.

Tilleggskommentar

Det er planlagt et mgte i borettslaget der det skal bestemmes hvor mye
felleskostnader skal settes ned fra november da borettslaget er ferdig med et lan.
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Innhold
Entré, gang, stue m/ &pen kjgkkenlgsning, spisestue/soverom, bad og to soverom. 2
kjellerboder pa 5 m2 og 4 m2. Bodene er ikke maleverdige pga lav takhgyde (181 cm).

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Vinduer og dgrer: Tetningslistene sprekker opp noen steder. Halvparten av forventet
levetid pa vinduene er overskredet, og utskiftning av vinduene er paregnelig. Normal tid
for utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

- Kjokken: Det er ikke avtrekk over stekesonen, men det er mekanisk avtrekk i rommet.
- Vannledninger: Det er ikke etablert fordelerskap. Rgrfordeling er synlig over takplater
pa badet. Det er stoppekraner pa rgrfordelerne over takplatene pa badet.

- Elektrisk: Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert
etter 01.01.1999. Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om
kursene er i samsvar med kursfortegnelsen. Dette er en forenklet kontroll begrenset til
de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa deler av anlegget.
- Bad: Det er en hgydeforskijell pa ca. 1 cm fra topp slukrist til topp flis ved dgren.
Hgydeforskjell mellom topp sluk til avslutning av membran ved dgr er under 25mm.
Oppbrett av membran ved dgr er mindre enn 15 mm.

- Gulv: Gulvene har ikke blitt vedlikeholdt pa en stund, og det er noe bruksslitasje, hakk
og riper pa overflatene.

- Innerdgrer: Dgrene er normalt godt vedlikeholdt. Dgren til det ene soverommet subber
i rammen. TG 2 pga. alder, en dgr subber, og at det er noe skjevheter i dgrene

Forhold som har fatt TG3:

- Etasjeskille og gulv pa grunn: Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt
avvik i stuen pa ca. 50 mm og i gangen pa ca. 70 mm, i tillegg til lokale skjevheter.
Oppretting og eventuell avstiving av gulv anbefales fgr eventuell parkett legges.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Utbedringskostnader er estimert til kr 50 000 - 150 000,-.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet. Ved
anskaffelse av beboerparkering kan man parkere dggnet rundt ogsa utover det som er
maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6200 kroner for ett ar

El-bil : 2090 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 3100 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP586883

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming, Varmekabler pa badet. Varmtvann er inkludert i
felleskostnadene.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 7 350 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1803 738

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr7 214952

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
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boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader er kr 8.204,- pr. maned og er fordelt slik:
- Avdrag kr 966,-

- Renter kr 86,-

- Avdrag kr 1.397,-

- Felleskostnader kr 5.741,-

- Renter kr 14,-

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker leilighetens andel av borettslagets
driftskostnader. Disse inkluderer blant annet varmtvann, kommunale avgifter, drift og
vedlikehold, forretningsfgrsel og felles byggforsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 204

Andel Fellesgjeld
Kr 144 413

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
21.08.2025

Andel fellesformue
Kr 29 182

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Borettslaget

Borettslagsnavn
@stre Strete Borettslag

Organisasjonsnummer
985887748

Andelsnummer
5

Om borettslaget
@stre Strete borettslag bestar av 12 boliger og ingen nzeringslokaler.

Borettslaget er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP586883.

Styrets arbeid (hentet fra innkalling til arsmgate for 2025):
Borettslaget har en stram gkonomi ogsa i 2025 for & opprettholde likviditeten (se
vedlagt prognose i arsmeldingen for 2023).

Styret har i Igpet av 2024 jobbet for & kutte utgifter. Blant annet har vi reforhandlet
avtale med vaktmestertjeneste, og redusert vaktmester som utgiftspost, uten at dette
har gatt utover de tjenester vi har hatt tidligere. Det har ogsa veert innfgrt sparetiltak
ved at Ungbo bidrar for fgrste gang skonomisk til materiale til dugnad i bakgarden.

Oslogate 16 var pa slutten av 1990-arene en ganske sliten bygard. | 1998 ble garden
pusset opp og i 2001 ble loftet bygget ut. Dette i regi av USBL. | begynnelsen var Oslo
gate 16 en leiegard, fgr borettslaget @stre Strete ble etablert.

@stre Strete har siden den gang hatt fellesgjeld som gradvis har blitt betalt ned. Per i
dag har vi to slike «gamle lan» i Husbanken.

Det ene lanet er pa i dag kroner 181 715, med en rente pa 2,781%. Dette vil vi innfri
november 2025. Det andre lanet er pa i dag kroner 444 606, med rente 2.781 %. Dette
lanet vil vi innfri november 2027.

Utover dette har borettslaget et Ian pa kroner 866 485, med rente pa 5.4% i DNB ASA.
Dette lanopptaket skyldes utbedringer og drift som har kommet til med tiden. Lanet
hos DNB ASA blir innfridd desember 2042. Styret har per i dag ikke noen planer om &
forskuttere nedbetaling av dette Ianet, men dette kan komme som en aktuell
problemstilling pa drsmgte i 2027 nar prioriteringer for vedlikehold og investeringer i
eiendomsmassen skal vedtas.
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Som orientert om i redegjgrelsen for styrets arbeid for 2023, gnsker styret utsette
stgrre investeringer i eiendomsmassen til 2028.

| 2028 vil @stre Strete ha kvittet seg med gammel gjeld og vi vi ha en total gjeld pa
kroner 788.665 hos DNB. Dette er da forutsatt at ikke utforutsette utgifter kommer til i
perioden 2025-27.

Vi gnsker a bruke midlene som fristilles ved innfrielsen av det ene lanet i ar, til & skape
en gkonomisk buffer. Denne gkonomiske bufferen skapes ved a sette til side i 2026 og
2027 majoriteten av midlene som tidligere har vaert brukt for & nedbetale det ene
Husbanklanet.

Vi kommer derfor ved innfrielsen av 1an i 2025 ikke til & sette ned husleien de neste to
arene. Vi hadde som malsetning i fjor a heller ikke sette denne opp. Dette klarte vi
dessverre ikke p.g.a. dyrtid.

Varen 2026 har vi bestilt fagperson til & lage en oversikt over kommende
vedlikeholdsbehov (vedlikeholdsplan). Denne vil sendes ut til alle. Vedlikeholdsplanen
vil gi oss alle et viktig verktgy i framtidige prioriteringer, og vil bista styret i arbeidet
med hva som ma gjgres versus hva vi gnsker a gjore.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 114962301, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 21.08.2025: 2.78% pa.

Antall terminer til innfrielse: 5

Saldo per 21.08.2025: 444 606

Andel av saldo: 43 011

('siste termin 01.11.2027)

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld

Lanenummer: 114962303, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 21.08.2025: 2.78% pa.

Antall terminer til innfrielse: 1

Saldo per 21.08.2025: 181 715

Andel av saldo: 17 579

(‘siste termin 01.11.2025)

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld

Lanenummer: 16367860190, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 21.08.2025: 5.4% pa.
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Antall terminer til innfrielse: 70

Saldo per 21.08.2025: 866 485

Andel av saldo: 83 824

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.12.2042)

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og
vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider.

Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret
mot tap som fglge av at en andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen
om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Forkjopsrett
Ja.

1 - Andelseier i borettslaget
2 - Storbyfellesskap
2 - Medlem i Usbl/Storbymedlem

Regnskap/budsjett
Regnskap og budsjett fglger av arsbretning for 2025. Kan oversendes ved forespgrsel
til megler.

Styregodkjennelse
Ja.

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Oslo gate 16



Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensrgler for borettslaget er innhentet og ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyr kan fgrst anskaffes eller medbringes etter at sgknad om det er innvilget fra

styret. Det gjelder ogsa eventuell gjenanskaffelse.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 233, bruksnummer 304 i Oslo kommune.Andelsnr. 5 i @stre Strete
Borettslag med orgnr. 985887748

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/233/304:
30.10.1883 - Dokumentnr: 941554 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om benyttelse

02.03.1999 - Dokumentnr: 10701 - Erkleering/avtale
Best.om utbedring av eiendommen.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra direktgren for Bolig-og
eiendomsetaten.

02.03.1999 - Dokumentnr: 10702 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:166
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:168
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:301
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:4
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Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:9

Bruksrett til uteareal.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra direktgren for Bolig-og
eiendomsetaten.

13.03.2020 - Dokumentnr: 2226965 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Sporveien AS

Org.nr: 915070 434

Bestemmelse om veggfester

Bestemmelse om adkomst for inspeksjon, vedlikehold, reparasjon, utskifting m.m.
Med flere bestemmelser

15.12.1859 - Dokumentnr: 900125 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

03.06.1961 - Dokumentnr: 921200 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
St.Halvardsgt.2b.

02.03.1999 - Dokumentnr: 10693 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:166

Bruksrett til uteareal.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra direktgr for Bolig-og
eiendomsetaten.

27.08.2001 - Dokumentnr: 50077 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:9
Bruksrett til utearealene.

Ikke tillatt med park.av motorkjgretgy eller lagring.
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Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Plikt til & utbedre eiendommen iht kommunens minstekrav til
utbedring m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/direktgren
for Bolig-og eiendomsetaten.

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Felgende foreligger:

Oslo gate 16 - Rehab utbedring - Ferdigattest - 2000
Oslo gate 16 - Rep brann - Eksdok (attestert) - 1940

Et ekspedisjonsdokument er forlgperen til ferdigattest og kan veere (ferdig)attestert,
mens det i noen tilfeller bare er registrert dato for byggeanmeldelse. Ved eldre
bygarder er det som oftest dette dokumentet som vedlegges (attestert eller uattestert)
for bekreftelse pa at tiltaket er lovlig. Ekspedisjonsdokument finnes stort sett for bygg
som ble bygget pa 1800-tallet og frem til rundt 1940-50. Dokumentet i seg selv er
ingen ferdigattest, men noen dokumenter som er stemplet ferdigattestert kan anses
som en slags ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Bygningstegninger:

Dagens planlgsning stemmer overens med tegninger fra 1999 ifm. rehab utredning,
sett bort i fra at dagens baderom ser ut til & vaere oppdelt i to rom pa tegningene (det
ene rommet er definert som "vask" og det andre rommet er definert som "bad).

Annet:

A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan vaere komplekst, spesielt nar det gjelder
branncelleinndeling og remningsveier. Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig
a verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primaert pa om ytterdgrer er
brannsertifiserte og om det er dpenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Vei, vann og avigp
Vei: Kommunal vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til friomrade/park, reg. best. S-2255.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler. Det
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anbefales 3 sette seg inn i pAgaende plan- og byggesaker under planinnsyn pa Oslo
kommunes nettsider. Spk med adresse og se alle plan- og byggesaker i naeeromradet:
https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er pa gul liste, samt oppfgrt som et SEFRAK-minne.

SEFRAK:-registeret er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre
kulturminner i Norge. Kommunen har opplyst at bygget har vernestatus, noe som kan
medfgre stgrre restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 350 000 (Prisantydning)

144 413 (Andel av fellesgjeld)

7 494 413 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 938 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 288 (Omkostninger totalt)
17 188 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 988 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

7 503 701 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 511 601 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 514 401 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 288

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digital annonsering

5 500 Fotograf

1 910 Garantipremie/innestaelse
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4 000 Gebyr for betalingsutsettelse inkl styling

19 900 Markedspakke INKL BLINK ANNONSERING

6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
19 390 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 130 700

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Ansvarlig megler bistas av
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
01.09.2025
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1892

BRA: 91 m?

BRA-i: 91 m2
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 233 BNR: 304 ANR: 5 Vannmannen AS 90844088 0192 Oslo

P&l Morten Pedersen pmp@taksthuset.no Oslo gate 16




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34972

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vinduer og derer

Kjokken

Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik i stuen p& ca. 50 mm og i gangen pa ca. 70 mm,
i tillegg til lokale skjevheter.

Anbefalte tiltak

Oppretting og eventuell avstiving av gulv anbefales fer eventuell parkett legges.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering
TG 2 pga: Tetningslistene sprekker opp noen steder.

Halvparten av forventet levetid pa vinduene er overskredet, og utskiftning av vinduene er paregnelig.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Oppsummering av avtrekk

TG 2 pga: Det er ikke avtrekk over stekesonen, men det er mekanisk avtrekk i rommet.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med sameiet/borettslaget
om muligheten for dette.

Oppsummering
TG 2 pga: Det er ikke etablert fordelerskap. Rarfordeling er synlig over takplater pa badet.

Det er stoppekraner pa rerfordelerne over takplatene pa badet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & montere fordelerskap i taket pé& badet.

Oslo gate 16, 0192 Oslo 4 av 17
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60

Elektrisk

Vatrom: Bad/wc

Qvrig: Gulv

@vrig: Innerdaerer

& Supertakst

Oppsummering

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.01.1999.
Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering av overflater
TG 2 pga: Det er en haydeforskjell pa ca. 1 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren.

Haydeforskjell mellom topp sluk til avslutning av membran ved der er under 25mm.

Oppbrett av membran ved der er mindre enn 15 mm.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & lage bedre fall mot sluket, og lage en membranoppkant ved derterskelen.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

TG 2 pga: Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales a installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av saniteerutstyr

TG 2 pga: Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lasning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det anbefales & lage en lekkasjedpning under toalettet.

Oppsummering

Gulvene har ikke blitt vedlikeholdt p& en stund, og det er noe bruksslitasje, hakk og riper pa overflatene.

Anbefalte tiltak

Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Oppsummering

Darene er normalt godt vedlikeholdt. Deren til det ene soverommet subber i rammen.

TG 2 pga. alder, en der subber, og at det er noe skjevheter i derene.
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Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er &pnet en vegg mellom 2 soverom.

& Supertakst Oslo gate 16, 0192 Oslo 6av 17
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
26.8.2025 28.8.2025

Hjemmelshavere

Navn: Martin Lauman Yiven Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Pal Morten Pedersen Telefon: 90844088 [a ™,
Firma: Vannmannen AS Epost: pmp@taksthuset.no -|- “ K S -[ ” u S [ ]-
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 Oslo AICSTMENN | KONTORS ELLESSKA

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Informasjon om boligen

Adresse: Oslo gate 16, 0192 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 233 Bruksnr: 304 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 5 Leilighetsnr:

Byggear: 1892

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
En lys og pen leilighet beliggende i ett populeert boligomréde i Gamlebyen. Det er kort vei til Middelalderparken, Ruinparken, Skulpturparken i
Ekebergskogen, urskogen langs Alnaelva, Svartdalsparken og Ekebergsletta innen gangavstand med flotte tur- og rekreasjonsarealer.

Det er normalt god standard over innredninger, overflater og utstyr, men naturlig vedlikehold m& péregnes noen steder.
Elektrisk oppvarming, Varmekabler pa badet. Varmtvann er inkludert i felleskostnadene.

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Eldre bygard oppfert i murkonstruksjoner. Pussede/malte fasader.

Saltak i trekonstruksjoner.

Bygningen er fundamentert med betong/naturstein til eksisterende byggegrunn.
Etasjeskillende konstruksjoner er utfert med trebjelkelag.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Oslo gate 16, 0192 Oslo 7 av17
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 91 91 0 0 0

Totalt m? 91 91 (o] (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entre, gang, bad/wc, 2 soverom, soverom/spisestue, stue med &pen

2. etasj ot ol ®
etasje kjokkenlasning.

Totalt m? 91 91 o

Kommentar til arealberegning

2 kjellerboder p& 5 m2 og 4 m2. Bodene er ikke méleverdige pga lav takheyde (181 cm).
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass produsert i 1999.

Lyd og brannklassifisert entreder.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og entreder er skiftet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

TG 2 pga: Tetningslistene sprekker opp noen steder.

Halvparten av forventet levetid pd vinduene er overskredet, og utskiftning av vinduene er
péregnelig. Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Kjellergulv er stepte. Etasjeskillere er trebjelkelag.
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik i stuen p& ca. 50 mm og i gangen pé ca.
70 mm, i tillegg til lokale skjevheter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Oppretting og eventuell avstiving av gulv anbefales fer eventuell parkett legges.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

& Supertakst Oslo gate 16, 0192 Oslo 9av 17
64



6.3 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
Sort kjgkkeninnredning med glatte fronter. Integrert kjsleskap med fryser, komfyr, induksjonstopp
og oppvaskmaskin.

Vaskekum nedfelt i laminat benkeplate.

Ny kjekkeninnredning i 2014 ifglge tidligere eier som er normalt godt vedlikeholdt, men med noe
bruksslitasje enkelte steder.

Det er ikke montert lekkasjestoppere i kigkkenbenken. eller komfyrvakt. TG 2

Avtrekk
Type avtrekk Ingen
Oppsummering av avtrekk TG-2

TG 2 pga: Det er ikke avtrekk over stekesonen, men det er mekanisk avtrekk i rommet.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

6.4 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er &pnet en vegg mellom 2 soverom.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Det foreligger "ekspedisjonsdokument" fra byggeéret. Et ekspedisjonsdokument er forgjengeren til
ferdigattest. Dette dokumentet er ferstesiden pa byggesaken, hvor alle godkjennelser blir stemplet

pa (oppmalingssjefen, brannsjefen, helserad, etc). Dette dokumentet kan veere (ferdig) attestert,
men i noen tilfeller er det bare registrert dato for byggeanmeldelse.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Det er reykvarsler og brannslukningsapparat i boligen.

Reykvarslere og brannslukningsutstyr skal medfelge ved salg.
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Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.5 Avlgpsrer
Type avlgpsrer Plast, Stgpejern
Det er antatt plast og stepejern avlgpsrer.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken og bad.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pd avigpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrar

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

6.6 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjskken.

Er det etablert fordelerskap? Nei

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ukjent

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
i Supertakst Oslo gate 16, 0192 Oslo 1lav 17
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6.7 Elektrisk

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger
TG 2 pga: Det er ikke etablert fordelerskap. Rerfordeling er synlig over takplater pa badet.

Det er stoppekraner péa rgrfordelerne over takplatene pa badet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & montere fordelerskap i taket pa& badet.

Nei

TG-2

i/

H

i

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar

Type sikringer

Sikringsskap er plassert i entre. Det er installert automatsikringer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Det elektriske anlegget er oppgradert, usikkert nar.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?
Er det manglende kursfortegnelse?

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer?

Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet?
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette?
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Oslo gate 16, 0192 Oslo

Nei

Automatsikringer

Ja

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-2
Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med
kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom péa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det bar gjiennomferes en utvidet el-kontroll av

en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

6.8 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk med tilluftsventiler i stue/kjokken og i soverommene.

Aggregatet er plassert i taket over badet.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Oppsummering av ventilasjon

Overflate

Beskrivelse av overflate

Det er fliser p& gulvet med varmekabler. P4 veggene er det baderomsplater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det ble satt pa baderomsplater p& vegger over eksisterende fliser i 2015. Nyere sanitaerutstyr.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
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Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

TG 2 pga: Det er en hgydeforskjell pa ca. 1 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren.
Haydeforskjell mellom topp sluk til avslutning av membran ved der er under 25mm.
Oppbrett av membran ved der er mindre enn 15 mm.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & lage bedre fall mot sluket, og lage en membranoppkant ved derterskelen.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

TG 2 pga: Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

P& badet er det servant, veggfestet toalett med skjult sisterne, dusjnisje med glassder.
Opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja

& Supertakst Oslo gate 16, 0192 Oslo 14 av 17



Oppsummering av sanitzerutstyr TG-2

TG 2 pga: Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé annen godkjent lasning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det anbefales & lage en lekkasjedpning under toalettet.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk pa badet. Det er tilluft ved deren.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende soverom.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

610 QDvrig: Gulv

Beskrivelse

Det er eldre furugulv.

Oppsummering av evrig TG-2

Gulvene har ikke blitt vedlikeholdt pd en stund, og det er noe bruksslitasje, hakk og riper pa
overflatene.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.

i Supertakst Oslo gate 16, 0192 Oslo 15av 17
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611 QGvrig: Vegger

Beskrivelse

Det er malte slette veggoverflater.

Oppsummering av @vrig

Veggoverflatene er pusset opp og malt i nyere tid og er godt vedlikeholdt.

612 Gvrig: Tak

Beskrivelse

Det er malte takoverflater. Det er stukkatur i noen rom, gipsrosett i stuen.

Takheyden er 340 cm, 245 cm i gangen.

Oppsummering av evrig

Takene er pusset opp og malt i nyere tid og er godt vedlikeholdt.

613 Qvrig: Innerdgrer

Beskrivelse

Det er originale malte trefyllingsderer, dobbelflayet der til spisestue/soverom. Formpressede darer
til det ene soverommet og til badet.

Oppsummering av evrig TG-2

Dgrene er normalt godt vedlikeholdt. Dgren til det ene soverommet subber i rammen.

TG 2 pga. alder, en der subber, og at det er noe skjevheter i derene.

614 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Oslo gate 16, 0192 Oslo 16 av 17
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616 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Oslo gate 16, 0192 Oslo 17 av 17
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250272

Selger 1 navn

Martin Lauman Ylven

Oslo gate 16

Poststed
OSLO 0192

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Niso

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Bytte av termostat varmekabler
Arbeid utfert av |Jo Skurdal elektro

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Borettslaget av byttet noe takstein Jobben gjort av fag firma

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Gammelt originalt tregulv som da har noen sprekker mellom planker og en og annen vanlig sprekk i vegg

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Borettslaget byttet noen takstein pa taket
Arbeid utfort av | Vetikie
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19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre skte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [JJa

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Det er planlagt et mgte i borettslaget der det skal bestemmes hvor mye felleskostnader skal settes ned fra november da borettslaget er ferdig
med et lan.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Husordensregler @stre Strete Borettslag

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av bolig og fellesareal, og er til for a fremme
miljg og trivsel i borettslaget. Andelseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som gis adgang til leiligheten. Husordenens bestemmelser er en del av
leiekontrakten, slik at brudd pa disse reglene er a betrakte som mislighold av denne.

Bad, WC, kraner, ledninger og lufting

Alle rom ma holdes sa mye oppvarmet at ikke vannet fryser, og alle beboerne skal vite hvor
stoppekran for vannet er til i sin leilighet. Vedlikehold av kraner og avlgp er hver enkelt beboers
ansvar. Arbeid i baderom som installasjoner og legging av gulvbelegg, ma utfgres av fagfolk. Den
enkelte andelseier er ansvarlig for skader pa naboleiligheter og fellesanlegg dersom skaden skyldes
ufagmessig utfgrt arbeid. Utlufting gjennom entrédgr er ikke tillatt.

Baktrapp

Baktrappen skal til enhver tid vaere tom. | tilfelle brann er det er forbudt a ha private eiendeler
staende i baktrappen, eller hengende ut fra veggen.

Bakgard
Bakgarden er til alles benyttelse. Private ting kan benyttes, men ryddes bort etter bruk.
Brannvern

I hver leilighet skal det veere minst ett brannslokningsapparat og en rgykvarsler. Beboerne er palagt a
kontrollere at rgykvarsler fungerer og at brannslokningsapparatet har nok trykk. Vend
pulverapparatet minst en gang i aret. Brannforskriftene setter grense for hva som kan lagres i
kjelleren.

Bruksoverlating (tidligere fremleie)

Bruksoverlating ma godkjennes av borettslagets styre.

Det er vedtatt egne retningslinjer for styret i saker som angar bruksoverlating. Se vedlegg 1.
Andelseier har det fulle ansvar overfor borettslaget for enhver skade eller ulempe som blir pafgrt
laget eller naboer av eventuell bruksoverlater. For mer detaljert informasjon se vedlegg 2:
http://www.usbl.no/For-deg/Beboerinformasjon/Utleie-av-boligen/Lover-og-regler-om-fremleie

Bygningen

Bygningsmessige arbeider i leilighetene tillates kun med godkjenning fra styret og skal utfgres pa en
fagmessig riktig mate. Markiser, skilt, flaggstenger og andre gjenstander ma ikke anbringes utvendig
pa bygningen uten tillatelse fra styret. Antenner i tillegg til det oppsatte fellesanlegg tillates ikke,
heller ikke tilkobling av amatgrsender.

Husdyrshold



Husdyr kan fgrst anskaffes eller medbringes etter at sgknad om det er innvilget fra styret. Det gjelder
ogsa eventuell gjenanskaffelse.

Husholdningsavfall

Husholdningsavfall kastes i containerne i skjulet. Det skal ikke settes noe utenfor containerne. Avfall
som er for stort ma fjernes for egen hand og egen regning, og skjulet skal ikke veere et midlertidig
oppbevaringssted. Hensatte ting vil bli fiernet av vaktmester for eiers regning. Husk kildesortering!
Det er en container til husholdningsavfall, og to til papir. Flasker, bokser og spesialavfall leveres til
gjenbruksstasjoner.

Kjeller

Det er forbudt & sette private ting i fellesarealet i kjelleren. Hensatte ting vil bli fjernet av vaktmester,
for eiers regning. Det er ikke lov & utvide eller bygge boder uten styrets samtykke, eller legge inn
strgm i eksisterende kjellerboder.

Ro i leiligheten

Brak og stgy fra leiligheten unngas. Det skal i alminnelighet vaere ro i leilighetene fra klokken 22.00 til
06.00. Musikkundervisning tillates bare etter godkjennelse fra styret, og med samtykke av naboer
over, under og ved siden. Musikkgvelser er ikke tillatt etter klokken 22.00 og pa sgn- og helligdager.

Meldinger fra borettslagets styre eller fra Boligbyggelaget USBL, gjennom skriv eller oppslag, gjelder
pa samme mate som husordensreglene.

Husordensreglene gjelder inntil generalforsamlingen i borettslaget bestemmer noe annet.

Vedtatt av styret april 2010

Redigert av styret i @stre Strete borettslag april 2015
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Informasjon om vedlegg til husordensregler:
Vedlegg 1:

Alle som leier ut leilighet skal sende inn skjema for bruksoverlating/utleie av hele bolig til styret. Alle
ringeklokker og postkasseskilt skal sta pa de som bor i leiligheten. Ved endringer av beboere skal skilt
bestilles og betales av eierne av leiligheten.

Vedlegg 2:

Du er her: For deg / Beboerinformasjon / Utleie av boligen / Lover og regler om fremleie

Grunnlag for bruksoverlating
Informasjon om borettslagslovens regler om overlating av bruk (Utdrag fra Lov om borettslag):

§ 5-3. Overlating av bruken
Eigaren kan ikkje utan samtykke fra styret overlate bruken av bustaden til andre ut over det som
folgjer av §§ 5-4 til 5-6.

§ 5-4. Overlating av bruken nar eigaren sjglv bur i bustaden
Ein eigar som sjglv bur i bustaden, kan overlate bruken av delar av bustaden til andre.

§ 5-5. Overlating av bruken for opp til tre ar

Med godkjenning fra styret kan eigaren overlate bruken av heile bustaden til andre for opp til tre ar
dersom eigaren sjglv eller ein person som nemnt i § 5-6 fgrste ledd nr. 3, har butt i bustaden i minst
eitt av dei to siste ara. Godkjenning kan berre nektast dersom brukarens forhold gir sakleg grunn til
det. Godkjenning kan nektast dersom brukaren ikkje kunne blitt eigar.

§ 5-6. Overlating av bruken med szerleg grunn
(1) Eigaren kan elles med godkjenning fra styret overlate bruken av heile bustaden dersom
1. eigaren er ein juridisk person, eller
2. eigaren skal vere borte mellombels som fglgje av arbeid, utdanning, militeerteneste, sjukdom
eller andre tungtvegande grunnar, eller
3. ein medlem av brukarhusstanden er eigarens ektemake eller slektning i rett opp- eller
nedstigande linje eller fosterbarn av eigaren eller ektemaken, eller
4. det gjeld bruksrett som nokon har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3 andre ledd.

(2) Godkjenning kan berre nektast dersom brukarens forhold gir sakleg grunn til det. | tilfelle som
nemnt i fgrste ledd, kan godkjenning nektast dersom brukaren ikkje kunne blitt eigar, jf. § 4-4.

§ 5-7. Spknad om godkjenning
Har laget ikkje sendt svar pa ein skriftleg sgknad om godkjenning av brukar innan ein manad etter at
spknaden er komen fram til laget, skal brukaren reknast som godkjend.

§ 5-8. Eigarens ansvar
1. Overlating av bruken minkar ikkje eigarens plikter i forhold til laget.
2. Eigar som er juridisk person, skal peike ut ein fullmektig som kan ta imot meldingar fra laget
om bruken av bustaden. Fullmektigen skal vere ein fysisk person. Laget kan krevje skriftleg
svar innan ti dagar dersom det har vendt seg.



3.

Fysisk eigar skal halde styret orientert om kvar ein kan fa tak i han, sa lenge eigaren har
overlate bruken av bustaden til andre.
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VEDTEKTER
for
Borettslaget Ostre Strete org nr 985 887 748

Tilknyttet Boligbyggelaget Usbl

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 5. juni 2003, sist
endret den 29. april 2004

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

Borettslaget Jstre Strete er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl, som er forretningsfarer.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil 10% av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) | tillegg har Boligbyggelaget Usbl rett til a eie inntil 6 av andelene.



(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3 FORKJGPSRETT

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller
noen annen som i de siste 2 arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjapsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far
anledning til & gjere forkjapsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jfr borettslagslovens §4-
15, forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende
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Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er 5 hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst 15 dager, men ikke mer enn 3 maneder, far meldingen om at
andelen har skiftet eier.



3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4 BORETT OG BRUKSOVERLATING

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
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har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til 3 ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§68 eller husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5 VEDLIKEHOLD

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.



(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og

utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §5-18.

6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jfr borettslagslovens
§5-22, farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til a2 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET



7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8 STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 — 4
andre medlemmer med minst 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er 2 ar.
Varamedlemmer velges for 1 ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammagatte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke, uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
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1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jfr borettslagslovens §3-2, andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst 8 og heyst 20 dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan
om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst 3
dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
1. Godkjenning av arsberetning fra styret.
2. Godkjenning av arsregnskap.



Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.
Eventuelt valg av revisor.

Fastsetting av godtgjarelse til styret.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

o ok w

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre

generalforsamlingen velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

10
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9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10 INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11



11 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jfr borettslagslovens §7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget.

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39, jfr lov om boligbyggelag av samme dato.

*kkkkk
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Nabolagsprofil

Oslo gate 16 - Nabolaget Minneparken - vurdert av 134 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
&® Oslo Hospital 1min &
Linje 13,19 0.1 km
2 St Halvards plass 1 min &
Linje 34, 34X, 70, 70N 0.1 km
@ OsloS 13 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.1 km
@ Grgnland 14 min %
Linje1,2,3,4,5 1.2 km
*  Oslo Gardermoen 36 min &
Skoler
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 4 min A
303 elever, 21 klasser 0.3km
Toyen skole (1-7 kl.) 16 min %
351 elever, 17 klasser 1.3km
Valerenga skole (1-7 kl.) 18 min #
499 elever, 26 klasser 1.4km
Vahl skole (1-7 kl.) 18 min #
199 elever, 13 klasser 1.5km
Jordal skole (8-10 kl.) 13 min &
616 elever, 46 klasser Tkm
Kongshavn videregaende skole 16 min %
550 elever 1.3km
Hersleb videregdende skole 20 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 70/100

.
Aldersfordeling
&0 o o
8% oF &°
= © ™o
¥ e RS
© & o
o 2 w N 2 o
P S -
oY s ae 3¢ &€ eI
- o 0N o~
<o~ I ol
il i §
ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Minneparken 1270 699
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Gamlebyen Urtehagen barnehager (0-5... 1 min #
70 barn 0.1 km
Nonneseter idrettsbarnehage (0-5 ar) 6 min %
77 barn 0.5km
Strekkoden barnehage (1-5 ar) 7 min %
53 barn 0.5km
Dagligvare
Joker Gamlebyen 5min %
Spndagsapent 0.4 km
Kiwi Konowsgate 5min %
PostNord 0.4 km



Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 93/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 79/100

gt

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 76/100

¢,

Sport

® Gamlebyen skole 2 min %
Ballspill 0.1 km

@ Ruinparken ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3km

& Barry's Barcode 7 min %

& SATS Bjgrvika 8 min #

Boligmasse

B 1% enebolig
B 1% rekkehus
I 98% blokk

Varer/Tjenester
Barcode 9min #
@ Apotek 1 Bjgrvika 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 18% 13-154r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier

|

|

|

0% 55%

%
1% annet B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 15% 33%
«Neerheten til  sentrum og
lkke gift 77% %
parkene.» g b 54
Sitat fra en lokalkjent Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Oslogate 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0192 OSLO Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



