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Spiltauet 9, 7047 TRONDHEIM

Delikat 3-roms selveier fra 2024 |
Balkong med sjoutsikt | Heis |

~ Fjernvarme | Unike fellesfasiliteter
- | Ny, gronn bydel
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Eiendomsmegler

Kirsti Naess Olsen

Mobil 464 00 865
E-post  kirsti.olsen@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 25, 7037 Trondheim.

TIf: 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

Spiltauet 9

Kr 4790 000,

Kr 134 190,

Kr 4924 190,

Kr 1 503,- /pr mnd
Atle Helland

Edna Corona Helland

Eierseksjon
Eierseksjon
2024

62/67 m?
8901.2 m?

2

3

Gnr. 4, bnr. 123
72

1710240052

Velkommen til
Spiltauet 9!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Kirsti Neess Olsen har gleden av &
presentere Spiltauet 9 - en delikat 3-roms selveierleilighet i nybygg fra
2024. Leiligheten ligger i 5. etasje med heis, og har utgang til en herlig
balkong pé ca. 7,1 kvm, med sjgutsikt og sol frem til 15-tiden. Utenfor
bygget kommer torg, promenader, aktivitetspark og en rekke unike
fasiliteter.

Verdt & merke seg:

- Luftig og smart planlgsning

- Vannbaren gulvvarme

- Store vinduer og god takhgyde

- Lyst parkettgulv og listefritt tak

- Stue med apen kjgkkenlgsning

- JKE-kjgkken med benkeplate i stein
- Integrerte hvitevarer fra Siemens
- Moderne bad med regnfallsdus;j
- Opplegg for vaskemaskin

- To soverom med plass til skap

- Ekstern bod pa 5 kvm

- Balansert ventilasjon

- Smarte utlanslgsninger i sameiet
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 62 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 67 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-e: 5 m2- Bod

5. etasje:
BRA-i: 62 m2 - Entré, bad, stue, kjgkken, 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
5. etasje:
8 m2 - Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
8901.2 m2

Tomtebeskrivelse

| Nabolagshagen mellom byggene finner du et trivelig grentomrade med et koselig
drivhus, utemgbler og lekeplass. Gjennom Lgkka gar det bade tursti og sykkelvei, samt
at skogen og idrettsanlegget er like i neerheten. Hele Leangen blir bilfritt, med
parkering under bakken.

Beliggenhet

| tiden som kommer vil den nye bydelen fa dagligvare, barnehage, helse- og
velferdssenter, naeringsbygg, samt gagate, torg, en aktivitetspark, grenne mgteplasser
og et moderne samfunnshus, som sammen vil skape trivsel og legge til rette for et
enkelt liv for beboerne. | gdgaten etableres spisested, kafé, treningssenter og andre
servicetilbud.

Leangenparken apnet i 2023, med gressplen og mulighet for flere aktiviteter som
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sykling, skating og sparkesykling. Aktivitetsparken i omradet vil fa lekeapparater og
treningsapparater som passer for bade barn og voksne. Omradet grenser til Leangen
idrettspark med flere fotballbaner, to ishaller, innendgrs handballbane og Trondheims
eneste innendgrs Igpebane, noe som gir enkel tilgang pa treningsfasiliteter for barn og
unge, samt trygge lekeomrader.

| omradet kommer ogsa en natursti med parkomrade, som vil ga helt bort til Ladestien
i nord og Estenstadmarka i syd, noe som forsterker det grgnne inntrykket og gir enkel
tilgang til etablerte turfavoritter i neeromradet. Ladestien ligger ca. 8 min gange fra
omradet og er et av de mest populeere utfartsomradene i Trondheim. Noen av byens
beste strender som Djupvika, Korsvika og Ringvebukta ligger langs Ladestien.

Det er kort vei til Kristianstens festning, som er et attraktivt rekreasjonsomrade. En
liten sykkeltur fra boligen ligger det populaere Tyholttarnet som rager 120 meter over
bakken og har roterende restaurant med panoramautsikt. Eiendommen har ogsa
neerhet til flotte tur- og friluftsomrader som bl.a. Kuhaugen og utkikkspunktet
Skyasparken. Fra bydelen er det ca. 2 min & ga til Ikea og ca. 3 min til Obs bygg. Det tar
ellers ca. 1 min & kjgre til avkjgringen til E6.

Rema 1000 er neermeste dagligvare. Valentinlyst senter ligger i naeromradet og har
blant annet Vinmonopolet. Det tar ca. 10 min a ga til Sirkus Shopping, som har et
variert utvalg av butikker. Lade, Solsiden og Midtbyen ligger godt innenfor rekkevidde
og kan by pa alt av bymessige fasiliteter. Gang- og sykkelforbindelsen er svaert god,
med kort avstand til gang- og sykkeltraseen fra Ranheim til sentrum.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hgyre side i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt
tilgang til en spesifisert reiserute fra din destinasjon til boligen. P& visningsdagen vil
det bli skiltet med visningsskilter fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen

Leiligheten ligger i en nyetablert bydel pa Leangen i Trondheim kommune. Denne lgkka
bestar av leilighetsbygg og rekkehus i byggetrinn 1, som ble ferdigstilt i 2024. |
nabolaget er det flere lignende bygg under oppfgring, samt eksisterende
smahusbebyggelse ved Peder @stlunds vei. Tomten ligger pa det som tidligere var
travbanen, og som na transformeres til et moderne nabolag med torg og en rekke
ekstraordinaere fasiliteter for et moderne og baerekraftig samfunn. En gang- og
sykkelvei vil fgre fra lkea til Gildheim. Leiligheten ligger i bygg B, plassert i den gamle
travbanens sgndre sving, og grenser til idrettsparken i syd og det planlagte torget og
gagata i nord.

Barnehage/Skole/Fritid

Det vil komme barnehage pa selve feltet, og fra leiligheten er det kort vei til Strindheim
barneskole, Blussuvoll ungdomsskole og flere barnehager. Pa sykkel er det ca. 4 min til
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Dronning Mauds Minne Hggskole, ca. 7 min til NTNU Helse og Sosial, ca. 17 min til
NTNU Glgshaugen og ca. 13 min til Bl Trondheim.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss og tog. Neermeste bussholdeplass, med
metrobuss og flybuss, ligger ca. 6 minutter gange fra leiligheten, og det er rundt 13 min
gange til Leangen stasjon, hvor toget tar deg til Trondheim lufthavn pa ca. 26 min.

Bygningssakkyndig
Takst 1 AS v/ Arne Morten Berg

Byggemate

Bygningen er oppfert i tegl, puss og plater, med alubelagte vinduer utvendig.
Konstruksjonen er av betong i dekker, med leilighetsskillevegger i betong/isolert
bindingsverk. Ytterveggene er ogsa i isolert bindingsverk. Informasjonen om
byggemate er hentet fra salgsoppgaven for prosjektet.

Standard

ENTRE

Velkommen inn i en lys og moderne leilighet fra 2024, med gode vindusflater, praktisk
planlgsning og heis til etasjeplan. Leiligheten har en luftig takhgyde pa rundt 2,5 meter
og hvitlasert eikeparkett i oppholdsrom, vannbaren gulvvarme i entré, stue/kjskken og
bad, samt listefrie tak og vinduskarmer.

Entreen er ca. 3,2 kvm med downlights i himling, dgr inn til bad og kjgkken, samt god
plass til garderobeskap. Veggene er malt i en delikat beigefarge, som er benyttet i alle
rom, og dgrene er hvite kompaktdgrer.

STUE

Stuen ligger i &pen Igsning til kjpkkenet og har et romslig areal pa drgye 28 kvm. Hgye
vinduer bader rommet i dagslys og det er skyvedgr ut til en herlig balkong pa ca. 7,1
kvm. Uteplassen har sol frem til 15-tiden, og per i dag utsikt som strekker seg helt til
sjgen. Det er ellers utsyn over fellesarealene som med tiden vil bli opparbeidet med
torg, promenader og grgnne lunger. Balkongen har dekke av terrassebord, rekkverk i
glass og praktisk overbygg som blant annet skjermer utemgblene for veer. Det er god
plass til utemgbler, slik at sommerdagene kan nytes med komfort. Stuen lar seg enkelt
mgblere med bade sofagruppe, tv-lgsning og spisebord. Rommet har parkettguly,
vannbaren gulvvarme, glatte vegger malt i en delikat beigefarge og hvitmalt, listefri
himling. Vinduene har sort omramming og listefri karm.

KJGKKEN

Kjokkenet er plassert i en smart L-form, i dpen Igsning til stuen. Innredningen fra
kvalitetsleverandgren JKE har takoppforede skap, lyse, glatte fronter og god arbeidsflyt
langs benkeplater i mgrk stein, som er pakostet utover standardleveranse.
Benkeplaten har underlimt vaskekum i stal og en nedfelt platetopp. Stekeovn,
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oppvaskmaskin og kjgl/frys er ogsa integrert - alle fra Siemens. Det er ventilator over
kokesonen og belysning over benken.

BAD/WC/VASKEROM

Badet er nytt og moderne, med en romslig stgrrelse pa 5,8 kvm, delikat innredning,
downlights og vannbaren gulvvarme. Veggene har hvite fliser og gulvet har gra fliser
med mindre fliser i nedsenket dusjsone. Innredningen bestar av en helstgpt, mark
servant pa lys skuffeseksjon fra JKE, speil med integrert belysning, et veggmontert
toalett, samt et dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer, regnfallsdusj og handdus;.
Badet har ogsa opplegg for vaskemaskin.

SOVEROM OG GARDEROBE

Leiligheten har to gode soverom - begge med gode vindusflater og utsyn som strekker
seg over fellesarealene og helt til sjgen per i dag. Rommene er ca. 9,6 kvm og 12,6 kvm
med glatte vegger malt i en delikat beigefarge, hvitlasert eikeparkett, sort omramming
rundt vinduene og listefrie vinduskarmer og tak. Det er god plass til garderobelgsning i
hvert rom og i entreen. Til leiligheten fglger ogsa en romslig bod pa ca. 5 kvm i
underetasjen

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med TELIA.

Parkering
Fra 1 oktober vil det veere mulig a leie parkeringsplass for kr 1500 pr maned ved a

binde seg til en 3 ars kontrakt. 0Og 1300 kr pr maned ved en 10 ars kontrakt.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
8889698
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Diverse

AREAL

Arealeti salgsoppgaven er hentet fra arealsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Leiligheten varmes opp med vannbaren gulvvarme fra fijernvarmeanlegg.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 790 000
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Info kommunale avgifter

Det er per tidspunkt ikke beregnet og fastsatt hva kommunale avgifter vil vaere pa
denne eiendommen, da eiendommen enda ikke er tatt i bruk. Boligen er et ubebodd
nybygg fra 2024.

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten faktureres seksjonseier direkte.

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli beregnet eiendomsskatt for boligen.
Eiendomsskatten vil utgjgre 2,65 promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor
grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt
vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Info formuesverdi

Det inntektsaret en boligeiendom star ferdig, skal formuesverdien beregnes etter de
ordinzere reglene for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primaerbolig
eller sekundaerbolig. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring og innvendig vedlikehold.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
62/11565

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer blant annet:

- Forsikring

- Kostnader til drift og vedlikehold

- Eiendomsskatt og kommunale avg.

- Belysning/strgm

- Abonnement TV/Internett

- Kostnader ved regnskapsfgrsel

- Kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av porter
- Service av tekniske installasjoner, herunder sprinkleranlegg, ventilasjon, evt.
grunnvannspumpe mm.
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Felleskostnadene fordeles slik:

Felleskostnad driftsdel flat fordeling: kr 237
Felleskostnad driftsdel leiligheter etter brgk: kr 867
Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 399

Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. hver maned.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1503

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Leangen Lokka

Organisasjonsnummer
933202879

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Leangen Lgkka. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen. Sameiet bestar av 142 eierseksjoner pa
eiendommen gnr. 4, bnr. 123 i Trondheim kommune. 141 seksjoner er seksjonert il
boligformal og 1 seksjon er seksjonert til neeringsformal. Sameiet har til formal a drifte
og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom seksjonseierne. Den
enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen. De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte
eierseksjoner er fellesareal.

Det blir etablert et gjesterom i Bygg B pa Lokka, som kan leies ved besgk fra familie og
venner.

Felles bod med sykkelvaskestasjon, som ogsa kan brukes til for eksempel smgring av
ski, reparere sykkel etc.

| parkeringskjelleren kan du ogsa leie bil gjennom en bildelingstjeneste.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse i sameiet.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til
enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa
sameiets omrade.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Eierskiftegebyr
Kr 6385

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 4, bruksnummer 123, seksjonsnummer 72 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/4/123/72:

16.06.1975 - Dokumentnr: 8850 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Rett til & bygge kabelkanal med 2.stk brgnner m.v.
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:4 Bnr:123

Gjelder denne registerenheten med flere

19.01.2021 - Dokumentnr: 70689 - Bestemmelse om vann/kloakk
Gjensidig rettighet

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:4 Bnr:123

Gjelder denne registerenheten med flere
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19.01.2021 - Dokumentnr: 70689 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Gjensidig rettighet

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:4 Bnr:123

Gjelder denne registerenheten med flere

19.01.2021 - Dokumentnr: 70689 - Bestemmelse om bebyggelse
Gjensidig rettighet

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

Bestemmelse om vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:4 Bnr:123

Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.2023 - Dokumentnr: 198542 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS

Org.nr: 936 159 419

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:4 Bnr:123

Gjelder denne registerenheten med flere

16.05.2023 - Dokumentnr: 507169 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:4 Bnr:123

Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.2024 - Dokumentnr: 1041036 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 72

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 62/11565

05.06.2024 - Dokumentnr: 1527305 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:4 Bnr:143

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for:

- Hus B med unntak av leilighetene B701 og B702
-Hus C

- Rekkehus 1-6

- P-kjeller

- Tilhgrende utomhus

Datert til 21.05.2024

Fglgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:
- Ferdigstillelse av hus A, leilighetene B701 og B702 i hus B, rekkehus 7-16, og
tilhgrende

Arbeidet ma veere ferdigstilt innen 01/06/2025

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Tungavegen 1, gnr/bnr 4/13, 4/2 m.fl.", og
er regulert til bolighebyggelse. Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i
salgsoppgaven.

Relaterte reguleringsplaner:

-r20210048 - Gildheimsvegen 10A, 10B og 12 (27.4.2023)

-r0207i - Begrenset omrade av Innherredsvegen, Brgsetvegen,
Dalkantvegen,Tungavegen og Bromstadvegen (28.6.1976)

-r0207p - Reguleringsplan for del av Leangen Travbane (22.6.1988)
-r0207aa - Leangen Idrettsanlegg, Idrettens Hus. (14.12.2000)

-r0404 - Tungavegen 24, gnr.16/13 og Amalienlyst med tilstgtende omrader.
(26.6.2000)

-r20170009 - Bromstadvegen 57 m.fl gnr/bnr 15/57, 15/24, 15/101

Regulering under arbeid:

Det opplyses ogsa om at det er igangsatt

planleggingsarbeid pa et omrade som bergrereiendommen. Dette gjelder "5001
r20180055" Leangenomradet med Tungavegen 1, Leangen idrettsomrade og deler av
Travbanevegen og Gildheimsvegen. Malsettinger for planarbeidet er a legge til rette for
en ny og baerekraftig bydel i Trondheim @st hvor det kan etableres nye boliger med
fokus pa grgnne fellesareal, flerfunksjonalitet og sambruk med kultur- og idrettstilbud
for beboere i alle aldre.
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Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Spiltauet 9
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4790 000,- (Prisantydning)
0,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

119 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 790 000,00))

134 190,- (Omkostninger totalt)
4924 190, (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 134 190

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950, oppgjgrshonorar
kr 4 950 og visninger kr 1 990. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt kr 14 745. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
TIf: 464 00 865

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 25
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
09.07.2024

Spiltauet 9
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Aktiv Eiendomsmegling v/ Kirsti Naess Olsen har gleden av a presentere Spiltauet 9, en delikat 3-roms selveier fra 2024.

Stuen ligger i apen Igsning med et stilig JKE-kjgkken, med benkeplate i stein og integrerte hvitevarer fra Siemens.

18  spiltauet9



Innredningen har integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgl/frys, samt ventilator og god benkebelysning.
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Store vindusflater bader rommet i dagslys og gir per i dag utsikt helt til sjgen.

Kjskkenet har god benkeplass og utmerket arbeidsflyt. Vaskekummen i stal er underlimt, og det er nedfelt platetopp.
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Badet er pa 5,8 kvm, romslig og delikat innredet med veggmontert toalett, regnfallsdusj og stilig innredning fra JKE.

D
N\

Badet har flislagte overflater, vannbaren gulvvarme, downlights og opplegg for vaskemaskin.
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Leiligheten har to gode soverom pa hhv. 12,6 kvm og 9,6 kvm, begge med god plass til garderobelgsninger.

Spiltauet 9

Soverommene har listefritt tak og vinduskarmer, sort omramming rundt vinduene og vidt utsyn til store fellesarealer.

W r o
T




Leiligheten har per i dag utsikt helt til sjgen, men omradet er under utvikling slik at utsikten kan endres noe pa sikt.
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Leiligheten ligger i en ny og grenn bydel, som vil fa en rekke unike fasiliteter som gjesterom og selskapslokale.
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Utenfor byggene er det drivhus til felles glede, brede promenader, grgntareal og beplantning.
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Appen, Heime, gjgr det enkelt a arrangere ulike aktiviteter i nabolaget.
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Grgnne mgteplasser og et moderne samfunnshus, vil skape trivsel og legge til rette for et enkelt liv for beboerne.

Spiltauet9 27



| omradet kommer ogsa en natursti med parkomrade, som vil ga helt bort til Ladestien i nord og Estenstadmarka i syd.

| gagaten etableres spisested, kafé, treningssenter, butikker og andre servicetilbud.
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Det vil bli mulighet for leie av bil og sykkel i sameiet, samt gratis utlan av annet utstyr til sport og friluftsliv.
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Spiltauet 9

Nabolaget Strindheim/Leangen travbane - vurdert av 88 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Gartnerhallen 9 min %
Linje 10,115,113 0.7 km
@ Leangen stasjon 25 min &
Linje R60, R70 1.9km
& Trondheim S 6 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 5.1 km
*  Trondheim Veernes 24 min &
Skoler
Strindheim skole (1-7 kl.) 26 min %
536 elever, 31 klasser 1.9km
Brundalen skole (1-7 kl.) 25min 4
4417 elever, 28 klasser 2 km
Trondheim Montessoriskole (1-7 kl.) 4 min &
34 elever, 2 klasser 2.6 km
Sunnland skole (8-10 kl.) 5min &
343 elever, 19 klasser 2.5km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 5 min &

90 elever, 3 klasser 3 km
Lukas videregaende skole 4min &
80 elever, 8 klasser 2.6 km
Charlottenlund videregdende skole 8 min &
1100 elever, 76 klasser 4.1 km

RN

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Naboskapet
Heflige 66/100

Aldersfordeling

13.2%
13.7 %
14.5%

24.2 %
28.7 %
21.2%
40.4 %
36.2%

6.3 %
7.2%

&
o

38.9%

16.3 %
15.1%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l strindheim/Leangen travba... 1368 650
[l Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Leangen kulturbarnehage (1-5 ar) 17 min 4
62 barn 1.2 km
Brgset barnehage (1-5 ar) 26 min &
97 barn 2 km
Angelltrga barnehage (1-5 ar) 4 min &
26 barn 2.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Bromstad 23 min %
PostNord, sgndagsapent 1.6 km
Kiwi Strinda 23 min %
PostNord 1.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 87/100

? Gateparkering
@ Lett82/100

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 81/100

Sport

@ Leangen idrettshall - rehab 6 min %
Aktivitetshall, fotball 0.4 km

@ Strindheim kunstgressbane 8 min %
Fotball 0.6 km

& EasyFit Brunstad 15 min %

& 3T-Leangen 22 min %

Boligmasse

B 27% enebolig

B 18% rekkehus

B 13% blokk
42% annet

«Neert til bade IKEA, nye Sirkus
shopping, bensinstasjon, gangavstand
til sentrum, Ladestien. Barnevennlig,
flere barnehager i neerheten, ofte
bussavganger til og fra sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sirkus Shopping 24 min &
@ Vitusapotek Sirkus Shopping 24 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 36%6-12ar
B 14%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

o "3” I
@ 1%
—H =
QO «Q
3, c
o o
@ ©
)
S

0% 47%
I Strindheim/Leangen travbane
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A eh )

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710240052

Selger 1 navn Selger 2 navn
Edna Corona Helland Atle Helland
Spiltauet 9
Poststed
TRONDHEIM 7047

Er det dedsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |0

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ECH, AH

Document reference: 1710240052



10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: ECH, AH

Document reference: 1710240052

35



36

21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: ECH, AH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ECH, AH

Document reference: 1710240052
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NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Edna Helland 6aae26a0bbe222be4015ead 27.06.2024
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NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Atle Helland 6eabb46755b94e784e318f  24.06.2024
569ec002647ef48c5d 16:33:26 UTC

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.

secured by nets :‘:

ELECTRONIC ID
Signer authenticated by
Nets One time code
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Signer authenticated by
Nets One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
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Norsk takst

Arealmalingsrapport

(© spiltauet 9, 7047 TRONDHEIM
(I7) TRONDHEIM kommune
# gnr. 4, bnr. 123, snr. 72

-~ - r

Befaringsdato: 21.06.2024 Rapportdato: 23.06.2024 Oppdragsnr.: 19108-1353 Referansenummer: XG1463

Autorisert foretak: Takst 1 AS Var ref: Takst 1 AS

Gyldig rapport
23.06.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Arne Morten Berg
Uavhengig Takstingenigr
mortisen@online.no

901 31 806

Oppdragsnr.: 19108-1353 Befaringsdato: 21.06.2024

Side: 2 av 7

41



42

Spiltauet 9, 7047 TRONDHEIM

Gnr 4 -Bnr 123
5001 TRONDHEIM

Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Oppdragsnr.:

19108-1353

Anvendelse
Leilighet

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Befaringsdato:  21.06.2024

2024 Hentet fra selger.

Takst 1 AS
Tonstadgrenda 106
7091 TILLER

Side:3av7



Spiltauet 9, 7047 TRONDHEIM
Gnr 4 -Bnr 123
5001 TRONDHEIM

Takst1As Y
Tonstadgrenda 106 k I I

7091 TILLER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
v Kkjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.:  19108-1353

Befaringsdato:

21.06.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 4 av 7
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Spiltauet 9, 7047 TRONDHEIM Takst 1 AS ‘
Gnr4-Bnr 123 Tonstadgrenda 106 k I I
5001 TRONDHEIM 7091 TILLER Norsk takst

Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GUA)
5 Etasje 62 62 8 62
Kjeller 5 5 5
SUM 62 5 8 67
SUM BRA 67
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Entré , Bad, Stue, Kjgkken , Soverom,
5 Etasje

Soverom 2

Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Undertegnede har ikke mottatt byggemeldte og godkjente tegninger.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Nybygg.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 62 5

Oppdragsnr.:  19108-1353 Befaringsdato:  21.06.2024 Side: 5av 7



Spiltauet 9, 7047 TRONDHEIM Takst 1 AS ‘
Gnr4-Bnr 123 Tonstadgrenda 106 k I I
5001 TRONDHEIM 7091 TILLER Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
21.6.2024 12:00:00 14:00:00 Arne Morten Berg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5001 TRONDHEIM 4 123 72 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Spiltauet 9

Hjemmelshaver
Helland Atle, Helland Edna Corona

Oppdragsnr.:  19108-1353 Befaringsdato:  21.06.2024 Side: 6av 7
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Spiltauet 9, 7047 TRONDHEIM Takst 1 AS ‘
Gnr4-Bnr 123 Tonstadgrenda 106 k I I
5001 TRONDHEIM 7091 TILLER Norsk takst

Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall vadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjsnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

Norsk takst, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 19108-1353 Befaringsdato: 21.06.2024 Side: 7av7
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ENERGIATTEST

Adresse Spiltauet 9
Postnummer 7047

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 4
Bruksnummer 123
Seksjonsnummer 72

Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 301050668

Bruksenhetsnummer HO0501

Merkenummer 1€9940f8-43b1-4859-be3a-8ce7b49097b6
Dato 06.03.2024
Innmeldt av Norconsult AS v/ ESPEN HANSEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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ORDENSREGLER
FOR

SAMEIET LEANGEN L@KKA

Ordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

1

FORMAL, ANSVAR OG OMFANG

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i sameiet, skape trivsel og for a sikre et godt bomiljg.

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt a skape gode
naboforhold.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets bruksenheter og fellesarealer. Hver enkelt
eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle framleiere gjgres kjent
med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

HMS, SIKKERHET OG LASING

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

For a gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
vaere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa dgrer til egne boder. Remmings- og
tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

BRUK, VEDLIKEHOLD, SKADER OG MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor bruksenheten og i ytre rom som tilhgrer denne, besgrge
forsvarlig vedlikehold. Det gj@res spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa dgrstokker og
vindusrammer, samt at avlgp holdes dpne. Felles ledninger og anlegg som gar gjennom bruksenheten
skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

Seksjonseier skal pase at avtrekksventiler pa kjpkken, bad og toalett holdes dpne for & unnga at det
oppstar kondensskader og muggdannelse i boligen.

Seksjonseier skal videre pase at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde
arstid, slik at vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

Det skal meldes fra til styret om det oppdages insekter eller skadedyr i bruksenheten eller
fellesarealene.

Seksjonseier plikter a sgrge for innboforsikring for sin bruksenhet.
Om sameiets forsikringsdekning benyttes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESAREALER OG FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.
Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafgre sameiet - og dermed seksjonseierne -
ungdvendige omkostninger.



Restavfall, papp/papir, miljpavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende elementer!
Det ma spkes styregodkjennelse fgr montering av sol/vindskjerming, parabolantenner, platter,
levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.
Det finnes egne bestemmelser om bygningsmessige arbeider og installasjoner i sameiets vedtekter.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO, ORDEN OG ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre. Unnga
ungdig st@y i boligen/bruksenheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes uteplass.
All virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets styre og
naboene har samtykket.

P& sgndager og helligdager og mellom kl 23% og 07% p& hverdager skal det vaere ro i sameiet. Banking,
boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette
tidsrom. Nabovarsel bgr sendes ut i god tid dersom man planlegger stgrre festligheter.

Det er tillatt & bruke elektrisk og gassgrill pa egen terrasse. Kullgrill er ikke tillatt. Grillen ma plasseres
slik at lukt og grillos ikke er til sjenanse for naboer. Det er en forutsetning at brukerne har satt seginn i
gjeldende brannvernlov og oppbevarer gassbeholdere iht. brannvesenets anbefalinger.

PLIKTER OG MISLIGHOLD

Alle beboerne ma sette seginn i - og fglge - ordensreglene.
Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og ordensregler skal fgrst tas opp med den/de det
gjelder fgr det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.

Seksjonseiere som leier ut sin bruksenhet plikter a levere ut disse ordensregler til leietakere.

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold. Dersom en seksjonseier til tross for advarsel,
vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten og/eller salg av
seksjonen. Dersom en leietaker til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge seksjonseier a avslutte leieforholdet og kreve at leietaker flytter ut. Det er seksjonseier som er
ansvarlig overfor sameiet ved utleie av seksjon.

GJESTEROM

Det er laget egne bestemmelser for utlan av gjesterom. Disse ordensregler gjelder ogsa for de som
leier gjesterommet.

Ordensreglene er vedtatt 27.02.2024
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET LEANGEN L@KKA

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Leangen Lgkka.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 142 eierseksjoner pa eiendommen gnr. 4, bnr. 123 i Trondheim kommune.
141 seksjoner er seksjonert til boligformal og 1 seksjon er seksjonert til naeringsformal.

Sameiet har til formal a drifte og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

SAMEIEBR@K

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken for boligseksjoner bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal
fra tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
felger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig
mate. Ved vurderingen av hva som anses som ungdig eller urimelig, skal det tas hensyn til
opprinnelig forutsatt bruk av eiendommen.

Endring av bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonslovens §21, annet ledd.



Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Det tilrettelegges for vask av sykler i underetasjen. Det settes opp egne bestemmelser som
regulerer bruken.
Sykkelparkering skal kun skje pa angitte arealer.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti dggn sammenhengende.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
eierskiftegebyr.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

PARKERING, BODER, UTEAREALER OG GJESTEROM

Seksjon 1 Sameiet Leangen Lgkka Parkeringskjeller
Parkeringsplasser i kjeller er seksjonert som en naeringsseksjon. Parkeringsseksjonen
organiseres som et realsameie; Sameiet Leangen Lgkka Parkeringskjeller.

Seksjonseierne som har rett til parkeringsplass, far rettigheten sikret ved tinglyst realandel og
blir etter dette sameier i Sameiet Leangen Lgkka Parkeringskjeller. Sameierne i dette sameiet
ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende vedtekter.

Sameiet Leangen Lgkka Parkeringskjeller skal driftes av eierseksjonssameiet. Det skal likevel
fares et eget underregnskap for kostnader knyttet til parkeringsseksjonen. Underregnskapet
skal inneholde en oversikt over alle inntekter og kostnader ved driften og fordele kostnadene
pa sameierne i realsameiet. Kostnader forbundet med slikt underregnskap kan tillegges
realsameiet.

Bruksrett til boder

Boligseksjonene 2-142 har eksklusiv bruksrett til €n bod hver. Bruksrettene er inntegnet i en
bruksrettsplan som fglger som vedlegg 1 til disse vedtekter. Endring av bruksretter krever
samtykke fra reell rettighetshaver.

Bruksrett til utearealer

Rekkehusene og boligseksjonene pa plan 1 i blokkene har eksklusiv bruksrett til utearealer
som naturlig flukter til den enkelte seksjon. Bruksrettene er inntegnet i en bruksrettsplan
som fglger som vedlegg 2 til disse vedtekter.
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Rettighetshaver har ansvar for skjgtsel/drift innenfor sitt bruksrettsareal. Ved manglende
skjgtsel og vedlikehold har styret rett til a rekvirere arbeider utfgrt pa rettighetshavers
regning.

Omradesameiet Nye Leangen

Fellesarealer for alle eiendommene innenfor reguleringsplan r20170034 organiseres som et
sameie. Seksjonseierne blir sameiere i dette sameiet og ma forholde seg til de til enhver tid
gjeldende vedtekter, budsjett og vedtak i sameiermgte i Omradesameiet Nye Leangen.

Gjesterom

Sameiets gjesterom er felles for boligseksjonseierne i sameiet.

Det settes opp egne retningslinjer og ordensregler for gjesterommet som regulerer bruk og
leie. Sameiets styre forvalter bruk av gjesterom og fastsetter retningslinjer/ordensregler for
bruken.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter seksjonseieren a
varsle styret skriftlig umiddelbart.

Balkonger og terrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet seksjonseieren
som har vedlikeholdsansvar for.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & foreta ngdvendig sngrydding, fjerning av lgv og
lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom



bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i boligen, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier a vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Installering av sol/vindskjerming, antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg pa balkonger/terrasser er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttgmmende.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, innglassing, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til a kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

ORDENSREGLER
Arsmgtet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.
STYRET

Sameiet skal ha et styret som besta av en leder og inntil 4 styremedlemmer. Det kan velges
inntil to varamedlemmer.
Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det
enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere
enn ett ar. Styret konstituerer seg selv.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel og forretningsfgrer skal informeres.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.

Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Arsmgptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar



e Dbehandle arsberetning dersom styret velger a avlegge dette

o velge styremedlemmer
Arsregnskap, revisjonsberetning og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr det
ordinzere arsmgtet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinaere arsmgter skal giennomfgres. Arsmgtet
skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst Ippe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmgtet ikke giennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker

Arsmgtet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:

a) saker som kun angar boligseksjonene eller fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av disse, avgjgres av boligseksjonene alene hvor hver boligseksjon har én
stemme

b) saker som kun angar naeringsseksjonen eller fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av denne, avgjgres av naeringsseksjonen alene

c) saker som angar Sameiet eller Eiendommen som helhet, avgjgres av alle seksjonene i
fellesskap etter sameiebrgken.

Flertallet regnes etter antall avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Alle seksjonseierne har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede
pa arsmgtet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a vaere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a veere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av

arsmgtet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Igsninger anses som gyldig tilgjengeliggj@ring.
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Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene
o ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak, som nevnt over, fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o opplgsning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.
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REGNSKAP, REVISION OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

Sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmgtet. Revisoren tjenestegjgr inntil annen
revisor er valgt.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave 3 engasjere forretningsfgrer.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter a pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta seksjonseiernes og styrets interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szrlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader som knyttes direkte til parkeringsseksjonen (seksjon 1), blokkleilighetene (seksjon
2-126), rekkehusene (seksjon 127-142) eller fellesarealer i naer tilknytning til disse skal baeres
av de aktuelle seksjoner.

Kostnader med driften av parkeringsseksjon 1 skal fgres i et eget underregnskap/
avdeligsregnskap jfr. pkt. 4, 1. avsnitt. Kostnader til underregnskap/forretningsfgrsel for
seksjon 1, Sameiet Leangen Lgkka Parkeringskjeller, skal dekkes av denne seksjonen i sin
helhet.

Felleskostnader for sameieandel i snr 1, Sameiet Leangen Lgkka Parkeringskjeller, fordeles pr
p-plass.

Kostnader til revisjon, styrehonorar, administrasjon og mgter fordeles likt mellom alle
seksjonene.

Kollektiv avtale pa forretningsfgrsel, abonnement tv og/eller internett, aktivitetsapp,
porttelefon og evt. oppbevaringsavtale for hovedngkkel fordeles likt mellom

boligseksjonene.

Neeringsseksjonen baerer alle kostnader til kjgreport, parkeringsdekke og tekniske anlegg
som er knyttet opp mot drift av parkeringsplasser.
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Kostnader til eventuell vaktmestertjeneste, skjgtsel av utearealer, sngrydding/strging og
driftsmateriell fordeles mellom boligseksjonene iht. eierbrgk.

Seksjonene i rekkehusene skal kun delta i kostnadsdeling etter eierbrgk for 1 heis, som gar
fra p-kjelleren opp til bakkeplan. @vrige heiskostnader fordeles mellom blokkleilighetene
etter eierbrgk.

Kostnader til renhold i fellesareal og evt. matteleie skal fordeles med 10% mot seksjonene i
rekkehusene (127-142). @vrige kostnader til disse tjenestene tilfaller boligseksjonene (2-126).
Det samme gjelder for energikostnader i blokkeiendommenes fellesarealer.

Felleskostnader til Omradesameiet Nye Leangen fordeles iht. boligseksjonenes eierbrgk.

Pa grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte. Slike midler settes pa egen
bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak gjort i arsmgte eller av styret.

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjiennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det
har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, kommer inn begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med esl. § 23.

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.
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ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.

10
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Soknad om seksjonering

60

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

Trondheim

Kommunens adresse

Pb 2300 Torgarden

Kontaktperson

Brynhildsen

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eler eiendommen {hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fulimakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fgdselsnr./Org.nr. E-postadresse

Leangen bolig AS 914867827 line@bauteneiendom.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Skippergata 14 7042 Trondheim 92256809

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

5001 Trondheim 4 123

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
— som brak)
914867827 Leangen Bolig AS 1/1

4. Spknad (¢nsket oppdeling

av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i elerseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor,
Dersom eiendommen anskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, m4 du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tlleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol hvis seksj skal ha till

fritidshaoliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal | bygning

N = nzringsseksjon av tellerne tlf samtlige seksjoner i samelet. G = tilleggsareal | grunn {krever oppmalingsforretning)

SB = samleseksjon bolig BG =tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)

SN = samleseksjon nzering
S.or | For- | Brek Tilleggs- | S.ar | For- | Brok Tilleggs- |S.nr | For- | Brak Tilleggs- |S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-

mal | (teller) areal mal | (teller) areal mdl | (teller) areal mal | (teller) areal mdl | (teller) areal
1 [N |1185 13 |B |78 25|B |79 37|B |91 49(B |76
2 |B |79 14 |B |53 26 |B |40 38|B |111 50 (B |40
3 |B |54 15|B |54 27|B |70 39|8 |72 51|B |62
4 |B |80 16 (B |33 28|B |73 40|B |91 52|B (62
5 |B |78 17 (B |78 29|B |91 41 (8 |111 53[B |64
6 |B |53 18 |B |53 30|B |40 421B |72 54 (B |67
7 |B (54 19 |B |54 31|B |70 43|B |137 55|B |52
8 |B (33 20(B |33 32|B |72 44|B |36 56 |B |75
9 |B |78 21|B |78 33|B (91 45|B |62 57|8 |39
10|B |53 22|B |53 34|B (40 46 |B |64 58|B |62
11|B |54 23|B |54 35|B |70 47 |B |53 59|B |62
12 (B |33 24 (B |33 36|B |72 48 |B |52 60 (B |64
Sum tellere] 11565 Nevner =| 11565 _
‘4 T % | | I
Dato | innsenderens underskrift TRl LT, AL (
/ﬁ/ -23 O b M“""" r
SIPHYE Rros JENTIEA ikoa R GIFVER

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i fdr: JI‘ kOpI/kCﬁ‘tﬁam
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Trondheim kommune Sidelava

Enhet for kart og arkitekt
31 -2y

v a




Attestert kopi av dok.nr. 2024/1041036/200 Side 8av 17

I~
B Kartverket o tet 2024-06-27 11:55

8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngé i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, Inkludert Kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angls tydelig

¢} Sameiets vedtekter
d}  Rekvisisjon av oppmilingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e} Dok asjon p3 at boligseksjoner oppfyller & til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik

dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogs opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gar ut p3 at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma veere med original slgnatur

g)  Dersom det er flere hjiemmelshavere til elendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
X Trondheim / 3//2 -‘23 &l "L\\/'%f‘ Leangen bolig AS v/ Sophie Bodd Jenssen
b 1l .
/ bV
Sted og dato 3 3 HjemimelfhBvers ynderskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
K Trondheim / //3 '2 1 r M Leangen bolig AS v/Ole Birger Gizver
Sted og dato Hjerﬁl'ﬁelshaw-s undersknift i | Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift GJenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver T
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift GJe;ta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver |

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og ved!agt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) Brev med orlentering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. ] Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
500 TROUD HE | M Y 123
Dato [ underskrift Stempel
_ TROMNUHE M KOMMUNE
8// -2y 6_@,,92 6/“2 h LL /&é Enhet for kart og arkitektur
7004 Trondheim

fo. Ard / A

/ 2 i
Dato | tnnsenderens underskrift I3 Jm?? LA o I 7
v - R
[4

Fastsatt av Kommunal- og m'gdeg!?zeﬁneg'sdep%'l‘;ree{\)tef} n(e’n'ﬁ;jm{g{gﬂs@qui / k(ﬂ_{] 6eﬁlétz’£ d- / 4. vER
14

17. desember 2017 om bruk av standardisert soknad om seksjonerin 0
Trandheim kommune

Enhet for kart og arkitektur /
8/1-24 Bend (A~ L. L

Side3ava
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= Attestert kopi av dok.nr. 2024/1041036/200 Side 9 av 17
B Kartverket o ntet 2024-06-27 11:55
4. Spgknad (pnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt | elerseksjoner siik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formd| Samelebrgk (teller) Tllleggsareal
B= {omf; ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforvetning}
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nzering
S.or | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brpk Tilleggs-
mal | (telter) areal mal [ {telter) areal mal | (teller) areal mal | (telter) areal mal | (teller) areal
61 (B |67 85|8 |39 109|B |40 133|B |119 157
62 |B |52 86 |B |155 1m0 (B |70 134|B 130 158
63 [B |75 87 |B |127 miB |73 135(B |101 159
64 |B |39 88 |B (80 12|B |91 136|B 130 160
65|B |62 8 |B |47 13|B |40 137|B |101 161
66 |B |62 90|B |78 1m4|B |70 138|B |119 162
67 |B |64 91|B |90 1s|B |72 139|B 130 163
68|B |67 92 (B |46 16|B |91 140|B [101 164
69|B |52 93|B |78 u7(B |40 41|B 119 165
70|B |56 94 (B |90 18|B |70 142|B 130 166
71|B (39 95|B |46 1B |72 143 167
72 |B [62 9% |B |78 20|B (91 144 168
73|B |62 97 |B |90 121|B 111 145 169
74|B |64 98 |B |46 122(B |72 146 170
75[B |67 9% (B [78 123|B |91 147 171
76 |B |52 100 |B |90 124(B 111 148 172
77 |B |56 101|B |46 125(B |72 149 173
78 |B |39 102 (B (78 126 |B |137 150 174
79|B |62 103 |B |90 127|B |130 151 175
80|B |62 104 |B |46 128|B |[101 152 176
81|B |64 105 |B |78 129|B |119 153 177
82|B |67 106 (B (82 130|B  [130 154 178
83|B |52 107 |B |141 131|B [101 155 179
84 |B |56 108 |B |79 132(B |119 156 180
Sum tellered 11565 Nevner =] 11565 —

/IA.. in B30 L Ar‘(/ ]
e et At 7

A

Dato 5
x| Tl

| innsenderens underskrift

d

JIA

HIE Broo Jiwisen/

v

Fastsatt av Kommunal- og moderniseri p
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

&

med hj

Rett kopifkopi bekreftes

i forskrift

|
INE

Trondheim kommune
Enhet for kart og arkitektur

8/ -24 Bewt B

T
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1041036/200

B Kartverket i ontet 2024-06-27 1155

Side 10 av 17

SITUASJONSKART

Gnr: 4 IBnr: 123 |Fnr: 0 ISnr: 0
Eiendom:
Adresse: Spiltauet 9-16, 7047 TRONDHEIM
Hj.haver/Fester: [ Leangen bolig AS Side 1/8
Dato: 5/1-2024
TRONDHEIM ) ; Mdlestokk 1:800
Seksjonert eiendom er markert med grenn strek
NS T
4 _ 2
/128
4’['6 208, R
/ = R 37132
\ 0y N,
b
S )
\ \ 20B, '
4/122 3
& 3 \ ) \
168G \ O\ 2 A\ = -
5 \ ° .-.'“_--— 3
\ A o \\
i pN]
) ° b
2 Sa 1L R
o% o7 T LA & 4 o
[ ]

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiend
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes n=rmere.

/kabler, k
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Side 13 av 17

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1041036/200

Uthentet 2024-06-27 11:55

Kartverket
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré anten tj.l.e lte Dokumentnr.: BYGG-21/82721-49

WSP NORGE AS

Postboks 185 Sentrum

0102 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Sigrid Daae Alstad BYGG-21/82721 Arnhild Herrem 21.05.2024

oppgis ved alle henvendelser

Spiltauet 9, 10, 12, 14A, 14B, 14C, 14D, 14E, 14F, midlertidig brukstillatelse for deler av felt
B2, Tungavegen 1

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  4/123/0/0

Bygningsnummer: 301050668, 301050770, 301050126, 301050136, 301050271, 301050278, 301050280,
301050263, 301050770
Ansvarlig seker: WSP NORGE AS
Tiltakshaver: LEANGEN BOLIG AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hayem Sigrid Daae Alstad
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: LEANGEN BOLIG AS

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret




Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/82721 21.05.2024

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok seknaden 25.04.2024. Sgknaden er komplettert 08.05.2024 med bekreftelse pa ferdig
utfarte arbeider av vesentlig betydning innenfor det omradet det sgke som midlertidig
brukstillatelse for, og 15.05.2024 med oppdaterte bilder og dokumentasjon av adkomstveg,
utearealer, avgrensning mellom uterom og anleggsomrade, samt oppdatert
giennomfaringsplan.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig
brukstillatelse for felgende deler av tiltaket:

- Hus B med unntak av
leilighetene B701 og B702

- HusC

- Rekkehus 1-6

- P-kjeller

- Tilhgrende utomhus

Figur 1: oversikt over byggene i felt B2

Byggesakskontoret har mottatt
dokumentasjon som viser
utomhusarealene det sgkes om
midlertidig brukstillatelse for, og
adskillelsen mellom disse og det som
fortsatt er anleggsomrade.

Det opplyses som at deler av
utomhusarealet vil veere klart noe
senere.

Soker bekrefter at adkomstvegen er

opparbeidet som omsgkt og godkjent i
BYGG-23/83414-8, jf. vilkaret i vedtaket
om godkjent midlertidig dispensasjon fra § 9.1 femte ledd.

Figur 2: tegning over ferdigstillelse av utearealer og sikringsgjerder

Folgende arbeid gjenstdr fram mot ferdigattest:
- Ferdigstillelse av hus A, leilighetene B701 og B702 i hus B, rekkehus 7-16, og tilhgrende

Dokumentnr.: BYGG-21/82721-49
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Side 3

TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/82721 21.05.2024
uterom

Byggesakskontoret tar forbehold om at det kan finnes andre gjenstaende arbeid vi ikke kjenner
til.

Dere ma utfere arbeidet som gjenstar innen 01.06.2025.

GEBYRER OG VIDERE OPPFQLGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og
avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-19 Midlertidig brukstillatelse

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til falge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til felge vil den
bli oversendt til Statsforvalteren i Trendelag for endelig avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
ber dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse for fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Dokumentnr.: BYGG-21/82721-49
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/82721 21.05.2024

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Dere kan imidlertid sgke
om & fa utsatt giennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til & kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-21/82721-49
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankentoret

Planident: r20170034
Arkivsak:20/25700

Tungavegen 1, gnr/bnr 4/2, 4/10 og 4/13 m.fl., endring av reguleringsplan
Reguleringshestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :4.10.2021
Dato for godkjenning av byplansjefen :4,10.2021

§ 1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart, merket Lund Hagem arkitekter
AS datert 4.11.2018 sist revidert 26.9.2019.

§ 2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
« Legge til rette for et boligomrade med et mangfold og variert bebyggelse
« Etablere gode sammenhenger og greénnstruktur i og gijennom omradet
« Legge til rette for kultur- og servicetilbud og etablere god tilgjengelighet for miljgvennlig
transport

Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg
Bolighebyggelse (B)
Offentlig eller privat tjienesteyting: Helse- og velferdssenter (o_BOP)
Kombinert bebyggelse og anleggsformal: Bolig/Forretning/Offentlig og privat tjenesteyting
(inkl. barnehage)/Naering/Kontor (BKB)
Nzering/Kontor (KB)
Idrettsanlegg (o_BIA)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgreveg (o_SKV, f SKV)
Sykkelveg (o_SS)
Fortau (o_SF, f_SF)
Annen veggrunn — grgntareal (o_SVG)
Kollektivholdeplass (o_SKH)
Gatetun (f_SGT) (byaksen)
Gang- sykkelveg (o_SGS)

Grennstruktur
Angitt grénnstruktur kombinert med andre angitte hovedformal: Andre
idrettsanlegg/Gatetun/Park (f_GAA) (aktivitetsaksen)
Grgnnstruktur (f_G, o_G) (naturaksen)
Turveg (o_GT)
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Bestemmelsesomrade
Gangveg #1 (Red trad)
Varelevering #2
Gangveg #3

Hensynssoner
Sikringssone — frisikt

§ 3 FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

§ 3.1 Funksjons- og kvalitetskrav

§ 3.1.1 Utforming av bebyggelse, gater og plasser

Offentlige og felles gater og plasser skal framsta med et tydelig hierarki gjennom bruk av
forskjellige materialer, farger, beplanting og meblering. Det skal etableres variert beplantning med
fokus pa forskjellige sjikt og hgyder.

Bebyggelse som inneholder publikumsrettede funksjoner skal ha apne og inviterende fasader mot
Tungavegen og byaksen (f_SGT).

Boenheter i fagrste etasje som vender mot Tungavegen skal ha forhage/uteplass og gulvniva
minimum 0,5 m over gateplan.

Svalgangslgsninger mot offentlig veg, og som atkomst til boenheter, tillates ikke.

§3.1.2 Stoy
Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak skal det legges ved dokumentasjon som viser at
steyforholdene er ivaretatt.

| gul stgysone (55-59 dB) skal boenheter ha en stille side <55 dB, og tilgang til egnet uteplass med
tilfredsstillende stgyniva, som ogsa er <55dB.

| gul stpysone tillates beboelsesrom i sykehjem under forutsetning av at det gjennomfgres tiltak
som gir stgyniva pa fasade L. <55 dB. Avbgtende tiltak pa fasade skal utformes slik at det sikres
god hokvalitet med utsyn, dagslys og mulighet for apningsvindu i hver boenhet.

Alle boenheter i rod stoysone (65-69 dB) skal vaere giennomgaende, og minimum halvparten av
antall oppholdsrom, inkludert ett soverom, skal ha luftevindu/balkongdar pa stille side (<55 dB).

Alle boenheter, sykehjem og barnehage skal ha tilgang til utendgrs oppholdsareal som
tilfredsstiller grenseverdikravet i tabell 3 i T-1442/2016 eller senere retningslinjer som erstatter
denne,

§ 3.1.3 Handtering av forurensing i grunn

Med spknad om tiltak skal det fglge tiltaksplan for handtering av forurenset grunn.

§ 3.1.4 Energianlegg
Nettstasjon(er) i planomradet tillates integrert i bebyggelsen. Nettstasjon(er) skal ha adkomst for
vedlikehold.
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§ 3.1.5 Geoteknikk

Rapport fra geoteknisk prosjektering skal foreligge sammen med sgknad om tillatelse til tiltak for
tiltak som bergrer grunnen. Av rapporten skal det ogsa framga om det er behov for geoteknisk
oppfelging av grunnarbeider i byggeperioden.

§ 3.1.6 Eksisterende bebyggelse og vegetasjon

All eksisterende bebyggelse skal rives. Hele travbaneomradet, og eksisterende bebyggelse, skal
fotodokumenteres f@r fgrste tiltak innenfor omradet. Det skal gjgres med fotografering fra bakken
og med luftfoto.

Eksisterende vegetasjon innenfor felt f_G1 skal bevares.

§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 4.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

§ 4.1.1 Plassering av bebyggelse

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense og regulerte maksimale kotehgyder og etasjetall,
som vist pa plankartet.

Balkonger tillates 3 krage ut over byggegrense inntil 2,0 meter, men ikke ut over formalsgrense.
Langs fasader med bolig pa gateplan skal det opparbeides forhager/uteplasser med dybde inntil
2,5 meter mot f_GAA, f_G og Tungavegen, og inntil 3,5 m for gvrig. Forhager/uteplass tillates ikke
utover formalsgrense.

Det tillates etablert mindre takoppbygg for ngdvendige tekniske installasjoner inntil 2 meter over
regulert hgyde pa maks 10 % av takflaten. Takoppbygg skal vaere trukket inn minimum 2 meter fra
fasadeliv.

Boder/paviljonger inntil 15 m? og maksimalt en etasje hay, tillates plassert utenfor byggegrensene,
men skal vaere innenfor formalsgrense.

Det skal etableres parkeringskjeller under terreng innenfor byggegrenser. Kjellerne skal benyttes
til parkering, sykkelparkering, kjgreareal, boder, teknisk rom, lager og servicefunksjoner.

Nedkjgring til parkeringskjeller skal etableres sam vist i plankart.

§4.1.2 Grad av utnytting
Maksimal utnyttelse (BRA) for hvert felt er angitt pa plankartet.

Parkerings- og bodareal helt under terreng skal ikke medregnes i grad av utnytting.
Tenkte plan skal ikke medregnes i grad av utnytting.

§4.1.3 Uterom

Samlet uterom for boliger skal minimum vaere 50 m? per 100 m? BRA boligformal eller per
boenhet. Ved beregning av krav til uterom skal parkeringskjeller ikke medregnes. Minimum 50 %
av samlet uterom skal veere felles og pa bakkeplan. Det tillates takterrasser, men ikke pd gverste
tak i sammenhengende bebyggelse.
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Dekke over parkeringskjeller som ligger utenfor bygningskropp skal tilrettelegges for beplantning
med minimum gjennomsnittlig jordoverdekning pa 0,4 meter.

Bestemmelsesomrade #1 (r@d trad) skal integreres i utformingen av utearealet for byggeomrader
og grennstruktur. Til red trad skal det knyttes matesteder og fellesfunksjoner i uterommene. Rgd
trad skal opparbeides for mulig “nyttetransport” (brann, renovasjon, ambulanse og lignende).

§ 4.1.4 Utomhusplan
Med sgknad om tiltak skal det fglge overordnet utomhusplan for hele omradet og detaljert og
kotesatt utomhusplan for hvert enkelt delfelt.

Planen skal redegjore for bebyggelsens plassering, eksisterende og planlagt terreng, beplantning,
belysning, meblering, trapper, forstotningsmurer, gang- og sykkelforbindelser, stigningsforhold,
sykkelparkering, renovasjonspunkter, overvannshandtering, leke- og rekreasjonsareal.

§ 4.1.5 Parkeringsplan
Med sgknad om tiltak skal det fglge en parkeringsplan for hvert enkelt delfelt som redegjgr for
utforming av parkeringsanlegg, og parkeringsdekning for biler og sykler.

Parkeringsplan skal redegjgre for gijennomfgrbarhet av andre felt innenfor helhetsplanen, dvs. at
enkelte planer ikke hindrer viderefgring av parkeringskjeller til andre felt. Den skal ogsa redegjgre
for tilkopling til planlagt parkering under bakken ved Leangen idrettsomrade, som skal ha adkomst
via Tungavegen 1.

$ 4.1.6 Parkering

Parkeringsdekningen for bil skal veere:

Bolig: Minimum 0,5 og maksimum 0,8 p-plasser pr. 70 m? eller boenhet.
Barnehage: Maksimalt 8 p-plasser.

Forretning og service: Maks. 1 p-plasser pr. 100 m?.

Kontor: maks. 0,5 p-plass pr. 100 m?

All bilparkering skal etableres i parkeringskjeller.

Parkering for sykkel skal veere:

Bolig: Min. 2 p-plasser pr. boenhet, hvor minst halvparten skal vaere i parkeringskjeller.
Minimum 5 % av sykkelparkering i kjeller skal vaere tilrettelagt for transportsykler.
Barnehage: 0,15 p-plasser for sykkel og 0,05 plasser for sykkelvogn pr. barnehageplass.
Kontor: Min. 2 p-plasser pr. 100 m?,

Forretning og service: Min. 1,5 p-plasser pr. 100 m2,

Innenfor feltene f_SGT1-3 og f_GAA2 skal det etableres sykkelparkering i tilknytning til
hovedinnganger for utadrettet virksomhet pa gateplan.

§4.1.7 Renovasjon
Ved spknad om tiltak innenfor fgrste delfelt skal det foreligge et forprosjekt for renovasjon som
skal teknisk plangodkjennes av Trondheim kommune.
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Alle boliger, barnehage, helse- og velferdssenter skal tilknyttes stasjonaert avfallssug. | tillegg skal
det etableres returpunkter i nedgravde konteinere.

Avfallssugsentral skal plasseres innenfor felt BKB2 i tilknytting til adkomstveg f_SKV i plankartet.

Inntil 150 boliger kan tas i bruk fgr stasjonzert avfallssug skal veere etablert. Inntil
avfallssuganlegget er etablert, skal det etableres midlertidige bunntgmte nedgravde
avfallskonteinere innenfor planomradet. Midlertidig anlegg skal vises i utomhusplan ved sgknad
om tiltak.

Plassering av nedkast, returpunkt for papp og glass/metall i nedgravde konteinere skal fremga av
utomhusplan.

Barnehage og helse- og velferdssenter skal ha innvendige nedkast.

Avfallssuganlegg skal ha kapasitet for minimum €0 liters poser. Dimensjon for nedkastrgr skal
vaere minimum 40 cm indre diameter.

Innkast til restavfall og papiravfall skal plasseres med maksimalt 50 meters avstand fra bolig.

Avfall fra naeringsvirksomhet skal mellomlagres innomhus eller i nedgravde lgsninger pa egen
tomt.

$ 4.1.8 Teknisk plan for offentlige anlegg
Ved spknad om tiltak innenfar fgrste delfelt skal det utarbeides forprosjekt for omradet for vann
og avlgp (VA), som skal godkjennes av Trondheim kommune.

Teknisk plan for vann og avigp skal inkludere plan for handtering av overflatevann.
Teknisk plan for offentlige veganlegg skal godkjennes av Trondheim kemmune.

§ 4.1.9 Opparbeidelsesplan for fellesanlegg og -omrader
Det skal utarbeides opparbeidelsesplan for felles anlegg og omrader. Opparbeidelsesplan skal
folge spknad om tillatelse til tiltak.

§4.1.10 Boligsammensetting
Innenfor planomradet skal det etableres minimum 1500 boenheter.

Ettroms leiligheter kan utgjgre maks 10 % av samlet antall boenheter innenfor hvert felt innenfor
planomradet. Boenheter med fire rom eller mer skal utgjgre minst 10 % av antall boenheter
innenfor hvert felt innenfor planomradet.

§4.1.11 Bygge- og anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
spknad om tillatelse til tiltak. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, universell utforming, renhold og stevdemping og
stgyforhold.

Adkomst for anleggstrafikk skal etableres fra Tungavegen og legges over ubebygd areal innenfor
planomradet. Anleggsveg fram til anleggsomradet skal ha fast dekke. Mellom anleggsomrader og
boliger, barnehage og helse- og velferdssenter skal det etableres skjerming i form av tett gjerde.
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Fra hvert ferdigstilt felt skal det sikres trygg gang- og sykkelforbindelse til eksisterende gatenett
utenfor planomradet.

For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser som
angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stay i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/20186, tilfredsstilles.

Nedvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

§4.1.12 Forretning
Samlet areal til forretning innenfor planomradet skal ikke overstige 2000 m? BRA.

§ 4.2 BOLIGBEBYGGELSE (felt B1-9)

§4.2.1 Arealbruk

Feltene B1-B9 skal benyttes til variert bolighebyggelse (leilighetsbygg og rekkehus), med
tilhgrende anlegg.

Det tillates etablert forretning og tjenesteyting i fgrste etasje i bebyggelse som vender mot
Tungavegen i felt B6, mot gatetun f_SGT2 i feltene B5 og B6 og mot f_SGT1 i felt B4.

§ 4.3 OFFENTLIG OG PRIVAT TJENESTEYTING (felt o_BOP)
$4.3.1 Arealbruk
Innenfor felt o_BOP1 skal det etableres offentlig helse- og velferdssenter og omsorgsboliger.

Felt o_BOP2 skal benyttes til uteareal for barnehagen i felt BKB1.

§ 4.4 KOMBINERT FORMAL (felt BKB1-BKB2 og KB)
$4.4.1 Arealbruk BKB1 og BKB2
Innenfor felt BKB1 og BKB2 kan det etableres boliger, forretning, offentlig og privat tjenesteyting.

Innenfor BKB1 skal det etableres offentlig barnehage, samt fellesfunksjoner og tjenester som for
eksempel forsamlingslokale, kantine, lekerom o.l. I tilknytning til barnehagen skal det avsettes et
offentlig uteareal innenfor felt BKB1 pa minimum 450 m2.

Innenfor BKB2 skal det etableres sentral for avfallssuganlegg pa minimum 300 m? BRA. Anlegget
skal vaere integrert i bebyggelsen.

Det tillates ikke etablert boliger i fgrste etasje i BKB2 og i den del av bebyggelsen i BKB1 som
vender mot gatetun f_SGT3.

§4.4.2 Arealbruk KB1
Innenfor felt KB skal det etableres nzering, kontor og/eller offentlig og privat tjenesteyting. Det
tillates ikke etablert boliger innenfor feltet.

§ 4.5 IDRETTSANLEGG (felt o_BIA)

§ 4.5.1 Arealbruk

Arealet innenfor felt o_BIA skal benyttes til utvidelse av fotballbane pa Leangen idrettspark. Det
tillates ikke bebyggelse.

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR



225596/21

Side 7

§ 5.1 Adkomst
Adkomster er vist med piler pa plankartet.

§ 5.2 Kjgreveg (o_SKV1-2)
Kjgreveg skal veere offentlig.

§ 5.3 Kjgreveg (f_SKV) og fortau f_SF
Kjpreveg og fortau skal vaere felles for o_BOP, BKB1 og BKB2.

P& kjprearealet skal det etableres snuplass for varelevering og renovasjonskjgretgy.

§ 5.4 Fortau (o_SF1-7)
Fortau skal vaere offentlig.

§ 5.5 Gatetun (f_SGT1-3) (byaksen)
Gatetun f_SGT1-3 skal vaere felles for hele planomradet.

Omradet innenfor f SGT1-3 (gagate/byaksen), skal tilrettelegges som et byrom og meteplass. Det
skal etableres et sentralt torg innenfor omradet.

Byaksen skal utformes som et samlet bymessig byrom med variasjon i skala og romdannelser,
vegetasjon og megblering.

Det skal etableres en tydelig offentlig ferdselsare for gaende innenfor f_GT1-3, som skal veere
universelt utformet og som fglger o_SS6 hovedsykkelvegen gjennom omradet.

§ 5.6 Sykkelveg (0_551-7)
Sykkelveger skal veere offentlige.

Sykkelveg o_SS1 skal utformes som en integrert del av byaksen, f_SGT1-3, og aktivitetsaksen,
f_GAAL.

| sykkelveg o_SS1 tillates ngd- og nyttetransport.

§ 5.7 Gang- og sykkelveg (0_SGS)
Gang- og sykkelveg skal vaere offentlig.

§ 5.8 Annen veggrunn - grgntareal (o_SVG2-7)

Annen veggrunn - grentareal skal veere offentlig og opparbeides som vist pa plankartet. Arealet
skal opparbeides som en buffer mellom sykkelveg og kjgreveg.

§ 5.9 Kollektivholdeplass (o_SKH)
Kollektivholdeplasser skal veere offentlige og opparbeides som vist pa plankartet.

§ 6 GRONNSTRUKTUR

§ 6.1 Grognnstruktur (f_G1)
Grgnnstruktur f_G1 skal vaere felles for hele planomradet.
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Eksisterende furuskog skal ivaretas som landskapselement, naturmiljg og tilrettelegges for lek og
opphold.

§ 6.2 Grgnnstruktur (f_G2-3 og 0_G2) (naturaksen)
Grennstruktur f_G2- 5 skal veere felles for hele planomradet. Grgnnstruktur o_GT1 og 2 skal veere
offentlig.

Naturaksen skal tilrettelegges som rekreasjonsomrade og opparbeides med naturlik og variert
vegetasjon og parkmessig mgblering. Det skal legges vekt pa universell utforming av terreng i
naturaksen.

Det tillates etablert kulvert mellom p-kjellere under grunnen pa inntil 10 % av arealet.

§ 6.3 Turveg (0_GT1 og 0_GT2)

Det skal etableres en offentlig tursti (o_GT1-2) innenfor (o_G) pa 12,5 m bredde gjennom
planomradet. Innenfor o_G skal det opparbeides universell utformet turveg (o_GT1-2) med en
bredde pa 2,5 meter, som skal godkjennes av Trondheim kommune gjennom en teknisk
opparbeidelsesplan.

§ 6.4 Angitt grgnnstruktur kombinert med andre angitte hovedformal: Andre
idrettsanlegg/Gatetun/Park (f_GAA1-2) (aktivitetsaksen)

Andre idrettsanlegg/Gatetun/Park f_GAA1 skal vaere felles for hele planomradet.

Aktivitetsaksen skal tilrettelegges for lek, egenorganisert aktivitet og opphold. Det skal etableres
en tydelig ferdselsare for gdende som felger hovedsykkelvegen o_SS6 gjennom omradet.

Mindre felles boder og paviljonger kan tillates innenfor f GAA1.

Det tillates etablert kulvert mellom p-kjellere under grunnen.

§ 7 BESTEMMELSESOMRADER

§ 7.1 Gangveg (#1) (red trad)

Innenfor bestemmelsesomrade #1 skal det etableres universelt utformet gangveg, pd minimum
3,5 meter. Omradet kan i tillegg til gangadkomst brukes til rekreasjon. Det tillates etablert lokale

mgteplasser og fellesfunksjoner som for eksempel avfallsnedkast, sykkelparkering og adkomst til
p-kjellere i forbindelse med gangvegen.

Gangvegen skal opparbeides med et helhetlig uttrykk som en intern forbindelse mellom de ulike
utbyggingsfeltene.

Ngd- og nyttetransport tillates pa gangvegen.
§ 7.2 Varelevering (#2)

Innenfor bestemmelsesomrade #2 tillates varelevering til BKB1, B4, B5 og B6 med adkomst fra
felles kjpreveg f SKV.

§ 7.3 Gangveg (#3)
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Innenfor bestemmelsesomrade #3 skal det etableres gangveg fra rad trdd til gangveg pa
idrettsanlegget, pa minimum 2,5 meter.

§ 8 HENSYNSSONER

§ 8.1 Frisikt (H140)

Det tillates ikke sikthindre hgyere enn 0,5 meter over tilliggende terrengs niva i frisiktsonene.
§ 9 REKKEF@LGEKRAV

§ 9.1 Opparbeiding av samferdselsanlegg
Sykkelveg o_SS5 med fortau o_SF5 og kollektivholdeplass o_SKH i Tungavegen skal vaere
opparbeidet fgr bebyggelse i B6, BKB2 og o_BOP kan tas i bruk.

Sykkelveg o_S54 med fortau o_SF4 i Tungavegen skal vaere opparbeidet fgr bebyggelse i BKB2 og
B6 kan tas i bruk.

Sykkelveg o_SS3 med fortau o_SF3 i Tungavegen skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse i
BKB2 og B6.

Sykkelveg o_SS2 med fortau o_SF2 i Tungavegen skal vaere opparbeidet for det gis brukstillatelse i
B6, BS og BKB2.

Sykkelveg med fast dekke, skal etableres fra Tungavegen til Gildheimsvegen fer det gis
brukstillatelse i o_BOP, BKB1, BKB2, og B1-B6.

Sykkelveg o_SS6 skal opparbeides fra Tungavegen til Gildheimsvegen fgr det gis brukstillatelse i
det siste av feltene o_BOP, BKB1, BKB2, og B1-B6.

Fortau o_SF7 langs gnr. 4 bnr. 49 i Gildheimsvegen skal opparbeides fgr det gis brukstillatelse til
farste bolig innenfor planomradet.

Sikker skoleveg til Strindheim barneskole skal dokumenteres fgr det gis brukstillatelse til forste
bolig innenfor planomradet.

f_SGT1-3 (byaksen) skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for boliger i felt, BKB1-2 og B3-
B6.

§ 9.2 Opparbeiding av grgnnstruktur
Grgnnstruktur f_G1 skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse i felt B1.

f_GAA1 (aktivitetsaksen) skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for bolig nr 200 i felt B1
og B2.

f_GAA2 (aktivitetsaksen) skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for boliger innenfor felt
BKB1.

Grennstruktur f_G2 og f_G3 (naturaksen) skal opparbeides i takt med tilliggende felt for det gis
brukstillatelse i de ulike feltene B3-B9.
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125596/21

Side 10

Turveg o_GT1-2 skal opparbeides i takt med tilliggende felt for det gis brukstillatelse i de ulike
feltene o_BOP1-2, BKB1 og B2-B9.

§9.3 Uterom
Uterom med leke- og oppholdsarealer skal vaere opparbeidet i henhold til utomhusplan, fgr det gis
brukstillatelse for boliger i tilhgrende boligfelt. Smabarnslekeplass skal innga i hvert boligfelt.

Uterom for helse- og velferdssenter og omsorgsholiger skal veere opparbeidet i henhold til
utomhusplan godkjent av Trondheim kommune fgr brukstillatelse kan gis.

Uterom for barnehage skal vaere opparbeidet i henhold til utomhusplan godkjent av Trondheim
kommune for brukstillatelse kan gis.

§ 9.4 Utbyggingsrekkefglge KB og B8
Bebyggelse i felt KB skal vaere ferdigstilt fgr det kan gis brukstillatelse for boliger i felt B8.

§ 9.7 Skolekapasitet
Spknad om tillatelse til tiltak for balig kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

Q?cym —/;_(j (

Signatur (i Ordf@rer ved bystyrevedtak, byplansjefen ved delegert).

Vedlegg:
Vedlagt bestemmelsene er illustrasjonsplan datert 26.6.2019. Planen skal danne grunnlag for
intensjonen i planen som helhet.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Spiltauet 9 Meglerforetak: Akti\{ Eiendomsmegling
7047 TRONDHEIM Saksbehandler: Kirsti Naess Olsen
Telefon: 464 00 865
Oppdragsnummer: 1710240052 E-post: kirsti.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 09.07.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



