akuv.
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Salgsleder / Eiendomsmegler

Ove Kristian Midtskog

Mobil 480 34 444
E-post  ove@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oslo Nord
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 3 500 000,
Kr317 386,-
Kr9796,-
Kr3827 182~
Kr 5357,

Sissel Maria Flatseth

Ireneusz Flatseth

Andelsleilighet
Andel

1976

48/52 kvm

.

2

Gnr. 99, bnr. 107
193
1104260038
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Lys 2-roms med solrik
terrasse pa 12 kvm -
Garasjeplass - Varmtvann
a-konto

Velkommen til en lys og innbydende 2-roms leilighet i Ragnhild
Schibbyes vei 18, Oslo. Beliggende i et rolig omrade med gode
solforhold, naerhet til offentlig transport, butikker og flotte
turmuligheter. Omradet byr ogsa pa barnehager og skoler, perfekt for
bade unge og eldre.

Leiligheten ligger i en terrasseblokk fra 1976 og har et bruksareal pa
52 m2. Den bestéar av entré, stue/kjpkken, soverom og bad. Kjgkkenet
ble oppgradert i 2021, og terrassen, som er syd/sydgst-vendt, har
nylig fatt epoxybelegg. Leiligheten disponerer en kjellerbod og har
fast garasjeplass med ladeboks.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 48 kvm
BRA - e: 4 kvm
BRA totalt: 52 kvm
TBA: 12 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 2 kvm Bod.

1. etasje
BRA-i: 48 kvm Stue/kjgkken, soverom, bad og entré.
BRA-e: 2 kvm Bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 kvm Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner av typen blk2go fra Leica som gir en
ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1. januar 2022.
Leiligheten disponerer 1 kjellerbod. Bodnr 42.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet felles tomt med bl.a plen, prydbusker, traer og lekeplass.

Beliggenhet
Ragnhild Schibbyes vei 18 er beliggende meget sentralt til pa Vestli, pa en sveert

attraktiv adresse med marka som naermeste nabo. Boligen ligger i et populaert, bilfritt
omrade som er stille, rolig og solrikt Borettslaget er idyllisk beliggende, omkranset av
fine grgntarealer og flotte turstier med marka som naermeste nabo, sa her er det bare a
sngre pa seg joggeskoene eller spenne pa seg skiene og benytte stiene/lpypene bak

blokkene som har forgreninger til bade resten av Oslo og Lillomarka.
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Fra boligen er det kun minutters gange til Vestlitorget, hvor du blant annet finner
T-banestasjon, Narvesen og naerbutikk. For gvrig ligger Stovner Senter med alle sine
fasiliteter i neeromradet. Her er det blant annet bibliotek, kiropraktor, Meny, COOP,
vinmonopol, tannlege m.m. Stovner Senter ble utvidet med 3-4000 nye kvadratmeter
og 25 nye butikker for noen ar siden. Her finner du blant annet MENY, COOP, bibliotek,
vinmonopol, frisgr, apotek, kiropraktor, tannlege m.m. Utenfor senteret er flotte
Fossumparken apnet, hvor det blant annet er basketballbane og sandvolleyballbane.
Dette er et yndet oppholdssted for bade store og smal

I tillegg til T-banestasjon pa Vestlitorget (med linje 4 og 5 (Bergkrystallen via Storo /
Ringen via Tgyen til Sognsvann som tar deg til sentrum, med hyppige avganger og en
reisetid pa under en halvtime), finner du ogsa bussholdeplass med buss 301 Nittedal/
Oslo og 321 Lillestrsm/Oslo samt flybussekspressen med relativt hyppige avganger i
kort gange fra boligen.

Boligen har en meget god intern beliggenhet, skjermet for trafikk og i umiddelbar
neaerhet til marka. Her har du fantastiske turmuligheter hele aret med flotte turstier,
sykkellgyper og lyslgyper. Da er blant annet Liastua pa Gjellerdsen et populaert turmal
for alle aldersgrupper.

Diverse aktivitetstilbud som golfbane, kunstgressbane, klatresenter, idrettshall,
slaldmbakke, ridesenter og treningssenter finnes ogsa i umiddelbar naerhet. | tillegg
bygges for tiden Stovner bad i Fossumdumpa pa Stovner. Stovner bad skal inneholde
fem bassenger, varm- og kald kulp, stup og sklie. | tillegg skal badet ha garderober,
aktivitetssal, styrketreningsrom, sosialt rom og kafé i tgrr og vat sone. Byggearbeidene
vil fortsette frem mot 2026, og man haper a gnske alle velkommen sommeren 2026.

Lgrenskog Vinterpark, SN@, ligger ogsa i kort avstand fra boligen. Dette er blant
verdens stg@rste innendgrs vintersportanlegg. Visjonen er at vinterparken skal bli et
internasjonalt samlingspunkt for vintersport samlet rundt en innendgrs skihall. Det er
planer om at anlegget i tillegg vil inkludere blant annet hotell, serveringssteder,
bransjebutikker, undervisningslokaler samt en naeringsklynge knyttet til kulde, vinter og
sng. Anlegget er det eneste innendgrs skianlegget i verden som har bade alpint,
free-style, langrennslgyper og isklatring.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Ragnhild Schibbyes vei 18



6

Bygningssakkyndig
Christian Blom Kjerulf

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer: Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre.

Dgrer - 1: Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Utgang fra stuen til syd/ sydgst-vendt
terrasse i betongkonstruksjon.

Terrassene ble oppgradert med oppgradering av blomsterkassene og nytt
epioxybelegg pa gulv. Utfart i perioden mellom 2022-2024.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke.

TG2

Andre utvendige forhold

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

Konsekvens/tiltak: For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er av den alder at det ikke kan utelukkes lokale skader i omkringliggende
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak: Undersgkes naermere ved oppgradering av badet. Videre bruk av
badet gjgres pa eget ansvar.
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Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg. Det er ikke
behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Tidspunkt for utskiftning
av avlgpsrgr neermer seg.

TG3

Etasje - Bad - Generell

Bad med oppbygging fra byggear. Belegg pa gulv og vatromstapet pa vegger. Originalt
plastsluk.

Badet er utstyrt med frittstaende badekar, skapinnredning med servant, opplegg for
vaskemaskin og toalett. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav. Konsekvens/tiltak: Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger.
For & sikre en lgsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres. Det er ikke pavist stgrre avvik i badet. Men det nevnes
at vatromstapet har Igsnet nederst fra underlaget. Badet er av den alder at alle
bygningsdeler knyttet til badet har passert forventet levetid. Her nevnes spesielt
tettesjikt og sluk. Det er vanskelig @ si noe om nar badet eksakt ma oppgraderes, men
grunnet alder anbefales det snarlig oppgradering som fgre vare prinsippet.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Helse, miljg og sikkerhet

Terrasse.

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter. Gjelder pa undersiden av stgpt blomsterkasse. Det gjgres oppmerksom pa
lav hgyde for rekkverk (stgpt blomsterkasse). Konsekvens/tiltak: Det bgr tettes sa
apning ikke overstiger 10cm. Det er vanskelig & gjgre noe med hgyde pa rekkverk da
alle leilighetene har denne Igsningen og vil i safall utlgse sgknadsplikt. Det er gjort
oppmerksom pa fare for fall forholdene.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2026.

Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja
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32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.

Standard

Kjgkken

Kjgkkeninnredning fra 2021 med fabrikklakkerte fronter og tre benkeplate med nedfelt
porselens oppvaskkum. Kjgkkenet er utstyrt med benkelys og nedfelt induksjon
koketopp. Det er kjgkkenventilator med kullfilter og felles mekanisk forsert avtrekk.
Hvitevarer som ovn, benkekjgl og oppvaskmaskin er integrert. Vedr. hvitevarer se pkt.
"lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Badet har belegg pa gulv og vatromstapet pa vegger, med oppbygging fra byggear.
Rommet er utstyrt med frittstdende badekar, skapinnredning med servant, toalett og
har opplegg for vaskemaskin. Det er originalt plastsluk.

Innvendige overflater
Gulv: 1-stavs eikeparkett i alle rom. Belegg i badet.
Vegger: Malte flater. Vatromstapet pa vegger i bad.
Himling: Malte flater.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber, i tillegg til plast (rer i rgr) fra
2019. Rgrskap er plassert i entré.

- Avlgpsrgr: Det er avigpsror av plast fra 1976.

- Ventilasjon: Boligen har mekanisk ventilasjon fra 1976.

- Varmtvannstank: Felles varmtvann som avregnes med egen vannmaler.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2021:

* Kjokkeninnredning med fabrikklakkerte fronter. Kjgkkenet er utstyrt med integrert
ovn, benkekjgl, benkelys og oppvaskmaskin. Tre benkeplate med nedfelt porselens
oppvaskkum og nedfelt induksjon koketopp.

2019:

* Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rerskap. Plassert i
entre.

+ Det finnes for el. arbeider utfgrt i forbindelse med nye vannledning og rgrskap.
Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:

2024:

+ Terrassene ble oppgradert med oppgradering av blomsterkassene og nytt
epioxybelegg péa gulv. Utfart i perioden mellom 2022-2024.

« Arbeider med grgntarealene, garasjeporter, inngangsdgrer, oppgangs laser og skader
i enkelte leiligheter ble utbedret.

« stgrre vannlekkasje i teknisk kulvert under nr 12-14, som raskt ble utbedret.

* Sgppelrommene i hver oppgang ble omgjort til boder i 2023 og 2024, for utleie.

+ 12024 ble det gjennomfart varbefaring, og enkelte steder ble det utfgrt reparasjoner.
- taket pa nr. 4-6-8 matte utbedres omgaende og har inngéatt avtale om en utbedring
med en annen entreprengr.

- Det ble ogsa inngatt avtale med et nytt renholds selskap, da det var kommet flere
klager fra beboere pa vart navaerende selskap.

- Det er blitt utfgrt justeringer, bytte av filtre og noen endringer etter anbefaling av
rgrlegger.

* Plener og uteomrader er satt i stand etter rehabiliteringen. Busker og treer er beskjeert
og enkelte treer er fjernet, med planer om ny beplantning.

- Alle sykkelrom ble ryddet, feid og vasket. Utrangerte sykler ble ogsa fjernet og kjort
bort.

* Sgppelrommene i oppgangene er stengt og rehabilitert, og de brukes nd som
utleieboder.

+ Konsulenthonorar VVS - Trygg VVS AS

* Prosjektledelse - Multiconsult Norge AS

2023:
* Sgppelrommene i hver oppgang ble omgjort til boder i 2023 og 2024, for utleie.

2008:

+ Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
+ Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre.
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Parkering
Det medfggler en garasjeplass i felles garasjeanlegg. Det er mulighet for & koble til
elbil-lader.

Borettslaget har gjesteparkering under nr 12-14.

Gjesteparkering er apen for borettslagets gjester i maksimalt 3 degn, uavhengig om
bilen er flyttet / benyttet og deretter 2 dggn karantene fgr ny parkering kan foretas.
Kjoretgy tilhgrende beboere i Vestliskogen eller nabo borettslag og sameier har ikke
tillatelse til & benytte denne gjesteparkering. Firmabiler og Taxi har ikke anledning til &
parkere pa gjesteparkering, pa hverdager mellom kl 16:00 og 07:00 samt hele lgrdag,
sgndag og helligdager.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 8184160

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Boligen har mekanisk ventilasjon og felles varmtvannsanlegg.

Informasjon om stremforbruk
Strgmforbruk er ikke oppgitt av selger.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
B
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 500 000

Omkostninger kjgper
3 500 000 (Prisantydning)

317 386 (Andel av fellesgjeld)

3 817 386 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 827 182 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 836 082 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 838 882 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i 2026 pa inntil 4,9
millioner kroner for bolig og fritidsboliger. Skattesatsen er 1,7 promille av
eiendomsskattegrunnlaget. For mer informasjon se: https://www.oslo.kommune.no/
skatt-og-naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/
hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.

Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av eiendommen pa
faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma kjgper og selger gjgre opp betalingen av
eiendomsskatten seg i mellom.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 691 920 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr2 767 680 for &r 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 5 356.51 kr i maneden

- Akonto energiavregning: 253.0 kr i maneden

- Garasje: 150.0 kr i maneden

- Felleskostnader: 4 953.51 kr i maneden

- Hva felleskostnader dekker: Felleskostnadene dekker boligselskapets
driftskostnader.

- Planlagt gkning felleskostnader: Felleskostnadene gkte med 3.5% fra 01.01.2026.
- Endringsvarsel felleskostnader: Borettslaget kan endre felleskostnadene med én
maneds skriftlig varsel.
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- Andre relevante opplysninger: A-konto strgm til varmtvann kommer utenfor
felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5357

Andel Fellesgjeld
Kr 317 386

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
23.03.2026

Andel fellesformue
Kr 20 504

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Vestliskogen Borettslag

Organisasjonsnummer
948291142

Andelsnummer
193

Om borettslaget

Vestliskogen Borettslag, med organisasjonsnummer 948291142, er beliggende i Oslo
kommune og bestar av 228 andelsleiligheter. Forretningsfarer for selskapet er OBOS.
Selskapet har hjemmeside pa www.vestliskogen.no.

Borettslaget har én ansatt vaktmester og leier i tillegg inn vikarer fra Aktiv
Vaktmesterdrift AS ved ferie og fraveaer. Sgppelrommene i hver oppgang ble i 2023 og
2024 omgijort til boder for utleie, hvor inntektene gremerkes tiltak og vedlikehold av
fellesarealer.
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Vedtatte saker:
- Forslag om forbud mot rgyking pa balkonger og terrasser mellom kl. 22 og 07 ble ikke
vedtatt.

Pagaende saker:

- Det har oppstatt noen lekkasjer i overgangen mellom innertak og byggets tak, noe
som fgrte til uenighet med entreprengren om ansvarsforhold. Borettslaget mener det
ikke har ansvar for utbedringene og dette er en pagdende sak, der det ikke er
fremkommet enighet mellom partene.

- Noen beboere har meldt til styret om opplevd utfordringer med vannforsyningen. Det
jobbes fortsatt med a finne en forhapentligvis varig lgsning pa disse utfordringene.
Dette arbeidet haper vi a ferdigstille 2025 med ekstern hjelp.

- 12024 har styret veert i dialog med Aker P-Drift AS for & etablere en smidig
parkeringskontroll, slik at vare parkeringsplasser ikke benyttes av uvedkommende. En
ny ordning er under planlegging.

- En viktig oppgave fremover er a fglge opp gjenstdende rehabiliteringsarbeid.

- Arbeide med forslag til forskrift for ssknad om installasjon, drift og vedlikehold av
varmepumper sendes ut pa hgring pa VIBBO.

- Det er planer for oppgradering av uteomradene, inkludert utskifting av lekehus,
utskifting av sand i sandkasser, og etablering av hellegang over plenen ved
flaggstangen samt bytte av lyskuppel i oppgangene.

- Det vil bli innhentet tilstands rapport pa blokkenes utvendige tak.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 98207639435, OBOS Boligkreditt AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 23-03-2026: 4.99% pa.

Antall terminer til innfrielse: 263

Saldo per 23-03-2026: kr 14875416.00

Andel av saldo: kr 55950.42

('siste termin 29-02-2048)

Flytende rente rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 98207639443, OBOS-banken AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 23-03-2026: 4.99% pa.

Antall terminer til innfrielse: 165

Saldo per 23-03-2026: kr 12637995.00

Andel av saldo: kr 47533.62

('siste termin 30-12-2039)

Flytende rente rente

Ragnhild Schibbyes vei 18



IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 98207956848, OBOS Boligkreditt AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 23-03-2026: 4.99% pa.

Antall terminer til innfrielse: 307

Saldo per 23-03-2026: kr 56882793.00

Andel av saldo: kr 213902.08

('siste termin 30-10-2051)

Flytende rente rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling

av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en
av partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv - maneder regnet fra oppsigelsesdato

Forkjopsrett

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (1 681 314,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (1 338 624,-)

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Arbeid med forslag til forskrift for sgknad om installasjon, drift og vedlikehold av
varmepumper.

Oppgradering av uteomradene, inkludert utskifting av lekehus, sand i sandkasser,
etablering av hellegang og lyskuppel i oppgangene.

Innhenting av tilstandsrapport for blokkenes utvendige tak.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Ragnhild Schibbyes vei 18
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Styregodkjennelse
Det foreligger styregodkjennelse av nye andelseiere.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i vedtekter og husordensregler. Dette
vil bli vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med 1 innekatt eller 1 hund etter sgknad til styret. Hund/katt skal ikke
anskaffes fgr etter godkjenning av sgknaden. | oppganger hvor det er registrert
andelseiere/beboere med allergiplager vil styret matte kunne avsla sgknad om hunde-
/katte-hold. Andelseier som sgker om dyrehold, ma undertegne en dyreerklaering.
Dyrehold ma ikke veere til sjenanse for gvrige beboere og hunder skal fgres i band pa
borettslagets omrade. Minigris, hens og liknende er ikke tillatt.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehegr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles- /
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 99, bruksnummer 107 i Oslo kommune.Andelsnr. 193 i Vestliskogen
Borettslag med orgnr. 948291142

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/99/107:

09.12.1986 - Dokumentnr: 80643 - Erklaering/avtale

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

04.05.1976 - Dokumentnr: 9684 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:99 Bnr:27

13.06.1978 - Dokumentnr: 922554 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:99 Bnr:114

25.11.1991 - Dokumentnr: 63135 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:99 Bnr:112

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 10.11.1978 som omhandler nybygg boligblokk.
Det foreligger ferdigattest datert 27.02.2019 som omhandler nytt rgropplegg og nye
traseer for tappevann, samt blending av eksisterende rgropplegg.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar
med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig m.tilh.anlegg iht. reguleringsplan s-1935, datert
10.07.1974. For gvrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til bebyggelse og
anlegg i kommuneplanens arealdel, datert 2015-2030.

Planer med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler

Ove Kristian Midtskog
Salgsleder / Eiendomsmegler
ove@aktiv.no

TIf: 480 34 444

Ansvarlig megler bistas av
Ove Kristian Midtskog
Salgsleder / Eiendomsmegler
ove@aktiv.no

TIf: 480 34 444

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Oslo Nord, organisasjonsnummer 926743023
Stovner Senter Plan 3,0985 OSLO

Salgsoppgavedato
02.04.2026
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Tilstandsrapport

@ Ragnhild Schibbyes vei 18 , 0968 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 99, bnr. 107
# Andelsnummer 193

Sum areal alle bygg: BRA: 52 m? BRA-i: 48 m?

Befaringsdato: 26.03.2026 Rapportdato: 31.03.2026 Oppdragsnr.: 18554-1894 Eiendomsverdi ref nr: PG6222

Autorisert foretak: West Takst og Radgivning AS Sertifisert Takstingenigr: Christian Blom Kjerulf

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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West Takst og radgiving as

Rapportansvarlig

A, & i h
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Christian Blom Kjerulf

cbk@taksthuset.no
920 34 854

Oppdragsnr.: 18554-1894

Befaringsdato: 26.03.2026

Side: 2 av 19



West Takst og Radgivning AS
Horniveien 10
Ragnhild Schibbyes vei 18 , 0968 OSLO 1339 V@YENENGA
Gnr 99 - Bnr 107
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18554-1894 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 3 av 19



West Takst og Radgivning AS
Horniveien 10
Ragnhild Schibbyes vei 18 , 0968 OSLO 1339 V@YENENGA
Gnr 99 - Bnr 107
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Det henvises til rapportens enkelte poster med vurderinger og
tilstandsgrader.

Takstmannen har ikke fatt opplysninger om evnt. soppangrep,
lekkasjer eller rateskader ut over hva som evnt. fremkommer i
rapporten. Det er videre ikke opplyst om det foreligger offentlige
bygningsmessige eller tekniske pabud pa eiendommen ut over
det som evnt. fremkommer i rapporten. Det er ikke innhentet
offentlige sgknader eller godkjennelser pa eiendommen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1976

UTVENDIG G4 til side

Terrasseblokk fundamentert med betongsale. Ukjent byggegrunn.
Baerende konstruksjoner i betong. Bindsverk mellom elementene
utvendig kledd med liggende bordkledning. Flatt tak tekket med
sveiset papp e.l.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Oppdragsnr.: 18554-1894 Befaringsdato: 26.03.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner av typen blk2go fra
Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny
avhendingslov per 1. januar 2022.

10

Arealgrunnlaget er basert pa 3d-punktskydata. NS3940 angir at
maling skal skje like over gulvlist. Pa grunn av Igsgre og
mgblering som begrenser synlig veggflate ved gulvniva, er det
valgt a bruke som et utgangspunkt malehgyde ca. 1,5 meter
over gulv for a samle flest mulig malepunkter pa omsluttende
vegger. Denne metoden avviker fra NS3940, men tilpasningen
er gjort for a sikre best mulig grunnlag for arealberegningen
ved palitelig og etterprgvbar datainnsamling. | enkelte
maletilfeller vil det, og ma det likevel males like over gulvhgyde,
for eksempel der omsluttende vegg(er) er skranende eller av
andre arsaker

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Boligbygg med flere boenheter

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vstrom > Etasje > Bad > Generell Ga til side

Anslag pa utbedringskostnad
1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Uutvendig > Andre utvendige forhold atil si
0.8

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si
0.6

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

[

&
0.4

[

&

0.2
§ Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilsi
o < vatrom
Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 HELSE, MIL@ OG SIKKERHET
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 Forhold som 3penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i Gatil si
®  Tiltak over kr 500 000 henhold til krav i dagens forskrifter.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

West Takst og Radgivning AS
Horniveien 10
1339 V@YENENGA

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1976
Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2008

Vinduer med malt treramme

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre.

Arstall: 2008

Terrassedgr med malt treramme

Dgrer -1

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Oppdragsnr.: 18554-1894

Kommentar

Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport
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| Y

Inngangsder i fabrikklakkert utfgrelse Dgren er brann- og lydklassifisert

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra stuen til syd/ sydgst-vendt terrasse i betongkonstruksjon.

Terrassene ble oppgradert med oppgradering av blomsterkassene og nytt epioxybelegg pa gulv. Utfgrt i perioden mellom 2022-2024.

Arstall: 1976

Oversiktsbilde

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
e For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
1-stavs eikeparkett i alle rom. Belegg i badet.

Vegger med malte flater. Vatromstapet pa vegger i bad.
Himlinger med malte flater.

Overflater vil normalt veere utsatt for slitasje, herunder mindre riper, hakk og eventuelle skjolder som fglge av alminnelig bruk. Slike forhold anses som
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Tilstandsrapport

forventet og innenfor normal slitasje.
Det bemerkes kun avvik som vurderes a overstige det som kan anses som normal slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Arstall: 1976

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad med oppbygging fra byggear. Belegg pa gulv og vatromstapet pa vegger. Originalt plastsluk.
Badet er utstyrt med frittstdende badekar, skapinnredning med servant, opplegg for vaskemaskin og toalett.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Det er ikke pavist stgrre avvik i badet. Men det nevnes at vatromstapet har lgsnet nederst fra underlaget.
Badet er av den alder at alle bygningsdeler knyttet til badet har passert forventet levetid. Her nevnes spesielt tettesjikt og sluk. Det er vanskelig & si noe
om nar badet eksakt ma oppgraderes, men grunnet alder anbefales det snarlig oppgradering som fgre vare prinsippet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Oversiktsbilde
ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga ekstrem hard veggplate pa kjgkkenveggen. Det lot seg ikke gjennomfgre & borre fra kjpkkensiden
(forsgkt i kjpkkenskap).

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Badet er av den alder at det ikke kan utelukkes lokale skader i omkringliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Undersgkes naermere ved oppgradering av badet. Videre bruk av badet gjgres pa eget ansvar.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med fabrikklakkerte fronter. Kjgkkenet er utstyrt med integrert ovn, benkekjgl, benkelys og oppvaskmaskin. Tre benkeplate med
nedfelt porselens oppvaskkum og nedfelt induksjon koketopp.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oversiktsbilde Oversiktsbilde

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Felles mekanisk forsert avtrekk
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Tilstandsrapport

Kullfilterventilator Felles forsert avtrekk like ved kokesone

TEKNISKE INSTALLASJONER

3 vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det gjgres oppmerksom pa at det meste av rgranlegget er skjult i konstruksjoner og dermed ikke mulig & kontrollere og derfor begrenset vurdert. Disse
rgrene er basert pa alder og normal forventet levetid.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Vannledninger - 1

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. Plassert i entre.

Det gjgres oppmerksom pa at det meste av rgranlegget er skjult i konstruksjoner og dermed ikke mulig & kontrollere og derfor begrenset vurdert. Disse
rgrene er basert pa alder og normal forventet levetid.

Arstall: 2019 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Regrskap plassert i entré

(32D Avigpsrgr

Beskrivelse
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S0

Det er avigpsrgr av plast.

Det gjgres oppmerksom pa at det meste av rgranlegget er skjult i konstruksjoner og dermed ikke mulig & kontrollere og derfor begrenset vurdert. Disse
rgrene er basert pa alder og normal forventet levetid.

Arstall: 1976

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Arstall: 1976

Varmtvannstank

Beskrivelse

Felles varmtvann. Avregnes med egen vannmaler.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskapet er plassert i felles oppgang utstyrt med automatsikringer.

Elektrisk oppvarming.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Uvisst

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Sa vidt meg bekjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det finnes for el. arbeider utfgrt i forbindelse med nye vannledning og rgrskap. Det finnes ikke for absolutt alt el anlegg
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Anbefalingen om utvidet el-kontroll gis pa bakgrunn av avdekte avvik
og/eller en helhetsvurdering som tar alder pa anlegget i betraktning - her manglende dokumentasjon og ukjent historikk.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Terrasse

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Gjelder pa undersiden av stgpt blomsterkasse
Det gjgres oppmerksom pa lav hgyde for rekkverk (stgpt blomsterkasse)

Konsekvens/tiltak

Det bgr tettes sa apning ikke overstiger 10cm.
Det er vanskelig a gjgre noe med hgyde pa rekkverk da alle leilighetene har denne Igsningen og vil i safall utlgse sgknadsplikt.
Det er gjort oppmerksom pa fare for fall forholdene.
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Blomsterkasse fungerer som rekkverk. Lav hgyde.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18554-1894 Befaringsdato:

26.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 15 av 19
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Ragnhild Schibbyes vei 18 , 0968 OSLO
Gnr 99 - Bnr 107
0301 OSLO

West Takst og Radgivning AS
Horniveien 10
1339 V@YENENGA

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 48 2

Kjeller 2

SUM 48 4

SUM BRA 52

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj .
asje (BRA-i)
Etasje Stue/kjgkken, soverom, bad, entré
Kjeller
Kommentar

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
50 12
2
12

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner av typen blk2go fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1.

januar 2022.
Leiligheten disponerer 1 kjellerbod. Bodnr 42.

Lovlighet

Byggetegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Nytt kjgkken i 2021 utfgrt av forrige eier.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Ja DNei

Befaring
Dato Til stede
26.3.2026 Christian Blom Kjerulf

Flatseth Ireneusz, Flatseth Sissel Maria

Oppdragsnr.: 18554-1894
54

Befaringsdato:

Rolle
Takstingenigr

Kunde

26.03.2026
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Ragnhild Schibbyes vei 18 , 0968 OSLO
Gnr 99 - Bnr 107
0301 OSLO

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 99 107
Adresse

Ragnhild Schibbyes vei 18

Hjemmelshaver
Vestliskogen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
4020/VESTLISKOGEN 948291142
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue
193 20504 31.12.2025
Kommentar

West Takst og Radgivning AS
Horniveien 10

Opplysninger innhentet fra brev fra forretningsfgrer tilsendt av megler pr. mail.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate til boligselskapets tomtegrense. Internveier til oppgangene.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Opparbeidet felles tomt med bl.a plen, prydbusker, traer og lekeplass.

Tinglyste/andre forhold

Tilhgrende 1 biloppstillingsplass med ladeboks i felles lukket garasjeanlegg. Plassnr 4020.

Forsikring

Selskap
Tryg Forsikring

Kommentar
Iht. meglerbrev sendt pr. e-post av megler.

Oppdragsnr.: 18554-1894

1339 V@YENENGA
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 27192.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
4020 Obos Flatseth Ireneusz, Flatseth Sissel
Maria
Andel fellesgjeld
318 733 31.12.2025
Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
8184160
Befaringsdato:  26.03.2026 Side: 17 av 19
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Ragnhild Schibbyes vei 18 , 0968 OSLO West Takst og Radgivning AS
Gnr 99 - Bnr 107 Horniveien 10

0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Inf j felleskostnad . .
Forretningsfgrerinfo 30.03.2026 n grmaSJon om. e' eskostnader, Gjennomgatt Nei
likningstall, forsikringsselskap m.m.
Egenerklaeringsskjema 30.03.2026 Gjennomgatt Nei
Eier Eier som viste og ga opplysninger lkke Nei
€ g2 opplysning gjennomgatt
Ikke
Tegni . Nei
egninger giennomgstt ei
. Ikke .
Norges Eiendommer Info om tomteareal o.l. . . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 31.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18554-1894 Befaringsdato:  26.03.2026 Side: 18 av 19



Ragnhild Schibbyes vei 18 , 0968 OSLO
Gnr 99 - Bnr 107
0301 OSLO

West Takst og Radgivning AS
Horniveien 10
1339 V@YENENGA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18554-1894

Befaringsdato: 26.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 19 av 19
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Sissel Maria Flatseth
[reneusz Flatseth
Boligen « Boligen ble kigpt 2026

Ragnhild Schibbyes vei 18
0968 OSLO

0301-99/107/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1104260038 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Ragnhild Schibbyes vei 18 - Nabolaget Vestliskogen - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Ospelia 3min %
Linje 397 0.2 km
O Vestli 5min 4
Linje4, 5 0.4 km
@ Grorud stasjon 10 min &
Linje L1 5.2 km
@ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 13.6 km
*  Oslo Gardermoen 29 min &
Skoler
Vestli skole (1-7 kl.) 7 min %
628 elever, 34 klasser 0.6 km
Rommen skole (1-10 kl.) 17 min %
428 elever, 31 klasser 1.6 km
Tokerud skole (8-10 kl.) 14 min 4
378 elever, 24 klasser 1.2 km
Stovner videregaende skole 22 min &
700 elever, 45 klasser 1.9km
Bjerke videregdende skole 10 min &
464 elever 7.7 km

Ladepunkt for el-bil

= Vestlitoppen offentlig - Venstre (2 lad... 3 min %

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100
* Naboskapet
Wi Godt vennskap 68/100
Kvalitet pa skolene
Bra 67/100
Aldersfordeling
. 288
s 588 2
T th
. | |
H . 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Vestliskogen 1149 578
. Oslo og omegn 999 185 490 708
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Vestliskogen barnehage (1-5 ar) 3min %
52 barn 0.2 km
Vestliberget barnehage (1-5 ar) 7 min %
40 barn 0.5km
Vestliskaret Fus barnehage (1-5 ar) 7 min %
40 barn 0.6 km
Dagligvare
Coop Extra Vestli 7 min &
Rema 1000 Gjellerdsen 19 min 4
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
2. Egen bil

f Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
© Lite stgyniva 92/100

? Gateparkering
@ Lett87/100

Varer/Tjenester
Stovner Senter 19 min %
@ Ditt Apotek Vestli 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 37%6-12ar
B 15%13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Sport
Parm. barn
. : I
® Vestliskogen brl. ballplass 2min #& ————————
Ballspill 0.1km [
Par u. barn
® Ospelia ballplass 7 min & ——
) ]
Ballspill 0.6 km ———
) . Enslig m. barn
& Stovner Trimsenter 19 min % _g
—
. —
& STOLT Rommen 5min &
Enslig u. barn
|
]
: [ ]
Boligmasse
Flerfamilier
—
—
) —
B 2% enebolig
B 1% rekkehus
B 96% blokk 0% 57%
1% annet ,
B Vestliskogen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Vedtekter for Vestliskogen Borettslag, org nr 948291142, vedtatt pa
ordinzr generalforsamling den 4. mai 2006.

Endring vedtatt pa ordinaer generalforsamling 17.04.2013

Endring vedtatt pa ordinzer generalforsamling 08.04.2014

Endring vedtatt pa ordinzer generalforsamling 26.04.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Vestliskogen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst €n bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til a eie
inntil 3 % (6) av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.



(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navarende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom andelen overfgres:
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e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2
ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til nzerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.



(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.
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4-4 Kameraovervakning
(1) Borettslaget har godkjent kameraovervakning pa borettslagets fellesomrader.

(2) Styret har ansvar for at kameraovervakning foregér i henhold til Datatilsynets
regelverk.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vart utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.



(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(3) Nar serlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre

felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

71



72

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes @gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 2 hgyst 4
andre medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sa@rskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.



(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzarer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.
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(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til a veere til stede og til a uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til &n stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn &n andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk s@rinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg
selv eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

10
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HUSORDENSREGLER for VESTLISKOGEN BORETTSLAG
Siste revisjon godkjent av generalforsamling 25.04.2024

1 ALMINNELIGE ORDENSREGLER

1.1 Andelseier plikter & folge bestemmelsene i husordensreglene og er ogsé ansvarlig for at
ordensreglene blir fulgt av husstanden, besgkende og andre som gis adgang til
leiligheten/eiendommen.

1.2 Leiligheten mé ikke brukes slik at den sjenerer andre. Husordensreglene skal sikre beboerne
orden, ro og trivsel i hjemmene og pa borettslagets omrade.

1.3 Meldinger fra styret eller OBOS til andelseierne ved rundskriv eller oppslag skal ogsa
respekteres jf.1.1

1.4 Styret og vaktmester har rett og plikt til & pase at husordensreglene blir overholdt.

1.5 Alle beboerne skal aktivt medvirke til at borettslagets eiendom eller rykte ikke edelegges.

1.6 Andelseierne er ansvarlig for de skader de eller husstandens medlemmer métte péfere
borettslagets eiendom.

1.7 Alle henvendelser til styret utenom telefontid, skal skje skriftlig pa en av disse tre
maétene:

7 VIBBO (https://vibbo.no/vestliskogen)

T pr. post (Vestliskogen Borettslag, Ragnhild Schibbyes vei 18, 0968 Oslo)

71 e-post (vestliskogen@styrerommet.no)

Se oppslag i oppgangene for styrets telefontid og telefon nummer.

1.8 Det vises foravrig til borettslagets vedtekter som inneholder bestemmelser om andelseierens
plikter og ansvar.

1.9 Mislighold av eller brudd pa husordensreglene vil gi konsekvenser for andelseier.



2 BRUK AV LEILIGHETEN

2.1 Ro i leiligheten: - Det skal vaere ro i leiligheten fra k1. 22.00 til k1. 06.00.
Musikkevelser er ikke tillatt etter kl. 20.00. Musikkundervisning tillates ikke uten naboers
samtykke og styrets godkjenning. Lyd fra musikkanlegg, TV og lignende skal ikke sjenere
naboer.

2.2 Reparasjoner/oppussing: - Steyende reparasjoner er forbudt pa sendager/helligdager, 1. mai
og 17. mai. Det skal ikke bankes, slipes, bores og lignende stoyende arbeid etter kl. 20.00 og for
k1.07:00. Ved vedvarende sty over timer, skal det utstedes nabovarsel senest dagen for.

2.3 Bruk av vépen innenfor borettslagets omrdde medferer politianmeldelse og gyeblikkelig krav
om fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, samt palegg om salg.

2.4 Andelseier plikter og varme opp og ventilere leilighet slik at ikke oppstéar kondens, mugg
eller skader i egen boenhet. Under alle vinduer skal det vare plassert panelovner i vinterhalvéaret.

2.5 Jf. borettslagsloven §5-17 og eierseksjonslovens kapittel 5 slas det fast at hver enkelt beboer
har ansvar for innsiden av sin egen boenhet.

3 BALKONGER OG UTEPLASSER

3.1 Balkonger, terrasser og uteplasser skal holdes ryddige og fri for avfall og brennbare
materialer. Balkonger, terrasser, vinduer eller trapper skal ikke brukes til risting av tay eller
sengekler. Toy kan torkes pa snorer eller stativ, ikke heyere enn 110 cm.

3.2 Det er ikke tillatt & spyle balkonger med slange eller better mot innvendig vegg, da dette kan
forarsake vannskade hos naboen under.

3.3 Det er strengt forbudt a kaste seppel, gjenstander eller sigarettsneiper etc. fra
balkongen.
3.4 Antenner (herunder parabolantenner) tillates ikke oppsatt uten godkjennelse fra styret.

3.5 Beplantning som treer og busker i blomsterkasse pa terrasse ma begrenses i storrelse slik at de
ikke utvikler rotter som skader verandakassen. Ingen vekster skal vere hoyere enn 80 cm (malt
fra utvendig kant pa balkong kassen), eller henger utover verandakassen slik at de sjenerer
underliggende leilighet.

3.6 Beplantning gjort av beboere utenfor blokkene skal ikke overstiger 120 cm. og slik
beplanting skal veere godkjent av styret.

3.7 Snerydding: Andelseier har ansvar for & fjerne sng fra terrasser, balkongen og
blomsterkasser.

3.8 Mating av fugler pa verandaer terrasser eller balkongen og borettslagets omrade er ikke
tillatt.
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4 GRILLING

4.1 Pa grunn av stor brannfare og av hensyn til sjenerende reyk og lukt, er bruk av kullgrill pa
terrasse og uteplass forbudt. Bruk av elektrisk grill eller gassgrill med anordning som hindrer
stikkflammer tillates.

5 MONTERING AV VARMEPUMPE

5.1 Varmepumpe er ikke tillatt montert, uten skriftlig godkjenning fra styret. En eventuelt
godkjent varmepumpe skal til enhver tid folge de palegg styret matte gi. Det stilles tekniske krav
til varmepumpen, montasje, vedlikehold, eventuelt bytte og demontering av disse.

6 BAD, WC, SANITAR OG VENTILASJON

6.1 Alle som setter i gang med oppussing av bad/vatrom plikter & informere styret i borettslaget
for igangsettelse. Det skal dokumenteres at det bare brukes handverker som har bestatt bade kurs
og eksamen i byggebransjens vatromsnorm (BVN) og har de til enhver tid nedvendige
sertifiseringer og gjeldende krav til vatrom er oppfylt.

6.2 Alle rom ma holdes sdpass oppvarmet at vannet i rerene ikke fryser samt tilstrekkelig
ventilert slik at muggdannelse ikke oppstar.

6.3 Det ma ikke kastes uvedkommende ting i toalettet slik som f.eks. bomullspinner,
vétservietter, bleier, sanitetsbind, matolje og matrester. Det ma bare brukes toalettpapir.

6.4 Vaske- og oppvaskmaskiner skal kun tilkobles det kalde vannet. Oppvaskmaskin og
vaskemaskin som stér i rom uten sluk skal vaere utstyrt med aquastop. Det anbefales dryppbrett
til vaske/oppvaskmaskin o.l. Sluk og avlep skal renses regelmessig.

6.5 Det er forbudt & montere avtrekksvifter direkte eller indirekte til ventilasjonsanlegget.
Andelseier kan ikke uten styrets godkjenning endre byggets ventilasjons systemer.

6.6 Alle leiligheter har installert automatisk vannstoppeventil og det er ikke tillat & koble denne
ut eller endre installasjonen slik at den ikke fungerer som tiltenkt.

7 SOPPEL

7.1 All seppel skal kildesorteres etter de til en vertid gjeldende bestemmelser palagt av Oslo
kommune, for den kastes 1 merket beholder. Matavfall (organisk avfall) skal i grenne poser og
plast skal i lilla poser. Alt av papp, papir og drikkekartong skal legges rett i beholder merket for
dette, uten poser. Glass og metall skal kastes i egne beholdere merket for dette. Restavfallet skal
kastes i poser som skiller seg klart fra de grenne og bla lilla posene. Alle poser skal knytes med
dobbelt knute. Seppel skal ikke mellomlagres pé balkong, terrasse eller i oppgang.

7.2 Det er strengt forbudt a kaste brennbare ting, miljofarlig avfall eller oljeavfall i borettslaget.

7.3 Det skal unngés & kaste sgppel mellom kl. 22.00 og 07.00, p& grunn av stay, for de som bor
tett pa seppelstasjonene. Andelseier er ansvarlig for husholdningsavfall og annet avfall, utover
det som er nevnt i 7.1 bringes til gjenvinnings stasjon, eller etter styrets anvisning ved organisert
soppel innsamling.

7.4 1 forbindelse med samlestasjoner for seppel er disse utstyrt med videoovervéaking som ogsa
dekker omradet utover disse.



8§ DYREHOLD

8.1 Det er tillatt med 1 innekatt eller 1 hund etter seknad til styret. Hund/katt skal ikke anskaffes
for etter godkjenning av seknaden. I oppganger hvor det er registrert andelseiere/beboere med
allergiplager vil styret métte kunne avsld seknad om hunde- /katte-hold. Andelseier som sgker
om dyrehold, ma undertegne en dyreerklaring. Dyrehold mé ikke vere til sjenanse for gvrige
beboere og hunder skal fores i band pa borettslagets omrade. Minigris, hons og liknende er ikke
tillatt.

8.2 Dispensasjon fra pk. 8.1 kan gis etter seknad til styret, dersom hunden er eldre en 10 ar og
eier gnsker 4 anskaffe seg en hund nummer to. Det forutsettes at tidligere hundehold har oppfylt
borettslagets krav jf. erklering om dyrehold.

8.3 Dispensasjon fra pk. 8.1 kan gis etter seknad til styret, for registrerte tjenestehunder og
hunder under slik opplering.

9 ELEKTRISKE ANLEGG

9.1 Styret 1 borettslaget har ansvar for kontroll og vedlikehold av alle elektriske anlegg og
installasjoner i borettslagets fellesarealer, og fram til hovedsikring i andelseiers sikringsskap.

9.2 Andelseier har det samme ansvaret for kontroll og vedlikehold av det elektriske anlegget inne
1 sin leilighet som en eier av en enebolig.

9.3 Det er altsa ikke borettslaget/styret som har ansvaret for det elektriske anlegget inne i
leilighetene. Styrets ansvar i denne sammenheng er kun & gjere andelseier kjent med hans/hennes
plikter, hvilket gjores gjennom disse husordensreglene. Mer informasjon pa vare websider
VIBBO (https://vibbo.no/vestliskogen)

9.4 Endring av boligens hovedsikring utover 35 amp. er ikke tillat.
10 OPPGANGER, TRAPPER OG TRAPPEROM

10.1 Ingen ma sette fra seg sykler, ski, kjelker/akebrett eller annet i oppgangen, da den ogsé skal
fungere som remningsvei. Barnevogner kan dog settes pa de store platdene som er i en av
etasjene (nr. 4-6 er det i 1 etg, nr. 8-12-14 -26-28 i forste underetasje, nr. 30-32-34 i andre
underetasje).

10.2 Utgangsderen skal holdes l&st. Det er dog anledning til & foreta utlufting i kortere perioder.
10.3 Taklukene i oppgangen skal vare lukket.

10.4 Det er ikke lov & bruke oppgangen til ungdig opphold, lagring eller som lekeplass.

10.5 Det er forbudt & sette soppel eller leke med ski/skoyter pa bena i ganger og trapper.

10.6 Borettslagets sykkelboder skal kun brukes til oppbevaring av andelseieres sykler,
barnevogner, rullatorer og liknende hjulgéende fremkomstmidler.
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11 RENHOLD

11.1 Borettslaget har for tiden et eksternt firma til & foreta vasking av fellesomrader. Alle
oppganger blir rengjort én gang pr uke. Styret kan ved kunngjering bestemme andre
vaskeordninger.

12 KJIORING MED OG PARKERING AV MOTORKJORETOY

12.1 Det er ikke tillatt med ungdvendig kjering eller parkering pé borettslagets gangveier.
Borettslaget tillater stans for nedvendig av-/palessing forutsatt synlig aktivitet ved kjeretoyet. De
som har behov for parkering ved servicebehov for eksempel ved ut- /innflytting, besok av
handverker eller lignende, mé selv innhente parkeringstillatelse fra styret for parkeringen finner
sted. Det er ikke tillatt & la motoren ga pa tomgang ved stans pa borettslagets omrade.

12.2 Beboerne skal bruke egen parkeringsplass, ikke gjesteparkeringen, som kun er for
borettslagets gjester som kan benytte parkeringen inntil 3 degn. Dispensasjon for gjesteparkering
inntil 14 dager kan gis, ved henvendelse til styret. Les skilt ved innkjeringen til borettslaget og
parkeringsanlegget. Det er ikke tillatt & parkere tilhenger eller campingvogn i gjestegarasjen.
Parkering av lastebiler og store/brede/lange varebiler/personbiler er forbudt i garasjer og pa
borettslagets grunn. Disse forhindrer normal inn/ut kjering og inn/ut stigning av kjeretoy i
garasjeanlegget pa grunn av begrenset plass i basene. Garasjeanlegg er video overvéket.

12.3 Parkering pé grentanlegg og all parkering pa gangveier som hindrer vanlig ferdsel eller som
stenger for utrykningskjeretey er forbudt, disse overtredelser medferer ilagt kontrollavgift
og/eller borttauing uten varsel. Kjoring pa gangveiene og i garasjen skal foregd i gangfart.

12.4 Enhver plikter & holde orden pé sin plass. Det tillates kun lagring av inntil 4 dekk til det
parkerte kjoretayet som normalt sett star pa plassen. Det skal pases at port / der er last néar
garasjene forlates. Det er forbudt & oppbevare brennbare saker pa garasjeplassen.

12.5 Seknad om opparbeidelse av parkering for bevegelseshemmede, ma godkjennes av styret.

12.6 Avskiltede biler skal ikke oppbevares i garasjeanlegget og vil bli fjernet for eiers regning og
risiko. Dispensasjon kan gis av styret.

12.7 Enhver bilfarer/leietaker plikter & sette seg inn i parkeringsbestemmelsene. Beboer er selv
ansvarlig for & orientere sine gjester om borettslagets parkeringsbestemmelser.

12.8 En andelseier som ensker & leie ut garasjeplassen som tilharer leiligheten, plikter & varsle
styret om hvem som skal leie plassen (navn, adresse og telefonnummer) for avtale inngés.
Dersom det er beboere 1 borettslaget som ensker plass, har disse fortrinnsrett.

12.9 Det er ikke tillat og endre eller installere tekniske innretninger i garasjehusene uten styrets
godkjenning.

12.10 Vedlikehold / reparasjon av kjeretay i borettslaget er kun tillatt etter godkjenning fra styret.



13 LEKEPLASSER, GRONTANLEGG OG GANGVEIER

13.1 Foreldre er ansvarlig for at barn ikke bryter grener, hugger ned traer eller pa annen mate
odelegger treer, busker og planter

13.2 Bruk av ild pa borettslagets omrade er forbudt.
13.3 Lekeplasser skal brukes slik at skade ikke péferes noen.

13.4 Borettslaget er ikke ansvarlig for skade oppstatt under lek pa lekeplassene og borettslagets
gvrige omrader.

13.5 Ballspill, fotball, spill med keller, bandy, ishockey, tennis og lignende er forbudt pa
gressplener, gangveier, foran inngangsderer og garasjederer. All form for ballspill kan uteves pa
idrettsplassen ved skolen. Det skal vaere generell ro mellom kl. 22.00 og kl. 06.00.

13.6 Sykling pé plenene er forbudt, og det ma vises aktsomhet ved sykling pa borettslagets
gangveier

81



Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Oslo Nord v/Oda @vergard Buvik
Ola Hegerbergsgate 10, 1461 LIRENSKOG
E-post: oda.buvik@aktiv.no

Deres ref.: 1104260038 . Var ref.: 0215-1-4020 Dato: 23.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: VESTLISKOGEN BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 948291142

Andelseier: Flatseth, Sissel Maria

Medeier: Flatseth, Ireneusz

Leilighetsnummer: 4020

Adresse: Ragnhild Schibbyes Vei 18, 0968 OSLO
Andelsnummer: 193

Gnr. 99

Bnr. 107

Borettsinnskudd: Kr. 0,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 8184160.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Morten Hvalsengen pa 100 % stilling. Han kan nas pa telefon 957 77 503 mellom kl. 07.00 og 15.00 pa hverdager.
Felleskostnader gker med 3.5% fra 01.01.2026 Felleskostnader: Alt er inkludert, men det fremkommer et tillegg for
garasje og parkering for et gitt antall andelseiere. A-konto strem til varmtvann kommer utenfor felleskostnaden.
Energiavregning: Boligselskapet har inngatt en energiserviceavtale med Techem om avregning av varmtvann.
Avregning og eventuelt justering av A-kontobelgp skjer arlig, normalt i juli. Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av
maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine sider
http://www.techem.no/leier-beboer/eierskifteskjema/. Ved spgrsmal relatert til fastsatt A-konto, avregning samt
innhenting av malerdata s ma Techem kontaktes pa telefon 22 02 14 59. Garasje: De fleste leilighetene har
garasjeplass, disse kan ikke selges eller byttes. Lading av EL-bil er ikke tillat, men det er opparbeidet fire fellesplasser
hvor lading kan fremkomme (etter avtale med styret), belastes den enkelte. Parkering: Borettslaget har
gjesteparkeringsplasser. Styret ma kontaktes ved forespgrsel om leie. Ved overfgring av garasjeplass palgper det
administrasjonskostnader til forretningsfarer etter gjeldende prisliste. Bod medfalger leiligheten: Brorparten av
leilighetene har bod pa stueterrassen, noen leiligheter har bod pa inngangsplan. Fa leiligheter har begge deler.
Fryseboks medfalger leiligheten: Nei. Innflytningsgebyr/Andre kostnader: Nei. Hemmeside: www.vestliskogen.no.
Nokkel - og skiltbestilling: Nekler og skilt til ringetabla bestilles via styret. Skilt til postkasse bestilles i henhold til
informasjonen gitt pa innsiden av den enkelte postkasse. Klausuler: Ikke aktuelt. Heftelser/Merknader: Rett for
kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger. For ytterligere opplysninger ta kontakt med kommunen. Andre
merknader: Det er ikke tillatt med dyrehold i oppgang 16 grunnet allergiutfordringer hos n beboer. Dersom
andelseieren skulle flytte vil styret vurdere saken pa nytt. Styreleder har fullmakt til & godkjenne nye andelseiere uten
styrebehandling, forutsatt at det ikke knytter seg ekstraordinaere forhold til salget. Tomten er eiet av borettslaget. For
ytterligere opplysninger se seneste arsberetning. Felleskostnadene gker med 2.5% fra 01.08.2025 Garasjeplasser 16
leiligheter har ikke garasjeplass, og det gjelder leilighet 4002, 4006, 4011, 1020, 1021, 2022, 1026, 4035, 4036, 2044,
4044, 0038, 0138, 3038, 4038 og 4039.



Selskapets totale lan og vilkar:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

OBOS Boligkreditt AS
98207639435
Annuitetslan

4,99%

14 875 416,00
29.02.2048

Flytende rente

12

Nei

OBOS-banken AS
98207639443
Annuitetslan
4,99%

12 637 995,00
30.12.2039
Flytende rente

12

Nei

OBOS Boligkreditt AS
98207956848
Annuitetslan

4,99%

56 882 793,00
30.10.2051

Flytende rente

12

Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 356,51,-

Herav:

Akonto energiavregning

Garasje

Felleskostnader

Pr. dags dato
253,00
150,00

4 953,51 4 824,51 fra 01.05.2026

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Bank:

580,-

17 280.-
20 504,-
318 733,-

OBOS Boligkreditt AS
98207639435

55 950,42

349,75

Nei

OBOS-banken AS
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Lanenummer: 98207639443

Restsaldo: 47 533,62
Kapitalkostnader: 397,25

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207956848
Restsaldo: 213 902,08
Kapitalkostnader: 1233,22

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 317 386,12,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Alexander Krossen pr. e-
post: alexander.krossen@obos.no eller telefon: 22 86 57 04.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett mé inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Harald Farbrot, e-post: vestliskogen@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.



Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjapsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmate i Vestliskogen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
22. april 2025 kl. 19:00, Ragnhild Shibbyes vei 40.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

9. Forslag om forbud mot rgyking pa balkonger og terrasser mellom kl. 22 og 07

Med vennlig hilsen,
Styret i Vestliskogen Borettslag

2av24

87



88

Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Arild Rebbeng er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Alexander Krossen / Obos foreslatt. Som protokollvitner ble og
foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapitall

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf

2. Revisjonsberetning.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 300 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 300 000

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

4av24
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Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Harald Farbrot
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Mesut Kasikci

» Toril Baarsted
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

e Christer Hedin

* Per Anders Pedersen

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Harald Farbrot
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Baard Berge

Sak 9
Forslag om forbud mot reyking pa balkonger og terrasser mellom kl. 22 og 07

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Enkelte beboere opplever ubehag i forbindelse med reyking pa terrasser og balkonger. Arsak til dette kan veere
helserelatert eller av andre arsaker. Beboere i toroms leiligheter har kun en luftemulighet, pa terrassesiden.

Styrets innstilling
5av24



Styret forstar at dette kan oppleves som en utfordring for enkelte beboere, og vi har stor forstaelse for at det
kan veere ulike synspunkter i saken. Samtidig ma vi ogsa ta hensyn til at et slikt forbud vil veere sveert vanskelig &
handheve i praksis. | tillegg vurderer styret det som lite hensiktsmessig & innfgre restriksjoner som begrenser
andelseiernes raderett over egen bolig pa dette omradet. Var oppgave er a balansere hensynet til fellesskapet
med den enkeltes rettigheter, og i dette tilfellet mener vi at en slik begrensning ikke er naturlig & implementere.
Samtidig oppfordrer vi alle beboere til & vise hensyn til sine naboer og bidra til et godt bomilje der vi tar vare

pa hverandre.

1) Styret foreslar at, forslaget nedstemmes
2) Falgende endring i husordensreglene:

§ 3 BALKONGER
Nytt punkt 3.9
Det er forbud mot reyking pa balkonger og terrasser mellom kl. 22 og 07

Forslag til vedtak

Forslag godkjennes

6av24
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Styrets arsrapport

Innledning

Styret har i 2024 bestatt av fem medlemmer, og i tillegg har varamedlemmet deltatt pa mater. Ved

arets generalforsamling fikk alle medlemmer som sta pa valg fornyet tillitt. Mot slutten av aret valgte vart
varamedlem a flytte, og vi gnsker & takke for innsatsen og engasjementet vedkommende har bidratt med.
Generalforsamlingen klarte ikke & etablere en valgkomité og styret ble palagt det arbeidet.

For & sikre god informasjon til beboerne har styret benyttet VIBBO som hoved informasjonskanal giennom aret,
men viktige ting er ogsa slatt opp pa oppslagstavle i oppganger. Vi oppfordrer alle andelseiere til & logge seg
pa VIBBO for & holde seg oppdatert. Da det her ogsa finnes ulike typer informasjon om borettslaget vart.

| tillegg til de ordinzere styremgtene har styrets leder og nestleder deltatt i en rekke mgter med entreprengrer
og leverandgrer. Blant annet ble det inngatt en intensjonsavtale med en ny leverandgr av internett- og
TV-tjenester som vil kunne se dagens lys nar naveerende avtale utlaper. Dette er med et mal om & redusere
kostnader pa sikt.

Styrets arbeidsmengde har gkt de siste arene, og det har veert utfordrende & etablere en valgkomité. Dette er
noe vi fortsatt ansker & fa pa plass for a sikre en god rekruttering til styret fremover.

Generelt

Det ble holdt 15 styremater, og styret har behandlet 70 saker, hvorav mange har omhandlet avsluttende
arbeider etter siste ars rehabilitering og daglig drift. Styret har ogsa hatt mater med beboere, bade enkeltvis
og i grupper, fra ulike oppganger og blokker. Annen kommunikasjon med beboerne har skjedd via e-post, vanlig
post, VIBBO eller telefon.

Mgter og kommunikasjon

Styret har hatt omfattende mgter og dialog med radgivere og saksbehandlere i OBOS, samt med Oslo kommune
og Stovner bydel i ulike saker. Mange meater har foregatt digitalt, men ogsa fysisk i vart mgterom. Det har veert
flere byggemgter og befaringer i forbindelse med et anske om avslutningen av rehabiliteringen av blokkene.

Vedlikeholdsarbeid

Arbeider med grantarealene, garasjeporter, inngangsdgrer, oppgangs laser og skader i enkelte leiligheter

ble utbedret. Vi hadde ogsa en starre vannlekkasje i teknisk kulvert under nr 12-14, som raskt ble utbedret.
Borettslagets maskin park vedlikeholdes gjennom profesjonelle partnere. Sgppelrommene i hver oppgang ble
omgjort til boderi 2023 og 2024, for utleie. Inntektene blir gremerket tiltak og vedlikehold av felles arealer. Noe
vivil seide neste ar.12024 ble det gjennomfart varbefaring, og enkelte steder ble det utfert reparasjoner. Etter
hvert har det oppstatt noen lekkasjer i overgangen mellom innertak og byggets tak, noe som fgrte til uenighet
med entreprengren om ansvarsforhold. Borettslaget mener det ikke har ansvar for utbedringene og dette er en
pagaende sak, der det ikke er fremkommet enighet mellom partene. Like vel innsa styret at taket pa nr. 4-6-8
matte utbedres omgaende og har inngatt avtale om en utbedring med en annen entreprengr. Det ble ogsa
inngatt avtale med et nytt renholds selskap, da det var kommet flere klager fra beboere pa vart ndveerende
selskap.

Utfordringer med varmtvannsforsyning og lavt vanntrykk

Noen beboere har meldt til styret om opplevd utfordringer med vannforsyningen. Det eri borettslaget to anlegg
for varmtvann begge tilsluttet jordvarme anlegg. Det er ett anlegg for nr 4-24 og ett for 26-34. Utfordringene
er ulike i disse to anlegg. Det er blitt utfert justeringer, bytte av filtre og noen endringer etter anbefaling

av rgrlegger. Det jobbes fortsatt med a finne en forhapentligvis varig lgsning pa disse utfordringene. Dette
arbeidet haper vi a ferdigstille 2025 med ekstern hjelp.

HMS Borettslaget folger myndighetenes lover og regler.
Vaktmester og styret samarbeider tett om dette, og styret har giennomfert flere kurs og oppleering i HMS.
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Det gjennomfares jevnlige inspeksjoner av vaktmester og HMS ansvarlig. Sammen foretar vi befaringer av
uteomrader og lekeplasser, samt sjekker ansamling av sng og is pa tak og balkongkasser. Vi benytter et
autorisert elektrikerfirma til arlig el-gijennomsyn av anlegget som omfattes av borettslagets ansvar. Vi minner
om at andelseier selv er ansvarlig for el-installasjoner fra og med hovedsikring, inklusive sikringer og el-anlegg
tilherende egen andel. Informasjonsarbeid er ogsa en viktig del av HMS-arbeidet. Det er fortsatt beholdere
med antibac i oppgangene.

Grgntanlegget

Plener og uteomrader er satt i stand etter rehabiliteringen. Busker og traer er beskjaert og enkelte treer er
flernet, med planer om ny beplantning. Styret har en ordning der oppgangstillitsvalgte eller beboere som
gnsker a ta ansvar for beplanting i forbindelse med inngangspartiet pad sommertid, kan fa refusjon for innkjgp
av planter etter ett avtalt belap.

Den kommunale tomta med leke- og idrettsplass

Omradet har ballplasser, klatrestativ, klatreskulptur, flyttbar beplantning, bordtennisbord med mer. Plassen
brukes av mange barn og unge i neeromradet. Under borettslagets rehabilitering ble tomta midlertidig brukt
som parkeringsplass. Na er omradet re-plantet og tilbakefert, og det er gledelig & se at barn og unge benytter
det. Omradet klippes og vedlikeholdes jevnlig av vaktmestere i Vestlitoppen- og Vestliskogen-Borettslag.
Borettslaget har et gnske om & videreutvikle omradet som nzerpark. Tomta eies av Oslo kommune.

Sgppelhandtering

Seppelstasjonene har tilstrekkelig kapasitet og fungerer godt. Alle ma kaste avfallet sitt i avfallsbrennene, og vi
minner om at det ikke tillatt & sette s@ppelposer utenfor inngangsdarene, pa terrasser og balkonger eller ved
eller i sma sappelkassene som er plassert pa var eiendom. Dersom en stasjon er full, ma man bruke en annen.
| lgpet av varen og hasten ble det arrangert sgppelinnsamling for beboerne utover vanlig husholdningsavfall,
samt én runde med henting av spesialavfall.

Julegrantenning

Vestskogen Borettslags tradisjonelle julegrantenning fant sted 1. desember. Det ble en hyggelig feiring med
gange rundt juletreet og julesanger, akkompagnert av nisseorkesteret fra Torshov janitsjarorkester. Det ble
servert julebrus, pepperkaker og glegg, og barna fikk utdelt godteposer.

Dugnad
Dugnaden ble avholdt like fgr 17. mai, og styret takker alle fremmatte for innsatsen.

Sykkelrommene
Alle sykkelrom ble ryddet, feid og vasket. Utrangerte sykler ble ogsa fiernet og kjert bort.

Gamle sgppelrom
Sgppelrommene i oppgangene er stengt og rehabilitert, og de brukes na som utleieboder.

Parkeringskontroll

12024 har styret veert i dialog med Aker P-Drift AS for & etablere en smidig parkeringskontroll, slik at vare
parkeringsplasser ikke benyttes av uvedkommende. En ny ordning er under planlegging. Der beboere selv ma
registrere sine gjester etter dagens gjeldende bestemmelser for gjesteparkering.

Lading av el-biler

Styret etablerte tidlig ladeplasser for elbiler i borettslaget. Opprinnelig ble fire ladeplasser opparbeidet ved
garasje i RS 8, hvor beboere kunne inngé avtale om lading. Disse er nd omgjort til betalt lading gjennom

en APP , som kan benyttes for gjester og beboere der PlugPay handterer ladetjenestene og borettslaget far
inntekter. Ladetjeneste pa beboeres faste plasser betjenes Aneo Mobility (tidligere Ohmia Charging), som pa
hasten omgjorde fra faste priser til forbruk etter spottpris prinsippet.

8av24
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Vaktmester

Vestliskogen Borettslag har én ansatt vaktmester, Havard Tomren, som tiltradte i 2023. Han er en verdifull
ressurs for borettslaget og styret. | tillegg har borettslaget innleid vaktmester gjennom Aktiv Vaktmesterdrift
AS om vaktmester-vikarer ved ferie og fraveer.

Fremtidige arbeider

En viktig oppgave fremover er a falge opp gjenstdende rehabiliteringsarbeid. Arbeide med forslag til forskrift
for sgknad om installasjon, drift og vedlikehold av varmepumper sendes ut pa hering pa VIBBO. Vi har ogsa
planer for oppgradering av uteomradene, inkludert utskifting av lekehus, utskifting av sand i sandkasser, og
etablering av hellegang over plenen ved flaggstangen samt ytte av lyskuppel i oppgangene. Det vil bli innhentet
tilstands rapport pa blokkenes utvendige tak.

Vi takker beboerne for samarbeidet og de gode tilbakemeldingene vi har fatt giennom aret.
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VESTLISKOGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 291 142, KUNDENR. 215

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man mé gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pé lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Note

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 5439141 -1870 397
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1 338 624 -332 694
Tiloakefaring av avskrivning 14 47 136 30 260
Tillegg salgssum anl. midler 14 1 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 0 -423 094
Tillegg for nye langsiktige lan 0 10000 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -1779788 -1957 503
Innsk. gremerk. bankkto -13 288 -7 432
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -407 315 7 309 537
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5031825 5439140
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 5804 879 7463 447
Kortsiktig gjeld -773 054 -2 024 307
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5031825 5439140

Vedlegg 1 10av 24 Arsregnskap 2024.pdf



VESTLISKOGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 291 142, KUNDENR. 215

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 14333076 13036358 15673000 15786 000
Innbetalinger 0 1894 2000 2000
Ladeinntekter EL-bil 1528 823 0 0
Andre inntekter 3 22 080 49 649 20 000 20 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 14356684 13088724 15695000 15 808 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -785 725 -755 982 -733 406 -727 000
Styrehonorar 5 -302 700 -300 000 -300 000 -300 000
Avskrivninger 14 -47 136 -30 260 0 0
Revisjonshonorar 6 -14 250 -14 250 0 0
Andre honorarer -20 500 -257 700 0 0
Forretningsfarerhonorar -245 755 -233 385 -247 388 -260 000
Konsulenthonorar 7 -20 274 -28 813 -270 000 -200 000
Kontingenter -45 600 -45 600 -45 600 -46 000
Drift og vedlikehold 8 -1090355 -2500573 -1490000 -1570000
Forsikringer -859 507 -626 821 -684 886 -822 000
Kommunale avgifter 9 -2627190 -2246811 -2611833 -2963686
Ladekostnader EL-bil -90 193 -72 053 0 0
Energi/fyring -341 658 -417 246 -500 000 -350 000
TV-anlegg/bredband -1145842 -1114391 -1159600 -1206 000
Andre driftskostnader 10 -687 763 -854 275 -864 012 -883 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -8324446 -9498161 -8906725 -9 327 686
DRIFTSRESULTAT 6032238 3590563 6788275 6480314
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 197 117 139 341 0 0
Finanskostnader 12 -4890731 -4062599 -4778000 -4799 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -4693 614 -3923258 -4778000 -4 799 000
ARSRESULTAT 1 338 624 -332694 2010275 1681314
Overfaringer:
Udekket tap 0 -332 694
Reduksjon udekket tap 1 338 624 0
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VESTLISKOGEN BORETTSLAG

ORG.NR. 948 291 142, KUNDENR. 215

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 35492019 35492019
Tomt 862 453 862 453
Andre varige driftsmidler 14 131 401 178 536
Miljgbankkonto, gremerket 412 744 350 870
SUM ANLEGGSMIDLER 36 898 616 36 883 878
OMLQPSMIDLER
Kundefordringer 233 311
Forskuddsbetalte kostnader 333 629 315917
Andre kortsiktige fordringer 15 1080 0
Driftskonto OBOS-banken 773966 1481771
Skattetrekkskonto OBOS-banken 18 942 16 714
Sparekonto OBOS-banken 4677029 5648735
SUM OMLOPSMIDLER 5804879 7463 447
SUM EIENDELER 42 703 495 44 347 325
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 228 * 100 22 800 22 800
Udekket tap 16 -52 427 831 -53 766 454
SUM EGENKAPITAL -52 405 031 -53 743 654
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 86 677 621 88 457 409
Borettsinnskudd 18 6743000 6743000
Annen langsiktig gjeld 19 524 050 524 050
Avsetning bomiljatiltak 390 800 342 214
SUM LANGSIKTIG GJELD 94 335471 96 066 673
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 387 570 980 148
Skyldige offentlige avgifter 20 41 681 38 763
Palgpte renter 26 476 423 337
Palapte avdrag 0 151 964
Energiavregning 21 250 869 368 632
Annen kortsiktig gjeld 22 66 458 61 464

Vedlegg 1
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SUM KORTSIKTIG GJELD

773 054

2 024 307

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

42 703 495

44 347 325

Pantstillelse 23
Garantiansvar

Oslo, 13.03.2025
Styret i Vestliskogen Borettslag

Harald Farbrot Toril Barstad
Liv Irene Hagen Mesut Kasikci
Vedlegg 1 13av24

106 743 000 106 743 000

0

Baard Berge

0
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 13924 476
Garasjeleie 379 800
Parkeringsleie 72 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 376 276
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -43 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 333 076
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 3 300
Nakler 18 780
SUM ANDRE INNTEKTER 22 080
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -503 525
Overtid -50 000
Palgpte feriepenger -66 423
Arbeidsgiveravgift -136 417
Pensjonskostnader innskudd -14 048
AFP-pensjon -13 305
O/U premie (ikke arb.giveravg) -756
Yrkesskadeforsikring -1 250
SUM PERSONALKOSTNADER -785 725

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar il styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 302 700.

| tillegg har styret fatt dekket julebord og bevertning for kr 10 061, jf. noten om andre
driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 14 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -7 313
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 461
Arild Rebbeng Regnskap og Konsulenttjenester -7 500
SUM KONSULENTHONORAR -20 274
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Konsulenthonorar VVS - Trygg VVS AS -312 500
Prosjektledelse - Multiconsult Norge AS -133 589
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -446 089
Drift/vedlikehold bygninger -69 559
Drift/vedlikehold VVS -92 001
Drift/vedlikehold elektro -112 452
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -29 066
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -65 475
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -81 234
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -104 615
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -77 865
Egenandel forsikring -12 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 090 355

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

Vedlegg 1 15av24 Arsregnskap 2024.pdf
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bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 768 349
Renovasjonsavgift -858 841
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 627 190
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -48 975
Container -46 695
Skadedyrarbeid/soppkontroll -17 694
Diverse leiekostnader/leasing -81 615
Verktgy og redskaper -19 474
Driftsmateriell -4 874
Renhold ved firmaer -275 725
Andre fremmede tjenester -52 228
Kontor- og datarekvisita -829
Trykksaker -4 674
Andre kostnader tillitsvalgte -10 061
Andre kontorkostnader -21 516
Telefon, annet -16 094
Drivstoff biler, maskiner osv. -16 854
Vedlikehold biler/maskiner osv. -45 864
Reisekostnader -827
Bank- og kortgebyr -2 990
Velferdskostnader -20 463
Konstaterte tap -311
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -687 763
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 5535
Renter av sparekonto i OBOS-banken 191 582
SUM FINANSINNTEKTER 197 117
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an OBOS Boligkreditt -862 405
Renter og gebyr pa 1an OBOS Boligkreditt -761 370
Renter og gebyr pa l1an OBOS Boligkreditt -3 266 676
Renter pa leverandargjeld -280
SUM FINANSKOSTNADER -4 890 731

Vedlegg 1
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NOTE: 13
BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1976

Tilgang i ar

35170175
321 844

SUM BYGNINGER

35 492 019

Tomten ble kjopt i 1985/86.
Gnr.99/bnr.107 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfgart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Diverse utstyr
Tilgang 2016
Avskrevet tidligere

Feiemaskin
Tilgang 2016
Avskrevet tidligere

Gressklipper nr. 2
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere

Gressklipper
Tilgang 2006
Avskrevet tidligere

Sandstraer
Tilgang 2013
Avskrevet tidligere

Sngfreser nr. 3
Avgang 1900
Tilgang 2016
Avskrevet tidligere

Snafreser nr. 4
Tilgang 2023
Avskrevet i ar

Snafreser
Kostpris

Tilgang 1996
Avskrevet tidligere

Traktor nr. 2
Tilgang 2016
Avskrevet tidligere

Vedlegg 1
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LYSKASTERE
Tilgang 2022 134 424
Avskrevet tidligere -53 770
Avskrevet i ar -26 884
53 770
Motorvarmere
Tilgang 1980 135 640
Avskrevet tidligere -135 639
1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 131 401

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -47 136

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Fordringer/handkasse for ansatte/tillitsvalgte 1080
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1 080

NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,45 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2018 -18 000 000
Nedbetalt tidligere 2406 105
Nedbetalt i &r 314 690
-15 279 205
OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,45 %. Lopetiden er 22 ar.
Opprinnelig 2017 -17 971 070
Nedbetalt tidligere 4 078 385
Nedbetalt i ar 553 815
-13 338 870
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,45 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2021 -50 000 000
@kning i ar -10 000 000
Vedlegg 1 18 av 24 Arsregnskap 2024.pdf

103



104

Nedbetalt tidligere

1029 171

Nedbetalt i ar 911 283

-58 059 546
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -86 677 621
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1976 -6 743 000
SUM BORETTSINNSKUDD -6 743 000
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer -21 550
Opprinnelig innskudd garasjer -502 500
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -524 050
NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -18 942
Skyldig arbeidsgiveravgift -22 739
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -41 681
NOTE: 21
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 093 686
SUM INNTEKTER -1 093 686
KOSTNADER
Administrasjon 148 079
Strom 694 738
SUM KOSTNADER 842 817
SUM ENERGIAVREGNING -250 869

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 22

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -66 423
Purregebyr -35
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -66 458

Vedlegg 1
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NOTE: 23
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 6 743 000
Pantelan 86 677 621
TOTALT 93 420 621

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 35492 019

Tomt 862 453

TOTALT 36 354 472
Vedlegg 1 20av 24 Arsregnskap 2024.pdf
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Til generalforsamlingen i Vestliskogen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vestliskogen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
ved|e9%}agsautorisene revisorer, medlemmer av Den norskeReyisarforening og autorisert regnskapsfgrer;gg{ggj%gsberemmg.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 18. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2

Vedlegg 2 22av?24 Revisjonsberetning.pdf
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 22.04.25
Selskapsnummer: 215 Selskapsnavn: Vestliskogen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

23av24
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmgte 2025 for Vestliskogen Borettslag

Organisasjonsnummer: 948291142
Mgtet ble avholdt 22. april kl. 19:00, Ragnhild Shibbyes vei 40.

Antall stemmeberettigede som deltok: 28
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moateleder

Mgatelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll.
Hvis ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder
som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Arild Rebbeng er valgt.
+«" Vedtatt.

2.Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammaeoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og
listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

~" Vedtatt.

3.Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Alexander Krossen / Obos foreslatt. Som protokollvitner ble Steen Reinholdt
foreslatt.

" Vedtatt.

4. Godkjenning av mateinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+" Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overferes til egenkapital]

/" Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 300 000

" Vedtatt.

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 300 000.

7.Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 &r)

Folgende ble valgt:
Harald Farbrot

Falgende stilte til valg:
Harald Farbrot

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Toril Baarsted
Mesut Kasikci

Folgende stilte til valg:
Toril Baarsted
Mesut Kasikci

Varamedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Christer Hedin

Per Anders Pedersen

Falgende stilte til valg:
Christer Hedin
Per Anders Pedersen

8.Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
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Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.
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Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Harald Farbrot

Folgende stilte til valg:
Harald Farbrot

Varadelegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Baard Berge

Folgende stilte til valg:
Baard Berge

9. Forslag om forbud mot rayking pa balkonger og terrasser mellom kl. 22 og 07

Enkelte beboere opplever ubehag i forbindelse med reyking pa terrasser og balkonger. Arsak til dette kan veere
helserelatert eller av andre arsaker. Beboere i toroms leiligheter har kun en luftemulighet, pa terrassesiden.

Styrets innstilling

Styret forstar at dette kan oppleves som en utfordring for enkelte beboere, og vi har stor forstaelse for at det
kan veere ulike synspunkter i saken. Samtidig ma vi ogsa ta hensyn til at et slikt forbud vil vaere sveert
vanskelig & handheve i praksis. | tillegg vurderer styret det som lite hensiktsmessig & innfgre restriksjoner
som begrenser andelseiernes raderett over egen bolig pad dette omradet. Var oppgave er & balansere
hensynet til fellesskapet med den enkeltes rettigheter, og i dette tilfellet mener vi at en slik begrensning ikke
er naturlig & implementere. Samtidig oppfordrer vi alle beboere til & vise hensyn til sine naboer og bidra til et
godt bomiljg der vi tar vare pa hverandre.

1) Styret foreslar at, forslaget nedstemmes
2) Fglgende endring i husordensreglene:

§ 3 BALKONGER
Nytt punkt 3.9
Det er forbud mot rgyking pa balkonger og terrasser mellom kl. 22 og 07

Forslag til vedtak:
>< Ikke vedtatt.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ragnhild Schibbyes vei 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

0968 OSLO Saksbehandler: Ove Kristian Midtskog
Telefon: 480 34 444
Oppdragsnummer: E-post: ove@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



