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Eiendomsmegler MNEF
Kenneth Sverre

Mobil 93029613
E-post  kenneth.sverre@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bjgrkelangen
Bjgrkeveien 18, 1941 Bjgrkelangen. TLF. 63 85 40 00

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 690 000 -
Fellesgjeld: Kr 252 852,-
Omkostn.: Kr 1240,
Total ink omk.: Kr2 944 092,-
Felleskostn.: Kr5710,-
Selger: Kére Erik Rudolfsen
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 1975
BRA-i/BRA Total 83/100 kvm
Tomtstr.: 4555 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 71, bnr. 57
Andelsnr.: 328
Oppdragsnr.: 1107240251
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3-roms leilighet i 3. etasje
med stort potensiale!

Velkommen til Nordbyveien 221!

Dette er en 3-roms leilighet fra 1975 som trenger litt ekstra kjeerlighet.
Leiligheten ligger i 3. etasje, og har en praktisk planlgsning. Leiligheten
inneholder entré/gang, lys stue, kjskken med god skap- og
benkeplass, to soverom, bad med badekar, separat toalettrom,
praktisk vaskerom og innvendig bod med hylle. Det er utgang fra
stuen til innglasset balkong pé ca. 14 kvm med flott utsyn over
fellesarealet.

Det medfglger en utebod.

Leiligheten ligger fint til i et attraktivt og barnevennlig boligomrade pa
Skjetten, i Lillestrgm kommune. Herfra er det gangavstand til skoler,
barnehager, dagligvarebutikker og kollektivtransport. Med bil tar det
ca. 5 min til Stremmen og Lillestrgm, 22 min til Oslo og 25 min til
Gardermoen.
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Velkommen til Nordbyveien 221! For
salg er en 3-roms leilighet med god
planlosning og fin intern beliggenhet.

<




Leiligheten har en innglasset balkong pa ca. 14 kvm med god plass til utemoblement.
Utsikt fra balkongen mot fellesomrade mellom borettslagene i Skjettenomrade.
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Stue. Rommet varmes opp elektrisk med panelovn.
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Kjokken i delvis dpen lpsning.

Kjokkeninnredningen har godt med skap- og benkeplass. Videre er det avsatt
plass til frittstdende hvitevarer. Hvitevarer som vist pa bilder medfolger i
handelen.

12  Nordbyveien 221 Nordbyveien 221 13



Badet er innredet med servant i baderomsinnredning og badekar med
dusjarmatur pa vegg.
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Praktisk vaskerom som er innredet med skyllekum, opplegg for vaskemaskin og
torkeskap.

o

16  Nordbyveien 221 Nordbyveien 221 17



A

R S | i 1 sl s

18  Nordbyveien 221 Nordbyveien 221 19



20

Plantegning

3. etasje

Soverom 1 Soverom 2

Balkong

Planskissen er ikke | malestokk. Gppgitte mal e inmvendig og kan ikke betrakles som neyaklig. Det tas ikke ansvar for evt, fedl

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 83 m2
BRA -e: 3 m?
BRA-b: 14 m?
BRA totalt: 100 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 83 m2 Entré/gang, stue, kjgkken, bad,
toalettrom, bod og 2 soverom.

BRA-e: 3 m? Bod.

BRA-b: 14 m? Innglasset balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
4555 m2

Tomtebeskrivelse

Opparbeidet utvendig fellesarealer med
plenomrader, lekeplass, asfalterte internveier,
bodbygg og biloppstillingsplasser.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et sentralt og populaert
boligomrade pa Skjetten i Lillestram kommune.
Lillestrgm er Norges niende stgrste kommune og
besto tidligere av Sgrum, Fet og Skedsmo. Omradet
har neerhet til et rikt utvalg av fasiliteter og
servicetilbud. | neermiljget finner man
kunstgressbaner, lekeplasser, idrettshall og
svgmmehall, samt alpinanlegg, golfbane og
treningssentre, noe som gjgr omradet til et attraktivt
sted a bosette seg.

Boligen ligger ogsa i neerheten av skog og mark
med fine turomrader som kan benyttes gjennom
hele aret. En kort sykkeltur unna finner du
Nebbursvollen Friluftsbad, Lillestrgms populaere
badested med basseng, vannsklier, grgntomrader og
kiosk m.m. Omradet har ogsa asfalterte gang- og
sykkelveier i naturskjgnne omgivelser langs Nitelva.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Joker
og Meny. @nsker du ytterligere servicetilbud har
Skjetten Naersenter et godt og variert utvalg.
Stremmen Storsenter ligger ogsa i naerheten med
over 200 butikker og tilknyttede virksomheter. Det er
i tillegg kort vei til Lillestrem sentrum, samt
Lgrenskog med bade Metro og Lgrenskog
Storsenter Triaden.

Med bil tar det ca. 5 min til Stremmen, 6 min til
Lillestrgm, 22 min til Oslo S og 25 min til Oslo
Lufthavn.

Adkomst
Se vedlagte kartskisse i Finn.no annonsen for
veibeskrivelse.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av lavblokker og
rekkehus.

Barnehage/Skole/Fritid

Det er kun noen hundre meters gange til Gjellerds
barneskole. Skolen har ca. 530 elever og ca. 60
ansatte. Videre er det ca. 1 km til Stav
ungdomsskole.

Det er ogsa et godt utvalg av barnehager pa
Skjetten.

Nordbyveien 221
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Skolekrets
Gjelleras skolekrets.

Offentlig kommunikasjon

Omradet byr pa offentlig kommunikasjon i form av
buss og tog. Det er to bussholdeplasser ca. 500 m
fra boligen og kort vei til Sagdalen stasjon, hvor
toget tar deg til Oslo S pa ca. 24 min

Bygningssakkyndig
Daniel @stbye

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk oppfert i 1975. Boligblokk med baerende
konstruksjoner i betong/mur. Grunnmur antatt av
betong. Leilighetene har adkomst via felles
oppgang.

Fasade mot vest har malte trevinduer med 2-lags
glass. Soverommene har PVC vinduer med 2-lags
glass.

Utgang fra stuen til en vestvendt innglasset balkong
pa omtrent 14 kvadratmeter. Balkongen har gulv av
betong som er belagt med teppe, rekkverket er laget
av metall og har apningsvinduer av glass i front.
Balkongen er overbygget og innbygget, og det er
solskjerming pa glassflatene for & gi ekstra
funksjonalitet og komfort.

Interessenter bes lese gjennom vedlagte
tilstandsrapport for ytterligere informasjon.
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Innhold

Overflater:

Gulv: Gulvbelegg.

Vegger: Veggplater med tapetserte flater.
Himlinger: Malte betongelementer.

Kjokken:

Kjgkken i delvis dpen planlgsning. To-sidet
kjgkkeninnredning med god skap- og benkeplass.
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og laminert
benkeplate. Mellom kjgkkenbenken og
overskapene er det fliser som gir en praktisk og
estetisk barriere. Belysning og stikkontakter under
overskapene for praktisk bruk. Det er nisje for
komfyr mellom benkeskapene.

Bad:

Badet har gulvbelegg og tapetserte vegger. Badet er
innredet med servant i baderomsinnredning,
vegghengt speil med belysning, toalett og
frittstdende badekar med veggmontert handdus;j.
Det er montert en straleovn over dgren pa badet.

Separat toalettrom innenfor vaskerommet som er
innredet med toalett og servant pa vegg.

Vaskerom:

Praktisk vaskerom innredet med utslagsvask i plast,
hoyskap pa vegg, terkeskap og opplegg for
vaskemaskin.

Kort fortalt:

- Praktisk 3-roms leilighet.

- Entre med plass til 4 henge fra seg yttertgyet.
- Gang med skyvedgrsgarderobe.

- Kjgkken med tilhgrende hvitevarer.

- Lys stue.

- To soverom.

- Vaskerom med skyllekum.

- Bad med badekar.

- Toalettrom.

- Innvendig bod.

- Innglasset vestvendt balkong pa ca. 14 kvm.
- Utvendig bod.

- Mulighet for leie av parkeringsplass pa
borettslagets tomt.

- Fin og barnevennlig beliggenhet pa Skjetten.

Standard

Felgende har i vedlagte tilstandsrapport oppnadd
tilstandsgrad 3 - store eller alvorlige avvik:

- Vatrom > 3. Etasje > Bad > Generell: Vatrommet ma
oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav. Det ble pa befaringstidspunktet observert
folgende avvik: Membranen er vurdert til & ha
passert anbefalt brukstid og har usikker restlevetid.
Vannrgr av kobber har passert forventet brukstid og
har usikker restlevetid. Eldre sluk med usikre
tettedetaljer og rust pa skruer. Tettesjikt pa gulv og
vegger er vurdert til @ ha passert forventet brukstid
og har i tilegg sprekker. Det ble observert
svertesopp pa vegg og himlingsflater i tilegg til
mugglukt i rommet. Det er ogsa fuktskader pa
servantskap. Rommet er vurdert til a ikke veere
vanntett.

- Vatrom > 3. Etasje > Vaskerom > Generell:
Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav. Det ble pa befaringstidspunktet
observert fglgende avvik: Eldre gulvbelegg er vurdert
til & ha passert forventet brukstid og har usikker
restlevetid. Eldre stgpejernsluk med synlig rust.
Eldre vannrgr av kobber er vurdert til & ha passert
forventet brukstid og har usikker restlevetid.
Tapetserte flater har stedvis sprekker. Misfarging og
sprekk i himling. Det ble ved funksjonstest av
armatur observert lekkasje ved kobling. Det er ikke

avtrekk i rommet.

Fglgende har i vedlagte tilstandsrapport oppnadd
tilstandsgrad 2 - avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Vinduer: Det er registrert kald trekk
rundt vinduet.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger: Glassfeltet lot seg ikke apne pa
befaringsdagen.

- Innvendig > Overflater: Enkelte overflater har
sprekker og mindre skader, det er ogsa registrert
noe stgvkondens pa veggoverflater.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er
malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Kjgkken > 3. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning: Det ble pa befaringstidspunktet
observert fglgende avvik: Eldre vannrgr av kobber
har passert forventet brukstid og har usikker
restlevetid. Eldre avlgpsregr av stgpejern har passert
mer enn halvparten av forventet brukstid. Det ble
ved funksjonstest av blandetbatteri observert
lekkasje ved kobling pa kran. Fuktskader pa fronter
og hakk/skade i gulvbelegg.

- Kjgkken > 3. Etasje > Kjgkken > Avtrekk: Det er ikke
mekanisk avtrekk, kun veggventil med naturlig
oppdriftsventilasjon.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avigpsledninger.

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang. Ikke
tilkomst pa befaringsdagen. Anbefaler ytterligere
undersgkelse nar tilkomst er mulig.

Nordbyveien 221

23



24

Fglgende konstruksjoner er ikke undersgkt:
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det var
ikke tilkomst til vvb pa befaringen. Anbefaler
ytterligere undersgkelse.

For mer utfyllende informasjon om eiendommen se
vedlagte tilstandsrapport utfgrt av Daniel @stbye,
datert 12.12.2024. Her fremgar kostnadsestimat og
anbefalte tiltak pa tilstandsgrad 2 og 3 (TG 2 og 3).
Vi oppfordrer interessenter til 4 sette seg ngye inn i
tilstandsrapporten fgr visning.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over |lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband

Telia Norge AS fglger avtale inngatt med FO (Felles
orgenet Skjetten). Tjenesten leveres av TELIA.
Kabel-tv-dekoder eller annet utstyr skal std igjen i
boligen ved flytting.

Parkering

Det betales idag for en parkeringsplass til
leiligheten. Borettslaget har 65 parkeringsplasser i
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garasjehuset og garasjeplasser som fglger
leilighetene. Ta kontakt med driftsleder dersom man
gnsker a leie parkeringsplass.

Videre disponerer garasjelaget flere
gjesteparkeringsplasser.

Forsikringsselskap
Gjensidige forsikring ASA

Polisenummer
84949193)

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva
og radonmalinger er ikke relevant.

Diverse
Selger har ikke bebodd eiendommen, og kjenner
ikke til den daglige bruken av denne.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Leiligheten varmes opp elektrisk med panelovner.

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 690 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter for vann og avlgp betales via
felleskostnadene.

Det er ogsa eiendomsskatt i Lillestrem kommune,
som betales via felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1146 357

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 585 426

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdien er hentet fra Skatteetatens
boligkalkulator.

Andre utgifter
Eier star selv ansvarlig for kostnader tilknyttet
innboforsikring, stramforbruk, m.m.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon

ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer forretningsfersel, felles
bygningsforsikring, kommunale avgifter, nedbetaling
av fellesgjeld, renter, trappevask, brgyting/strging,
drift- og vedlikehold og parkeringsplass.

Felleskostnadene ble gkt med 10% fra 01.01.2025 til
5.710,- per mnd.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5710

Andel Fellesgjeld
Kr 252 852

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr 18 472

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Nordensvei Borettslag

Organisasjonsnummer
948344688

Andelsnummer
328

Nordbyveien 221
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Om borettslaget
Nordensvei Borettslag ble stiftet 1975 og har
organisasjonsnummer 948344688.

Borettslaget bestar av 81 andelsboliger, fordelt pa 3
bygninger med adresse Nordbyveien 209-211,
215-217 og 219-221. Eiendommen har gnr. 71 bnr.
56 og 57 i Lillestram kommune.

Nordensvei Borettslag eier 30 % av Sameiet Skjetten
garasjehus. Borettslaget har felles ansvar for drift
og vedlikehold av parkeringsanlegget sammen med
Riihmakiveien borettslag.

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslaget har to felles lan i Handelsbanken.

Lan 1:

Lanegiver: Handelsbanken.

Type lan: Annuitet

Rente per 31.12.2024: 5,7 %

Terminer per ar: 12

Restgjeld per 31.12.2024: 11.352.934 -
Lopetid: 14.02.2024 - 27.02.2054

Lan 2:

Lanegiver: Handelsbanken.

Type lan: Annuitet

Rente per 31.12.2024: 5,7 %

Terminer per ar: 12

Restgjeld per 31.12.2024: 9.041.352 ,-
Lgpetid: 14.02.2024 - 27.02.2054

Totalt restgjeld for borettslaget per 31.12.2024 er kr.
20.394.286 -.
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Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning mot tap
av felleskostnader. Tilbyder av sikringsordningen er
Borettslagenes Sikringsordning AS.

Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av
boligbyggelaget har forkjgpsrett. Avklaring av
forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget
har 20 dagers frist pa a gjore forkjgpsrett gjeldende
pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Kjoper skal godkjennes av styret og har selv risikoen
for at godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler kan ses hos megler
pa forespgrsel.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, men det skal sgkes til styret fgr
anskaffelse av husdyr eller innflytting.

Dyrehold skal ikke veere til sjenanse for gvrige
sameiere.

Forretningsfarer

Forretningsfgrer
Bori BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 71, bruksnummer 57 i Lillestrgm
kommune.Andelsnr. 328 i Nordensvei Borettslag
med orgnr. 948344688

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1970/1234-2/8 10.03.1970 RETTIGHETER IFLG.
SKJ@TE

Ifl.skjgte pa bnr.4 er det best. om ledn.for
vannkloakk,elledninger m.v. Fl.best.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1977/4242-4/8 29.06.1977 URADIGHET
FORKJ@PSRETT

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

MED FLERE BESTEMMELSER

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1983/5060-1/8 11.07.1983 OBLIGASJON

Belgp: NOK 2 240 050

Panthaver: Borettslagets andelseiere i fellesskap
jf. Lov om burettslag § 2-11, 1. ledd.

LOPENR: 14205993

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2004/10388-1/8 23.06.2004 **

PRIORITETSBESTEMMELSE

Viker prioritet for kr 5.000.000 til DnB NOR Bank
2019/640238-2/200 05.06.2019

** TRANSPORT

FRA: SKEDSMO BBL A/L LOPENR: 1484351

TIL: Borettslagets andelseiere i fellesskap jf. Lov
om burettslag § 2-11, 1. ledd. LOPENR: 14205993

Heftelsene omhandler plikt og rett for borettslaget
til & drifte og vedlikehold felleseid areal med de
gvrige borettslagene innenfor Skjettenomradet,
bestemmelser om felles lekeplass og ledningsnett,
Bestemmelser om felles biloppstillingsplasser, rett
for kommunen til & ha og drifte vann og
avlgpsledninger over eiendommen, bestemmelser
om forkjppsrett og borettslagets pant.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen,
men det foreligger midlertidig innflyttingstillatelse
datert 15.05.1975.

Daveaerende gjenstaende arbeider var
planeringsarbeid pa tomten.

Videre foreligger det ferdigattest for rehabilitering
og pabygg av boder, datert 13.11.2015, pa
eiendommen.

Det foreligger byggetegninger som stemmer
overens med dagens planlgsning i leiligheten.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.05.1975.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen ligger til Nordbyveien som er en
fylkesvei. Det er privat avkjgring til borettslagets
eiendom fra denne.

Nordbyveien 221
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Boligen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse i
reguleringsbestemmelser i tilknytning til
"reguleringsplan for Skjettenomradet”.

Eiendommen er avsatt til ndvaerende
boligbebyggelse i kommuneplanen for Lillestrgm
kommune.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
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grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel

ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtagelse etter avtale med selger. Vennligst oppgi
gnsket dato i vedlagte budskjema.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30

anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 690 000 (Prisantydning)

252 852 (Andel av fellesgjeld)

2942 852 (Pris inkl. fellesgjeld)
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Omkostninger

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjpperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 240 (Omkostninger totalt)

8 440 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 240 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2944 092 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 951 292 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2954 092 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Nordbyveien 221

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Tilstandsrapport
Egenerklaeringsskjema
Forretningsfgrerinfo
Kommunal info med kart

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14.

Megler gjer seerlig oppmerksom pa at selger ikke
har bebodd den eiendom som legges ut for salg.
Selger har derfor ikke spesifikk kunnskap om
eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne
salgsoppgaven. Det kan i denne sammenheng
eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er
spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss

fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2
% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
16.500,- oppgjgrshonorar kr 7.000,- og visninger kr
3.000,. per stk. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr
50.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr
17.885,-. Utleggene omfatter foto, kommunal info,
forretningsfa@rerinfo, eierskiftegebyr og
tinglysningsgebyr. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a
fa dekket vederlag per time for utfgrt arbeid, oppad
begrenset til kr 20.000,-, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Kenneth Sverre
Eiendomsmegler MNEF
kenneth.sverre@aktiv.no
TIf: 93029 613

Bankenes Boligmegler AS avdeling Bjgrkelangen,
Bjgrkeveien 18

1941 Bjgrkelangen

TIf: 638 54 000

Salgsoppgavedato
09.01.2025
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Vedlegg

Tilstandsrapport

@ Nordbyveien 221, 2013 SKJETTEN mj LILLESTR@M kommune
# gnr. 71, bnr. 57

# Andelsnummer 328

Sum areal alle bygg: BRA: 100 m? BRA-i: 83 m?

Befaringsdato: 12.12.2024 Rapportdato: 20.12.2024 Oppdragsnr.: 21410-1273 Referansenummer: OR1611

Autorisert foretak: Rambgll Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Daniel @stbye

RAMBOLL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

33



Rambgll Norge

Rambgll er en global samfunnsradgiver innen Bygg & arkitektur, Samferdsel & byutvikling, Energi, Vann, Miljg og Management
consulting. Pa verdensbasis har vi totalt 16 000 medarbeidere, lokalisert i 35 land, og i Norge er vi 1600 medarbeidere fordelt
pa 15 kontorer.

I Rambgll er vi opptatt av a skape inspirerende og baerekraftige Igsninger, som skal gi rom for vekst og utvikling, og som er til det
beste for kunden, sluttbrukeren og samfunnet omkring.

Vi utfgrer stgrre og mindre oppdrag for bade det offentlige og private.

Vi leverer fglgende tjenester: Verditakst, tilstandsvurdering, skadetakst, naturskadetakst, vurdering av skader etter bygge- og
anleggsarbeider, byggtermografi, byggeledelse/prosjektledelse, kvalitetsbefaringer, overtakelsesbefaringer, utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner, annen byggteknisk radgivning.

Med vare rapporter skal du fgle deg trygg pa at du far en objektiv vurdering.

Daniel @stbye

Uavhengig Takstingenigr

daniel.ostbye@ramboll.no

92429101
RAMBGLL
Oppdragsnr.: 21410-1273 Befaringsdato: 12.12.2024 Side: 2 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

%

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21410-1273 Befaringsdato: 12.12.2024 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Q@i1ciu

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 21410-1273

Befaringsdato: 12.12.2024
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet i 3. et. i boligblokk oppf@rt i 1975.

Velkommen tilbake til aret 1975, her er det kun oppgradert
to vinduer, inngangsdgr, balkongdgr og selve balkongen i
nyere tid.

Adkomst via felles trappeoppgang.

Innvendig og utvendig bod for oppevaring.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1975

Ga til side
UTVENDIG
Fasade mot vest har malte trevinduer med 2-lags
glass.
Soverommene har PVC vinduer med 2-lags glass.
Inngangsdgr en er en branndgr med sertifisering
(EI 30). Balkongdgren er en tredelt skyvedgr av
aluminium med glassfelt.

Utgang fra stuen til en vestvendt innglasset
balkong pa omtrent 14 kvadratmeter. Balkongen
har gulv av betong som er belagt med teppe,
rekkverket er laget av metall og har
apningsvinduer av glass i front. Balkongen er
overbygget og innbygget, og det er solskjerming
pa glassflatene for a gi ekstra funksjonalitet og
komfort.

Ga til side

INNVENDIG

Gulvoverflater av: Gulvbelegg.

Veggoverflater av: Veggplater samt tapetserte
flater.

Himlingsoverflater av: Malte betongelementer.
Det er malte slette innvendige dgrer.

Etasjeskille av: Betong.
Det ble foretatt malinger av skjevheter i
etasjeskille:

Stue. 25 mm.

Det ble pa tilfeldige steder malt takhgyde i rom:
Stue 246 cm.

Oppvarming: Elektriske panelovner.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 21410-1273
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Vaskeromet er vurdert til & veere fra byggear.
Rommet har gulvflate med gulvbelegg, vegger
med tapetserte flater og malt betonghimling med
taklampe. Vegghengt utslagsvask i plast med
vegghengt to-greps armatur. Opplegg for
vaskemaskin. Tgrkeskap og hgyskap pa vegg. Det
er utenpaliggende vannrgr av kobber og synlige
avlgpsrgr av plast. Stoppekran for vann er
plassert i rommet.

Bad er vurdert til og veere fra byggear.

Badet har gulvflate med gulvbelegg, tapetserte
veggflater og malt betonghimling. Det inneholder
et vegghengt

servantskap med en nedenket servant og to-
greps armatur. Vegghengt speil, lys og overskap
er ogsa en del av interigret.

Frittstdende badekar. Dusjbatteriet i badekaret er
tilkoblet en veggmontert handdus;j for fleksibel
bruk.

Avtrekksventilen for ventilasjon er plassert pa
vegg.

Vannrgrene er kobber mens avlgpsrgrene er laget
av plast.

For oppvarming av rommet er det montert en
straleovn over dgren.

Ga til side

KIBKKEN

Kjpkkenet har en apen Igsning med spiseplass
mot stuen. Kjgkkeninnredningen bestar av
benkeskap og overskap med slette fronter i tillegg
til ett hgyskap for praktisk oppbevaring.
Benkeplatene har laminerte overflater som er
slitesterkt og lette a rengjgre. Benkebeslag i
rustfritt stal med oppvaskkum og utslagsvask med
to-greps kran. Mellom kjgkkenbenken og
overskapene er det fliser som gir en praktisk og
estetisk barriere. Belysning og stikkontakter
under overskapene for praktisk bruk. Det er nisje
for komfyr mellom bekeskapene. Avtrekksventil
pa vegg med naturlig avtrekk.

Synlige vannrgr er av kobber og avigpsrgrene av
plast og stgpejern.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Sikringsskapet er plassert i felles trappegang.
Boligen har rgykvarslere og pulver slukkeapparat.

Arealer A til si

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Side: 5 av 20
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet A si

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 21410-1273
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

I

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o000

Oppdragsnr.: 21410-1273

10

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vatrom > 3. Etasje > Bad > Generell Gatil side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Det ble pa befaringstidspunktet observert falgende
avvik: Membranen er vurdert til & ha passert anbefalt
brukstid og har usikker restlevetid. Vannrgr av
kobber har passert forventet brukstid og har usikker
restlevetid. Eldre sluk med usikre tettedetaljer og rust
pa skruer. Tettesjikt pa gulv og vegger er vurdert til &
ha passert forventet brukstid og har i tilegg sprekker.
Det ble observert svertesopp pa vegg og
himlingsflater i tilegg til mugglukt i rommet. Det er
ogsa fuktskader pa servantskap. Rommet er vurdert
til & ikke veere vanntett.

% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

@ vatrom > 3. Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Det ble pa befaringstidspunktet observert felgende
avvik: Eldre gulvbelegg er vurdert til & ha passert
forventet brukstid og har usikker restlevetid. Eldre
stgpejernsluk med synlig rust. Eldre vannrer av
kobber er vurdert til & ha passert forventet brukstid
og har usikker restlevetid. Tapetserte flater har
stedvis sprekker. Misfarging og sprekk i himling. Det
ble ved funksjonstest av armatur observert lekkasje
ved kobling. Det er ikke avtrekk i rommet.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

( E’ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er awvik:

Det er registrert kald trekk rundt vinduet.

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Det er avvik:

Glassfeltet lot seg ikke apne pa befaringsdagen.

Befaringsdato: 12.12.2024 Side: 7 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Innvendig > Overflater
Det er avvik:

Enkelte overflater har sprekker og mindre skader, det
er ogsa registrert noe stgvkondens pa veggoverflater.

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Kjgkken > 3. Etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning
Det er avvik:
Det ble pa befaringstidspunktet observert fglgende
awvik: Eldre vannrgr av kobber har passert forventet
brukstid og har usikker restlevetid. Eldre avigpsrgr av
stgpejern har passert mer enn halvparten av forventet
brukstid. Det ble ved funksjonstest av blandetbatteri
observert lekkasje ved kobling pa kran. Fuktskader pa
fronter og hakk/skade i gulvbelegg.

@ Kjokken > 3. Etasje > Kjgkken > Avtrekk
Det er avvik:

Det er ikke mekanisk avtrekk, kun veggventil med
naturlig oppdriftsventilasjon.

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

o Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Sikringsskapet er plassert i felles trappegang. lkke
tilkomst pa befaringsdagen. Anbefaler ytterligere
undersgkelse nar tilkomst er mulig.

Oppdragsnr.: 21410-1273

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1975

UTVENDIG

Vinduer soverom

Soverommene har PVC vinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

12 Vinduer

Fasade mot vest har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er registrert kald trekk rundt vinduet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres lokal utbedring for a hindre kulderas, alternativt skifte vinduet.

Dgrer

Inngangsdgr en er en branndgr med sertifisering (EI 30). Balkongdgren er en tredelt skyvedgr av aluminium med glassfelt.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stuen til en vestvendt innglasset balkong pa omtrent 14 kvadratmeter. Balkongen har gulv av betong som er belagt med teppe, rekkverket er
laget av metall og har apningsvinduer av glass i front. Balkongen er overbygget og innbygget, og det er solskjerming pa glassflatene for & gi ekstra
funksjonalitet og komfort.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Glassfeltet lot seg ikke apne pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler ytterligere undersgkelse

Glassfelt lot seg ikke apne.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 21410-1273 Befaringsdato: 12.12.2024 Side: 9 av 20
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Tilstandsrapport

Overflater

Gulvoverflater av: Gulvbelegg.
Veggoverflater av: Veggplater samt tapetserte flater.
Himlingsoverflater av: Malte betongelementer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Enkelte overflater har sprekker og mindre skader, det er ogsa registrert noe stgvkondens pa veggoverflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales oppgraderinger av overflater for vegger og gulv.

/A

Eksempel pa skader for overflater.
Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille av: Betong.

Det ble foretatt malinger av skjevheter i etasjeskille:
Stue. 25 mm.

Det ble pa tilfeldige steder malt takhgyde i rom:
Stue 246 cm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

3D Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Det er malte slette innvendige dgrer.

Andre innvendige forhold

Oppvarming: Elektriske panelovner.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 21410-1273 Befaringsdato: 12.12.2024 Side: 10 av 20
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Tilstandsrapport

Bad er vurdert til og vaere fra byggear.

Badet har gulvflate med gulvbelegg, tapetserte veggflater og malt betonghimling. Det inneholder et vegghengt
servantskap med en nedenket servant og to-greps armatur. Vegghengt speil, lys og overskap er ogsa en del av interigret.
Frittstaende badekar. Dusjbatteriet i badekaret er tilkoblet en veggmontert handdusj for fleksibel bruk.

Avtrekksventilen for ventilasjon er plassert pa vegg.

Vannrgrene er kobber mens avigpsrgrene er laget av plast.

For oppvarming av rommet er det montert en straleovn over dgren.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det ble pa befaringstidspunktet observert fglgende avvik: Membranen er vurdert til & ha passert anbefalt brukstid og har usikker restlevetid. Vannrgr av
kobber har passert forventet brukstid og har usikker restlevetid. Eldre sluk med usikre tettedetaljer og rust pa skruer. Tettesjikt pa gulv og vegger er vurdert
til 3 ha passert forventet brukstid og har i tilegg sprekker. Det ble observert svertesopp pa vegg og himlingsflater i tilegg til mugglukt i rommet. Det er ogsa
fuktskader pa servantskap. Rommet er vurdert til a ikke vaere vanntett.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Kontroll av sluk. Svertesopp pa vegg og himling.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Det ble med egnet instrument malt relativ luftfuktighet i lukket veggkonstruksjon fra toalettrom mot dusjsone, 24% ved 12 grader.
Vektprosent malt i treverk pa befaringsdatoen var under mlbare verdier.

Instrumentet er kalibrert for tresorten det males i (Nordisk gran). Maleresultatet er tilfredsstillende.

Maling av relativ luftfuktighet i lukket veggkonstruksjon mellom Maling av trefukt i lukket veggkonstruksjon mellom toalettrom og
toalettrom og dusjsone. dusjsone.

3. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskeromet vurdert til a veere fra byggear.
Rommet har gulvflate med gulvbelegg, vegger med tapetserte flater og malt betonghimling med taklampe. Vegghengt utslagsvask i plast med vegghengt

Oppdragsnr.: 21410-1273 Befaringsdato: 12.12.2024 Side: 11 av 20
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Tilstandsrapport

to-greps armatur. Opplegg for vaskemaskin. Tgrkeskap og hgyskap pa vegg. Det er utenpaliggende vannrgr av kobber og synlige avigpsrgr av plast.
Stoppekran for vann er plassert i rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det ble pa befaringstidspunktet observert fglgende avvik: Eldre gulvbelegg er vurdert til 3 ha passert forventet brukstid og har usikker restlevetid. Eldre
stgpejernsluk med synlig rust. Eldre vannrgr av kobber er vurdert til & ha passert forventet brukstid og har usikker restlevetid. Tapetserte flater har stedvis
sprekker. Misfarging og sprekk i himling. Det ble ved funksjonstest av armatur observert lekkasje ved kobling. Det er ikke avtrekk i rommet.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

3. ETASJE > VASKEROM
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Det ble med egnet instrument malt relativ luftfuktighet i lukket veggkonstruksjon fra toalettrom
mot vaskerom, 35% ved 12 grader.

Vektprosent malt i treverk pa befaringsdatoen var under malbare verdier.

Instrumentet er kalibrert for tresorten det males i (Nordisk gran). Maleresultatet er tilfredsstillende.

Maling av relativ luftfuktighet i lukket veggkonstruksjon mellom
toalettrom og vaskerom.
KIGKKEN

3. ETASJE > KIOKKEN
(32 overflater og innredning

Kjskkenet har en dpen Igsning med spiseplass mot stuen. Kjgkkeninnredningen bestar av benkeskap og overskap med slette fronter i tillegg til ett hgyskap
for praktisk oppbevaring. Benkeplatene har laminerte overflater som er slitesterkt og lette a rengjgre. Benkebeslag i rustfritt stal med oppvaskkum og
utslagsvask med to-greps kran. Mellom kjgkkenbenken og overskapene er det fliser som gir en praktisk og estetisk barriere. Belysning og stikkontakter
under overskapene for praktisk bruk. Det er nisje for komfyr mellom bekeskapene. Avtrekksventil pa vegg med naturlig avtrekk.

Synlige vannrgr er av kobber og avigpsrgrene av plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble pa befaringstidspunktet observert fglgende avvik: Eldre vannrgr av kobber har passert forventet brukstid og har usikker restlevetid. Eldre avigpsrgr
av stgpejern har passert mer enn halvparten av forventet brukstid. Det ble ved funksjonstest av blandetbatteri observert lekkasje ved kobling pa kran.
Fuktskader pa fronter og hakk/skade i gulvbelegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjskkenet fungere i dag tross slitasje, det bgr allikevel planlegges oppgraderinger og utbedre synlig lekkasje pa kran.

3. ETASJE > KIGKKEN
(32 Avtrekk
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Tilstandsrapport

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er ikke mekanisk avtrekk, kun veggventil med naturlig oppdriftsventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Om mulig anbefales det a etablere mekanisk avtrekk pa kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

(35D Avigpsror

Det er avlgpsrgr av plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avilgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rgr.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Det var ikke tilkomst til vvb pa befaringen. Anbefaler ytterligere undersgkelse

(37 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i felles trappegang. Ikke tilkomst pa befaringsdagen. Anbefaler ytterligere undersgkelse nar tilkomst er mulig.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4., Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ukjent

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa bakgrunn av alder og lite informasjon, anbefales det a gjennomfgre en kontroll av det elektriske anlegget.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og pulver slukkeapparat.

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
| BRA Balkong | (BRA-i)
= .':/ Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
N bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S iy I (BRA-e) slik som for eksempel boder
S
Garasje A Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
5 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
/_‘ Teknisk soe R
rom
Terr - M
ro— 1 b:lk(a)isgear?:;l Arealet av terrasser, apne balkonger
B . ¥ o . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje | ™N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

| maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen

og kun sammen med BRA-i, for eksem-

pel der gulvflaten har en verdi og har

' : funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ ‘ ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

" Innglasset
balkong

Felles garasjeanlegg

phe kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegq er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer 0og awvik i brannceueinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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[ RAMBOLL]

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
3. Etasje 83 3 14
SUM 83 3 14
SUM BRA 100

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
. Bad, Entré, Kjgkken , Soverom ,
3. Et
ase Soverom 2, Stue , Bod, Vaskerom Bod 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

Sum (TBA)

100

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Joa Nei
[Joa Nei
[Jia Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 80

Oppdragsnr.: 21410-1273 Befaringsdato: 12.12.2024

S-ROM( m2)
20
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Befaring

Dato Til stede
12.12.2024  Daniel @stbye

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3205 LILLESTR@M 71 57
Adresse

Nordbyveien 221

Hjemmelshaver
Nordensvei Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
328/Nordensvei Borettslag 948344688

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer

328
Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal
0 4555.3 m?

Leil. nr.
328

Leiligheten ligger sentralt pa Skjetten i Lillestrgm kommune, Akershus fylke.

Adkomstvei
Det er adkomst via privat internvei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Forretningsfgrer

Eieforhold

BEREGNET AREAL Eiet

Opparbeidet utvendig fellesarealer med plenomrader,lekeplass,asfalterte internveier, bodbygg og biloppstillingsplasser.

Siste hjemmelsovergang
Ar
1977

Oppdragsnr.: 21410-1273
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Forutsetninger

Kilder og vedlegg

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger

Dokumenter Tilstandsrapportens avgrensninger ikke stemmer med dagens bruk.

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt STRUKTUR OG REFERANSENIVA *Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske

forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
Ikke . o . fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere

Egenerklaering Ikke mottatt. . . Nei *Rapporten baserer seg pa krav i forskrift il avhendingslova undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
gjennomgatt (tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert

begrgpsb_ruk folger i hovedsak Norsk‘ Standardl NS 3600:2018 elektrofaglig fagperson.

(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt

Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger

og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Plantegninger Fremvist Nei
TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

BEFARINGEN

Oppdragsnr.: 21410-1273 Befaringsdato: 12.12.2024

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

«Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(swknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det nadvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hegyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

Oppdragsnr.: 21410-1273
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Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
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maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Side: 20 av 20

S2

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bjarkelangen

Oppdragsnr.

1107240251

Selger 1 navn

Ole Yngvar Rudolfsen

Nordbyveien 221

Poststed
SKJETTEN 2013

Er det dedsbo?
[ Nei Ja

Avdades navn | Bjgrn Rudolf Rudolfsen

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn

| Kare Erik Rudolfsen

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei []Ja

Initialer selger: OYR

Document reference: 1107240251
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OYR
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Styrets e-post nordensvei@borimail.no

BORI BBL Styreleder Hege Karlsen (92032924)
TIf: 63890200, firmapost@bori.no, Generert 13.12.24

3 . Forsikrin Gjensidige Forsikring ASA (Polise 84949193
b Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA Varref.. 2731328 Fostet fos a9 g ASA( )
OFf|  borinoPb 323, 2001 Lillestrom Gnr/Bnr 21/56
Dyrehold Se vedte.kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.
Forkigpsrett 1 - Intern forkjapsrett (Forkjgpsrett i samme borettslag/sameie)
12p 2 - BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)

Boligopplysninger Skattemelding 2023
Andel 328 Bolignr HO0303 Gjeld kr 117 763,00  Andre inntekter kr 629,00
Boligselskap 273 Nordensvei Borettslag Etasje 3.etg Formue  kr18472,00 Utgifter kr 5 572,00
Adresse NORDBYVEIEN 221, 2013 SKJETTEN  Oppr.ant.rom 3
Eier(e) Kare Erik Rudolfsen Bygningstype Lavblokk Merknader

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma

vare medlem av BORI BBL Borettslaget har 65 parkeringsplasser i garasjehuset og garasjeplasser som folger

leilighetene. Ta kontakt med driftsleder dersom man @nsker & leie parkeringsplass.

Informasjon om borettslaget finnes pd www.nordensvei.no Styret kan kontaktes pa e-post:

Fellesutgifter og restanse styret@nordensvei.no

Nordensvei borettslag har felles ansvar for drift og vedlikehold av parkeringsanlegget,
Sameiet Skjetten Garasjehus sammen med Riihmakiveien borettslag. | lapet av 2024 skal det
gjeres ngdvendig vedlikehold av anlegget ( betong og fasadevedlikehold). Tiltaket er

Manedlig fakturering. Selskapet er medlem av sikringsordningen. Restanse pr 13.12.24: kr
5 236,00 (med forbehold om feil)

Fakturalinje 202412 2025-01 2025-02 2025-03 2025-04 2025-05 planlagt. Nordensveis andel av tiltaket er Mnok 14, som er lanefinansiert.
Felleskostnader 2919 2919 2919 2919 2919 2919 Jker felleskostnader med 10% fra 01.01.2025

Parkeringsplass 500 500 500 500 500 500

Stipulerte avdrag 585 585 585 585 585 585

Stipulerte rentekostnader 1232 1232 1232 1232 1232 1232

Total 5236 5236 5236 5236 5236 5236

Andel fellesgjeld for Andel

Bank Term Tot Restgjeld Andel saldo Lopetid
HANDELSBANKEN 5,70% 14.02.24 -
Annuitetslan, Info pr 31.12.24 12 11352 934 140756 570254
HANDELSBANKEN 5,70% 14.02.24 -
Annuitetslan, Info pr 31.12.24 12 9041352 112,096 27.02.54
Total 20 394 286 252 852

Selskapets totale gjeld

Bank Term Restgjeld Lopetid
HANDELSBANKEN - 5,70% 14.02.24 -
Annuitetslan, Info pr 31.12.24 12 11352934 570054
HANDELSBANKEN - 5,70% 14.02.24 -
Annuitetslan, Info pr 31.12.24 12 9041352 570254

Selskap og eiendom

Selskap 273 Nordensvei Borettslag (orgnr. 948344688)
Antall enheter 81



S8

Nordensvei Borettslag
STYRETS ARSMELDING 2023

Krav om 8rsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i
stedet en forenklet 8rsmelding som orientering om 8ret som har gétt.

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder: Geir Halvorsen

Nestleder: Morten Sgrlie
Styremedlem: Hege Karlsen
Styremedlem: Ole Martin Kolbjgrnshus
Styremedlem: Sven Rune Johansen

(valgt for 2 ar i 2022)
(valgt for 1 ar i 2023)
(valgt for 2 ar i 2023)
(valgt for 2 ar i 2022)
(valgt for 2 ar i 2023)

Varamedlemmer til styret:

Lena Pedersen: (valgt for 1 8r i 2023)
Oddny Waaler: (valgt for 1 ar i 2023)
Valgkomite:

Lena Pedersen:

Delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2023:
Leder og nestleder som delegat
To ordinzere styremedlemmer som varadelegat

SELSKAPSINFORMASJON
Nordensvei Borettslag ble stiftet i 1975 og har organisasjonsnummer
948 34 4688.

Borettslaget bestar av 81 boligseksjoner, fordelt p& 3 bygninger. Eiendommen
har gnr 71 bnr 56 og 57 i Lillestrem Kommune

Nordensvei Borettslag eier 30 % av Sameiet Skjetten garasjehus.

Forretningsfgrer er BORI BBL. Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om
borettslag og har til formal 8 drive eiendommen i samrad med og til beste for
andelseierne.

STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 16 mgter og
behandlet saker, s som:

Godkjenning av nye eiere

Bruksoverlating

Budsjettering

Regulering av felleskostnader

Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljo og
Sikkerhet)

Lgpende vedlikehold

Innhenting av tilbud av vedlikehold

Forsikringsskader

Av andre stgrre saker kan nevnes:

Utfart ekstraordinaert vedlikehold
Oppussing av fellesarealer.

Utlevering av nye fellesngkler til inngangsdar, seppelrom og

boder.

H&8ndtering av reklamasjonssaker etter oppussing
Tilstandsvurdering av bygningsmassen

I planleggingsfasen for innhenting pris av vinduer.
Kjokkenvindu for 3-4 romsleiligheter

Sameiet Skjetten Garasjehus, i forbindelse med deres prosjekt

og administrering av parkering etc.

Gjennomgang av vedlikeholdsplan/ BEVAR /Planlagt periodisk

vedlikehold

Serviceavtaler og kontroll av brannslokningsapparater og
roykvarslere

Inngétte avtaler/kontrakter med nytt renholdsfrima samt
forlenget avtalen med Roger Olsen Vedlikehold.

Info- rundskriv.

Dugnader «v8rdugnad»

Pensjonisttilstelninger / busstur.

Bomiljg - trafikkforhold.

Bi gnsker § ta vare p8 barna i borettslaget v8rt og ber om
begrenset og hensynsfull kjgring til blokkene.

Omsetning av boliger:

Det er solgt 3 antall boliger i 2023/2024

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfare skonomisk ansvar for

borettslaget.

Godkjent av styret, den 04.03.2024.
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Resultatregnskap 2023 Balanse 31.12.2023

Nordensvei Borettslag

Alle belep i NOK Nordensvei Borettslag

Alle belgp i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024

Note Note 2023 2022
EIENDELER
Inntekter
Felleskostnader 1 431771708 4204 908 4 386 399 4 868 876 Anleggsmidler
Annen driftsinntekt 0 12 305 0 0 . . .
Sum driftsinntekter 4377708 4217213 4386399 4868876 Varige driftsmidler
Bygninger 9, 14 9796613 9796613
Kostnader Tomt 9, 14 974 000 974 000
Sum varige driftsmidler 10770613 10770613
Lonnskostnad 2 343200 342 300 342300 403 350
Konsulenttjenester 3 129 521 129 024 133 907 133909 Finansielle anleggsmidler
Kontingenter 33052 33052 33052 33052 )
Rep og vedlikehold 4 1686 808 22098 91 330 12 070 000 Sum anleggsmidler 10770 613 10 770 613
Forsikringer 293919 270 086 283 200 324 000 Omlopsmidler
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 5 1226 522 1130590 1 285 000 1470000 P
o im T o Foinger
K ts ZS n?il fel;l . 1012 604 681 289 805 863 632833 Forskuddsbetalte kostnader 522 684 416 450
A?\Sd:adxei;t k . tes?meler 8 233 995 110 124 85 100 110 000 Kundefordringer -321 18512
ot ‘1*{ t sd°s na etr ackin o 2210 o o Andre fordringer 45 395 25 315
skostnader kjoretoy/maskiner Sum fordringer 567 751 460 276
Sum driftskostnader 5548 509 3218305 3561 752 15 970 644
Bankinnskudd, kasse o.l. 1633872 3570172
Driftsresultat for finansposter -1170 801 998 908 824 641 -11 101 768
Sum omlepsmidler 2201 623 4030 449
Finansielle poster
Finansinntekt 58708 31132 0 0 SUM EIENDELER 12 972 236 14 801 062
Finanskostnad 449 496 252 369 427 000 1 192 000
Sum finansposter -390 788 -221 2317 -427 000 -1192 000
Arsresultat -1 561 590 177 671 397 641 -12 293 768
Overfert til annen egenkapital 11 -1561 590 177671 0 0
Sum disponering -1 561 590 177 611 0 0

Balanserapport 2023 for Nordensvei Borettslag

Resultatrapport 2023 for Nordensvei Borettslag



Balanse 31.12.2023
Nordensvei Borettslag
Alle belop i NOK
Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 10 8100 8100
Annen egenkapital 11 501 542 2063132
Udekket tap 11 0 0
Sum egenkapital 509 642 2071 232
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 12, 14 9 499 248 9916 034
Borettsinnskudd 13, 14 22400350 2240050
Sum langsiktig gjeld 11739 298 12 156 084
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 698 838 550910
Annen kortsiktig gjeld 24 458 22 836
Sum kortsiktig gjeld 723 296 873 746
Sum gjeld 12 462 594 12 729 830
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12972 236 14 801 062
Nordensvei Borettslag
Geir Halvorsen Morten Serlie Hege Karlsen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Ole Martin Kolbjernshus Sven-Rune Johansen

Styremedlem

Styremedlem

Balanserapport 2023 for Nordensvei Borettslag
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MIDLERTIDIG INNFLYTNINGSTILLATELSE

meddeles herved for

L Bol}gblckk m/ 27 1ei1ighete§dr . Nordbyvn. 215/221
71
gNre! eeeescsssscsese ONr,: ....T{Hf:......... i Skedsmo

A/S5 Skedsmo Tomteselskap
L

_Ei&r: 4@ %0 0980 eE0Se0SODOB00

adr. ..Yelstadbrdten 204

Anmerkninger:

Noe smiarbeide gjenstir.
Flaneringsarbeidet er ikke ferdig.

Gjenstiende arbeider md utferes og ferdigbesiktigelse avholdes

inﬂEn ....‘j;l.‘.I-.ll‘I.-I ér fra datc.

[ 4 wimd A0
Skedsmo” komm. bygningskontroll den ..?f:.??:.&:;:).

® 0 240809 00009000 Pe oo eesssEne8

Bygningssjef
"Re Michelet Q-

qff

Bygningskontpollzr

Ae Alexandersen

WeneGhthn e RIHEN

SKEDSMO KOMMUNE
Teknisk sektor
Byggesaksavdelingen

A-CONSULT Arne Westvang

Adolph Tiedemandsgate
2000 LILLESTR@M

DERES REF: VAR REF:
2013/8724

Saksnr.:2013/8724
Vedtaksnr.(DS):15/1061

12F

SAKSBEHANDLER:
Helge Mosand Haakonsen

POSTADRESSE SENTRALBORD | ﬁ
Postboks 313 2001 Lillestrem 66 93 80 00 ' #
BESOKSADRESSE TELEFAX ﬁ
Jonas Lies gate 18 Lillestrom 66 93 85 90
SKEDSMO
KOMMUNE
DATO:
13.11.2015

Ferdigattest - rehabilitering og pabygg boder - gnr 71 bnr 57 - Nordbyveien 215 - 217 - 219 og

221

[VEDTAK

Ferdigattest

Tiltakstype, bygningstype

Etter plan- og bygningsloven § 21-10

og tiltaksadresse

Rehabilitering og pabygg til boder, Nordbyveien, 2013 SKJETTEN

Gnr: 71

Bnr: 57

Festenr:

Seksjonsnr:

BRA: 99 m?

Vedtaksnr. | Vedtaksdato

DS14/238 |25.3.2014
DS14/522 |17.6.2014

Vedtak

Rammetillatelse

Tillatelse til tiltak (ramme- og igangsettingstillatelse)

Igangsettingstillatelse
Midlertidig brukstillatelse

Merknader:

. Ferdigattest gis pa grunnlag av gjennomfgringsplan og i henhold til anmodning fra A-consult A.
Westvang, datert 3.11.2015.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetens avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser

som er gitt.

EPOSTADRESSE

postmottak@skedsmo.kommune.no

HJEMMESIDE
www.skedsmo.kommune.no

ORGANISASJONSNR
938 275 130
BANKGIRO
7101.05.02572

I Lgpenr :106797/2015 Side 1 av 2
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ENERGIATTEST

Adresse Nordbyveien 221
Postnummer 2013

Sted SKJETTEN
Kommunenavn Lillestream
Gardsnummer 71
Bruksnummer 57
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 19356604
Bruksenhetsnummer H0303
Merkenummer Energiattest-2024-62230

Dato 20.12.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

Energikarakter
LLLELLL

Lite energieffektiv

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Nabolagsprofil

Nordbyveien 221 - Nabolaget Riihimakiveien/Solvangen - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Nordens vei 2 min &
Linje 375, 380, 381, 385 0.1 km
8 Sagdalen stasjon 24 min %
Linje L1 1.7 km
@ OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 23.5km
X Oslo Gardermoen 23 min &
Skoler
Gjellerds skole (1-7 kl.) 8 min %
490 elever, 23 klasser 0.6 km
Skjetten skole (1-7 kl.) 19 min &
734 elever, 30 klasser 1.5km
OKS grunnskole (1-10 kl.) 4min &
285 elever, 16 klasser 2.5km
Stav skole (8-10 kl.) 12 min &
417 elever, 15 klasser 0.9 km
Bratejordet skole (8-10 kl.) 4 min &
377 elever, 15 klasser 2.4 km
Strgmmen videregdende skole 27 min &
515 elever, 45 klasser 1.9 km
Lillestrgm videregdende skole 7 min &
800 elever, 34 klasser 3.6 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Bra /5/100

e Naboskapet
== Hopflige 62/100

.
Aldersfordeling
o\°°\'_°°\°
oSS e
TR
o 8% 3° N °
23 a5 oo
zfv 2w ‘—q-‘c\—o
- - -

8.6 %
8%
7.2 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Riihimakiveien/Solvangen 1041 517
[l Skedsmokorset 39003 16933
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Uglebakken barnehage (0-5 ar) 14 min %
52 barn 1km
Melby barnehage (1-5 ar) 15 min %
68 barn 1.1 km
Linbraten barnehage (0-5 ér) 18 min %
138 barn 1.3km
Dagligvare
Meny Skjetten 9min %
PostNord 0.7 km
Coop Extra Skjettentoppen 10 min %
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 87/100

== Trygghet der barna ferdes

56 Trygge 86/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

@ Riihimaeki 2 min #&
Ballspill 0.1 km

@ Gjelleras skole - gymnastikksalen 8 min %
Aktivitetshall 0.6 km

& Fresh Fitness Stremmen 6 min &

& Just Padel Hellerudsletta 5 min &

Boligmasse

B 96% blokk
B 4% annet

Varer/Tjenester
Skjetten Neersenter 9 min %
@ Boots apotek Skjetten 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 39%6-12ar
M 16%13-15é&r

23% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
-
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 50%

B Riihimakiveien/Solvangen
B Skedsmokorset

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

730

; Z\R! %5\0\ ( ‘ - Nordby
sl | 18

)

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no

140

der, og feil eller mangler kan forekomme. Vurdering
an ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. C

g sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
ght © Finn.no AS 2024
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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La meg hjelpe deqg | boligmarkedet!

Mitt mal er & gjgre deg som kunde 100% forngyd ved a levere kvalitet i alle ledd.

Dersom du planlegger salg, vurderer & flytte eller
bare vil vite hva din eiendom er verdt sa kan jeg
hjelpe deg.

Jeg har unik lokalkunnskap, god kompetanse og
et stadig voksende kontaktnett etter over 20 ar i
bransje og marked.

Jeg brenner for jobben min og jobber hardt for at
du som kunde skal fgle deg ivaretatt helt fra
oppdragsinngéaelse og frem til ny eier star der
med ngklene i handa.

Kontakt meg gjerne for en uforpliktende samtale
for kjgp eller salg av eiendom!

Kenneth Sverre
Aktiv Bjprkelangen

93029613
kenneth.sverre@aktiv.no

akuv.

Tar deg videre

Skl dv kjope bolig?

Boligkjap er en av de starste
investeringene du gjar i livet.
Fa noen gode rad pa veien!

Vare radgivere har god
lokalkunnskap og kan bidra
med god helthetlig
radgivning rundt dine bank-
og forsikringsbehov.

Kontakt oss i dag!

63 85 70 70 * post@hsbank.no < hsbank.no

Y

Setskog < Hemnes -« Loken - Bjarkelangen HoLAND& SETSKOG
SPAREBANK
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva ) o o
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfares. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf ]| ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller fif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset fil 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere reft. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Nordbyveien 227 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bjgrkelangen

2013 SKJETTEN Saksbehandler: Kenneth Sverre
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 93029613 _
Oppdragsnummer: E-post: kenneth.sverre@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



