akuv.

Sveavegen 15, 2053 JESSHEIM

Sentralt og attraktivt beliggende
pa Jessheim - lave fellesutg.- lys
og pen 2-roms selveier m/garasje
- solrik balkong!



Daglig leder/Eiendomsmegler

Lise Blomberg

Mobil 922 04 164
E-post lise.blomberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94 26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Sveavegen 15

Kr 3100 000,
Kr37012-

Kr 78 890,-
Kr3215902-
Kr2175-

Kjell Sverre Borgen

Eierseksjon
Eierseksjon
1995

56/61 kvm
2823.1 kvm

]

2

Gnr. 135, bnr. 18
28
1205260040

Sentralt og attraktivt
beliggende pa Jessheim -
lave fellesutg. Garasje!

Velkommen til en praktisk og hyggelig 2-roms selveierleilighet med
sentral beliggenhet pd Jessheim. Her bor du med gangavstand til
sentrum, kollektivtransport, butikker og flotte turomrader — samtidig
som leiligheten ligger i rolige omgivelser. Leiligheten har en
gjennomtenkt planlgsning med romslig stue/spisestue, separat
kjokken, godt soverom, bad, entré og innvendig bod — samt utgang til
balkong fra stuen.

Hgydepunkter:

Parkering i garasje

Selveierleilighet

2-roms med god planlgsning

Balkong med utgang fra stue

Separat kjgkken

Innvendig bod + gode oppbevaringsmuligheter
Gangavstand til tog og sentrum

Perfekt fgrstegangskjgp eller utleieobjekt

En lettstelt og arealeffektiv 2-roms selveierleilighet med attraktiv og
sentral beliggenhet. Her far du en leilighet som er enkel a trives i

Innhold

Velkommen . ... 2
Omeiendommen ... .. 22
Tilstandsrapport . ... ... 35
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 80
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... .. ... .... 86
Budskjema. ... ... ... .. ... 87
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VELKOMMEN INN...

Hjorneleilighet i 2. etasje med god og solrik plassering.

Vel inne i leiligheten far du en entre med god plass til garderobelgsning
for yttertoy. For ytterligere oppbevaring er det bod ved entreen.

4 Sveavegen 15 Sveavegen 15 )



STUE

Lekker og romslig stue med enstavs parkett
gulv og lysmalte overflater.
Her er det god plass til bide spisesstue,
sofagruppe, mediemoblement og mye mer.

Kjokkenet ligger i egen sone ved
spisestuedelen og itillegg er det utgang til
solrik balkong.

=
e
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Nyt oyeblikkene i denne arealeffektive
leiligheten som har egen sone for kjokken
med medfplgende hvitevarer.

Godt med lysinnslipp fra stue vinduer og
utgang til balkongen.

10  Sveavegen 15 Sveavegen15 11
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Soverom og bad

Romslig soverom med god plass for seng, nattbord og garderobelosning.

Luksus i hverdagen med direkte tilgang til badet fra soverommet.
Hvor det ogsa er egen inngang til badet fra entreen.
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En god start pa dagen...

Badet er lyst og delikat med fliser pa vegger og gulv.
Varmekabler i gulv som gir en god folelse p4 morgenen.
Nyere servantinnredning med skuffer, speil, toalett, dusjkabinett
samt opplegg for vaskemaskin.

Sveavegen 15
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Fra andre siden av blokka er det

S

nedkjoring til garasjen. Egen
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Plantegning

2. etasje

Soverom

Spisestue

Kjokken

Veranda

]

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Sveavegen 15
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 56 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 61 kvm
TBA: 7 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 5 kvm Bod

2. etasje

BRA-i: 56 kvm Entre, bod, bad, soverom, stue,
kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 kvm Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2823.1 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en solrik og skjermet beliggenhet
med gode uteomrader som gir rom for bade lek,
hage og hyggelige uteplasser. Tomten fremstar pent
opparbeidet med plenarealer og beplantning som
skaper en lun og trivelig ramme rundt byggene.
Asfalterte internveier.

Beliggenhet

Leiligheten ligger midt i sentrum av Jessheim by i
Ullensaker kommune. Omradet har umiddelbar
nzerhet til skoler, barnehager, offentlig
kommunikasjon, samt et rikt utvalg av fasiliteter og

Sveavegen 15

servicetilbud. Fra leiligheten er det umiddelbar
naerhet til det flotte treningssenteret Spenst i
Dampsaga allé, som befinner seg rett over gaten.

Omradet gir god mulighet for offentlig
kommunikasjon via buss og tog, hvorav naermeste
bussholdeplass er Dampsaga Allg, ca. 2 min gange
fra leiligheten. Jessheim togstasjon ligger 5
minutters gange unna, herfra gar det tog mot Oslo
med to avganger i timen. Her er det ogsa taxi
holdeplass lett tilgjengelig. Ved a benytte bil tar det
ca. 10 min til Oslo lufthavn, 23 min til Lillestrem, 25
min til Strammen og 36 min til Oslo S.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Coop Extra
pa Saga Senter (3 min gange), Rema 1000 og Meny
pa Jessheim Storsenter (8 min gange). @nsker du
ytterligere servicetilbud har Jessheim Storsenter
146 butikker og serveringssteder - midt i hjertet av
Jessheim by. Senteret er gvre Romerikes stgrste
motehus med en mengde sma og store
kjedebutikker samt flere spennende nisjebutikker.

I neermiljget finnes flere aktivitetstilbud for fritid og
trening, blant annet Jessheimbadet - et populeert
bad- og svgmmeanlegg med blant annet 25 m
basseng, terapibasseng, barnebasseng, vannsklie
og aktiviteter for alle aldre. Det tilbys ogsa vanntrim
og kurs for bade barn og voksne gjennom
organiserte klubb- og kursaktiviteter.

En liten sykkeltur unna ligger populaere
Nordbytjernet som er et av de flotteste
friluftsomradene i Ullensaker. Rundt tjernet er det
godt tilrettelagt med turveier for rullestolbrukere og
folk med barnevogn. Nordbytjernet har flott
badeplass med strand, volleyballbane, bade- og
fiskebrygge. Fra tjernet gar det Igyper i skogomradet

Vestmoen og videre til Olalpkka pa Sand og
Ringbanen pa Gardermoen.

Ullensaker kulturhus (500 m) ligger kun noen fa
minutters gange fra leiligheten. Kulturhuset er
bygget som et moderne flerbrukshus somi i tillegg til
a romme scener for artister i alle sjangre ogsa
rommer bibliotek og flere kinosaler.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen

Omradet rundt Sveavegen 15 i Jessheim er et rolig
boligomrade med hovedsakelig blokkbebyggelse og
leiligheter, naer sentrum.

Bygningssakkyndig
Ola Kjeldsberg

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

Trevinduer med 2-lags energiglass.

Ytterdgr i treverk, malt.

Balkongdgr i treverk, malt.

Balkong med utgang fra stue. Konstruksjoner,
overflater, rekkverk og handlist i treverk. Plastfliser
pa gulv.

Trapp til terreng med konstruksjoner i treverk.

Innvendig

Vegg: Malt glatte flater.
Himling: Malte glatte flater.
Gulv: Laminat. Belegg. Teppe.

Stgpt/betongdekke gulv pa grunnen.
Etasjeskille i trekonstruksjoner.
Malte glatte innvendige dgrer.

Forhold som har fatt TG3:

Vatrom > Etasje > Bad > Generell

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Vurdering er basert pa anbefalt brukstid/levetid og
at vatrom av eldre arganger normalt ikke er bygget
for dagens bruk. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
at mer enn halvparten av forventet brukstid for
vatrommet er oppnadd. Det er na ingen symptomer
pa funksjonssvekkelse, men dette ma paregnes ut
fra alder, pakjenning og bruk. Ved fortsatt bruk
anbefales tett kabinett for & hindre pakjenninger i
form av vann/fukt direkte pa konstruksjonene. Vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon
med hgy skadefrekvens og store konsekvenser.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Vinduer

Det er avvik:

Vinduer som er eldre enn ca. 1995 gis normalt TG2
pa grunn av alder, uavhengig av om det er registrert
konkrete skader. Eldre vinduer har generelt lavere
isoleringsevne og kortere restlevetid sammenlignet
med nyere vinduer, men kan fortsatt fungere
tilfredsstillende etter dagens bruk.

Utvendig > Dgrer

Det er avvik:

Dgrer beerer preg av slitasje, men ivaretar
funksjonskrav.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis

Sveavegen 15
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med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men hver
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er avvik:

Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens
krav til klima og miljg. Boligen fungerer med dette
avviket, men det bgr vurderes energibesparende
tiltak.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er avvik:

Varmtvannsbereder har oppnadd halvparten av
forventet brukstid.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse,
miljg og sikkerhet >

Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2025.

29. Har boligen garasje eller gvrige
tilleggsbygninger?

Sveavegen 15

Ja
Beskrivelse: Vet du om det feil eller skader ved
garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Innhold

2. etasje: Entre, gang, bod, soverom, bad, stue,
kjgkken og utgang til balkong.

1. etasje. Bod.

Garasje i felles parkeringsanlegg.

Standard

Drgmmer du om en lettstelt leilighet med balkong
og alt innen rekkevidde? Denne hyggelige 2-roms
selveierleiligheten i 2. etasje pa Jessheim
kombinerer sentral beliggenhet med en smart
planlgsning og gode oppbevaringsmuligheter. Her
kan du flytte rett inn og nyte en enkel og
komfortabel hverdag.

Velkommen inn...

Leiligheten har en praktisk entré med plass til
yttertgy og sko. Fra entréen er det adkomst til bad
og videre inn i boligen.

Stuen er lys og romslig med naturlig plass til bade
sofagruppe og spisebord. Herfra er det utgang til
balkong — et hyggelig uterom med plass til
sittegruppe og beplantning.

Kjgkkenet er separat og funksjonelt innredet med
god skap- og benkeplass. Hvitevarer pa kjokken
medfglger. Kjgkkenventilator med avtrekk ut
montert over kokesone. Varmtvannsbereder pa 120
Itr plassert i kjgkkenbenk.

Soverommet er romslig med godt lysinnslipp. Nok
av plass til bade dobbeltseng og nattbord, i tillegg til
garderobeskap med gode oppbevarings muligheter.

Direkte adkomst til bad bade fra soverom og entre -
det lille ekstra i hverdagen. | tillegg har leiligheten en
praktisk innvendig bod som gir ekstra lagringsplass.

Badet er flislagt har gulvvarme og inneholder dus;j,
toalett, servant samt opplegg for vaskemaskin.

Bod i felles bodanlegg - ca 5 kvm.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2024

+ Det ble gjennomfgrt dugnad i mai hvor det blant
annet ble leid inn lift for & rense takrenner og skifte
gdelagt takstein.

* Hege Lepsge og Elinor Brustad fikk ogsa skiftet ut
postkassene pa sgppelskuret.

« Siden nytt styre tiltradte har vi gjort utskifting av
lysarmaturer i Parkeringskjeller til en samlet
kostnad av ca. kr. 70 000,-.

Parkering

Parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Mulighet for
a koble til elbil lader iflg Obos. Ellers
gjesteparkering.

Forsikringsselskap og Polisenummer
0BOS

Fremtind

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Alt1: Selger har foretatt
radonmaling og malinger viser en verdi pa .... Bg/
m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling.
Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

Sveavegen 15
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- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Varmekabler pa bad.
Ellers panelovner.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 3 100 000

Omkostninger kjgper
3100 000 (Prisantydning)

Omkostninger
77 500 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjgper)

Sveavegen 15

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

78 890 (Omkostninger totalt)

90 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

93 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

3178 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3190 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3193 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 10 989 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 753 358 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 013 433 for ar 2024

TTilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler

for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
56/2222

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 2 175 kr pr. md.
- Felleskostnader: 1 780 kr pr. md.

- Kabel-tv/internett: 395 kr pr. md.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2175

Andel Fellesgjeld
Kr37 012

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
11.02.2026

Andel fellesformue
Kr 15 881

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Jessheimtunet Sameie

Organisasjonsnummer
982956498

Om sameiet

Jessheimtunet Sameie er et sameie i Ullensaker
kommune med organisasjonsnummer 982956498.
Sameiet bestar av 30 selveide leiligheter.

Forretningsfgrer for selskapet er OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Vedtatte saker:
- Vedtatt at det blir 2 dugnader arlig.

Pagaende saker:

- Kameraovervakning i sameiet.

- Husleien gkte med 5% 01.07.25

- Utskiftning av elementer pa fasade.

- Etablere egen sykkelparkering i parkeringskjeller.

- Vaktmester har sagt opp sin stilling, og det jobbes
med alternativer for a fa utfert ngdvendige
oppgaver.

- Beising av trapper i trappeoppganger B-blokka.
Utfgres pa dugnaden i mai 2025.

- Befaring av loft i B blokka som utfgres av Fredrik
Rognerud. Utfgres fgr 30.06.2025.

- Utskifting av gdelagte sponplater i garasjen. Fglges
opp av styret innen hgst 2025.

- Vask av garasjekjeller. Innen hgst 2025.

- Eventuelle stgrre ngdvendige
vedlikeholdsprosjekter pa sikt ma lanefinansieres,
da sameiet p.t. ikke har nok kapital ut over &
gjennomfgre mindre Igpende tiltak.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 98208409417, OBOS-banken AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 11-02-2026: 7.05% pa.
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Antall terminer til innfrielse: 186
Saldo per 11-02-2026: kr 1471322.00
Andel av saldo: kr 37 011.81

('siste termin 30-08-2041)

Flytende rente rente

IN-Ordning: Nei

Totale fellesgjeld for sameie er: 1 471 322,-
Innfrielse 2041.

Sikringsordning fellesgjeld

Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker
manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil
kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige
eiere.

Forkjgpsrett
Har ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og
arsregnskap for ar 2024. Dette kan interessenter fa
oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: 90
000,
Arsresultat for 2024: 128 132,-

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

- Kameraovervakning i sameiet

- Husleie gkte med 5 % fra 1. juli 2025

- Utskiftning av elementer pa fasade

- Etablere egen sykkelparkering i parkeringskjeller

Vi gjor oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfgre
gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som
f.eks. fremtidige vedlikeholdsplaner, nye ldneopptak
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og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er
ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Ingen styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene falger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt, med mindre det er til sjenanse
eller ulempe for de andre beboerne. Vi ber om at
lufting av husdyr foregar utenfor sameiets arealer,
da vi ikke gnsker dyreekskrementer der hvor barn
leker.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Vedlikehold

Det pahviler sameierne det fulle innvendige
vedlikehold av seksjonene, samt andre rom som
hgrer inn under seksjonen.

Enkelt utvendig vedlikehold (maling, beising etc.) er
den enkelte sameiers ansvar.

Ved manglende indre — og ytre vedlikehold hos
sameier, kan styret etter 3 maneders varsel la dette
utfgres for sameierens regning.

Leilighetene ma alltid holdes oppvarmet, slik at
frostskader pa vann og saniteeranlegg unngas.
Eieren av leiligheten vil eventuelt bli gjort gkonomisk
ansvarlig for skaden.

Feilsortert avfall vil kunne fjernes for den enkelte
sameiers regning.

Dugnad
Vedtatt at det blir 2 dugnader arlig.

Eventuell nyplanting og omplanting kan utfgres pa
dugnad.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 135, bruksnummer 18,
seksjonsnummer 28 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
1905/900087-1/10 23.09.1905 BESTEMMELSE OM
VEG

Bestemmelse om vedlikehold av veg m.v.
Rettighetshaver: "R. Gotaas."

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3209 GNR: 135 BNR: 18
1962/1182-1/10 27.03.1962 BESTEMMELSE OM
VEG

Vegvesenets betingelser vedtatt

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3209 GNR: 135 BNR: 18
1962/1351-1/10 02.04.1962 BESTEMMELSE OM
VANNLEDN.

Vegvesenets betingelser vedtatt

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3209 GNR: 135 BNR: 18
1994/9451-1/10 04.11.1994 ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver FORBRUKERSAMVIRKET @ST

Kan ikke slettes uten samtykke fra
FORBRUKERSAMVIRKET @ST

ELLER KOMMUNEN

Bestemmelse om tilfluktsrom

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3209 GNR: 135 BNR: 18
1994/10359-1/10 05.12.1994 ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver ULLENSAKER KOMMUNE/
FAGBYGG AS

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen.
Bestemmelse om tilfluktsrom

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3209 GNR: 135 BNR: 18
1995/2086-2/10 17.03.1995
PANTSETTELSESERKLARING

Belgp: NOK 10 000

Panthaver: BOLIGSAMEIET JESSHEIMTUNET
L@APENR: 1525164

Prioritet etter 90% av fgrste gangs kjspesum
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2009/102885-2/200 12.02.2009 BESTEMMELSE
IFLG. SKUGTE

Bestemmelse om garasje og bod.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for
eiendommen datert 18.04.1995. Det er i den
midlertidige brukstillatelser anmerket flere forhold
som na er utbedret.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.
Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk. Det
bemerkes at det er fjernet en dgr mellom entre og
stue.

Sveavegen 15
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Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig
veg eller gate.

Tilknytning vann: Tilkn. off. vannverk

Tilknytning avlgp: Offentlig kloakk

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolig/Forretning

Folger reguleringsplan Dampsaga syd (plan-ID
00235-270). Eiendommen er i planen regulert til
bolig/forretning.. 11.06.2007

Eiendommen fglger kommunedelplan Byplan
Jessheim 2050, ikrafttredelse 17.06.2025.
Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til
kombinert bebyggelse og anleggsformal.

Det er varslet detaljregulering for Jessheim
kryssingsspor og stasjonstiltak. Planarbeidet, som
er igangsatt av Bane NOR, omfatter blant annet en
ny plattform pa gstsiden av stasjonen og
forlengelse av kryssingsspor.

Det pagar planlegging for Jessheim kryssingsspor
og stasjonstiltak i neeromradet. Dette prosjektet vil
medfgre byggearbeider, blant annet ved Saga
terrasse, med en anslatt varighet pa cirka ett ar.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H570
Bevaring av kulturmiljg i kommuneplanen.
Eiendommen er ogsa omfattet av en planbestemt
avvikssone for stgy, som tillater etablering av ny
bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal i red eller
gul stgysone pa visse vilkar.

Sveavegen 15

Bergrte datasett:
Radonutsatt omrade, Stgysoner

Adgang til utleie

Adgang til utleie:

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold i boligseksjonene.

Utdrag fra vedtekter:

§4. DISPOSISJONS - OG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig rdderett over sin
seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

Ved salg og bortleie plikter sameierne a melde dette
skriftlig til styret for registrering. Sameierne plikter
ved bortleie 3 gjgre leietaker oppmerksom pa
vedtekter, husordensregler og gvrige bestemmelser
som gjelder for sameiet.

Kjgper eller leietaker skal meldes med fullt navn og
fedselsdato (6 siffer)

Sameierne plikter a fglge husordensreglene og
vedtektene. De er innforstatt med at brudd pa disse
anses som brudd pa sameiernes forpliktelser
overfor sameiet. Dersom en sameier vesentlig
misligholder sine forpliktelser overfor sameiet, kan
styret palegge sameieren & fraflytte seksjonen med
minst 30 dagers varsel, og forlange salg av
seksjonen til en verdi basert pa offentlig takst.

Bolig i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt
leies ut. Det kan imidlertid fglge av sameiets
vedtekter at leietager skal godkjennes av styret, jf.
eierseksjonsloven § 24 tredje ledd. Styret méa ha
"saklig grunn" for ikke & godkjenne leietager.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt

for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer forst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/

hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa

forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan

be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
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selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen

overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk

finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjore seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr 45000,- kjspesum for
giennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

3 800 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5 000 Opplysninger fra forretningsfagrer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

20 000 Tilretteleggingsgebyr
Visninger/overtakelse per stk.- 2 stk inkl i
provisjonen utover dette kr 3000,-

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Totalt kr: 110 800

Ansvarlig megler

Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Ansvarlig megler bistas av
Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Oppdragstaker

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta,
organisasjonsnummer 926743023
Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
20.02.2026
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Vedlegg

Tilstandsrapport

gag Boligbygg med flere boenheter
@ Sveavegen 15, 2053 JESSHEIM
(I ULLENSAKER kommune
# gnr. 135, bnr. 18, snr. 28

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 56 m?

\ \."i“ y 3 ';’ ‘ 3 - - !

Befaringsdato: 10.02.2026 Rapportdato: 17.02.2026 Oppdragsnr.: 22537-1118 Referansenummer: ZR9143

Autorisert foretak: MEGLERPARTNER AS Sertifisert Takstingenigr: Ola Kjeldsberg

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Meglerpartner AS

MeglerPartner — din trygghet i bolighandelen
En grundig og ngyaktig tilstandsrapport fra en erfaren takstmann gir potensielle kjgpere viktig informasjon om kvaliteten og tilstanden
til eiendommen din. Dette skaper trygghet og tillit i markedet, og kan bidra til bade gkt interesse og raskere salg.

Hos MeglerPartner har vi lang erfaring og hgy fagkompetanse innen boligtaksering og tilstandsrapporter. Vart dedikerte team leverer
alltid ngyaktige og palitelige vurderinger som kan brukes ved salg, eiendomstransaksjoner, refinansiering, samlivsbrudd eller dgdsbo.

Tilstandsrapporten gir ogsa boligeiere en bedre forstaelse av eiendommens tilstand, og gjgr dem i stand til a ta informerte beslutninger
for de velger megler. Ved a ha rapporten pa plass pa forhand, unngar man overraskelser senere i prosessen og kan forhandle med
megleren pa et mer realistisk grunnlag. Ikke minst far megleren et solid fundament for verdifastsettelsen, noe som igjen forenkler hele
salgsprosessen.

Rapportansvarlig

Ola Kjeldsberg

ola@meglerpartner.no

45504110

Oppdragsnr.: 22537-1118 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 2 av 23

MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
Sveavegen 15, 2053 JESSHEIM 2848 SKREIA
Gnr 135 -Bnr 18
3209 ULLENSAKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22537-1118 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 3 av 23



Sveavegen 15, 2053 JESSHEIM
Gnr 135 - Bnr 18
3209 ULLENSAKER

MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 22537-1118 Befaringsdato:

OO0

10.02.2026

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 23
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Beskrivelse av eiendommen

BEBYGGELSEN:

Leilighet i andre etasje med BRA-i pa 56 m?.
Balkong med utgang fra stue.

Parkering i felles garasje.

Bod pé enden av bygg pa ca. 5m?

STANDARD:

Leiligheten er fra 1995.

Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar strgm. Se boligens energiattest.
Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

OM TOMTEN:
Felles eiet tom i boligsameiet. Tomten er flat. Sngdekket pa
befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1995

UTVENDIG G4 til side

Trevinduer med 2-lags energiglass.

Ytterdgr i treverk, malt.

Balkongdgr i treverk, malt.

Balkong med utgang fra stue. Konstruksjoner, overflater, rekkverk
og handlist i treverk. Plastfliser pa gulv.

Trapp til terreng med konstruksjoner i treverk.

INNVENDIG G4 til side

Vegg: Malt glatte flater.

Himling: Malte glatte flater.

Gulv: Laminat. Belegg. Teppe.
Stgpt/betongdekke gulv pa grunnen.
Etasjeskille i trekonstruksjoner.
Malte glatte innvendige dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Vegg: Fliser.

Himling: Malte glatte flater.

Gulv: Fliser, med varme.

Plastsluk.

Innredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps
blandebatteri. Speil og belysning over. Gulvmontert toalett.
Dusjkabinett. Opplegg/plass til vaskemaskin. Mekanisk avtrekk,
tilluft i dgr.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplater i laminat.
Oppvaskkum i rustfritt stal der deler av plate er beslatt. Ett-greps
blandebatteri. Avsatt plass til komfyr, oppvaskmaskin og kjgl/frys.
Brannslange i kjpkkenskap.

Kjgkkenventilator med avtrekk ut montert over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Synlige vannledninger i: Kopper/metall.

Synlige avilgpsrgr i: Plast.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
giennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv

Oppdragsnr.: 22537-1118

Befaringsdato: 10.02.2026

MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter. Bereder er plassert i
kjgkkenbenk.
Panelovner.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

Sikringsskapet er plassert i garderobeskap i gang.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Se eget punkt lenger ut i rapporten.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger tegninger, disse stemmer med dagens bruk.
Malsetting og arealer og er ikke kontrollert.

Side: 5 av 23

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22537-1118

10

0.8

0.6

0.4

0.2

Befaringsdato:

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar. er mer enn halvparten av forventet
brukstid oppnadd og materialer er kjente vil en bygningsdel vil
kunne fa TG 2 selv om det ikke er registrert negative avvik ut
over normal bruksslitasje.

Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.

Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert
kun beskrevet.

Arealer er vurdert iht. Takstbransjens retningslinjer for
arealmalinger. Avvik av denne forskriften kommenteres under
gjeldende bygning pa tomt.

Under befaringen var taktekking, terreng o.l. gitt begrenset
inspeksjonsmulighet pa grunn av sng. Begrensning av
rapportens omfang:

For rapporter som gjelder leiligheter i et sameie eller
aksje/andelslag er undersgkelsene begrenset til innvendig i
leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan eller
lignende). Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar. Takstmann er ikke gjort kjent med andre
forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er
nevnt i dokumentet. Takstmannen tar forbehold om skjulte feil
og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto
pa befaringsdagen, byggespknader og godkjenninger er ikke
undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor
ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som
har betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus
o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste
bygningskonstruksjoner har en sammenheng med hverandre.
Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som
fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Rapporten
er utarbeidet bla. ved hjelp av fraseverktgy (automatisk tekst).
Dette er forklaringen pa at det blir en del stikkord og ikke hele
setninger enkelte steder i rapporten.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vitrom > Etasje > Bad > Generell Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

10.02.2026 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Vurdering er basert pa anbefalt brukstid/levetid og at
vatrom av eldre arganger normalt ikke er bygget for
dagens bruk. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i at

mer enn halvparten av forventet brukstid for

vatrommet er oppnadd. Det er na ingen symptomer

pa funksjonssvekkelse, men dette ma paregnes ut
fra alder, pakjenning og bruk. Ved fortsatt bruk
anbefales tett kabinett for & hindre pakjenninger i
form av vann/fukt direkte pa konstruksjonene. Veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon
med hay skadefrekvens og store konsekvenser.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Varmtvannsbereder har oppnadd halvparten av
forventet brukstid.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

(73 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

[

(1]

Oppdragsnr.: 22537-1118

Utvendig > Vinduer 4 til si
Det er avvik:

Vinduer som er eldre enn ca. 1995 gis normalt TG2 pa
grunn av alder, uavhengig av om det er registrert
konkrete skader. Eldre vinduer har generelt lavere
isoleringsevne og kortere restlevetid sammenlignet
med nyere vinduer, men kan fortsatt fungere
tilfredsstillende etter dagens bruk.

Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er avvik:

Dgrer baerer preg av slitasje, men ivaretar
funksjonskrav.

Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet

brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gaftil side
Det er avvik:

Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav
til klima og miljg. Boligen fungerer med dette avviket,
men det bgr vurderes energibesparende tiltak.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er avvik:

Befaringsdato:  10.02.2026

Side: 7 av 23
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningen fremstar i all hovedsak som fra byggear. Datidens krav til energibruk var darligere
enn dagens krav. Ved & utfgre tiltak pad bygningen vil det vaere potensiale for betydelige
besparelser i energibruken.

Energimerke

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ¢ 2]
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er '
darligst. .
;B
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er - F 2 6

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. ——
*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 22537-1118 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
| N

Byggear Kommentar

1995 Opplysninger hentet fra
Eiendomsverdi - avvik kan
forekomme.

Anvendelse

Standard

Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikk som var vanlig pa oppfgringstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres enkelte symptomer pa
awvik fra normal tilstand. Det meste som fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Vedlikehold

Bygningen er normalt vedlikeholdt ut fra alder. Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for
vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover.
Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning
avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Utvendig vedlikehold og oppgraderinger vil normalt skje i regi Sameiet som boligen er en
del av.

UTVENDIG

.mz Vinduer

Trevinduer med 2-lags energiglass.

Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette vaere
vanskelig @ oppdage. Alder pa vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen. Vinduer har hgyt varmetap i
forhold til dagens krav.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Vinduer som er eldre enn ca. 1995 gis normalt TG2 pa grunn av alder, uavhengig av om det er registrert konkrete skader. Eldre vinduer har generelt lavere
isoleringsevne og kortere restlevetid sammenlignet med nyere vinduer, men kan fortsatt fungere tilfredsstillende etter dagens bruk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftning/fornying av eldre vinduer bgr etter hvert paregnes som fglge av alder/slitasje.

Dorer

Oppdragsnr.: 22537-1118 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 9 av 23
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Ytterdgr i treverk, malt.
Balkongdgr i treverk, malt.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:
Dgrer baerer preg av slitasje, men ivaretar funksjonskrav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig, men oppgraderinger ma etter hvert paregnes.

(770 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra stue. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk. Plastfliser pa gulv.

Balkonger som star under dpen himmel vil alltid ha vedlikeholdsbehov, dette ma paregnes.

(720 Utvendige trapper

Trapp til terreng med konstruksjoner i treverk.
Trapper som star under dpen himmel vil alltid ha vedlikeholdsbehov, dette ma paregnes.
Begrenset inspisert pa grunn av sng.

Oppdragsnr.: 22537-1118 Befaringsdato: 10.02.2026

Side: 10 av 23

—

INNVENDIG

Overflater

Vegg: Malte glatte flater.
Himling: Malte glatte flater.
Gulv: Laminat. Belegg. Teppe.

Det kan veaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stept/betongdekke gulv pa grunnen.
Etasjeskille i trekonstruksjoner.

Skjevheter og hgydeforskjeller i etasjeskillere er kontrollert med krysslaser. Det er ikke funnet nevneverdige avvik, kun mindre hgydeforskjeller pa ca. 5-
15mm. er registrert ved stikkprgvekontroll. Lokale stgrre avvik kan likevel paregnes. Dette er ikke unormalt i denne type boliger.

Innvendige dgrer

Malte glatte innvendige dgrer.

Oppdragsnr.: 22537-1118

Befaringsdato: 10.02.2026
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Justeringer ma kunne paregnes pa tredgrer som kan bevege seg gjennom ulike arstider. Enkelte sdr/merker ma paregnes ( normal bruksslitasje)

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Vegg: Fliser.
Himling: Malte glatte flater.
Gulv: Fliser, med varme.

Plastsluk.
Innredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps blandebatteri. Speil og belysning over. Gulvmontert toalett. Dusjkabinett.

Opplegg/plass til vaskemaskin. Mekanisk avtrekk tilluft i dgr.

Vurdering av awvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vurdering er basert pa anbefalt brukstid/levetid og at vatrom av eldre arganger normalt ikke er bygget for dagens bruk. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
at mer enn halvparten av forventet brukstid for vatrommet er oppnadd. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men dette ma paregnes ut fra
alder, pakjenning og bruk. Ved fortsatt bruk anbefales tett kabinett for & hindre pakjenninger i form av vann/fukt direkte pa konstruksjonene. Veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon med hgy skadefrekvens og store konsekvenser.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vatrommet fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader oppsta pa eldre vatrom.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 22537-1118 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 12 av 23

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er ikke pavist unormale forhold.

KIBKKEN

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

L ! AR

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplater i laminat. Oppvaskkum i rustfritt stal der deler av plate er beslatt. Ett-greps blandebatteri. Avsatt plass
til komfyr, oppvaskmaskin og kjgl/frys.
Brannslange i kjgkkenskap.

Oppdragsnr.: 22537-1118 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 13 av 23
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ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk ut montert over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannledninger i: Kopper/metall.
Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av awvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Oppdragsnr.: 22537-1118 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 14 av 23
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O3 Avigpsrer

Synlige avlgpsrer i: Plast.
Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

(32 ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg. Boligen fungerer med dette avviket, men det bgr vurderes energibesparende tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventileringen er ikke i henhold til dagens krav. Tiltak ma vurderes ut fra bruk/behov.

Oppdragsnr.: 22537-1118 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 15 av 23

49



MEGLERPARTNER AS MEGLERPARTNER AS

Kjgrkjelinna 133 Kjgrkjelinna 133
Sveavegen 15, 2053 JESSHEIM 2848 SKREIA Sveavegen 15, 2053 JESSHEIM 2848 SKREIA
Gnr 135 - Bnr 18 Gnr 135 - Bnr 18
3209 ULLENSAKER 3209 ULLENSAKER

Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i garderobeskap i gang.

Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse
tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er
stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning. Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten
feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler at det utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser

Varmtvannstank 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
. . S eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter. Bereder er plassert i kjgkkenbenk. Nei

Vurdering av avvik: Spgrsmal til eier

* Deter awvik: 2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

Varmtvannsbereder har oppnadd halvparten av forventet brukstid. inntakssikring og videre.
1995

Konsekvens/tiltak

o Tiltak: 3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Ingen tiltak ngdvendig umiddelbart, men ut fra forventet brukstid kan det bli behov for reparasjoner/ utskiftinger.
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Andre installasjoner Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

Panelovngr. tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ikke funksjonstestet. Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Elektrisk anlegg Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Punkt nummer 1-7 er besvart
av eier og er ikke takstingenigrens vurdering. Jeg er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert
EL-kontrollgr/takstmann anbefales derfor pa generelt grunnlag. Det vil alltid kunne finnes avvik ved ngye gjennomgang av anlegget av fagperson selv om
jeg ikke har sett dette eller kommentert det her. Kostnader til retting vil kunne paregnes.
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Tilstandsrapport y Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
= i TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Balkong F (BRA-)
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET Kjeller Etj“ki'a”r’eal Acalet av clle rom Litenfor
= — S boenheten(e) og som tilherer denne,
AN D B I N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Helse, miljp og sikkerhet A
3 3 . . N . . . 3 3 . Garasje 4 BRA Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har - balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke o M (BRA-b) boenheten(e)
a \
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa 1 Teknisk = !
. . | 4 rom \
befaringstidpunktet. ; /” l'lilrlz[ajlsfd’iﬁ] Arealet av terrasser, apne balkonger
B~ \ / 1 o 3 S g
N | Mokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Radon er en edelgass som oppstar i grunnen og konsentrasjoner avtar normalt med hgyden i bygninger. Eiendommen ligger innenfor omrade med Swnsle L) o
moderat til lave verdier i fglge aktsomhetskart kart til NGI. Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen, eller om bygningen er utfgrt med Sovenom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
radonsperre. Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig. Mer info angdende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, Soverom s (GUA) (areal med lav takhayde).
www.nrpa.no/radon. Utfgring av radonmaling anbefales. | Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA-| - v i maleverdig areal, som skyldes skratak
Vurdering av awvik: v Lo og lav himlingshayde

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen

og kun sammen med BRA-i, for eksem-

Konsekvens/tiltak Fotes gansieanieos pel der guivflaten har en verdi og har

) funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
o kaldloft, m3les og oppgis normalt ikke.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

* Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

Etasje 56 5 61 7

SUM 56 5 7

SUM BRA 61

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Entré, bod, bad, soverom, stue, kjpkken Bod 2

Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde i etasjen: Varierende, men malt 2,41m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene
kan veere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Det foreligger tegninger, disse stemmer med dagens bruk. Malsetting og arealer og er ikke kontrollert.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.2.2026 Ola Kjeldsberg Takstingenigr

Kjell Sverre Borgen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3209 ULLENSAKER 135 18 28 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Sveavegen 15

Hjemmelshaver
Borgen Kjell Sverre

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet med sentral beliggenhet, naer Jessheim sentrum med alle de fasiliteter som finnes der. Offentlig kommunikasjon innen kort
gangavstand. Skoler pa Jessheim for alle trinn.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse. Reguleringsplan for "Dampsaga syd" m/best. vedtatt 11.06.07. Kommuneplanens
areldel Ullensaker kommune.
Tidvis noe st@y fra veg. Gul stgysone iht. T-1442.

Om tomten
Felles eiet tomt. Flat. Sngdekket pa befaringsdagen.
Tinglyste/andre forhold

Grunnbok ikke innhentet.

Boligen er en del av ett boligsameie. Dette betyr juridisk at alle deleiere eier all tomtegrunn og bygningsmasse sammen men at hver enkelt
seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa hoveddeler og tilleggsdeler til sin seksjon. | praksis tar alle seg av sin egen bolig utvendig og innvendig,
men juridisk har alle bl.a. vedlikeholdsansvar for alle bygninger pa hele eiendommen, etter sameiebrgken. Det er ikke opplyst om at der er
etablert noe sameieavtaler eller innbetaling til felleskostnader i sameiet.

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet.
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Sveavegen 15, 2053 JESSHEIM
Gnr 135-Bnr 18
3209 ULLENSAKER

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Forretningsfgrerinfo

Kommunalinformasjon

Egenerklaeringsskjema

Samsvarserklaering

Statens kartverk

Situasjonskart

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 17.02.2026

Dato

08.02.2026

08.02.2026

13.02.2026

Kommentar

Egenerklaeringen er fremlagt og det er ikke
registrert avvik i forhold til observasjoner
pa befaringsdagen.

Utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget
etter 1999, skal dokumenteres med
samsvarserklaering der ansvarlig for
jobben bekrefter hva som er gjort og at alt
er utfgrt i trdd med forskriftene.

Diverse eiendomsopplysninger fra Norsk
Eiendomsinformasjon.

Kart over eiendommen pa befaringsdagen,
tatt ut fra kommunens kartverk.

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22537-1118

Befaringsdato:  10.02.2026

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

MEGLERPARTNER AS

Sider

Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har neer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22537-1118
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Kjell Sverre Borgen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2025
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Sveavegen 15
2053 Jessheim

3209-135/18/0/28

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1205260040 1

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fere til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehar som fzlger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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ULLENSAKER

/<\ KOMMUNE
Ambita Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
. . . . matrikkellova § 29 og § 30
Bolig selges med boligselgerforsikring
Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring. Sakenr: e A ol g o

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,
FORESPQRSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene. EIENDOMMEN GNR: 135 BNR: 18 SNR: 28

Foresparse! datert: 04.02.2026.
Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen

Eiendom
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind.
X Oppgitt areal i matrikkelen 2823,1 m2. X Snr. 28 har en andel pa 56/2222 i sameie-.
no.
* Vzer oppmerksom pa at oppygitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hay
ngyaktighet.
Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hgy ngyaktighet. (Ngyaktighet +/- 10 cm.)
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til a reklamere over forholdet. Du har ] En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav nayaktighet —

. el gl & a Se matrikkelbrev for mer informasjon.
likevel en plikt til a begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsgal etter
* Kommunen gjgr dem oppmerksom pa at eiendommer med darlig neyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper. for eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.
PLANSTATUS:

X Eiendommen er regulert til bolig/forr. i reguleringsplan for «kDampsaga syd» m/best. vedtatt
11.06.2007.

Endringer:
[l Eiendommen er ikke regulert.

Avsatt i kommunedelplan for: Jessheim til: kombinert bebyggelse og anleggsformal - naveerende
vedtatt 17.06.2025.

Grenser inntil reguleringsplan for: «Del av RV 174 gst for jernbanen m/tilliggende eiendommer»
vedtatt 29.12.1983. og «Del av Allergot ungdomsskole» vedtatt 05.12.2005.

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Besgksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA

F r e . n d 2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00
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ST@YFORHOLD:

O Er bergrt av flystgysoner i X Er bergrt av veg og jernbanestgy.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER

Formannskapet vedtok falgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):
1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke. s R = ' SETED T
2. De midlertidige staysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker. : T Lo I

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen ble etablert | 35/592 F s e 2 = ; s S
i 1998. Det er begrensning i muligheten for & bygge og fradele boligtomter neer flyplassen der steyen | ¥ s SR 2

har et for hgyt niva. Formannskapets vedtak innebaerer at de nye steykart som viser forventet ) & & \ :

steybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelgpige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det steybilde som dagens to rullebaner medfgrer.

Det er i praksis ikke mulighet for & bygge / fradele til boligformal (stayfalsomme bruksformal) i rad
steysone. | gul steysone kan det vaere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable staynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stayfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
gstsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede neermere i konkrete sparsmal.

Veg, vann og avigp:

X Tilknyttet offentlig vann og avigp. O Ikke tilknyttet off. vann og avigp. N /] R I~ ‘ S
[ Tilknyttet off. vann, men har septik. | Skal tilknyttes off. vann og avlgp. : ‘ / ; :

O Vannmaler er installert. X Vannmaler er ikke installert.

X Eiendommen ligger til offentlig veg. | Eiendommen ligger til privat veg.

Kommunale avgifter for 2026 er kr. 10989,-. Restanser fra tidligere terminer er kr. 0,-.

«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt 1994, Garasje byggemeldt .
Tilbygg byggemeldt
X Har ferdigattest. O Har ikke ferdigattest.
X Har midlertidig bruksattest. | Har midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er iflg. bygningsarkivet godkjent i hht. PBL.
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 17.03.1995

Skyld: 0

£r tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 56 / 2222 i matrikkelenhet 135 / 18
Formal seksjon: Boligseksjon

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fpds.d./org.nr
Hjemmelshaver 170541

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr
Eier registrert hos 170541
Skatteetaten

Navn Bruksenhet Adresse Andel
BORGEN KJELL SVERRE HILTON 113 1/1
2040 KLOFTA

Navn Bruksenhet Adresse Andel
BORGEN KJELL SVERRE HILTON 113
2040 KLOFTA

orretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning
Eorretningstype
Arsal til feilretting

Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Nettadresse (URL)

Annen referanse

05.02.2026 10:12

Matrikkelbrev for 3209 -135 /18 /0 / 28 Side2 av 8

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 15339 578 Bebygd areal: 1 Ant. boliger: 10 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 805 Ant. etasjer: g Rammetillatelse: 30.05.1994

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. igangsettingstillatelse; 08.06.1994
Nord: 6669082  @st: 620971 Bruksareal totalt: 805 vannverk Tatt i bruk: 15.04.1995

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Stort frittliggende boligbhygg pa 3 og 4 etg. Bruttoareal annet: 0 quakk Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilder: Elektrisitet

Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt

HO3 5 280 0 280 0 0 0

HO2 2 210 0 210 0 0 0

HO1 3 315 0 315 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

12212 Sveavegen 15 HO0301 Bolig 56 2 Kjgkken 1 1 135/18/0/28

Kontaktpersoner

Rolle Fpds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver FAGBYGG AS

05.02.2026 10:12 Matrikkelbrev for 3209 -135/18 / 0 / 28 Side7av 8
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Romerike Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Klgfta v/Lise Blomberg
Trondheimsvegen 84, 2040 KLOFTA
E-post: lise.blomberg@aktiv.no

Deres ref.: 1205260040 . Var ref.: 7493-1-28 Dato: 11.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Jessheimtunet Sameiet
Organisasjonsnr: 982956498

Seksjonseier: Borgen (Bo), Anne-Lise
Medeier:

Leilighetsnummer: 28

Adresse: Sveavegen 15, 2053 JESSHEIM
Seksjonsnummer: 28

Gnr. 135

Bnr. 18

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsforer for boligselskapet, og avtalen omfatter utelukkende
regnskapsforsel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om eventuelle planlagte
rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, laneopptak, endringer i felleskostnader, parkering/garasje etc.
Eiendomsmegler ma selv kontakte selskapets styreleder for a innhente ytterligere informasjon.
Eiendomsmegler er ansvarlig for a lese alle innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra ngye.
Eventuelle dokumenter som ikke medfaelger meglerpakken ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Ukjent, kontakt styret.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208409417
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,05%

Restsaldo 1471 322,00
Innfrielsesdato: 30.08.2041

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 175,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 1 780,00
Kabel-tv 395,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 54,-
Fradragsberettigede kostnader: 2 807,-

Annen formue: 15 881,-

Gjeld: 37 116,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208409417
Restsaldo: 37 011,81
Kapitalkostnader: 327,90

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 37 011,81,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, saerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no, med kopi til styreleder.
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo:

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.
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Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Jessheimtunet sameie

HUSORDENSREGLER FOR JESSHEIMTUNET SAMEIE

Jessheimtunet er sameiernes eiendom. Det er derfor i var felles interesse at
eiendommen stelles og forvaltes pa best mulig mate. Fellesutgiftene er var husleie.

Et godt bomiljg avhenger i stor grad av sameiernes evne og vilje til 8 omgas
medmennesker, og & vise omtanke ovenfor samboerne.

Det kan veere godt & ha et regelverk og stette seg til, derfor disse husordensregler:

1.

RO | LEILIGHETEN

Det skal veere ro i leiligheten fra klokken 23:00 til klokken 07:00 pa hverdager, og
fra klokken 24:00 til klokken 08:00 dag fer helligdag og helligdager.

Et uttrykk for omtanke og god bokultur er, i god tid, & varsle naboene om en skal
ha en tilstelning som kan medfgre ekstra stay.

BYGNINGSMESSIGE FORHOLD

Leilighetene ma alltid holdes oppvarmet, slik at frostskader pa vann og
saniteeranlegg unngas. Eieren av leiligheten vil eventuelt bli gjort gkonomisk
ansvarlig for skaden.

Alle utvendige endringer skal godkjennes av styret. Eksempelvis levegger og
solskjerming.

Grilling er bare tillatt med gassagrill eller elektrisk grill.
BILBRUK OG PARKERING

Det er ikke tillatt & parkere mellom byggene eller pa plener.
Vi er gitt tillatelse til & bruke Allergot ungdomsskoles parkeringsplass, men bare
utenom skoletid.

Veien mellom bygningene skal bare brukes ved av — og palessing.
Vis omtanke for rullestol, rullatorbrukere og barnevogner.

| garasjen er parkering bare tillatt p4 oppmerkede plasser. Unntatt herfra er
vaktmester i tieneste. Sykkelparkering skal skje enten ute ved sgppelskuret eller i
kjelleren.

FELLESAREALER

Det er i alles interesse at fellesarealene blir stelt og holdt i orden.
Lek som fotballsparking, sykling og lignende, tillates ikke pa fellesarealene.

Fellesarealene vedlikeholdes av vakimester. Eventuell nyplanting og omplanting
kan utfgres pa dugnad.
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Jessheimtunet sameie

Jessheimtunet sameie

. HUSDYRHOLD

Husdyrhold er tillatt, med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne.

Vi ber om at lufting av husdyr foregar utenfor sameiets arealer, da vi ikke gnsker
dyreekskrementer der hvor barn leker.

. TORKING OG LUFTING AV KLAR

Tarking av kleer skal skje pa en mate som er minst mulig sjenerende for
samboerne. Risting og lufting av tepper og kleer pa altaner eller gjennom vinduer
tillates ikke.

. VASKEMASKIN

Vasking i vaskemaskin bgr ordnes slik at maskinen er ferdig senest klokken 22:00
alle dager.

. SOPPELSKURET

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres i henhold til IRAS
bestemmelser.

Store kartonger, som for eksempel flytteesker, skal leveres til pa JRAS pa Dal.

Glass og metall kan leveres i beholdere pa parkeringsplassen ved Europris.
Tekstiler kan leveres i Rgde kors beholder vis a vis sgppelskuret.

Elektriske artikler kan leveres hos forhandlere.

Feilsortert avfall vil kunne fjernes for den enkelte sameiers regning.

. SALG / BORTLEIE AV LEILIGHET

Den som selger sin leilighet ma melde fra til styret. Det samme gjelder den som
leier ut. Tradlgs sender for internett skal falge leiligheten (Hvit Huawei boks). Kun
den svarte boksen fra Get medbringes.

VEDTEKTER FOR JESSHEIMTUNET SAMEIE

1. NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Jessheimtunet sameie.
Sameiet bestar av i alt 30 seksjoner av gardsnummer 135 og bruksnummer 18 i Ullensaker
kommune, i henhold til oppdelingsbegjaering.

Sameiet har til formal a:

e |vareta driften av sameiet.

e Administrere bruken og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
e |vareta alle andre saker av felles interesse.

2. ARSM@TE | SAMEIET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

Ordineert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst en del
av sameierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Innkalling til sameiermgte skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst 8 dager og
hagyst 20 dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan likevel innkalles med kortere frist, som dog
skal veere minst 3 dager.

Innkallingen skal inneholde tid og sted for mgtet, samt saksliste.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa sameiermgtet, skal sendes skriftlig til styret
senest 1 uke* fgr oppsatt sameiermgte.

Arsmgte i sameiet skal behandle:

Styrets arsberetning.

Regnskap og budsjett.

Valg av styremedlemmer og vararepresentanter, samt godtgjgrelse til disse.
Andre saker som er nevnt i innkallingen.

i

Pa arsmgtet i sameiet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Foruten eieren har ett husstandsmedlem mgte — og talerett i sameiermgte. Sameierne har
rett til 3 la stedfortreder mgte for seg. Vedkommende ma vaere myndig og ha skriftlig
fullmakt.

Arsmgtet i sameiet vedtar vedtekter og husordensregler.

Arsmgtet i sameiet ledes av styrets leder. Hvis denne ikke er tilstede, velges en mgteleder
blant de tilstedevaerende sameiere.

Det skal under lederens ansvar, fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som skal treffes pa arsmgtet i sameiet. Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i
forhold til de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet er lederens stemme avgjgrende.

Sist endret og vedtatt i arsmgte for sameiet 06.05.19
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Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om nyanskaffelser samt forbedringer
og utbedringer, som etter forholdene i sameiet eller utgiftenes stgrrelse ma anses som
vesentlig.

Videre kreves det 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om endringer av vedtekter.

3. STYRET

Sameiet ledes av et styre som star for forvaltning av sameiernes felles anliggender i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak av arsmgte for sameiet.

Leder for styret av sameiet velges nar styret har sitt fgrste konstitueringsmgte.

Styremedlemmene og varamedlemmene kan gjenvelges.
Styremedlem eller varamedlem som selger sin seksjon, ma samtidig tre ut av styret.

Styret inngar avtale om forretningsfgrsel, ansetter eventuell vaktmester og fastsetter dennes
Ignn.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. | felles anliggender representerer styret sameierne og
forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan
meddele prokura.

4. DISPOSISIONS — OG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie
og pantsettelse.

Ved salg og bortleie plikter sameierne @ melde dette skriftlig til styret for registrering.
Sameierne plikter ved bortleie a gjgre leietaker oppmerksom pa vedtekter, husordensregler
og gvrige bestemmelser som gjelder for sameiet.

Kjgper eller leietaker skal meldes med fullt navn og fgdselsdato (6 siffer)

Sameierne plikter a fglge husordensreglene og vedtektene. De er innforstatt med at brudd
pa disse anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet. Dersom en sameier
vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet, kan styret palegge sameieren a
fraflytte seksjonen med minst 30 dagers varsel, og forlange salg av seksjonen til en verdi
basert pa offentlig takst.

Tap som er pafgrt sameiet i forbindelse med misligholdelse, kan kompenseres i
salgssummen.

Som vesentlig mislighold regnes blant annet at en sameier ikke betaler sin andel av
fellesutgiftene etter skriftlig varsel med 14 dagers frist for innbetaling. Det skal fremga av
varselet hva fortsatt manglende betaling kan resultere i.

Sist endret og vedtatt i arsmgte for sameiet 06.05.19

Sameiet forbeholder seg panterett som tinglyses i hver seksjon til dekning av fellesutgifter.
Denne panterett skal ha prioritet etter fgrste tinglyste kjgpesum. Sameiet plikter senere vike
prioritet, dog slik at den skal ligge innenfor 90 % av seksjonens verdi.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av driftsutgifter til
sameiet, eventuelt andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt og hefter ogsa for
tidligere seksjonseiers forpliktelser.

5. DISPOSISION AV FELLESANLEGG
Fellesanlegg og fellesrom er underlagt styrets naermere bestemmelser.
6. VEDLIKEHOLD

Det pahviler sameierne det fulle innvendige vedlikehold av seksjonene, samt andre rom som
hgrer inn under seksjonen.

Enkelt utvendig vedlikehold (maling, beising etc.) er den enkelte sameiers ansvar. Sameiet
holder maling, beis etc. men ikke redskap. @vrig ytre vedlikehold av eiendommen med
bygninger, fellesrom og fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og
inngangsdgrer til blokkene er sameiets ansvar.

Ved manglende indre — og ytre vedlikehold hos sameier, kan styret etter 3 maneders varsel
la dette utfgres for sameierens regning.

7. SKADER OG FORSIKRING

Sameiet tegner huseierforsikring pa vegne av alle sameierne. Ved innvendig skade som
dekkes av forsikringen, betaler sameieren egenandelen. Innvendig skade som skyldes ytre
forhold, dekkes av sameiet.

Den enkelte sameier dekker forsikring i forbindelse med sitt innbo og bygningsmessige
innredninger.

8. FELLESUTGIFTER

Faste utgifter og utgifter som erfaringsmessig vil palgpe til eiendommens drift og
vedlikehold, utlignes pa seksjonene i en fast manedlig sum. Den manedlige sum fastsettes pa
grunnlag av et arsbudsjett.

Fordelingen pa seksjonene skjer i henhold til sameiebrgken som er fastsatt pa grunnlag av
arealene. Styret palegges a undersgke driftskostnader av garasjeseksjonen.

9. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Standardheving som pabygg, utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring
av fasadekledning, endring av utvendige farger etc., kan skje etter en samlet plan for den
enkelte bygning og etter forutgaende godkjenning av styret og eventuelt arsmgte i sameiet.

Sist endret og vedtatt i arsmgte for sameiet 06.05.19
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10. GARASIJER OG BODER
Boder tilhgrer den enkelte sameier, og bruksretten overfgres ved salg av seksjonen.

Garasjene er utskilt som egen seksjon, og eies og disponeres av de som til enhver tid er eier
av garasjeplassene.

Garasjeplasser kan leies ut til andre i sameiet, men ikke til andre som ikke er eier av
boligseksjoner i sameiet. Garasjeplassen kan verken selges til andre i sameiet, eller til
utenforstdende.

11. LOV OM EIERSEKSJONER

Sameiet skal fglge lov om eierseksjoner om ikke annet er bestemt i disse vedtekter.

12. OM FORSTAELSEN AV VEDTEKTENE

Vedtektene er utarbeidet med de intensjoner at tvistigheter skal unngas, og at det skal bli et
godt forhold innenfor sameiet. Dersom det likevel skulle oppsta tvist om spgrsmal som ikke
ved forhandlinger kan Igses i minnelighet, skal det avgjgres ved voldgift etter
rettergangsloven for tvistemal, kapittel 32, med mindre det er enighet om voldgift pa annen
mate.

Vedtektene skal ved eierskifte av seksjoner tiltres av den nye sameier fgr eller senest
samtidig med at overdragelse finner sted.

Sist endret og vedtatt i arsmgte for sameiet 06.05.19

Notater

Sveavegen 15
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Nabolagsprofil

Sveavegen 15 - Nabolaget Jessheim gst - vurdert av 87 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Dampsaga allé
Linje 436, 437, 438, 440, 450

@ Jessheim stasjon
Linje R13, R13x

*  Oslo Gardermoen

3min %
0.2 km

5min 4
0.4 km

11 min &

Skoler

Jessheim skole og ressurssenter (1-7 kl.) 12 min #

484 elever, 21 klasser Tkm
Dgli skole (1-7 kl.) 13 min 4
4009 elever, 20 klasser 1.7 km
Skogmo skole (1-7 kl.) 19 min 4
360 elever, 19 klasser 1.6 km
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 3min %
330 elever, 14 klasser 0.3km
Nordby ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min 4
358 elever, 26 klasser 1.4km
Jessheim videregdende skole 15 min %
1150 elever, 63 klasser 1.2 km
Hoppensprett vgs Jessheim 20 min #&
Ladepunkt for el-bil

& Jessheim Storsenter 6 min %

& Jessheim Storsenter - Skovly P-hus p... 8 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 83/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 68/100
Aldersfordeling

12.8 %
16 %
14.5%

28.2%
223 %
21.2%

7.2%

&
©

55%

39%
40.6 %
38.9%

14.6 %
18.3%

B
N
™
o

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Jessheim st 2728 1386
[l Jessheim 25243 11 446
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Skogmo Park barnehage 10 min %
Verkensveien barnehage (0-5 &r) 11 min %
52 barn 0.9 km
Dgli barnehage (1-5 ar) 13 min %
52 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Extra Saga Senter 4 min %
PostNord 0.4 km
Meny Jessheim 6 min #

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
g 2.Tog
K 3. Gaende

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 87/100

v Kvalitet p& barnehagene
“~  Veldig bra 83/100

o, Stgynivaet

~ Lite stgyniva 83/100

Sport

@ Allergot ungdomsskole 3min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.2 km

@ Dgli skole 12 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball T km

& Spenst Jessheim 3min 4

& Fresh Fitness Jessheim 11 min &

Boligmasse

Il 50% enebolig
B 36% blokk
B 14% annet

«Kort vei til alle fasiliteter»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

6 min &

8 Jessheim Storsenter

@ Vitusapotek Gotaasgarden Jessheim 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% ibarnehagealder
W 36%6-12ar
B 15%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
]
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
|
]
|
0% 48%
B Jessheim gst
B Jessheim
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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EIENDOM NORGE

Advokatforeningen

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens

Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig

innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke

annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4

og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell

gjenvaerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

L3 Qk’ |
.'fi‘iiiif‘,fii’*‘f—ff
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.
3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett

festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med

tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

J,fx =
\\\\ s
yeavege,n L <
medfglger.
6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,

i s N
~%
stenger og lignende, medfglger.

J
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
!

-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE
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Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Sveavegen 15 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
2053 JESSHEIM Saksbehandler: Lise Blomberg
Telefon: 922 04 164
Oppdragsnummer: E-post: lise.blomberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



