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Boligtomt med godkjent
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sekundarleilighet. Neer marka,
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
868.5 m?

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt.

Eneboligtomt pa 868 kvm. med flott beliggenhet og gode solforhold i attraktivt og
barnevennlig boligomrade. Landlig beliggenhet, samtidig sentralt. Apent og luftig
landskap med kort vei til offentlig kommunikasjon og fasiliteter. Tomten er ferdig
opparbeidet med adkomst, VA er lagt inn pa tomten ferdig med tilkoblingskran og kum
for avlgp, sprengt flat og avrettet med kult.

Tomten har idyllisk beliggenhet i et barnevennlig boligomrade pa Tanum i Baerum i
naturskjgnne omgivelser med et rikt utvalg av turstier og Igyper. Et eldorado for
barnefamilier. Det er kort vei til skoler, offentlig kommunikasjon, Asker sentrum og
Sandvika med rekke servicetilbud.

- Meget barne- og familievennlig beliggenhet

- Idyllisk og naturskjgnt boligomrade

- Umiddelbar neerhet til barnehage med lekeplass
- Kort vei til offentlig kommunikasjon

- Kort vei til Sandvika

- Neerhet til marka med flotte tur- og skimuligheter

Kjgper er selv ansvarlig for 8 byggemelde igangsetting, samt a fremskaffe
bygningsmyndighetenes godkjennelse for IG for rammetillatelsen som er tenkt oppfart
pa eiendommen fgr eventuelle byggearbeider igangsettes. Kostander i forbindelse
med byggemeldelse, tilknytningsgebyr, eventuell grunnundersgkelser, m.m. pahviler
kjgper.

Ny kommuneplan vedtatt i Juni gjelder for utbygging.
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Beliggenhet

Staverhagan 8 C har attraktiv og solrik beliggenhet i et veletablert boligomrade pa @vre
Billingstad/Tanum i Beerum mot grensen til Asker. Rolig og fredelig boligomrade med
umiddelbar naerhet til naturskjsnne omgivelser. Fra eiendommen er det kort vei til
barneskole, matbutikk, tog og buss. Neeromradet byr pa flotte turmuligheter, bl.a. den
idylliske kyststien fra Holmen mot Neersnes. Omradet grenser dessuten mot
Vestmarka og her finnes utallige tur- og sykkelstier. Tur til toppen av Skaugumsasen
med flott utsikt over Askerbygda, Baerum og Oslo er populeer sgndagsutflukt for de
som bor i omradet.

Vestmarkssetra en kort biltur unna. Her finner man milevis med skilgyper pa vinteren
og flotte turveier pa sommeren. En tur innom Gupu serveringssted for den bergmte
sjokoladekaken er noe man skal prgve. Det kjgrs normalt ogsa spor ved Billingstad
barneskole og herifra kan man ogsa ga opp i Vestmarka.

Ett par minutters sykkeltur til Lynbanen med sandvolleyballbane, grusbane,
fotballbinge sykkel/cross og lekestativer. Om vinteren er det skgytebane og akebakke
her. Det er et aktivt idrettsmiljg i BIF, Billingstad Idrettsforening, som har
kunstgressbane oppe ved barneskolen. Kort kjgring til Gyssestad bathavn pa
Slependen.

Fra eiendommen er det gangavstand til bussholdeplass med kommunikasjon retning
Sandvika og Asker sentrum som er to knutepunkter for offentlig kommunikasjon og
ekspressavganger til Oslo. Billingstad togstasjon ligger ca. 17 minutters gange fra
eiendommen med gode togforbindelser. F& minutters kjgretur med bil til Sandvika
sentrum som tilbyr et eldorado av forretninger og servicetilbud. Tanum skole er den
lokale barneskolen som ligger kun 9 minutter unna, og Bjgrnegard skole er den
naermeste ungdomskolen. Flere barnehager i naerhet til eiendommen.

Fra eiendommen er det kort avstand til handlemuligheter pa Holmen senter, Slependen
senter og Sandvika Storsenter med alt av forretninger og servicetilbud. Sandvika
Storsenter har et bredt tilbud av forretninger, cafeer og spisesteder. Senteret er et av
Norges starste kjgpesenter med 200 butikker og spisesteder, sa her har de noe for
enhver smak. | Sandvika og Asker finner du kino og kulturhus. Det er ogsa kort vei til
IKEA. Det kan ogsa veere verdt & nevne at det er kort vei til Asker sentrum. Her har du
tilgang til de fleste servicetilbud for mennesker i alle aldre; gode shoppingmuligheter,
trivelige cafeer, gode restauranter, varierte kunstgallerier, spennende uteliv og ellers alt
hva Asker har 4 tilby av fasiliteter og servicetilbud.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.
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Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommen sokner til Tanum barneskole og Bjgrnegard ungdomsskole. Det er flere
barnehager innenfor kort avstand. Verdt & nevne er Tanum barnehage, kun 600 meter
fra tomten. Nesbru videregdende skole og Holmen videregaende skole ligger i kort
kjgreavstand fra tomten.

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen, ma interessenten selv
sjekke dette med barnehagekontor og skolekontor for det aktuelle omradet.

Radonmaling
Det er ikke gjort radonundersgkelse pa tomten.

Diverse
Tomten er ikke oppmalt av megler. Oppgitt areal er hentet fra offentlige registre.

Parkeringsmuligheter ma etableres av kjgper.

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest, da tomten er ubebygd.

Enerqi
dkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 000 000

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Ba&erum kommune per d.d.

Info formuesverdi
Tomter beregnes med kjgpesum som formuesverdi.

Andre utgifter

Kommunale avgifter vil tilkomme for vann, kloakk og renovasjon ved utbygging av
tomten. Ved bygging, ma kjgper i tillegg paregne tilknytningsgebyr. Det kan ogsa
komme kostnader forbundet med klargjgring av tomt, eks. hogging av treer, fyllmasser
o.l. Vi oppfordrer interessenter til & ta kontakt med fagkyndige / entreprengrer for a fa
prisestimat pa hva det kan koste.
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Nar boligen er ferdigstilt ma kjgper paregne kostnader i forbindelse med kommunale
avgifter og andre kostnader forbundet med a eie bolig. Lgpende kostnader vil variere ut
i fra leverandgr og forbruk. Eiendommen har andel i privat vei, kostnader til brgyting/

strging og vedlikehold ma péregnes.

Tilknytningsgebyr for 2023 i Baerum kommune / privatboliger:
Vann per m2: kr. 140,63,- (inkl. mva.).

Avlgp per m2: kr. 140,63,- (inkl. mva.).

Tilknytningsgebyret beregnes ut fra kvm BRA.

Vann-/kloakkavgift etter malt vannforbruk. Priser for 2023:
Vann per m3: kr. 21,93 (inkl. mva.)
Avlgp per m3: kr. 27,09 (inkl. mva.)

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 56, bruksnummer 105 i Baerum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3201/56/105:

13.10.1965 - Dokumentnr: 5355 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:56 Bnr:98

Gjelder denne registerenheten med flere

05.08.1966 - Dokumentnr: 4367 - Erkleering/avtale
vedr. birom.

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:56 Bnr:98

Gjelder denne registerenheten med flere

19.07.2004 - Dokumentnr: 20806 - Bestemmelse om vannledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:56 Bnr:98

Gjelder denne registerenheten med flere

13.05.2019 - Dokumentnr: 540224 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:56 Bnr:29

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Beerum Kommune

Org.nr: 935478 715
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Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:56 Bnr:98
Gjelder denne registerenheten med flere

13.05.2020 - Dokumentnr: 2453570 - Rett til utskilt tomt
Rettighetshaver: Gulseth Hans Fredrik

Fnr: XXxXxXxx XXxxx

Rettighetshaver: Gulseth Jan-Fredrik

Fnr: XXxxxx Xxxxx

Rettighetshaver: Gulseth Synne Irene

Fnr: xxxxxx Xxxxx

Rettighetshaver: Reiling Henrik Nikolai

Fr: XXXxxx XXxxx

Gjelder ogsa for rettighetshavers rettsetterfglgere
Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:56 Bnr:98

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2022 - Dokumentnr: 1430308 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3201 Gnr:56 Bnr:98

01.01.2024 - Dokumentnr: 67833 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3024 Gnr:56 Bnr:105

Vei, vann og avlgp
Vei skal gé ihht vedlagte kart. Vann og avlgp er lagt inn ihht vedlagte avtale og kart.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er ikke regulert i reguleringsplan, men er avsatt til boligformal i
kommuneplan.

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201601 (https://www.arealplaner.no/3024/
gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=201601)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2017-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04.04.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/22102/5056771.pdf
Delarealer Delareal 868 m

Arealbruk Bolighbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

8 Staverhagan 8C



Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101 (https://www.arealplaner.no/3024/
gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=202101)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kopi av situasjonskart og reguleringsbestemmelser er vedlagt salgsoppgave. Vi
oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med disse.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Nar tomten er ubebygget kreves det egenerklaering om konsesjonsfrihet. Dvs. at kjgper
ma erklaere pa eget fastsatt skjema at eiendommen ikke er konsesjonspliktig, eller at
bruken av eiendommen ikke vil utlgse konsesjon. Det er en forutsetning for avtalen at
egenerklaeringsskjema om konsesjonsfrihet fylles ut av kjgper, og at denne godkjennes
av kommunen fgr overtakelse av eiendommen finner sted. Det vil ikke kunne foretas
oppgjar fer egenerklaeringsskjema foreligger i signert og godkjent stand.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjient med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
fer det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
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likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 000 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

175 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 000 000,00))

194 140,- (Omkostninger totalt)
7 194 140,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 194 140

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
500/3 600 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsanvarlig

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Eiendomsmegler
petter.mamen-lund@aktiv.no
TIf: 916 14 722

Ansvarlig megler

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Eiendomsmegler
petter.mamen-lund@aktiv.no
TIf: 916 14 722

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, Bankveien 11
1383 ASKER
TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
02.02.2024
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Attraktivt beliggende tomt pa 868 kvm. Adkomsten er ferdig og VA er lagt inn pa tomten ferdig med tilkoblings kran og kum
for avigp.

i

Boligtomt i idyllisk boomrade pa Slependen, naer Asker sentrum og Sandvika.
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Usjenert og tilbaketrukket i naturskjgnne omgivelser med et rikt utvalg av turstier og lyslgyper i umiddelbar naerhet.
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Det gjgres oppmerksom pa at grensemarkeringene kun er for a illustrere omtrentlig tomteplassering.
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Vedlegg



BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 56 Bnr: 105 Fnr: Snr:

Adresse: Staverhagan 8C, 1341 SLEPENDEN

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette falgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakid Tiltak Dokumenter
[] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse [ |Ingen
] |Ferdigattest | [] | Midl. brukstillatelse ] |Ingen
[ | Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse [ |Ingen
[] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tIf: 67 50 40 50

Kommentar:

Eiendommen er ubebygget



BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig a bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebzerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter sgknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gatt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erkleerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med
regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklzeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre gjennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges sgknad om ferdigattest.

Hva gjor jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert gjennomfgringsplan ma innsendes.
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Ferdigstillelse av ikke spknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra sgknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baeerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.




Plankart N

Eiendom: 56/105
Adresse: Staverhagan 8C
Dato: 04.01.2023

Baerum kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Matrikkelkart
ST Anleggsprojeksjonsflate under bakken
" Hijelpelinje fiktiv
.~ Skissengyaktighet(metode 80/ 81/82)
" " Grense <=10 cm
—" =~ Grense < 200 cm
- =~ Grense >= S00 cm

Reguleringsplan grense

I rPlanforslag (Regulerings-og bebyggelsesplan
Reguileringspian-8yggeomrader (PBL1985 §
Frittliggende sm&husbebyggelse

Reguieringspian-Landbruksomrader (PBL198.
Omrade forjord- og skogbmk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
B Kjgreveg
Gang-{sykkelveg
B ernbane
Reguleringsplan-Spesialornrider (PBL1985 §

111 Bevaring av anlegg

Regufenngsp.fan -Korbinerte forrndl (PBL198

— =" Grensefor bevaringsormride

Reguleringsplan-8ebyggelse og an:’egg (PBL
Bolighebyggelse - konsentrert sm

Requleringsplan-Samferdselsanieqq og tekn
Veg
Kigreveg
Gang/sykkelveg

P Bane (nmrmere angitt baneform3l)

Parkeringsplasser med besternmelser

Reguleringsplan-Gragnnstruktur (PBL2008 §i
Naturomride
Park

Regquleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
/7 / Angitthensynsone - Bevaring kultumnils

Regufenngsp!an-.?und:ske linjer og punkt PE
— Angitthensyngrense

Re uleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
ﬁ Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
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wsat Byggegrense

! Regulert senterlinje
~eer”""  Frisiktslinje
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
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Utskriftsdato: 04.01.2023
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3024 Gardsnr. 56 Bruksnr. 105 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Staverhagan 8C, 1341 SLEPENDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201 601 (hﬂps" 'www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=201 601)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2017-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  04.04.2018
Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3024/dokumenter/22102/5056771.pdf

Delarealer Delareal 868 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (https.“www.area\p\aner no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=2021 01)

Sidetav?2
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Navn
Status

Plantype

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042
Planforslag

Kommuneplanens arealdel

Side2av?2



VAledninger N

Eiendom: 56/105 A
Adresse: Staverhagan 8C
Dato: 04.01.2023
Beerum kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
=== Vannledning —— Overvannsledning 0O Kum .‘. Hydrant
= = == Spillvannsledning - e e Avlgp felles O sk
VA-ledninger

Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avlgp i Baerum kommune kontaktes

s
2
o
—

il
|

Norkart 2023

| I8

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

o




Utskriftsdato: 04.01.2023
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3024 Gardsnr. 56 Bruksnr. 105 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Staverhagan 8C, 1341 SLEPENDEN

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 04.01.2023
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3024 Gardsnr. 56 Bruksnr. 105 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Staverhagan 8C, 1341 SLEPENDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Forskudd/prognose for innevaerende ar er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Kulturminnerapport NOR K/}RT

Eiendom 3024 56/105

Utskriftsdato 04.01.2023 Antall datasett 6

Ingen datasett

© Kulturminner - Enkeltminner © Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum
kommune

© Kulturminner - SEFRAK © Kulturminner - Sikringssoner

Norkart Kulturminnerapport 04.01.2023 Side 1 av 1



04.01.2023, 15:47 Informasjon om midlertidig forbud mot tiltak | Beerum kommune

A

BZARUM
KOMMUNE

Hopp til innhold

Informasjon om midlertidig forbud mot tiltak

Planutvalget har den 13.10.2022 vedtatt midlertidig forbud mot tiltak, inntil kommunestyret har vedtatt ny arealdel av
kommuneplanen. Vedtaket gjelder seknader sendt inn etter 3.9.2022.

Planutvalget har den 13.10.2022 truffet folgende vedtak:
«Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 13-1, fastsettes midlertidig forbud mot felgende tiltak:

¢ Enebolig, ny

e Tomannsbolig, ny

¢ Tilbygg med ny boenhet

¢ Underbygg med ny boenhet

e Pdbygg med ny boenhet

e Oppdeling av bruksenhet (boenhet)

e Sammenfoyning av bruksenheter (boenheter)

¢ Deling av eiendom for boligformal

¢ Sammenfoyning av grunneiendommer for boligformal
e Arealoverforing mellom boligeiendommer

pé folgende eiendommer:

e Eiendommer avsatt til boligformal (alle bebygde eiendommer avsatt til boligformal over 799 m2, og alle ubebygde
eiendommer avsatt til boligformal over 600 m2, hvor det kan oppferes ny boenhet/nye boenheter)

¢ Alle slike uregulerte eilendommer og alle slike eiendommer regulert til boligbebyggelse i reguleringsplaner for 1. juli
2009.»

Det midlertidige forbudet mot de nevnte tiltakene pa disse eiendommene gjelder for seknader sendt inn fra og med 3.9.2022, og
til kommunestyret har vedtatt ny arealdel av kommuneplanen.

Se kart med oversikt over eiendommene som er omfattet av varselet.

Publisert 02. sep. 2022 Kl. 16.57 Oppdatert 18. okt. 2022 K1I. 16.31
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BARUM KOMMUNE

ArkivsakID: 16/37785
JpostiD: 20/176101
Dokument: 5056771
Dato 14.10.2020

Bestemmelser og retningslinjer

Kommuneplanens arealdel 2017-2035

Kommuneplanens arealdel bestar av plankart, juridisk bindende bestemmelser, tilhgrende
retningslinjer og planbeskrivelse.

- Det er gitt bestemmelser og retningslinjer generelt og til de ulike arealformal,
bestemmelsesomrader og hensynssoner.

- Retningslinjene utfyller bestemmelsene og angir viktige hensyn og vurderingstema for
kommunens saksbehandling. Retningslinjene henviser ogsa til Beerum kommunes
kartdatabase og veiledninger, og til nasjonale retningslinjer. Retningslinjene falger etter den
enkelte planbestemmelse og er satt i kursiv.

- Kommunens vedtekter er innarbeidet i bestemmelsene.



Innhold

GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

HENSIKL ...ttt
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31



32

GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for gjennomfgring av kommunens
arealstrategi.

ro

10.

Kommunen skal styre boligbyggingen mot fortetting i utvalgte omrader og begrense
fortetting i resten av kommunen.

Utvikle hovedutbyggingsomradene i fglgende rekkefalge:

a. Fornebu/Lysaker
b. Sandvika
c. Bekkestua/Hgvik
d. Fossum
e. Avtjerna

Utvikle hovedutbyggingsretningene Fornebu, Sandvika, Bekkestua/Hevik og Fossum.
Avtjerna legges inn som en langsiktig utbyggingsmulighet.

Styre den gvrige boligbyggingen til kollektivknutepunkter og sentre som ligger il
eksisterende banetraseer. Det skal legges inn konsekvensene av at Kolsasbanen kan bli
forlenget til Rykkinn og Baerums Verk. Kommuneplanen skal vise klar avgrensning mellom
senteromrader med hgyere utnyttelse og omkringliggende bebyggelse.

For gvrig begrense boligbyggingen i resten av kommunen. Det skal fgres en restriktiv
utbyggingspolitikk i omrader med smahus og rekkehus for & opprettholde strakenes
karakter.

Lokalisere, bygge ut og tilpasse kapasitet pa sosial og teknisk infrastruktur etter
utbyggingsniva og utbyggingsretninger. Utbygging ma avpasses etter kapasitet pa skoler,
barnehager, eldreinstitusjoner, veier, kollektivtrafikk m.v. Rekkefalgebestemmelser skal
veere styrende ved utbygginger.

Pase at utbygging i kollektivknutepunkter og sentre er arealeffektiv og konsentrert, og at
gjenbruk av allerede bebygde arealer i disse prioriteres.

Videreutvikle og utnytte eksisterende starre naeringsomrader og utvalgte arealer langs ny
E18 til nzeringsformal.

Gi senteromradene en variert funksjonssammensetning og bruke senterstrukturen bevisst
ved lokalisering av kommunale tjenester.

Sikre friomrader og utvikle en sammenhengende, allment tilgjengelig blagrann struktur i
strandsonen og i byggesonen mellom marka og fjorden. Baerums saerpreg med gronne
landskaper og et variert boligmiljo skal bevares. Det skal sikres nok arealer til
rekreasjonsformal, idrett og friluftsliv. Tilgang til grentomrader og natur i neermiljget skal
prioriteres.



Plankrav, rekkefolgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

§ 1 Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

§ 1.1 Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt far kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

§ 1.2 Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

§ 2 Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

§ 2.1 Reguleringsplaner vedtatt far kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid

med

kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

Rekkefglgekravet etter § 4 gjelder.

Byggegrenser mot sjo fastsatt i KPA § 11.5 gar foran byggegrenser i
reguleringsplaner vedtatt for 23.7.1993 (RPR fagrste gang) hvis det ikke er angitt
strengere byggegrense i reguleringsplanen.

Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i KPA § 11.4 gar foran byggegrenser i
gjeldende reguleringsplaner.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.

§ 2.2 Tillegg og presiseringer til boligformal

a.

Boligtype, antall boenheter, delelinjer og andre planelementer vist i reguleringsplankart
gjelder.

Det tillates ikke deling eller etablering av nye boenheter ut over det reguleringsplanen
apner for. Der planen ikke viser bebyggelse, tillates ett frittiggende smahus pr. tomt.

| planer vedtatt for 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa terreng
i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

For boligomrader som er detaljert tegnet i plankartet eller der det er vedtatt
bebyggelsesplan, skal den bebyggelsen som er tegnet i vedtatt plankart utgjere den
maksimale bebyggelsen. Omrader som opprinnelig ble bygget ut under ett er &
betrakte som ferdig utbygd, dersom reguleringsplan ikke apner for tilbygg/pabygg.

For frittiggende smahusbebyggelse der det ikke foreligger detaljert plankart/ godkjent
bebyggelsesplan (jf § 2.2 a, b, ¢ over) kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA =
20 % for planer vedtatt for 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for
alle planer for frittiggende smahusbebyggelse uten detaljert plankart hvor utnyttelsen
er angitt som U-grad.

Hayder: Maksimal gesimshgyde pa frittiggende smahusbebyggelse kan veere inntil 9
meter, malt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Der reguleringsplanen ikke angir hgyder kan gesimshgyde i planer fgr 1.1.1979, kan
gesmishgyde vaere maksimalt inntil 7 m og menehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra
gjiennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.
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§2.3

h. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, tillates
gesimshgyden inntil 4 meter og m@nehgyde inntil 6 meter, malt fra ferdig planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

i. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, tillates gesimshgyde inntil 8
meter og meonehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan vaere inntil 7 meter i
planer fra for 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

j. Der det er angitt maksimum starrelse pa garasjer/uthus kan det tillates frittliggende
garasje inntil 50 m? BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke overskrides, og
forholdene for gvrig ligger til rette.

k. For frittiggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal det opparbeides
snuplass pa egen grunn.

Tillegg og presiseringer til fritidsboliger

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

§ 3 Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

§ 3.1 | byggeomrader og sjgomrader kan det ikke utfares arbeid og tiltak som nevnt i plan- og

§3.2

§3.3

bygningslovens § 20-1 og 20-2 fer omradet inngar i reguleringsplan. | sjigomrader inngar
hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.
Plankravet gjelder ogsa byggeomrader som omfatter uregulert vei.

Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger.

Unntak fra plankrav (pbl § 11-10)

| byggeomréader gjelder falgende unntak fra kravet om reguleringsplan forutsatt at
bestemmelsene om uteareal, utnyttelse m.v. i KPA § 14 og 27 (smahusbebyggelse)
overholdes og at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser under Arkitektur,
kulturminner og landskap (jf §§ 7, 8, 9 og 10):

a) For eksisterende boligbebyggelse:

- oppfering av 1 enebolig og opprettelse av eiendom for 1 enebolig med
tomtestarrelse minimum 800m?2, der eiendommen ikke omfattes av uregulert vei og
ikke er brattere enn gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3

- oppfering av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

- etablering av sekundzerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m? BRA

- sammenslaing av boenheter

- innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

- arealoverfaring og grensejustering

- rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del
av kulturmiljger jf. Beerum kommunes kartdatabase

- midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10
barn, hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

b) For eksisterende nzeringsbebyggelse:
- Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m? BRA pé& naeringsbygg eller
neeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
- Bruksendring til annen type naering av del av naeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m2 BRA.



§ 4 Rekkefolgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grennstruktur og teknisk

§4.1

§4.2

§4.3

§ 4.4

§4.5

infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

Omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig
utvides for nadvendige tekniske anlegg, blagr@nnstruktur og samfunnstjeneste som
energiforsyning, vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett,
torg/mateplasser, helse- og sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen
tienesteyting mv. er etablert eller sikret.

Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes starrelse, herunder en
minste andel sma leiligheter.

Innenfor konsesjonsomrade for fiernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som
oppfares tilkknyttes fijernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

Far utbyggingsomradene Franzefoss/Hamang transformatorstasjon og Jstre
Jong/Bjernegéard kan bygges ut med boliger m& ny E16 Sandvika — Wgyen veere etablert
og tatt i bruk.

§ 5 Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr. 2 jf §§ 17-2 og 17-3)

§ 5.1

§5.2

§5.3

Geografisk avgrensning
Bzerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

Avgrensning etter type tiltak

Utbyggingsavtale forutsettes inngatt far rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til
vedtatt arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhagrende
bestemmelser ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning
til slike anlegg. Med offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig
samferdselsanlegg og blagrannstruktur som er vist som offentlig regulerte formal i
reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf pbl § 17-3).

Sosial boligbygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til & kjgpe en
andel av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf pbl §17-3).

Barn og unge

§ 6 Barn og unge (pbl § 11-9 nr.5)

Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller avsatt til uteoppholdsareal, fellesareal, fri-
eller uteomrade til skoler og barnehager, skal det gjares en vurdering av leke- og
uteoppholdssituasjonen og skaffes fullverdig erstatning i rimelig neerhet. Erstatningsarealet
skal ha minst tilsvarende kvalitet som arealet som @gnskes omdisponert.
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Retningslinjer

Planlegging og tiltak skal bidra til & fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrader. Barn og unge skal inviteres til & medvirke i saker som angar dem.
Barnetrakkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsradet skal brukes som
dokumentasjon i saker som angar barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap

Baerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

§ 7 Arkitektur (pbl § 11 -9 nr. 6 0g 7)

§7.1

§7.2

§7.3

§7.4

Reguleringsplanlegging og bygge- og anleggstiltak skal tilffare nye kvaliteter og/ eller
opprettholde eksisterende saerpreg og visuelle kvaliteter i omradet.

Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter falge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for & opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

Bygge- og anleggstiltak skal prosjekteres og utfgres slik at tiltaket har god arkitektonisk
kvalitet i seg selv og i forhold til bygde og naturlige omgivelser

Innenfor enhetlig utbygde omrader skal bygge- og anleggstiltak bidra til & opprettholde
omradets enhetlige karakter, ivareta stedegen vegetasjon og tilpasses strakets byggelinjer
og gvrig bebyggelse i starrelse, retning, materialvalg, form og format. Omrader definert
som enhetlig utbygd fremgér av Baerumskart.

§ 8 Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

§ 8.1

Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/sgkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i. Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming
i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det blir en del av og tilpasses dette.

Retningslinjer

Ved byggetiltak pa verneverdige bygninger skal det legges seerlig vekt pa a opprettholde
bygningens karakter og seertrekk. Ved istandsetting av verneverdige bygninger skal
opprinnelige eller eldre eksteriormessige detaljer bevares i sa stor utstrekning som mulig.
Opprinnelige bygningsdeler bor i storst mulig grad repareres fremfor hel utskifting.

§ 9 Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

§9.1

§9.2

Definisjon
Viktige landskapstrekk i Baerum er hoydedragene og elvedalene med sammenhengende
grontstruktur, strandsonen, oyene, jordbrukslandskapet og marka.

Asprofiler, hoydegrad, landskapssilhuetter og stedsegen vegetasjon skal ivaretas.

Viktige siktlinjer til signalbygg/ landemerker og spesielle landskapsformasjoner skal
ivaretas.



§9.4

Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenveerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig eksponert. Ved regulering kreves det en
helhetlig landskapsanalyse for omradet. For tiltak tillates skal det dokumenteres at
fiernvirkning og landskapstilpassning ivaretas.

§ 10 Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 10.1

§ 10.2

§10.3

§10.4

Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.

Retningslinjer

SKilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

| kulturmiliper og pa bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

Ved skilting i utbygde omrader uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
Frittstaende og/eller mobile reklamevimpler/-flagg kan tillates.

Skilt og reklame over gesims kan tillates.

Stoyskjermer
Stayskjermingstiltak skal utformes enhetlig langs samme vei- eller banestrekning og

tilpasses omgivelsene. Stayskjermingstiltak skal ikke vaere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke
annet er bestemt i reguleringsplan.

Gjerder
Gjerder skal ikke vaere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.

Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for snebrayting skal giennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bor utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrader med
saerpregete gjerder bor utformingen ivaretas.

Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen.

Retningslinje
Plassering av antennemaster i gronnstruktur, strandsonen, vernede naturomrader eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

Naturmangfold og blagrenn struktur

§ 11 Bla og gronne verdier (pbl § 11-9 nr. 6 og 11-11 nr. 4 - 5)

§ 11.1

Naturmangfold
Omrader registrert som viktige naturtyper i Beerum kommunes kartdatabase skal ivaretas.

Retningslinje:

Innenfor viltkorridorer som er registrert som viltkorridor i Baerum kommunes Kkartdatabase)
skal det ikke tillates tiltak som forringer viltkorridorens okologiske funksjon. Alle tiltak som
berarer viltkorridoren ma vurderes ut fra den samlede belastningen tiltakene vil ha pa
omradet. Det skal legges vekt pa a opprettholde og helst forsterke/reetablere skogstruktur
og vegetasjonsskjermer innenfor korridoren.
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§11.2

§11.3

§11.4

§11.5

Vegetasjon
Sammenhengende grentdrag og grenne lunger skal ivaretas og styrkes.

Ved regulering skal natur- og terrengkvaliteter i planomradet registreres for planforslaget
utformes.

Viktige treer, trerekker, alléer og vegetasjonsomrader skal sikres i reguleringsplaner og
bevares ved bygge- og anleggstiltak.

Retningslinjer:
Stedsegen vegetasjon bar brukes.

Ved regulering og etablering av nye grantanlegg skal vegetasjonen opparbeides med
formal om & styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bor etableres i ulike sjikt og med planter
som tiltrekker seg pollinerende insekter.

Turveier
| alle plan- og byggesaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og
Baerum kommunes kartdatabase.

| strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Retningslinje
Minimumsbredde p4 turdrag er 30 meter.

Vassdrag
Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.

Falgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:

- | LNF-omrader 30 meter

- Lomma 30 meter

- @verlandselva fra Asterud til Renne elv 20 meter

- Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter

- For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

| byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt & sette i verk tiltak, jf pbl § 1-8. Turstier, byggverk og
tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.
Bekkelukking er ikke tillatt.

Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

Langs vassdragene skal det opprettholdes og utvikles en vegetasjonssone pa minst 10
meter malt fra elve- eller bekkekant.

Strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. 5 og 11-11 nr. 3 og 5)

Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens
sgknadsplikt.) Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes.

Bayeanlegg kan kun etableres i areal avsatt til smabathavn.



§11.6

Kystsonen (pbl §§ 1-8, 4. ledd, 11-9 nr. 5 og 11-11 nr. 4)

| kystsonen kan det tillates vedlikehold og nyetablering av anlegg til navigasjonsmessig
bruk. Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjigomradene.

Transport og parkering

§ 12 Transport (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

§ 12.1

§ 12.2

§12.3

Kollektivtransport
| alle plansaker skal god framkommelighet for kollektiviransporten sikres pa alle hovedruter,
jf. plankart.

Retningslinjer
Der det er nodvendig skal det settes av areal til requleringsplasser, reserverte Kjorefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

Sykkel

| alle plansaker skal sykkelruter ivaretas og sikres reguleringsmessig, jf plan for
hovedsykkelveinettet og Baerum kommunes sykkelstrategi. Ved planlegging av
sykkelanlegg iht til plan for hovedsykkelvegnettet skal separat sykkelanlegg adskilt fra
gaende og kjgrende vurderes og dokumenteres.

Nye utbyggingsomrader skal tilrettelegges med effektive sykkelforbindelser til
hovedsykkelveinettet.

Det skal legges til rette for sykkelparkering og gode gang- og sykkelforbindelser til
holdeplasser, offentlig tjenestetilbud (som skole, barnehage og helsestasjon),
sentrumsomrader og stasjoner.

Gangforbindelser
| alle plansaker skal korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige malpunkter, herunder
lokale tjenestetilbud, skole, barnehage og kollektivholdeplass, ivaretas.

§ 13 Avkjersler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

§ 13.1

§13.2

Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for
avkjarsler legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i Beerum
kommunes kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt far
1.3.1996.

Utenfor sentrumsomradene er byggegrensen langs bane/jernbane 30 meter.
Byggegrensen males fra naermeste midtlinje spor.

Retningslinje:
Av hensyn til arealeffektive losninger i sentrumsomréder bor det vurderes mindre avstand
til bane/jernbane.

§ 14 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

§14.1

Parkeringsbehov skal bestemmes i reguleringsplan.
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§ 14.2 Der det settes krav om parkeringsplasser i A- og B- omradene kan kommunen, i trdd med
pbl. § 28- 7, samtykke i at det i stedet for parkeringsplasser pa egen grunn eller pa felles
areal blir innbetalt et belop for bygging av offentlige parkeringsanlegg.

Retningslinjer:
Det skal avsettes plass for biler og sykler i samsvar med folgende omradeinndeling

Omrade A: Omrédet innenfor 900 meter gangavstand fra stasjonene pa Lysaker,
Bekkestua, Sandvika og Fornebu (alle stasjoner)

Omrade B: Omréadet innenfor 900 meter gangavstand fra evrige stasjoner pa jernbanen og
T-banen, samt omradene innenfor definert vekstgrense (i kommuneplanens arealdel) som
ikke er A- omréader.
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Omrade C: Resten av kommunen

Tabell 1: Parkeringsnorm for bolig, kontor, forretning

A-OMRADER B-OMRADER C-OMRADE
BOLIG
Sykkel Min 3 p-plass pr Min 3 p-plass pr Min 3 p-plass per
100m2 BRA 100m2 BRA 100m2 BRA
Bil Leilighet/Rekkehus: Leilighet/Rekkehus: Ene-/tomannsbolig:
1 p-plass pr. 100m2 1,2 p-plass pr 100m2 2, 0 pr boenhet
BRA BRA
Rekkehus: Min 1,2 pr
Ene-/tomannsbolig: Ene-/tomannsbolig: 100m2 BRA
2, 0 pr boenhet 2, 0 pr boenhet
Leilighet: 1,2 pr 100m2
BRA.
KONTOR
Sykkel Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr
100m2 BRA. 100m2 BRA. 100m2 BRA.
Bil Maks 0,25 pr 100m2 Maks 0,5 per 100m2 Maks 0,7 per 100m2
BRA BRA BRA
FORRETNING
Sykkel Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr Min. 1 p-plass pr
100m2 BRA. 100m2 BRA. 100m2 BRA.
Bil Maks. 1 p-plass pr. Maks. 1,5 p-plass pr. Maks. 1,5 p-plass pr.
100m2 BRA 100m2 BRA 100m2 BRA

Maksimalkravet skal normalt legges til grunn i reguleringsplaner
For sekundeerbolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

BRA beregnes etter teknisk forskrift men eksklusiv parkeringsarealer.




§14.3

Innenfor omrade C skal hver boenhet i leilighet- og rekkehusomrader disponere minst 1
biloppstillingsplass. Minst 15 % av plassene ved mer enn 10 boenheter skal avsettes til
besoksparkering. | omradene A og B skal minst 10 % av plassene i leilighet- og
rekkehusomréader avsettes til besoksparkering.

For kontor og forretning samt leilighet/rekkehus innenfor omradene A og B skal minst 85 %
av parkeringsplassene ligge under terreng.

Ved felles parkeringsanlegg med flere enn 5 plasser skal det settes av minimum 5 %
parkeringsplasser og minst 1 plass for forflytningshemmede.

Parkeringsnormen kan reduseres dersom det tilrettelegges for miljovennlig sykkel-/bilpool-
ordning.

Ved alle utbyggingsprosjekter hvor det er etablert felles parkeringsanlegg skal 100% av
parkeringsplassene tilrettelegges med et eget ladepunkt.

For frittliggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal det opparbeides
snuplass pa egen grunn.

Sykkelparkering

Parkeringsanlegg for sykkel skal i sterst mulig grad plasseres slik at gangavstanden fra
bebyggelse til sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og
parkeringsanlegg for bil.

Det skal veere regulert inn plass til overdekket/ innelast sykkelparkering pa egen grunn.

Retningslinje:

Sykkelparkering skal ha hay kvalitet og veere tilpasset ulike type sykler som lastesykkel og
sykkelvogner. Sykkelparkeringen skal etableres i samme etasje som gateplan. 50% skal
vaere under tak.

Handel

§ 15 Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 15.1

§ 15.2

§15.3

§ 15.4

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m? BRA inkl. lager
tillates kun i sentrumsomréder - bysenter, omradesenter og lokalsenter — jf § 16.1.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m2 BRA salgsareal kan etableres i omrader for
boligbebyggelse, der omradet ikke har et dagligvaretilbud. Med salgsareal menes
gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for salg til publikum er
synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.

Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper, dvs. biler og motorkjaretay,
landbruksmaskiner, trelast og andre starre byggevarer, salg fra planteskoler og
hagesentre, tillates kun i bestemmelsesomrade plasskrevende handel. Reguleringsplaner
med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal fortsatt gjelde.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m? skal
det utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn
for handelsanalysen.
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§ 16 Senterstruktur

§ 16.1 Ved planlegging i angitte sentrumsomrader og knutepunkter skal falgende senterstruktur
legges til grunn:

Bysenter Omradesenter Lokalsenter Knutepunkt
Sandvika Bekkestua Beerums Jsteras Gjettum
Lysaker Fornebu Verk Haslum Jar
Kolsas Rykkinn Vayenenga | Slepende
Stabekk Fossum n
Eiksmarka Jsteras (T-bane)
Hovik
Retningslinje

Utvikling og planlegging av sentrene skal skje etter kriteriene som gar fram av
planbeskrivelsen til kommuneplanens arealdel.

Ved planlegging naer kollektivknutepunkter skal behov for innfartsparkering vurderes.

§ 17 Langsiktig vekstgrense (pbl § 11-9 nr. 5)
Innenfor vekstgrensen skal det ved videre planlegging og regulering legges vekt pa hay
arealutnyttelse, fortetting og transformasjon med hoy kvalitet og miljevennlige
utbyggingsprosesser. Planleggingen skal styrke sykkel og gange som fremkomstmiddel.

Hensynet til gode grantarealer, uteoppholdsarealer, lysforhold, overvannshandtering osv.
skal ivaretas.

Teknisk infrastruktur, miljokvalitet og samfunnssikkerhet

§ 18 Overvann (pbl § 11-9 nr 3, 6 og 8)

Overvann skal fortrinnsvis tas hdnd om lokalt og apent, dvs. gjennom infiltrasjon og
fordrgyning i grunnen og apne vannveier, eller pa annen mate utnyttes som ressurs, slik at
vannets naturlige kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes.
Flerfunksjonelle lgsninger skal etterstrebes.

Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.
| alle plansaker kan det stilles krav om bruk av blagrenn faktor eller tilsvarende ordning.

Overvannshandtering og vegetasjon skal innga som en del av illustrasjonsplaner og
utomhusplaner.



Retningslinjer

Ved regulering bar det fastsettes konkrete krav til blagrann faktor eller tilsvarende ordning,
med utgangspunkt i norm for blagronn faktor

Ved byggetiltak, der krav til blagrann faktor ikke er fastsaitt i regulering, ber norm for
blagronn faktor legges til grunn

Norm for blagrenn faktor:
e Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
e Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
e Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

Ved benyttelse og konkretisering av blagrenn faktor skal temaveileder fra programmet
Fremtidens byer anvendes. Ved bruk av andre metoder skal en redegjorelse legges ved.

| plan- og byggesaker skal tiltak for & begrense/forsinke avrenning av overvann utredes,
herunder storst mulig andel permeable flater og bruk av gronne tak, dammer og vannspeil.
Overvann skal sa langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomradene.

| plansaker kan det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsa for
overvann som kommer fra omrader utenfor planomradet.

§ 19 Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8)

§ 19.1

§19.2

§19.3

§19.4

§19.5

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundaere
flomveier, jf Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjeres for ngdvendige
sikringstiltak.

All utbygging i neerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.

For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak nzer vassdrag redegjeres for
nedvendige sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot
flom). Neer vassdrag defineres som:

- 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km2)

- 100 meter fra elver

All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo
opp til minimum 2,5 m overmiddel hgyvann.

| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige starrelse, skal
tilbakefaring av arealene til flomland vurderes.

| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omréadestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og sgknad om tiltak i omrader med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 7/2014 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)
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§ 20 Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

§ 20.1

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-1.

§ 21 Stoyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

§ 21.1

§21.2

§21.3

§21.4

§21.5

§21.6

Miljgdepartementets retningslinje for stoy i arealplanlegging T-1442 (2012), skal legges til
grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1.

Ved regulering skal utbygger/tiltakshaver skal tegne inn og beskrive stoytiltakene som skal
benyttes og hvor de skal anvendes. Nadvendige konsekvensutredninger skal konkretisere
tiltak mot stay.

Kommunens steysonekart for vei og jernbane, jf Baerum kommunes kartdatabase, skal
legges til grunn ved vurdering av stgypavirkning og behov for stgyutredninger.

Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva
over anbefalte grenseverdier i T-1442, tabell 3.

Stille omréader, angitt i Baerum kommunes kartdatabase, er omrader med seerlig hensyn til
rekreasjon i lite stoypavirkede omgivelser. Et stille omrade har et stoyniva under Lden 50
db. Ny og vesentlig utvidelse av stayende virksomhet i henhold til de til enhver tid
gjeldende statlige retningslinjer for stay i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik
at staypavirkningen i stille omrader forblir uendret eller dempes. Stille omrader skal
hensyntas i alle plan- og byggesaker.

Rad sone - forbudssone: Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller
inn under rgd staysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal innenfor denne sonen kan
gjenoppbygges, utvides og pabygges, forutsatt at det ikke farer til flere boenheter. Dersom
man med skjerming reduserer stoynivaet til et nivd under grenseverdiene for rad sone
gjelder bestemmelser for gul sone.

Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal (boliger,
fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokalisert i omrader
med stayniva utenfor vindu opp til Lsen 65 dB fra vei og Leen 68 dB fra jernbane, jf T-1442.

Retningslinjer
Krav til avbatende tiltak for bebyggelse med stoyfalsomt bruksformal:

- Alle boenheter har en stille side

- Minimum 50 % av antall rom til steyfalsom bruk skal ha vindu mot stille side

- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

- Vinduer i soverom mot stoy- og soleksponert side bor ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjoling ma vurderes.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan

| omrader som faller inn under gul staysone skal det i reguleringsplan dokumenteres at alle
boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stayfalsom bebyggelse i
T-1442, tabell 3 er tilfredsstilt.



§ 21.7 Avviksomrader: Avviksomrader er sentrumsomrader og kollektivknutepunkt hvor hensynet
til samordnet areal- og transportplanlegging gjer det aktuelt med hgy arealutnyttelse. |
avviksomradene # 6 - 23 kan nye bygninger til stayfalsomt bruksformal lokaliseres i
omrader med stgyniva utenfor vindu opp til Lsen 70 dB fra vei og Lqen 73 dB fra jernbane, jf
T-1442.

Krav til avbatende tiltak for bebyggelse med stayfalsomt bruksformal i avviksomrader:

- Alle boenheter har en stille side

- Minimum 50 % av antall rom til stoyfalsom bruk skal ha vindu mot stille side

- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

- Vinduer i soverom mot stoy- og soleksponert side bor ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjpling ma vurderes.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bor ikke etableres innenfor avviksomradene i rod stoysone.

§ 22 Miljooppfalging (pbl § 11-9 nr. 8)

§ 22.1 Kommunen kan krevemiljgprogram i plansaker. Kommunen kan kreve miljgoppfalgingsplan
i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.

Retningslinjer

Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

Husholdningsavfall og nzeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallslosninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslosning skal folge renovasjonsforskrift for Baerum kommune.

Elektromagnetiske felt (pbl § 11-9 nr. 6)

Alle tiltak skal planlegges slik at negative helsevirkninger fra elektromagnetiske felt unngas.
Nybygg og nye anlegg for langvarig opphold bor ikke lokaliseres i omrader hvor
magnetfeltet er eller vil bli over 0,4 uT. Alternativt skal det vurderes tiltak for 4 redusere
maghnetfeltets storrelse.

§ 23 Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

| alle plansaker skal det redegjares for eksisterende og planlagte hayspenningsanlegg



BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

§ 24 Byggeomrader for boliger (pbl § 11-10)

Definisjoner

Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundeerleilighet pa inntil 55 m? BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er storre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, neerings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv
om denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Retningslinje
Tomt for tomannsbolig skal ikke vaere mindre enn 700m? per boenhet og ikke veere brattere
enn et giennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3

§ 25 Bokvalitet (pbl § 11-10 nr. 2)

Retningslinje
For blokkbebyggelse bar boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngas.

§ 26 Variert boligsammensetning (pbl § 11-10 nr. 2)

§ 26.1 Det skal vektlegges varierte boligstarrelser og boligtyper ut fra en vurdering av tiliggende
omraders boligsammensetning.

§ 27 Kvalitetskrav og uteoppholdsareal for bolig (pbl § 11-9 nr. 5, 6)

§ 27.1 Uteoppholdsarealer

a) Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode
og solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal sgkes bevart. Ved regulering
kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjeres farende for bygge/delesaken.

b) | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av
MUA skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form. Areal brattere enn
1:3 medregnes ikke i MUA.

c) Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg, skal det dimensjoneres for
tilstrekkelig jorddybde til at treer kan etableres.

d) Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak skal det veere tilstrekkelig
jorddybde for variert vegetasjon.

§ 27.2 Smahusbebyggelse

a) Det skal avsettes minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter falgende krav:
1) Frittliggende smahusbebyggelse (enebolig og tomannsbolig): MUA per boenhet
minimum 300 m2.
Tillegg for sekundeerleilighet pa inntil 55 m2 BRA: MUA per leilighet minimum 50 m2.
2) Konsentrert smahusbebyggelse: MUA per boenhet minimum 175 mz2.
b) Terrasser og takterrasser som ikke er overbygget kan medregnes som
uteoppholdsareal, men minimum 80 % av MUA skal ligge pa terreng.
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c) Grad av utnytting for frittiggende smahusbebyggelse skal ikke overstige % BYA = 20
%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng i medhold av krav
medtas med 18 m? per plass.

d) For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundeerleilighet (inntil 55m2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass. For
frittiggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal det opparbeides
snuplass pa egen grunn.

e) Hgyder: Maksimal gesimshgyde pa frittliggende smahusbebyggelse kan vaere inntil 9
meter, malt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Retningslinjer

Smahusomrade
a) Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter skal det opparbeides felles leke- og
oppholdsarealer med minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Blokkbebyggelse

a) Ved planlegging for blokkbebyggelse skal det avsettes minimum 50 m? MUA per 100
m? BRA boligareal

b) Minimum 80 % av MUA skal vaere fellesareal og ligge pa bakken. Herav skal 25 m? per
boenhet avsettes til lek.

c) Minimum 50 % av uteoppholdsarealer pa bakken skal ha direkte sollys minst 5 timer
ved jevndogn.

Boliger innenfor sentrumsformal og avvikssoner for stoy

a) Ved planlegging for boliger innenfor sentrumsformal og innenfor avvikssoner for stay
skal det avsettes minimum 35 m? MUA per 100 m? BRA boligareal

b) Minimum 80 % av MUA skal veere fellesareal. Herav skal 10 m? per boenhet avsettes til
lek.

c) Minimum 30 % av felles uteoppholdsarealer skal ha direkte sollys minst 5 timer ved
Jevndogn.

d) MUA kan reduseres dersom det er gangavstand (400-600 meter fra ytterpunkt til
ytterpunkt) til offentlig regulert park- eller friomrade.

§ 28 Fritidsbebyggelse (pbl § 11-9 nr. 3)

§ 28.1 Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og

avlgpshandtering.

§ 29 Sentrumsformal (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 29.1 Sentrumsomrader skal ha hgy arealutnyttelse og variert funksjonssammensetning,

herunder boliger, forretninger, kontor og tjenesteyting.

§ 29.2 For bebyggelse innenfor sentrumsomrader skal etasje mot gateplan forbeholdes

forretninger og bevertning.

Retningslinje
Hver virksomhet med fasade mot gaten skal ha direkte atkomst fra tilliggende gateplan.

§ 29.3 Sentrumsomrader skal ha minst en allment tilgjengelig, universelt utformet utenders

moteplass (torg/plass eller park).
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§ 30 Tjenesteyting (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 30.1 Ved regulering og seknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

§ 30.2 | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

§ 30.3 Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og neermiljo og grantomrader skal ivaretas.

§ 31 Gronnstruktur (pbl § 11-10 nr. 3)

§ 31.1 Tiltak for & fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

§ 32 Neeringsbebyggelse (pbl § 11-10, 3)

§ 32.1 Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, dvs i
A-omrader (jf. § 14 om parkering) samt i sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa
jernbanen og T-banen

§ 32.2 Plasskrevende handel skal lokaliseres i bestemmelsesomrader # 24 - 26, som vist pa
plankartet.

Innenfor bestemmelsesomradene kan det etableres forretninger med salg av biler og
motorkjgretay, landbruksmaskiner, trelast og andre storre byggevarer, salg fra planteskoler
og hagesentre. Andre forretninger tillates ikke.

For Rud Hauger og Grini neeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

§ 33 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

§ 33.1 | LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilkknyttet stedbunden naering og
landbruksbasert nzeringsvirksomhet basert p& gardens ressursgrunnlag

§ 33.2 Tillatt grad av utnyttelse for bebygde boligeiendommer i LNF-omradene skal ikke overstige
BRA 200 m? for boligareal, totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinje
Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomréder skal som hovedregel plasseres i
tilknytning til eksisterende gardstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

§ 33.3 Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m2 BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m2 BYA.
Bebyggelsen skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

§ 33.4 | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og
landskapets karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi,
trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sokes ivaretatt.

§ 33.5 Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 - 4. Omradene inngér i
reguleringsplaner, og bestemmelsene i tilherende reguleringsplan gjelder.

NN N Nalflacca lemma laleallamviaa  hmcdmimnimn Al a2 e L m



BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

§ 34 Bestemmelser for hensynssone drikkevannskilde med tilherende nedbgorsfelt (pbl §
11-8 a)

§ 34.1 | sonen er all aktivitet og tiltak som kan medfare fare for forurensning av drikkevannskilden
ikke tillatt.

§ 35 Bestemmelser for hensynssone felles planlegging (pbl § 11-8 e)

§ 35.1 Innenfor omrader angitt som hensynssoner skal det gjennomfares felles planlegging for
detaljregulering og gjennomfgring av tiltak. Innenfor omradene kan det gjennomfares
jordskifte for & fastsette verdier og kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn
uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer for felles planlegging

- Felles planlegging kan vaere omraderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer
samarbeid om planlosning og gjennomfaring av felles utbygging. Som et minimum skal
det lages et planprogram som avklarer videre planprosess

- Innenfor omradet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller
tilsvarende for & belyse alternative lasninger for utbygging av omradet.

- Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljigkvalitet,
miljotekniske losninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

- Ny bebyggelse nzer sentre og knutepunkter/stasjoner pa bane skal ha hoy tetthet

- Gode gang- og sykkelforbindelser til naermeste senter/knutepunkt/stasjon skal ivaretas

- Behov for arealer til offentlig tienesteyting skal ivaretas

- Sammenhengende gronnstruktur skal ivaretas og styrkes

- Omrédets szerpreg, historiske trekk, viktige kulturminner og kulturmiljoer skal ivaretas

- Det skal utformes rekkefolgebestemmelser som ivaretar hensyn til kapasitet pa offentlig
tjenesteyting og teknisk infrastruktur

§ 36 Retningslinjer for hensynssoner kulturmiljo og landskap (pbl § 11-8 c)

Retningslinjer for hensynssone kulturmiljo

Det skal legges szerlig vekt pa & ivareta kulturmiljgenes saerpreg.

Ved nye tiltak innenfor hensynssonene skal det dokumenteres at kulturmiljoets kvaliteter og
stedsidentitet blir ivaretatt.

Innenfor hensynssone kulturmiljo pa Bjornegard skal alléen, hagen og arealet i forkant av
hovedbygningen ned mot Slependveien bevares uten bebyggelse. Ny bebyggelse skal
tilpasses og underordnes kulturmiljoet og kulturlandskapet.

Retningslinjer for hensynssone landskap

I LNF- omradene skal det legges seerlig vekt pa a ivareta kulturlandskapets verdier, jf.§ 33.
Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pa a bevare sammenhengende skraninger med
vegetasjon, jf §9.1, §9.4 og §11.2.

Innenfor hensynssonen bor tiltak i szerlig eksponerte omrader unngas. Ved tiltak pa tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omradet. For
tiltak tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.
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Det skal legges szerlig vekt pa & ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen blagrenn infrastruktur.



Ved regulering innenfor omrade hensynsone H540 Gronnstruktur-B skal bekkedpning og
annen blagrenn infrastruktur sikres.

Retningslinjer for hensynssone naturmiljo
Det skal legges seerlig vekt pa naturverdiene i omradet.

§ 37 Bestemmelser for hensynssone flom, skred og heyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

§ 37.1 Innenfor omradet angitt som hensynssone flom (H320 - se farekart flom) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak redegjgres for nedvendige
sikringstiltak. Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

§ 37.2 Innenfor omrade angitt som hensynssone skred (H310 - se farekart skred) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak redegjgres for nedvendige
sikringstiltak.

§ 37.3 Innenfor omrade angitt som hensynssone (H370 — se farekart for kraftledning), ma
bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder krav etter
regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2009-06-19-103) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap.
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Undertegnede eiere til eiendommene gnr./bnr. 56/12 og 56/29, i Baerum kommune,
erklaerer som bindende for seg, senere eiere og eventuelle leietagere fglgende varige
rettigheter:

1. Vann- og avlgpsledninger til hver av disse eiendommene er tilknyttet private

felles vann- og avlgpsledninger som krysser eiendommen gnr./bnr. 56/12, som vist pa
vedlagte kartutsnitt datert 18.04.2018.

Eier av gnr./bnr. 56/12 har rett til & justere de traseer for vann, avlgp og vei som vist pa
kartutsnittet, til mer hensiktsmessige lesninger. Dog skal tilknytning vei fra gnr./bnr. 56/29
ligge i tomtens sgndre hjgrne.

2. Undertegnede gir de opplistede eiendommer rett til & ha liggende sa vel de felles
vann- og avlepsledninger som den enkelte eiendoms ledninger pa sin eiendom, og gir
tillatelse til alt nedvendig ettersyn, vedlikehold og reparasjon/utskifting av ledningene.
Det gis videre veirett for eiendommen gnr./bnr. 56/29 over gnr./bnr. 56/12.

3. Inntil to fremtidige fradelte parseller fra eiendommen gnr./bnr. 56/29, samlet inntil tre
boliger, skal ha samme rettigheter og plikter som hovedeiendommen (gnr./bnr. 56/29).

Denne erklaring blir & tinglyse som heftelse pa eiendommen gnr./bnr. 56/12 i Baerum
kommune, og kan ikke avlyses uten etter samtykke av‘Baerum kommurne, vann- og

avigpeansiaia. Y/ kommonallelnule Heneder ovq.ne, 495 dig 21
For gvrig gjelder at: ¥ B leomm—na %-— 435 18"

1. Ledningseierne er i fellesskap ansvarlige for drift og vedlikehold av
fellesledningene fra den enkeltes tilkoblingspunkt, til kommunalt
ledningsnett.

2. De grunneiere som far stikkledninger/fellesledninger gjennom sin eiendom,
forplikter seg til ikke a utfare arbeider som kan skade ledningene eller gjere
ledningene utilgjengelige.

3. Kostnadsfordeling ved eventuelle fremtidige reparasjonsarbeider pa
ledningsanleggene fordeles likt fra den enkeltes tilkoblingspunkt.

4. Brukerne av felles veiareal er i fellesskap ansvarlig for drift og vedlikehold av
det felles veiareal. Kostnadene vedrgrende felles veiareal fordeles likt pa
brukerne av det felles veiareal. T e
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Undertegnede eiere til eiendommene gnr./bnr. 56/12 og 56/29, i Baerum kommune,
erklaerer som bindende for seg, senere eiere og eventuelle leietagere fglgende varige
rettigheter:

1. Vann- og avlgpsledninger til hver av disse eiendommene er tilknyttet private

felles vann- og avlgpsledninger som krysser eiendommen gnr./bnr. 56/12, som vist pa
vedlagte kartutsnitt datert 18.04.2018.

Eier av gnr./bnr. 56/12 har rett til & justere de traseer for vann, avlgp og vei som vist pa
kartutsnittet, til mer hensiktsmessige lesninger. Dog skal tilknytning vei fra gnr./bnr. 56/29
ligge i tomtens sgndre hjgrne.

2. Undertegnede gir de opplistede eiendommer rett til & ha liggende sa vel de felles
vann- og avlepsledninger som den enkelte eiendoms ledninger pa sin eiendom, og gir
tillatelse til alt nedvendig ettersyn, vedlikehold og reparasjon/utskifting av ledningene.
Det gis videre veirett for eiendommen gnr./bnr. 56/29 over gnr./bnr. 56/12.

3. Inntil to fremtidige fradelte parseller fra eiendommen gnr./bnr. 56/29, samlet inntil tre
boliger, skal ha samme rettigheter og plikter som hovedeiendommen (gnr./bnr. 56/29).

Denne erklaring blir & tinglyse som heftelse pa eiendommen gnr./bnr. 56/12 i Baerum
kommune, og kan ikke avlyses uten etter samtykke av‘Baerum kommurne, vann- og

avigpeansiaia. Y/ kommonallelnule Heneder ovq.ne, 495 dig 21
For gvrig gjelder at: ¥ B leomm—na %-— 435 18"

1. Ledningseierne er i fellesskap ansvarlige for drift og vedlikehold av
fellesledningene fra den enkeltes tilkoblingspunkt, til kommunalt
ledningsnett.

2. De grunneiere som far stikkledninger/fellesledninger gjennom sin eiendom,
forplikter seg til ikke a utfare arbeider som kan skade ledningene eller gjere
ledningene utilgjengelige.

3. Kostnadsfordeling ved eventuelle fremtidige reparasjonsarbeider pa
ledningsanleggene fordeles likt fra den enkeltes tilkoblingspunkt.

4. Brukerne av felles veiareal er i fellesskap ansvarlig for drift og vedlikehold av
det felles veiareal. Kostnadene vedrgrende felles veiareal fordeles likt pa
brukerne av det felles veiareal. T e
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BZARUM KOMMUNE A

REGULERING

Sgren Yran AS
@vre Slottsgate 14

0157 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Dato:
22/6582 - 22/125376/MREITEN 07.07.2022

Adresse - Tiltak: Staverhagan 8 - deling - opprettelse av ny grunneiendom

Gnr/Bnr: 56/98

Tiltakshaver: Cava Eiendom DA, Siri Sandholt

Ansvarlig sgker: Sgren Yran AS

GODKIENT SOKNAD OM DELING OG AREALOVERF@RING

Svar pa sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav m.

Dispensasjon fra plankravet i kommuneplanens arealdel § 3.1 gis i medhold av plan- og
bygningslovens kapittel 19.

Sgknad om arealoverfgring fra gnr. 56 bnr. 98 til gnr. 56 bnr. 29 godkjennes som vist pa
situasjonskart, dokument 5937967.

Sgknad om deling godkjennes som vist pa situasjonskart, dokument 5937967.

BESKRIVELSE OG VURDERING

Sgknaden

Det sgkes om deling av gnr. 56 bnr. 98 og arealoverfgring fra denne til gnr. 56 bnr. 29. Arealet som
skal overfgres er pa ca. 62, 7 m2. Etter deling vil gjenveerende tomt bli pa ca. 945 m2 og fradelt tomt
bli pa ca. 869,1 m2. Nye grenser fremkommer av situasjonskart, dokument 5937967.

Den opprinnelige eiendommen ble sgkt delt i tre parseller. Dette utlgste et plankrav og ble avslatt i
2018. Det ble sa sendt inn en ny sgknad om a kun dele eiendommen i to. Sgknaden ble behandlet
som et unntak fra plankravet og godkjent i 2019. Ny sgknad om deling av gnr. 56 bnr. 98 ble sendt
inn i mars 2019 og ble behandlet i planutvalget. Der ble det gitt dispensasjon fra plankravet med
vilkar om at veiarealet skulle fradeles som en egen eiendom og opprettes som et realsameie mellom
gnr. 56 bnr.12, 98 og fradelt parsell. Pa det tidspunktet skulle bade gjenvaerende og ny tomt bruke
adkomst via gnr. 56 bnr. 12.

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?

Postboks 700 Eyvind Lyches vei 10 | Bank: Hjelp oss a bli bedre:
13N4 SANNVIKA Telafan: A7 BN 44 AR klartenrakmhaariim kammiina nn



Dette ble aldri gjennomfgrt og eier av bnr. 12 sgkte om fradeling (navaerende gnr. 56 bnr. 99). Pa
denne maten ble det ikke mulig a giennomfgre vilkaret som ble satt for dispensasjonen. Ny sgknad er
endret slik at det kun er fradelt parsell som na vil bruke adkomsten over disse eiendommene.

Med bakgrunn i tidligere behandlinger sgkes det igjen om dispensasjon fra plankravet i
kommuneplanens bestemmelser § 3.1, for a dele eiendommen gnr. 56 bnr. 98. Sgker begrunner
sgknaden sin med at eiendommen er godt egnet til en moderat fortetting med ett bolighus pa en
eiendom pa over 800 m2 midt inne i et omrade med typiske eneboliger slik at omradets smahus
karakter. Sgknaden er innenfor kommuneplanens rammer mtp utnyttelse, hgyder og bestemmelsene
om mua og parkering i §§ 14 og 27. En planprosess for a legge til rette for én bolig til vil vaere
ungdvendig ressursbruk.

Plangrunnlag
Eiendommen inngar i kommuneplanens arealdel 2017-2035 avsatt til ndveerende boligomrade.

Fplgende bestemmelser er aktuelle:

Etter bestemmelser til kommuneplanens arealdel § 3.1 gjelder det et plankrav for alle tiltak i
uregulerte omrader.

| § 3.3 er det listet opp noen unntak fra plankravet. Av bokstav a, fglger det at det er et unntak fra
plankrav ved opprettelse av eiendom for en enebolig med tomtestgrrelse minimum 800 m2.
Retningslinjene i § 14.2 sier at det skal avsettes to parkeringsplasser for bil (36 m2) for enebolig. §
27.2 sier at det for enebolig skal avsettes minimum 300 m2 med brukbart uteoppholdsareal pr.
enebolig.

Uttalelser
Vei og trafikk:

Vei og trafikk vil ikke motsette oss fradelingen. Eventuelle bemerkninger vedrgrende
parkeringsavstand og avkjgringsforhold, frisikt m.m. vil komme i respektive byggesgknad.

Dersom kommunal veigrunn blir bergrt ma ansvarlig entreprengr sgke
gravetillatelse/arbeidstillatelse. Eventuelle krav om istandsetting vil komme via tillatelsen.

Vann og avlgp:

Eiendommen ma ha sikret rettighet til vann og avlgp. Rettigheter for a fgre ledninger over annen
manns grunn samt rett til drift og vedlikehold ma vaere tinglyst iht. Plan- og bygningsloven §§27-1
og 27-2. Ledningsplan ma sendes inn sammen med erklaeringen.

Reguleringssjefens vurdering

Det spkes om arealoverfgring fra gnr. 56 bnr. 98 til gnr. 56 bnr. 29. Arealoverfgring er et av
unntakene fra plankravet i kommuneplanens bestemmelser §§ 3 og 3.3 bokstav a. En forutsetning for
dette er at bestemmelsene om parkering, MUA pa 300 m2 og maks BYA 20 % oppfylles, jfr. §§ 14 og
27. Disse kravene ser ut til a oppfylles og sgknad om arealoverfgring godkjennes derfor.

Videre sgkes det om dispensasjon fra plankravet i kommuneplanens bestemmelser § 3.1, for a dele
eiendommen gnr. 56 bnr. 98. Etter plan - og bygningsloven §19 - 2 skal ikke dispensasjon gis dersom
hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir
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vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon veaere klart stgrre enn ulempene etter
en samlet vurdering. Det spkes om dispensasjon fra plankravet.

Det fgrste vilkaret som ma veere oppfylt er at hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra ikke
ma bli vesentlig tilsidesatt. Hovedhensynet bak plankravet er at eiendommen skal vurderes i en
stgrre sammenheng og at enkelttiltak ikke skal vanskeliggjgre en eventuell fremtidig regulering.
Reguleringsplaner blir til giennom en prosess der politiske organer spiller en sentral rolle, men der
ogsa statlige organer, bergrt e organisasjoner, enkeltpersoner og grupper deltar. Plankravet sikrer
dermed offentlighet og medvirkning i arealdisponeringen. Eiendommen ligger i et etablert
byggeomrade som anses som ferdig utbygd, slik at en regulering av et stgrre omrade her ville veert
lite sannsynlig. En reguleringsprosess ville heller ikke tilfgrt noen flere momenter i saken. Hensynet
bak bestemmelsen om plankrav vurderes derfor a ikke bli vesentlig tilsidesatt.

Det andre vilkaret som ma vaere oppfylt for at det skal kunne gis dispensasjon er at fordelene ma
veere stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering. Ulempene ved a gi en dispensasjon vil vaere at
prosjektet ikke blir sett i en stgrre sammenheng og at man ikke far den samme medvirkningen som
en planprosess ville gitt. Samtidig ville en planprosess tatt lang tid og fgrt til store kostnader for et
tiltak av sa beskjeden stgrrelse. Bade gjenvaerende og fradelte eiendommer oppfyller
kvalitetskravene i kommuneplanens arealdel nar det gjelder tomtestgrrelse, utnyttelsesgrad og
utearealer. Ved tidligere dispensasjonsbehandling av samme sgknad ble dispensasjon innvilget med
vilkar om at adkomst ble fradelt og opprettet som et realsameie mellom brukerne av veien. Ved ny
sgknad er antallet brukere av adkomsten redusert og det anses derfor ikke som ngdvendig 3 fradele
adkomsten. Fordelene vurderes likevel a vaere stgrre enn ulempene ved a gi dispensasjon.

Rettigheter vedrgrende tilknytning til vann og avlgp samt adkomst, er sikret tinglyst fra fgr av.
Kravene i plan- og bygningslovens kap 27 anses derfor som sikret.

Kjell Seberg
reguleringssjef

Mari Reiten Norberg
overingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur.

BEHANDLINGSGEBYR

Faktura for behandlingsgebyr pa 42 250 kroner ettersendes tiltakshaver. Betalingsfristen framgar av
blanketten. Gebyret er beregnet etter §§ 25 og 29 i gjeldende regulativ for plan- og
bygningstjenestene i Baerum kommune.

Gebyr for oppmaling kommer i tillegg og vil bli innkrevet i forbindelse med gjennomfgring av
delingen.

Faktura ettersendes:

Cava Eiendom DA

c/o Henrik Reiling Nes terrasse 6
1394 NESBRU



Kopi til:

Cava Eiendom DA c/o Henrik Reiling 1394 NESBRU
Nes terrasse 6

Siri Sandholt Staverhagan 8 B 1341 SLEPENDEN

Vedlegg:

Situasjonsplan 5937967

ORIENTERING OM VEDTAK OG VILKAR
Vedtaksmyndighet er delegert fra Baerum kommunestyre til kommunedirektgren i delegasjon datert
28.06.2016.

Vedtaket kan paklages i henhold til plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven kap. VI.
Eventuell klage ma fremsettes skriftlig innen tre uker etter underretning om vedtaket.

KLAGERETT

Kommunens vedtak etter plan- og bygningsloven kan paklages til fylkesmannen av part eller andre
med rettslig klageinteresse, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven kap VI.

Klagefristen er tre uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket kom frem til vedkommende part,
dvs. ble lagt i Deres postkasse, postboks eller ble overlevert pa annen mate. Om De pa dette
tidspunkt var bortreist eller av andre grunner forhindret fra a gjgre Dem kjent med
meldingen/vedtaket, endres ikke utgangspunktet for fristberegningen, men unntaksvis kan det gi
grunnlag for oppreisning for oversittelse av klagefristen, jfr. fvl § 31.

Klagen fremsettes skriftlig. Muntlig klage kan fremsettes ved at erklaeringen settes opp skriftlig av
vedkommende forvaltningsorgan. Sakalt forelgpig klage (klage uten begrunnelse) ma avsendes innen
klagefristen, og en begrunnelse/begrunnet klage ma ettersendes uten ugrunnet opphold/fer klagen
tas til behandling.

Postlegging av klagebrevet innen fristens utlgp regnes som tilstrekkelig for at klagen anses fremsatt i
tide.

Klagen stiles til klageorganet (Fylkesmannen i Oslo og Akershus) og fremsendes gjennom Bzaerum
kommune, Kommunegarden, 1304 Sandvika.

Klagen skal veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig, angi det vedtak som det klages over
og den/de endringer som gnskes. Det vil veere en fordel om betegnelsen "klage" og arkivsakID
fremkommer konkret i brevet. De grunner som klagen stgtter seg til bgr nevnes og eventuelle andre
opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

| seerlige tilfelle kan klagefristen forlenges, og beslutning om dette skal vaere gjort fgr klagefristen pa
3 uker er utlgpt.

Klager som er for sent fremsatt og hvor det heller ikke kan gis oppreisning for oversittelse av
klagefristen (jfr. fvl. § 31), vil bli avvist slik at klagen ikke tas under behandling, jfr. forvaltningsloven §
33 0g§2.

Utsatt iverksettelse av vedtaket

Selv om klagerett foreligger kan vedtaket gjennomfgres straks. Dersom gjennomfgring av vedtaket vil
kunne medfgre ugjenopprettelig skade pa omgivelsene, kan det begjaeres at iverksettingen av
vedtaket utsettes inntil klagefristen er ute eller klagen er endelig avgjort, jfr. forvaltningsloven § 42.
Kommunens beslutning om a gi eller avsla en slik begjeering om utsatt iverksettelse er ikke et
enkeltvedtak som kan paklages.
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| daglig sprakbruk benyttes ofte ogsa betegnelsen "oppsettende virkning". Dette betyr ngyaktig det
samme.

Rett til 3 se sakens dokumenter og til a fa veiledning

Med visse begrensninger har De rett til 8 se dokumentene i saken. De kan gjgre dem kjent med
sakens dokumenter pa Baeerum kommunes internettsider, www.baerum.kommune.no;
innsyn/postlister (sgk pa arkivsaklD som star i vedtaket). Dokumentene kan ogsa ses ved
henvendelse til Plan- og bygningstjenesten og her vil De ogsa kunne fa veiledning om
saksbehandlingsregler og andre regler av konkret betydning for Deres rettigheter og plikter innen
bygningsmyndighetenes saksomrade.

Sakskostnader

Nar et vedtak blir endret til gunst for en part, skal han tilkjennes dekning for vesentlige kostnader
som har veert ngdvendige for a fa endret vedtaket, med mindre endringen skyldes partens eget
forhold eller forhold utenfor partens og forvaltningens kontroll, eller andre szrlige forhold taler mot
det (jfr. forvaltningsloven § 36 fgrste ledd). Bestemmelsen har frist for fremsettelse av kravet og
angir adressat for kravet m.v.

Klage over vedtak etter vegloven
Klage over kommunens vedtak etter vegloven (byggegrense, avkjgrsel) behandles av Plan- og
miljgutvalget med endelig virkning, og gar ikke til fylkesmannen.

Sluttfgring av saken

Deres spknad/rekvisisjon av oppmalingsforretning er overfgrt Geodata for sluttfgring av saken. Fgr
oppmalingsforretningen kan gjennomfgres, ma eventuelle erklzeringer vedlagt dette brevet
undertegnes av hjemmelshaver(e) pa to eksemplarer og returneres Beerum kommune, Geodata 1304
Sandvika. Geodata vil tildele bruksnummer og besgrge erklaeringen(e) tinglyst.

Varighet og gyldighet

Eiendommen kan brukes til det formal som fremgar av saken. Eventuelle dispensasjoner er ogsa
knyttet til dette. Hvis etterfglgende byggetiltak avviker fra disse forutsetningene kan eventuelle gitte
dispensasjoner ikke paberopes. Deres sgknad betraktes ogsa som en rekvisisjon av
oppmalingsforretning. | fglge kommunens gebyrregulativ skal gebyr for oppmalingsforretning betales
for tjenesten blir utfgrt (fer oppmalingsarbeidet igangsettes). Det vil bli sendt egen faktura for
oppmalingsforretningen (oppmalingsgebyret).

Dersom vilkarene for deling ikke oppfylles og/eller gebyret for oppmalingsforretningen ikke betales
innen 3 ar fra dags dato, faller tillatelsen bort.

@vrige instanser og myndigheter

Tillatelsen gjelder kun forhold under plan- og bygningsloven med mindre annet er spesielt angitt i
vurderingen. Annet lovverk fglges opp av andre myndigheter.

Kopi vedlagt orientering om klagerett:

Cava Eiendom DA c/o Henrik Reiling 1394 NESBRU
Nes terrasse 6
Siri Sandholt Staverhagan 8 B 1341 SLEPENDEN
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Stue forenge over garasie
I

I
I
Tot.11.2028
Tomo

Rov

Boskrveize

Fase:
Soknad om tillatelse il tiltak

Prosient
Ny enebolig

Staverhagan 8C, 1341 Slependen
Baerum kommune

Tiltakshaver
Hans Gulseth & Henrik Reiling

Dato
16.08.2022

Prosjekterende
Soren Yran AS

Walostokk
113333

bruk av dsse tegningens kan kun brukes t avalt lomal

Tegring
3D-bilde Nordvest

69



70

Eiendomsgrense

Vedlogg:

116— E-05
115; Mgne: C+115,04
14—
| 13— Gesims: C+112,91
‘ =] I m\m‘mumu | H‘HHLIHHHHH‘ Lo erRE 3
| M— — g‘
! . 3l
| o= | L 2. etg: C+109,33 £
| 09— & AT g
\ o (UL &
i 108— D .
107? T T T T [ 1 +1 !
106— e N —— \
Fasade Sgr — T i
10
L 7947 L 19 100
* 7 Planert terreng 7
16—
- Mgne! C+115,04
15—
= P N \ [Eiendoms-
fle— _ N lnLgrense
113— 4 - DD Gesi 1s: C+112,91
12— mw ﬁféﬁ T C+112,23
11— T B | ‘ ‘
Hi— < \ e e e e soonca bshong {22228
SN L [2.elg1C+100,33 e fee
109— ©| ‘ Seknad om tillatelse til tiltak
- RO . ‘ o snebols
108— ‘ Staverhagan 8C, 1341 Slependen
107, 3 Gy e Bezerum kommune
- [l -7 A, eg CH106,55 TR0 202
106— = — ] T T T /G pl terreng: C+106.14 Soren vranAS oo
Fasade Ost - /,,,,,,J—fﬂ””// - Pl 9 ’ © e retgreter hre o or okt foirg elr | Rv.
T 9850 Planert terreng 4366 , — —
# + + E-05

Eksist. terreng

Fasade Ser og @st




22122023

B
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[ Siue forenge ylerigers, nyf soverom og ry balkong
Stue forenge over garasie
I

I
I
Tot.11.2028
Tomo

Rov

Boskrveize

Fase:
Soknad om tillatelse il tiltak

Prosient
Ny enebolig

Staverhagan 8C, 1341 Slependen
Baerum kommune

Tiltakshaver
Hans Gulseth & Henrik Reiling

Dato
16.08.2022

Prosjekterende
Soren Yran AS

Walostokk
113333

bruk av dsse tegningens kan kun brukes t avalt lomal

Tegring
3D-bilde Servest
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Vedlogg:

E-06

I
2212205

5
A

Stue forlenget over garasje

T07.11.2028

T

| Stue Torene ylrlgere, yi soverom og ny balkong
I

I

Rov

Boskrveiza

Towe

Fase:
Soknad om tillatelse il tiltak

Prosjekt
Ny’ enebolig

Staverhagan 8C, 1341 Slependen
Baerum kommune

Tiltakshaver
Hans Gulseth & Henrik Reiling

Dato
16.08.2022

Prosjekterends

Soren Yran AS

Malestokk

bruk av dsse tegningens kan kun brukes t avalt lomal

Togning
3D-bilde Sgrost




- |Uteoppholdsarealer:

Pa terreng: 453,8 m?
Pa terrasse/balkong: 0,0 m?
Totalt: 453,8 m?|
Harde flater:
BYA: 173,4 m?|
Gérdsplass: 163,4 m?|
| Totalt: 336,8 m?

=39%

Ny tomtegrense

Renovasjon

56/93

Fase:
Seknad om tillatelse til tiltak

Prosient
Ny enebolig

Baerum kommune

Staverhagan 8C, 1341 Slependen

Titakshaver Dato
Hans Gulseth & Henrik Reiling 16.08.2022
Prosjekterende Malestokk
Seren Yran AS 1:200

ek s toqingons ko o a1 | B
Togning Togningsnr.
Utomhusplan En
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BARUM KOMMUNE

BYGGESAK

Sgren Yran AS
Welhavens gate 2B

0166 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Dato:
22/17710 -23/211927/MAHOE 09.01.2024

Adresse - Tiltak: Staverhagan 8 C - enebolig med sekundeerleilighet

Gnr/Bnr: 56/105

Tiltakshaver: Cava Eiendom DA

Ansvarlig spker: Sgren Yran AS

RAMMETILLATELSE

Svar pa spknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven kap. 20

Sgknad om enebolig med sekundzerleilighet godkjennes med plassering og utforming som vist pa
situasjonsplan og tegninger, jf. vedlagte dokumentliste.

Hgydeplasseringen fastsettes til kote +106,55 for overkant sokkel/gulv 1. etasje.

ANSVAR, KVALITETSSIKRING OG KONTROLL
Ansvarlige foretak fremgar av innsendte erklaeringer om ansvarsrett og gjennomfgringsplan versjon
1.

Bygningsmyndighetene kan fgre tilsyn med at tiltaket gjennomfgres i samsvar med gitte tillatelser og
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Ved arbeider som gjelder utvendige og innvendige sanitarinstallasjoner skal Standard
abonnementsvilkar for vann og avlgp - Administrative bestemmelser og Tekniske bestemmelser -
folges. Rgrleggeranmeldelse for privat ledningsanlegg ma veere sendt inn av ansvarlig utfgrende
rorleggerforetak og behandlet av Vann- og avlgpsenheten fgr arbeidet starter. Private ledningsanlegg
skal dokumenteres iht. ledningsregistreringsforskriften.

IGANGSETTING AV TILTAKET

For tiltaket settes i gang ma det veere spkt om og gitt igangsettingstillatelse. Igangsettingssgknaden
skal normalt inneholde erklaeringer om ansvarsrett, gjennomfgringsplan og redegjgrelse/
dokumentasjon pa oppfyllelse av vilkar satt i rammetillatelsen og evt. rekkefglgebestemmelser i plan.

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?

Postboks 700 Arnold Haukelands Bank: Hjelp oss a bli bedre:

1304 SANDVIKA Plass 10 Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no
E-post: post@baerum.kommune.no Faks: 67 50 43 15



Dokumentasjon pa avfallshandtering vedlegges ikke sgknaden, men oppbevares hos ansvarlig sgker
og skal veere tilgjengelig ved tilsyn.

BESKRIVELSE OG VURDERING

Sgknaden
Det sgkes om en ny enebolig med sekundzrleilighet, med en tilbygget dobbeltgarasje. Det er avsatt
én parkeringsplass pa terreng. Sekundaerleiligheten er 40 m2 BRA.

Mgne- og gesimshgyde er vist til 8,866 meter og 6,744 meter. Grad av utnytting for eiendommen er
19,9 %BYA, og MUA (uteoppholdsareal) er 453 m2. Boligen plasseres pa det minste 4,14 meter fra
nabogrenser, og i god avstand til kommunal vei. Boligen oppfgres med saltak som er vinklet.

Plangrunnlag
Eiendommen er uregulert og avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel (KPA) 2022-2042.

Tiltaket er omfattet av unntak fra plankrav jf. KPA punkt 3.4.2 bokstav a) og e).

Byggetomta
Tomta er 868 m2, og er i dag ubebygget. Tomta er relativt flat, og tiltaket krever mindre
terrengendringer. Det er tinglyst rett til adkomst over gnr/bnr; 56/12 og 56/99.

Det er ikke funnet andre forhold pa tomta som kommer i konflikt med tiltaket.

Uttalelser
Det er innhentet uttalelser fra Vann- og avlgp og Vei- og trafikk.

Vei- og trafikk har ingen merknader til saken.

Uttalelse fra Vann- og avlgp er tidligere gjort kjent for sgker. Uttalelsen fglger ogsa vedlagt og ma
hensyntas.

Nabovarsling/merknader
Tiltaket er nabovarslet, og det er ikke innkommet nabomerknader.

Bygningssjefens vurdering

Boligen oppfgres med samme utforming som naboboligen mot nordgst, men uten takterrasse.
Stgrrelse og volum pa boligen er tilsvarende eksisterende bebyggelse i neeromradet, og fglger
bebyggelsesstrukturen. Bygningssjefen vurderer krav til visuelle kvaliteter som ivaretatt ved tiltaket
if. pbl § 29-2.

Tiltaket er behandlet innenfor rammen av 12-uker etter plan- og bygningslovens § 21-7. Det er ved
behandlingen av sgknaden ikke funnet forhold som strider mot plan- og bygningsloven med
underliggende regelverk eller mot kommunal regulering. Omsgkte tiltak godkjennes med bakgrunn i
ovennevnte vurdering.

Naturmangfold
| kommunens kartbase er det ikke funnet registreringer av utvalgte naturtyper, prioriterte arter,

rgdlistearter eller "annen natur" pa tomta hvor tiltaket sgkes utfgrt. P4 bakgrunn av dette vurderes

2av9
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kravet i naturmangfoldlovens (nml) § 8 for oppfylt, da saken skal baseres pa eksisterende og
tilgjengelig kunnskap. Ytterligere vurdering etter nml §§ 9-12 er ikke ngdvendig i dette tilfellet.

SAKSBEHANDLINGSTID
Det vises til tidsfrister i pbl § 21-7 og SAK10 § 7-2. Ved beregningen er den tiden sgker hadde ansvar

for eventuell komplettering av sgknaden fratrukket.
Saksbehand-
Mottatt Mangelfull Fullstendig Vedtak lingstid [uker]
13.9.2022 13.9.2022 4.1.2024 9.1.2024 0,7

GEBYR

Faktura for behandlingsgebyr kr 46200,- ettersendes tiltakshaver og vil fglge Baerum kommunes
innfordringsrutiner. Betalingsfristen framgar av fakturaen. Gebyret er beregnet etter gjeldende
regulativ for byggesaker i Beerum kommune, jf. vedlagte beregning.

Ved oppdelt igangsettingssgknad faktureres et tilleggsgebyr pa 2M for den andre
igangsettingstillatelsen og for hver igangsettingstillatelse etter denne.

Byggetiltak kan ogsad medfgre tilknytningsgebyr for vann og avlgp, jf. vedlagte skriv «nyttige
opplysninger».

KLAGERETT

Partene har rett til 3 paklage avgjgrelsen, jf. vedlagte “Orientering om klagerett”. Om klage pa
vedtaket innkommer og blir tatt til falge, kan dette fgre til omgjgring av vedtaket. Eventuelle tiltak
utfgrt i mellomtiden ma rettes tilsvarende. Ulemper og tap i den forbindelse er Bierum kommune
uvedkommende.

Alexander Hexeberg Dahl

bygningssjef
Martine Cecilie Hgeg
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Vedlegg:
Dokumentliste
Generelle opplysninger

Kopi til:
c/o Henrik Reiling Nes

1394 NESBRU
terrasse 6

Cava Eiendom DA
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Vedlegg 1 til tillatelsen
ArkivsakiD: 22/17710

DOKUMENTLISTE
Dokumenter i byggesaker er tilgjengelig pa Baerum kommunes internettsider;
www.baerum.kommune.no; postlister og innsyn; plan/byggesak. Sgk pa arkivsakID.

Tittel Saksdokid
Situasjonsplan 6657076
Avkjgringsplan 6656952
Utomhusplan 6656966
Plantegning 1. og 2. etasje 6656954
Plantegning loft 6656956
Snitt 6656958
Fasade nord og vest 6656960
Fasade sgr og gst 6656962
Uttalelse Vann og avlgp - Staverhagan 8 C - enebolig 6443012
Staverhagen 8 C VA kart 6443053
Gebyrberegning 6554343
4av9
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Vedlegg 2 til tillatelsen

GENERELLE OPPLYSNINGER
Vedtaksmyndighet er delegert fra Beerum kommunestyre til radmannen i vedtak av 17.6.2009.

Rammetillatelsen avklarer tiltakets rammer og viser hvilke vilkar som skal legges til grunn for den
videre prosjekteringen.

All kontakt mellom kommunen og tiltakshaver skal skje giennom ansvarlig sgker.

Det er en betingelse at de forhold ved tiltaket som ikke framgar av sgknaden fglger
bygningslovgivningen i den utstrekning dispensasjon ikke er uttrykkelig skt om og gitt.

Tillatelsens varighet og gyldighet forgvrig
Arbeidet ma vaere satt i gang innen 3 ar regnet fra rammetillatelsen ellers bortfaller den. Det samme
gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar.

Tillatelsen med sine vilkar og eventuelle dispensasjoner danner et samlet hele, og forutsetter at
tiltaket gjennomfgres i sin helhet slik det er godkjent. F.eks. vil gitte dispensasjoner i utgangspunktet
falle bort ved endrede planer. Godkjent dokumentasjon skal fglges. Annen dokumentasjon tjener
som underlag for avgjgrelsen. Dersom det er gitt avkjgringstillatelse gjelder denne for det konkrete
tiltak og den angitte bruk.

@vrige instanser og myndigheter

Tillatelsen gjelder kun i forhold til plan- og bygningslovgivningen med mindre annet framgar av
vedtaket. Annet lovverk fglges opp av andre myndigheter.

5av9



ORIENTERING OM KLAGERETT

HVEM KAN KLAGE?

En part eller en annen som har «rettslig klageinteresse» kan klage pa vedtaket. Kommunen
skal vurdere om vilkarene for a behandle klagen er oppfylt etter forvaltningslovens regler
kapittel VI og plan- og bygningsloven § 1-9. Dersom klagen ikke tas under behandling og
avvises (f.eks. fordi klagefristen er oversittet eller klageren mangler klagerett), kan du klage
pa avvisningsvedtaket.

HVA KAN DU KLAGE PA?

Du kan klage pa enkeltvedtak (f.eks. i byggesaker, i saker om fradeling, grensejustering,
seksjonering, adressering, om ulovlige forhold, samt vedtak om reguleringsplan og
kommuneplan).

Du kan ikke klage pa «samme forhold» flere ganger, og derfor kan du ikke klage pa forhold i
byggesaken som allerede er avgjort i bindende reguleringsplan, ved dispensasjon eller i
tidligere vedtak i byggesaken.

Du kan ikke klage pa byggesaksgebyret som fastsettes etter kommunens gebyrregulativ. Du
kan likevel anmode om at gebyret settes ned, og eventuelt klage pa det vedtaket som da
fattes.

Du kan klage pa vedtak om overtredelsesgebyr for ulovlige tiltak.

Du kan kun klage pa vedtak om igangsettingstillatelse nar den inneholder endring av vilkar i
rammetillatelsen.

Kommunens vedtak etter vegloven (byggegrense, avkjgrsel) kan paklages. Klagen vil bli
behandlet av Planutvalget med endelig virkning, og klagen gar ikke til Statsforvalteren.

KLAGEFRISTEN ER TRE UKER

Klagefristen er tre uker fra tidspunktet du mottok informasjon («underretning») om
vedtaket. Tidspunktet vil gjelde selv om du var bortreist eller av andre grunner ikke fikk lest
vedtaket.

Kommunen sender ut vedtak elektronisk dersom du har akseptert slik Igsning. Klagefristen
begynner 3 Igpe fra du blir varslet fgrste gang om at du har mottatt elektronisk post. Uten
elektronisk post-lgsning, Igper klagefristen fra du mottar vedtaket i din postkasse.

Klagen ma veere levert til posten.

Ved elektronisk innsending ma klagen ha kommet fram til kommunens elektroniske adresse
(se adresse nederst) innen klagefristens utlgp. Du bgr kontrollere at du mottar bekreftelse pa
at Baeerum kommune har mottatt klagen (e-post autosvar).

Dersom du sender inn fristavbrytende klage («forelgpig klage») fgr klagefristen utlgper, kan
du gi begrunnelse noe senere.

Du kan innen klagefristens utlgp anmode om at klagefristen forlenges dersom det foreligger
szerlige grunner til det.

| spesielle tilfeller kan klagen behandles selv om du har oversittet fristen. Du ma da klargjgre
hvorfor du har fremmet klagen for sent eller om det foreligger szerlige grunner for at klagen
skal bli behandlet.

KRAV TIL KLAGEN

Klagen skal vaere skriftlig og undertegnet. Dersom du fremmer klage i e-post, ma du snarest
ettersende en klage som er underskrevet. Klagen med underskrift kan skannes og oversendes
kommunen elektronisk, eller den kan sendes som brev.

Du ma opplyse hvilket vedtak du klager pa. Bruk gjerne ordet «klage» i tittelen og pafgr
brevet kommunens saksreferanse.
Du ma angi hvilke endringer i vedtaket du gnsker.

6av9
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Klagen bgr vaere begrunnet. Du bgr ogsa nevne andre opplysninger som kan ha betydning for
kommunens vurdering.

Skal du representere andre, ma du ha skriftlig fullmakt fra vedkommende.

Blir du representert av andre enn advokat, ma du gi skriftlig samtykke til det.

UTSATT IVERKSETTELSE

Selv om vedtaket er paklaget, vil tiltakshaver kunne iverksette vedtaket (slik at byggearbeider
settes i gang). Du kan fremsette begjeering om at vedtaket ikke iverksettes fgr klagen er
endelig avgjort (szerlig aktuelt der byggearbeider vil kunne gi skader pa omgivelsene som ikke
kan gjenopprettes). Kommunen vil ta stilling til begjaeringen. Du kan ikke paklage
kommunens beslutning, men du kan ogsa fremme begjeering om utsatt iverksettelse til
Statsforvalteren.

KLAGEINSTANSEN/SAKSGANG

Det er Statsforvalteren i Oslo og Viken som er klageinstans, og som skal behandle klagen.
Klagen stiles til Statsforvalteren i Oslo og Viken, men sendes til Baerum kommune, se adresse
nederst.

Kommunen skal foreta forberedende klagebehandling for a vurdere om det fremkommer nye
forhold eller anfgrsler i klagen som tilsier at kommunen vil omgjgre vedtaket sitt.
Planutvalget behandler klager fra tiltakshaver og saker som gjelder dispensasjon. Utvalget
kan omgjgre vedtaket dersom de finner klagen begrunnet.

Dersom Planutvalgets omgjgringsvedtak paklages, vil ny forberedende klagebehandling
foretas administrativt, fgr klagesaken oversendes Statsforvalteren.

Klager fra andre enn tiltakshaver, pa vedtak som ikke gjelder dispensasjon, behandles av
administrasjonen i kommunen. Dersom administrasjonen ikke finner grunn til a ta klagen til
felge, sendes saken til Statsforvalteren for endelig behandling.

Statsforvalterens avgjgrelse er endelig og kan ikke paklages. Du vil fa tilsendt vedtaket
direkte fra Statsforvalteren.

Dokumenter i bygge- og klagesaker er tilgjengelig pa Baerum kommunes internettsider;
www.baerum.kommune.no; postlister og innsyn; plan/byggesak. Sgk pa arkivsakiD, gnr/bnr
eller tittel (adresse).

SAKSKOSTNADER

Nar et vedtak blir endret til gunst for den som klager, dekkes vesentlige kostnader som har
veert ngdvendige for a fa endret vedtaket.

Sakskostnadskravet ma fremmes innen tre uker fra da underretning om omgjgringsvedtaket
kom frem til parten.

Vedtak om sakskostnader kan paklages innen tre uker fra da parten ble underrettet om
vedtaket.

KOMMUNENS ADRESSE

post@baerum.kommune.no

eller

Baerum kommune

Plan- og bygningstjenesten
Postboks 700

1304 Sandvika
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NYTTIGE OPPLYSNINGER FOR DEN SOM SKAL BYGGE
Sist oppdatert mai 2021

Graving/fylling

For graving eller fylling pabegynnes ma disse etatene varsles for pavisning av kabler og ledninger:
Elvia, Canal Digital, Telenor og Baerum kommune v/ Vann og avlgp.

Tiltakshaver er ansvarlig for skader pa slike ledninger og kabler og ma sgrge for ngdvendig
beskyttelse. Graving i offentlig veiomrade ma ikke pdbegynnes fgr Baerum kommune v/ Vei og trafikk
har gitt tillatelse. Husk at arbeid som medfgrer graving i offentlig vei krever tiltaksklasse 2 for de
aktuelle ansvarsomradene.

Vann og avlgp, sgknad om sanitaerabonnement
Rgr- og sanitaranlegget ma ikke pabegynnes for rgrleggeranmeldelse er sendt inn til Vann og avlgp
og er godkjent. Ansvarlig rgrleggerforetak ma anmelde den gunstigste fremfgring av ledningene.

Vann og avlgp, tilknytningsgebyr og drsgebyr

Det skal betales tilknytningsgebyr for nybygg uansett stgrrelse og for tilbygg/pébygg over 100 m?,
uavhengig av om tiltaket omfatter sanitaerinstallasjoner eller ikke. Tilknytningsgebyret beregnes per
m? og faktureres ved fgrste igangsettingstillatelse.

Ved tilbygg/pabygg eller annen endring av en bygnings stgrrelse, kan beregningsgrunnlaget for
originalbygget endres. En eventuell endring skjer fgrst nar igangsettingstillatelse er gitt.

Skulle arbeidet ikke bli utfgrt i Igpet av ett ar ma det meldes fra til tjenestested Vann og avigp
dersom gkt beregningsgrunnlag skal unngas.

Barum kommunes forskrifter for vann- og avlgpsgebyrer og prisliste for vann- og avlgpsgebyrer
ligger pa kommunens nettsider:
https://www.baerum.kommune.no/tjenester/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Renovasjon

Det ma settes av plass til oppsamlingsenhet(er) for avfall. Standard renovasjonslgsning er én todelt
beholder for mat/restavfall og én beholder for papp/papir. Ved etablering av flere boenheter bgr det
vurderes felleslgsninger. Avsatt areal for renovasjonslgsninger bgr ta hgyde for mulig fremtidig
innsamling av glass- og metallemballasje.

Baerum kommunes renovasjonsforskrift, prisliste for renovasjon samt andre relevante retningslinjer
ligger pa kommunens nettsider: https://www.baerum.kommune.no/renovasjon

Strgmleveranse
For strgmleveranse ma Elvia kontaktes. For mer informasjon se www.elvia.no

Fjernvarme

Oslofjord Varme AS har konsesjon for fijernvarme i Sandvika-omradet, Lysaker og Fornebu. Bygninger
innenfor disse omradene gis generelt palegg om fjernvarmetilknytning. For mer informasjon se
www.oslofjordvarme.no .

Bredband- og TV-leveranse

Det finnes flere tilbydere av hgyhastighets bredband og tv-produkter, f.eks. Viken Fiber, Canal Digital,
Telenor eller Get. Sjekk hvilke som tilbyr tjenester pa din adresse, og ta kontakt med dem for
tilbud/kontrakt. Vaer oppmerksom pa at det er krav til autorisasjon for arbeider knyttet til kabel-tv-
nett.

8av9
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Andre s@ranmeldelser

Anlegg og konstruksjoner som anlegges etter bestemmelser i brann- og eksplosjonsvernloven skal
anmeldes til brannvesenet eller Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap.

Peis/ildsted som del av nytt bygg skal vaere godkjent av Baerum kommune Byggesak fgr arbeidene
begynner. Ny peis eller nytt ildsted i eksisterende bygg er i utgangspunktet fritatt for sgknad. Pipe er

ikke unntatt.

Husbrannslange

Asker og Baerum brann og redning anbefaler alle husstander & ha husbrannslange.

Stgyende arbeider

For anleggsarbeider gjelder stgygrenser i kap. 4 i Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging, T-1442/2016. Se ogsa veileder til retningslinjen, M-128-2014. Stgygrensene
skjerpes hvis det er snakk om anleggsperioder over 6 uker og hvis det er snakk om impulsiv stgy
(sprengning, banking, boring, spunting, pigging, paling eller handtering av steinmasser). Ta kontakt
med Folkehelsekontoret for a sgke om tillatelse dersom det antas at stgygrensene overskrides.

Les mer pa www.baerum.kommune.no/stoy

Nyttige adresser:

Baerum kommune Vann og avigp

TIf.: 67504050

E-post: vams@baerum.kommune.no
Internett: www.baerum.kommune/va

Vakttelefon for akutte hendelser pa vann- og
avlgpsnettet (24t): 67506060

Baerum kommune Vei og trafikk

TIf.: 67504050

E-post: veiogtrafikk@baerum.kommune.no
Internett:
www.baerum.kommune.no/tjenester/vei-trafikk-

og-parkerin

Baerum Kommune Byggesak

TIf.: 67504463

E-post: post@baerum.kommune.no

Internett: www.baerum.kommune.no/byggesak

Baerum kommune Forurensning og renovasjon
TIf.: 67504050

E-post: renovasjon@baerum.kommune.no
Internett: www.baerum.kommune.no/renovasjon

Baerum kommune Folkehelsekontoret
TIf. 67503200
E-post: post@baerum.kommune.no

Asker og Baerum brann og redning
TIf.: 66764200

E-post: post@abbr.no

Internett: www.abbr.no

Gravemelding og pavisningstjeneste

Baerum kommune VA, Elvia, Canal Digital Kabel TV
AS, Telenor og Oslofjord varme

Geomatikk AS, Postboks 103 @kern, 0509 Oslo
TIf.: 09146

Internett: www.geomatikk.no
www.gravemelding.no

Arbeid neer luftledning og melding om kabelskade
(feilmelding): 81530400

Veimyndighet for riks- og europaveiene:
Statens vegvesen
TIf.: 81522000

Internett: www.vegvesen.no

Veimyndighet for fylkesveiene:
Viken fylkeskommune

TIf.: 32300000

Internett: www.viken.no
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BZARUM KOMMUNE

VANN OG AVL@P — MYNDIGHET OG SERVICE

Dato: 10.08.2023
Arkivkode:  GBR-56/98, N-531
J.postID: 23/154594

Arkivsaksnr: 22/17710

Til:
Byggesak team 2

Uttalelse Vann og avlgp - Staverhagan 8 C - enebolig

1. Avklaringsforhold til byggesaken
e Se punkt 7 om tilknytning til offentlige vann- og avlgpsledninger via eksisterende eller nye
private ledningsanlegg
e Altrgrleggerarbeid skal anmeldes, og rgrleggeranmeldelse skal veere vurdert fgr arbeidet
tar til. Se elektronisk skiema for rgrleggeranmeldelse under Vann og avlgp

2. Slokkevann

Ingen merknader.

3. Overvann og flom- og skredfare

Overflatevann/takvann og vann fra plasser med tette flater skal ivaretas pa egen grunn, og pa en
slik mate at bygningskonstruksjoner ikke skades, eller vannet skaper ulemper for

omradet/naboer. Naturlige flom- og drensveier ma opprettholdes. Se Baerum kommune — Vann
og avlgp sine hjemmesider; overvann og overvannsveileder.

4. Restriksjonsbelte
Ingen merknad.
5. Ledningsanlegg med kummer som etableres eller endres, hvor kommunen skal veere eier

Ved etablering eller endring av kommunalt anlegg gjelder fglgende krav:

e Overordnet ledningsplan ma vaere godkjent hos Vann og avigp fgr rammetillatelse iht.
Plan- og bygningsloven §§27-1, 27-2.

e Rettigheter for plassering av ledningsanlegg pa eiendommen skal vare tinglyst fgr
rammetillatelse/aktuell igangsettingstillatelse iht. Plan- og bygningsloven §§27-1, 27-2.
Erklzering for tinglysning utleveres av saksbehandler hos Vann og avigp.

e Detaljprosjektering av VA-anlegg ma vaere iht. Beerum kommunes VA-norm og vaere
godkjent av Vann og avlgp fgr aktuell igangsettingstillatelse iht. Plan- og bygningsloven
§18-1.

e Sluttdokumentasjon iht. Beerum kommunes VA-norm skal vaere godkjent av Vann og avigp
for midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pa ledningsanlegget. Ledningsanlegget skal
ogsa vaere overtatt ved overtakelsesforretning iht. Plan- og bygningsloven §18-1.
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6. Private ledninger

Tiltak ma ikke komme i konflikt med eller vanskeliggjgre adkomst til private ledninger for drift og
vedlikehold iht. Teknisk forskrift-17 §15 -7. Ved tvil om ledningers beliggenhet ma disse pavises.
Ved plassering av tiltak i konflikt med private ledningsanlegg ma dette avklares med ledningseier.

7. Tilknytning

Fgr tilknytningen tillates utfgrt krever Vann og avlgp som ledningseier av offentlig ledningsanlegg
at stikkledninger som tilknyttes dokumenteres iht. Standard "Stadfesting av ledninger og andre
anlegg i grunnen, sjg og vassdrag" utgitt av Statens kartverk, jf. Plan- og bygningsloven §2-3 med
tilhgrende Forskrift §4. Dokumentasjonen skal innleveres i forbindelse med rgrleggeranmeldelse.

Tiltaket kan tilknyttes offentlige vann- og avigpsledninger i Staverhagan.

Dersom det i forbindelse med tiltaket etableres ledningsanlegg for kommunal overtakelse, ma
stikkledninger tilknyttes dette nye anlegget.

Ved tilknytning til offentlig vann- og avlgpsnett godtas Standard abonnementsvilkar for vann og
avlgp, bade administrative og tekniske bestemmelser.

Ved tilknytning til offentlige vann- og avlgpsledninger via eksisterende eller nye private
ledningsanlegg ma fglgende dokumenteres:
- Avtale med ledningseier om tilknytning ma inngas og tinglyses, og det ma dokumenteres
at ledningsanlegget har god nok kvalitet og kapasitet iht. §27-3
- Krysses annenmanns grunn ma rett til 8 ha ledninger liggende, samt rett til fremtidig drift
og vedlikehold tinglyses pa de bergrte parseller iht. Plan og bygningsloven §§27-1 og 27-2
- Det bgr inngas egne privatrettslige avtaler mellom grunneierne som regulerer
kostnadsfordeling ved eventuelle fremtidige reparasjonsarbeider pa ledningsanleggene.

Avlgpsledninger med innvendig dimensjon under 150mm skal tilknyttes utenfor kum iht. vedlegg
6-1i Beerum kommunes VA-norm.

Alle tilknytninger pa offentlig vannledning skal fortrinnsvis etableres i eksisterende eller ny kum
iht. vedleggene 5-8 — 5-12 i Beerum kommunes VA-norm. Se punkt 5 for fgringer ved kommunal
overtakelse.

Evt. gravearbeid i offentlig vei vil kreve saerskilt tillatelse fra veimyndighetene.
8. Rogrleggeranmeldelse

Alt rgrleggerarbeid skal anmeldes, og rgrleggeranmeldelse skal veere vurdert fgr arbeidet tar til.
Se elektronisk skjema for rgrleggeranmeldelse under Vann og avigp.

| forbindelse med nye tilkoblinger til kommunale og private vann- og avigpsledninger skal hele
vann- og avlgpsanlegget males inn og bildedokumenteres iht. vedlegg 3-9 i Beerum kommunes VA-
norm.




Fra

Mihaela-Loredana Epifanov
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Staverhagan 8C

Nabolaget Tanum/Reverud - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Staver 5min %
Linje 240, 240N, 245 0.3 km
@ Billingstad stasjon 19 min %
Linje L1 1.6 km
@ OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 19.3 km
*  Oslo Gardermoen 55 min &
Skoler
Tanum skole (1-7 kl.) 10 min %
352 elever, 15 klasser 0.7 km
Bjornegard skole (8-10 kl.) 5min &
320 elever, 14 klasser 2.2 km

Norges Realfagsungdomsskole Sandvika... 8 min &

192 elever, 13 klasser 4.2 km
Vgyenenga skole (8-10 kl.) 10 min &
320 elever, 24 klasser 3.9 km
Nesbru videregdende skole 7 min &
715 elever, 37 klasser 3 km
Holmen videregéende skole 7 min &
76 elever 3.2 km

«Et fantastisk omrade som er estetisk og naer
marka. Videre er det kort vei til bdde Oslo og
andre mer nzere handlesteder lokalt.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 87/100

» Naboskapet

e Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

25.6 %
2%

1

32
o
%)

4 N
2
|- 'I

16.8 %
147 %
14.5%

82%
6.5 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne

(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r)

39.5%
39.3%
9%

. Q\c
-
<
i

Voksne Eldre

38

18.6 %
18.3%

(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Tanum/Reverud 1426 564
[l 0slo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tanum Fus barnehage (1-5 ar) 9 min %
57 barn 0.6 km
Billingstad barnehage (1-5 ar) 11 min %
81 barn 0.9 km
Bekkeveien barnehage (1-5 ar) 21 min %
78 barn 1.7 km
Dagligvare
Joker Billingstad 17 min %
PostNord, sgndagsapent 1.4 km
Kiwi Slependen 5min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bl
.} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 96/100

Gateparkering
f=

Lett 87/100
Sport
@ Tanum skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km
@ Billingstadbanen 11 min %
Fotball, aktivitetshall (skolen) 0.9 km
& SATS Billingstad 6 min &
& Nr1 Fitness Nesbru 7 min &
Boligmasse

B 86% enebolig

B 2% rekkehus

B 1% blokk
11% annet

Varer/Tjenester
Slependen senter 6 min &
@ Vitusapotek Slependen 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 35%6-124r
B 16%13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

% 47%

B Norge
Sivilstand
. . Norge
«Landlig og stille» g
. . Gift 41% 33%
Sitat fra en lokalkjent
lkke gift 49% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Asker kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Asker kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024

89



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5700i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Staverhagan 8C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1341 SLEPENDEN Saksbehandler: Petter Mamen-Lund
Telefon: 91614722
Oppdragsnummer: 1110240119 E-post: petter.mamen-lund@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 02.02.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



