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Kr 1990 000,
Kr 51 100,-

Kr2 041 100,
Mette Elin Gjevre

Enebolig

Eiet

1947

177/204 kvm
1079.7 m?

2

Gnr. 46, bnr. 57
1201240114

Skrautvalsvegen 1010

Eldre, sjarmerende
eiendom fritt og solrikt
beliggende.

Senest oppgraderti 2021.

Denne hyggelige eiendommen ligger &pent og fritt i et hyggelig
omrade med spredt bolig- og gardsbebyggelse. Her er det solrik hage
med fine uteplasser, og en stor terrasse som innbyr til lange og
hyggelige sommerdager ute i det fri, gjerne med koselig besgk av
venner. Boligen har nyere, stilige peisovner i bade stue og pa kjokken.
Den inneholder ogsa to soverom, og to bad fra 2009 og 2021. Romslig
kjeller med ett innredet rom.

Pa tunet er det eldre uthus med terrasseplatting.

Fra Skrautvalsvegen 1010 er det kort avstand til barnehage og
barneskole (ca. 3 km), kunstgressbane og bussforbindelse. Til
kommunesenteret Heggenes med legekontor, helsestasjon, tannlege,
ungdomsskole, bank og butikker er det ca. 10 minutters kjgring.

Velkommen pa visning!
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Om Skrautvalsvegen 1010

Om boligen
Areal

BRA-i: 177 m2
BRA-e:27 m?
BRA totalt: 204 m?
TBA: 25 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 64 m2 Innredet rom og fire boder/kjellerrom.

1. etasje
BRA-i: 73 m? Vindfang, gang, kjgkken, stue, spisestue og bad.

2. etasje
BRA-i: 40 m2 Trapperom, to soverom, bad, kott og bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

25 m? To terrasser.

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 27 m?2 Tre boder og utedo.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.
Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

TBA-apent areal er medtatt for gulvareal pa terrasser.

Bod og kott i knevegger i 2.etasje har ikke malbart areal, kott i knevegg og del av
soverom med garaderobe har ikke malbart areal og gulvareal for dette er medtatt
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under alh-areal for lav himlingshgyde.

Uisolert bod i knevegg med adkomst fra soverom har ikke malbart areal og heller ikke
medtatt alh da rom skal da jmf krav ha malbart areal i rommet.

Soverom i kjeller er ikke kjent byggemeldt, tidligere garasjerom der bruksendring ikke
er kjent omsgkt og tiltak bgr foretas eller endres.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten.

- Internt bruksareal BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av
flere boenheter.

- Eksternt bruksareal BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst til fellesareal eller utvendig som
kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten. Veggarealet
mellom BRA -i og BRA-g, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

- Innglasset balkong mv. - BRA-b:

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset
veranda eller altan. Veggarealet mellom innglasset balkong og annet bruksareal
tillegges areal til innglasset balkong

- Terrasse- og balkongareal TBA:

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa
apen veranda eller altan mv. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er
ytre begrensinger som rekkverk ol.

Fordelingen mellom primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Tallene er omtrentlige, og kan avvike fra faktiske malinger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1079.7 m?

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet eiertomt med hyggelige uteomrader. Her er det plener, baerbusker,
beplantning og flaggstang (vedlikeholdsbehov). Tomta er inngjerdet og har
smijernsport. Den ligger idyllisk til nzer en elv.
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Arealet er hentet fra kommunens matrikkelkart.

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere
hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte
tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil
registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn
utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en ngyaktighet pa grensepunktene som
standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet
begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller hvilken
ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og
derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot r@d, som er skissengyaktighet. For denne
eiendommen er grensene grgnne.

Beliggenhet

Apent og fritt med flotte solforhold og nydelig utsikt til Magistadasen og
Kollstadbygda, finner du denne eldre, sjarmerende eiendommen. Den ligger hgyt og
fritt, ca. 520 moh i et omrade med spredt bolig- og gardsbebyggelse. Eiendommen har
en stor og solrik hage pa sersiden av boligen, i fint ly for nordavinden. Her er det fine
turmuligheter sommer og som vinter, bade nede i bygda og om en velger a kjgre opp til
de vakre stglsomradene ved Melladn. Pa vakre sommerdager kan det ogsa friste med
et bad i Hgvsfjorden eller sgndre del av Volbufjorden.

Fra Skrautvalsvegen 1010 er det kort avstand til barnehage og barneskole (ca. 3 km),
kunstgressbane og bussforbindelse. Langs Fv. 51 er det gang- og sykkelveg slik at
barna her kan ga eller sykle trygt langs veien. Kommunesenteret i @ystre Slidre,
Tingvang (Heggenes) ligger kun 10 minutters kjgring unna. Her finner du
kommuneadministrasjon, bank, legekontor, helsestasjon, tannlege, ungdomsskole,
post og butikker.

Rogne er kjent som ei aktiv og levende bygd med flere aktivitetstilbud som fotball,
handball, friidrett og ski. Turmulighetene er som nevnt mange, bade pa stier og
grusveger, og i vakre stglsomrader oppe pa fjellet hvor feks. Rundemellen (1345 moh)
og Skarvemellen (1267 moh). er populeere turmal. Bademulighetene er flere, besgk
gjerne Furustrand Friluftsomrade ved Heggefjorden med badestrand og stupetarn, eller
Sandtangen i Volbu, som ligger idyllisk til og innbyr til bade bading og grilling. @ystre
Slidre Statsalmenning tilbyr stangfiske i store deler av kommunen, samt oterfiske i
utvalgte tjern. For mer info, besgk https://www.oystre-slidre-fijellstyre.no. | tillegg
selges det ogsa jaktkort for smaviltjakt i Statsallmenningen.

Om vinteren finner man et omfattende Igypenett oppe pa fjellet. Disse Igypene er
tilknyttet Leirin - Melladn Igypelag og strekker seg milevis innover fjellet, og videre inn
pa andre Igypenett i omradet. Her er det muligheter for & fortsette skituren videre mot
Beitostglen og Jotunheimen, eller fglge Igypenettet til gvrige fiellomrader i Valdres.
Langrennslgypene er varierte og tilpasset alle nivaer, enten en gnsker lett skogsterreng
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eller fjellterreng med storslagen panoramautsikt. Om en gnsker & ta seg en liten tur pa
kveldstid, finner en lyslgype ved Storefoss stadion.

Fra Rogne tar det ca. 20 minutter a kjgre til Beitostglen, som ligger ved foten av
Jotunheimen, ca. 900 moh. Den flotte og varierte naturen gjgr Beitostglen og omradet
rundt til en fantastisk helarsdestinasjon med aktiviteter for hele familien. Beitostglens
saerpreg er det hgye aktivitetsnivaet hele aret, og at alle fasiliteter er samlet i ett
sentrum. Her er "alt" tilgjengelig, herunder alpinanlegg, ski- og turlgyper i vakkert
turterreng, spa, butikker, serveringssteder og barer. Destinasjonen er blant de mest
sngsikre, og Beitostglen har et lgypenett pa ca. 320 km med flotte skilgyper.

Til Fagernes med et bredt utvalg av butikker og serveringssteder, kino, Valdres
Lokalmedisinske senter m.m. er det om lag 10 minutters kjgring.

Adkomst
Klikke deg inn i kartet i Finn-annonsen via mobiltelefonen, og veibeskrivelse vil komme
opp automatisk.

Eiendommen er merket " Aktiv - Til salgs!".
Velkommen!

Bebyggelsen
Enebolig og uthus.

Bygningssakkyndig
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS v/ Stian Hagen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjonen under "Byggemate" er hentet fra tilstandsrapport:

Boligeiendommens bebyggelse er bestaende av enebolig og uthus. Boligen er oppfart
over to etasjer og kjeller, har en enkel standard pa overflater og utstyr.

Bolig er oppfert i kjente konstruksjoner som var vanlig pa oppferingstidspunktet.
Boligen er bygget i ar 1947, dagens krav til isolasjon og tetthet er strengere enn da
boligen ble oppfgrt. Det ma tas hensyn til bygningenes alder og vedlikeholdsmessige
tilstand tilsier at det ved oppussing og ombygging kan kunne avdekkes feil og mangler
ved apning av konstruksjoner. Krav til bygninger har endret seg siden denne bygningen
ble bygget, bla. med hensyn til konstruksjonsoppbygging, isolasjon, inneklima,
fuktsikring, diffusjonstetting etc
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Det er foretatt pakostninger i 2021 og andre tiltak i tidsperiode 2009-2014. Boligen
fremstar allikevel med renovering/oppussingsbehov der bygningsdeler som har
oppnadd sin forventet levetid og betydelige pakostninger ma paregnes. Symptomer pa
svikt er beskrevet i rapporten, men generelt er disse satt utifra alder/slitasje og for
ytterliggere opplysninger se rapport.

Enebolig

Byggear: 1947. Byggearet er basert pa opplysninger fra tidligere salgsoppgave.
Modernisering:

2009: Bad 1.etasje

2011: Terrasse mot g@stlig retning

2012: Terrassedgr og enkelte vindu

2014: Ytterdgr

2021: Det er foretatt pakostninger i 2021 av bla.:

- Bad 2.etasje

- Oppgradert elanlegg med skifte av sikringer

- Drenert ene gavimur og lokal utbedring av mur, drensrgr pa nedlgp ved oversiden
- Et vindu er skiftet

- Oppusset to soverom der det er etterisolert mot yttervegg og skiftet overflater pa
vegger og malte overflater ellers

- Pusset og malt trapp fra 1.etasje til

2.etasje

- Varmekabler og fliser pa gulv vindfang

- Tak/pergola pa terrasse

- Malt enkelte vegger

- Utekran

Standard: Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold: Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Med enkelte unntak der tiltak av enkelte bygningsdeler er foretatt
senere arene. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Byggegrunn/masser er ukjent og dette er ikke kontrollert eller dokumentert.

Foretatt tiltak med dreneringsarbeid langs ene gavlvegg/mur ved terrasse, samt
foretatt etablering av drensrgr pa overside fra nedlgp, ellers er det ikke foretatt
drenering pa overside.

Fundamentert med grunnmurer av betong og sparestein, stgpt gulv av betong i kjeller.
Grunnmur mot gstlig retning/gavlvegg er utvendig pusset og l@s/forvitret betong er
fiernet og punktreparasjon er foretatt.
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Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning i tsmmermannspanel. Montert brannstige pa yttervegg.

Saltakkonstruksjon med sperrer. Taktekkingen er av skifertakstein, montert takrenner
med nedlgp av stal pa overside, uten takrenne pa nedside.

Doble koblede 1+1-lags vinduer i treramme. Bygningen har enkelte malte trevinduer
med 2- lags isolerglass. (fra 2012 og et fra 2021) Hovedytterdgr av malt tre med
glassfelt, adkomst til vindfang. (skiftet ytterdgr i 2014) Terrassedgr med to dgrblad
med glassfelt, adkomst til stue. Terrassedgr av malt tre med glassfelt, adkomst til
kjgkken. (2012) Plassbygd kjellerport av tre med to dgrblad.

Terrasse mot vestlig retning pa 7 kvm. Oppfart i betong, belagt med trefliser og
montert rekkverk av tre.

Terrasse pa 18 kvm. Oppfert i bjelkelag belagt med terrassebord og montert rekkverk.
Levegg mot overside og pergola med tak av plexiglass. Utvendig trapp av betong til
inngang.

INNVENDIG

Gulver belagt med gulvbelegg og parkett. Tregulv i 2.etasje. Fliser i vindfang.
Vegger er kledd med malte plater, tapet, mdf og trepanel.
Himlinger er kledd med malte plater.

Kjeller med fire boder og et soverom.

Gulvet er av betong, soverom har parkett. Veggene har betong/mur, soverom har
trepanel. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjar hulltaking
ungdvendig.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Dette var heller ikke krav ved byggearet. Omradet er kontrollert i NGU Radon
aktsomhetskart og definert med moderat til lave forekomster.

Teglsteinspipe. Teglstein pa pipe over tak.
Tilkoblet peisovn i stue og kjgkken. Vedovn i kjellerrom.

Boligen har malt tretrapp fra 1.etasje til 2.etasje.
Innvendig har boligen finérdgrer.

Uthus

Byggear: 1949
Standard: Bygget har gjennomgdaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
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Konstruksjoner.
Vedlikehold: Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Uthus med tidligere uthus og dels fjgs og utedo. Na benyttet til bod/lagerplass.
Oppfort i bindingsverk kledd med staende bordkledning og temmermannspanel.
Fundamentert med grunnmur av betong og sparestein pa fjellgrunn. Utedo/
gjodselskjeller med utvendig adkomst mot gstlig retning. Saltakkonstruksjon med
sperrer, tekket med skifer. Ytterdgr av tre.

Innvendig treguly, vinyl og betong. Overflater kledd med tekstmaterialet mm.
Terrasseplating mot vestlig retning pa 11 kvm.

Vedlikehold, mangler:
Bygningen er preget av elde og slitasje der det vil vaere behov for vedlikehold.

Verditakst
Kr 2 150 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? - Ja, kun av faglaert. Bad 2.
etg er renovert. Arbeid utfgrt av Aurdal Rgrleggertjenester AS, Maler Ove Brenden,
Elfag AS og Kollstad Bygg AS

Pkt. 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? - Ja. Varmekabler er lagt, nytt
gulvet har stgpt gulv og gulvbelegg lagt.

Pkt. 5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller? - Ja. Terreng drenert langs grunnmur sg@r- og
gstside av huset, masser og rer.

Pkt. 8 Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
- Ja. Sprekker i mur pa sgrvegg fra for u.t ble eier av huset. Dette er delvis utbedret.
Pkt. 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? - Ja, kun av faglaert. Nytt
sikringsskap er etablert jf boligmappa 2020/21

Arbeid utfgrt av Elfag AS.

Pkt. 16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? -
Ja, kun av fagleert. Tak over veranda. Arbeid utfgrt av Kollstadbygg AS

Pkt. 18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller
andre deler av boligen? - Ja. Etablert soverom i kjeller

Pkt. 23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller
utfgrte malinger? - Ja. Tilstandsrapport av Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering as

Se ogsa vedlagte egenerkleeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold
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Enebolig:

1. etasje: Vindfang, gang, kjgkken, stue, spisestue og bad.
2. etasje: Trapperom, to soverom, bad, kott og bod.
Kjeller: Innredet rom og fire boder/kjellerrom.

To terrasser.

Uthus:
Tre boder/lager. (Tidligere uthus, dels fjgs og utedo.)
Terrasseplatting.

Standard

Eldre, sjarmerende eiendom apen og fritt beliggende i et hyggelig omrade med spredt
bolig- og gardsbebyggelse. Her er det solrik hage med fine uteplasser hvor en kan kose
seg selv om nordavinden setter inn. Den store terrassen pa sgrsiden av boligen innbyr
til lange og hyggelige sommerdager ute i det fri, gjerne med koselig besgk av venner.
Terrassen har levegg mot overside og pergola med tak av plexiglass. Fra terrassen og
boligen er det vid utsikt utover bygda, og med enkel adkomst og kort vei til barnehage,
skole m.m. er dette en trivelig eiendom hvor bade sma og store vil kunne trives.

Boligen er oppf@rt i 1947, men har gjennomgatt flere oppgraderinger og pakostninger,
senest i 2021. Her er det lyse og luftige rom med mange vinduer, himlinger med
pyntelister og to flotte peisovner, den ene med kleberstein som sgrger for lun og god
varme selv lenge etter at den siste flammen har sluknet.

| 1. etasjen er det et praktisk vindfang med pene fliser pa gulv og god garderobeplass,
samt trapp opp til 2. etasje. Det er ogsa en stor og romslig gang hvor en fint kan ha
hobbyrom, lekerom eller kontor, alt ettersom hva en gnsker.

De to stuene er dpen og luftige med mange vinduer. | stua er det stilig peiovn som
sgrger for lun og god varme, og det er utgang til terrasse. Pa gulvene i bade stue og
spisestue er det parkett.

Kjokkenet er romslig med fin plass til spisegruppe, og det er utgang til den store
terrassen, sa her er det enkelt & spise middagen ute om en far lyst til det.
Kjgkkeninnredningen er i malte plater med over- og underskap, og har laminat
benkeplate i trefylling med oppvaskkum av stal. Her er det bra med skap- og
benkeplass, og det er opplegg for oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Pa kjgkkenet finner en ogsa den flotte peisovnen med kleberstein.

I 2009 ble det laget et lyst og fint bad i 1. etasjen. Badet har varmekabler og belegg pa
gulv. Lys baderomsinnredning i folierte plater med over-og underskap, speil og
belysning. Pa badet er det ogsa frittstdende dusjkabinett og toalett. Elektrisk styrt vifte

i yttervegg.
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| 2. etasje er det et romslig trapperom med god oppbevaringsplass, eller kanskje som
selger har hatt, en hyggelig, liten lesekrok. De to soverommene er begge i fin stgrrelse
med god plass til dobbeltseng, garderobeskap m.m.

Badet har, som de gvrige rommene i etasjen, sjarmerende skratak. Badet er fra 2021,
lyst og praktisk med belegg og varmekabler, noe som sgrger for lun og god varme. Her
er det fin baderomsinnredning i folierte plater med over-og underskap, speil pa
overskap, og tilhgrende belysning. Dusjnisje med glassdgrer og toalett.

Det er godt med lagringsplass i kott og bod.

Boligen har ogsa en romslig kjeller hvor det er et stor, innredet rom. Dette har blitt
benyttet som soverom, men er ikke omsgkt til dette. | kjelleren er det forgvrig fire rom
med god lagerplass. | ett av rommene er det vedovn. Fra kjellerne er det plassbygd
kjellerport av tre med to dgrblader ut til terreng.

Pa tunet er det ogsa et rgdt lite uthus, som tidligere inneholdt ogsa fjgs og utedo. | dag
benyttes uthuset kun som lager. Naer uthuset er det laget terrasseplatting med fin
plass til utemgbler, sygmmebasseng e.l.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Enebolig
Utvendig

Taktekking, TG2

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Taktekking er ikke inspisert da kun fra bakkeniva, ikke tilkomst pa befaring og
anbefales naermere kontroll. Fra bakkeniva er det registrert rust pa beslag/megnebeslag
og utskifting er naerliggende, manglende enkelte steiner er registrert og gjennomgang
av tekking i sin helhet bgr foretas. Bemerket at taktekking er fra byggear og utskift
anbefales kombinert med anbefalte tiltak bemerket under punkt takkonstruksjon.
Tiltak:

- Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

- Andre tiltak:

- Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

- Medtatt lokale tiltak for & lukke avvik. (avvik i kostnadsestimat kan forekomme)
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Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Nedlgp og beslag, TG2

Montert takrenner med nedlgp av stal pa overside, uten takrenne pa nedside. Foretatt
tiltak med etablering av drensrgr fra nedlgp i 2021.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Det er rust pa innfestingen av takrenner/nedlgp.

- Takrenner med beslag er preget av elde og slitasje, ma paregnes utskifting. Ma
paregnes montering av takrenne/forkantbeslag pa nedside.

Tiltak:

- Nye renner og nedlgp ma monteres

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig @ si noe om.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon, TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning i tsmmermannspanel. Montert brannstige pa yttervegg.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Det er avvik:

- Konstruksjon med spennkledning og flisfylling, tiltak med etterisolering, vindtetting og
etablering av lufting ber vurderes. Avflassing og slitasje pa ytterkledning, vindskier og
gesims. Ma paregnes vedlikehold.

Tiltak:

- Lokal utbedring ma utfgres.

- (avvik i kostnadsestimat kan forekomme kombinert med valgt lgsning/tiltak)
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Saltakkonstruksjon med sperrer.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Takkonstruksjon har begrenset inspeksjon og kun sett fra ene kneloft. Begrenset
isolasjon og luftesjikt pa takkonstruksjon kan fgre til kondensering pa
takkonstruksjonen. Det er bla. uisolert der til knebod og/ellers kan luftlekkasjer
forekomme. Anbefales tiltak og bgr holdes under tilsyn.

Tiltak:

- Tiltak:

- Tiltaksbehov kan ikke utelukkes.

Vinduer, TG3
Doble koblede 1+1-lags vinduer i treramme.

Skrautvalsvegen 1010
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Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Vinduer er fra byggear, preget av elde og slitasje. Enkelte vinduer er knust. Ma
paregnes utskifting.

Tiltak:

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Dgrer, TG2

Hovedytterdgr av malt tre med glassfelt, adkomst til vindfang. (skiftet ytterdgr i 2014)
Terrassedgr med to dgrblad med glassfelt, adkomst til stue. Terrassedgr av malt tre
med glassfelt, adkomst til kjskken. (2012) Plassbygd kjellerport av tre med to dgrblad.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Terrassedgr i stue er slitt og ma paregnes utskifting. Slitasje pa kjellerdgr.

Tiltak:

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG3

Terrasse mot vestlig retning pa 7 kvm. Oppfart i betong, belagt med trefliser og
montert rekkverk av tre. Terrasse pa 18 kvm. Oppfert i bjelkelag belagt med
terrassebord og montert rekkverk. Levegg mot overside og pergola med tak av
plexiglass.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Omfattende rate i rekkverkskonstruksjon i terrasse mot vestlig retning. Pergola bgr
ettersees vinterstid.

Tiltak:

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendig

Overflater, TG2

Gulver belagt med gulvbelegg og parkett. Tregulv i 2.etasje. Fliser i vindfang. Vegger er
kledd med malte plater, tapet, mdf og trepanel. Himlinger er kledd med malte plater.
Soverom er oppusset med malte overflater og skiftet kledning pa vegger og
tilleggsisolert mot yttervegg.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Slitasje pa overflater, forventet levetid er oppmot oppbrukt og utskifting av enkelte
rom bgr vurderes selv om bygningsdel fungerer. (ikke medtatt utskifting av alle gulv/
vegger i kostnadsestimat og ved ytterliggere utskifting vil dette overstige estimat)
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Tiltak:
- Det ma foretas tiltak for @ lukke avviket.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Etasjeskille/gulv pa grunn er overflatemalt med bruk av
krysslaser malingene er gjort ved stikkprgver i enkelte rom). Malingene ble gjort i
kjokken og stue. Disse viser 10 mm avvik pa 2,0 meter lengde som hgyeste avvik og 15
mm i hele rommet.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskijell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Bemerket knirk og svikt i enkelte gulv. Trolig etasjeskille fra byggear og antatt
flisfylling.

Tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon, TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Dette var heller ikke krav ved byggearet. Omradet er kontrollert i NGU Radon
aktsomhetskart og definert med moderat til lave forekomster.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Tiltak:

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted, TG2

Teglsteinspipe. Teglstein pa pipe over tak. Tilkoblet peisovn i stue og kjgkken. Vedovn i
kjellerrom. For en fullstendig gjennomgang og kontroll anbefales det undersgkelser av
det lokale branntilsyn eller feier. Foretatt tilsyn 03.01.2024.

Vurdering av avvik:

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Det foreligger tilsynsrapport fra 2024, det ble registrert avvik der deler er lukket men
ikke registrert til feier. Plate pa gulv under ovn i stue er for kort ihenhold til krav mot
brennbart materiale og brannmur pa vegg mot ovn i kjgkken mot dgrapning. Bemerket
riss/sprekkdannelse pa pipe. Tidligere parafinbruk, frakoblet og anbefales fjerning av
dagtank mm. Fra bakkeniva er pipe over tak preget av slitasje og anbefales kontroll,
anbefales heldekkende pipebeslag.

Tiltak:

Skrautvalsvegen 1010

15



16

- Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

- Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

- Ma foretas tiltak for a lukke avvik. (kostnadsestimat kan avvike)
Kostnadsestimat : Under 10 000

Rom Under Terreng, TG2

Kjeller med fire boder og et soverom. Gulvet er av betong, soverom har parkett.
Veggene har betong/mur, soverom har trepanel. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet
har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Det er foretatt overflatespk med fuktmaler i kjellergulv og grunnmurer mot terreng,
det er fuktutslag. Apne/uinnrede murkonstruksjoner anbefales og slik at det kan tgrke
naturlig da det ikke er foretatt fuktsikring fra grunn eller mot terreng, noe grunnfukt kan
forekomme. Eier opplyser om at det ikke har veert fukt i kjeller eller inntregning ved var/
sngsmelting eller ved mye nedbgr i hennes eie. Sprekker i mur og dels utgliding er
bemerket fra kjeller, jmf eier ble grunnmur kontrollert ved dreneringsarbeid pa gavlvegg
mot gstlig retning, lokale tiltak ble foretatt av bla. forvitring og ansett da som ikke
ellers tiltaksbehov. Generelt ma konstruksjoner fra tidsperiode holdes under tilsyn og
her ma tiltaksbehov vurderes forlgpende. Bemerket spor etter mus/skadedyr,
anbefales tiltak. (ukjent tilstand i lukkede konstruksjoner)

Tiltak:

- Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling
over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Innvendige trapper, TG2

Boligen har malt tretrapp fra 1.etasje til 2.etasje.

Vurdering av avvik:

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Trapp er fra byggear, er pusset og overflatebehandlet i senere ar. Anbefales sklisikring
i trinn.

Tiltak:

- Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

- Andre tiltak:

Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendige dgrer, TG2

Innvendig har boligen finerdgrer.

Vurdering av avvik:

- Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Tiltak:

- Andre tiltak:

- Oppussing/utskifting er naerliggende pga alder og slitasje.
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Kostnadsestimat : Under 10 000
Vatrom
1.etasje > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Vegger er kledd med trepanel. Himling er kledd med malte plater.

Vurdering av avvik:

- Det er uegnede materialer i vatsoner

- Vatrommet er ikke bygget med tettesjikt i vatsoner pa veggene, men ansees ikke som
umiddelbart tiltaksbehov da det er montert dusjkabinett og fuktbelastningen ansees
som lav.

Tiltak:

- Andre tiltak:

- Vatrommet fungerer forutsatt at bruken av rommet ikke endres.

1.etasje > Bad

Overflater Gulv, TG2

Gulv av gulvbelegg med oppbrett. Det er malt ca. 15 mm hgydeforskjell fra topp gulv
ved dgrterskel til foran kabinett, fall pa gulv og ansees tilstrekkelig da det er oppbrett
langs vegger og mot terskel. Oppvarming med varmekabler. Varmekilde i gulv er ikke
tilstandsvurdert.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Tiltak:

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

1.etasje > Bad

Ventilasjon, TG2

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.

Tiltak:

- Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.
Kostnadsestimat : Under 10 000

2.etasje > Bad

Overflater vegger og himling, TG2
Vegger er kledd med malt trepanel, baderomsplater i dusjhjgrne. Himling er kledd med
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malt trepanel.

Vurdering av avvik:

- Det er uegnede materialer i vatsoner

- Vatrommet har manglede tettesjikt i vatsoner pa veggene inntil/mot vatsone i dus;j,
benyttet baderomsplater i dusjhjgrne men avstand til trepanel/ikke fuktbestandige
materialer er for kort jmf forskrift. Det er montert glassvegger og fuktbelastningen
ansees som lav, men ma holdes under tilsyn ved bruk.

Tiltak:

- Andre tiltak:

- Vatrommet fungerer forutsatt at bruken av rommet ikke endres.

2.etasje > Bad

Overflater Gulv, TG2

Gulv av gulvbelegg med oppbrett. Det er malt ca. 10 mm hgydeforskjell fra topp gulv
ved dgrterskel til topp slukrist, lokalt fall pa gulv og oppbrett mot vegger/terskel.
Oppvarming med varmekabler. Varmekilde i gulv er ikke tilstandsvurdert.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Tiltak:

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

2.etasje > Bad

Ventilasjon, TG3

Det er ingen ventilering annet enn apning av vindu.
Vurdering av avvik:

- Rommet har ingen ventilasjon

Tiltak:

- Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Kjgkken
1.etasje > Kjokken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkeninnredning i malte plater med over-og underskap, laminat benkeplate i
trefylling og oppvaskkum med kran av stal. Opplegg for oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

- Innredning er av eldre dato, preget av elde og slitasje der utskifting er naerliggende.
Tiltak:
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- Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av plast. Foretatt tiltak med utskifting av vannrgr med
apne fordelerstamme i kjeller. (tg 1) Vannrgr av kobber i kjeller mot hovedvanninntak.
Vannledning, avlgpsledning og VVS-installasjoner er kun visuelt kontrollert, og dermed
uten rgr-/VVS-teknisk bakgrunn. For en fullstendig kontroll av anlegget anbefales
kontroll av rgrlegger.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Awvik bemerket pa vannrgr i kjeller, ma hensyntas.

Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr, TG2

Det er avlgpsror av plast. Foretatt utskifting av avlgpsrgr innvendig (tg1), eldre
overgang bunnledning og bemerket sluk av jern/soil.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

- Bemerket overgang eldre plastrgr mot bunnledning, ukjent type avlgpsrer pa
bunnledning men bemerket sluk av jern/soil og trolig dels som bunnledning.

Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon, TG2

Ingen ventilering.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tiltak:

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Andre VVS-installasjoner, TG2

Hovedvannledning av plast med stoppekran og vannmaler.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

Skrautvalsvegen 1010

19



20

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. (fra 2009)

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

- Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Elektrisk anlegg, TG2
Sikringsskap med automatsikringer og fjernavleser er plassert i trappegang. Skiftet
avleser i 2016. Oppgradert anlegg med sikringer i 2021.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)? - Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.-
2021. Deler av 2.etg og sikringsskap oppdatert i 2021

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet? - Ja

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.19997? - Ja. Eksisterer det samsvarserklaering? - Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar? - Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? - Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg? -Nei

Generelt om anlegget

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank - Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? - Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
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langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger? - Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? - Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? - Ja. Ikke
kursfortegnelse som stemmer med kurser i skap og kontroll anbefales.

Generell kommentar

For en fullstendig kontroll av det elektriske anlegget, anbefales kontroll av godkjent
el-takstmann. Det er foretatt oppgraderinger med bla. skifte avinnmat i sikringskap,
men eldre anlegg ellers unntatt enkelte

oppgraderinger. (medtatt kostnad for kontroll, evt. tiltak kommer i tillegg)

Kostnadsestimat: Under 10 000
Tomteforhold

Drenering, TG2

Foretatt tiltak med dreneringsarbeid langs ene gavlvegg/mur ved terrasse, samt
foretatt etablering av drensrgr pa overside fra nedlgp, ellers er det ikke foretatt
drenering pa overside.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Ma hensyntas at det ikke er foretatt drenering pa enkelte vegger mot terreng, ukjent
tilstand pa mur her. Ma paregnes at noe fuktpakjenning kan forekomme og
kjelleretasjen ma holdes under tilsyn. Eier opplyser om at det ikke har vaert varvann/
fukt i kjeller under hennes eie av boligen. Redrenering pa gvrige vegger kan ikke
utelukkes.

Tiltak:

- Andre tiltak:

- Ma holdes under tilsyn og tiltaksbehov vurderes.

Grunnmur og fundamenter, TG2

Fundamentert med grunnmurer av betong og sparestein, stgpt gulv av betong i kjeller.
Grunnmur mot gstlig retning/gavlvegg er utvendig pusset og lgs/forvitret betong er
fiernet og punktreparasjon er foretatt.

Vurdering av avvik:

- Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tiltak:

- Andre tiltak:

- Forholdene bgr holdes under oppsikt og utbedringer ma vurderes om forholdene
skulle endre seg, for en tilstrekkelig tilstandsvurdering av mur ma murer avdekkes ved
evt. dreneringsarbeid og ma hensyntas. Redrenering kan ikke utelukkes for & unnga
jordtrykk mot grunnmur, murkonstruksjon er jmf referanseniva med betong og
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sparestein uten/begrenset armering, men levetid begrenses ved jordtrykk/pakjenning
og fuktvirkning over tid, noe som ma hensyntas og tidspunkt for tiltaksbehov vurderes
fortlgpende.

Terrengforhold, TG2

Tomt er opparbeidet hage med gressplen, div.beplanting og baerbusker ellers
naturtomt i skrdende terreng ca 520 m.o.h. Inngjerdet med trdd/nasjonalgjerde, malt
stakittgjerde pa oversiden, port i smijern og stolper av teglstein.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

- Eiendommen er jmf vegvesen dels beliggende under gulvstgysone mot
Skrautvalsvegen. Eiendommens nedre del og gstlig del mot elva Ygna er jmf NVE
beliggende under aktsomhetssonekart for flomfare, jord-/flomskred.

Tiltak:

- Ytterligere undersgkelser anbefales.

Vi viser til vedlagt tilstandsrapport for utfyllende informasjon.

Innbo og lgsgre
Boligen selges umgblert og uten hvitevarer, innbo og lgsgre.

Fglgende fastmontert medfglger ikke:

- Tre panelovner pa soverommene.

- Taklampe kjokken.

- Taklampe soverommet i kjeller.

- Taklampe som henger i trappen til 2. etg.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Brunevarer (tv, musikkanlegg, tv-antenner, parabolantenner, tuner, dekoder osv,) fglger
kun med i handelen dersom dette er angitt spesielt i salgsoppgaven.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Parabol.
Eidsiva Bredband og Net 2you tradlgst nettverk
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Parkering
Adkomst med avkjorsel fra Skrautvalsvegen og parkering ved vei ovenfor bolig.
(parkering langs vei er ikke pa eiendommen)

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
23512020

Diverse
Ihht til kommunens grunnkart star uthuset i tomtegrensen.

Vedr. Brannforebygging:
@ystre Slidre kommune opplyser fglgende datoer: Sist tilsyn: 03.01.2024. Sist feiing:
19.04.2023.

Avvik og anmerkninger:

Anmerkning lldsted - Plassering: Kjeller. Type: Vedovn. Produsent: Eldre/Utgatte
Produsenter. Modell: Jgtul Eldre lldsted

Beskrivelse: lldsted i kjeller mangler Iasing pa dgr. Anbefaler a fjerne ildstedet hvis det
ikke brukes.

Andre forhold - Bruksenhet

Beskrivelse: Handslokker mangler kontroll/service. REGLER FOR KONTROLL OG
SERVICE. Brannslokkeren skal til kontroll hos fagpersoner hvert 5.ar. Skumslokkeren
skal til service minimum hvert 5. ar. Sulverslukkeren skal til service minimum hvert 10.
ar. Nar er det tid for kontroll? Hvert femte ar gjelder fra produksjonsar.
Produksjonsmaned og ar pa apparatet er merket pa beholderen. Har apparatet veert pa
kontroll skal det vaere en etikett med dato og maned for kontroll, hvem som har gjort
det og signatur. KONTROLL: Sjekker at trykket er intakt og at utl@sermekanismen
fungerer. Gjgres av autoriserte fagpersoner. SERVICE: Det fysiske arbeidet pa en
slokker. Apparatet tas fra hverandre og alle deler sjekkes grundig. Gjgres av autoriserte
fagpersoner.

Andre forhold - Bruksenhet

Beskrivelse: Rgykvarslere skal monteres pa hgyeste punkt i taket og minst en halv
meter fra veggen. Ha minst en rgykvarsler i hver etasje. | boliger med flere etasjer bgr
du plassere rgykvarslere i naerheten av trappene, slik at lyden fra alarmen baerer lettere
gjennom etasjene. Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) anbefaler
at man bytter til nye rgykvarslere hvert 8—10 ar. De er nemlig ikke laget for & vare evig,
og enkelte nye og moderne rgykvarslere slutter automatisk a fungere nar de er 10 ar
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gamle.

Det som finnes pa eiendommen av rgykvarslere, brannslukningsapparat og evt. annet
brannslukningsutstyr overtas i den stand det er i. Det anbefales pa generelt grunnlag &
jevnlig kontrollere brannslukningsutstyr ihht. Forskrift om brannforebygging.

Noen av bildene kan veere fra naeromradet / illustrasjonsfoto.

Eiendommen ligger i et flott turomrade hvor det kan vaere fristende a ta seg en skitur.
Vi anbefaler alle & ga inn pa www.skisporet.no for & finne oppdatert informasjon om
Igypenettet og kjgring av dette.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Ved og strgm.

Peisovn i stue og kjgkken. Vedovn i kjellerrom.

Elektrisk oppvarming med panelovner, varmekabler i vindfang og pa begge bad.

Info stremforbruk

Griug opplyser:

Anlegget er sist godkjent: 09.07.2009

Forbruk 2023: 2.691kWh. Vil variere i forhold til bruk av eiendommen.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
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Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1990 000

Info kommunale avgifter

Offentlige avgifter pr. 2024:

Vann: Arlig abonnement kr. 3.320,-. Forbruk pr. m3 kr. 29,-. (Grunnlag 87 m3)
Avigp: Arlig abonnement kr. 3.028,-. Forbruk pr. m3 kr. 46,- (Grunnlag 87 m3)
Renovasjon pr. ar: kr. 3.853,75.

Feie-/tilsynsgebyr pr ar: kr. 658,60.

Eiendomsskatt pr. ar: kr. 2.803,-.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

I tillegg ma man paberegne utgifter til:
Broyting.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering fra vare eierbanker Valdres Sparebank og Etnedal Sparebank.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 46, bruksnummer 57 i @ystre Slidre kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3453/46/57:
10.10.1949 - Dokumentnr: 1494 - Bestemmelse om veg

19.11.1958 - Dokumentnr: 2032 - Bestemmelse om vannrett
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

17.11.1960 - Dokumentnr: 2109 - Bestemmelse om vannledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt
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21.12.1948 - Dokumentnr: 1954 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3453 Gnr:46 Bnr:41

01.01.2020 - Dokumentnr: 501042 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0544 Gnr:46 Bnr:57

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse iflg. kommunen.
Kommentar: Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er sgkt om fgr 1. januar 1998.Jf.
PBL § 21-10

Det er ikke sgkt bruksendring for rom i kjeller som na er benyttet til soverom. Dette blir
kjgpers ansvar, kostnad og risiko 8 eventuelt pase.

Generell informasjon fra kommunen:

"Eldre hus oppfert pa 60- talet manglar ofte brukslgyve. Plan- og bygningslova kom i
1965, og fyrst da eit krav om & sgke og fa godkjend bruk av bygning, men det tok nokre
ar a fa lovverket opp a ga. Vi opplever ogsa at det ved seinare hgve har skjedd at ein
bustad ikkje har fatt utskrive eit formelt brukslgyve. Kommunen skal i ettertid ikkje
skrive ut ferdigattest for saker fgr 01.01.1998.

Bustadar fra denne perioden er likevel & ansja som godkjend for det formalet dei har
vore nytta til."

Lovlighet ihht tilstandsrapport:

Enebolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold:

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger.

Det er foretatt bruksendring av et rom i kjeller i senere ar som tidligere var kjellerrom
0g na soverom.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja

Det er foretatt pakostninger i 2021 der det er benyttet innleid hjelp og vennetjeneste/
egeninnsats.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Uthus

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold:

Det foreligger ikke tegninger

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei
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Er det ifglge eier utfgrt hAndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Vei, vann og avlgp
Adkomst med avkjgrsel fra Skrautvalsvegen og parkering ved vei ovenfor bolig.
(parkering langs vei er ikke pa eiendommen)

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og avlgpsnett via private
stikkledninger. (Tilstand privat stikkledning er ikke kjent, men ma hensyntas alder)

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger innunder

Kommuneplaner

Id: 201410

Navn: Arealdelen til kommuneplanen

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 26.01.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3453/dokumenter/158/Foresegner.pdf

Kommuneplaner under arbeid

Id: 202102

Navn: Arealdelen til kommuneplanen
Status: Planforslag

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Kommentar fra kommunen: "Sja punkt 4.2.2 for gjelande fgresegn".

4.2.2 Noverande LNF for spreidd bustadbygging, markert med eit omrade for kvar
eigedom

Dette er eksisterande bustadeigedomar. Omrade som gjeld eigedomar med
eigedomsgrenser med ngyaktigheit 1 m eller betre er polygon. Omrade som gjeld
eigedomar med eigedomsgrenser med darlegare ngyaktigheit er sirklar eller avgrensa
av andre former med krumme liner.

Innan desse omrada gjeld fylgjande storleiksgrenser av bygg, inkl areal til
biloppstillingsplass:

- Omrade mindre enn 1 daa: 300 m2 BYA

- Omrade mellom 1 og 1,67 daa: 30% BYA

- Omrade stgrre enn 1,67 daa: 500 m2 BYA

Maksimal mgnehggd, malt over gjenomsnittleg niva av opphavleg terreng for evt.
fylling, er 9 m. Tak skal vere saltak med takvinkel mellom 20 og 350.

Deling av bustadeigedomar som her omtala, er ikkje tillate.
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Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Kopi av komplett kommuneplan kan fas ved henvendelse til megler.

Kommunens omradeanalyse viser at deler av eiendommen ligger i:
- aktsomhetsomrade for flom

- aktsomhetsomrade for jord- og flomskred

- omrade sveert viktig og viktig naturtype

- lavt st@ysone- Gul kategori G

Eiendommen ligger i moderat til lavt aktsomhetomrade for radon

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa
eiendommen. Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper
bekrefter at eiendommen skal benyttes til helarsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne

Skrautvalsvegen 1010



sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Normalt 3-4 uker etter budaksept.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1990 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
49 750 Dokumentavgift

260 Panteattest kjgper

545 Tinglysningsgebyr pantedokument

545 Tinglysningsgebyr skjgte

51 100 Omkostninger totalt
66 200 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
69 000 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 041 100 Totalpris. inkl. omkostninger

2 056 200 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
2 059 000 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Omkostninger kjgpers belgp
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Kr 51 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Tilrettelegging kr. 14.990,- oppgjg@r og tinglysing kr. 7.900,- opplysninger fra kommunen
via Infoland kr. 2.838,- sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr. 1.490,-
tinglysing av uradighetserkleering kr. 500,- markedspakke kr. 20.900,-, visning per stk.
kr. 2.990,-, samt provisjon 2,80 % av salgssummen. Dette dekkes av selger.

Oppdragsansvarlig
Fredric Bachér
Eiendomsmegler
fredric.bacher@aktiv.no
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TIf: 478 14 975
Valdres Eiendomskontor AS, Jernbanevegen 14
2900 Fagernes
TIf: 613 66 633

Salgsoppgavedato
27.09.2024
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Plantegning

SPISESTUE

VERANDA

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

STUE [ \

KJOKKEN

ROM

EFIT
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Plantegning

/EF A
SOVEROM SOVEROM

Al
WALK-IN 5D

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

BOD DISFONIBELT ROM |

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

-1

BoE ' BRSPONIDILT ROM

.
SPISESTUE 1 : |
| oM

HIDHKEN 4
= i
|
ERAN 1
¥

- |

]

SOVIROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Skrautvalsvegen 1010, 2943 ROGNE
() @YSTRE SLIDRE kommune

# gnr. 46, bnr. 57

Markedsverdi
2 150 000

Sum areal alle bygg: BRA: 204 m? BRA-i: 177 m?

Befaringsdato: 01.07.2024 Rapportdato: 30.07.2024 Oppdragsnr.: 11138-1476 Referansenummer: AR1737

Autorisert foretak: Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering

Sertifisert Takstingenigr: Stian Hagen
AS

Var ref: 2024224

MH‘allingdal og Valdres
Eiendomstaksering as

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ble etablert i 1999 og har kontorer pa Gol, Fagernes og Beitostglen.

Vi er fire ansatte med bakgrunn fra byggebransjen, bl.a. to tsmrermestere og en murermester. Denne erfaringen kombinerer vi med
kunnskap til gjeldende regelverk og standarder innenfor bygg som vi bruker ved utarbeidelse av vare rapporter. Geografisk utfgres de

fleste oppdrag i Hallingdal og Valdres, men vi har ogsa oppdrag i neerliggende omrader.

Var stgrste oppdragsmengde omfatter tilstandsrapport og verditakst pa bolig/fritidsboliger, samt taksering av landbrukseiendommer.
Ved oppfgring av bygninger kan vi foreta byggelansoppfglging, og videre bidra nar bygning skal overleveres fra entreprengr til

kunde/byggherre, hvor bygning kontrolleres mot kontrakt, forskrifter og standarder.

m% lallingdal og Valdres
Eiendomstaksering as

Rapportansvarlig

Stian Hagen
Uavhengig Takstingenigr
valdres@takstmann.com

950 86 489

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11138-1476 Befaringsdato: 01.07.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Eiendommen er beliggende ved Rogne i @ystre Slidre
kommune. Beliggende med gode solforhold, fin utsikt utover
omradet/bygda og dalfgret. Avstand til Fagernes med alle
fasiliteter er omlag 10 km, kort avstand til barnehage og
skole i Rogne. Fine turmuligheter i umiddelbar naerhet og
gode fritidstilbud i kommunen med bla. idrettsanlegg.

Boligeiendommens bebyggelse er bestaende av enebolig og
uthus.

Boligen er oppfgrt over to etasjer og kjeller, har en enkel
standard pa overflater og utstyr.

Bolig er oppfert i kjente konstruksjoner som var vanlig pa
oppfaringstidspunktet. Boligen er bygget i ar 1947, dagens
krav til isolasjon og tetthet er strengere enn da boligen ble
oppf@rt. Det ma tas hensyn til bygningenes alder og
vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved oppussing og
ombygging kan kunne avdekkes feil og mangler ved apning
av konstruksjoner. Krav til bygninger har endret seg siden
denne bygningen ble bygget, bla. med hensyn til
konstruksjonsoppbygging, isolasjon, inneklima, fuktsikring,
diffusjonstetting etc

Det er foretatt pakostninger i 2021 av bla.:

- Bad 2.etasje

- Oppgradert elanlegg med skifte av sikringer

- Drenert ene gavimur og lokal utbedring av mur, drensrgr pa
nedlgp ved oversiden

- Et vindu er skiftet

- Oppusset to soverom der det er etterisolert mot yttervegg
og skiftet overflater pa vegger og malte overflater ellers

- Pusset og malt trapp til 2.etasje

- Varmekabler og fliser pa gulv vindfang

- Tak/pergola pa terrasse

- Malt enkelte vegger

- Utekran

Itillegg er det foretatt andre tiltak i tidsperiode 2009-2014
med bla.:

- Bad.1l.etasje

- Terrasse mot @stlig retning

- Ytterdgr, terrassedgr og enkelte vindu

Boligen fremstar allikevel med renovering/oppussingsbehov
der bygningsdeler som har oppnadd sin forventet levetid og
betydelige pakostninger ma paregnes.

Symptomer pa svikt er beskrevet i rapporten, men generelt
er disse satt utifra alder/slitasje og for ytterliggere
opplysninger se rapport

Enebolig - Byggear: 1947

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 11138-1476

Befaringsdato: 01.07.2024

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
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2900 FAGERNES ~ Norsk takst

Byggegrunn/masser er ukjent og dette er ikke
kontrollert eller dokumentert.

Foretatt tiltak med dreneringsarbeid langs ene
gavlvegg/mur ved terrasse, samt foretatt
etablering av drensrgr pa overside fra nedlgp,
ellers er det ikke foretatt drenering pa overside.
Fundamentert med grunnmurer av betong og
sparestein, stgpt gulv av betong i kjeller.
Grunnmur mot gstlig retning/gavlvegg er
utvendig pusset og Igs/forvitret betong er fiernet
og punktreparasjon er foretatt.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning i tsmmermannspanel. Montert
brannstige pa yttervegg.

Saltakkonstruksjon med sperrer. Taktekkingen er
av skifertakstein, montert takrenner med nedlgp
av stal pa overside, uten takrenne pa nedside.

Doble koblede 1+1-lags vinduer i treramme.
Bygningen har enkelte malte trevinduer med 2-
lags isolerglass. (fra 2012 og et fra 2021)
Hovedytterdgr av malt tre med glassfelt, adkomst
til vindfang. (skiftet ytterdgr i 2014) Terrassedgr
med to dgrblad med glassfelt, adkomst til stue.
Terrassedgr av malt tre med glassfelt, adkomst til
kjgkken. (2012) Plassbygd kjellerport av tre med
to dgrblad.

Terrasse mot vestlig retning pa 7 kvm. Oppfart i
betong, belagt med trefliser og montert rekkverk
av tre.

Terrasse pa 18 kvm. Oppfgrt i bjelkelag belagt
med terrassebord og montert rekkverk. Levegg
mot overside og pergola med tak av plexiglass.

Utvendig trapp av betong til inngang.

Ga til side

INNVENDIG
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Gulver belagt med gulvbelegg og parkett. Tregulv
i 2.etasje. Fliser i vindfang.

Vegger er kledd med malte plater, tapet, mdf og
trepanel.

Himlinger er kledd med malte plater.

Kjeller med fire boder og et soverom.

Gulvet er av betong, soverom har parkett.
Veggene har betong/mur, soverom har trepanel.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Dette var
heller ikke krav ved byggearet.

Omradet er kontrollert i NGU Radon
aktsomhetskart og definert med moderat til lave
forekomster.

Teglsteinspipe. Teglstein pa pipe over tak.
Tilkoblet peisovn i stue og kjgkken. Vedovn i
kjellerrom.

Boligen har malt tretrapp fra 1.etasje til 2.etasje.
Innvendig har boligen finerdgrer.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 11138-1476

Bad 1.etasje:

Bad fra 2009. Aktuell byggeforskrift er tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vegger er kledd med trepanel.

Himling er kledd med malte plater.

Gulv av gulvbelegg med oppbrett. Det er malt ca.
15 mm hgydeforskjell fra topp gulv ved dgrterskel
til foran kabinett, fall pa gulv og ansees
tilstrekkelig da det er oppbrett langs vegger og
mot terskel. Oppvarming med varmekabler.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Bad har montert klosett, servant og dusjkabinett.
Baderomsinnredning i folierte plater med over-og
underskap, speil og belysning.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner som er
yttervegg og bak kjgkkeninnredning.

Bad 2.etasje:

Bad fra 2021. Aktuell byggeforskrift er teknisk
forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon, utfgrt med innleid hjelp og
egeninnsats/vennetjeneste som er handverker.
Vegger er kledd med malt trepanel,
baderomsplater i dusjhjgrne.

Himling er kledd med malt trepanel.

Gulv av gulvbelegg med oppbrett. Det er malt ca.
10 mm hgydeforskjell fra topp gulv ved dgrterskel
til topp slukrist, lokalt fall pa gulv og oppbrett
mot vegger/terskel. Oppvarming med
varmekabler.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Bad har montert klosett, servant og dusj pa vegg
med glassdgrer.

Baderomsinnredning i folierte plater med over-og
underskap, speil pa overskap med tilhgrende
belysning.

Det er ingen ventilering annet enn apning av
vindu.

Hulltaking er foretatt fra soverom mot
baderomsvegg ved dusj, uten a pavise unormale
forhold.

G4 til side
KIBKKEN
Kjgkkeninnredning i malte plater med over-og
underskap, laminat benkeplate i trefylling og
oppvaskkum med kran av stal. Opplegg for
oppvaskmaskin.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
G4 til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Befaringsdato: 01.07.2024 Side: 6 av 30
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av plast. Foretatt
tiltak med utskifting av vannrgr med apne
fordelerstamme i kjeller. (tg 1) Vannrgr av kobber
i kjeller mot hovedvanninntak.

Det er avigpsrgr av plast. Foretatt utskifting av
avlgpsrgr innvendig (tgl), eldre overgang
bunnledning og bemerket sluk av jern/soil.
Hovedvannledning av plast med stoppekran og
vannmaler.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. (fra 2009)

Oppvarming med strgm og vedfyring. Elektrisk
oppvarming med panelovner, varmekabler i
vindfang og bad.

Sikringsskap med automatsikringer og
fijernavleser er plassert i trappegang. Skiftet
avleser i 2016. Oppgradert anlegg med sikringer i
2021.

Montert r@ykvarsler og brannslukningsapparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Tomt er opparbeidet hage med gressplen,
div.beplanting og baerbusker ellers naturtomt i
skraende terreng ca 520 m.o.h.

Inngjerdet med trad/nasjonalgjerde, malt
stakittgjerde pa oversiden, port i smijern og
stolper av teglstein.

Uthus med tidligere uthus av dels fjgs og utedo.
Na benyttet til bod/lagerplass.

Oppfgrt i bindingsverk kledd med staende
bordkledning og tsmmermannspanel.
Fundamentert med grunnmur av betong og
sparestein pa fiellgrunn. Utedo/gjgdselskjeller
med utvendig adkomst mot gstlig retning.
Saltakkonstruksjon med sperrer, tekket med
skifer. Ytterdgr av tre.

Innvendig tregulv, vinyl og betong. Overflater
kledd med tekstmaterialet mm.
Terrasseplating mot vestlig retning pa 11 kvm.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 204 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 177 m?
Totalpris 2 150 000

Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 200 000

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 11138-1476

Ga til side

Lovlighet

Enebolig
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det er foretatt bruksendring av et rom i kjeller i senere ar som
tidligere var kjellerrom og na soverom.

Uthus
e Det foreligger ikke tegninger

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Skrautvalsvegen 1010, 2943 ROGNE Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ! I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Mandat:
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS har fatt i oppdrag a
25 vurdere tilstand av bolig pd eiendommen 46/57 i @ystre Slidre
kommune.
20

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring og
oppmalinger pa stedet, samtale med rekvirent/eier og

15 giennomgang av dokumentasjon. Besiktigelse er foretatt med
de begrensninger som fglger av at bygningen er mgblert/i bruk.

10
—— Det gjgres oppmerksom pa at det ved tilstandsgrad 2 eller
hgyere kan vaere behov for nzermere undersgkelser av
5 bygningsdelen. Dette som en fglge av at omfang av svikt ikke
= alltid kan avdekkes pa dette undersgkelsesnivaet (visuelt).
- L £ Bygningen kan derfor ha skjulte feil og mangler som er
B 760: Ingen awik vanskelig a oppdage ved befaring.
TG1: Mindre eller moderate avvik Referanseniva for bygningen er lover/byggeforskrifter som var
TG2: Avvik som ikke krever tiltak gjeldende pa sgknads-/igangsettingstidspunktet og det
TG2: Awvik som kan kreve tiltak forutsettes at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er
. TG3: Store eller alvorlige avvik oppfylt.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Oppsummering av awvik
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad Enebolig
7
U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
6
© Utvendig > Vinduer Gatllside
5
4 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
3
2 @ Vvatrom > 2.etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
1 =
g KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0

o Vatrom > 1.etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

Ingen umiddelbare kostnader vatrom

Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

@  Utvendig > Taktekking Ga til side

Tiltak over kr 300 000

L XX

Hva er anslag p3 utbedringskostnad? Se side 4. @  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
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Innvendig > Overflater a til si
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si
Innvendig > Radon 4 til si
Innvendig > Pipe og ildsted a til si
Innvendig > Rom Under Terreng a til si

Innvendig > Innvendige trapper a til si

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Vatrom > 1.etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

Vatrom > 1.etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1.etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > 2.etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

Vatrom > 2.etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Kjgkken > 1.etasje > Kjpkken > Overflater og Gé til side
innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1947 Byggearet er basert pa opplysninger
fra tidligere salgsoppgave.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Med enkelte unntak der tiltak av enkelte
bygningsdeler er foretatt senere arene. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2009 Modernisering Bad 1.etasje

2011 Modernisering Terrasse mot gstlig retning

2012 Modernisering Terrassedgr og enkelte vindu

2014 Modernisering  Ytterdgr

2021 Modernisering Det er foretatt pakostninger i 2021 av
bla.:

- Bad 2.etasje

- Oppgradert elanlegg med skifte av
sikringer

- Drenert ene gavimur og lokal utbedring
av mur, drensrgr pa nedlgp ved
oversiden

- Et vindu er skiftet

- Oppusset to soverom der det er
etterisolert mot yttervegg og skiftet
overflater pa vegger og malte overflater
ellers

- Pusset og malt trapp fra 1.etasje til
2.etasje

- Varmekabler og fliser pa gulv vindfang
- Tak/pergola pa terrasse

- Malt enkelte vegger

- Utekran

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 11138-1476

Befaringsdato: 01.07.2024

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Taktekking er ikke inspisert da kun fra bakkeniva, ikke tilkomst pa
befaring og anbefales naermere kontroll. Fra bakkeniva er det registrert
rust pa beslag/megnebeslag og utskifting er naerliggende, manglende
enkelte steiner er registrert og gjennomgang av tekking i sin helhet bgr
foretas.

Bemerket at taktekking er fra byggear og utskift anbefales kombinert
med anbefalte tiltak bemerket under punkt takkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
¢ Andre tiltak:

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Medtatt lokale tiltak for & lukke avvik. (avvik i kostnadsestimat kan
forekomme)

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Nedlgp og beslag

Montert takrenner med nedlgp av stal pa overside, uten takrenne pa
nedside.
Foretatt tiltak med etablering av drensrgr fra nedlgp i 2021.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

o Det er rust pa innfestingen av takrenner/nedIgp.

Takrenner med beslag er preget av elde og slitasje, ma paregnes
utskifting.
Ma paregnes montering av takrenne/forkantbeslag pa nedside.

Konsekvens/tiltak

¢ Nye renner og nedlgp ma monteres

¢ Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Cm Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning i tsmmermannspanel. Montert brannstige pa
yttervegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er awvik:

Konstruksjon med spennkledning og flisfylling, tiltak med etterisolering,
vindtetting og etablering av lufting bgr vurderes.

Avflassing og slitasje pa ytterkledning, vindskier og gesims. Ma paregnes
vedlikehold.
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Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

(avvik i kostnadsestimat kan forekomme kombinert med valgt
Igsning/tiltak)

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Slitasje/avflassing

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Saltakkonstruksjon med sperrer.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Takkonstruksjon har begrenset inspeksjon og kun sett fra ene kneloft.
Begrenset isolasjon og luftesjikt pa takkonstruksjon kan fgre til
kondensering pa takkonstruksjonen. Det er bla. uisolert dgr til knebod
og/ellers kan luftlekkasjer forekomme. Anbefales tiltak og bgr holdes
under tilsyn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltaksbehov kan ikke utelukkes.

Vinduer

Doble koblede 1+1-lags vinduer i treramme.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 11138-1476

Vinduer er fra byggear, preget av elde og slitasje. Enkelte vinduer er
knust. Ma paregnes utskifting.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Sprekk i glass

Vinduer - 2

Bygningen har enkelte malte trevinduer med 2-lags isolerglass. (fra 2012
og et fra 2021)

Darer

Hovedytterdgr av malt tre med glassfelt, adkomst til vindfang. (skiftet
ytterdgr i 2014)

Terrassedgr med to dgrblad med glassfelt, adkomst til stue.
Terrassedgr av malt tre med glassfelt, adkomst til kjgkken. (2012)
Plassbygd kjellerport av tre med to dgrblad.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre awvik:

Terrassedgr i stue er slitt og ma paregnes utskifting.
Slitasje pa kjellerdgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot vestlig retning pa 7 kvm. Oppfgrt i betong, belagt med
trefliser og montert rekkverk av tre.

Terrasse pa 18 kvm. Oppfart i bjelkelag belagt med terrassebord og
montert rekkverk. Levegg mot overside og pergola med tak av
plexiglass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Omfattende rate i rekkverkskonstruksjon i terrasse mot vestlig retning.
Pergola bgr ettersees vinterstid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

i o

Rate i rekkverkskonstruksjon pa terrasse mot vestlig retning

Utvendige trapper

Utvendig trapp av betong til inngang.

INNVENDIG

LLP8  Overflater

Gulver belagt med gulvbelegg og parkett. Tregulv i 2.etasje. Fliser i
vindfang.

Vegger er kledd med malte plater, tapet, mdf og trepanel.
Himlinger er kledd med malte plater.

Soverom er oppusset med malte overflater og skiftet kledning pa vegger
og tilleggsisolert mot yttervegg.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Slitasje pa overflater, forventet levetid er oppmot oppbrukt og utskifting
av enkelte rom bgr vurderes selv om bygningsdel fungerer. (ikke medtatt
utskifting av alle gulv/vegger i kostnadsestimat og ved ytterliggere
utskifting vil dette overstige estimat)

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 11138-1476

Befaringsdato: 01.07.2024

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Etasjeskille/gulv pa grunn er overflatemalt med bruk av krysslaser
malingene er gjort ved stikkprgver i enkelte rom). Malingene ble gjort i
kjgkken og stue. Disse viser 10 mm avvik pa 2,0 meter lengde som
hgyeste avvik og 15 mm i hele rommet.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Bemerket knirk og svikt i enkelte gulv. Trolig etasjeskille fra byggear og
antatt flisfylling.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Dette var heller ikke krav ved byggearet.

Omradet er kontrollert i NGU Radon aktsomhetskart og definert med
moderat til lave forekomster.
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Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

m Pipe og ildsted

Teglsteinspipe. Teglstein pa pipe over tak.
Tilkoblet peisovn i stue og kjgkken. Vedovn i kjellerrom.

For en fullstendig gjennomgang og kontroll anbefales det undersgkelser
av det lokale branntilsyn eller feier. Foretatt tilsyn 03.01.2024.

Vurdering av avvik:
« ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det foreligger tilsynsrapport fra 2024, det ble registrert avvik der deler
er lukket men ikke registrert til feier.

Plate pa gulv under ovn i stue er for kort ihenhold til krav mot brennbart
materiale og brannmur pa vegg mot ovn i kipkken mot dgrapning.
Bemerket riss/sprekkdannelse pa pipe.

Tidligere parafinbruk, frakoblet og anbefales fierning av dagtank mm.
Fra bakkeniva er pipe over tak preget av slitasje og anbefales kontroll,
anbefales heldekkende pipebeslag.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.
e Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Ma foretas tiltak for a lukke avvik. (kostnadsestimat kan avvike)
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 11138-1476

Befaringsdato: 01.07.2024
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e
For kort avstand mellom ovn og brennbart materiale pa kjgkken
m Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjeller med fire boder og et soverom.

Gulvet er av betong, soverom har parkett. Veggene har betong/mur,
soverom har trepanel.

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er foretatt overflatespk med fuktmaler i kjellergulv og grunnmurer
mot terreng, det er fuktutslag.

Apne/uinnrede murkonstruksjoner anbefales og slik at det kan tgrke
naturlig da det ikke er foretatt fuktsikring fra grunn eller mot terreng,
noe grunnfukt kan forekomme. Eier opplyser om at det ikke har veert
fukt i kjeller eller inntregning ved var/sngsmelting eller ved mye nedbgr
i hennes eie.

Sprekker i mur og dels utgliding er bemerket fra kjeller, jmf eier ble
grunnmur kontrollert ved dreneringsarbeid pa gavlvegg mot gstlig
retning, lokale tiltak ble foretatt av bla. forvitring og ansett da som ikke
ellers tiltaksbehov. Generelt ma konstruksjoner fra tidsperiode holdes
under tilsyn og her ma tiltaksbehov vurderes forlgpende.

Bemerket spor etter mus/skadedyr, anbefales tiltak. (ukjent tilstand i
lukkede konstruksjoner)

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 4 unnga fuktskader.
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Sprekk i mur

Sprekker/utgliding av mur mot gstlig retning, jmf eier foretatt lokale
tiltak utvendig

Ved overflatesgk med fuktmaler mot gulv pa grunn var det utslag

Ved overflatesgk med fuktmaler mot yttermur var det utslag
Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp fra 1.etasje til 2.etasje.

Oppdragsnr.: 11138-1476
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Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Trapp er fra byggear, er pusset og overflatebehandlet i senere ar.
Anbefales sklisikring i trinn.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for 4 tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

* Andre tiltak:

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finérdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppussing/utskifting er naerliggende pga alder og slitasje.
Kostnadsestimat: Under 10 000

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell

Bad fra 2009. Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger er kledd med trepanel.
Himling er kledd med malte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner

Vatrommet er ikke bygget med tettesjikt i vatsoner pa veggene, men
ansees ikke som umiddelbart tiltaksbehov da det er montert
dusjkabinett og fuktbelastningen ansees som lav.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vatrommet fungerer forutsatt at bruken av rommet ikke endres.

1.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv av gulvbelegg med oppbrett. Det er malt ca. 15 mm hgydeforskjell

fra topp gulv ved dgrterskel til foran kabinett, fall pa gulv og ansees

tilstrekkelig da det er oppbrett langs vegger og mot terskel. Oppvarming

med varmekabler. Varmekilde i gulv er ikke tilstandsvurdert.

Befaringsdato: 01.07.2024 Side: 14 av 30
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Bad har montert klosett, servant og dusjkabinett.
Baderomsinnredning i folierte plater med over-og underskap, speil og
belysning.

1.ETASJE > BAD
_Jk8 Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000
1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner som er yttervegg og bak kjgkkeninnredning.

2.ETASIE > BAD

Generell
Bad fra 2021. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon, utfgrt med innleid hjelp og
egeninnsats/vennetjeneste som er handverker.

2.ETASIE > BAD

' L°8  Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 11138-1476
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Vegger er kledd med malt trepanel, baderomsplater i dusjhjgrne.
Himling er kledd med malt trepanel.

Vurdering av avvik:
 Det er uegnede materialer i vatsoner

Vatrommet har manglede tettesjikt i vatsoner pa veggene inntil/mot
vatsone i dusj, benyttet baderomsplater i dusjhjgrne men avstand til
trepanel/ikke fuktbestandige materialer er for kort jmf forskrift. Det er
montert glassvegger og fuktbelastningen ansees som lav, men ma
holdes under tilsyn ved bruk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vatrommet fungerer forutsatt at bruken av rommet ikke endres.

2.ETASIE > BAD

M) Overflater Gulv

Gulv av gulvbelegg med oppbrett. Det er malt ca. 10 mm hgydeforskjell
fra topp gulv ved dgrterskel til topp slukrist, lokalt fall pa gulv og
oppbrett mot vegger/terskel. Oppvarming med varmekabler. Varmekilde
i gulv er ikke tilstandsvurdert.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

2.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

2.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Bad har montert klosett, servant og dusj pa vegg med glassdgrer.
Baderomsinnredning i folierte plater med over-og underskap, speil pa
overskap med tilhgrende belysning.

2.ETASIE > BAD

@ Ventilasjon

Det er ingen ventilering annet enn apning av vindu.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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2.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra soverom mot baderomsvegg ved dusj, uten a
pavise unormale forhold.

o = -

Hulltaking foretatt, ved fuktmaletaking var det ikke fuktutslag

KI@KKEN
1.ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning i malte plater med over-og underskap, laminat
benkeplate i trefylling og oppvaskkum med kran av stal. Opplegg for
oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Innredning er av eldre dato, preget av elde og slitasje der utskifting er
naerliggende.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

e 4

Ved fuktmaletaking av bunn kjgkkenskap var get il'<ke fuktutslag
1.ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 11138-1476
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Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Funksjonstestet ved bruk av papirark, alder pa ventilator ma hensyntas
uavhengig av tilstandsgrad satt etter funksjonalitet pa befaring.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast. Foretatt tiltak med utskifting av
vannrgr med apne fordelerstamme i kjeller. (tg 1)
Vannrgr av kobber i kjeller mot hovedvanninntak.

Vannledning, avigpsledning og VVS-installasjoner er kun visuelt
kontrollert, og dermed uten rgr-/VVS-teknisk bakgrunn. For en
fullstendig kontroll av anlegget anbefales kontroll av rgrlegger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Awvik bemerket pa vannrgr i kjeller, ma hensyntas.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avligpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Foretatt utskifting av avigpsrgr innvendig (tgl),

eldre overgang bunnledning og bemerket sluk av jern/soil.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Bemerket overgang eldre plastrgr mot bunnledning, ukjent type
avlgpsrgr pa bunnledning men bemerket sluk av jern/soil og trolig dels
som bunnledning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre VVS-installasjoner
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Hovedvannledning av plast med stoppekran og vannmaler.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. (fra 2009)

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre installasjoner

Oppvarming med strgm og vedfyring. Elektrisk oppvarming med
panelovner, varmekabler i vindfang og bad.

M0  Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og fiernavleser er plassert i
trappegang. Skiftet avleser i 2016. Oppgradert anlegg med sikringer i
2021.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

Oppdragsnr.: 11138-1476

Befaringsdato: 01.07.2024

rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2021 Deler av 2.etg og sikringsskap oppdatert i 2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja  Ikke kursfortegnelse som stemmer med kurser i skap og
kontroll anbefales.

Generell kommentar

For en fullstendig kontroll av det elektriske anlegget, anbefales kontroll
av godkjent el-takstmann. Det er foretatt oppgraderinger med bla.
skifte av innmat i sikringskap, men eldre anlegg ellers unntatt enkelte
oppgraderinger. (medtatt kostnad for kontroll, evt. tiltak kommer
itillegg)

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Sikringsskap

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Montert rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn/masser er ukjent og dette er ikke kontrollert eller
dokumentert.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng* “*Rom under terreng

Oppdragsnr.: 11138-1476

Befaringsdato: 01.07.2024

Foretatt tiltak med dreneringsarbeid langs ene gavlvegg/mur ved
terrasse, samt foretatt etablering av drensrgr pa overside fra nedlgp,
ellers er det ikke foretatt drenering pa overside.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Ma hensyntas at det ikke er foretatt drenering pa enkelte vegger mot
terreng, ukjent tilstand pa mur her.

Ma pdregnes at noe fuktpdkjenning kan forekomme og kjelleretasjen ma
holdes under tilsyn. Eier opplyser om at det ikke har vaert varvann/fukt i
kjeller under hennes eie av boligen. Redrenering pa gvrige vegger kan
ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ma holdes under tilsyn og tiltaksbehov vurderes.

Grunnmur og fundamenter

Fundamentert med grunnmurer av betong og sparestein, stgpt gulv av
betong i kjeller.

Grunnmur mot gstlig retning/gavivegg er utvendig pusset og
Igs/forvitret betong er fjernet og punktreparasjon er foretatt.

Vurdering av awvvik:
* Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Forholdene bgr holdes under oppsikt og utbedringer ma vurderes om
forholdene skulle endre seg, for en tilstrekkelig tilstandsvurdering av
mur ma murer avdekkes ved evt. dreneringsarbeid og ma hensyntas.
Redrenering kan ikke utelukkes for & unnga jordtrykk mot grunnmur,
murkonstruksjon er jmf referanseniva med betong og sparestein
uten/begrenset armering, men levetid begrenses ved
jordtrykk/pdakjenning og fuktvirkning over tid, noe som ma hensyntas og
tidspunkt for tiltaksbehov vurderes fortlgpende.

N . 2 =\
Avflassing pa mur registrert pa overside, ikke registrert drenering mot
mur
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Tilstandsrapport

Sprekker i mur, anbefales ettersyn og tiltaksbehov vurderes

L "8 Terrengforhold

Tomt er opparbeidet hage med gressplen, div.beplanting og baerbusker
ellers naturtomt i skraende terreng ca 520 m.o.h.

Inngjerdet med trad/nasjonalgjerde, malt stakittgjerde pé oversiden,
port i smijern og stolper av teglstein.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Eiendommen er jmf vegvesen dels beliggende under gulvstgysone mot
Skrautvalsvegen.

Eiendommens nedre del og gstlig del mot elva Ygna er jmf NVE
beliggende under aktsomhetssonekart for flomfare, jord-/flomskred.

Konsekvens/tiltak
e Ytterligere undersgkelser anbefales.

Oppdragsnr.: 11138-1476 Befaringsdato: 01.07.2024

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
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Bygninger pa eiendommen

Uthus
Anvendelse
Byggear Kommentar
1949 Byggearet er basert pa opplysninger fra
tidligere salgsoppgave.
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Uthus med tidligere uthus og dels fjgs og utedo. Na benyttet til bod/lagerplass.

Oppfert i bindingsverk kledd med stdende bordkledning og tsmmermannspanel. Fundamentert med grunnmur av betong og
sparestein pa fjellgrunn. Utedo/gjgdselskjeller med utvendig adkomst mot @stlig retning. Saltakkonstruksjon med sperrer, tekket
med skifer. Ytterdgr av tre.

Innvendig tregulv, vinyl og betong. Overflater kledd med tekstmaterialet mm.

Terrasseplating mot vestlig retning pa 11 kvm.

Vedlikehold, mangler:
Bygningen er preget av elde og slitasje der det vil vaere behov for vedlikehold.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
177 m*/177 m Kr 2 150 000
Enebolig: 5 Bod, 3 Soverom, Vindfang, 2 Bad, Gang, Vurdering av hva verdien er i det apne
Stue, Spisestue, Kjgkken, Trapperom, Kott eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
Andre bygg: Uthus eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Bruksareal andre bygg: 27 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 150 000

Kr 2 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2150 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som er sammenlignbare mht. stgrrelse/standard/tilstand og som lagt til
grunn ved vurderingen. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
1 Bergavegen 59,2943 ROGNE 14-11-2022 1900 000 2300 000 0 2300 000 21905
105 m? 1967 3 sov
2 Purebygdvegen 4372943 ROGNE 17-10-2023 2 000 000 2 500 000 0 2 500 000 18 797
133 m? 1977 4 sov
@vrebygdvegen 431 ,2943 ROGNE
3 2 25-08-2021 1200 000 1360 000 0 1360 000 18 378
74 m 1930 2 sov
4 Kgllstadvegen 77,2943 ROGNE
131 m? 1963 3sov 14-09-2023 1600 000 2200 000 0 2 200 000 16 794
5 Skrautvalsvegen 1010,2943 ROGNE 27-10-2020 1500 000 1880 000 0 1880 000 16 068
117 m? 1947 2 sov
6 Stgligoto 4 ,2943 ROGNE
81 m? 1963 3 sov 06-08-2020 1100 000 1100 000 0 1100 000 13 580
7 Bygdinvegen 1153 ,2943 ROGNE
166 m? 1990 3 sov 17-08-2020 1900 000 1950 000 0 1950 000 11747
Gamlevegen 37,2943 ROGNE
231 m? 1945 3sov 26-10-2022 2 090 000 2000 000 0 2 000 000 8 658

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter (stipulert) Kr. 12 000
Forsikring (stipulert) Kr. 8000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 20 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 300 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1600 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 140 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 110 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 30000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1630 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 150 000
Beregnet tomteverdi Kr. 550 000
Kommentar

Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold utover det som fremkommer i rapporten. Det gjgres oppmerksom pa at grunnboksutskrift ikke
er innhentet for eiendommen og det er derfor ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har betydning for taksten.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller 64 64 64
1.etasje 73 73 25 73
2.etasje 40 40 6 46
SUM 177 25 6 183
SUM BRA 177
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod, Bod 2, Bod 3, Bod 4, Soverom
1etasje V.mdfang , Bad, Gang, Stue, Spisestue ,

Kjpkken

) Trapperom , Soverom , Soverom 2, Bad ,

2.etasje

Kott, Bod
Kommentar

Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.
Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

TBA-apent areal er medtatt for gulvareal pa terrasser.

Bod og kott i knevegger i 2.etasje har ikke malbart areal, kott i knevegg og del av soverom med garaderobe har ikke malbart areal og gulvareal
for dette er medtatt under alh-areal for lav himlingshgyde. Uisolert bod i knevegg med adkomst fra soverom har ikke malbart areal og heller
ikke medtatt alh da rom skal da jmf krav ha malbart areal i rommet.

Soverom i kjeller er ikke kjent byggemeldt, tidligere garasjerom der bruksendring ikke er kjent omsgkt og tiltak bgr foretas eller endres.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: Det er foretatt bruksendring av et rom i kjeller i senere ar som tidligere var kjellerrom og na soverom.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Det er foretatt pakostninger i 2021 der det er benyttet innleid hjelp og vennetjeneste/egeninnsats.

Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja

Kommentar:

Uthus
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
1.etasje 27
SUM 27
SUM BRA 27

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1.etasje

Kommentar

Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.

Innglasset balkong

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

N |

Norsk takst

Nei

Ja [:]Nei

Nei

SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
(BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)

27 11 27
11 27

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod, Bod 2, Bod 3, Utedo

Innglasset balkong
(BRA-b)

Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Nei
[Jua Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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Enebolig
Uthus
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
130 47
0 27
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Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring
Dato Til stede Rolle
01.7.2024 Stian Hagen Takstingenigr

Mette Elin Gjevre Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3453 @YSTRE SLIDRE 46 57 0 1079.7 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).

Adresse

Skrautvalsvegen 1010

Hjemmelshaver
Gjevre Mette Elin

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende ved Rogne i @ystre Slidre kommune. Beliggende med gode solforhold, fin utsikt utover omradet/bygda og dalfgret.
Avstand til Fagernes med alle fasiliteter er omlag 10 km, kort avstand til barnehage og skole i Rogne. Fine turmuligheter i umiddelbar naerhet
og gode fritidstilbud i kommunen med bla. idrettsanlegg.

Adkomstvei

Adkomst med avkjgrsel fra Skrautvalsvegen og parkering ved vei ovenfor bolig. (parkering langs vei er ikke pa eiendommen)

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. (tilstand privat stikkledning er ikke kjent, men ma hensyntas alder)
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. (tilstand privat stikkledning er ikke kjent, men ma hensyntas alder)
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig og dels LNF-omrade i kommuneplanen

Om tomten

Tomt er opparbeidet hage med gressplen, div.beplanting og baerbusker ellers naturtomt i skrdende terreng ca 520 m.o.h. Flaggstang.
(vedlikeholdsbehov)

Inngjerdet med trad/nasjonalgjerde, malt stakittgjerde pa oversiden, port i smijern og stolper av teglstein.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke kjent/opplyst om andre forhold enn det som er det som er opplyst av eier og som er beskrevet i rapporten. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke er innhentet grunnboksutskrift for eiendommen og det er derfor ikke kjent om denne inneholder opplysninger om
forhold som har betydning for taksten.
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Kilder og vedlegg

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Valdresvegen 21 k I I
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Dokumenter
Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Situasjonskart 04.06.2024
Infoland.no 04.06.2024
Eier

Tidligere salgsprospekt fra
2020

Oppdragsnr.: 11138-1476

Kommentar

Kommunekart
Matrikkelopplysninger

Opplysninger er gitt av eier som var
tilstede pa befaring

Befaringsdato:  01.07.2024

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Ja

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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Befaringsdato: 01.07.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/AR1737

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Valdres

Oppdragsnr.

1201240114

Selger 1 navn

Mette Elin Gjevre

Skrautvalsvegen 1010

Poststed
ROGNE 2943

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 1947

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 23512020 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MEG

Document reference: 1201240114



21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Bad 2. etg er renovert
Arbeid utfgrt av |Aurdal rarleggertienester AS, Maler Ove Brenden, Elfag AS og Kollstad Bygg AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Varmekabler er lagt, nytt gulvet har stgpt gulv og gulvbelegg lagt.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Terreng drenert langs grunnmur sgr- og gstside av huset, masser og ror.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sprekker i mur pa sgrvegg fra for u.t ble eier av huset. Dette er delvis utbedret.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt sikringsskap er etablert jf boligmappa 2020/21
Arbeid utfort av | Elfag AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: MEG
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15

16

17

18

18.

-

19

20

21

22

23

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert |
Beskrivelse | Tak over veranda |
Arbeid utfart av | Kollstadbygg AS |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Etablert soverom i kjeller

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tilstandsrapport av Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering as

Filer

Tilstandsrapport, Skrautvalsvegen 1010.pdf

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei []Ja
Initialer selger: MEG 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Qystre Slidre kommune: Grunneiendom 3453-46/57

NORKART

Utskriftsdato: 13.08.2024 16:56

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn ELVHEIM Beregnet areal 1079.7
Etablert dato 21.12.1948 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 46/57
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 21.05.2012 12/100
Oppmélingsforr. 29.11.2012 46/41, 46/46, 46/57, 61/1
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 21.05.2012 12/100
Oppmélingsforr. 29.11.2012 46/41, 46/57, 61/1
Skylddeling 21.12.1948 46/41, 46/57
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6769425.77 509106.51 0 Ja 1079.7

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
GJEVRE METTE ELIN Hjemmelshaver (H) Skrautvalsvegen 1010 Bosatt (B)
F230174*** 71 2943 2943 ROGNE

Vegadresse: Skrautvalsvegen 1010 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2943 ROGNE Kirkesogn 03100502 Rogne
Grunnkrets 207 Kollstad Tettsted

Valgkrets 1 Qystre Slidre

Nr Bygningsnr Type Bygningsstatus Dato
158244853 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)
2 158244861 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Qystre Slidre kommune: Grunneiendom 3453-46/57

NORKART

Utskriftsdato: 13.08.2024 16:56

1: Bygning 158244853: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 201

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 201
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 90

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 27.11.2007

Endre bygningsdata 30.11.2023 (30.11.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjeokkentilgang
Bolig Skrautvalsvegen 1010 HO0101 46/57 201 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 52 0 52 0 0 0
Ho1 1 77 0 77 0 0 0
uo1 0 72 0 72 0 0 0
2: Bygning 158244861: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 24

Kulturminne Nei BRA Totalt 24
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 30

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 27.11.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 46/57 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Qystre Slidre kommune: Grunneiendom 3453-46/57

NORKART

Utskriftsdato: 13.08.2024 16:56

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho1 0 0 24 24 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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Utskriftsdato: 13.08.2024
Eiendomskart for eiendom 3453 - 46/57// y
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Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
_____________ Eiendomsgr omtvistet Eiendomsagr lite n@yaktig >=500
————— Hjelpelinje vegkant
- - = Hijelpelinje fiktiv

Grensepunkt lite noyakig o Grensepunkt - offentlig godkjent
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Hjelpelinje punkifeste

Hjelpelinje vannkant

A Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30

Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200 () Grensepunkt mindre noyaktig ~ 9§ Grensepunkt -kors
. Grensepunkt middels noyaktig
Eiendomsgr noyaktig <= 10

. Grensepunkt noyaktig
Eiendomsgr uviss neyaktighet

[=1 Grensepunkt -ror
. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

#

1

Nord
6769430,30903359
6769401,815
6769381,247
6769364,317
6769389,57
6769404,28703359
6769427,928

6769438,40103359

1 079,70 m2

Koordinatsystem

Ost
509095,17700012
509108,875
509120,988
509129,812
509131,111
509128,81400012
509116,906

509113,33800012

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Nedsatt i
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Fiell (FJ)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)

Jord (JO)

Nord

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Kamijern (67)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

6769425,77

@st  509106,51

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
19,88
31,62
23,87
19,09
25,29
14,90

26,47

11,06
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Grunnkart

y /
Eigedom: 46/57 g
Adresse:  Skrautvalsvegen 1010
Dato: 13.08.2024
. . 4. UTM-32
Jystre Slidre kommune| Malestokk: 1:1000
s Eigedomsgr. noyaktig <= 10 cm e Eigedomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm == === Figedomsgr. omtvista w=w=m=  Hijelpelinje vasskant
e Eigedomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eigedomsgr. lite nayaktig >=500 cm = = == Hielpelinje vegkant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

e Eigedomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

Eigedomsgr. utan ngyaktigheit

w= w= = Hielpelinje punktfeste

N 6769400

m,

=i

-

N 6769400

©Norkart 2024

001605 3

(o )

Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil, manglar eller avvik i kartet. Spesielt gjeld dette usikre eigedomsgrenser.

Dette kartet kan ikkje nyttast som situasjonsplan i byggesaker.




Utskriftsdato: 13.08.2024
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Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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@ystre Slidre kommune

Bygdinvegen 1989
2940 Heggenes

Org.nr.: 961 382 068

Telefon: 61 35 25 00

E-post: post@oystre-slidre.kommune.no

Meklaropplysningar

Utskriftsdato: 20.08.2024

Kommunenr. | 3453 Gardsnr. | 46 Bruksnr. | 57 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: Skrautvalsvegen 1010, 2943 ROGNE
Ferdigattest / Mellombels brukslgyve

Ja Nei

Det fareligg ferdigattest: O X

Det fgreligg mellombels brukslayve: | X

Det fareligg sgknad om byggelgyve (ikkje vedlagd): | X

Kommentarar: Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er sgkt om fgr 1. januar 1998.Jf. PBL § 21-10
Generell informasjon:

Eldre hus oppfart pa 60- talet manglar ofte bruksloyve. Plan- og bygningslova kom i 1965, og fyrst da eit krav om a
sgke og f& godkjend bruk av bygning, men det tok nokre ar & fa lovverket opp & ga. Vi opplever ogsa at det ved
seinare hove har skjedd at ein bustad ikkje har féatt utskrive eit formelt brukslayve. Kommunen skal i ettertid ikkje
skrive ut ferdigattest for saker for 01.01.1998.

Bustadar fra denne perioden er likevel a ansja som godkjend for det formélet dei har vore nytta til.

Kommunen tek atterhald om at det kan vere avvik i vare register i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som vert oppgitt i
samanheng med eigedomsforespurnadar.




Y ¢ @ystre Slidre kommune
Adresse: Bygdinvegen 1989, 2940 Heggenes
Telefon: 61 35 25 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: @ystre Slidre kommune
Kommunenr. 3453 | Gardsnr. 46 Bruksnr. 57 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skrautvalsvegen 1010, 2943 ROGNE

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
41011897 1814 25.12.2023 | Arsavlesning - Ekstern kilde 87

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 13.08.2024
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'y | Utskriftsdato: 13.08.2024
vt  Qystre Slidre kommune

Adresse: Bygdinvegen 1989, 2940 Heggenes
Telefon: 61 35 25 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: @ystre Slidre kommune
Kommunenr. 3453 | Gardsnr. 46 Bruksnr. 57 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 186376357 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 158244853 Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Skrautvalsvegen 1010, 2943

Bygningstatus Tatt i bruk ROGNE
Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 3 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Kjokken Vedovn Temotech TermaTech TT20 serien

Stue Vedovn Asgard Asgard

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
03.01.2024 Tilsyn 19.04.2023 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Anmerkning | lldsted - Plassering: Kjeller. Type: Vedovn. Produsent: Eldre/Utgatte Produsenter. Modell: Jetul Eldre lldsted

Beskrivelse | ildsted i kjeller mangler I&sing pa der. Anbefaler 4 fierne ildstedet hvis det ikke brukes.




Type Detaljer

Andre Bruksenhet

forhold

Beskrivelse | Handslokker mangler kontroll/service. REGLER FOR KONTROLL OG SERVICE. Brannslokkeren skal til
kontroll hos fagpersoner hvert 5.ar. Skumslokkeren skal til service minimum hvert 5. ar. Pulverslukkeren skal
til service minimum hvert 10. &r. Nar er det tid for kontroll? Hvert femte ar gjelder fra produksjonsar.
Produksjonsméned og ar pa apparatet er merket pa beholderen. Har apparatet vaert pa kontroll skal det
veere en etikett med dato og maned for kontroll, hvem som har gjort det og signatur. KONTROLL: Sjekker at
trykket er intakt og at utlesermekanismen fungerer. Gjeres av autoriserte fagpersoner. SERVICE: Det fysiske
arbeidet pa en slokker. Apparatet tas fra hverandre og alle deler sjekkes grundig. Gjeres av autoriserte
fagpersoner.

Type Detaljer

Andre Bruksenhet

forhold

Beskrivelse | Raykvarslere skal monteres pa hayeste punkt i taket og minst en halv meter fra veggen. Ha minst en
raykvarsler i hver etasje. | boliger med flere etasjer bar du plassere rgykvarslere i naerheten av trappene, slik
at lyden fra alarmen beerer lettere gjennom etasjene. Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB)
anbefaler at man bytter til nye roykvarslere hvert 8-10 &r. De er nemlig ikke laget for & vare evig, og enkelte
nye og moderne rgykvarslere slutter automatisk & fungere nar de er 10 ar gamle.

Informasjon for bruksenhetld 186376357

Bruksenhetld 186376438 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 158244861 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjo

n funnet for bruksenhetld 186376438.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 13.08.2024

Vegstatuskart for eiendom 3453 - 46/57// A\
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008

Det tas forbehoid om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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vt  Qystre Slidre kommune

Adresse: Bygdinvegen 1989, 2940 Heggenes

Telefon: 61 35 25 00

Utskriftsdato: 13.08.2024

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: @ystre Slidre kommune
Kommunenr. 3453 | Gardsnr. 46 Bruksnr. 57 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skrautvalsvegen 1010, 2943 ROGNE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 6 603,00 kr
Eiendomsskatt 2102,09 kr
Feiing 596,00 kr
Renovasjon 3 670,00 kr
Vann 5 037,00 kr
Sum 18 008,09 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Tilsyn/feiing bustad og neering 1 Stk 658,60 kr 1M1 0% 658,60 kr 493,95 kr
Forbruk vatn 87 m3 29,00 kr 11 0% 2 784,00 kr 2 523,00 kr
Forbruk aviep 87 m3 46,00 kr 11 0% 4 785,00 kr 4 002,00 kr
Abonnement vatn 1 Stk 3 320,00 kr 11 0 % 3 320,00 kr 2 490,00 kr
Abonnement avlgp 1Stk | 3028,00 kr 11 0% 3 028,00 kr 2 271,00 kr
Renovasjon bustad 1Stk | 3853,75 kr 11 0% 3 853,75 kr 2 890,31 kr
Akonto vatn 87 m3 32,00 kr 11 0% 2 784,00 kr 2 088,00 kr
Akonto avlgp 87 m3 55,00 kr 11 0% 4 785,00 kr 3 588,75 kr
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Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Innbetalt akonto vatn -90 m3 29,00 kr 11 0% -2 610,00 kr -2 610,00 kr
Innbetalt akonto avigp -90 m3 46,00 kr 11 0% -4 140,00 kr -4 140,00 kr
Eigedomsskatt 700700 Prom 4,00 kr 11 0% 2 803,00 kr 2101,90 kr
Sum 22 051,35 kr 15 698,91 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt og Feiing er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




'y | Utskriftsdato: 13.08.2024
vt  Qystre Slidre kommune

Adresse: Bygdinvegen 1989, 2940 Heggenes
Telefon: 61 35 25 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Qystre Slidre kommune
Kommunenr. 3453 Gardsnr. 46 Bruksnr. 57 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skrautvalsvegen 1010, 2943 ROGNE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201410

Navn Arealdelen til kommuneplanen

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 26.01.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3453/dokumenter/158/Foresegner.pdf

Delarealer Delareal 216 m?
KPHensynsonenavn Flaum
KPFare Flomfare
Delareal 978 m?
KPHensynsonenavnI-410-VA
KPInfrastruktur Krav vedrgrende infrastruktur
Delareal 214 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Arealbruk o o o

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavn Bygd
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Delareal 866 m?
Arealbruk Spredt boligbebyggelse,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202102

Navn Arealdelen til kommuneplanen
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel
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Synngve Maria Hovde / Aktiv

Fra: Ambita Kundeservice <no-reply@ambita.com>
Sendt: onsdag 14. august 2024 14:57

Til: Synngve Maria Hovde / Aktiv

Emne: Melding vedr. ordre #7985413

Ny melding om din Infoland®-ordre #7985413 Ordre referanse: 1201240114

2024-08-14T14:56:35.312 Sja punkt 4.2.2 for gjelande fgresegn

For eventuelt @ svare pa henvendelsen, logg inn i infoland, og skriv inn ny melding pa den aktuelle ordren.
Dette er en automatisk generert melding, vennligst ikke svar pa denne.

Productdata

Matrikkel: 3453/46/57/0/0 |d: 186376357 Label: Skrautvalsvegen 1010, 2943 ROGNE H0101 Type: ENEBOLIG
Bygningstype: 111 ENEBOLIG Etasjer: 3 Bruksareal_bygning: 201.0 Adresse: Skrautvalsvegen 1010, 2943 ROGNE
Etasjekode: HO0101 Bruksareal: 201.0 Oppvarming0: B BIOBRENSEL Oppvarmingl: E ELEKTRISITET AndelseierO:
Mette Elin Gjevre Plassering: lkke relevant Etasjeplassering: lkke relevant Gjennomgaende: lkke relevant
Bygningsnummer: 158244853
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2008 §11-
Boligbebyggelse - nivaerende

Naringsbebyggelse - n&varende
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsform3l sa,
LNFR-areal - numrande
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndusrende
Kommunep,‘an Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
Faresone - Flomfare
/ Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
N Stgysone - Rgd sone iht, T-1442
N Stgysone - Gulsoneiht. T-1442
bW Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastrukbur

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)

— Faresone grense

—_ Stgysonegrense

— Infrastrukturgrense
Byggegrense

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformil
" Hovedveg-nivarende
Abc Kommune(del)plan - pasknft
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Omradeanalyse

NORKART

Eiendom 3453 46/57

Utskriftsdato 13.08.2024

Antall datasett ‘ 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke n@dvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er nedvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

10 Berorte datasett

O FKB-AR5

@ Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader

O Naturtyper - DN-handbok 13

O Naturtyper NiN etter Miljodirektoratets instruks
O Stoykartlegging veg etter T-1442

84 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jordsmonn - Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljser
© Lassettingsplasser

© Marin grense

© Markagrensa

© Mulighet for marin leire

@ Reindrift beitehage

© Reindrift fyttlei

© Reindrift hgstvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

@ Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift vérbeite arstidoeite

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang - aktsomhetsomréder

© Stormfio

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett
© Stoysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannforekomster

© Verneplan for vassdrag

@ Villreinomrader

O Flom - aktsomhetsomrader

O Losmasser N50/N250

O Naturtyper i Norge - landskap

O Radon

@ Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Aktsomhetskart for snaskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomréader
@ Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kuvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
@ Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hgstbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomréde

@ Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite &rstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomréader

Q@ Store fiellskred

© Staysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk staykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vernskog

© Vindkraft



| Kilde | Geovekst ‘ Versjon ‘ 13.08.2024 ‘

1025

Tegnforklaring

Om datasettet

FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyggelse
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og Fulldyrka jord

kartframstillinger. Innmarkshbeite
Skog
Bpen fastmark
Ferskvarn

1 Samferdsel

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Skog Jorddekt Middels Barskog
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon
energidirektorat

12.08.2024

Om datasettet

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt kart pa oversiktsniva som viser hvilke arealer som kan veere utsatt for
flomfare. Kartet vil aldri kunne bli helt ngyaktig, men er godt nok til & gi en indikasjon pa hvor flomfaren ber vurderes
naermere, dersom det er aktuelt med ny utbygging. Informasjonen i kartet kan benyttes som et forste

vurderingsgrunnlag i konsekvensutrednings- og/eller risiko- og sarbarhetsanalyser tilknyttet kommuneplanen og for

Tegnforklaring

Flom aktsomhetsomrade
Flom aktsomhetsomréde

4 identifisere potensielle

fareomrader for flom. De potensielle fareomradene kan legges til grunn ved fastsetting av flomhensynssoner og planbestemmelser.
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 26.04.2022
energidirektorat

°

Tegnforklaring

Om datasettet

sv_nwve_B_potensieltsskredfareomraade

Aktsomhetsomrader for jord- og flomskred viser potensielle utlepsomrader for alle typer lasmasseskred bortsett fra

O Jord og flomskred aktsomhetsomrader

kvikkleireskred og store flomskred i slake elvelgp. Ved bruk av datasettet til analyseformal ber som hovedregel hele
utlepsomradet vurderes. Utlepsomradet dekker alle areal hvor skredet fortsatt inneholder en viss andel fast materiale som kan avsettes. Dersom
vanninnholdet i skredet er veldig heyt, kan selve vanninnholdet av skredet i visse tilfeller flyte enda lenger.
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Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersokelse Versjon 13.08.2024

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lessmassekart), som foreligger Lasmasser N50/MN250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Tyrn morene

vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper folger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde vzere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Lesmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Morenemateriale, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen Lite egnet Ikke grunnvannspotensial i lassmassene
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| Kilde | Mijodirektoratet | versjon | 12.08.2024 |

Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet viser forekomster av naturtyper som er vurdert som sveert viktige (A), viktige (B) og lokalt viktige (C) for Maturtyper - DN handbok 13
biologisk mangfold. Disse lokalitetene befinner seg bade innenfor og utenfor omrader som er vernet etter W oniader SverEUktinicgVi

naturmangfoldloven/ naturvernloven. Kriteriene for verdisettingen finnes i kartleggingsh&ndbgkene. Verdisettingen er et viktig hjelpemiddel ved
konsekvensutredninger og andre vurderinger som legges til grunn for arealbruk. Kartleggingen av naturtyper pa land og i ferskvann startet i 1999. Marin
kartlegging startet i 2000. Kartleggingene er gjort/gjeres bade i regi av kommuner, fylkesmenn og Miljgdirektoratet i samarbeid med aktuelle sektorer.

Objekter
Navn Faktaark
Brenna Faktaark (pdf) (https://faktaark.naturbase.no?id=BN00027334)
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Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 12.08.2024

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - dallandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt O Innland - dallandskap
typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivéet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_dallandskap LA-TI-I-D Apent dallandskap under skoggrensen med bebygde omréader og jordbruksdominans
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| Kilde

| Miljedirektoratet ‘ Versjon

Dekningsomrade

Navn

Kartlegger

Ar

Kollberget-Melbybraten

Dokkadeltaet Nasjonale Vatmarkssenter AS

2022

117



118

Radon

Kilde Norges geologiske undersokelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p& geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmélinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [] Moderat til lav

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfart til omréder hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omréade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omréde er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det
finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hay aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter
Aktsomhetsgrad Antall
Moderat til lav 2




Stoykartlegging veg etter T-1442

Kilde Statens vegvesen Versjon 12.08.2024

1003

Om datasettet Tegnforklaring

Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i
kommuneplanarbeidet. Staykartene er et resultat fra en beregning basert pé tilgjengelig informasjon om
terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert med informasjon fra NVDB.
Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjgretoytyper og fordeling over dagn er hentet fra Nordtraf. Beregningen er utfert i Norstay.

Lawvt stayniva

Objekter

Kategori

G

119



Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

11.08.2024

Om datasettet

For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon méa det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere
har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori |. Prosjekter som er plassert i
kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om a flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert
konflikt eller at lokal motstand er opphert. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljgdirektoratet i samrad med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angdende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

1003

Tegnforklaring

Delfelt

1 Delfelt

Delfeltnavn

Kraftverknavn

NESELVI

Kvitvella
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SAMMENDRAG

Boligmappenummer: CKZ6229
Matrikkel: 3453-46/57/0/0
Bruksenhet: HO101
Andelsnr: 0
eee ]
N
D= —_
o y fle
v T W S
Hjemmelshavere: Adressei
Mette Elin Gjevre Skrautvalsvegen

1010, 2943 ROGNE

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 4 dokumenter)

Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
Varme ©Nexans (VARMEKABEL VINDFANG EL-FAG AS Elektriker 2022-01-04
MED TRAPP)
Varme ©Nexans (Vk BAD 2 ERG) EL-FAG AS Elektriker 2022-01-04
NELFO EL-FAG SAMSVARSARKLARING EL-FAG AS Elektriker 2022-01-04

(MONT RENOVERING BOLIG)

NELFO Sluttkontroll R1 EL-FAG AS Elektriker 2022-01-04

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt a laste opp fargekoder, kvitteringer og
annet nyttig som har med boligen a gjgre.




Sv: Forespgrsel om el-anlegg - 1201240114 Skrautvalsvegen 1010

John Nilssen <john.ni!ssen@griug.no>
Til @ Synnove Maria Hovde / Aktiv
@ Hvis det er problemer med hvordan denne meldingen vises, kan du klikke her for 3 vise den i en nettleser.

Hei,

Siste kontroll 09.07.2009 avsluttet uten awvik.
Forbruk 23: 2691

Mvh -
John Henry Nilssen
Tilsynsingenier/maleransvarlig
+47 97951047

SRIUG

-ditt nettselskap

Folg oss pa SoMe:

Viktig informasjon:
Grunnet myndighetspalagte forskriftsendringer skifter nettselskapet Valdres Energi Nett AS

Fra: Synngve Maria Hovde / Aktiv <Synnove.Maria.Hovde@aktiv.no>
Sendt: tirsdag 20. august 2024 09.29

Til: John Nilssen <john.nilssen@griug.no>
Emne: Forespgrsel om el-anlegg - 1201240114 Skrautvalsvegen 1010
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Private avkjorsler fra riksvegene cc byzdevepers

iy ™

Yaldrey miebgiriver] ..‘

ol v o i Bl Vogaieiet:- o 8. e il e SR A

ERKLARING
Vindmi g simike gm‘ M#tf;:ﬁ'w pier uv ebemlummen

o Y6 wor. R Eyatre Slidre

y 0
Eh';rnntvnl‘r.ﬂ.gen, pel IME mied seld af sdaers plive @y ebondaivinaen
medenmrvnte vilkir, som er fostesty wwdd rundslicdy o vogdirekeren Gl fyllsmennese
av Th wmars 1935

i

Avkjersclen mb ikke legges hovern eon coghmalen og shal vern berbeatal L5 m s
vnﬁlnhh*nfm-mpmiwmﬂﬁ-hwwlﬁwﬁﬂi

der et wr (yllimg. Ligger svijrsilevegen | fall mol den elfentlige vep, mi den bygges
g vellikeloldes ok st et ikke sger overvann eller sle o pd den aifewdigs oo

Furer avhjireslnn over don allenilligs voge grafi, mi del soder sebjorslen bygpes salid
stikkrenne v sining, sementrer eller plankelrn pl ooreds venger. Stikkseoies mil ha
tlsrekkelip sort lop wg for owrizg vere otfer ik 6 grefen ikke sholes og grofie-
vamnet flr frict aviep

Avkjorlsreger og do il dime horemile aikkrenner shal, lvn oueen de s bygd for
vegrmanels rogning eller kostel av grunnchersn sely, vedlksholdes oy deu som brakers
avljaraclen,

Mulig ulrmpo for sykjorselen ved vegvesenels vollikebolds eller wibedringrarbeider e
wrgvesenel ovedlkomimenin

Forsbvidt et ved avkjorselveger ellar deves stiklorsunor oppstlir mangier som ilcoe
reties inmen em [nsbwty frit, har vegilbsymensiaen reil 1] & 1 avkporselen svhipie aller
wmunglene isimmalsetie for yedkommendes regming,

Eieren er Forplikter il pd egen kostieid & [erets de eodrioger wind avkjerselen som
vegvesenel mubite ke det nedvendig § phby,

7. Denne erklmring bile & toghes pd hass kostosd sen bhofie ol vedbammsde shemdun,
B. Arbcidet mid (kke eites | gamg for tinglyat erklering foreligger, ndr deite kreves

Y wegvessmOL

fthfnd . St 19
Gl Foutssatin

| .0 e NN
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Vegvasenet i Oppland fylke. Pugernes dem 3. oktobar 1848,

P Eput Hulbraten,

Eollatond.

Fiser derns sodmnd av 20. suguet 1949 gir en berves tillaielse

dl & leges avkiaral frs bygderegen Skrautvilvegen

vid lm 103 + 80 i gyetre Blidre —l
Tillstebers. & gitt pl ometdendr generelle o felprmle apesielie villis
Vegresenpis srheidomiviminger mi sierlonimes
Far arlicidei s=ties § pomg, mé omebieide srlilierisgekjnms uafyle, datert og
unidorirgnet oy den sum |r||'|_|.ik|llr i diniiniee wiere innlevery il

lensmannen 1 @yetre Siidre

smn for Deres prgning fissnlediger erkleringsn tinglva op tinglydogsgienpan sadi veg
kanivrel

LRSI s
T -
Sembrs heer wegtibymmanpes | Byatre Blldre
for videre nhapedisjon 15l skeren
[ bem pise ai de stilin willds blir oeve Dulgi
by,
¥ - J'.n‘-‘_-




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1958/2032/21
Uthentet 2024-08-14 12:27

2
"#:'f/ L /.-‘J,
Daghok nr. {0 249 & //
Valdres sorcnskeiveriaibets %
D17 20 S
OVERBEASKOHS T

vnderskrevne Zerit Llstdglen og ‘nut fulbrfiten har 1 dag
inngitt f8lpgende o verenskom~e € s

pexrit Ulstglen somtykker 1 at nut Kuldbrit n £ x grave seg
brgnn pi 0laf Strandheins elendom nr.40, bnre.l4 ,sclv om det
antas at det pfr vannfre fra de:ne brgnn oz ned til hernnes brgnn
pd Solwvold, inre 45, bnr.46. Vidire gir hun Fulbriiten rett til &
le;ze vanniedning over eiendommen i cae. 50 meters lengde o I er-
statning betoler Hulbriten kr.50,- femti kroner .

Hvig vannledningen skulle nedfdre ulemne pd gnre4G, bnr.46,
ved lekasje @.l. , er Inmut Kulbriten eller eventuelle nye elere
av Ilvhein ,gnre. 46, bny.5T7 ansvarlip . Reparasjoner skal 1 til-
felle utferes sh h nsynsfullt som mulip, Ved alminnelip tilsyn
med bignnen skal man venytte den gamle vegen og unngd ferdsel
over ‘olvold .

fkulle det vise seg at ferit Ulstglen ikke finrer tilstrek-—
kelis vann i =in brymn ngr hun har gravet ned ca. 2% meter og
Kulbréiten fir vonn mere enn til epet , nddvendig bruk i sin,
skal Bexit Ulst len ha rett til & legge en ledning onp 1 den.
dun mA de ta vann bare til ng vendig bruk 4 sitt eget hus og
ikke mere enn at {ulbriten har igjen til ngdvendiy bruk.

I tilfelle Bexrit Ulstglen vil beny'te seg av sin rett til
& ta vann hos Aulby ten, faller erstatningen p:': k», 50,~ bort,
0z hvis hun mottar denne erstatning , faller retton til A ta
vann borte.

Lenne overenckomst blir & utferdige 4 2 eksemplarer og
tinglyse son heftclse pi begge ele .dowmsrx, LY e Solvold gnredB,
nr.4o og Plvheim , gnwe 40 , bnre57. Og ¥wut iulbriten betaler
omkos nin; ene .

¥ollstad 9 den 2711, 1852 .

741 vitterlighet:

1)..4-...... ---------- -{'lzlll—ll 2J (A E RN NS R R R N E R R NN NN RN

Eroner 50,- fenii krona:‘-{ﬁopglti

Ty i

LR ]
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1960/2109/21
Uthentet 2024-08-14 12:27

/’
Daghok nr.%? 1940, "/j’:

Vald Skjema nr. 66

08 sore ;]3!;:& Veremb ete Statens Vegvesen

Vann- og kloakkledninger

samt stikkrenner ved offentlig veg.

(jfr. rundskriv fra Vegdircktoren til fylkesmennene av 16/3-1935.)

ERKLZARING

Knut Kulbriten

Undertegnede sgker herved om til-

Skraatvélvege&g km. 1.185

ved (min) eiendom(men)?)

Elvheim 46 5 : Jystre Slidre

gor. bar, herred.

Jeg godtar nedenfor nevnte vilkar for tillatelsen som bindende for meg selv og senere eiere
og brukere av eiendommen:

1. Arbeidet ma utferes etter anvisning av vegvesenet og slik at trafikken ikke stoppes eller
unodig forulempes. Arbeidsstedet ma avsperres forsvarlig og forsynes med lykter og
varselskilter. ‘ :

2. Nar arbeidet er utfert, settes vegen i forsvarlig stand etter anvisning av vegvesenet.

3. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenets vedlikeholds-, reparasjone- og utbe-
dringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

4. Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget matte pé-
fores vegomradet eller tredjemann.

5. Eieren og/eller brukeren er forpliktet til pa egen kostnad a foreta de endringer med led-
ningsanlegget — eventuelt fjerne det — som vegvesenet senere matte finne ngdvendig,
idet vegvesenets tillatelse bare er gitt midlertidig.

6. Denne erkleering blir a tinglyse pa eierens/brukerens?) kostnad som hefte pa eiendommen.

7. Arbeidet mé ikke settes i gang for tinglyst erklering som nevnt i pkt. 6 foreligger, med-
mindre vegsjefen har tillatt arbeidet igangsatt pa et tidligere tidspunkt. Under ingen
omstendigheter kan arbeidet igangsettes for vegoppsynsmannen er varslet.

82)
skal den legges i vareror.

... den
: ~ i’,’- «f a
g 2o, I/ ; Li»(éé;_ﬁnl’ et
Undertegnede eier av ovennevnte eiendom samtykker i at erkleringen tinglyses som
heftelse pa eiendommen.? M
Jotls bad . o S50~ {960
/ﬁwé Jliiltra 4é¢0

1) Stryk det som ikke passer. & ;
2) Plass for ytterligere vilkér.
%) Hvor brukeren ikke har serskilt hjemmel til eiendommen, mé eierens samtykke innhentes.

Side 1 av 2

Dersom ledningen ikke kan fOres gjennom vegen ved boriag,




Attestert kopi av dok.nr. 1960/2109/21

1)
B Kartverket et 2024-08-14 12:27

Oversendes herr vegejefen i. .. . gt
under henvisning til omstiende. Til dekning av tinglysningsgebyr og porto vedlegges
kr. » samt kr. , jfr. etkleringens pkt. (garantibelep).

den

" (Sekerods nava)

Jenr. . Arkiv nr.

Oversendes herr soremskriverem i ... . ... .
Tillatelse som ovenfor nevnt er gitt herfra, hvorfor erkleringen bes tinglyst. Til dekning
av tinglysningsgebyr og returporto vedlegges kr.

Vegsjefen i

den i

Oversendes herr vegtilsynsmann
herr vegoppsynsmann
sokeren, herr
under henvisning til ovenstaende, idet arbeidet kan settes igang s4 snart vegoppsynsmannen

er varslet og har gitt veiledning om arbeidets utferelse.

d. s.

Side2av 2
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Lokalbanken -

en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjgp eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

. /b
vaidres Ko

Hovedkont i i
SI?dve on °1'85|'dre Avdeling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
arevi n i
2965:551 Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skrautvalsvegen 1010 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2943 ROGNE Saksbehandler: Fredric Bachér
Telefon: 47814975
Oppdragsnummer: E-post: fredric.bacher@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



