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2 Seimshagen 27

Kr 3 845 140,
Per Arne H Tufte

Enebolig

Eiet

1962

169/220 kvm
1464.3 kvm

4

6

Gnr. 42, bnr. 16
Gnr. 42, bnr. 33
1507250072

Enebolig pa romslig tomt med
fantastisk utsikt og gode solforhold
| Garasje | Renoveringsobjekt.

Eiendommen ligger i fine omgivelser i et rolig og noe tilbaketrukket
boligomrade, men der man fortsatt er en kort kjgretur unna Voss
sentrum. Her kan du nyte utsikt og gode solforhold fra egen eiendom,
samt vakker natur og fine turmuligheter i omradet rundt.

Boligen er bygget rundt 1962 og baerer naturligvis preg av tidens tann,
men er et fint utgangspunkt for & bli et flott hjem! Boligen strekker seg
over tre etasjer og har i dag blant annet stue, kjgkken, bad, fire
soverom, vaskekjeller og godt med lagringsplass.

Eiendommens hage er usjenert, byr pd gode muligheter og god
boltreplass for béde store og sma. Hagen er opparbeidet med bla.
gress, epletreer, plommetre og rips, og det er plass til mer om man
skulle gnske & utvikle sine grgnne ferdigheter.

Garasje pa egen tomt (bnr. 33).
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Plantegning Plantegning

1. etasje 2. etasje

IMOTIV.NO IMOTIV.NO
Seimshagen 27

Seimshagen 27
1. Etg

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

U. etasje

Seimshagen 27
U. Etg

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 169 kvm
BRA - e: 51 kvm
BRA totalt: 220 kvm
TBA: 48 kvm

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 51 kvm Hobbyrom (6,5 m?), kjellerstue (14
m?2), vaskekijeller (11 m?), gang (10,7 m?) og to boder
(4 og 2 m?).

Takhgyde er malt til 2,24 meter. 1. etasje

BRA-i: 68 kvm Stue (34,5 m?), kjskken (12,5 m?),
gang (5,8 m? eks. trapp), bad (3,4 m?), vindfang
(3m2).

Takhgyde er mal til 2,44 meter.

2. etasje

BRA-i: 50 kvm Soverom over kjgkken (12,6 m?2),
soverom over deler av stue (16,3m?), soverom over
deler av stue (10,2m?), soverom over bad (6,9m?) og
gang (5,5m?).

Takhgyde er malt fra 1-2,42 meter.

TBA fordelt pa etasje

Underetasje

8 kvm @stvendt terrasse/inngangsparti (7,6m?). 1.
etasje

40 kvm Markterrasse pa sgr-vest siden av
eiendommen (12,7m?, betongtrapp til stuen er
inkludert i arealet), markterrasse ved inngangsparti
(10,5m?), markterrasse og betongtrepper (16,9m?3).
Gangsti av betongheller og innkjgrsel er ikke tatt
med i arealet.
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Garasje/uthus

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 23 28 kvm Bod langs stgttemur (23m?2).
Garasje(28 m?).

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
ENEBOLIG

Areal er malt med laser. NS 3940:2023 er benyttet
som grunnlag for arealberegningen.

Det er bruken av rom pa befaringsdagen som
definerer romtype. Rom kan likevel veere i strid med
teknisk forskrift og manglende godkjennelse fra
kommunen. Definisjoner av rom gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Arealavvik pa over 2% kan forekomme. Begrunnelse:

- Deler av underetasjen har ulik paforing mot
grunnmur.

- Retning- og hgydeavvik pa vegger og etasjeskille.
Forskjellig hgyde til skrahimling i andre etasje.

- Andre etasje har et lite totalt areal, noe som gjgr at
sma maleavvik eller avrundinger kan fgre til
prosentvise arealavvik pa over 2%. | arealoppsettet
skal det nyttes hele tall, og avrundinger i disse kan
gjgre at differansen virker stgrre enn den reelle
forskjellen i kvadratmeter. Slike avvik er vanlige for
mindre etasjer og pavirker sjelden den praktiske
bruken av arealet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1464.3 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendommen er pa skrdende tomt som er
opparbeidet med stier, murer, trepper og gress.
Videre har man epletreaer, plommetre og rips. Selger
opplyser om at det tidligere har vaert dyrket poteter,
gulrgtter og jordbeer her.

Garasje ligger pa tilleggstomt, gnr. 42, bnr. 33.

Ifglge matrikkelutskrift for bnr. 16 er eiendommen
registrert med et beregnet areal pa 617,3 kvm og et
oppgitt areal pa 628 kvm.

Ifglge matrikkelutskrift for bnr. 33 er eiendommen
registrert med et beregnet areal pa 847 kvm og et
oppgitt areal pa 903 kvm.

Beregnet areal er basert pa en oppmaling i digitalt
kart, mens oppgitt areal gjerne er hentet fra
skylddelingsforretning eller annet historisk
delingsdokument. De to sistnevnte er ikke
hensyntatt eventuelle senere fradelinger,
grensejusteringer, sammenfgyninger eller lignende.
Det gjgres oppmerksom pa at slike type
arealangivelser (med eventuelle tilhgrende kart) kan
veere upresise og at man dermed kan fa avvik i bade
areal og grenser ved en eventuell fremtidig
oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/
eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Boligen ligger i et noe tilbaketrukket omrade med
boligbebyggelse, flott natur og gode solforhold.

Boligen ligger i rolige og landlige omgivelser pa
Seim i Voss kommune, et omrade preget av spredt
bebyggelse, flott natur og gode solforhold.
Eiendommen byr pa en fredelig og skjermet
atmosfaere med relativt lite trafikk og gode
oppvekstvilkar.

Seimshagen er tilknyttet kollektivtilbud via ringbuss,
med holdeplasser i gangavstand og jevnlige
avganger som knytter omradet til Voss sentrum.

Fra eiendommen er det kort vei til flotte tur- og
friluftsomrader med gode muligheter for bade
fijellturer, sykling og skiaktiviteter. Omradet rundt er
preget av vakker vestlandsnatur med nzerhet til bade
daler, skog og fjell, noe som gir rike muligheter for
en aktiv livsstil &ret rundt.

Voss sentrum ligger en kort kjgretur unna og byr pa
et bredt utvalg av servicetilbud, inkludert
dagligvarebutikker, skoler, barnehager, kulturtilbud
og kollektivknutepunkt med tog- og
bussforbindelser til blant annet Bergen og Oslo.

Dette er et attraktivt omrade for deg som gnsker en
fin beliggenhet med neerhet til naturen, samtidig
som du har praktisk avstand til ngdvendige
fasiliteter i hverdagen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av bolighebyggelse.

Skolekrets
Gullfjordungen skule.

Bygningssakkyndig
Verdibygg AS

Type rapport
Eierskifterapport
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Byggemate

Eneboligen er oppferti 1962.

Grunnmuren er utfgrt i betong mot underliggende
masser, og det er observert berg i dagen pa deler av
eiendommen, noe som kan indikere stedlige og
drenerende masser. Innvendig side av grunnmuren
er pusset, noe som indikerer bruk av tresonitt som
isolasjonsmateriale. Dreneringen er fra byggear.
Yttervegger er i hovedsak oppfert i lett bindingsverk
med eternittplater pa fasaden. Deler av tilbygg og
inngangsparti har trekledning.

Taket er utformet som et saltak, tekket med skifer.
Takvann ledes bort via aluminiumsrenner til terreng,
og det er montert sngfangere pa deler av takflaten.
Etasjeskillet er hovedsakelig oppfart som et
tradisjonelt bjelkelag, med unntak av et tilbygg over
en tidligere balkong som er i betong.

Vinduer er i hovedsak utfgrt med koblede glass,
men deler av f@grste etasje har to-lags isolerglass.
Ytterdgrer er primaert med to-lags glass, med unntak
av en dgr med enkelt glass.

Terrassene er i hovedsak bygget opp som
markterrasser med forskjellige overflater, i tillegg til
en repot i betong utenfor stuen.

En bod langs stgttemuren er en enkel konstruksjon
med liggende dobbeltfalset trekledning og betong i
gvrige deler.

Garasjen er ogsa en enkel konstruksjon mot en
eksisterende stgttemur, med staende trekledning og
et pulttak tekket med asfaltsveisepapp.

@vrige konstruksjoner er i betong.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering
og sikring mot vann og fuktighet

Arsak: Alder pa konstruksjon og drenering.
Manglende eller avgrenset fuktsikring etter datidens

Seimshagen 27

byggeskikk. Naturlig nedbrytning over tid. Mulig
pavirkning fra fukt, setning og jordtrykk. Manglende
utvendig isolasjon.

Risiko: Videre fuktinnsig i underetasjen. @kt
nedbrytning av betong og puss. Risiko for utvikling
av mugg og darlig inneklima. Sprekker kan utvikle
seg videre ved endret last- eller fuktforhold.
Manglende utvendig isolasjon kan fgre til
kondensdanning pa innvendig side av grunnmur.
Konsekvens: Redusert funksjon og levetid for
konstruksjonen. @kt vedlikeholdsbehov. Potensielle
skader pa innvendige overflater og konstruksjoner i
underetasjen.

Anbefalt tiltak: Det blir anbefalt videre undersgkelse
av fuktforhold og drenering. Oppgradering av
drenering og etablering av tilfredsstillende
fuktsikring og utvendig isolasjon pa grunnmur bgr
vurderes. Sprekk i gruunnmur bgr tettes og holdes
under oppfglging.

1.3 Terrengforhold

Arsak: Fall mot grunnmur.

Risiko: Opphoping av overflatevann og grunnvann
mot konstruksjonen.

Konsekvens: @kt fuktbelastning pa grunnmur og
underliggende konstruksjoner, med risiko for
fuktskader og pavirkning pa inneklima.

Anbefalt tiltak: Det blir anbefalt & vurdere justering
av terrengfall der det er praktisk gjennomfgrbart. |
samband med eventuell oppgradering av drenering
begr det etableres drenerende masser, for eksempel
singel, i hele grunnmurens hgyde og som ferdig
terrengoverflate. Dette vil bidra til bedre avrenning
av overflatevann for konstruksjoner som ligger
plassert i skratt terreng med begrenset mulighet for
terrengjustering.

2.1 Yttervegger

Arsak: Alder og naturlig slitasje. Mangelfull
ventilering bak kledning. Fuktpavirkning over tid.
Tradisjonelle materialvalg av eternitt fra byggear.
Risiko: Videre utvikling av rateskader i trekledning
og veggliv. @kt fuktbelastning i
veggskonstruksjonen. Risiko for skjulte skadwr i
bindingsverk. Ved inngrep i eternitt kan helsefarlig
asbeststgv frigjores.

Konsekvens: Redusert levetid for kledning og
tilhgrende bygningsdeler. Behov for utskifting av
skadede komponenter. Potensiell helsefare ved feil
handtering av eternitt.

Anbefalt tiltak: Skadet trekledning, eternitt og
pavirkede detaljer bgr skiftes ut. Overflater bgr
rengjeres og vedlikeholdes. Ved arbeid pa
eternittfasade bgr det benyttes godkjent fagforetak
for handtering og eventuell fjerning av
asbestholdige materialer.

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over
tak

Arsak: Nedbgying over tid som fglge av alder,
materialbruk og lastpavirkning.

Risiko: Videre deformasjon kan fgre til gkt
belastning pa konstruksjonen og pavirke
taktekkingen.

Konsekvens: Skjevheter kan redusere funksjon og
levetid pa takkonstruksjon og tekking.

Anbefalt tiltak: Takkonstruksjonen bgr vurderes
naermere ved fremtidige tiltak. Oppretting av takflate
bgr vurderes i samband med vedlikehold eller
utskiftning av tak.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Arsak: Alder pa taktekking. Naturlig nedbryting over
tid. Manglende og utilstrekkelig vedlikehold. Mulig
svikt i tetting rundt pipegjennomfgring.

Risiko: @kt risiko for lekkasjer i takkonstruksjonen.
Fukt kan trenge inn ved gjennomfgringer og fare til
videre skade. Mose kan holde pa fukt og akselerere
nedbrytning og skjule eventuelle avvik. Manglende
sngfangere gker risiko for sngras.

Konsekvens: Fuktskader i undertak og
takkonstruksjon. Risiko for fglgeskadar pa isolasjon
og innvendige konstruksjoner. Fare for skade pa
personer og eiendom som fglge av sngras.

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Arsak: Alder pa konstruksjon. Mangelfull ventilering
for deler av takkonstruksjon. Lekkasje ved
pipegjennomfgring. Ufullstendig isolering og
lufttetting.

Risiko: Videre oppsamling av fukt i
takkonstruksjonen. Risiko for mugg- og rateskader.
Kondens som fglge av luftlekkasjer. Misfarger og
svertsopp som fglge av manglende ventilering i
isolerte skrahimlinger.

Konsekvens: Redusert levetid pa konstruksjon og
materialer. @kt energitap. Potensielt darlig
inneklima. Risiko for videre skadeutvikling dersom
forholdene ikke blir utbetret.

Anbefalt tiltak: Det blir anbefalt kontroll og utbedring
av pipegjennomfgring. Luftespalte og ventilering bgr
vurderes og utbedres i forbindelse med
oppgradering av taket. Arbeidet ma gjennomfgres
fra utsiden. Luftlekkasjer mellom oppvarmede rom
og kaldtloft bgr tettes. Videre oppfalging av
fuktforhold blir anbefalt.

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Awvik: Arsak: Setninger i undergrunn. Naturlig
slitasje og aldring. Sprekker i betong.

Risiko: Videre utgliding og gkendee skjevheter. @kt
sprekkdannelse i betong. Mulig redusert stabilitet
over tid.

Seimshagen 27
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Konsekvens: Redusert funksjon og estetikk. @kt
vedlikeholdsbehov og merskader.

Anbefalt tiltak: Det blir anbefalt & etablere
tilfredsstillende mothold/kantavgrensning for a
hindre videre utglidning for belegningsstein og
skiferheller. Justering og oppretting bgr vurderes.
Sprekker i betong bgr fglges opp og eventuelt
utbedres og forsterkes ved behov. Vedlikehold av
overflater fgr gjennomfgres.

9.1.1 Underetasje - Veggenes og himlingens
overflater

Arsak: Tilsig av fukt som fglger av manglende
utvendig fuktsikring.

Risiko: Videre fuktinnsig i konstruksjonen. @kt
nedbryting av mur og puss. Mulig utvikling av mugg
og darlig inneklima.

Konsekvens: Redusert levetid pa konstruksjon.
Avgrenset brukskvalitet i underetasjen. Fare for
merskader.

Anbefalt tiltak: Det blir anbefalt oppfelging pa
fuktforhold. Tiltak pa utvendig fuktsikring og
drenering bgr vurderes. Innvendige overflater bgr
holdes under observasjon. Videre undersgkelse kan
veere aktuelt ved endringer i tilstand.

9.1.2 Underetasje - Gulvets overflate

Arsak: Fukttransport fra grunnen. Sprekker i betong.

Risiko: Vedvarende fukt i konstruksjonen. Risiko for
utvikling av mugg og luktproblem. Nedbrytning av
overflater.

Konsekvens: Redusert brukskvalitet. @kt
vedlikeholdsbehov. Potensiell pavirkning pa
inneklima.

Anbefalt tiltak: Det blir anbefalt & vurdere tiltak for &
redusere fuktpavirkning, for eksempel i samband
med oppgradering av drenering og ventilasjon.
Tildekte flater bgr dpnes.
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10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Arsak: Alder og naturlig slitasje. Mangelfull
innfesting av rgrfgringer og merking av stoppekran.
Risiko: @kt risiko for lekkasjer og rgrbrudd.
Korrosjon i galvaniserte rgr. Skader som fglge av
lekkasje.

Konsekvens: Fuktskader pa konstruksjon og
innredning. Driftsavbrudd. @kt vedlikeholds- og
utskiftingsbehov.

10.2 Varmtvannsbereder

Arsak: Berederen har en usikker gjenvaerende
rest-levetid jf. SINTEF Byggforsk. Lekkasjesikring
mangler.

Risiko: Darlig vannkvalitet. Lekkasjer kan oppsta
uten kontrollert bortledning av vatn.
Konsekvens: Vann kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner ved lekkasje.
Anbefalt tiltak: Det blir anbefalt etablering av
lekkasjesikring, for eksempel i form av sluk,
lekkasjebrett med avlgp eller automatisk
lekkasjestopper. Det blir anbefalt utskiftning av
bereder.

10.5 Ventilasjon

Arsak: Enkel ventilasjonslgsning fra byggear.
Manglende ventiler. Mangelfull tilrettelegging for
luftgjennomstrgmning mellom rom.

Risiko: Darlig luftutskiftning. Opphopning av fukt og
forurenset luft. Redusert effekt ved videre tetting av
boligen.

Konsekvens: Darlig inneklima. @kt risiko for
fuktrelaterte problemer. Redusert komfort.
Anbefalt tiltak: Det bgr etableres ventiler i rom som
mangler dette. Luftespalter under dgrer eller ventiler
i innervegger bgr etableres for bedre luftstrgm
mellom rom. Det bgr vurderes oppgradering til
mekanisk eller balansert ventilasjon. Det blir vist til

pkt. 7 for nzermere omtale av ventilasjon i vatrom.
TG3 - Store eller alvorlige avvik:

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Arsak: Hay alder og naturlig slitasje grunnet
manglende vedlikehold. Punkterte ruter og sprukket
glass pa soverom. Mangelfullt vedlikehold av
overflater og tettinger.

Risiko: Videre nedbrytning av karmer og rammer
som felge av fuktinntrengning. @kt varmetap og
trekk. Risiko for ytterligere funksjonssvikt. Sprekk i
glass kan veere utett.

Konsekvens: Redusert komfort og energieffektivitet.
Skader pa treverk med redusert levetid. Svekket
funksjon og sikkerhet.

Anbefalt tiltak: Det blir anbefalt utskiftning av
vinduer og ytterdgrer med sviktende funksjon og
tilstand. Punkterte og skadede glass ma skiftes. Det
bgr etableres moderne Igsninger med
tilfredsstillende isolasjonsevne og tetting.
Midlertidig vedlikehold av overflater kan
giennomfgres der utskiftning ikke skjer pa kort sikt.
Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf.
rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

7.1.1 Bad - Overflate vegger og himling

Awvik: Arsak: Utetthet i plateskjgter. Mangelfull
ventilasjon.

Risiko: Videre fuktinntrengning i konstruksjonen.
Risiko for mugg og rateskader. @kt skadeomfang
over tid.

Konsekvens: Redusert funksjon og levetid pa
vatrommet. Skader pa underliggende konstruksjon.
Darlig inneklima.

Anbefalt tiltak: Badet bgr rehabiliteres. Skadde
plater og underliggende konstruksjon méa apnes og
kontrolleres. Det ma etableres tett og godkjent

vatromslgsning. Det bgr etableres mekanisk avitrekk
og tilstrekkelig tilluft, for eksempel via luftespalte i
eller under dgrblad. Viser til pkt. 7.1.3 for
prisvurdering.

7.1.2 Bad - Overflate gulv

Arsak: Skader i belegg. Utfgringsfeil ved etablering
av fall og sluklgsning.

Risiko: Vann blir stdende pa gulv. @kt fuktbelastning.
Risiko for lekkasje gjennom skadet belegg og ved
sluk.

Konsekvens: Fuktskader i underliggende
konstruksjon. Redusert funksjon og levetid pa
vatrommet.

Anbefalt tiltak: Badet bgr rehabiliteres. Fall ma
etableres i samsvar med gjeldende krav.
Vatromsbelegg og sluktilslutning ma utfgres
fagmessig. Midlertidig bruk bgr skje med varsomhet
for & unnga opphopning av vann.

Viser til pkt. 7.1.3 for prisvurdering.

7.1.3 Bad - Membran, tettesjiktet og sluk

Arsak: Tettesjiket er om lag 40 &r, og har derfor
passert forventet levetid jf. SINTEF Byggforsk. Total
oppgradering av vatrommet blir anbefalt.

Risiko: Svikt i tettesjikt med pafglgende lekkasje.
@kt risiko for fuktskader i konstruksjon.
Konsekvens: Skader pa underliggende konstruksjon.
Anbefalt tiltak: Det blir anbefalt full rehabilitering av
vatrommet med etablering av nytt, godkjent
tettesjikt.

Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf.
rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

8.1 Kjokken

Arsak: Mangelfull festing av vanntilfgrsler. Slitasje
og fuktpavirkning over tid.

Risiko: Nye lekkasjer fra rgr og blandebatteri. Videre
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fuktopptak i innredning. Skjulte skader kan veere til
stede bak sokkel.

Konsekvens: Redusert levetid pa kjgkkeninnredning.

Risiko for fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.
Anbefalt tiltaka: Det blir anbefalt full rehabilitering
av kjgkkenet. Dette inkluderer utskiftning av
innredning, rgrtilkoblinger og armatur. Skjulte
konstruksjoner bgr kontrolleres i samband med
arbeidet.

Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf.
rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

9.1.3 Underetasje - Fuktmaling og ventilasjon
Arsak: Fukttransport frs grunnen. Manglende
utvendig isolasjon. Kondens i konstruksjon. Svak
ventilering. Pagaende fuktinnsig.

Risiko: Videre utvikling av fukt. Risiko for mugg og
rateskader. Forverret inneklima over tid.
Konsekvens: Skader pa treverk og innvendige
konstruksjoner. Redusert levetid. Avgrenset bruk av
underetasjen.

Anbefalt tiltak: Det blir anbefalt tiltak for a redusere
fuktbelastning. Dette inkluderer oppgradering av
drenering og etablering av utvendig isolasjon pa
grunnmur. Ventilasjonen bgr utbedres. Innvendige
konstruksjoner bgr vurderes &pnet for kontroll.
Material som star i direkte kontakt med betonggulv
bar fiernes eller skilles fra fuktig underlag.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,
enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Firmanavn: Bodgan Rgrleggerservice A/S, 2024
Beskrivelse: Skifta toalett
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4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller
andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg,
vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller
lignende?

Svar: Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2022

Beskrivelse: Lekkasje pa garasjetak

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg,
vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg eller
tidligere eiere?

Svar: Ja

Firmanavn: Voss Bygg og Bemanning, 2012
Beskrivelse: Skifta takrenner

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa
vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader
eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i
boligen punktert?

Svar: Ja

Beskrivelse: Sprekk i eitt glas pa soverom.
Mesteparten av vinduene er av eldre dato og bgr
skiftast ut

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasije eller
gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2022

Beskrivelse: Sja punkt 4

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasije, kjeller eller
krypkjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Litt saltutslag pa murvegger i kjeller

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp,

enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Firmanavn: A/S Sgreide vvs, 2019
Beskrivelse: Skifta varmekolber i v.v beredar

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp,
enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Firmanavn: A/S Sgreide VVS, 2021

Beskrivelse: Ny vannlas m/rgyr under kjgkkenvask

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp,
enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Firmanavn: Voss Kommune, 2024

Beskrivelse: Skifta ny utvendig stoppekrane

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Firmanavn: Vangen ElektriskeA/S, 2009
Beskrivelse: Oppgradering av sikringsskap til

automatsikringer. Overspenningsvern Jordfeilbryter.

Trekt nye ledninger (16A)

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Beskrivelse: Tilbygg stove. Bygd ny garasje.
Tidlegare veranda bygd inn i tilknytning til stova

37. Har boligen garasje eller gvrige
tilleggsbygninger?
Svar: Ja

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?
Svar: Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir
husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre
pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember
2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut
bindingstiden.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart?

Svar: Ja

Beskrivelse: Bnr.33 vart kjgpt som tilleggsareal i
1972. Det vart seinare bygd dobbelgarasje pa denne
tomta. Den gamle garasjen som stod pa bnr 16
matte rivast i forbindelse med bygging av ny veg i
Seimshagen. Eigedomen har veert utleigd fra 2010
til 2025

Innhold

Boligen gar over tre plan og inneholder:

- Underetasje med hobbyrom, kjelerstue,
vaskekjeller, gang, og to boder.

- Hovedetasje med stue, kjgkken, gang, bad og
vindfang.

- Andre etasje med fire soverom og gang. Tilkomst
til kaldtloft fra gang.

Utvendig har man praktisk lagringsplass i bod langs
mur og en praktisk, dobbel garasje.

Standard

Det fgrste som mgter deg ndr man gar inn i boligen
er et vindfang med innebygde skap, samt plass til
kommode, oppheng, hylle eller annet gnskelig
mgbel. Videre kommer man inn i en gang hvor man
kan ha ytterligere lagring for kleer og sko ved behov.

Stuen er pa hele 34,5 m? og gir gode muligheter til &

Seimshagen 27

39



40

mgblere i ulike soner. Her kan man bade ha en
salonggruppe, lenestoler hvor man kan nyte den
flotte utsikten, samt spisegruppe i tilknytning til
kjokkenet. | stuen er det bade varmepumpe og
vedovn.

Kjgkken er av god stgrrelse og gir gode muligheter
for & sette inn sitt drammekjgkken! Slik som
kjokkenet er i dag er det ogsa plass til et
frokostbord hvor man kan sitte a kikke ut mot hagen
utenfor.

Boligens bad er anbefalt & renovere. Rommet har en
praktisk plassering i boligens hovedetasje.

Nar man gar opp i andre etasje kommer man opp i

en gang som videre tar deg til boligens fire soverom.

Soverommene er av ulik stgrrelse, sa her har man
rom til bade husstandens medlemmer og gjester.

| underetasjen har man meget godt med
lagringsplass, i tillegg til vaskekjeller og kjellerstue.
Utgang til hage i front.

Boligen har et generelt renoveringsbehov.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Oppvaskmaskin og kjgleskap pa kjokkenet
medfglger.
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TV/Internett/Bredband
Det er ikke lagt fiber inn i boligen.

Parkering
Parkering i garasje og i nedkjgrsel pa egen tomt.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring , polisenummer 6295576

Radonmaling

Eiendommen ligger i omrade for middels til lav
aktsomhet i forhold til radon, ihht. nasjonalt
aktsomhetskart for radon.

Det er ikke kjent at det har veert utfgrt tidligere
malinger pa eiendommen.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3.

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av
fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere
samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av
megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter
vi informasjon om eiendommen hovedsakelig fra
var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr

andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen
Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av
tilbydere i omradet. Meglerforetaket mottar betaling
for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale lgsninger for signering av
dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstattesystemet, herunder
elektronisk lgsning for budgivning

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og &pen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Luft-til-luft varmepumpe i stue. Vedovn i stue og
kjellerstue. Ellers panelovner i enkelte rom.

Informasjon om stregmforbruk

Selger opplyser om et stremforbruk pa ca. 10000
kWt siste aret, men pga. en del reising ma ny eier
regne med et hgyere forbruk. Forbruk vil uansett
variere ut ifra vaner og antall medlemmer i
husstanden.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm.
Avtalen er bindende, fglger eiendommen
(malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les
mer hos NVE - www.nve.no

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3750 000

Omkostninger kjgper
3 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

93 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

Seimshagen 27

41



42

95 140 (Omkostninger totalt)

112 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

114 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

3 845 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 862 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 864 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 13 961 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Belgpet for kommunale avgifter er en prognose for
innevaerende ar. Fakturert belgp i 2025 var kr. 14
233,-.

Eiendomsskatt
Kr 7 903 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr910 717 for ar 2024
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 642 869 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper beerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter», "eiendomsskatt" palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring,
innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv
og internett.

Renovasjonsgebyr fra BIR Voss og Hardanger
fordelt pa to terminer. Arlig renovasjonsgebyr er kr.

2859,29 og gjelder smahusholdning med
hjemmekompostering. Fra 01.01.2025 er det
kommet et eget paslag pa faktura for renovasjon
"kommunalt paslag-etterdrift deponi” kr.156,25
inkl.mva pr.enhet pr.ar.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 42, bruksnummer 16 i Voss
kommune.Gardsnummer 42, bruksnummer 33 i
Voss kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/42/16:

13.10.1960 - Dokumentnr: 1196 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4621 Gnr:42 Bnr:4

Dokumentet er skyldskifte fra oktober 1960 da
eiendommen ble skilt fra gnr. 42, bnr. 4.

26.11.1960 - Dokumentnr: 1440 - Bestemmelse om
vannrett

Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:42 Bnr:4
Bestemmelse om vannledning

Dokumentet er et gammelt skjgte hvor det fremgar
at bnr. 16 har rett til & brgnn pd bnr. 4 og a fore
vannledning fra denne frem til eiendommen, samt
ngdvendig vedlikehold. Bnr. 4 har rett til 4 legge
vannledning over bnr. 16 med ngdvendig
vedlikehold.

20.04.1977 - Dokumentnr: 859 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4621 Gnr:42 Bnr:126

EIENDOMMEN ER GATEGRUNN

Av dokumentet fremgar det at det ble ekspropriert
areal som skulle nyttes til utvidelse av den
eksisterende veien gjennom omradet. Dokumentet
er et malebrev.

01.01.2020 - Dokumentnr: 476675 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1235 Gnr:42 Bnr:33

19.03.2026 - Dokumentnr: 312662 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Voss AS

Org.nr: 929 656 075

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

4621/42/33:

20.04.1977 - Dokumentnr: 859 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4621 Gnr:42 Bnr:126

EIENDOMMEN ER GATEGRUNN

Av dokumentet fremgar det at det ble ekspropriert
areal som skulle nyttes til utvidelse av den
eksisterende veien gjennom omradet. Dokumentet
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er et malebrev.

10.11.1972 - Dokumentnr: 2171 - Bestemmelse om
vannledn.

Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:42 Bnr:4

Dokumentet er et gammelt skjgte, hvor det ogsa gar
frem at bnr. 4 har rett til vannledning over bnr. 33
med ngdvendig vedlikehold.

30.08.1972 - Dokumentnr: 1623 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4621 Gnr:42 Bnr:4

Malebrev fra 1972 over tilleggstomt hvor garasje
star i dag.

01.01.2020 - Dokumentnr: 476675 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1235 Gnr:42 Bnr:33

19.03.2026 - Dokumentnr: 312662 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Voss AS

Org.nr: 929 656 075

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke mottatt opprinnelige byggetegninger.
Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/
bruk) er godkjent eller er i samsvar med eventuelle
godkjente tegninger og tiltak.

Den tegningen som foreligger gjelder kun pabygg i
front av stue. Denne tegningen er stemplet mottatt i
Voss herad 18.04.1996. Det foreligger ikke
ferdigattest for tiltaket.
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Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt
eiendommen har lovlighetsmangler eller ikke. En
konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel
vaere at kommunen gir palegg om tilbakefgring av
det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden.
Kjgper overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest
for alle bygg. Det ble ved lovendring 1.juli 2015
vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det
er sgkt om fgr 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid
ikke at ulovlig oppferte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse
er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Byggedr er antatt, og opplyst av selger. Vi har ingen
dokumentasjon som kan bekrefte eksakt byggear.
Avvik kan derfor forekomme.

Vei, vann og avigp

Eiendommen har tilkomst fra offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal og fglger reguleringsplan
"Gullfjordungen”.

Plan-ID 123587012

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 23.02.1989

Delareal: Boliger (589m2) og kjgrevei (29m2).

Kommuneplan: Kommuneplan for Voss herad
2020-2032

Plan-ID: 12352019004

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Ikrafttredelse: 22.10.2020

Delareal: Bolighbebyggelse (617 m2), ytre
sentrumsavgrensning (617 m2) og ras-og skredfare
(157m2).

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag
Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal

Seimshagen 27
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avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjoper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa

Seimshagen 27

aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 8 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og

interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset

oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjore seg kjent med fgr budgivning.
Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,00% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

5 500 Kommunale opplysninger

22 500 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

2 000 Overtakelse

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

13 500 Tilretteleggingsgebyr

2 000 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)

Seimshagen 27
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pr stk

Totalt kr: 127 990

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Kristina Ringheim
Eiendomsmegler | Fagansvarlig
kristina.ringheim@aktiv.no

TIf: 986 03 164

Oppdragstaker
Aktiv Voss AS, organisasjonsnummer 929 656 075
Skulegata 2, 5700 Voss

Salgsoppgavedato
22.04.2026
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BMTF

ANTALL TG

Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

EINEBUSTAD

Seimshagen 27, 5704 Voss

BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:

| INGEN AVVIK

| INGEN VESENTLIGE AVVIK

12 TG2

VESENTLIGE AVVIK

| STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

| IKKE UNDERS@KT

rapporten.

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i
forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betrakining.
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne

Takstmann

Bjornar Helland
Songvesborgi 26
5700 Voss
post@verdibygg.com
TIf: 97753265

V=RDIBYGG"

BYGG 06 TAKSERING

www.bmtf.no
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BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova
med tilharende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt
grunnlag for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utferes inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige
avvik. Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake
punkter. Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og
fagmessig riktig utfort og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.
Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetrakiningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder veerforhold
og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet,
funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn.

V/ER OPPMERKSOM PA
Egenerkleeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig for tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklzering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig
brukstillatelse. Sa vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil
koste & sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfort i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallator foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

Dokumentert fagmessig godt utfart.

Det er ingen merknader.

*

*

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veere at bygningsdelen er:
* Feil utfort.

Skadet, eller symptomer péa skade.

Sveert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

E

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p4 TG3 kan veere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

Fyller ikke lenger formalet

Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket.

*

*

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler

TGiu kan veere:
* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Kostnadsklasse Veiledende storrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrelsesorden.

De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom
nzermere undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:42, Bnr: 16 og 33

Hjemmelshaver: Per Arne H Tufte

Seksjonsnr: N/A

Festenr: N/A

Andelsnr: N/A

Tomt: 617+847 m2

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: OFFENTLIG

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Regulering: Kommuneplan. Plan ID: 12352019004
Offentl. avg. pr. ar: Fakturert 2025: 19 280 kr. Prognose for 2026: 21 864 kr
Forsikringsforhold: N/A

Ligningsverdi: Ikkje framlagt

Byggear: 1962
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 08.04.2026

- Teknisk utstyr er ikkje funksjonstesta.

- Alder og forventa levetid er lagt til grunn ved vurdering av enkelte
bygningsdelar som ikkje er tilgjengelege for kontroll.

- Opphaldsveer pa befaringsdagen.

Forutsetninger:

Oppdragsgiver: Per Arne H Tufte
Tilstede under befaringen: Per Arne H Tufte
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS2
OM TOMTEN:

Eigedomen ligg i skranande terreng mot ser-aust. Tilkomst skjer fra offentleg veg via innkeyrsel og trapper i betong. Omgivnadene
er i hovudsak bestaande av bustadbebyggelse.

Det er registrert to bruksnummer tilknytt eigedomen (16 og 33). Heimelshavar opplyser at nordre del av eigedomen (33) er kjopt il
i seinare tid, og at garasjen er plassert pa denne delen. Samla tomteareal vert difor (b-nr 16) 617 m2. + (b-nr 33) 847 m2. = 1 464
m2.

Det er gjennomgatt risikorapport utarbeidd av PropCloud datert 09.04.2026 . Rapporten byggjer pa offentleg tilgjengelege kartdata
og gir ei overordna vurdering av natur- og arealrelaterte risikoforhold. Eigedomen ligg innanfor omrade som er kartlagt med omsyn
til mellom anna flaumaktsemd, radonfarekomst, moglegheit for marin leire og skredfare. Slike kart er utarbeidde pa oversiktsniva
og er primeert eigna som grunnlag for vidare vurderingar. Det er ikkje utfart stadspesifikke undersgkingar, og karta gir difor ikkje
tilstrekkeleg grunnlag for & fastsla reell risiko for den enkelte eigedom.

Vidare viser rapporten at omradet kan vere paverka av omsyn knytt til friluftsliv og arealbruk, noko som kan medfgre avgrensingar
ved framtidig utvikling eller endringar pa eigedomen. Nar det gjeld radon, indikerer kartgrunnlaget at omradet kan vere utsett, og
det vert generelt tilrddd & gjennomfare malingar for & avklare faktiske verdiar i bustaden.

Kjepar vert oppmoda til & setje seg inn i offentleg tilgjengeleg kartinformasjon og eventuelt innhente neerare dokumentasjon
dersom forholda har seerleg betydning.

OM BYGGEMETODEN:

Einebustad oppfert i 1962.

Grunnmur og golv i underetasjen er utfart i betong mot underliggande massar. Innvendig side av grunnmur er pussa, noko som
indikerer bruk av tresonitt som isolasjonsmateriale. Tresonitt var vanleg nytta i etterkrigsara, seerleg i konstruksjonar under terreng.
Materialet har avgrensa isolasjonsevne samanlikna med dagens isolasjonsmaterial.

Etasjeskiljet er, med unntak av tilbygg over tidlegare balkong i betong, oppfart som tradisjonelt bjelkelag. Ytterveggar er truleg
oppfaert i lett bindingsverk og kledd med eternittplater pa fasade. Eigar opplyser at ytterveggane har om lag 10 cm isolasjon,
medan tilbygget har om lag 15 cm isolasjon. Deler av tilbygg og inngangsparti har trekledning. Taket er utforma som saltak og er
tekka med skifer. Taktekkinga er truleg fra oppferingstidspunktet. Eigar opplyser vidare at takkonstruksjonen har om lag 10 cm
isolasjon. Takvatn vert leia bort via aluminiumsrenner til terreng. Det er montert snafangarar pa delar av takflata.

Laster fra takkonstruksjonen vert overfart til grunnen via bygget sine langsider samt via mgnedragar som er understatta av skjulte
sayler i konstruksjonen. Innvendige berande veggar langs bygget sin midtakse fungerer som opplager for etasjeskiljet.

Det ligg ikkje fore dokumentasjon pa oppbygging av konstruksjonen. Skildringane er baserte pa visuelle observasjonar gjort ved
synfaring. Det er ikkje utfort destruktive inngrep for a verifisere byggemetode, og det ma difor takast atterhald om at
konstruksjonsoppbygginga kan avvike fra det som er skildra ovanfor.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Bustaden er oppfert i 1962 og ber preg av byggeskikk og leysingar fra ei tid med lagare krav til fuktsikring, ventilasjon og isolasjon
enn dagens niva. Det er gjennomfart enkelte oppgraderingar av nyare dato, mellom anna knytt til vassinntak og delar av tekniske
installasjonar. Likevel framstar store delar av konstruksjonen som opphavleg, med avgrensa tilpassing til moderne krav til
byggfysikk og inneklima.

Det er registrert fleire bygningsdelar med avvik (TG 2 og TG 3). Avvika er i hovudsak knytte til alder, slitasje, mangelfull utfaring og
tekniske lgysingar som ikkje tilfredsstiller dagens krav. Saerleg gjeld dette vatrom, fuktforhold i underetasjen, ventilasjon, yttertak,
vindauge og vass- og avlgpsinstallasjonar.

Fleire av dei registrerte forholda indikerer konstruksjonar med redusert evne til uttarking. Kombinasjonen av manglande utvendig
fuktsikring, svak ventilering og fuktutsette konstruksjonar aukar risikoen for oppfukting og vidare utvikling av fuktrelaterte skadar.
Underetasjen framstar som ein typisk grovkjellar, med konstruksjonar paverka av fukt fra grunnen. Det er registrert forhega
fuktverdiar og forhold som tilseier ugunstige byggfysiske laysingar. Inneklimaet framstar som akseptabelt pa synfaringstidspunktet,
men konstruksjonen er utsett, og skjulte forhold kan ikkje utelukkast.

Ventilasjonslgysinga er av enkel type og tilfredsstiller ikkje dagens krav. Manglande ventilar og utilstrekkeleg luftveksling mellom
rom paverkar luftskiftet og kan forsterke fuktproblematikk i bustaden.

Samla sett framstar eigedomen med eit betydeleg vedlikehalds- og oppgraderingsbehov. Fleire av avvika er av ein slik karakter at
dei ber falgjast opp for & redusere risiko for vidare skadeutvikling. Ein kjgpar ma parekne tiltak pa kort og mellomlang sikt.

ANNET:

OPPVARMING:
Bustaden vert oppvarma med peis/vedomn i bade underetasje og hovudetasje. Det er installert luft-luft varmepumpe i 1. etasje. |
tillegg er det registrert panelomnar i enkelte rom.

Det ligg ikkje fare krav etter avhendingslova om kontroll av eldstader og pipelgp i samband med utarbeiding av tilstandsrapport.
Det vert likevel tilrddd at anlegget vert kontrollert av offentleg feiervesen far eigarskifte. Eventuelle avvik eller manglar kan ikkje
utelukkast.

FORRUTSETNADER:

- Alder/levetider bestemmer tilstandsgrad pa enkelte bygningsdeler som ikkje er tilgjengelige for kontroll.

- Underteikna er ikkje kiend med eventuelle fyringsforbod fr& kommunen. Det er opplyst at eldstad og pipelep var kontrollert av
offentleg feiervesen for om lag to ar sidan, og at det ikkje vart gitt merknadar for oppvarmingskjelda.

PREMISS:

Enkelte opplysningar om bygget er innhenta fra heimelshavar/rekvirent, og rapporten fereset at desse opplysningane er korrekte. |
nokre tilfeller der det ikkje vert utdelt informasjon til takstmann vil vurderingar om bygget vera opp til han, og her kan det avvika fra
byggets faktiske forhold.

Sjelv om takstmannen utfgrer ei grundig analyse, kan skjulte feil og manglar ferekomme og dermed ikkje bli avdekka gjennom
visuell kontroll eller stikkpravar pa tilfeldig utvalde stadar i konstruksjonen. Dersom det er darleg tilkomst eller andre hindringar,
vert ikkje byggningsdelen kontrollert. Om rekvirenten eller eigaren gnskjer a fierne hindringa for ny kontroll, kan befaring av den
aktuelle byggningsdelen utfgrast ved eit seinare hagve.

Kjopar vert gjort merksam pa si undersgkingsplikt etter "Lov om avhending av fast eigedom” § 3-10. Det er viktig at kjgpar set seg
grundig inn i salsobjektet, les tilstandsrapporten og gar gjennom eigenerklzeringsskjemaet utfylt av rekvirenten eller heimelshavar.

DOKUMENTKONTROLL:

Planteikning av hovudetasjen ifom. tilbygg mot ser er framlagt. Faktisk plan stemmer med siste godkjente planteikning fra
kommunen.
Godkjente teikningar for underetasjen og andre etasjen er ikkje tilsendt frd kommunen.

Bruksendring av rom fra tilleggsdel til hovuddel, eller omvendt, er sgknadspliktig etter plan- og bygningslova §20-1 bokstav d og
byggesaksforskrifta (SAK10) §3-1 bokstav c.

Det er til ei kvar tid eigar av bustaden som har ansvar for at bruk og innreiing av rom er i samsvar med gjeldande
offentlegrettslege krav og eventuelle lgyve frd kommunen.

Det er ikkje undersgkt eller kontrollert om rom som eventuelt vert nytta til varig opphald har godkjent bruk etter plan- og
bygningslova. Kjgpar overtek ansvar og risiko knytt til vidare bruk av slike rom. Eventuell ssknad om bruksendring ma behandlast
av kommunen, og det kan ikkje garanterast at slik layve vert utgitt.

Underteikna har ikkje kontrollert om det foreligg offentleg rettslege palegg fra kommunen. Det er heller ikkje undersgkt om det er
pagaande byggesaker, endringar i reguleringsplan som kan paverke den aktuelle eigedomen, eller andre ytre paverknader.

Eigenerklaeringsskjemaet er levert for oppstart av oppdraget. Det vert anbefalt at skjemaet vert gjennomgatt i detalj, da det
inneheld opplysningar som kan vere av betydning for vurdering av eigedomen.
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegget, tak og gulv):

Innvendige overflater er i hovudsak utfgrt med heiltregolv og slettbehandla eller tapetiserte vegg- og himlingsflater. Pa bad er det
registrert vinylbelegg pa golv og baderomsplater pa veggar. Det er ogsa registrert vinylbelegg pa kjokken og i enkelte rom i
underetasjen. Kjellarstova har trepanel pa veggar og himlingsplater i format 60 x 60 cm. Resterande delar av underetasjen har
overflater som i hovudsak bestar av betong og murpuss.

Tilstandsrapporten har ikkje som formal & gi full oversikt over alle innvendige overflater eller eventuelle variasjonar mellom rom.
Takstmannen sitt fokus er ikkje retta mot overflater utover det som har tyding for teknisk tilstand. Det kan difor finnast andre
overflater eller materiale i bustaden enn dei som er nemnde ovanfor. Det vert tilradd at ein eventuell bodgivar utfgrer neerare
kontroll av innvendige overflater.

Overflatene framstar i hovudsak som venta ut fra bygningens alder og bruk.

Avvik som er registrert:

- Normale bruks- og slitasjemerker.

- Listverk manglar i enkelte overgangar.

- Plgser, sar og rivna tapet pa enkelte flater og overgangar.

- Knirk og skeivheiter i overflater. Dette er ikkje noko som ma utbetrast d& det ikkje pafarer bygningskroppen elles noko form for
skade. Det kan uansett vera greit & vita om for ein eventuelt ny eigar.

Forholda vert vurderte til & vere av estetisk karakter og har ikkje negativ innverknad pa den byggtekniske funksjonen. Utbetring
vert difor vurdert som valfri og opp til ny eigar.

Det vert gjort merksamheit om at det normalt vil vere mindre hol, skjolder og merker i overflater der bilete, hyller og mablement
har vore plasserte. Veggar kan ha teikn pa bruksslitasje, som sma hakk, misfarging, skrapemerker eller spor etter festemateriell.
Golv vil 0g ofte ha normal bruksslitasje, inkludert misfarging, riper og andre mindre ujamnheiter fra mgblement. Slike avvik vert
rekna som vanlege og er ikkje & sja pa som feil eller manglar.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

GOLV/ETASJESKILJE:

Kontroll av golv og etasjeskille er ikkje eit krav i "Forskrift til avhendingslova". Det kan likevel ikkje utelukkast at det er mogleg &
finne avvik ihht. krava i norsk standard. Avvik pa etasjeskille, som ujanmbheitar, svei, svankar, retningsavvik ol. vil ikkje verta
kommentert spesielt i denne rapporten, uansett starrelse pa eit eventuelt avvik. Dette ma kjgpar undersgke sjglv pa visning. Ta
med nadvendig maleutstyr eller fagkyndig for & utfara kontroll av etasjeskille. Dette gjeld da spesielt eldre bustader med
dimensjonering fra byggear. Ved visuell kontroll og normal gange er det registrert ujamnheiter og skeivheiter i golv.

FORMAL MED ANALYSEN:

Formalet med analysen er sal av eigedom.

Tilstandsvurderinga er gjennomfart for & avdekkje eventuelle avvik og manglar ved eigedomen sin hovudkonstruksjon. Rapporten
er utarbeidd i samband med sal av den aktuelle eigedomen. Rekvirent’/heimelshavar har hatt moglegheit til & informere om forhold
og svakheiter som bar undersgkast neerare.

Tilstandsrapporten har ei gyldigheit pa 12 manader fra rapportdato. Dersom det oppstar skadar, endringar eller andre forhold som
har tyding for bustaden si tekniske tilstand, skal heimelshavar/rekvirent opplyse om dette og s@rgje for at tilstandsrapporten vert
oppdatert.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Det er stilt sparsmal til heimelshavar vedkomande endringar og oppgraderingar etter oppfaring. Heimelshavar opplyser om
falgjande tiltak:

- Stove i hovudetasjen er utvida i hjgrne mot sar, der det opphavleg var balkong. Tiltaket er omsgkt og godkjent i 1996.

- Det er etablert ny utvendig stoppekran i 2024. Samstundes er delar av vassinntaket oppgradert til PEL/plast.

- Kjellarstove vart innreia i perioden 1972—-1973.

- Toalett er om lag eitt ar gamalt. Straleomn pa bad er erstatta med panelomn i same periode.

- Deler av det elektriske anlegget vart oppgradert i 2009. Tiltaket omfatta mellom anna ny innmat i sikringsskap og utskifting av
enkelte stikkontaktar i hovudetasjen.
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa
maletidspunktet. Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma veere fysisk
tilgjengelige for & kunne males. Rom kan vaere maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter
eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):
Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er

ikke kontrollert om disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal - rettslig avgrensning:

Ved arealméling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven.
Dette kan innebaere at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
nadvendigvis uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Underetasje 51 0 0 8
1. etasje 68 0 0 40
2. etasje 50 0 0 0
SUM BYGNING 169 0 0 48
SUM BRA 169

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Bod langs stattemur 0 23 0 0
Garasje 0 28 0 0
SUM BYGNING 0 51 0 0
SUM BRA 51
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BRA-i:

Areal er malt fra vegg til vegg i kvart rom. Om ein legg saman areala her vil ein fa eit mindre tal en total BRA-i. Dette kjiem av at
areal som vert oppteke av innerveggar ikkje vil vera medrekna i nettoareal pr. rom. Skap, trappehol, piper, sjakter og liknande er
ikkje trekt fra i arealet. Takhagd er malt pa tilfeldig utvalde punkt, og nivaforskjellar er registrerte. Mala vil derfor variere avhengig
av kvar ein maler.

Underetasje: Takhagd er malt til 2,24 meter.
- Hobbyrom: 6,5 m2.

- Kjellarstova: 14 m2.

- Vaskekjellar: 11 m2.

- Gang: 10,7 m2,

- To boder pa 4 og 2 m2.

1. etasje: Takhagd er malt til 2,44 meter.
- Stova: 34,5 m2.

- Kjokken: 12,5 m2.

- Gang: 5,8 m2. eksl. tropp.

- Bad: 3,4 m2.

- Vindfang: 3 m2.

2. etasje: Takhegd er malt fra 1 - 2,42 meter.

Golvareal er malt. Deler av arealet som er nevnt er ikkje maleverdig jfr. NS 3940:2023. Begrunnelse: manglande takhagd.
- Soverom over kjokken: 12,6 m2.

- Soverom over deler av stova: 16,3 m2.

- Soverom over deler av stova: 10,2 m2.

- Soverom over bad: 6,9 m2.

- Gang: 5,5 m2.

BRA-e:

Frittstdande bygg utanfor hovudkonstruksjonen er malt pA samme mate som for BRA-i, og skildra under:
- Bod langs stgttemur: 23,4 m2.
- Garasje: 28 m2.

MERKNADER OM AREAL:

Areal er malt med laser. NS 3940:2023 er nytta som grunnlag for arealberekninga.
Det er bruken av rom pa befaringsdagen som definerer romtype. Rom kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og manglende
godkjennelse fra kommunen. Definisjoner av rom gjeld for det tidspunkt oppmalinga fant stad.

Terrasse- og ballkongareal:

- Austvendt terrasse/inngangsparti for underetasje: 7,6 m2. Arealet er overbygd. Overflate golv: Betong.

- Markterrasse pa sgr-vest sida av eigedomen: 12,7 m2. Overflate: Belegningsstein. Betongtropp til stova er inkludert i arerealet.
- Markterrasse ved inngangsparti: 10,5 m2. Overflate: Skifer.

- Markterrasse og betongtrepper: 16,9 m2. Overflate: Betong.

Gangsti av betongheller og innkayrsel i betong er ikkje medteke i arealet.

Arealavvik pa over 2% kan forekoma. Begrunnelse:

- Deler av underetasjen har ulik paforing mot grunnmur.

- Retning- og hegdeavvik pa veggar og etasjeskilje. Forskjellig hagde til skrahimling i andre etasje.

- Andre etasje har eit lite totalt areal, noko som gjer at sma maleavvik eller avrundingar kan fore til prosentvise arealavvik pa
over 2 %. | arealoppsettet skal det nyttast heile tal, og avrundingar i desse kan gjere at differansen verkar starre enn den reelle
skilnaden i kvadratmeter. Slike avvik er vanlege for mindre etasjar og paverkar sjeldan den praktiske bruken av arealet.

BMTF
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GARASJE / UTHUS:

Bod langs stettemur:

Enkel konstruksjon oppfart mot eksisterande stottemur. Fasade er utfart med liggande dobbeltfalsa trekledning. Gvrige
konstruksjonar er i betong. Det er registrert fuktskjolder, misfarging og rennemerker som indikerer tidlegare eller pagaande
fuktpaverknad og mogleg lekkasjeproblematikk. Vidare er det observert grove sprekker i betonggolv.

Garasje:

Enkel konstruksjon oppfart mot eksisterande stottemur. Fasade er utfart med stdande trekledning. Taket er utforma som pulttak
og er tekka med asfalt sveisepapp. @vrige konstruksjonar er i betong. Eigar opplyser om tidlegare lekkasje fra taket, der bade
taktekking og felgjeskadar er utbetra i 2022. Det er ikkje registrert synlege lekkasjar eller symptom pa dette ved synfaring.

Sett i lys av alder, utfaring og registrerte forhold ma det pareknast vedlikehaldskostnader pa bade kort og mellomlang sikt for
begge konstruksjonane.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra
analyse, reparasjon og oppfering av boliger. Takstmannen kan ogsa veere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. |
slike tilfeller utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig
fagkyndig ressurs. Dette sikrer at rapporten bygger pa riktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Bjernar Helland

Bjarnar er ein hagt kvalifisert og erfaren takstmann med solid fagleg bakgrunn fra temrarfaget. Han har gjiennom mange ar bygd
opp ei brei og djup kompetanse som sikrar objektive, presise og kvalitetssikra vurderingar i sine eigarskifterapportar. Han legg
stor vekt pa fagleg integritet og har eit sterkt engasjement for a levere grundige og palitelege analysar i alle oppdrag.

Bjarnar har fagbrev innan temrarfaget og har vidareutdanna seg bade teknisk og praktisk gjennom arbeid hja ein lokal
byggmeister pa Voss, der han har arbeidd med rehabilitering, restaurering og nybygg. Dette gav han ei omfattande forstaing av
ulike bygningsmessige utfordringar, som har vore eit fundament for hans vidare utvikling som takstmann.

1 2015 etablerte Bjgrnar eit enkeltmannsforetak innan temrarfaget, noko som styrka hans praktiske kompetanse og engasjement
ytterlegare. Han fullfarte samstundes teknisk fagskule med spesialisering innan anlegg, og avla hovudoppgava si i 2018. Etter
fullfort fagskule gjekk han vidare med studium som farte til byggmeisterkompetanse, og han bestod eksamen i 2019.

Gjennom vidareutdanning i BMTF har han oppnadd autorisasjon som takstmann. Fra 2022 har han arbeidd som takstmann pa
fulltid, og har gjennom heile karrieren kombinert temrararbeid med taksering for a sikre ei heilskapleg forstaing av
bygningsdelenes funksjon og tilstand.

Bjernar sitt engasjement for faget reflekterast i hans kontinuerlege faglege utvikling og hans grundige tilngerming til alle prosjekt.
Han nyttar sin tverrfaglege kompetanse og omfattande praktiske erfaring til & levere vurderingar av hag kvalitet, og hans rapportar
er kiende for & vere ngyaktige og palitelege.

Utdanning: Byggmeister, teknisk fagskuleingenigr og takstutdanning med tilhayrande godkjenningar.

13/04/2026

@WF&M

Bjornar Helland
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1. Grunn og fundamenter

TG 2 1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Grunnmur er oppfert i betong mot underliggande massar. Store delar av konstruksjonen ligg under terreng og er
difor ikkje tilgjengeleg for visuell kontroll. Vurdering er basert pa synlege delar i dagen samt innvendige
observasjonar.

Det er observert berg i dagen pa austsida av eigedomen. Dette kan indikere at grunnforholda bestar av stadlege
og drenerande massar mot berg. Enkle kontrollar av tilgjengelege kartdata frda NGU syner ikkje spesifiserte eller
dokumenterte grunnforhold for eigedomen. Grunnforholda kan difor ikkje stadfestast med sikkerheit.

Innvendig side av grunnmur er pussa. Det er registrert krakkelering i murpuss. Vidare er det observert
giennomgaande sprekk i grunnmur i hobbyrom i underetasjen, lokalisert ved ventil. Drenering er fra byggear.
Det er ikkje registrert etablering av tettesjikt/grunnmurspapp pa utsida av grunnmur. Grunnmur manglar
utvendig isolasjon, noko som kan medfare kondens pa varm side av konstruksjonen. Registrerte forhold har
truleg samanheng med pavist fuktproblematikk i underetasjen. Det vert vist til punkt 9.1.3 for naerare omtale av
fuktinnsig.

Merknader:

Ingen 1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikkje.

Merknader:

TG 2 1.3 Terrengforhold

Terrenget rundt bygningen skal ha tilstrekkeleg fall fra byggverket, med mindre det er etablert alternative tiltak
for bortleiing av overflatevatn. For & sikre tilfredsstillande drenering bar terrenget ha eit fall p& minimum 1:50
over ein avstand pa minst 3 meter fra grunnmur, jf. «<NBI 514.221 Fuktsikring av konstruksjonar mot grunn».

Eigedomen ligg i skranande terreng mot sgr-aust. Pa nord-vestsida av bygningen heller terrenget inn mot
grunnmur. Dette medforer at overflatevatn vert leia mot konstruksjonen. Delar av bygningen vil difor periodisk
vere utsett for bade overflatevatn og grunnvatn. Det vert vist til punkt 1.1 for nzerare omtale av grunnmur og
tilhgyrande fuktproblematikk.

Merknader:

2. Yttervegger
TG 2 2.1 Yttervegger

Yiterveggar er truleg oppferte i lett bindingsverk med eternittplater pa fasade. Tilbygg og inngangsparti har
trekledning pa fasade.

Det vart ikkje observert visuelle teikn pa avvik knytt til sjelve bindingsverket pa befaringsdagen. Bygningsdelen
er i hovudsak innebygd og tildekt av overflater, noko som avgrensar kontrollmoglegheitene. Avvik utover det
som er registrert kan farekome.

Det er registrert fuktig ved og begynnande rate i deler av trekledningen. Vidare er det registrert manglande

luftesjikt bak fasade. Det er ogsa observert fuktig ved og pabegynnande rate i listverk, samt eit generelt
vedlikehaldsetterslep pa delar av fasaden. Fasadeplater av eternitt kan innehalde asbest.

Merknader:
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3. Vinduer og ytterdorer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Vindauge er i hovudsak utfgrte med kopla glas med avgrensa isolasjonsevne og lag energieffektivitet. Deler av
1. etasje har to-lags isolerglass i karmar fra byggear. Det er ogsa registrert enkle glas i vindfang. Ytterdarer er i
hovudsak utfgrte med to-lags glas, med unntak av ytterder i 1. etasje som har enkelt glas tilsvarande
tilhgyrande vindauge.

Det er registrert fleire avvik knytt til tilstand og funksjon. To vindauge i 1. etasje er truleg punkterte. Det er
registrert sprukke glas i soverom i 2. etasje. Enkelte vindauge sit fast, og fleire er strie ved funksjonstest.
Pakningar manglar i store delar av vindauge og ytterdarer, noko som medfgrer auka varmetap.
Overflatebehandling har svikt med sprekker og avskallingar, som farer til eksponert trevirke.

Merknader:

Pabegynnande rate i vannstokk.

4. Tak
TG 2 4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Dette punktet vurderer takkonstruksjonens baereevne.

Av sikkerheitsmessige arsaker er takkonstruksjonen kun visuelt kontrollert fra bakkeplan pa nord-vestsida av
konstruksjonen.

Det er registrert svankar og svai i takflata og langs manet. Forholdet er observert bade utvendig og innvendig.
Slike avvik er ikkje uvanleg for eldre konstruksjonar, da dimensjonering og materialval skil seg fra dagens
standard. Ved eventuelle oppgraderingar bar oppretting av takflata vurderast.

Merknader:

TG 2 4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Dette punktet omhandlar undertak, lekter, sloyfer, taktekking, beslag, gjennomfaringar, takrenner og nedlap,
sngfangarar, samt ventilering av takkonstruksjonen. Skorstein over tak er ogsa inkludert.

Destruktive inngrep i lukka konstruksjonar er ikkje utfart. Vurderinga er basert pa visuell synfaring, alder,
opplysningar fra eigar og registrerte avvik. Det vert teke atterhald om skjulte feil og manglar.
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Merknader:

Taket er utfort som saltak og er tekka med skifer. Takrenner og nedlgp i aluminium fgrer regnvatn til terreng.
Det er montert sngfangarar pa deler av takflata. Skorsteinsh@gde er ikkje kontrollert, men det kan sja ut til at
hagda er forskriftsmessig. Overgarn mellom pipevegg og takflata er loyst med blykrage.

Heimelshavar opplyser:
Taket er fra: Byggear. Type undertak: Asfaltpapp. Taktekking: Skifer. Takrenner er fornya i 2012.

Taket er 64 &r gammalt og har grunna alder ei usikker gjennverande restlevetid jf. SINTEF Byggforsk. Vidare er
det registrert vedlikehaldsmangel, pabegynnande rate i vindskier og mosegrodd tekking og takrenner.
Sngfangarar manglar pa deler av taket, noko som aukar risiko for sngras. Sngfangar skal sikra eigarar,
underliggande bygningsdeler og ein eventuell tredjeperson for skade. Det er registrert fukt pa kaldtloft ved
pipegjennomfaring, noko som indikerer mogleg utettheit i gjennomfaringa.

5. Loft
TG 2 5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Dette punktet omhandlar tilgjengelege loftsrom og takkonstruksjonen fra innsida.
Det vert lagt vekt pa & avdekke forhold som fukt, kondens, mugg, sopp, rateskadar og eventuell feiloppbygging
som ikkje er synleg fra takets utside.

Av erfaring kan fuktigheit trenga inn i andre arstider eller veerforhold. Slagregn og regn kombinert med vind kan
framprovosera eventuelle lekkasjeomrader. Det vert difor p& generelt grunnlag alltid anbefalt jamnleg kontroll av
innvendige overflater, og kaldtloft/kryperom for & tidlegast mogleg fanga opp eventuelle avvik knytt til
takkonstruksjon.

Heimelshavar opplyser at loftkonstruksjonen er fra byggear. Det er ikkje registrert fuktskjolder i andre etasjens
himlingsflater eller rundt pipegjennomfgring i den innreia delen av andre etasje.

Pa kaldtloftet er det registrert fuktskjolder og misfarging. Det er malt fuktinnhald pa 18,1 vektprosent i trevirke
ved pipegjennomfaring. Utafor desse omrada er det registrert normalverdi pa om lag 12,4 vektprosent. Dette
indikerer lokal auka fuktbelasting ved gjennomfgringa. Vidare er det registrert avgrensa luftespalte i enkelte
skrahimlingar. Isolasjon i flathimling er ikkje fullstendig dekkande. Det er ogsa registrert opningar mellom
oppvarma del av bustaden og kaldtloftet.

Merknader:

Fuktskjolder og utslag ved pipegjennomfgring

. ‘_-“I‘.-’.,r

6. Balkonger, verandaer og lighende
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TG 2 6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Terrassar er i hovudsak oppbygde som markterrassar med forskjellige overflater, med unntak av rappo i betong
utanfor terrassedgra i stova.

Det er registrert sig og skeivheiter, saerleg pa markterrasse med belegningsstein. Ytterkant manglar mothald
mot skraning, noko som medfarer utgliding av massar. Vidare er det registrert generelt vedlikehaldsetterslep av
mindre omfang. Betongtrapper og rappo har sprekkdanning.

Merknader:

7. Vatrom
7.1 Bad
7.1.1 Overflate vegger og himling

Badet har vatromsbelegg pa golv og baderomsplater pa vegg. Slettbehandla himling.

Det er registrert opningar i skgytar og overgangar i baderomsplatene. Dette har fort til fuktopptak i
kjernematerialet, og det er malt forh@ga fuktverdiar i nedre del av vegg i dusjsona. Fuktopptaket har vidare
medfgrt svelling i enkelte plateskaytar og overgangar. Platene har laysna fra veggen i nedre del. Vidare er
ventilasjonen layst med naturleg avtrekk via tak. For & oppna tilfredstillande luftsirkulasjon ma det etablerast
luftespalte i eller under dorblad og etablerast mekanisk avtrekk. Dette vil forsyna badet med meir tilluft en det er
i dag, og s@rga for god utterking av vassdamp.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv

Fallforholdet er malt med streklaser pa tilfeldig utvalte punkt, men ujamnheiter i overflata kan ikkje utelukkast.

Fallet tilfredsstiller mogleg krava som gjaldt pa oppferingstidspunktet. Det er viktig & merke seg at dagens krav
til fall er strengare, med hagare krav til effektiv avrenning for & redusere risiko for fukt- og vasskadar. Fallet kan
difor vere mindre effektivt enn det som vert forventa etter dagens standard, og vatrommet bgr brukast med
forsiktigheit for & unngé opphoping av vatn. Ved eventuell oppgradering av vatrommet bor tiltak for betre
avrenning vurderast.

Maleresultat:

- 1:20 lokaltfall i ein omkrets pa& 20 cm rundt sluk. Deler av dusjsona manglar fall.
- Golvet utanfor dusjsona er flatt.

- Fr& sluk til topp belegg ved darterskel er det malt 10 cm hagdeforskjel.

Flate parti i dusjsona gjer at bruksvatn ikkje vert leia effektivt mot sluk, og difor ma terka opp. Vidare er det

registrert sar i vatromsbelegget i dusjens nedslagsfelt i form av revning, og skruehol fra slukrist. Belegget er i
tillegg ikkje forankra til sluk under slukets klemring slik det skal, og overgangen er difor ikkje fagmessig utfart.

Merknader:
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163 7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Heimelshavar opplyser at badets tettesjikt er fra om lag 1986. Membrantype: Vatromsbelegg pa golv og
baderomsplater pa vegg.

Hullboring er ikkje utfart. Begrunnelse: Skadar og avvik er pavist utan hullboring. Underliggande himling bestar
av trevirke, og avlgp fra sluk kjem inn til bod i underetasjen direkte via etasjeskiljet. Ein eventuell lekkasje vil
verta synleg her. Vidare er vassfgringar i stor grad synlege, og ikkje innebygde. Fuktmaling i trevirke i
underliggande himling er utfart. Ingen utslag pa befaringsdagen.

Tettesjiket er om lag 40 ar, og har difor passert forventa levetid jf. SINTEF Byggforsk. Totaloppgradering av
vatrommet vert tillrddd.

Merknader:

Ufagmessig overgang mot sluk. Skruehull i vatromsbelegg.

8. Kjokken
8.1 Kjokken
8.1 Kjokken

Kjokkenet har slette frontar om laminat benkeplate. Stalvask med to kummar og avrenningsfelt. Vinylbelegg er
montert pa vegg til fordel for ei meir lettstelt overflate. Kjgkkenventilator farer matos og vassdamp ut til det fri via

vegg.

Inntarka fuktskjolder i skrog under vask. Eigar opplyser om tidlegare lekkasje, og at avigpet er fornya i nyare tid.
Det er ikkje registrert lekkasjar etter dette. Ved funksjonstest pa befaringsdagen vart det ikkje registrert lekkasje
fra avlap, men litt fra kjgkkenets blandebatteri. Vidare er det registrert lause vasstilfarslar, noko som kan fare til
lekkasje etter sma bevegelsar ved normal tapping/stenging av vatn. Sar og svelling er registrert i frontar og
benkeplata. Sokkel under kjgkkenskrig er fastmontert, og situasjonen bak sokkel er difor usikker.

Merknader:

Det er ikkje installert komfyrvakt pa kjgkkenet. D& det elekiriske anlegget er av eldre dato, vert dette ikkje
vurdert som avvik. Krav om komfyrvakt vart innfart i NEK 400:2010 (gjeldande fra 01.07.2011). DSB tilrar likevel
ettermontering som eit effektivt brannfgrebyggjande tiltak.

Det er heller ikkje etablert lekkasjesikring under oppvaskmaskin. Krav om lekkasjestoppar vart innfort i seinare
normutgaver og var ikkje gjeldande ved etablering av anlegget. Forholdet vert difor ikkje vurdert som avvik. Det
vert likevel tilradd a ettermontere lekkasjestoppar for & redusere risiko for vasskadar.
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9. Rom under terreng
9.1 Underetasje
TG 2 9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Dette punktet vert vurdert i samanheng med punkt 1.1 og 1.3, som omhandlar utvendig fuktsikring. Deler av
grunnmuren er innvendig tildekka av andre overflater enn betong/murpuss. Vurderinga er basert pa synleg
overflate, og avvik utover det som er nemnt kan farekoma.

Underetasjen er oppfart som grovkjeller og vert vurdert ut fra det. Etasjen er hverken meint eller godkjent som
oppholdsrom.

Overflatene framstar som forventa i forhold til alderen, men manglande direkte inspeksjon for deler av
grunnmuren inneber visse usikkerheitsmoment.

- Eventuelle sprekkdanningar eller setningar i grunnmuren kan g& ubemerka, noko som kan fare til strukturelle
utfordringar over tid.

- Sidan deler av muren ikkje kan inspiserast direkte, bgr ein vere observant pa teikn til fukt eller strukturelle
endringar pa innvendige overflater, som misfarging, buling eller sprekkdanning i vegger og golv.

Sja punkt 9.1.3 for utgreiing om fuktmaling og ventilasjon."

Krakkelering og sprekker i grunnmur. Syner til pnkt. 1.1 for naerare informasjon. Saltutslag, fuktskjolder og
misfargar i nedre del av grunnmur som er inntilfylt av massar pa utsida.

Merknader:

TG 2 9.1.2 Gulvets overflate

Deler av den underliggjande betongplata er tildekte av vinylbelegg, og kan difor ikkje kontrollerast direkte.
Eventuelle avvik utover det som er nemnt kan forekoma.

Det er registrert sprekkdanning i betonggolv. Forholdet vert vurdert som vanleg, og kan skuldast manglande
armering, setningar eller forhold i underliggjande massar.

Vinylbelegg er lagt pa golv i enkelte rom, og under belegget er det fuktig.

Det vert vist til neste punkt for naerare omtale av fuktmaling og ventilasjonsforhold i konstruksjonen.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Dette punktet ma sjaast i samanheng med vurderingar av grunnmur, drenering og terrengforhold. Det er
observert misfarging pa innsida av grunnmur, noko som ifglgje eigar skuldast tidlegare fuktinntrenging. Det er
ikkje registrert kjellarlukt, noko som indikerer tilfredsstillande inneklima pa synfaringstidspunktet.

Utvendig del av grunnmur manglar isolasjon, noko som aukar risiko for kondens pa varm side av grunnmur.
Dette er seerleg relevant for den innreia delen av underetasjen (kjellarstova), der kondens kan oppsta inne i
innforinga. Det er malt fuktverdiar pa 20 vektprosent i trepanel i innreia rom, og 100 vektprosent i trevirke som
star i direkte kontakt med betonggolv (bod). Forholda kan ha samanheng med kondens eller oppsug av fukt fra
grunn. Det er observert skrukketroll i underetasjen, noko som understgttar vurdering av fuktpaverknad.
Ventileringa er svak og skjer via totalt tre ventilar.

Merknader:

Fullt utslag ved fuktmaling i trevirke som har direkte kontakt med betonggolv.
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10. VVS
TG2 10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Vant kjem inn i bustaden via golv i underetasjen, og er i galvanisert stal. Bildedokumentasjon syner av utvendig
stoppekran og deler av vassinntaket utvendig er fra 2024. P& eigedomen er det ogsa plassert ein felles
stoppekran for fleire bustadhus i nabolaget.

Inne i konstruksjonen vert vatn fordelt til forskjellige tappepunkt i ein kombinasjon av galvaniserte stalrayr og
koparnett. Avlgp er av typen staypejern, og det er registrert to stakepunkt i underetasjen. Avlgpslufting er fort ut
til det fri via tak. Innvendig stoppekran er enkelt funksjonstesta, og fungerer slik den skal pa befaringsdagen.
Alder: Byggear.

Store delar av vass- og avlgpsinstallasjonane er skjulte, noko som avgrensar kontrollmoglegheita. Vurderinga er
basert pa synlege delar og enkle funksjonstestar. Vasslasar under servant og vask er kontrollerte utan
registrerte lekkasijar.

Anlegget har ei usikker gjennverande rest levetid jf. SINTEF Byggforsk. Stoppekran manglar merking. Enkelte
vasstilfarslar er ikkje tilstrekkeleg forankra mot fast underlag. Utskifting ma pareknast pa mellomkort sikt.

Merknader:

TG 2 10.2 Varmtvannsbereder

Hekla bereder pa 150 liter og 1,5 kW effekt star plassert i underetasjen. Prod ar: Ukjent. Beredaren har truleg
fast straumtilkopling.

Teknisk levetid pa VVB er 15-30 ar. Anbefalt brukstid er 20 ar.

Bereder er truleg over 20 ar og har difor ei usikker gjennverande rest-levetid jfr. Sintef Byggforsk. Darleg

vasskvalitet saman med ei usikker gjennverande rest-levetid kan vera ein konsekvens av videre bruk.
Beredaren manglar tilfredstillande lekkasejsikring.

Merknader:

Ingen 10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikkje.

Merknader:

Ingen 10.4 Varmesentraler
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Heimelshavar opplyser at det ikkje er nedgravd oljetank eller annan varmesentral tilkopla bustaden.
Oppvarming skjer difor gjiennom lokale varmekjelder.

Merknader:

TG 2 10.5 Ventilasjon

Bustaden har naturleg avtrekksventilasjon som er fart ut til det fri via tak. Avtrekket hentar luft fra bod i
underetasjen, badet og andre etasje. Kjgkkenventilator fungerer som periodisk avtrekk. Underetasjen har to
friskluftsventilar. 1. etasje har ventilar i stovevindauger. 2. etasje har to friskluftsventilar.

Det skal nemnast at bustader fr& aktuell byggeperiode ofte har naturlege Iuftlekkasjar rundt vindauger, darer,
tak og veggar. Desse lekkasjane bidreg i praksis til ein del av luftutskiftinga i bustaden. Dersom slike
bygningsdelar vert oppgraderte med betre lufttetting, kan den naturlege ventilasjonen verte redusert ytterlegare.
Ved eventuelle oppgraderingar bar det difor szerleg vurderast tiltak for & sikre tilfredsstillande ventilasjon, til
domes etablering av mekanisk eller balansert ventilasjon.

Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av manglande ventilar og utilstrekkeleg luftveksling mellom rom.
For at luft skal kunne vandra fritt mellom rom, bar det vere luftespalte under innvendige derblad eller ventilar i
innerveggar. Slik laysinga er i dag, fungerer ikkje luftvekslinga tilfredsstillande dersom innerderene er lukka.
Dérleg inneklima kan vere ein konsekvens av manglande ventilar og utilstrekkeleg luftveksling mellom rom.
Luftespalter eller ventilar mellom rom bgr etablerast for & sikre betre luftsirkulasjon.

Det vert vist til punkt 7 for naerare omtale av ventilasjon i vatrom.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkleering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleeringsskjema.

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleeringsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaeringsskjema fra selger.

Det vert gjort merksam pé& at underteikna ikkje har elektrofagleg kompetanse.

Pa generelt grunnlag vert det anbefalt & fa kartlagt eventuelle avvik i det elektriske anlegget ved eigarskifte.
Arbeidet med kartlegginga ma utfarast av eit kvalifisert faretak. NEK 405 bgr nyttast som grunnlag for
kontrollen, da denne standarden gjev ei grundig og systematisk vurdering av anlegget og eventuelle feil eller
manglar som bgr utbetrast.

Sikringsskap med automatsikringar er plassert i gang i andre etasje.

Heimelshavar opplyser at anlegget er frd 1962, men at det har vore starre oppgraderingar pa anlegget i 2009.

Det er opplyst at innmat i sikringskap er endra fra skrisikringar til automatsikringar, nytt overspenningsvern og

jordfeilbryter, og at deler av ledningsnettet og stikkontaktar i 1. etasje er fornya i samband med oppgraderinga.
Vidare vert det opplyst at det ikkje er feil pa anlegget under normal dagleg bruk.

Antallet sikringar samsvarar med antallet i kursforteikninga.

Samsvarserklgring for deler av anlegget er framlagt.

Merknader:

- Det er meir enn fem ar sidan DLE (Det lokale eltilsyn) sist hadde tilsyn med anlegget.

- Enkelte lause stikkontaktar og brytarar.

- Trekkerayrer pa kaldtloft. Varm Iuft i reyrer kan kondensera ved utetemperaturar pa mindre en 0 grader.
- Sprekker i enkelte kontaktar.

Merknader:
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VAR OPPMERKSOM PA:

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Vurderingar av avvik er strukturert etter prinsippet Arsak, Risiko, Konsekvens og Anbefalt tiltak (ARKAT).
Strukturen skal sikre ei tydeleg forklaring av kvifor forholdet er registrert. Ho forklarer kva utvikling som kan
oppsta og kva dette betyr for kjgpar. Vidare peikar strukturen pa naturleg vidare oppfalging.

Vurderingar byggjer pa synlege forhold og tilgjengeleg informasjon péa befaringstidspunktet. Forhold som krev
inngrep for avklaring er ikkje undersgkt. Slike forhold kan ha annan betydning enn det som gar fram av
rapporten.

BRANN:

Bustader skal ha rgykvarsling og slukkeutstyr i samsvar med gjeldande krav. Det er ikkje gjennomfart
funksjonskontroll eller kontroll av alder og kapasitet pa raykvarslarar eller slukkeutstyr.

Kjopar ma ved overtaking kontrollere at bustaden har tilstrekkeleg og fungerande brannvarslings- og
slukkeutstyr.

REKKVERK:

Terrassar, trapper, ramper og liknande med hggdeforskjell pa 0,5 meter eller meir til underliggande terreng/plan
skal sikrast med rekkverk.

Folgjande avvik er registrert:

- Handrekke/rekkverk manglar i trapper. Vidare har tropp til kjellar og rekkverk opningar pa over 10 cm, som er
minstekravet etter dagens standard.

- Rekkverk manglar pa utvendige trepper og flater som har over 0,5 meter til underliggande terreng.

Fall og personskadar kan vere ein konsekvens av avvika.
Sjalv om enkelte av avvika som skriv seg fra eldre tid ikkje har tilbakeverkande kraft, krev takstforskrifta at dei
vert opplyste om ved eigarskifte.

TING A TENKE PA:

Asbest hadde ein utbreid bruk fra rundt 1920 og fram til 1985 d4 totalforbodet av asbest i bygningsmaterial kom.
Totalforbodet kom av helsemessige arsaker. Starst nytte var det i perioden etter andre verdenskrig og fram til
1980. Aktuell bustad er oppfart innanfor tidsperioden. Det vil sei at det ikkje kan utelukkast at det er nytta
asbesthaldige material under oppbygging, eller eventuelle oppgrederingar etter byggear. Desse materialane
kan vera i bygningsplater, skjult bak bygningsplater, i rayr, kanalar, isolasjon mm. Ta kontakt med godkjent
saneringsfirma ved mistanke om asbest.

Himling i vaskekjeller samt utvendig fasade er av eit material som kan innehalde asbest. Naerare undersgkelse
vert anbefalt.

LOVLIGHEITSMANGEL:

Dagslysflate:

| folgje NS 3600 skal rom for varig opphald ha eit vindaugsareal tilsvarande minst 10 % av rommets golvareal
for & tilfredsstille kravet til dagslys.

Avvik er registrert pa kjgkken, dei tre starste soveromma i andre og innreia kjellarstova i underetasjen.

Dette inneber at desse romma ikkje oppfyller gjeldande krav til dagslys og difor ikkje kan reknast som rom for
varig opphald etter dagens regelverk.

GJENNOMGANG:
Heimelshavar var til stades under befaringa og bidrog med opplysningar om eigedomen.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Arsak: Alder pa konstruksjon og drenering. Manglande eller avgrensa fuktsikring etter datidas byggeskikk.
Naturleg nedbryting over tid. Mogleg paverknad fra fukt, setning og jordtrykk. Manglande utvendig
isolasjon.

Risiko: Vidare fuktinnsig i underetasjen. Auka nedbryting av betong og puss. Risiko for utvikling av mugg
og darleg inneklima. Sprekkar kan utvikle seg vidare ved endra last- eller fuktforhold. Manglande utvendig
isolasjon kan fare til kondensdanning pa innvendig side av grunnmur.

Konsekvens: Redusert funksjon og levetid for konstruksjonen. Auka vedlikehaldsbehov. Potensielle
skadar pa innvendige overflater og konstruksjonar i underetasjen.

IAnbefalt tiltak: Det vert tilradd vidare undersgking av fuktforhold og drenering. Oppgradering av drenering
og etablering av tilfredsstillande fuktsikring og utvendig isolasjon pa grunnmur bear vurderast. Sprekk i
grunnmur bar tettast og haldast under oppfaelging.

1.3

errengforhold

Arsak: Fall mot grunnmur.
Risiko: Opphoping av overflatevatn og grunnvatn mot konstruksjonen.

Konsekvens: Auka fuktbelasting pa grunnmur og underliggjande konstruksjonar, med risiko for fuktskadar
og paverknad pa inneklima.

IAnbefalt tiltak: Det vert tilradd & vurdere justering av terrengfall der det er praktisk gjennomfarbart. |
samband med eventuell oppgradering av drenering bar det etablerast drenerande massar, til demes
singel, i heile grunnmurens hggde og som ferdig terrengoverflate. Dette vil bidra til betre avrenning av
overflatevatn for konstruksjonar som ligg plassert i skratt terreng med begrensa moglegheit for
terrengjustering.

2.1

ttervegger

Arsak: Alder og naturleg slitasje. Mangelfull ventilering bak kledning. Fuktpaverknad over tid. Tradisjonelle
materialval av eternitt fr& byggear.

Risiko: Vidare utvikling av rateskadar i trekledning og veggliv. Auka fuktbelasting i veggskonstruksjonen.
Risiko for skjulte skadar i bindingsverk. Ved inngrep i eternitt kan helsefarleg asbest stav frigjerast.

Konsekvens: Redusert levetid for kledning og tilhgyrande bygningsdelar. Behov for utskifting av skadde
komponentar. Potensiell helsefare ved feil handtering av eternitt.

Anbefalt tiltak: Skadd trekledning, eternitt og paverka detaljar bar skiftast ut. Overflater bar reingjerast og
\vedlikehaldast. Ved arbeid pa eternittfasade bar det nyttast godkjent fagferetak for handtering og
eventuell fierning av asbesthaldige material.

4.1

akkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Arsak: Nedbgying over tid som falgje av alder, materialbruk og lastpaverknad.
Risiko: Vidare deformasjon kan fare til auka belastning pa konstruksjonen og paverke taktekkinga.
Konsekvens: Skeivheiter kan redusere funksjon og levetid pa takkonstruksjon og tekking.

IAnbefalt tiltak: Takkonstruksjonen bgr vurderast naerare ved framtidige tiltak. Oppretting av takflata bar
\vurderast i samband med vedlikehald eller utskifting av tak.

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

21/24

BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund
FIERSKIFTERAPPORT™

Arsak: Alder pa taktekking. Naturleg nedbryting over tid. Manglande og utilstrekkeleg vedlikehald. Mogleg
svikt i tetting rundt pipegjennomfaring.
Risiko: Auka risiko for lekkasjar i takkonstruksjonen. Fukt kan trenge inn ved gjennomfgringar og fore til
vidare skade. Mose kan halde pa fukt og akselerere nedbryting og skjule eventuelle avvik. Manglande
sngfangarar aukar risiko for sngras.
Konsekvens: Fuktskadar i undertak og takkonstruksjon. Risiko for fglgjeskadar pa isolasjon og innvendige
konstruksjonar. Fare for skade pa personar og eigedom som falgje av sngras.
Anbefalt tiltak: Det vert tilradd kontroll og utbetring av tetting rundt pipegjennomfaring. Takflater og
takrenner bar reingjerast og vedlikehaldast jamleg. Skadde vindski bgr skiftast. Det bgr monterast
snofangarar der dette manglar. Taktekkinga ber falgjast opp med tanke pa framtidig utskifting.

5.1 |Loft (konstruksjonsoppbygging)
Arsak: Alder pa konstruksjon. Mangelfull ventilering for deler av takkonstruksjon. lekkasje ved
pipegjennomfaring. Ufullstendig isolering og lufttetting.
Risiko: Vidare oppsamling av fukt i takkonstruksjonen. Risiko for mugg- og rateskadar. Kondens som
folgje av luftlekkasjar. Misfargar og svertsopp som falgje av manglande ventilering i isolerte skrahimlingar.
Konsekvens: Redusert levetid pa konstruksjon og materialar. Auka energitap. Potensielt darleg inneklima.
Risiko for vidare skadeutvikling dersom forholda ikkje vert utbetra.
Anbefalt tiltak: Det vert tilrddd kontroll og utbetring av pipegjennomfaring. Luftespalte og ventilering bor
\vurderast og betrast ifbm. oppgradering av taket. Arbeidet ma gjennomfarast fra utsida. Luftlekkasjar
mellom oppvarma rom og kaldtloft bar tettast. Vidare oppfelging av fuktforhold vert tilradd.

6.1 |Balkonger, verandaer og lignende

Arsak: Setningar i undergrunn. Naturleg slitasje og aldring. Sprekker i betong.
Risiko: Vidare utgliding og aukande skeivheiter. Auka sprekkdanning i betong. Mogleg redusert stabilitet
over tid.
Konsekvens: Redusert funksjon og estetikk. Auka vedlikehaldsbehov og meirskadar.
Anbefalt tiltak: Det vert tilrddd & etablere tilfredsstillande mothald/kantavgrensing for & hindre vidare
utgliding for belegningstein og skiferheller. Justering og oppretting bar vurderast. Sprekker i betong bar
falgjast opp og eventuelt utbetrast og forsterkast ved behov. Vedlikehald av overflater bgr gjennomfarast.

9.1.1[Underetasje Veggenes og himlingens overflater
Arsak: Tilsig av fukt som falgjer av manglande utvendig fuktsikring.
Risiko: Vidare fuktinnsig i konstruksjonen. Auka nedbryting av mur og puss. Mogleg utvikling av mugg og
darleg inneklima.
Konsekvens: Redusert levetid pa konstruksjon. Avgrensa brukskvalitet i underetasjen. Fare for meirskadar.
Anbefalt tiltak: Det vert tilradd oppfalging av fuktforhold. Tiltak p& utvendig fuktsikring og drenering bar
\vurderast. Innvendige overflater bgr haldast under observasjon. Vidare undersgking kan vere aktuelt ved
endringar i tilstand.

9.1.2|Underetasje Gulvets overflate
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Arsak: Fukttransport fra grunnen. Sprekker i betong.
Risiko: Vedvarande fukt i konstruksjonen. Risiko for utvikling av mugg og luktproblem. Nedbryting av
overflater.
Konsekvens: Redusert brukskvalitet. Auka vedlikehaldsbehov. Potensiell paverknad pa inneklima.
IAnbefalt tiltak: Det vert tilradd & vurdere tiltak for & redusere fuktpaverknad, til demes i samband med
oppgradering av drenering og ventilasjon. Tildekte flater bar opnast.

10.1 |WC og innvendige vann- og avlgpsror
Arsak: Alder og naturleg slitasje. Mangelfull innfesting av reyrfaringar og merking av stoppekran.
Risiko: Auka risiko for lekkasjar og rayrbrot. Korrosjon i galvaniserte rayr. Skadar som falgje av lekkasje.
Konsekvens: Fuktskadar pa konstruksjon og innreiing. Driftsavbrot. Auka vedlikehalds- og
utskiftingsbehov.
IAnbefalt tiltak: Det vert tilrddd & planleggje utskifting av vass- og avlgpsinstallasjonar p& mellomlang sikt.
Vasstilfarslar ma festast tilfredsstillande. Stoppekran bgr merkast. Vidare oppfalging av anlegget vert
tilradd.

10.2 [Varmtvannsbereder
Arsak: Beredaren har ei usikker gjennverande rest-levetid jf. SINTEF Byggforsk. Lekkasjesikring manglar.
Risiko: Darleg vasskvalitet. Lekkasjar kan oppsta utan kontrollert bortleiing av vatn.
Konsekvens: Vatn kan fare til fuktskadar pa tilsteytande konstruksjonar ved lekkasje.
IAnbefalt tiltak: Det vert tilrddd etablering av lekkasjesikring, til demes i form av sluk, lekkasjebrett med
avlgp eller automatisk lekkasjestoppar. Det vert tilradd utskifting av beredar.

10.5 [Ventilasjon
Arsak: Enkel ventilasjonslaysing fra byggear. Manglande ventilar. Mangelfull tilrettelegging for
luftgjennomstrgyming mellom rom.
Risiko: Darleg luftutskifting. Opphoping av fukt og forureina luft. Redusert effekt ved vidare tetting av
bustaden.
Konsekvens: Déarleg inneklima. Auka risiko for fuktrelaterte problem. Redusert komfort.
IAnbefalt tiltak: Det bgr etablerast ventilar i rom som manglar dette. Luftespalter under dgrer eller ventilar i
innerveggar ber etablerast for betre luftstraum mellom rom. Det bar vurderast oppgradering til mekanisk
eller balansert ventilasjon. Det vert vist til punkt 7 for nzerare omtale av ventilasjon i vatrom.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

3.1

Vinduer og ytterdarer

Arsak: Hog alder og naturleg slitasje grunna manglande vedlikehald. Punkterte ruter og sprukke glass pa
soverom. Mangelfullt vedlikehald av overflater og tettingar.

Risiko: Vidare nedbryting av karmar og rammer som falgje av fuktinntrenging. Auka varmetap og trekk.
Risiko for ytterlegare funksjonssvikt. Sprekk i glas kan vere utett.

Konsekvens: Redusert komfort og energieffektivitet. Skadar pa treverk med redusert levetid. Svekka
funksjon og sikkerheit.

Anbefalt tiltak: Det vert tilradd utskifting av vindauger og ytterdarer med sviktande funksjon og tilstand.
Punkterte og skadde glas ma skiftast. Det bar etablerast moderne laysingar med tilfredsstillande
isolasjonsevne og tetting. Midlertidig vedlikehald av overflater kan gjennomfarast der utskifting ikkje skjer
pa kort sikt.

Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

7.1.1

Bad Overflate vegger og himling

Arsak: Utettheit i plateskaytar. Mangelfull ventilasjon.

Risiko: Vidare fuktinntrenging i konstruksjonen. Risiko for mugg og rateskadar. Auka skadeomfang over
ftid.

Konsekvens: Redusert funksjon og levetid p& vatrommet. Skadar pa underliggande konstruksjon. Dérleg
inneklima.

Anbefalt tiltak: Badet bar rehabiliterast. Skadde plater og underliggande konstruksjon ma opnast og
kontrollerast. Det ma etablerast tett og godkjent vatromslgysing. Det ber etablerast mekanisk avtrekk og
tilstrekkeleg tilluft, til demes via luftespalte i eller under derblad. Syner til pnkt. 7.1.3 for prisvurdering.

.2|Bad Overflate gulv

Arsak: Skadar i belegg. Utfaringsfeil ved etablering av fall og sluklgysing.

Risiko: Vatn vert stdande pa golv. Auka fuktbelasting. Risiko for lekkasje gjennom skadd belegg og ved
Sluk.

Konsekvens: Fuktskadar i underliggande konstruksjon. Redusert funksjon og levetid pa vatrommet.
Anbefalt tiltak: Badet bar rehabiliterast. Fall ma etablerast i samsvar med gjeldande krav. Vatromsbelegg

0g sluktilslutning ma utfarast fagmessig. Midlertidig bruk ber skje med varsemd for & unngé opphoping av
vatn. Syner til punkt 7.1.3 for prisvurdering.

.3[Bad Membran, tettesjiktet og sluk

Arsak: Tettesjiket er om lag 40 ar, og har difor passert forventa levetid jf. SINTEF Byggforsk.
Totaloppgradering av vatrommet vert tillradd.

Risiko: Svikt i tettesjikt med pafelgjande lekkasje. Auka risiko for fuktskadar i konstruksjon.
Konsekvens: Skadar pa underliggande konstruksjon.

Anbefalt tiltak: Det vert tilradd full rehabilitering av vatrommet med etablering av nytt, godkjent tettesjikt.

Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

8.1

Kigkken Kjokken
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Arsak: Mangelfull festing av vasstilferslar. Slitasje og fuktpaverknad over tid.

Risiko: Nye lekkasjar fra ragyr og blandebatteri. Vidare fuktopptak i innreiing. Skjulte skadar kan vere til
stades bak sokkel.

Konsekvens: Redusert levetid pa kjgkkeninnreiing. Risiko for fuktskadar i tilsteytande konstruksjonar.

IAnbefalt tiltak: Det vert tilradd full rehabilitering av kjokkenet. Dette inkluderer utskifting av innreiing,
rayrtilkoplingar og armatur. Skjulte konstruksjonar bgr kontrollerast i samband med arbeidet.

Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

.3[Underetasje Fuktmaling og ventilasjon

Arsak: Fukttransport fra grunnen. Manglande utvendig isolasjon. Kondens i konstruksjon. Svak ventilering.
Pagaande fuktinnsig.

Risiko: Vidare utvikling av fukt. Risiko for mugg og rateskadar. Forverra inneklima over tid.

Konsekvens: Skadar pé treverk og innvendige konstruksjonar. Redusert levetid. Avgrensa bruk av
underetasjen.

Anbefalt tiltak: Det vert tilradd tiltak for & redusere fuktbelasting. Dette inkluderer oppgradering av
drenering og etablering av utvendig isolasjon p& grunnmur. Ventilasjonen bar betrast. Innvendige
konstruksjonar bar vurderast opna for kontroll. Material som stér i direkte kontakt med betonggolv bar
fiernast eller skiljast fra fuktig underlag.

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Per Arne Tufte

BOl |geﬂ + Selger har kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Seimshagen 2/
5704V oss

4621-42/16/0/0

Fremtina

Meglers oppdragsnummer: 1507250072

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Bodgan Rarleggerservice A/S

Beskrivelse av arbeidet: Skifta toalett

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Lekkasje pa garasjetak

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Bytta ut ratne takbord og bjelkar. Ogsa lagt nytt isola
taktrekk.

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2012
Firmanavn: Voss Bygg og Bemanning

Beskrivelse av arbeidet: Skifta
takrenner

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

A\

Sprekk i eitt glas p& soverom
Mesteparten av vinduene er av eldre dato og ber skiftast ut

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Sja punkt
4

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Litt saltutslag pa murvegger i kjeller

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
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Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: A/S Sgreide vvs

Beskrivelse av arbeidet: Skifta varmekolber iv.v
beredar

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: A/S Sgreide VVS

Beskrivelse av arbeidet: Ny vannlas m/rayr under
kjokkenvask

3. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Voss Kommune

Beskrivelse av arbeidet: Skifta ny utvendig
stoppekrane

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2009
Firmanavn: Vangen ElektriskeA/S

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering av sikringsskap til automatsikringer. Overspenningsvern Jordfeilbryter.
Trekt nye ledninger (16A)

A\

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

*Ja

Tilbygg stove
Bygd ny garasje

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Tidlegare veranda bygd inn i tilknytning til stova

27. Vet du om Kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Bnr.33 vart kjgpt som tilleggsareal i 1972. Det vart seinare bygd dobbelgarasje pa denne tomta.Den gamle
garasjen som stod pa bnr 16 matte rivast i forbindelse med bygging av ny veg i Seimshagen.
Eigedomen har veert utleigd fra 2010 til 2025

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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Adresse
Seimshagen 27, 5704 VOSS

Dato for energimerking Merkenummer

08.04.2026 Energiattest-2026-278766
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 174887195

Gardsnummer Bruksnummer

42 16

Seksjonsnummer Brukseiningsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angjer kor energieffektiv bustaden er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er berekna ut
fra den typiske energibruken for bustadstypen. Berekningane er gjort ut fr& normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima.
Det er bustadens energimessige standard og ikkje bruken som bestemmer energikarakteren. Bustaddata i denne
attesten er berekna ut fra opplysningar som er gjevne av bustadeigaren. Der opplysningar ikkje er oppgjevne, blir typiske

standardverdiar for den aktuelle bygningstypen brukt.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1962 Enebolig
Bruksareal Oppvarma bruksareal
179,0 m? 128,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Berekna vekta levert energi i normert klima er eit ngkkeltal for & vurdere ein
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerarar (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vektar ulikt.

Berekna vekta levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
286,29 kWh/m?

Berekna levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
286,29 kWh/m? 36 646 kWh

A->>

(£)

Seimshagen 27, 5704 VOSS

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindauge
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Golv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetal
Nei
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Seimshagen 27, 5704 VOSS

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bear evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utendears
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Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 26: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga.
Energimerket vert berekna pa grunnlag av oppgitte
opplysningar om bustaden. For informasjon som ikkje
er oppgitt, vert det brukt typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen fra tidsperioden han vart bygd i.
Berekningmetodane for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordninga eller
gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskotsordningar kan rettast til Enova Svarer.

For ytterlegare rad og rettleiing om effektiv energibruk,
sja nettsidene vare.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Seimshagen 27 - Nabolaget Finne/Gullfjordungen - vurdert av 33 lokalkjente
. Eiendomsgrenser N
O m I q —— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense A
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant H
) o e noaklis 32100 o "7 vt _ Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
ommune: oss —— Lite noyaktig 101-600cm - Fiktiv grenselinje estokk 1:1000 ° re ‘ .
Eiendom:  4621/42/16/0/0 —— SkissenoyaKlighet 6015000 cm -~ Teigdetelinje Dato: 18.3.2026 Familier med barn Veldig trygt 81/100
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ Punktfeste ® Etablerere o
e Enslige Kvalitet pa skolene
' Veldig bra 75/100
Offentlig transport v Naboskapet
. . G0 vennskap 70/1
2 Sivlevegen vest 1T min & Godt vennskap 70/100
8 Linje 964 0.1 km
, NN e 5 8 Voss stasjon 17 min # Aldersfordeling
; AN ‘ i 3 Linje F4, R40 1.5km e ®
/ 4 /‘ \‘\> > N = X Bergen Flesland 1t37 min & s ® R e e
% 2L 2 — ; 7 e o o RS
@m%w"- \ g 2 52 50 N e
oy R -1
A 7= Skoler - -
2 /}//" N m
; y ' /V Wl \ i Gullfjordungen skule (1-7 kl.) 9min % Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
@ ‘ \X 150 elever, 9 klasser 0.6 km (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
’ ~ [/ . Omrade Personer Husholdninger
"z f ! Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 6 min & B Finne/Gullfordungen 1206 612
,)@/ g 562 elever, 40 klasser 3.2km B Vossevangen 7493 2026
= . N 5425412 2654 586
i Voss gymnas 7 min & W Norge
= 370 elever 3.6 km
i Barneh
a“ Voss vidaregdande skule 8 min & arnéhager
’\ Klausabakken barnehage (1-5 ar) 5min &
\\ 127 barn 2.4km
\
§ Rogne barnehage (1-5 ar) 5min &
' 18 barn 2.4km
Hagahaugen barnehage (1-5 ar) 5min &
29 barn 3.9 km
Dagligvare
Bunnpris Voss 20 min #
Sgndagsapent 1.8 km
Kiwi Vangen 5min &
0 7 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, .Norge i Bilde( - 819 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
IS S Y Y N N | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet. .m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100
v Trafikk

Lite trafikk 85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 82/100

Sport

@ Gullfjordungen skule 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Gullfjordingen ballbinge 11 min %
Ballspill 0.9 km

& MOVA Vangsgata 6 min &

& SKY Fitness Voss 6 min &
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Attestert kopi av dok.nr. 1960/1196/52 Side 1 av 4

N
B Kartverket  ,iesteringstidspunkt 2026-03-18 14:45

%ﬁ‘li’r'_f‘in,"[aagboum 1196 ]‘ggo

Nr. 860 i = /.y
oA UAGER. Stu & STEnTNSenas tsigrenskriverembeté /0
n-57

Skyldskifte

dagden ... T=8€Pte 19 60 helde vi underskrivne, oppnemnde av lens-

"' ,_,P“-

mannen, skyldskifte p garden . Seim

gnr. 42 baor. 4. med skyld mack 9218 ; Voss

herad. Skyldskifte er kravt av ... Guri Sundve

som har grunnboksheimel til den eigedomen skyldskifter gjeld’).

Menns-oppnemningsbrever fylgjer. Alle mennene har gjevi skjgnsmannslovnad, si ner

som®)

Ved tensta mgtte®) .....Seljaren Guri Sundve og kjdparen Harald Tufte.

Mennene valde til formann ... Einar Spildo il
Om den/8ef friskilde luten/MaKX%MXga¥den kan det gjevast desse opplysningane:

1.}) Areal: Dyrkajord .........dekar, naturleg eng og kulturbeite .......... dekar, produktiv
skog = dekar;;annaaredbic o Loildekard Tralt i delear,

2, Grenser:®)
Merkeslina for den frlskilde parsellen byrjar i nedsett riyr i

langs skréningsfoten under Raugstadvegen 8.30 m til nedsett.
rdyr, vidare langs skrdningsfoten 15.80 m til nedsett riyr,

vidare i meir sustleg retning 8+40 m fram §il nedsett rdyr,

1) Skyldskifte kan ikkje godt-ak:st til tinglysing utan den som krev temesta, anten har grunnboh—
{nz:s]ul eller dom for at han e¢ig den luten av eigedomen som han wil ha friskile (§ 1 i skyldde-
n, UVI

%) Har nokon av mennene ikke gjevi slik lovnad som er nemnd i § 20 i lov nr. 1 frd 1/6 1917, skal
han skriva under ei utsegn med etternemnde ordlyd for tenesta tek dl, og utsegna skal sendasc
til sorenskrivaren saman med skyldskiftet: «Eg lovar at eg i alle nker vil gjera tenesta mi som
skjgnsmann samvitsfullt og etter beste overtyding. den N. Na»

. #) Om nokon av dei grannane eller partane som skyldskifrer vedkjem, lkkje mgiter, ma ein her opp-
lysa om det er prova at dei har fitr varsel, eller nir der gjeld grannane, om det er rekma for utur-
vande & varsla dei (§§ 2 og 8 i skylddehngsiw a.)

*) Oppgive over arealet m. m. til den friskilde luten skal berre gjevast for areal som er 2 dekar (jfr. skyld-
delingslova § 9.) Er arealet under 2 dekar, mi det attesterast i tenesta.

- : £t ; I‘ 16 s ‘ 5) Sji 66 3 og 8 l’ skylddelingslova. r‘kk n:lot 8r ﬂ‘:ﬂ ! Skka:.ll ein ikkje lknv;moppfr;i: ciga-
: | 110y44g ikkj stad et som vert Skal mennene ette rtan
Hftf ald Tufte 'jg"g = 1 ;::uetja lesm?;e nmarkealz%e:s umdéﬁ mlelik a:wdfeu vsethl skv;ld ( ler7 i Io:a}: r;!skd?ikhfe:“p;cmn:
i O ‘er 15 M .y det t og. Der mi tifrase ruksre:t eller semml:l: ¥ utan
Se Lmﬁhagf‘t’i 27 S0 Jd/\‘ BCanuc Bt 1:00 at hgl:;: ::n?:duh skriftleg av den mwm hi: s;: til den eig 5 hefte:lsl{:ll liggia
5700 Voss ‘r 31 pd (§ 5 i lova.) v

G.nr.4y2 B.r. 16 15/4-96
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= Kartverket

24.00 m til nedsett riyr.

Attestert kopi av dok.nr. 1960/1196/52 Side 2 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-03-18 14:45

déHfH “f"b‘idin&ilég _retning '25.8g ® til'nedsett ri¥yr, vidare i

“Isame ratning l.oo " til hjérnepunkt, vidare i omla

g.rett vinkel

Her gér lina i omlag. rett vinkel
nordvest 21.60 m tll nedsott rﬂyr. vidare i sydvestleq

Bingstadvegen.

retuing B 40 m fran til utgangspunktet. ’

Den frﬁslilde parsellen grensar i nord, aust

_w°° ”‘ til ‘°'edbr"ket- gr.nr. 42 br.nr, 4, og i vest til

alle nﬂl er horllontale.

. Er det jordbruk og skog i den eigedomen som vert deltc? . L
2. Fir kvart jordbruk som kjem fram etter skiftet, si my- Nei
kje skog som trengst til hus-berging og gards-tarv?
3, Er det ]ordbruk med fielvidd, fjellvatn, elvar og bekker Nei

i den eigedomen som vert delt?

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1960/1196/52 Side 3 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-03-18 14:45

4, Fir kvart jordbruk som kjem fram etter skiftet, si my-
kje fjellvidd som trengst for bruket? Nei

Vert det svara ja pd spgrsmil 1 nei pd spgrsmil 2, eller ja pa spgrsmil 3 og nei
pi sporsmal 4, si lyt ein dessutan svara pa dm spgrsmala som no kjem:

5. Har heradsstyret samtyke i skyldskiftec?

6. Eller held s Jld&kxfmennene det for greict ac den fra-
skilde luten er esla dyrkin ifs;om:l eller til byggetuft, veg, in-

dustriverk eller til andre foremdl av same slaget?

7. eller vert eigedomen delt etter § 14 i lov om odels- og
aszteretten fri 26. juni 18212

Vi vitnar:
a) At det ikkje med skiftet er skapt noko nytt hopehav. -Likevel har vi semeyke i at
det kan vera hopehav i utmarka p3 den miten, at-

b) At kvart bruk har fict sd lagleg skap for fredning og drift som det er hdve til.

Skylda pi dcr*ﬁei- friskilde Iute’?m Jart sett til T T—

Attverande skyld pd hovudbglet er

0. I 'hark

Det arealet som er att av hovudbglet, utgjer: Dyrka jord ........dekar, naturleg eng

og kulturbeite ... dekar, anna areal ... dekar. I
alt ... dekar.

Deny/dei friskilde luten/dwtene fekk dette/desse bruksnamnet®) Y Sy e

dekar, produktiv skog........

Kostnaden med i halda og tinglysa skyldskifter ber: .. ...

Partan.e fekk opplysning om at dei kan anka skyldskifter til overskjon, dersom dei
er misnggde med den skylda som her er sett eller med det markeskilet som er fastsle-
ge, men ankeutsegn lyt di vera hji sorenskrivaren seinast tre minader etter at dette
skyldskiftet er tinglyst.

Vi sannar at vi har gjort tenesta etter beste skjon og overtyding og etter skjgns-
mannslovnaden var.

Vi har fastset at.. Einar. Spildo
skal syta for 4 fi skyldskiftet til sorenskrivaren til tinglysing.

Upheim Eirik K.Finne

‘) Stryk det som ikkje hover.
2} Til bruksnamn mi ikkje i noko cilfelle takast namn som alc vert nytta @il xttenamn, om ikke namner
hpyrer til dei som er heller vanlege (jfr. lov fr3 9/2 1923 nr. 2 § 21.)
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1960/1196/52
Attesteringstidspunkt 2026-03-18 14:45

Side 4 av 4

=' Kartverket

by, ‘

Attestert kopi av dok.nr. 1960/1440/52 Side 1 av 2

Attesteringstidspunkt 2026-03-18 14:36

At o gughokc ne, /YY0 10 lo o 5/

Underteikna Guri Sundve f.2%/#2loverdrar hermed min faste
eigedom gnr.42,bar.16 av skyld Mk.0.03 Soltun 1 Voss,til

for ein kjopesum av kr.3.000- tre tusen-som er betalt kontant.
Bor.16 far rett 4 leggja brunn ved Raugstadgroi pid bar.d
og & fora vassledning fri denne fram til eigedomen og med rett
til naudsynleg vedlikehald,
bor.+ féreheld seg rett 4 leggja vassledning over bnr.16 med
naudsynleg vedlikehaldsrett.

Voss,den /?mr 19604

Guri Cundve. Harald Tufte.

Hermed vert vitna at Quri Bundve og Harald Tufte har under-
skreve 1 vart nerver og har ein alder over 21 4r.

~'
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1972/2171/52 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-03-18 14:36
Avskrift av £ Zf"" 1 - ; ]
ghok nr. .
Vedlege :ﬂdﬂ"b . // H 7:' Lﬁi/ Z e
A /() e e A
Voss sorenskriverembets /’/ﬂ/ /
ﬁ‘hg:n'tel
Underskrivne Guri Sundve fedd 25. mai 1902
skeyter og let frd seg eigedomen gnr. 42 bnr. 33 Soltun 1
med skyld mk 0.01 i Voss herad til:
Harald Tufte fedd 7. juni 1929.
Kjepesum kr. 2000.00 kronertotusenoo/000-———————- ————
Bhr. 4 fereheld seg rett til vassledning over bnr. 33 med '

njudsynleg vedlikehald,

K

Jopesummen veri betalt kontant.

Me vitnar at Guri Sundve skreiv under medan
[

m¢ sdAg pA, og at he er, 20 &r.,

Jél _ Q;%azz/ Oétéﬂcz:n

Voss 30. oktober 1972Z.

- 77 A
A AL e At L £ I\

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1972/1623/52
Attesteringstidspunkt 2026-03-18 14:36

Side 1 av 2

ookt qughok me. #9123 19 72
Vose soremskriverembete

2 MALEBREV

T 1397 i Voss kommune

Ar 19 72 den 2.mai vart det i samsvar med bygningslova av 18. juni 1965, etter krav fri

Guri Sundve / Herald Tufte som er heimelshavarhan:fullmake
xird heimelshavaren til .';" Selm gnr g bnr 1: av skm Oo ge

halde kart- og oppmalingsforrething over:  Seltun 1, parsell som vate fridele w'%h

og skal leggjest til gar 42/16, Hareld Tufte sin eigedom, og denne eigedomen.

Forretninga, som var lovleg varsla den 34 sapril
var tilstades: yaif Rygg o Peder Rronstad,

Ved forretninga mette :

vart styrd av underskrivne, og som kartvitne

Cupnar Midttun, for heimelshavarem Curi Sundwe.gnr 42/4,
Harald Tufte, nabe og kjepar,heisslishavar til 42/16.
Asle Bergestrom, for Voss kommme sow nabo.

Grensene (sja elles milebrevkartet neste side):

Soltun med tillegget Soltun 1 hayr desse yttergremser! I aust (L~E47-K) mot

gor 42/30, videre i sust (ReJE<D) og 1 ser (DeCeB) mot gur 42/4, 1 vest

(B-Aeil) mot kommmnal veg til Raugstad, og vidare i vest og nord sot eit areal

av gnr 42/4 som vart oppuilt ved same forretaigg, og skal ionleysast av komsumen
for & skaffa vegsssband mellom gar 42/30 og vegen kil Raugstad.(H=O-NeMeL),

Skylddeling.

| samsvar med lov om skylddeling av 20, august 1509 nr. 2, § 11, vart det ved same forretning halde
skylddeling over parsellen som har fatt bruksnamnet Soltum 1 og bnr

tillegg kil bustadtomt. Arealet er 906,93 m2.
Skylda for den fraskilde delen er sett til skm 0,01
gnr&2 bnr & vert di skm (- 0

og skal nytrast til
Grensene er som nemnt ovanfor.

Restskyld pA hovedbruket, @vre Seim

Fradelinga er godkjend av Voss Bygningsrid i mete den 28§, januar 1972 , og av Hordaland Fylkes-
landbruksstyre den 245 wavs 1072,

Vi sannar 4 ha utfert skylddelinga etter beste skjen og overtyding og i samsvar med dei krav lova set.
Partane er gjort kjende med foresegnene om overskjenn pad skyldfastsetjinga.

Forretninga slutta den 23 114 1972,
Ecter fullmeke
Wasker, Bjovasritn

-

Kartvitne :
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N Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1972/1623/52 Side 2 av 2
[ -] Attesteringstidspunkt 2026-03-18 14:36
|
2 M.nr.
MALEBREV — KART e
Kartpl. _AQ.061-1-8
Parsell av Pvre Seim gnr. 42 bor. 4
"Soltun" 42 16
Bruksnavn "solrun " gnr. 42 bar.
Areal Soltun : 647.8 m2 M3l 1. 92
S TR TT9067% 3 " —h iMoo N O8S. 2L [1:12:K 7.
Sum:  1536,1 72 O

N

|

|

|

l Koordinatar, NGO 1962:

r * Punkt: y %

| A 18494.03  292735.47
B 491.22 722.71
€ 496.72 734.23.
D 516.49 ' i A
E 52595 747 .84
F 525,02 748.22
G 501.10 758.13
H 496,80 750.88
I 529.22 755.35
K 531.84 761.38
E47 527.86 770.15
1 523.46 796.46
M 520.08 793.62
N 507.03 782.65
0 503.39 770.60

|
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Attesteringstidspunkt 2026-03-18 14:36
dvebrite uy o0 £04
MALEBREV Vedbegz el =679 B8 R Eel

: ¥uen sorenskriverembete ""{%
nr 1850 i Voss kommune

Ar 1977 den 25.3 vart det i samsvar med bygningslova av iS.juni
165 halde kart- og oppmalingsforretning over tolv -12- parsellar
fra gnr 42 som vart oreigna ved skjenn 15.11.1976.

Arealet skal nyttast til utviding av den eksisterande veg gjennom
omridet.

Dei fraskilde parsellar har fatt bruksnamnet "ESKELANDSVEGEN I".
Pgrtane fekk pavist dei nye eigedomsgrensene ved skjonnet, slik
dei er fastsette ved stadfest reguleringsplan.

Forretninga vart styrd av underskrivne og som kartvitne var
tilstades Sigurd Langeland og Leif Rygg.

ESKELANDSVEGEN I" har desse yttergrenser:

ook o Hh

n @

I
v

g N = —n

tter dei punktnr. som er vist p2 mdlebrevskart grensar parsellane

mot fylgjande eigedommar: 1-2 gnr 42/15, 2-3-4-5 gnr 42/17,
+6-T7-8-9-10 mot den kommunzle vegen til Raugstad, 10-11-1 gnr 42/79,

P—13-14-15-16-17-18-19 mot den kommunale vegen til Raugstad,

D-20 gnr 42/29, 20-21 gnr 42/24, 21-22 gnr 42/28, 22-23 gnr 42/25,
B-24 gnr 40/3. Punkt 25-26 gnr 42729, 26-27 gnr 42/24, 27-28

hr 42/28, 28-29-30 gnr 42/25, 31-32-33 gnr 42/27, 33-34-35-36

hr 42/26, 36-37-38 mot "Seimsfeltet I", parsell som same dag vart
radelt gnr 42/3, 38-39-31 den kommunale vegen til Raugstad,
D—-40-41-42-43-44-45- 46-47-48-49-50-51-70 den kommunale vegeu
L1 Raugstad. Punkt 52-53-54-55-71-56-57-58-59-60-61-62 mot den
bmmunale vegen til Raugstad, 62-63-64-65-66 gnr 42/18, 66-67

hr 42/4, 67-68-69 gnr 42/16 og 69-52 gnr 42/33.

j4 elles milebrevskart neste side.

SKYLDDELING

samsvar med lov om skylddeling av 20.aug.1909 nr.2, §11, vart det
ed same forretning halde skylddeling over dei tolv parsellar

som har fatt bruksnamnet "ESKELANDSVEGEN I1'

Hovudbruka: Frédelte parsellar: Rest
Bruksnamn: Gnr/bnr: Bkyldm: Bnr: Areal:  Skyldm: skyld:
Bjerkelunden 42/17 0.04 118 140 m2  0.01 u.fr. 0.04
Fosslid 42/15 0.03 119 35 0.01 " 0.03
Storesvingen 1742/29 0.01 120 108 0.01 " 0.01
Storesvingen 42/24 0.02 121 141 v 0.01 " 0.02
Syingen 42/28 0.02 122 15 " Q.01 ™ 0.02
Solglimt 42/25 0.03 123 81 0.01 '» 0.03
Signetun 42/27 0.03 124 j Ol 0.01 " 0.03
Dalebo 42/26 0.03 125 146 " 0.01 » 0.03
S¢ltun I 42/33 0.01 126 3 001 i 0.01
Seltun 42/16 0.03 127 20 " .01 M 0.03
@yre Seim 42/4 0.0% 428 28 0.01 " 0.03
G@llbakken 42/13 0.03 129 182 0.01 " 0.03
Fradelinga er i samsvar med "ideguleringsplan for Bullf jordungen",
stadfest 17.7.1974.

F etninpgs

; §2urta den 25%.3.1977.
dd, bygn, og reg.sje <

2 es y .sjef _?
drivitne: & Ao,
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MALESTOKK 1:

1000

"ESKELANDSVEGEN I" gnr 42 bnr

Attestert kopi av dok.nr. 1977/859/52
Attesteringstidspunkt 2026-03-18 14:36
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Side 2 av 2

AQ 061-1-8

pATO: 29-3.7TT gi6N. A Ca

< Punkt: Y
2 18 478.54
0y 19 483.10
x?////& !9 20 476-56
3fyro 21 457.14
8 el 22 439.44
B sy 23 427.31
ISl 24 429.5
“ A . 70 489.7
?ﬁ o il ) A3 25 493.50
4 A 26 489.16
80 1 M~ 27 480.18
%60 1 28 473.51
Bl mee 29 465.01
i3 L L % 30 458.15
o= 7T 31 445.98
: Vo ol T~ 32 440.23
B N st 33 435.33
- \’\ 27 ,/-fz.“?‘-' 34 421.85
= Ty I o, 35 414.00
&7 36 409. 71
Sy 428 Vsl & EL
3 28, '1.255"- 6 I 430. 31
' « ot 38 440.94
T ARNER
L g / = <5 0 I
72 B 7 41 472.18
3058/ 7 % 42 476.12
2 43 478.88
\ Ao dh 3 44 481.74
1y 45 485.44
A Yy 46 490. 31
g;@@eg il 47" 493.06
A 42 /‘53 Alle punkt langs den nye 42 25"3,’;
}_{/ o vegkant(ekspropri e_sjonsgr}.o’ 4(’]; : 4’;'{
Lhe L7 & er umerka, 2 e
722 i 51 490.69
"y Sidelengder langs kurve g5 499. 30
s s 54 454.03
EQO_:'G inatar, NGO 1962: i 451,22
Punkt: Y X Sidelengder: 3{1) 31.'32- E!Z
1 292496.92 18790.22  , ¢, 56 18973
2 483.10 78545 '3-57 5 47329
) 48169 782.53 374 T
4 s 41911 T713.42 25 01 59 454.22
5 466.27  750.91 0.8 60 43814
é 46704 , 15138 - (Jgh £ 448,94
T 4’(5- ':9 I“J\:' ?? 'I;r g 'L.‘:.' 6:) A |:|! Q:-\
8 480.65  764.37 9.19 63 454.00
9 ABA/27  792:B3 4253 = 161.15
10 487.51  783.27 3. 00 65 470.90
1 404.02 104,60 . €6 453, a5
| 12 435:85 T31.50 47 4y 67 452,14
13 452.70  741.10 iy &6 49 (.25
12 456.97 T42.02 8 % 69 433" 50
I 15 465.17 -2l 9 38, 5(
| 1e 472.1€ 2.9
X 474 3 2.

X Sidele _der
755.28
760,80 L'
T750. 34 :

735.08 . -1

727.35 N %
722.06 A 1%'3%
725. 36 .22
771.69

769.00 | o5 5¢
747.07 g
721.1% | 21-46
T709.2 :3'6'{
697.51 | 14131
630.09 .
676.8 5
668.5) | 223
e |55
647.4 16.87
642.6 50 42
652.5) Bl e ae
664.4 ” L
668.5 .

29

705,05 19:14
il - 6.96
716.90 2‘6?
722.1% ?'oi
728. 1 Rl
746. 77 o
776.6 !
780.4 2. 60
779.9 7.96
772. 94 v
756'35 g Ba
750. 8B 1s o
735.41 8.25
727.70 S
721.98 - 29
712.6p 11.04
¢ G8 ah 16. 31
688.66 11-24
678.5p 1%';'{
672.4D e
669, 38 ¢
666 . Ol j',
570. 6D -
P 13.05
692. 117
711.0l ‘;;";f
746, ¢€ L
753. Th f. 179
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgertorsikring

- sa du kan fole deg trygg

9avi10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller

skyldes det feil eller mangler som fgrst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,

erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller

klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kigper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

. gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
« dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
« gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform
Andels- og aksjeboliger

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus

Enebolig
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus

Hytte

Tomt

Fremtind

Beskrivelse

Alle typer andels-/aksjebolig
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Alle typer seksjonsbolig
unntatt enebolig

Alle typer boliger med eget
gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Alle typer hytte (frittliggende og
knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Alle typer tomt

www.fremtind.no

Pris

2,5 %o

4,3 %o

5,6 %o

6,2 %o

5,6 %o

Minimumspris

4200 kr

6500 kr

12000 kr

9600 kr

10 000 kr

Maksimalpris

31000 kr

37000 kr

62 000 kr

62 000 kr

62 000 kr

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Seimshagen 27 Meglerforetak: Aktiv Voss
5704 VOSS Saksbehandler: Kristina Ringheim
Telefon: 986 03 164
Oppdragsnummer: E-post: kristina.ringheim@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Seimshagen 27 109



akuv.

Tar deg videre



