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Rodelgkka 5B, 1778 HALDEN

Rodelokka! Lys og pen vestvendt
2-roms leilighet. Varmtvann og
oppvarming inkludert! Stor,
innglasset balkong!




Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF

Lars-Hakon Nohr

Mobil 906 09 809

E-post  lars.hakon.nohr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden

Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Rodelgkka 5B

Kr 1650 000,-
Kr 456 040,-
Kr1 390,
Kr2 107 430,-
Kré711,-

@yvind Bakken Kristiansen

Andelsleilighet
Andel

1972

51/81 kvm
16801.2 m?

]

2

Gnr. 141, bnr. 6
78
1101250114

Rodelokka! Lys og pen
vestvendt 2-roms leilighet.
Varmtvann og oppvarming
inkludert! Stor, innglasset

Velkommen til denne lyse og pene leiligheten i den populaere
langblokka pa Rodelgkka. Leiligheten ligger vestvendt og solrikt til, og
godt med bodplass rett inntil.

Leiligheten har lyse, duse farger i samtlige rom og gir et lyst og
vennlig inntrykk. Dels nyere parkettgulv, og dels laminat. Badet er
flislagt pa bade gulv og vegg og har varmekabler, dusjhjgrne,
vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin og egen utslagsvask.
Samtlige bad et er renovert inkl. sluk og rgrtraseer i regi av
borettslaget. Kjgkken med hvitlakkert, slett og tidlgs innredning.

Sokkel.1: Entre, dusj/wc med opplegg for vaskemaskin, T soverom,
kjokken, og stue og spisestue med utgang til den vestvendte
innglassede balkongen. | den innglassede balkongen er det bade
plass for salong og spiseguppe.

Egen lagringsbod.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 51 m?

BRA -e: 3 m?

BRA - b: 27 m2
BRA totalt: 81 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 51 m2 Entre, bad, soverom, kjgkken, stue
BRA-e: 3 m2Bod

BRA-b: 27 m? Innglasset balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde leilighet: 2,19-2,40 meter.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
16801.2 m?

Tomtebeskrivelse

Fellestomt for borettslaget, vakkert opparbeidet emd gamle steinmurer, gressplener og
felles sitteplasser med koselgi utsikt og mye sol. | tillegg asfalterte adkomstveier,
p-plasser og carport/garasjeanlegg tilhgrende borettslaget.

Vedlagt omradeanalyse opplyser at tomten ligger i et omrade som er definert med
kulturminnelokaliteter/enkeltminner, samt aktsomhetsomrade for kvikkleire.

Beliggenhet

Solrikt, rolig og naturskjgnt beliggende pa vakre Rodelgkka. Denne flotte tomten var
opprinnelig plass for en gedigen herskapsvilla som ble revet og erstattet med blokkene
pa Rodelgkka. Her er det gamle, flotte trevillaer omkring, busstopp like pa nedsiden, og
forgvrig gangavstand til sentrum. Flotte turomrader like ved.

Adkomst
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Via trapp

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger, blokker og smahus.

Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til busstopp.

Bygningssakkyndig
Takstmann Jostein Mathisen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Bygningene er oppfert 1973 11 og 4 etasjer + kjeller/underetasje. Heis i hgyblokka.
Betong i baerende konstruksjoner og etasjeskiller. Utvendig kledd med plater og tegl.
Vippevinduer. Balkong til alle leiligheter som i 2011 ble utvidet og innglasset.
Opplysninger om byggemate er hentet fra HABO sine hjemmesider om borettslagene.

Sammendrag selgers egenerklaering

2: Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Det ble pusset opp i 2017/2018 i regi av borettslaget.
Arbeid utfgrt av KF Entreprengr AS, S.B.Johannessen AS og Holm VVS AS
2.1: Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Svar: Ja

Beskrivelse: Alt ble oppgradert/fornyet

2.2: Er arbeidet byggemeldt?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ferdigattest i 2018

11: Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Jordvarmeanlegg og nye radiatorer

Arbeid utfgrt av F. Jergensen AS

12: Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Ja

Beskrivelse: Ny kontroll av el-anlegg 24.06.25.

13: Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
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Svar: Ja
Beskrivelse: felles ladestasjoner ved fellesparkering

Tilleggskommentar:
Det vises til at dette er en borettslagsleilighet i Habo og at dokumentasjon foreligger
hos dem.

Innhold

Sokkel.1: Entre, dusj/wc med opplegg for vaskemaskin, 1 soverom, kjgkken, og stue og
spisestue med utgang til den vestvendte innglassede balkongen. | den innglassede
balkongen er det bade plass for salong og spiseguppe.

Egen lagringsbod, samt fellesarealer.

Standard

Leiligheten har lyse, duse farger i samtlige rom og gir et lyst og vennlig inntrykk. Dels
nyere parkettgulv, og dels laminat. Badet er flislagt pa bade gulv og vegg og har
varmekabler, dusjhjgrne, vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin og egen
utslagsvask. Samtlige bad et er renovert inkl. sluk og rgrtraseer i regi av borettslaget.
Kjokken med hvitlakkert, slett og tidlgs innredning.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2..

TG 2

2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 2017/18

Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

FUKTS@K PA GULV FORAN BENK OG @VRIGE RISIKOPUNKTER:

Det ble ikke indikert for hgye verdier eller forskjeller fra antatt tgrre steder.
VENTILATOR:

Trekker svakt ved test med papirark. Omluft/kullfilter.

-Innredning med slette fronter

-Benkeplate i spon som er laminert med tre. Kitchenboards pa del av vegg over benk
-Oppvaskkum i stal med 1-greps blandebatteri

Merknader:

-Enkelte fronter henger og trenger justering/stramming. Hovedsakelig estetisk
konsekvens.

-Lgs ende pa benkeplaten, apne skjgter i kitchenboards og dels dpne skjgter og sar i
laminatgulv vil fgre til svelling ved

vannsgl, vasking eller lignende. Bunn i skap under kum har noe svelling og lgs
laminering.

-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal
luftutveksling oppnas med avkast
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til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der personer oppholder seg, da dette
reduserer kvaliteten pa inneluften.
Viften trekker ogsa svakt ved test med papirark.

3. Andre Rom

TG 2 3.1 Andre rom

Overflater og innredninger i gvrige rom fremstar med varierende alder og tilstand.
Merknader:

-Knirk og fjeering i gulv kommer som oftest av ujevnt undergulv. Dette er ogsa arsak til
glipper mellom lister og

parkett/laminat.

-Stedvis synlige ujevnheter i malte overflater pa vegger og himlinger. Hovedsakelig
estetisk konsekvens.

6. VVS

TG 2 6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2017/18

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Vanntilfgrsel i plastrgr (rgr-i-rgr). Avlgpsrer i plast og stgpejern.

-Stoppekraner er plassert i fordelingsskap for rgr-i-rgr og fungerer ved test pa befaring.
-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilkoblet utstyr.

-Fordelingsskap for ror-i-rgr system har drenering ut pa vatrom.

-Det ble ikke observert tegn til lekkasjer, skader eller funksjonssvikt ved enkel kontroll
av radiatorer, reguleringsventiler

og tilhgrende vannrgr.

Merknader:

-Det er ikke dokumentert at innebygget toalettsisterne er plassert i vanntett hulrom
eller med annen tilsvarende god

sikring mot vanninntrengning i bakenforliggende konstruksjoner. Dette kan kun
kontrolleres ved dokumentasjon for

valgt Igsning.

-Det foreligger ikke FDV-dokumentasjon for saniteeranlegg og tilkoblet utstyr selv om
dette var pakrevd da anlegget ble

rehabilitert.

Viser til vedlagte tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Selger opplyser at inventar og Igsgre kan kjppes om gnskelig.
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Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Eier og byggesaksdokumenter opplyser om:

2011:

-Utvidelse og innglassing av balkonger.

2017/18:

-Rehabilitering av bad og utskifting av rerstammer for vann og avlgp. Utfgrt i regi av
BRL.

2023:

-Lagt parkett i stue og malt gvrige overflater. Utfgrt pa egeninnsats.

2025:

-Skiftet benkeplate og oppvaskkum pa kjgkken samt malt kjgkkeninnredning. Utfgrt pa
egeninnsats.

TV/Internett/Bredband
Kabel-TV er inkludert i felleskostnader.

Parkering

Det er fellesparkeringsplass for borettslaget. Carport og garasje tildeles etter
ansiennitet og betales tillegg i felleskostnader. Carport betales med kr 225 pt og
garasje kr 500 pt. pr mnd.

Solforhold
Godt med ettermiddags- og kveldssol

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
81563694

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med middels til lav aktsomhet. Det er
ikke foretatt radonmaling eller bygget med radonsperre.
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Felles jordvarmeanlegg for oppvarming og varmtvann. Oppvarming via radiatorer med
termostat. Det er ogsa elektriske varmekabler i gulv pa bad.

Det ble boret energibrgnner og installert varmepumper til oppvarming og varmtvann
som ble kjgrt i gang i september 2024. Felleskostnader ble ikke pavirket pga dette.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 1 650 000
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Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 428 985

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr1715939

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Disse inkluderer renter og avdrag pa fellesgjeld, sikringsordning, vaktmesterordning,
bygningsforsikring, kommunale avgifter, vedlikehold av fellesarealer, varmtvann og
oppvarming, strgm i fellesarealer, tv/internettpakke, styrehonorar, forretningsfgrer mm.

Felleskostnader pr. mnd
Kr6 711

Andel Fellesgjeld
Kr 456 040

Andel fellesgjeld ar
2025
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Fellesgjeld pr. dato
18.06.2025

Avdrag Fellesgjeld
Kr1136

Rentekost. fellesgjeld
Kr 1729

Andel fellesformue
Kr 17 551

Andel fellesformue dato
18.06.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Rodelgkka Borettslag

Organisasjonsnummer
948542242

Andelsnummer
78

Om borettslaget

Borettslaget er tilknyttet Halden Boligbyggelag og bestar av 2 boligblokker, en
hgyblokk og en langblokk med totalt 96 boliger. Det er ikke tillat med dyrehold.
Borettslaget har vaktmestertjenester. | hgyblokka er det fellesvaskeri. Boder og
oppbevaringsrom i kjeller pa begge blokkene.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12122399328, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 18.06.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 67

Saldo per 18.06.2025: 14 651 308

Andel av saldo: 104 428

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2016 ( siste termin 30.12.2041)
Flytende rente DNB

Flytende rente DNB - ikke IN

Rodelgkka 5B
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Lanenummer: 12136382045, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 18.06.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 92

Saldo per 18.06.2025: 22 333 426

Andel av saldo: 198 835

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2018 ( siste termin 31.03.2048 )
Flytende rente DNB

Flytende rente DNB - IKKE IN

Lanenummer: 16367800880, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 18.06.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 67

Saldo per 18.06.2025: 11 286 955

Andel av saldo: 100 488

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 31.12.2041 )Flytende rente DNB
Flytende rente DNB IKKE IN

Lanenummer: 16368581333, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 18.06.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 77

Saldo per 18.06.2025: 5 873 200

Andel av saldo: 52 289

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.06.2044 )
Flytende rente DNB

Flytende rente DNB - ikke IN

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Skadeforsikringsselskapet borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalen kan sies opp innen 1. desember.

Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i borettslaget og
medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til & melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

12  Rodelgkka 5B



Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt iht. borettslagets husordensregler.

Forretningsforer
Forretningsforer
Halden Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 141, bruksnummer 6 i Halden kommune.Andelsnr. 78 i Rodelgkka
Borettslag med orgnr. 948542242

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa borettslaget eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som
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falger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3101/141/6:

21.07.1909 - Dokumentnr: 900085 - Elektriske kraftlinjer

Gjelder denne registerenheten med flere

29.09.1938 - Dokumentnr: 1125 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Berg Kommunale Vannverk

Lgpenr: 14036625

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Feilaktig registrert

Rettet etter tingl §18

21.11.2017. Arkivref. 17/52422-3

29.09.1938 - Dokumentnr: 1125 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Berg Kommunale Vannverk

Lopenr: 14036626

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Feilaktig registrert

Rettet etter tingl. §18

21.11.2017. Arkivref. 17/52422-3

31.05.1949 - Dokumentnr: 900293 - Elektriske kraftlinjer
Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Slettet vedr. gnr. 12 bnr. 19.

17.03.1970 - Dokumentnr: 923 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

27.04.1970 - Dokumentnr: 1351 - Bestemmelse om veg
Ingen rett til benyttelse av veg fra d.e. for Borettslaget
Rodelgkka.

Gjelder denne registerenheten med flere

14.04.1971 - Dokumentnr: 1261 - Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er gitt ferdigattest for riving av eksisterende garasjer pa til sammen 351 kvm BRA.
Oppfeering av to nye garasjer med BYA/BRA pa henholdsvis 250/243,6 kvm og 144/
138,3kvm datert 31.05.2017.
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Det er gitt ferdigattest for rehabilitering av baderom/toalett og vaskerom for boligblokk
samt utskifting av rérstammer for vann og avlgp datert 06.03.2018.

Det er gitt brukstillatelse av langblokk datert 19/6-1973.

Det er gitt ferdigattest for utvidelse av balkongen og fasadeendring pa Rodelgkka
borettslag 79kvm BRA.

Lovlighet:
-Planlgsning og bruken av rommene samsvarer med tegninger fra byggesaksarkivet.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger reguleringsplan G048 Rodelgkka med formal blokkbebyggelse.

| tillegg plan G693 detaljregulering for Berga-Busterudkleiva 19 med formal
vegetasjonsskjerm og boligbebyggelse-blokkbebyggelse, samt G026
Redsbryggen-Asakveien. Se vedlagte plankart og detaljregulering for plassering av evt

nybygg.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Rodelgkka 5B
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
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om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 650 000 (Prisantydning)

456 040 (Andel av fellesgjeld)

2 106 040 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)
10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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2 107 430 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 116 330 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 119 130 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 49500,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 7990,- oppgj@rshonorar
kr 5500,- og markedspakke kr 15900, -.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 18657,-. Utleggene omfatter eierskiftegebyr, sikringspant, foto, opplysninsger
fra forretningsfgrer, servitutter.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 15000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Ansvarlig megler bistas av
Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Oppdragstaker
Aktiv Halden AS, organisasjonsnummer 985485925
Storgata 10, 1771 Halden

Salgsoppgavedato
13.01.2026
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forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet i blokk, borettslag
Rodelgkka 5 B
1778 Halden

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

3. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Teglverket 13A

Utfert av: :
Taksmann iy < g <
Jostein Mathisen Tokstmann Jos}e.ln Mathiser ol

jostein@takstmann-

Dato: 10/07/2025
sarpsborg.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:141, Bnr: 6, 517, 637
Hjemmelshaver: @yvind Bakken Kristiansen
Seksjonsnummer:

Festenummer:

Andelsnummer: 78

Byggear: 1973

Tomt: Felles eiet 18362,4 m?
Kommune: Halden (3101)
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: @yvind Bakken Kristiansen
Befaringsdato: 17.06.2025

Fuktmaler benyttet: ~ Tramex

Vann: Kommunalt

Avlgp: Kommunalt

Adkomst: Adkomst fra privat vei

OM TOMTEN:

Kupert tomt med asfalterte veier og parkeringsplasser samt store plenarealer. Varierende beplantning pa pent opparbeidede uteomrader.

OM BYGGEMETODEN:

Boligblokk med fundamenter, barende vegger og dekker i betong. Yttervegger mot balkong og pa inngangssiden i isolert bindingsverk,
kledd fasadeplater. Staende panel pa vegg mot balkong. @vrige vegger forblendet med tegl. Innglassede balkonger pa hele fasaden mot
parkering. Flat takkonstruksjon. Felles inngang og trappeoppgang, leiligheten ligger i underetasjen.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar hovedsakelig i funksjonell stand med bad fra 2017/18 som har lite bruksslitasje. Varierende tilstand og alder pa
gvrige innredninger og overflater. Kjpkken er eldre og har noen avvik, men er enkelt oppusset nylig.
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ANNET:

OPPVARMING:
-Varmekabler pa badet.
-Vannbaren varme i radiatorer

BRANNSIKKERHET:
-Det er ikke slokkeutstyr inne i leiligheten. Brannslange montert i gang utenfor.
-Rgykvarslere montert.

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:

Eier

Egenerklering

Kommunale opplysninger i meglerpakke
Boligopplysninger fra forretningsfgrer i BRL
Eiendomsverdi.no

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

ENTRE: mdf-plater/malt murpuss, slett hvitmalt, laminat

BAD: fliser, slett hvitmalt, fliser

SOVEROM: mdf-plater/slette malte flater, slett hvitmalt, laminat
KI@KKEN: tapet/kitchenboards, slett hvitmalt, laminat

STUE: sparklet og malte flater, slett hvitmalt, parkett

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av boligen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Eier og byggesaksdokumenter opplyser om:

2011:
-Utvidelse og innglassing av balkonger.

2017/18:
-Rehabilitering av bad og utskifting av rgrstammer for vann og avlgp. Utfgrt i regi av BRL.

2023:
-Lagt parkett i stue og malt gvrige overflater. Utfgrt pa egeninnsats.

2025:
-Skiftet benkeplate og oppvaskkum pa kjgkken samt malt kjgkkeninnredning. Utfgrt pa egeninnsats.

FORSKRIFT TIL AVHENDINGSLOVA § 2-19:

Dersom det har vert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er
utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt. Den dokumentasjon som eventuelt er
fremvist er beskrevet ved overnevnte tiltak og/eller ved vurdering for den enkelte bygningsdel

FELLESKOSTNADER:
6 621 kr i juni 2025.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Leilighet U.etg 51 27 51 27
Bod 3 3
SUM BYGNING 51 3 27 51 30
SUM BRA 81

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
LEILIGHET U.ETASIE: entre, bad, soverom, kjgkken, stue.

BRA-e:
U.ETASIJE: bod.

MERKNADER OM AREAL:
Takhgyde leilighet: 2,19-2,40 meter.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):
Oppholdsver pa befaring. Bolig bebodd og normalt mgblert.

ANDRE MERKNADER:

5/12
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TILSTEDE VED BEFARINGEN:
@yvind Bakken Kristiansen, Jostein Mathisen
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Jostein Mathisen

Byggmester, Takstmann

10/07/2025
f?/ oy )
L oo [fitfetes

Jostein Mathisen

/12

39



40

EIERSKIFTERAPPORT™

1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling

Fliser pa vegger og slett hvitmalt tak.

-Fliser og fuger fremstér uten riss, sprekker eller skader pa synlige steder.
-Himling fremstar i ok stand
-Mekanisk avtrekk, tilluft fra tilstgtende rom. Trekker ok ved test med papirark.

INNREDNING/UTSTYR:

-Skuffeseksjon med servant og 1-greps blandebatteri
-Speil og belysning pa overskap

-Dusj pa vegg med to-veis glassdgrer til dusjsone
-Vegghengt toalett med synliggjoring av eventuell lekkasje
-Opplegg og plass til vaskemaskin

-Kum i stdl med 1-greps blandebatteri

Merknader:
-Dgr og omramming i vatsone er ikke overflatebehandlet med fuktbestandig materiale, men har ikke synlige fuktskader.

1.1.2 Overflate gulv

Fliser pa gulvet. Sluk plassert i dusjhjgrne. Topp slukrist ligger 25mm lavere enn gulv ved dgr.

-Fliser og fuger fremstar uten riss, sprekker eller skader pa synlige steder.

-Vann renner til sluk ved spyling i dusjhjgrne og gulv for gvrig har fallforhold mot sluk pa tilneermet 1:100. Krav om at
bruks- og lekkasjevann skal ledes til sluk anses som ivaretatt.

-Tilfredsstillende hgydeforskjell pa 25mm fra topp slukrist til topp membran ved dgr er oppfylt hvis membran er fgrt opp
under terskel. Dette kan ikke kontrolleres uten & demontere terskel

Merknader:
-Det registreres hullyd under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Dette vurderes ikke som bom
da det de fleste tilfeller ogsa er sprukne fuger i samme omrade.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2017/18

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
Plastsluk med vannlas, klemring og tegn til klemt mansjett

-Funksjonell vannlas og avrenning i sluk

-Inspeksjon under slukrist er eneste mulighet for inspeksjon av tettesjikt bak fliser uten a utfgre destruktive tiltak.
Inspeksjon under slukrist her indikerer fagmessig utfgrelse.

-Det er fremvist dokumentasjon som verifiserer at det er utfgrt uavhengig kontroll av vatrom ved sgknad om ferdigattest.
-Det ble boret hull i tilstgtende konstruksjon uten at det ble observert tegn til fukt eller lignende problemer

-Det ble malt med pigger i trevirke i tilstgtende vegg til vatrom uten at det ble malt hgyere verdier enn anbefalt for
trevirke i lukket konstruksjon

Merknader:

2. Kjokken
2.1 Kjgkken

8/12
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Vanninstallasjonen er fra 2017/18
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

FUKTS@K PA GULV FORAN BENK OG @VRIGE RISIKOPUNKTER:
Det ble ikke indikert for hgye verdier eller forskjeller fra antatt tgrre steder.

VENTILATOR:
Trekker svakt ved test med papirark. Omluft/kullfilter.

-Innredning med slette fronter
-Benkeplate i spon som er laminert med tre. Kitchenboards pa del av vegg over benk
-Oppvaskkum i stal med 1-greps blandebatteri

Merknader:

-Enkelte fronter henger og trenger justering/stramming. Hovedsakelig estetisk konsekvens.

-Lgs ende pa benkeplaten, apne skjgter i kitchenboards og dels apne skjgter og sar i laminatgulv vil fgre til svelling ved
vannsgl, vasking eller lignende. Bunn i skap under kum har noe svelling og lgs laminering.

-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal luftutveksling oppnés med avkast
til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der personer oppholder seg , da dette reduserer kvaliteten pa inneluften.
Viften trekker ogsa svakt ved test med papirark.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Overflater og innredninger i gvrige rom fremstar med varierende alder og tilstand.

Merknader:

-Knirk og fjering i gulv kommer som oftest av ujevnt undergulv. Dette er ogsa arsak til glipper mellom lister og
parkett/laminat.

-Stedvis synlige ujevnheter i malte overflater pa vegger og himlinger. Hovedsakelig estetisk konsekvens.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Vinduer med 2-lags isolerglass i trekarmer som er beslatt utvendig. Glass merket med érstall 2005. Balkongdgr har 3-
lags glass. Inngangsdgr merket med brannmotstand B30 og lyd 35dB.

Merknader:

-Det er stedvis ikke tett mellom utvendig omramming og karmer og dette sammen med plassering av vinduer i flukt med
kledning gir gkt risiko for vanninntrenging. Siden vinduer og balkongdgr er beskyttet av innglassing pa balkong sa
reduseres risikoen.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

INNGLASSET BALKONG:
Utgang fra stue til overbygget og innglasset balkong med teppe over betonggulv.

-Konstruksjon fremstar stabil.

-Rekkverk er forskriftsmessig utformet.
-Skyveglass fungerer godt ved &pning/lukking.
Merknader:

6. VVS i
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6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2017/18

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Vanntilfgrsel i plastrgr (rgr-i-rgr). Avlgpsrer i plast og stgpejern.

-Stoppekraner er plassert i fordelingsskap for rgr-i-rgr og fungerer ved test pa befaring.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilkoblet utstyr.

-Fordelingsskap for rgr-i-rgr system har drenering ut pa vatrom.

-Det ble ikke observert tegn til lekkasjer, skader eller funksjonssvikt ved enkel kontroll av radiatorer, reguleringsventiler
og tilhgrende vannrgr.

Merknader:

-Det er ikke dokumentert at innebygget toalettsisterne er plassert i vanntett hulrom eller med annen tilsvarende god
sikring mot vanninntrengning i bakenforliggende konstruksjoner. Dette kan kun kontrolleres ved dokumentasjon for
valgt lgsning.

-Det foreligger ikke FDV-dokumentasjon for saniteranlegg og tilkoblet utstyr selv om dette var pakrevd da anlegget ble
rehabilitert.

6.2 Varmtvannsbereder

Sentral forsyning av varmtvann i blokken.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Tilfgrsel av friskluft via ventiler yttervegger og vinduskarmer. Sentralt avtrekksanlegg i blokken med avtrekksventiler pa
bad og kjgkken i denne leiligheten.

-Det trekker ok ved test med papirark pa avtrekksventiler.
-Normal Igsning for ventilasjon i henhold til boligens alder.

Merknader:
-Friskluftsventiler i yttervegg og vinduskarmer vender mot innglasset balkong og apninger av glass i denne anbefales
tidvis for a oppna optimal tilfgrsel av luft i rom for varig opphold.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 24.06.2025

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ér siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1973

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.
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FORSKRIFT TIL AVHENDINGSLOVA § 2-18:

For & avklare om det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget, skal den
bygningssakkyndige finne ut nar det lokale el-tilsynet sist gjennomfgrte tilsyn, og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis
det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Siste tilsyn ble utfgrt 24.06.2025 og det foreligger ikke palegg om utbedringer. Anlegg er derfor kun
enkelt beskrevet

-Eldre sikringsskap med nyere automatsikringer.
-8 kurser inkludert hovedsikring.
-Skjult og noe utenpaliggende anlegg.

Tilbakemelding fra Det lokale el-tilsyn:
-Vi viser til kontroll av deres elektriske anlegg utfgrt den 24.06.2025 i Rodelgkka 5B, 1778 HALDEN.
-Vi har mottatt tilfredsstillende tilbakemelding om at avvik er utbedret. Saken er na avsluttet.

Merknader:

-Det gjgres oppmerksom pa at kontroll utfgrt av Det lokale el-tilsyn utfgres som stikkprgve og er ikke en komplett
kontroll av hele anlegget. Generelt anbefales det utvidet kontroll av eldre anlegg, og spesielt ved eierskifte hvor bruk og
belastning ofte endres.

-Det er ikke fremvist samsvarserklering for endringer/arbeider gjort pa anlegget. Alle arbeider og endringer utfgrt pa el-
anlegg etter 1.1.1999 skal det foreligge samsvarserklering for da dette verifiserer at arbeider er utfgrt av godkjent el-
installatgr og i henhold til gjeldene regelverk/norm.

11/12
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Ver oppmerksom pa:

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHET/ENDRINGER:
-Planlgsning og bruken av rommene samsvarer med tegninger fra byggesaksarkivet.

FERDIGATTEST:

-Det foreligger midlertidig brukstillatelse for langblokk/Rodelgkka. Datert 21.03.1973. Det gis ikke ferdigattest i dag for
tiltak sgkt om fgr 1.1.1998 og disse sakene anses som avsluttede hos bygningsmyndighetene.

-Ferdigattest er gitt for rehabilitering av baderom/toalett og vaskerom for boligblokk samt utskifting av rgrstammer for
vann og avlgp. Datert 06.03.2018.

-Det foreligger ferdigattest for utvidelse av balkonger og fasadeendringer pa Rodelgkka 109m? BRA. Datert 24.11.2011.

Takstmannens vurdering ved TG2:

2.1 Kjgkken Kjgkken
-Enkelte fronter henger og trenger justering/stramming. Hovedsakelig estetisk konsekvens.
-Lgs ende pa benkeplaten, apne skjgter i kitchenboards og dels dpne skjgter og sar i laminatgulv vil fgre til
svelling ved vannsgl, vasking eller lignende. Bunn i skap under kum har noe svelling og 1gs laminering.
-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal luftutveksling oppnas med
avkast til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der personer oppholder seg , da dette reduserer kvaliteten pa
inneluften. Viften trekker ogsa svakt ved test med papirark.

3.1 Andre rom
-Knirk og fjeering i gulv kommer som oftest av ujevnt undergulv. Dette er ogsa arsak til glipper mellom lister og
parkett/laminat.
-Stedvis synlige ujevnheter i malte overflater pa vegger og himlinger. Hovedsakelig estetisk konsekvens.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
-Det er ikke dokumentert at innebygget toalettsisterne er plassert i vanntett hulrom eller med annen tilsvarende
god sikring mot vanninntrengning i bakenforliggende konstruksjoner. Dette kan kun kontrolleres ved
dokumentasjon for valgt 1gsning.
-Det foreligger ikke FDV-dokumentasjon for saniteranlegg og tilkoblet utstyr selv om dette var pakrevd da
anlegget ble rehabilitert.

12/12



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101250114

Selger 1 navn

@yvind Bakken Kristiansen

Rodelgkka 5B

Poststed
HALDEN 1778

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: @BK

Document reference: 1101250114

45



46

21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Det ble pusset opp i 2017/2018 i regi av borettslaget.
Arbeid utfgrt av | KF Entreprengr AS, S.B.Johannessen AS og Holm VVS AS
Filer

Ferdigattest bad.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse |Alt ble oppgradert/fornyet
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse [Ferdigattest i 2018

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Jordvarmeanlegg og nye radiatorer
Arbeid utfert av | F. Jergensen AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ny kontroll av el-anlegg 24.06.25

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Felles ladestasjoner ved fellesparkering

Initialer selger: UBK
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: UBK 3
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Tilleggskommentar

Det vises til at dette er en borettslagsleilighet i Habo og at dokumentasjon foreligger hos dem.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: UBK

Document reference: 1101250114
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ENERGIATTEST

Adresse Rodelgkka 5B
Postnummer 1778 >
z
[}
Sted HALDEN % »
=
[}
Kommunenavn Halden i B
S
Gardsnummer 141 ]
x
Bruksnummer 6 o
t D D
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — £
=
[
Bygningsnummer 145038367 >
[
c
Bruksenhetsnummer U0102 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-136845 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 18.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Folg med pa energibruken i boligen
- Montering tetningslister

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1973
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 77.6

Ant. etg. med oppv. BRA: 6

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 18: Isolering av varmereor, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Nabolagsprofil

Rodelgkka 5B - Nabolaget Os/Dyrdalen - vurdert av 83 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Busterudkleiva 15 3min #
Linje 34 0.3km
® Halden stasjon 21 min &
Linje RE20 1.8 km
Skoler
Hjortsberg skole (1-7 kl.) 13 min %
389 elever, 18 klasser 1.1 km
Laby skole (1-7 kl.) 14 min %
254 elever, 13 klasser 1.2 km
Os skole (1-7 kl.) 14 min %
252 elever, 15 klasser 1.2 km
Strupe ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min %
396 elever, 16 klasser 1Tkm
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min %
338 elever, 15 klasser 1.1 km
Halden vgs - avd. Porsnes 18 min %
1200 elever, 61 klasser 1.5km
Halden vgs - avd. Risum 7 min &
400 elever 4.3 km
Ladepunkt for el-bil
= Elisenberg Elektro 10 min 4
& Sgsterveien Omsorgsboliger Halden 13 min #

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 80/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 73/100
Aldersfordeling

10.5%
131 %
14.5%

19.6 %

b 212%

17.4 %

6.1 %
7.3%
72%

37.5%
38.4%
38.9%

28.5%

21.6 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Os/Dyrdalen 1600 946
[l Halden 26 346 13906
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Alfheim barnehage (0-5 ar) 8 min %
35 barn 0.7 km
Stangelgkka barnehage (0-5 ar) 9 min %
74 barn 0.7 km
Solbakkeparken barnehage (0-5 ar) 11 min %
74 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Extra Braveien 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Rema 1000 Busterudgate 11 min %
PostNord 1km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

A 2. Gdende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

? Gateparkering
@ Lett87/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 85/100
Sport

@ Strupe ungdomsskole 11 min %
Aktivitetshall, fotball, tennis 0.9 km
@ Osskole 11 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
& Spenst Halden avd. Brgdlgs 11 min 4
& SKY Fitness Halden 15 min 4
Boligmasse

B 22% blokk
20% annet

M 46% enebolig
B 2% rekkehus

«Os er et sjarmerende boligomrade
med aerverdige gamle hus.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tista Senter 18 min %
@ Apotek 1 Bradlgs Halden 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 18% 13-154r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 53%
Il Os/Dyrdalen
B Halden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Fra: Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>

Sendt: fredag 6. juni 2025 11:52

Til: Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Emne: Svar: Rodelgkka 5B (1101250114) (gjelder saksnummer 5471801)

Hei, her er tilbakemelding vedrarende:

Kunde pa anlegg: @yvind Bakken Kristiansen
Anleggsadresse: Rodelgkka 5B, 1778 HALDEN
Malernummer: 7359992893183316

Den siste registrerte kontroll ble giennomfart 05.o0ktober 2006
Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget
Det er planlagt nytt tilsyn pd adressen 24 juni 2025

Med vennlig hilsen

Nils Arne Skangy
Elsikkerhetsingeniar
Omexom Elsikkerhet AS

06. juni 2025 kl. 10:08 skrev Cecilie Knobel Elnes / Aktiv:
Hei

Vedlagt forespegrsel :)

Vennlig hilsen
Cecilie Knobel Elnes
Fiendomsmegler MNEF

Maobil: 975 92 988, e-post: cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
www.aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10
1771 Halden

'E] 'r_: :
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OPPLYSNINGER TIL MEGLER VEDRORENDE RODELOKKA

Borettslag: Rodelokka
Organisasjonsnr. 948 542 242
Byggear: 1973
Forkjeprett for borettslagets medlemmer: Ja
Forkjepsrett for boligbyggelagts medlemmer: | Ja

Medlemskap 1 boligbyggelaget:

Ja - innmeldingsavgift: kr 500,- ma vaere
betalt til HABOs konto nr. 1503 02 27546
for innflytting i borettslaget.

Antall dager for avklaring av forkjepsrett:

20 dager

Forhandsavklaring:

Man sparer 20 dager etter at salget er gjort
ved a benytte forhandsavklaring.

Kreves det godkjenning av ny andelseier:

Ja, styret i borettslaget med skriftlig seknad

Dyrehold:

Kontakt styreleder for info.

Parkering — carport - garasje:

Kontakt styreleder for info.

Er det foreslatt eller vedtatt rehabiliteringer i
borettslaget som vil medfere opptak av
fellesgjeld og endring i felleskostnadene:

Ta kontakt med styreleder for korrekt
informasjon om styrets fremtidige planer. Se
ogsa vedlagte regnskap, budsjett og
generalforsamlingsprotokoll.

Gebyrer til boligbyggelaget i forbindelse
med eierskifte:

Eierskiftegebyr kr 6 570,- ink. mva, eventuelt
forhandsavklaring kr 8 212,- ink. mva. Gebyr
for & ha benyttet forkjepsrett kr 8 212, -
ink.mva, overfores til

boligbyggelagets konto: 1503 02 27546.

Opplysningene om borettslaget er gjort ut i fra de opplysningene vi som foretningsferer har
om borettslaget og hva vi har notert i vére registre om borettslaget og andelen.

Skulle det vaere ytterligere opplysninger De som megler ensker, er styreleder og eventuelt
selger av leiligheten rette vedkommende a kontakte.

Med vennlig hilsen
Halden Boligbyggelag




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Cathrine d berg Dato utkjnrt: 18.06.25 Side 1 av 3
Rodelnkka borettslag V3rref.: 34/78 Fndselsdato eier: 24.03.1992
Rodelnkka 5B Type: BORETTSLAG TILKNYTTET
1778 HALDEN Eiere: dyvind Bakken Kristiansen
Organisasjonsnr: 948 542 242 Andelsnr: 78
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 6621
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Renter 495
Felleskostnader 1905
Renter 533
Renter 252
Renter 944
Avdrag 126
Avdrag 357
Avdrag 310
Avdrag 343
Tilleggsytelser: Renhold fellesareal 165
Kabel TV 552
Brenselkostnad III 467
Varmtvann III 172

Borettslaget er med i en sikringsordning mot tap av felleskostnader. Tilbyder er S kadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS. Borettslag som har tegnet forsikring kan si opp avtalen innen 01. Desember med virkning fra kommende 3 rsskifte.
Etter borettslagslovens bestemmeleser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjnres av borettslagets generalforsamling.
Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn
ved frjrste gangs forsikring. For nvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 456 040 Gjeld siste 3 rsoppg.: 459 352
Klient ajourf. B n: 54 144 889,46 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 54 543 511

S pesifikasjon av P n:
L3 nenummer: 12122399328, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 18.06.2025: 5.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 67
Saldo per 18.06.2025: 14 651 308
Andel av saldo: 104 428
Fnrste termin/frste avdrag: 30.03.2016 ( siste termin 30.12.2041 )
Flytende rente DNB
Flytende rente DNB - ikke IN

L3 nenummer: 12136382045, DNB Bank ASA
AnnuitetsP n, 4 terminer per 3r.
Rentesats per 18.06.2025: 5.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 92
Saldo per 18.06.2025: 22 333 426
Andel av saldo: 198 835
Fnrste termin/frste avdrag: 30.06.2018 ( siste termin 31.03.2048 )
Flytende rente DNB
Flytende rente DNB - IKKE IN

L3 nenummer: 16367800880, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 18.06.2025: 5.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 67
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Cathrine d berg

Dato utkjnrt: 18.06.25 Side 2 av 3

Organisasjonsnr: 948 542 242

Rodelnkka borettslag V3rref.: 34/78
Rodelnkka 5B Type: BORETTSLAG TILKNYTTET
1778 HALDEN Eiere: dyvind Bakken Kristiansen

Fndselsdato eier: 24.03.1992

|3: Fellesgjeld

Saldo per 18.06.2025: 11 286 955

Andel av saldo: 100 488

Fnrste termin/frste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 31.12.2041 )
Flytende rente DNB

Flytende rente DNB IKKE IN

L3 nenummer: 16368581333, DNB Bank ASA
AnnuitetsP n, 4 terminer per 3r.
Rentesats per 18.06.2025: 5.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 77
Saldo per 18.06.2025: 5 873 200
Andel av saldo: 52 289
Fnrste termin/frste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.06.2044 )
Flytende rente DNB
Flytende rente DNB - ikke IN

Evnt planlagte P neopptak og/eller byggel? n er ikke med i oversikten.

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: UIf Reinholdt Lettenstrym
Adresse: Rodelnkka 5A
Postnr/-sted: 1778 HALDEN
Telefon: Mob.: 91694356
E-post: ulf.lettenstrom@ gmail.com
[5: Restanse felleskostnader pr. 18.06.2025
Utest? ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
[6: Ligning - 2024
Gjeld: 459 352 Andre inntekter: 776
Annen formue: 17 551 Utgifter: 24 819
[7: P3lydende
P3 lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 13 500
Andelsnr: 78 Partialobligasjonsnr: 78
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1972
G3 rds/bruksnr: 141/6, 141/517, 141/637
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 18362.4
[9: Forsikring
Forsikret it Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 81563694
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 14.03.1973 Fnrste innflytting: 15.03.1973 SSBnr: u0102
Etasje: u Oppvarmingstype: S entralfyr
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
SystemPs: Ja Antall rom: 2 BRA 50.5




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Cathrine d berg Dato utkjnrt: 18.06.25 Side 3 av 3
Rodelnkka borettslag V3rref.: 34/78 Fndselsdato eier: 24.03.1992
Rodelnkka 5B Type: BORETTSLAG TILKNYTTET
1778 HALDEN Eiere: dyvind Bakken Kristiansen
Organisasjonsnr: 948 542 242
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 2
Livsinp standard: Nei Kategori: 2-roms 49 - 50,5 kvm.
Ansiennitetsregler: 1 - Intern forkjnpsrett for beboere i brl

2 - Felles forkjnpsrett
2 - Medlem i Halden BBL el andre
Fasiliteter:
Bestilt 2.stk nnkler 2TV4120 K78.

Ta kontakt med styreleder for informasjon om styrets fremtidige planer vedr vedlikehold/rehab som kan p3 virke felleskostnader og
fellesgjeld.

TV og Bredb? nd, ta kontakt med styret for mer informasjon.

Annen informasjon:



Protokoll

Fra ordinser generalforsamling i Rodelgkka borettslag mandag 17.03.2025 kl. 19:00 -
Felleskjgpets mgtelokaler, Gamle Meieri, Busterudkleiva 54 .

1. Konstituering
1.1 Godkjenning av innkalling, saksliste, og antall stemmeberettigede
Innkalling sendt ut 26. februar 2025
Antall fremmgtte: 23 Antall stemmeberettigede: 21

Antall fullmakter: 0 - Totale antall stemmer: 21

I tillegg mgtte ikke-boende styremedlem Elisabeth Thowsen, samt Heidi Lagerholt fra
Halden boligbyggelag.

Vedtak:

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
UIf Lettenstrgm

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Heidi Lagerholt

1.4 Valg av undertegner

Vedtak:
Turid Hanssen

2. Styrets drsmelding for 2024

Gjennomgang av styrets Arsmelding

Vedtak:
Arsmeldingen ble referert og enstemmig godkjent

3. Regnskap og revisors beretning for 2024
Gjennomgang av Resultatregnskap, balanse, oversikt over disponible midler, samt noter for
regnskapsaret og revisors beretning.

Vedtak:

Regnskap med disponering av arets resultat for 2024 ble enstemmig godkjent.
Revisjonsberetningen tas til etterretning.
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4. Godtgjgring til styret.
Honorar totalt til fordeling i styret kr 143 000

Honorar til styreleder kr: 50 000

Honorar til nestleder kr: 30 000

Honorar til sekretaer kr: 25 000

Honorar til styremedlem kr: 15 000

Honorar til varemedlemmer kr: 1 000 pr mgte (6 mgter)
Honorar til valgkomiteen kr: 1 000 pr mgte (2 mgter)

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

5. Valg av styrets medlemmer

5.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Styreleder valgt for 1 8r: UIf Lettenstrgm

5.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:
Styremedlem valgt for 2 &r: Bjgrn Erik Svendsen

Styremedlem valgt for 2 8r: Mats Mohn Lgwengreen
Styremedlem Jan Ove Wahlstrsm og Liv Hanne Brevig gjenstar
5.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:

Varamedlemmer valgt for 1 &r: Sindre Riddervold, Frank Sundby, Turid Hanssen, Jan Eirik
Thowsen, Bjgrg Torptangen

5.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgkomite valgt for 1 &r: Camilla Tgnnesen og Frank Sundby
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5.5 Valg av delegat til HABO sin generalforsamling

Vedtak:
Valg av delegat til Habo's generalforsamling: styreleder

Vara: gvrige styre.

Enstemmig vedtatt

6. Innkomne forslag.

Vedtak:
Ingen innkomne forslag

Mgte hevet: 19.37
Mgteleder: Ulf Lettenstrgm (sign)
Referent: Heidi Lagerholt (sign)

Protokollvitne: Turid Hanssen (sign)

Mgteleder Protokollvitne

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Rodelgkka borettslag.
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Arsmelding for 2024 Rodelgkka borettslag

Borettslagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og drive
virksomhet som henger sammen med dette.

Rodelgkka borettslag ligger i Halden kommune

Borettslaget bestar av 96 andeler.

Borettslagets styre har bestatt av:

Leder, Ulf Reinholdt Lettenstrgm, Rodelgkka 5A
Styremedlem, Ann Elisabeth Thowsen, Rodelgkka 3
Styremedlem, Liv Hanne Brevig, Rodelgkka 3
Styremedlem, Jan Ove Wahlstrgm, Brigadeveien 16 A
Styremedlem, Frank Robert Sundby, Rodelgkka 3
Varamedlem, Berit Synngve Gimle Sandvand, Rodelgkka 5A
Varamedlem, Turid Hanssen, Rodelgkka 5b
Varamedlem, Jan Eirik Thowsen, Rodelgkka 3
Varamedlem, Mats Mohn Lgwengreen, Rodelgkka 3
Varamedlem, Bjgrg Torptangen, Rodelgkka 3

Mgtevirksomhet:

Det har i perioden vaert avholdt 1 generalforsamling og 1 ekstraordinaer
generalforsamling.

Det har veert avholdt 8 styremgter, hvor 72 protokollerte saker har veert behandlet.
Styret har i tillegg avholdt juleavslutning til en kostnad av kr. 2.430,-

Det har siden forrige generalforsamling veert omsatt 9 andeler og behandlet like mange
sgknader om godkjenning av nye andelseiere.

Det har veert behandlet 0 sgknader om bruksoverlating.

Borettslaget har inngdtt avtale med Rokke hageservice AS om kjgp av
vaktmestertjenester.

Borettslaget har ingen ansatte.

Oppsummering av de viktigste sakene og tiltakene styret har
behandlet:

Styret har i Igpet av aret arbeidet med, og vedtatt budsjett for neste &r med
langtidsbudsjett 2026-2029

Styret har behandlet regnskapet og ferdigstilt arsmelding for 2024.

Utover dette har styret jobbet med fglgende vedrgrende bomiljg, vedlikehold og
pékostning:

o Nytt varmeanlegg: varmtvannstanker, 2 varmepumper og brgnnpark.
¢ Ny heis i hgyblokka.

67



Saker under arbeid og planlegging:
Ny heis i hgyblokka, hgst 2025.

El-bil lading i borettslaget.

Stgrre vedlikehold og oppgraderinger i borettslaget de siste arene:

Nye fasader og etterisolering. Nye balkonger, 2011.

Nye parkeringsplasser og 10 carporter, 2012.

Koblet til kommunens kloakknett, 2013

Nye postkasser begge blokkene og porttelefoner i hgyblokka, 2014.

Nye porttelefoner i langblokka, 2015.

Nye inngangsdgrer i langblokka og ngdlys i hgtblokka, 2016.

Nytt garasjeanlegg, 2017.

Oppgradering av rgr/avlgp og bad/vatrom, 2018.

El-bil ladestasjon og 10 &rs rgykvarslere, 2019,

Utvidelse av innkjgring fra Kullveien, 2020.

Byttet lamper i trappehus hgyblokka, 2021.

Nye lamper pd carporter, nye radiatorer og maling av carporter og sgppelhus,
2022.

Lagt nye rgr for kulvert under langblokka, uvendig fra A til B, 2023.
Utbedring av loft, hgyblokka, 2023.

Ny trapp med rekkverk mellom blokkene, 2023.

Nytt varmeanlegg: varmtvannstanker, 2 varmepumper og brgnnpark, 2024.

Annen info om borettslaget, eller styrets arbeid:

Arsmeldingen er godkjent av styret 25.02.2025



Resultatregnskap

Note Resultat Budsjett Resultat Budsjett
31.12.24 2024 31.12.23 2025

INNTEKTER
Inndekning av felleskostnader 5724 204 5724 200 5220612 6010410
Garasjer, carporter, parkeringsinntekter 173 600 171 600 172 800 191 400
Inntekt kabel-TV 635 904 635 900 572 544 635 900
Vasketillegg fellesareal 190 080 190 000 149 760 190 000
Kapitalinntekter 1356 198 1370 000 1238 286 1363 000
Varmt vann, brensel og strgminnt. 841 860 841 900 766 244 841900
Vaskeriinntekter 3285 5000 3150 5000
Sum inntekter 8925131 8 938 600 8 123 396 9 237 610
KOSTNADER
Personalkostnader 1 19176 19 000 18 894 19 200
Styrehonorar 2 136 000 134 000 134 000 136 000
Avskrivninger 10 235218 73 000 80 894 95 000
Energi, strem, olje, gass 744 296 1100 000 1071 384 600 000
Eiendomsskatt 259710 223 000 222752 260 000
Renhold byra 160 606 191 000 165 698 100 000
Inventar 1386 20 000 10 038 20 000
Vedlikehold 4 238 284 250 000 520 049 250 000
Heiskostnader 115 931 100 000 136 824 100 000
Servicekontrakter, HMS, Brann 142 647 100 000 49 124 100 000
Vaktmestertjenester 261937 250 000 271689 200 000
Periodisk vedlikehold 5 2732988 500 000 429 838 2 500 000
Revisjonshonorar 3 13 007 14 000 12 786 15 000
Forretningsfgrerhonorar 289728 290 000 273 330 301 600
Andre tjenester 0 10 000 0 10 000
Kontorreky, telefon, porto 11 008 15 000 8 085 15 000
TV bredband 632 937 655 000 630 244 658 000
Kontingenter boligbyggelag og NBBL 19973 20 000 19973 20 000
Forsikring 223 494 230 000 194 889 245 000
Kurs 20 760 20 000 19 160 20 000
Kommunale avgifter 6 1391720 1068 000 888 632 1470 000
Bankgebyrer 5281 3500 4 562 4 000
Andre kostnader 7 14 883 10 000 13833 10 000
Sum driftskostnader 7 670 970 5295 500 5176 679 7 148 800
Driftsresultat 1254 161 3643100 2946 717 2088 810
FINANSINNT- OG KOSTNAD
Utbytte fra Gjensidige 19798 0 17 076 0
Renteinntekter 87 219 4900 45 594 59 000
Rentekostnad 2968 134 2 845 000 2320 275 3 160 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -2 861 117 -2 840 100 -2 257 605 -3 101 000
Arsresultat -1 606 956 803 000 689 112 -1 012190
Disponeringer:
Overfort til egenkapital -1 606 956 0 689 112 0

Rodelgkka borettslag
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Resultatregnskap

Note Resultat Budsjett Resultat Budsjett
31.12.24 2024 31.12.23 2025
Sum disponering -1 606 956 0 689 112 0

Rodelgkka borettslag




Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomt 8 912 042 912 042
Opparbeidet uteomade 9 380 303 407 794
Bygninger 9 32713720 32713720
Carporter 9 703 070 703 070
Garasjer 9 2 387 806 2 387 806
Ladestasjon 10 60 175 72 625
Andre driftsmidler 10 2 961 575 456 852
Sum varige driftsmidler 40 118 690 37 653 908
Sum anleggsmidler 40 118 690 37 653 908
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 59 449 48 766
Andre fordringer/forskuddsbet. kost. 756 224 0
Sum fordringer 815 673 48 766
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1268 889 1702 957
Sum bankinnskudd og kontanter 1268 889 1702 957
Sum omlgpsmidler 2 084 562 1751722
SUM EIENDELER 42 203 252 39 405 631

Rodelgkka borettslag
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 9 600 9600
Sum innskutt egenkapital 9 600 9 600
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11 -13 998 178 -12 391 222
Sum opptjent egenkapital -13 998 178 -12 391 222
Sum egenkapital -13 988 578 -12 381 622
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 12 54 543 512 50 007 666
Borettsinnskudd 13 1529 000 1529 000
Sum langsiktig gjeld 56 072 512 51 536 666
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 22 518 14 662
Gijeld til forretningsferer 140 -2 560
Leverandgrgjeld 86 504 238 484
Annen kortsiktig gjeld 10 156 0
Sum kortsiktig gjeld 119 318 250 586
Sum gjeld 56 191 830 51 787 252
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 203 252 39 405 631
Pantestillelser 37 096 940 37 124 432

Rodelgkka borettslag




Arsregnskap for Rodelgkka borettslag 2024

Informasjon om arsregnskapet

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at
man ma gi mer informasjon. Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en overikt over de disponible midlene i
arsregnskapet.

Disponible midler

| resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets arsregnskap tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dvs. den kapitalen som ikke er bundet opp i annen kortsiktig gjeld. Som eksempler kan nevnes, opptak
og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene borettslaget har til radighet. De defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre
starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler.

Nedenfor vises en oppstilling over borettslagets disponible midler ved arets slutt:

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler IB 1501 136 1275 526
B. Endringer disponible midler
Arets resultat -1 606 956 689 112
Tilbakefart avskrivninger 235218 80 894
Pakostninger -2 700 000 -412 376
Opptak lan 6 000 000 1200 000
Avdrag lan -1464 155 -1332 020
B. Arets endringer disponible midler 464 107 225610
C. Disponible midler UB 1965 244 1501 136
Omlgpsmidler 2 084 562 1751722
Kortsiktig gjeld 119 318 250 586

Disponible midler 1965 244 1501 136




Arsregnskap for Rodelgkka borettslag 2024

Note 0 - Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lopet av ett ar. Neste ars avdrag pa langsiktig gjeld er ikke skilt ut som
kortsiktig gjeld.

Neste ars avdrag pa langsiktig gjeld er en del av gvrig langsikgit gjeld.

Anleggsmidler vurders til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. | samsvar med regnskapsforskriften
om borettslag foretas det ikke avskrivninger pa bygninger. Andre vargie driftsmidler med begrenset levetid avskrives linezert over den forventede levetiden.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Eiendommer

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg av pakostninger.
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jf. note om vedlikehold og evnt. periodisk vedlikehold.

Tomt
Tomten er eiet og oppfert med anskaffelseskost.

Note 1 - Personalkostnader

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 19176 18 894
Sum 19 176 18 894
Arbeidsgiveravgiften refererer seg til styrehonorar.
Note 2 - Styrehonorar
2024 2023
Styrehonorar 136 000 134 000
Sum 136 000 134 000
Note 3 - Revisjonshonorar
2024 2023
Revisjonshonorar 13 007 12 786
Sum 13 007 12786

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til lovpalagt revisjon.
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Note 4 - Vedlikehold

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygninger 205 256 520 049
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 30778 0
Reparasjon og vedlikehold garasjer 2 250 0
Sum 238 284 520 049
Styret mener at det gjennomfarte lopende og periodiske vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Periodisk vedlikehold
2024 2023
Periodisk vedlikehold 2732988 429 838
Sum 2732988 429 838
Det periodiske vedlikeholdet fglger en plan og gar i intervaller. Det betyr at det ikke alltid vil vaere kostnader knyttet til periodisk vedlikehold
i arsregnskapet.
Det periodiske vedlikeholdet bestar av:
Bergvarme - totalt kostnad kr 5 432 988
Fordelt slik:
Ved| hold - kr 2 732 988
Pakost - kr 3 140 000 med fratrekk Enovastette kr 440 000 = kr 2 700 000 - se Eiendeler og note 10
Note 6 - Kommunale avgifter
Kommunale avgifter bestar av;
Borettslag med piper: feie og tilsynsavgift, renovasjon, vann og avlgpsavgifter.
Borettslag uten piper: renovasjon, vann og avlgpsavgifter
Note 7 - Andre kostnader
2024 2023
Kostnader/servering vedr styrearbeid 2430 3478
Generalforsamling og mater 10 514 4 005
Kostnader for bomiljatiltak, blomster, gaver mm 1939 6 350
Sum 14 883 13 833




Arsregnskap for Rodelgkka borettslag

2024

Note 8 - Tomt
Tomt Utvidelse innkjering Kullvn
Anskaffelseskost pr.01.01 : 769 042 143 000
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 769 042 143 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 769 042 143 000
Anskaffelsesar : 1973 2020
Antatt levetid i ar :
Note 9 - Bygninger
Carporter Bygning Pakostning Innglassede Bod Carporter
bygning balkonger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 375014 7 826 727 2014 401 22710 847 161745 328 056
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 375014 7826 727 2014 401 22710 847 161 745 328 056
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 375014 7826 727 2014 401 22710 847 161 745 328 056
Anskaffelsesar : 2012 1973 1998 2012 1996 2006
Antatt levetid i ar :
Garasje
Anskaffelseskost pr.01.01 : 2 387 806
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 2 387 806
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 2 387 806
Anskaffelsesar : 2017

Antatt levetid i ar :
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Note 10 - Andre driftsmidler
Gass Postkasser Nodlys hayblokk Luftskiller Ladestasjon Trapp m
Fyrkjeller rekkverk
Anskaffelseskost pr.01.01 : 1011924 107 578 51273 75 000 124 500 412 376
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1011924 107 578 51273 75 000 124 500 412 376
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 644 258 107 578 44 863 52 500 64 325 32074
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 367 666 0 6410 22 500 60 175 380 303
Arets avskrivninger : 40 477 7172 5127 7 500 12 450 27 492
Anskaffelsesar : 2009 2014 2016 2017 2019 2023
Antatt levetid i ar : 25 10 10 10 10 15
Bergvarme
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0
Arets tilgang : 2700 000
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 2700 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 135 000
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 2 565 000
Arets avskrivninger : 135 000
Anskaffelsesar : 2024
Antatt levetid i ar : 5

Note 11 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balanseferte verdi
er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at
verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kostpris.

Nar borettslaget vedlikeholder bygningsmassen, blir dette ikke aktivert, men kostnadsfart.
Sterre vedlikeholdsarbeid blir da underskudd, som pavirker egenkapitalen negativt.
Konsekvensene av dette er at den balansefgrte verdien i borettslaget ikke gjenspeiler den
reelle verdien pa eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om
at den totale verdien av borettslagets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdi.
Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i borettslaget.
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Arsregnskap for Rodelgkka borettslag

2024

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Formal: Carporter, derer, Rerog bad  Balkongutvidelse Varmepumpe
vinduer, gassanl, med innglassing inkl
fasader, inng vaktm bolig
partier
Lanenummer: 16367800880 12136382045 12122399328 16368581333
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2018 2011 2024
Rentesats: 5.70 % 5.70 % 5.70 % 5.70 %
Betingelser: Flytende rente DNB Flytende rente DNB
Beregnet innfridd: 31.12.2041 31.03.2048 31.12.2041 30.06.2044
Opprinnelig lanebelap: 11 878 000 28 500 000 21975 000 6 000 000
Lanesaldo 01.01: 11 823 263 22 897 066 15 287 337 0
Avdrag i perioden: 433 747 444 198 502 871 83 339
Opptak i perioden: 0 0 0 6 000 000
Lanesaldo 31.12: 11 389 516 22 452 869 14 784 466 5916 661
Borettslagets fellesgjeld er prosentvis likt fordelt pa alle enheter.
Note 13 - Borettsinnskudd
2024 2023
Borettsinnskudd 1529 000 1529 000
Sum 1529 000 1529 000
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Storgata 18
1776 Halden
www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Rodelgkka Borettslag
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Rodelgkka Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e Balanse per 31. desember e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2024 borettslagets finansielle stilling per 31.

e Resultatregnskap for 2024 desember 2024, og av dets resultater for

e Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
disponible midler samsvar med regnskapslovens regler og god

e Noter til arsregnskapet, regnskapsskikk i Norge.

herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Gjesteby, Ole Anders Stenerud
Partner

Pé vegne av: BDO AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-226575
IP: 7717 XXX XXX

2025-02-23 14:38:23 UTC ==Z bankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktgy for digitale signaturer.

Penneo Dokumentnakket: ZVLA1-CULEO-83VTW-DEG8Y-OA7BU-DATK1



HUSORDENSREGLER
FOR
RODEL@KKA BORETTSLAG

Husordensreglene ble sist endret pa generalforsamling 20. mars 2018

Hensikten med husordensreglene er ikke a palegge beboerne og andelseiere ungdvendige
forpliktelser, men derimot sikre ro, trivsel og trygghet, samt et godt naboskap.

REGLER OM RO | LEILIGHETEN OG UTE | FELLESOMRADE:

Det skal veere ro i leiligheten og utenfor bygninger fra kl. 23.00 til kl. 07.00 alle dager.
Vaskemaskiner skal ikke benyttes i leiligheten fra kl. 23.00 til kl. 07.00 pa hverdager.
Lgrdag og sendag vaskes kun til kl. 20.00. ingen vasking helligdager.

Arbeid i leiligheten som fgrer med seg st@y, hamring, boring etc, ma ikke forekomme
mellom kl. 21.00 til kl. 07.00 pa hverdager. Lgrdag tillates arbeid fra

kl. 10.00 til kl. 20.00. Sgndager og helligdager er slikt arbeid forbudt.

Det skal veere ro pa fellesareal ute og inne mellom kl. 23.00-07.00.

Radio, TV og musikkanlegg ma til enhver tid benyttes hensynsfullt.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER:

Det er andelseiere/beboeres ansvar til enhver tid 3 pase at dgrer til felles-, kjellerrom
og ytterder er last hele dggnet. Ved inn- og utflytting og vareleveranser kan ytterder i
blokkene holdes apen ved hjelp av lenke med krok. Pase a lase ytterdgr straks etter
utfgrt arbeid. Dra aldri ut kontakten til ytterdgrsautomatikken.

Dgrer til brannbalkonger og trappehus i hgyblokka skal alltid vaere lukket.

Husk a sla av lys i fellesareal etter bruk.
Trapperomsvinduer skal vaere lukket. Apnes kun ved ngdvendig vask og lufting. Svaert
viktig: Hold vinduene stengt i trappehus til hgyblokka ved gressfluesverming vér og

hgst.
Sykler skal oppbevares i angitte fellesrom for disse i kjellere. Det er

parkering/sykkelstativ, skiltet, ved inngang til hgyblokka.

Mopeder og motorsykler ma ikke settes i boder eller kjellere. Disse kjgretgy har
egen, skiltet parkering pa vestsiden av hgyblokka.

Det er forbudt & oppbevare bensin, propan/qassbeholdere eller andre ildsfarlige
stoffer i kjellerbod oq fellesareal.

Barnevogner, rullatorer, sykler og annet utstyr skal ikke plasseres i felles-

trappeoppganger.
Lagring av mgbler pa fellesarealer skal ikke forekomme uten tillatelse.

Bildekk kan oppbevares i egen kjellerbod eller i fellesrom for dekk. Disse ma merkes!
Alle beboere har ansvar for at vart flotte uteomrade holdes i orden.
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Andelseiere som har anledning bgr delta pa fellesdugnader.
Kast ikke gjenstander, sgppel, sigarettsneiper, mat etc ut fra vinduer eller balkong.
Det er forbudt a lufte leiligheten gjennom entredgren.

Lufting av sengetgy, tepper, eller risting av t@y er ikke tillatt ut av vinduer eller via
balkong.

GANG OG TRAPPEVASK

Vask av fellesarealer utfgres av innleid firma.
Husk: Ta alltid inn eventuell dgrmatte hver torsdag.

BALKONGER:

Det skal ikke spikres, borres eller annet i glasselementkonstruksjonen pa balkongene.
Det er luftespalter pa balkongene som ikke skal tildekkes grunnet ventilasjon.

Husk a holde skinneganger og dreneringshull fri for skitt.

Blomsterkasser er ikke tillatt utvendig, ei heller flagg (hoyblokk)

Luker i balkonggulv skal holdes stengt. Det er remningsvei for hgyblokka ved brann.
Grilling pd@ balkong er lov, men kun elektrisk grill kan benyttes.

BAD OG WC/KRANER OG LEDNINGER:

e Det skal ikke kastes matavfall og ting i toalettet da dette kan fa store falger for
deg og eventuelt din nabo. Kaffegrut, matfett og annet skal i papirpose.

e Vennligst ikke forlat leilighet nar vaskemaskin og oppvaskmaskin gar.

e Ved oppstart av fyring pa hgsten er det viktig med lufting av radiatorer. Om du
ikke har ngkkel for a lufte radiatorer finnes dette hos rgrlegger.

e Husk a gjgre deg kjent med stoppekraner i din egen leilighet.

e Ved generalforsamling 2014 ble det vedtatt at vedlikehold a bytte av radiatorer er

borettslagets ansvar. Ved sparsmal og eventuell skade, skal du henvende deg til
styret skriftlig eller muntlig til vakttelefon.

VASKERI | HOYBLOKKA/T@RKELPLASSER UTE:

Det er utarbeidet egne regler for bruk av vaskeriet. Disse bestemmelser er 3 anse
som en del av borettslagets ordensregler.

Torkeplasser ute skal kun benyttes til lufting og td@rking av tgy og skal ikke nyttes
sgndager oq helligdager.




DYREHOLD:

Dyrehold er ikke tillatt. En andelseier/beboer som har et sarlig behov for & holde
dyr, kan sgke styret om dispensasjon fra forbudet. Et samtykke kan ikke omfatte rett
til hold av flere dyr. Dersom samtykke gis, skal det fastsettes vilkar.

Det er ikke tillatt G mate villdyr eller eierlgse dyr pd borettslagets eiendom.

KILDESORTERING/S@PPEL:

Matavfall/organisk sgppel i brun pose, Kastes i container som er merket rgdt.
Bleier i restavfall. Bruneposer/kompost finner du i underetasjen i hpyblokka.
Langblokka i gammelt sgppelrom.

Kartonger skal rengjgres og kastes i container merket kartonger.

Papir og papp i egen container.

Julepapir er restavfall.

I felleskap satser vi pa miljgsortering. Riv/brett papp fgr du kaster.

Glass og flasker, lokk og hermetikk/aluminium i container for glass/metall.
Krystall og keramikk i restavfall.

Lyspzerer, lysstoffrgr etc leveres/kastes i butikk/miljgstasjon.

Egen innsamling for batterier i hgyblokk/langblokk.

Maling og annet utstyr som elektriske varer/mgbler skal til kommunens fyllingsplass.

Plast kastes pa miljgstasjon.
Borettslaget har container pa eiendommen hver var for sine mediemmer.

KIBRING OG PARKERING:

Det ma utvises den stgrste forsiktighet ved kjgring pa borettslagets eiendom.

Parkering skal kun skje pa oppmerkede/tilviste plasser som er avsatt til dette formal.

Det er ikke tillatt @ oppta parkeringsplass for plassering av campingvogn, tilhenger
eller uregistrert kjgretgy og lignende.
Det er forbudt é parkere foran innganger — pd stikkveier og grgntanlegg.

Parkering foran innganger er kun tillatt for ngdvendig av- og palasting.
Du som har carport/garasje kan benytte deg av parkeringsplassen om ngdvendig for
korte opphold, om det er godt med plass. Vis hensyn!

RETNINGSLINJER FOR UTLEIE AV GARASJER/CARPORTER:

SR S i

Garasjer og carporter kan bare utleies til andelseiere i Rodelgkka borettslag.
Kun en garasje eller carport til hver leilighet.

Ved fraflytting skal plassen sies opp.

Ved tildeling gjelder ansienniteten i borettslaget.

Framleie er ikke tillatt.

Ledige plasser som ikke blir utleid kan utleies midlertidig til andre
andelseiere/beboere/leietakere. Da for minimum 1 ar.

Garasjer/carporter skal kun brukes til kjpretgy. Lagring av annet er ikke tillatt.
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FRAMELEIE/BRUKSOVERLATING:
e Bruksoverlating ma godkjennes av styret. Andelseier har ansvaret for at reglement
blir fulgt og eventuelt for skader og ulemper ved framleie. Godkjenning ma foreligge
for innflytting. Regler for utleieperioden fglger borettslagsloven.

KABELNETT/TV:

e Borettslaget har kabelnett og er tilknyttet Canal Digital. Hver leilighet har fatt tildelt
en dekoder, modem for internett samt tilhgrende ledninger. Det er
andelseier/beboers ansvar a ivareta dette utstyr. Ved fraflytting av leilighet skal
utstyret sta igjen til neste eier.

VEGGDYRSKONTROLL:
e Det skal meldes fra til styret om det oppdages veggdyr og annet lignende i
leiligheten. Blir dette pavist er det andelseiers ansvar a iverksette tiltak for rengjgring
og fjerning av disse pa egen regning eller rette seg etter palegg som blir gitt av styret.

RUNDSKRIV:
¢ Informasjon fra styret skal gjelde pa samme vis som husordensreglenes
bestemmelser eller vedtekter.

SAKER TIL STYRET/GENERALFORSAMLING:

e Saker som andelseier/beboer gnsker at styret skal behandle ma vaere skriftlig. Oppgi
navn, mobil/telefonnummer og leilighetsnummer. Brev legges i postkasse i hgyblokka
eller i postkasse i oppgang B i langblokka.

e Ved husbrak av alvorlig karakter skal andelseier/beboer kontakte politiet.

Styret har egen vakttelefon: 916 32 407




VEDTEKTER

RODELOKKA BORETTSLAG

SIST ENDRET
20.3.18

Endringen gjelder

Punkt 3-3 Naermere om forkjgpsretten - endring underpunkt (4)
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Vedtekter

for Rodelokka borettslag org nr 948 542 242 tilknyttet Halden boligbyggelag

vedtatt pa generalforsamling den 21.april 1986, sist endret 20.mars 2018
Ikrafttredelse fra 15. august 2005.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Rodelokka borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og 4 drive virksomhet som stér i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Halden kommune og har forretningskontor i Halden kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Halden boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) I tillegg har Halden Kommune rett til & eie inntil 12 % av andelene,
samt at Rodelokka Borettslag har rett til & eie en andel.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godKjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de ovrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjore
forkjapsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjspsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere

i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjapsretten kunngjeres via Halden Boligbyggelags hjemmeside, og ved oppslag
i borettslaget

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til

det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
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(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med titberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méte veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
nodvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pé skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en méned

etter at soknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som ror,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.



(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-’hovedledning. Andelseier
skal ogsé rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseier har ansvaret for at alt innvendig vedlikehold utfores forskriftsmessig.
VVS og EL arbeider skal utfores av autoriserte handverkere. Ikke av andelseier, s&
fremst andelseier ikke er autorisert handverker. Andelseier skal etter at arbeidene er
utfort, gi styret melding om hva som er gjort og av hvem. Faktura eller
samsvarserklering fra autorisert hdndverker forelegges styret. Styret skal ha en kopi
sitt arkiv. Fakturakopi kan fremlegges uten fakturaverdi.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort ved
innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand s langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagstovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.
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6-3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for odeleggelse eller vesentlig
forringelse av ciendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med
like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sorge for at styret holder mote sé& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 4 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettstagslovens § 3-2 andre ledd,



3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. 4 ta opp 14n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de érlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pé
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om negdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, mé hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av &rsberetning fra styret

- Godkjenning av drsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder. Motelederen skal sorge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Rodelgkka 5B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1778 HALDEN Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr

Telefon: 906 09 809

Oppdragsnummer: E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



