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Velkommen til
Margretehaugen 2!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Margretehaugen 2 - en romslig enebolig som ligger i rolige og landlige
omgivelser. Boligen har veert gjenstand for godt vedlikehold og er
jevnlig vedlikeholdt gjennom arenes lgp. | tillegg har du en innholdsrik
sokkeletasje med flere bruksmuligheter, samt en innredet utleiedel.
Eiendommen har en tilbaketrukket beliggenhet med flott utsyn og
gode solforhold.

Verdt & merke seg:

Innredet utleiedel, p.t. utleid for kr 6 200,- pr. mnd.
Sokkeletasje med flere bruksmuligheter og god lagringsplass
Praktisk utforming med alle funksjoner pa ett plan
Oppvarming via varmepumpe og vedovn

Rolig og tilbaketrukket, med flotte sol- og utsiktsforhold
Innlagt fiber fra Svorka

Kort vei til Meldal sentrum
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 426 kvm
BRA totalt: 426 kvm
TBA: 12 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 206 kvm - Entré, stue, kjgkken, soverom, gang, vaskerom, bad, toalett,
trapperom, fem boder og tilfluktsrom/ boder.

1. etasje
BRA-i: 220 kvm - Entré, to ganger, fire soverom, bad, toalett, innredet-rom, stue, kjgkken,
badstu og trapperom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 kvm - Veranda.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
3499 kvm

Arlig festeavgift
Kr 8 896

Regulering av festeavgift
Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2029 og oppgi enten i henhold til endringer i
konsumprisindeksen eller i henhold til endringer i markeds-/tomtepris for gjeldende

periode.

Bortfesters transportgebyr
Kr 4 600

Beliggenhet
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Eiendommen ligger i et rolig og etablert boligomrade. Omradet er preget av spredt
boligbebyggelse med landlige omgivelser og neerhet til natur. Det er kort vei til Meldal
sentrum, som nas pa ca. 16 minutter til fots, med dagligvarehandel og ngdvendige
servicetilbud. Nabolaget har en tydelig familieprofil, med hgy andel barn og
barnefamilier i omradet.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Det er gode oppvekstvilkar i omradet. Meldal barne- og ungdomsskole (1.-10. trinn)
ligger ca. 4 minutter unna, mens Meldal videregaende skole nas pa ca. 8 minutter. |
tillegg finnes flere barnehagetilbud i naeromradet, blant annet Grefstad barnehage ca. 4
minutter fra boligen. For fritid og aktivitet er det tilgang til ballgkker, aktivitetshall og
idrettsanlegg i nseromradet, samt treningssenter pa Lgkken.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har tilgang til kollektivtransport med bussforbindelse via linje 460, med
holdeplass ca. 1,4 km fra eiendommen. Dette gir forbindelse mot blant annet Meldal
sentrum. Reisetid til Trondheim er oppgitt til ca. 1 time og 31 minutter med
kollektivtransport.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: Enebolig med
sokkelleilighet er oppfert i en etasje over sokkel. Grunnmur antas & veere oppfert i
stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfgrt i tre, utvendig kledd med staende trepanel.
Taket har saltaksform, tekket med metallplater. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer
med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering
2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
- Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2003
- Firmanavn: Mjgden vvs.

- Beskrivelse av arbeidet: Nytt bad.
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Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

- Svar: Ja.

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk.
- Svar: Alt ble gjort.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?
- Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1998
- Firmanavn: Meldal blikkenslagere.

- Beskrivelse av arbeidet: Nytt tak.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Pungtert

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2010

- Firmanavn: PR snekkern

- Beskrivelse av arbeidet: Vindu ble skiftet

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2001

- Firmanavn: Meldal blikkenslager

- Beskrivelse av arbeidet: Ny pipe og ildsted

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
- Svar: Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
- Svar: Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
- Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til
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- Beskrivelse: Det er ikke sgkt kommunen

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
- Svar: Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasije eller gvrige tilleggsbygninger?
- Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

Innhold

ENTRE

Entréen er romslig og innbydende, med god plass til garderobelgsning og mgblering.
Rommet har lyse flater og store vinduer som gir godt med dagslys allerede ved
ankomst. Her er det naturlig flyt videre til boligens gvrige oppholdsrom, noe som gir et
apent og oversiktlig fgrsteinntrykk.

STUE

Boligen har en romslig og innbydende stue med god takhgyde og store vindusflater
som gir rikelig med naturlig lys og utsyn mot omgivelsene. Stuen har god plass til flere
sittegrupper og fremstar som et naturlig samlingspunkt i boligen. Vedovn bidrar til lun
stemning og god varme pa kjglige dager. Overflater holdes i lyse og ngytrale toner som
gir rommet et tidsriktig og behagelig uttrykk.

KJZKKEN

Kjgkkenet ligger i tilknytning til stuen og har en praktisk og funksjonell utforming.
Innredningen har godt med skap- og benkeplass, samt kjgkkengy som gir ekstra
arbeidsflate og oppbevaringsmuligheter. Lgsningen legger godt til rette for bade
hverdagsbruk og sosiale sammenkomster, med naturlig plass til spisebord mellom
kjgkken og stue.

SPISESTUE

Spisestuen er romslig og naturlig plassert mellom kjgkken og stue, med god plass til
stort spisebord og flere sitteplasser. Rommet har lyse overflater og store vindusflater
som gir godt med naturlig lys. L@sningen er godt egnet bade til hverdagsmaltider og

stgrre sammenkomster, og gir en fin flyt videre mot stuen.

BAD OG BADSTUE

Badet fremstar som romslig og funksjonelt, med flislagte gulv og vegger i lyse, ngytrale
toner. Her er det innredning med god benkeplass og oppbevaring, speilskap, toalett
samt dusjlgsning. Takhimling i tre gir rommet et lunt preg.

| direkte tilknytning til badet ligger badstue, utfgrt med trepanel pa vegger og tak, samt
sittebenker i tre. Dette gir en ekstra komfortabel og velvaerepregede Igsning i boligen.

TOALETTROM
Separat toalettrom med wc og enkel innredning. Rommet har lyse overflater og
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fremstar praktisk plassert i boligen, noe som er hensiktsmessig bade i hverdagen og
ved besgk.

SOVEROM

Boligen har flere soverom av god stgrrelse, med lyse overflater og plass til seng,
nattbord og @vrig mgblering. Rommene fremstar som rolige og innbydende, med
vinduer som gir naturlig lys og utsyn mot omgivelsene. Ett av soverommene er
innredet med garderobelgsning som gir gode oppbevaringsmuligheter. Planlgsningen
gir fleksibilitet for bruk som hovedsoverom, barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.

ROM INNREDET SOM VASKEROM

Det ene rommet er innredet som et vaskerom med god gulvplass og funksjonell
innredning. Rommet er tilrettelagt for vaskemaskin og gvrige hvitevarer, med
benkeplass og oppbevaringsmuligheter. Lyse overflater og vinduer gir rommet et lyst
og ryddig preg, og lgsningen gir gode arbeidsforhold til daglig bruk.

SOKKEL

Sokkelen byr pa et sveert arealeffektivt og fleksibelt bruksareal med mange rom og
gode oppbevaringsmuligheter. Her er det etablert stue/kjskken, soverom, bad, wc,
vaskerom, entré/gang samt flere boder av varierende stgrrelse. Planlgsningen gir
mange bruksmuligheter, enten til hobby, kontor, gjester eller oppbevaring.

Oppholdsrommet med stue/kjgkken fremstar romslig, med innredning langs vegg og
kjokkengy som gir bade arbeidsflate og sitteplass. Det er plass til sofagruppe og
mgblering etter behov. Soverommet har plass til seng og enkel mgblering, og far
naturlig lys via vindu. Bad og separat wc er praktisk plassert i sokkelen, i tillegg til eget
vaskerom.

Sokkelen inneholder ogsa et stgrre tilflukts-/oppbevaringsrom samt flere boder, noe
som gir sveert gode lagringsmuligheter. Etasjen har intern forbindelse via trapp til
hovedetasjen.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

DRENERING

Det foreligger ingen historikk pa om drenering/ fuktsikring er utfgrt etter byggearet. Det
ble ikke observert eller opplyst om fuktproblematikk, men drenering er fra byggearet og
med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens tilstand. Rom
under terreng bgr holdes under observasjon. Lagring av varer bgr unngas og god
utlufting ivaretas.
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Anbefalte tiltak: Rom under terreng bgr holdes under observasjon. Lagring av varer bgr
unngas og god utlufting ivaretas.

GRUNNMUR OG FUNDAMENT

Synlig riss/ sprekk pa grunnmur. Opplyses a veerer fjell/ berg. Det er synlige sprekker i
overgang grunnmur og stgpt etasjeskille. Utover dette ble det ikke observert riss eller
sprekker pa synlige flater som vurderes a vaere av konstruksjonsmessig betydning.
Anbefalte tiltak: For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.

ROM UNDER TERRENG Synlig rim/ kondens pa fritt eksponerte murflater i
tilfluktsrommet. Synlig fukt/ kondens pa fritt eksponerte murflater i tilfluktsrommet.
Sokkeletasjen er innredet til boligformal/ utleiedel og boder. Vegger mot terrenget er
fritt eksponerte murflater. Det registreres kondens ved tilfluktsrom/ oppbevaringsrom.
Utover dette er det stedvis mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater, som indikerer at
det er en fuktgjennomgang i grunnmur. Registrerte avvik vurderes ikke a veere vesentlig
da gulv, vegger og himling er oppfort i stgpt betong. Det paviste fuktniva gir grunn til &
overvake konstruksjonen for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a
unnga fuktskader. Lagring av fuktgmfintlige varer anbefales ikke pa fritt eksponerte
murflater.

Anbefalte tiltak: Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for a se
utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader. Lagring av
fuktgmfintlige varer anbefales ikke pa fritt eksponerte murflater.

VINDUER OG D@RER: BYGGEAR

Vinduer med 2-lags glass. Det registreres/ opplyses punkterte glass pa flere vinduer.
Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for at flere vinduer er, eller vil punktere. TG 2 er
satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil veere risiko for at
vindusglass punkterer. Utskifting av vinduer fra byggearet er paregnelig.

Anbefalte tiltak: Utskifting av vinduer fra byggearet er paregnelig.

YTTERVEGGER

Fuktskadet kledning. Stedvis veerslitt kledning. Veggkonstruksjon er oppfgrt i
bindingsverk, utvendig kledd med staende trepanel. Kun jevnlig overflatebehandlet. P&
husets vaerutsatte veggflater baerer kledningen preg av a veere noe vaerslitt som en
konsekvens av tidvis nedfukting og soltgrking. Pa slike fukt og veerutsatte veggflater
ma det paregnes hyppigere vedlikeholdsintervall. Stedvis kledning med fuktskader. Det
er benyttet lusing/ klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfgrt stedvis
redusert lufting. TG 2 er satt med bakgrunn i stedvis synlige aldringsmessige slitasjer/
begrenset lufting. Utskiftinger av enkelte bord er paregnelig.

Anbefalte tiltak: Utskiftinger av enkelte bord er paregnelig.

RENNER OG NEDL@P

Synlige skader pa takrenner/ kroker. Det registreres nedbgy/skjevheter i takrenner og
kroker. Med hensyn til alder og slitasje vurderes over halvparten av forventet
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funksjonstid & veere nadd. TG 2 er satt med bakgrunn i alder/ synlige skader.
Anbefalte tiltak: Utskifting av takrenner ma paregnes.

TAKTEKKING

Tekkingen opplyses skiftet i 1998. Kontroll pa tak er ikke utfgrt grunnet sng pa taket.
Ingen tegn pa lekkasjer blir registrert, men tekkingen har nadd en alder som gjer
tettheten i tiden som kommer usikker. TG 2 er satt med bakgrunn i at over halvparten
av oppnadd brukstid er passert. Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales nar
forholdene gjgr det mulig.

Anbefalte tiltak: Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales nar forholdene gjgr
det mulig.

TOALETTROM: 1. ETASJE

Toalettrommet opplyses etablert i 2021 og fremstar uten tegn pa skader. Rommet har
kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nar det er liten temperaturforskjell
inne og ute og nar det er vindstilt. For a lukke avviket ma det etableres mekanisk
avtrekk med tilluft for optimal ventilering.

Anbefalte tiltak: Det ma etableres mekanisk avtrekk med tilluft for optimal ventilering.

TOALETTROM: SOKKEL

Toalettrommet er fra byggearet og har fglgelig aldring/ bruksmessige slitasjer.
Rommet forgvrig fungerte som tiltenkt. Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke
fungere optimalt nar det er liten temperaturforskjell inne og ute og nar det er vindstilt.
Oppgradering av rommet er paregnelig.

Anbefalte tiltak: Oppgradering av rommet er paregnelig.

AVLOPSR@R

Innvendige avlgpsrgr er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken/
vatrom. Det er ikke kjent om det er foretatt noen reparasjoner eller utskiftninger av
utvendige stikkledninger. Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlgpsanlegg har
passert halvparten av forventet brukstid(25 ar) og skader / lekkasjer kan oppsta.
Lufting av avlgpsnettet ikke er fgrt over yttertak, men avsluttes med en vakuum/
durgoventil pa kaldloftet. Dette betraktes a veere en sekundaer Igsning, men kan i de
fleste tilfeller veere en funksjonell Igsning. Avlgpsrgr fra boligen og ut til offentlig
kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert. Jevnlig tilsyn, samt
vedlikehold anbefales.

Anbefalte tiltak: Jevnlig tilsyn, samt vedlikehold anbefales.

VANNLEDNINGER

Vannrgr er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av kjskken/ vatrom. Det ble
ikke registrert behov for tiltak, men vannrgr har passert halvparten av forventet
brukstid(25 ar) og skader kan plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang. Krever
oppfelging med jevnlig ettersyn i pdvente av utskiftninger grunnet alder.

Anbefalte tiltak: Krever oppfglging med jevnlig ettersyn i pdvente av utskiftninger
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grunnet alder.

VATROM: BAD, SOKKEL - OVERFLATER

Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Badet er fra
byggearet. Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran
ved dgr er tilfredsstillende. TG 2 er satt med bakgrunn i slitte overflater.

Anbefalte tiltak: Oppgradering av rommet er paregnelig.

VATROM: BAD, SOKKEL - MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK
Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Rommets gulv, vegger og
innvendig tak er oppfgrt i stgpt betong slik at overflater ikke er utsatt for fuktinntrekk.

VATROM: BAD, SOKKEL - VENTILASJON

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og stgrre
temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggearet. Bedre ventilering av rommet med mekanisk
avtrekk anbefales.

Anbefalte tiltak: Bedre ventilering av rommet med mekanisk avtrekk anbefales.

VATROM: BAD - MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer. Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for
belastning med fritt vann.

Anbefalte tiltak: Det anbefales a installere et dusjkabinett for & begrense overflater for
belastning med fritt vann.

VATROM: BAD - VENTILASJON

Avtrekk er testet med papir og det registreres ikke sug i kanalen. TG 2 er satt grunnet
begrenset funksjon pa avtrekksviften. Ytterligere undersgkelser ma utfgres.
Anbefalte tiltak: Ytterligere undersgkelser ma utfgres.

VASKEROM/ SOKKEL

Vaskerom er fra byggearet og har malt overflate pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling. Utstyrt med opplegg for vaskemaskin, skyllekum og naturlig
avtrekk. Eventuelt sluk ble ikke registrert, men kan ligge under vaskemaskin.
Vaskerommet holder ikke dagens krav til vatrom, men forholdet vil likevel ikke medfgre
vesentlig risiko for skader. Dette grunnet at rommet ikke er tiltenkt regelmessig bruk av
fritt vann pa overflater. Vaskerommet vurderes til 4 utfylle sin funksjon, dagens bruk
tatt i betraktning. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav
okt risiko for lekkasjer. Lokalisering av sluk. Videre anbefales det en forsiktig bruk og
fritt vann pa gulvet bgr unngés. En oppgradering av rommet er paregnelig.

Anbefalte tiltak: Lokalisering av sluk. Videre anbefales det en forsiktig bruk og fritt
vann pa gulvet bgr unngas. En oppgradering av rommet er paregnelig.
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Forhold som har fatt TG3:

VATROM: BAD - OVERFLATER

Flis pa gulv og vegger. Badet opplyses etablert i 2005. Det er ikke tilfredsstillende fall
til sluk. Det males begrenset fall til dusjsone og i dusjsonen. Gulvskinne for dusjhjgrne
danner en sperre mot sluk og denne er hgyere enn tettesjiktet ved dgrapning. Det bgr
etableres en slisse/drensapning slik at eventuelt lekkasjevann fra gvrige tappesteder i
rommet vil ha avrenning til sluk.

Anbefalte tiltak: Det bgr etableres en slisse/drensédpning slik at eventuelt lekkasjevann
fra gvrige tappesteder i rommet vil ha avrenning til sluk.

Utbedringskostnadene er estimerte: Under 20 000.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering foregar pa egen gardsplass.

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER
Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
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til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming

- Elektrisk.

- Varmepumpe.
- Vedfyring.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
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Kr 1970 000

Omkostninger kjgper
1 970 000 (Prisantydning)

Omkostninger

49 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

50 640 (Omkostninger totalt)

62 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

65 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 020 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 032 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 035 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 28 407 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
-Vann: kr 12 150,66

- Avlgp: kr 16 256,23

Totalt fakturert for kommunale avgifter i 2025 utgjorde kr 28 407. Det gjgres
oppmerksom pa at kostnadene kan variere ut fra bruk.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
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oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primzerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 476, bruksnummer 1, seksjonsnummer 1, festenummer 17 i Orkland
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/476/1/1/17:

HEFTELSER:

22.09.1954 - Dokumentnr: 1755 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 50

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:476 Bnr:1 Fnr:17 F

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.1954 - Dokumentnr: 1755 - Forbud mot salg uten samtykke fra rettighetshaver
Gjelder feste

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:476 Bnr:1

Feil ikke registrert

Rettet etter tingl. §18

10.05.2021 Arkivref. 21/21549-2

Margretehaugen 2
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Gjelder denne registerenheten med flere

11.08.2020 - Dokumentnr: 2854741 - Bestemmelse om adkomstrett
Gjelder feste

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:476 Bnr:1 Fnr:51

Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNDATA

20.06.2017 - Dokumentnr: 657717 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 453/1311

RETTIGHETER:
Det er ingen registrerte rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt innflyttingstillatelse for 2 elevpaviljonger den 13.11.1973.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Eiendommen er godkjent seksjonert til tre seksjoner av Meldal Kommune den
17.05.2017.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.11.1973.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 29.03.2023.
Boligen ligger i et omrade med arealformal boligbebyggelse.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.
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REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Meldal sentrum" med planID
5059_1636_2008001, datert 14.02.2008.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
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forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500, oppgjersgebyr kr
5990,- og visninger kr 3 490,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
Ola Krogstad
Eiendomsmeglerfullmektig
ola.krogstad@aktiv.no

TIf: 474 57 750

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
26.02.2026
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Nabolagsprofil

Margretehaugen 2

Offentlig transport
& Meldal sentrum 16 min %
Linje 460 1.4 km
*  Trondheim Vaernes 1131 min &
x  @rland lufthavn 2128 min &
Skoler
Meldal barne- og ungdomsskole (1-10kl.) 4 min &
333 elever, 28 klasser 2.2 km
Meldal videregaende skole 8 min &
300 elever 8.5km
Orkdal vidaregdande skole 33 min &
500 elever 32.4km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% ibarnehagealder
W 54%6-12 ar
B 7%13-154r

7% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 21% 33%
lkke gift 47% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 25% 4%

Aldersfordeling
e n
N & g % N &
o9 &0 8¢ 2 ¥y 3 N
R ce  was 8 N
- €N -
0NN
N
m . W |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Grota 175 104
[l Kommune: Orkland 18 502 9108
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Grefstad barnehage (1-5 ar) 4 min &
52 barn 2.3km
A barnehage (0-5 &r) 7 min &
18 barn 7.4km
Storas barnehage (1-5 ar) 11 min &
37 barn 10.6 km
Dagligvare
Spar Meldal 16 min %
Coop Prix Meldal 20 min &
Post i butikk, PostNord 1.7 km
Sport
@ Grefstad skole- ballpkke 17 min %
Ballspill 1.5km
@ Meldal barne 5 min &
Aktivitetshall, fotball 2.5km
& Lokken treningssenter 12 min &
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re May Irene Elshaug

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2001

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Margretehaugen 2
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2003
Firmanavn: Mjgden vvs

Beskrivelse av arbeidet: Nytt bad
Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Alt ble gjort

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 1998
Firmanavn: Meldal blikkenslagere

Beskrivelse av arbeidet: Nytt tak

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Pungtert

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010

Firmanavn: PR snekkern

Beskrivelse av arbeidet: Vindu ble
skiftet

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?



A\

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2001

Firmanavn: Meldal blikkenslager

Beskrivelse av arbeidet: Ny pipe og
ildsted

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja
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Kjellerleilighet

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Det er ikke sgkt kommunen

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Margretehaugen 2
/336 MELDAL

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Enebolig i kjede
Byggear: 1973

BRA: 426 m?

BRA-i: 426 m?

Rapportdato: 13.2.2026 (Gyldig til 13.2.2027)

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-1U

7

& Supertakst

Rune Normannseth rune@tft.no Margretehaugen 2

GNR: 476 BNR: 1 SNR: 1 Takst-Forum Trgndelag 47380371 7336 Meldal
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Margretehaugen 2, 7336 Meldal 2av 24



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normailt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39710

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Margretehaugen 2, 7336 Meldal 3av 24
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3. Rappor

mm ag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Det anbefales at det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle ngdvendige tiltak

vurderes deretter.

Bygningsdel

Vatrom: Bad

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Drenering

Grunnmur og fundament

Rom under terreng
Vinduer og derer: Byggear
Yttervegger

Renner og nedlgp

Taktekking

Toalettrom: 1. Etasje

Toalettrom: Sokkel

Avlgpsror

Vannledninger

Vatrom: Bad, sokkel - Overflater

Vatrom: Bad, sokkel - Membran, tettesjikt og
sluk

Vatrom: Bad, sokkel - Ventilasjon

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG 3 er satt med bakgrunn gulvskinne for dusjhjerne danner en sperre mot
sluk.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
TG 2 er satt med bakgrunn i alder.
TG 2 er satt med bakgrunn i synlige sprekker.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder/ oppbygingsmetode og alder pa
drenering.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere
risiko for at vindusglass punkterer.

TG 2 er satt med bakgrunn i stedvis synlige aldringsmessige slitasjer/
begrenset lufting.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder/ synlige skader.

TG 2 er satt med bakgrunn i at over halvparten av oppnadd brukstid er
passert.

TG 2 er satt med bakgrunn i at rommet kun har naturlig avtrekk.
TG 2 er satt med bakgrunn i alder/ slitasje.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder.

TG 2 er satt med bakgrunn i slitte overflater.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder p& sluklgsning.

Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved
byggearet.
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Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko
for lekkasjer.

Vatrom: Bad - Ventilasjon TG 2 er satt grunnet begrenset funksjon pa avtrekksviften.

Vaskerom/ sokkel Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko
for lekkasjer.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Skorstein over tak TG-IU er satt med med bakgrunn i sna pa taket.

Takkonstruksjon og loft TG-IU er satt med bakgrunn manglende kontroll pa kaldloft og utvendig pa
tak.

Lovlighet / HMS

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

1. Etasje: Badstue i 1. etasjen er opprinnelig tegnet inn som bod. Et soverom er benevnt som kontor.
Sokkel: Soverom, stue/ kjskken i utleiedelen, samt vaskerom er opprinnelig tegnet inn som boder.

Disse rommene er bygd uten seknad om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel.
Det er avvik pa rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn p& innvendig trapp i forhold til
dagens forskriftskrav

Trappen oppfyller ikke dagens krav med for store &pninger mellom trinn, noe som gir lavere
sikkerhetsniva enn dagens standard.

K Supertakst Margretehaugen 2, 7336 Meldal 5av 24
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
10.2.2026 13.2.2026

Hjemmelshavere

Navn: May Irene Elshaug Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Tittel: Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRENDELAS

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Grunnet sng pa terreng, taktekking og terrasser ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstatende konstruksjoner.

Informasjon om boligen

Adresse: Margretehaugen 2, 7336 Meldal

Kommunenr: 5059 Gardsnr: 476 Bruksnr: 1 Festenr: 17
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1973 - Dette ifelge innflyttingsattest datert 13111973 av Meldal bygningsrad.

Boligtype: Enebolig i kjede

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemate: Enebolig med sokkelleilighet er oppfert i en etasje over sokkel. Grunnmur antas & vaere oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i
tre, utvendig kledd med stdende trepanel. Taket har saltaksform, tekket med metallplater. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

Ay Supertakst Margretehaugen 2, 7336 Meldal 6 av 24
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Enebolig i kjede

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Sokkeletasje 206 206 (o] (o} [o]
Romfordeling:
Entre, stue, kjokken, soverom,
gang, vaskerom, bad, toalett,
trapperom, 5 boder, tilfluktsrom/
boder.

1. Etasje 220 220 (o] (o} 12
Romfordeling:
Entre, 2 ganger, 4 soverom,
bad, toalett, innredet-rom, stue,
kjokken, badstu, trapperom.

Totalt m? 426 426 (o] 0 12

K Supertakst Margretehaugen 2, 7336 Meldal 7 av 24

S7



6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Det foreligger ingen historikk p& om drenering/ fuktsikring er utfert etter byggearet.

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Det ble ikke observert eller opplyst om fuktproblematikk, men drenering er fra byggedret og med
bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens tilstand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Rom under terreng ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngds og god utlufting

ivaretas.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje

Type byggegrunn Byggegrunn av fjell

Opplyses & veerer fiell/ berg.

Type grunnmur i kjeller Betong

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Synlig riss/ sprekk pa grunnmur.

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det er synlige sprekker i overgang grunnmur og stept etasjeskille. Utover dette ble det ikke
observert riss eller sprekker pa synlige flater som vurderes & veere av konstruksjonsmessig
betydning.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Delvis innredet

Sokkeletasjen er innredet til boligformal/ utleiedel og boder. Vegger mot terrenget er fritt
eksponerte murflater.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
. Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Synlig rim/ kondens pa fritt eksponerte
murflater i tilfluktsrommet.
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det registreres kondens ved tilfluktsrom/ oppbevaringsrom. Utover dette er det stedvis
mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater, som indikerer at det er en fuktgjennomgang i grunnmur.
Registrerte avvik vurderes ikke & veere vesentlig da gulv, vegger og himling er oppfert i stept
betong.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt
foreta tiltak for & unngé fuktskader.
Lagring av fuktemfintlige varer anbefales ikke pa fritt eksponerte murflater.

Synlig fukt/ kondens pa fritt eksponerte
murflater i tilfluktsrommet.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Terrasse ved hovedinngangen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrasser opplyses etablert rundt 2005.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
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6.5 Vinduer og darer: Byggear

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Noe begrenset kontroll grunnet sng, men det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet
enn det som kan forventes og omfattes av normalt vedlikehold.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det registreres/ opplyses punkterte glass pa flere vinduer. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko
for at flere vinduer er, eller vil punktere.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utskifting av vinduer fra byggeéret er paregnelig.

6.6 Vinduer og darer: Nyere vinduer

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Nye vinduer pa stue 2001/ 2010. Ytterderer opplyses skiftet rundt 2010.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Margretehaugen 2, 7336 Meldal 10 av 24



6.7 Yttervegger

Fuktskadet kledning.

-

Stedvis veerslitt kledning.

6.8 Renner og nedlgp

Synlige skader pa takrenner/ kroker.

& Supertakst

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Type fasade Staende kledning

Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, utvendig kledd stdende trepanel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Kun jevnlig overflatebehandlet.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Pa husets veerutsatte veggflater beerer kledningen preg av a vaere noe veerslitt som en konsekvens
av tidvis nedfukting og solterking. Pa slike fukt og veerutsatte veggflater ma det paregnes
hyppigere vedlikeholdsintervall. Stedvis kledning med fuktskader. Det er benyttet lusing/ klosser
som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

TG 2 er satt med bakgrunn i stedvis synlige aldringsmessige slitasjer/ begrenset lufting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utskiftinger av enkelte bord er paregnelig.

Type Aluminium
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Det registreres nedbgy/skjevheter i takrenner og kroker. Med hensyn til alder og slitasje vurderes
over halvparten av forventet funksjonstid & veere nadd.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder/ synlige skader.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utskifting av takrenner ma péaregnes.

6.9 Skorstein over tak

Inspisert fra Fra bakken
Totalvurdering av skorstein over tak TG-IU
Kontroll pa tak er ikke utfert grunnet sng pa taket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Kontroll anbefales pa generelt grunnlag.

610 Takkonstruksjon og loft

Type takkonstruksjon Saltak
Type loft Kaldtloft
Utvendig inspeksjon Ikke inspisert
Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebayninger i Ikke kontrollerbart
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? |lkke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ikke kontrollerbart

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-IU

Kontroll pa kaldloft er kun utfert via luke og utvendig kontroll er ikke utfert grunnet sng pa taket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Videre undersgkelser anbefales fer kjop, slik at tilstand blir avklart. Uten slike undersgkelser kan du
risikere uforutsette kostnader.
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611 Taktekking

| Type takkonstruksjon Saltak
Type tekking Metallplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Tekkingen opplyses skiftet i 1998.

Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing péa taktekkingen? Ikke kontrollert

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-2

Kontroll pa tak er ikke utfert grunnet sng pa taket. Ingen tegn pa lekkasjer blir registrert, men
tekkingen har nddd en alder som gjer tettheten i tiden som kommer usikker.

TG 2 er satt med bakgrunn i at over halvparten av oppnadd brukstid er passert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales nar forholdene gjer det mulig.

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble likevel registrert. Malt lokalt avvik er <I0mm og totalt avvik <15 mm pr.
rom. Det registreres stedvis knirk i gulv. Arsak er ukjent, men er ikke uvanlig pa slike konstruksjoner
med tilfarerere pa stept dekke.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Stal
Er det montert ildsted? Ja
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Type ildsted Vedovn

Stélpipe/ ildsted opplyses etablert i 2001.
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa. Kontroll pa tak er ikke utfert grunnet sne pa taket.

614 Kjokken: 1. Etasje

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen opplyses oppgradert i 2001 og normal aldringsmessig slitasje. Vurderes &
veere i bruksmessig god stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja
Oppsummering av avtrekk TG-1

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

615 Kjokken: Sokkel

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen opplyses etablert rundt 2010 og normal aldringsmessig slitasje. Vurderes a
veere i bruksmessig god stand.

Synlige fuktmerker p& panelplater ved vask. Det anmerkes likevel synlige fuktmerker pa panelplater ved vask. Her bar det etableres
kjekkenplater for & hindre ytterligere utvikling. TG 2.

‘ Super’raks’r Margretehaugen 2, 7336 Meldal 14 av 24



Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik p& avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

6.6 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

1. Etasje: Badstue i 1. etasjen er opprinnelig tegnet inn som bod. Et soverom er benevnt som kontor.
Sokkel: Soverom, stue/ kjokken i utleiedelen, samt vaskerom er opprinnelig tegnet inn som boder.

Disse rommene er bygd uten ssknad om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Det gjeres likevel oppmerksom pa at soverom i utleiedelen er mindre en anbefalt sterrelse pa 7 m>

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn p& innvendig trapp i forhold Ja
til dagens forskriftskrav?

Trappen oppfyller ikke dagens krav med for store &pninger mellom trinn, noe som gir lavere
sikkerhetsnivd enn dagens standard.

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Er det krav til sngfanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader p& snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
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617 Toalettrom: 1. Etasje

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Toalettrommet opplyses etablert i 2021 og fremstar uten tegn p& skader.

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nr det er liten temperaturforskjell
inne og ute og nar det er vindstilt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & lukke avviket ma det etableres mekanisk avtrekk med tilluft for optimal ventilering.

6.18 Toalettrom: Sokkel

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Toalettrommet er fra byggeéret og har felgelig aldring/ bruksmessige slitasjer. Rommet foravrig
fungerte som tiltenkt.

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nér det er liten temperaturforskjell
inne og ute og nér det er vindstilt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Oppgradering av rommet er paregnelig.

619 Avilgpsrer
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Type avlgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige avlgpsrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken/ vatrom. Det er
ikke kjent om det er foretatt noen reparasjoner eller utskiftninger av utvendige stikkledninger.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
. Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Vakuum/ durgoventil pa kaldloftet
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlepsanlegg har passert halvparten av forventet
brukstid(25 &r) og skader / lekkasjer kan oppsta.

Lufting av avigpsnettet ikke er fort over yttertak, men avsluttes med en vakuum/ durgoventil pa
kaldloftet. Dette betraktes & veere en sekundeer lgsning, men kan i de fleste tilfeller veere en

funksjonell Izsning.

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig tilsyn, samt vedlikehold anbefales.

6.20 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av kjekken/ vatrom.

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Stoppekran er plassert i sokkel/ bod. Eldre
vannrer i kobber. Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon p& stoppekran? Nei
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6.21 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av vannledninger TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrer har passert halvparten av forventet brukstid(25
&r) og skader kan plutselig oppsta p& anlegg av eldre drgang.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Krever oppfelging med jevnlig ettersyn i pavente av utskiftninger grunnet alder.

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lgpet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Skrusikringer, Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeéar? Ja
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget (samsvarserkleering). Det er et
krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.01.1999

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon ber det gjiennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person. Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.
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6.22 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Varmepumpe fra rundt 2010 er plassert pa stue og er av typen luft-luft.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Service sist rundt 2023.

Totalvurdering av varmesentral

Det opplyses at anlegget fungerer som tiltenkt. Varmepumpe er ikke videre vurdert/
funksjonstestet. Forventet levetid pa en varmepumpe er ca. 12 - 15 r. Dette til orientering.

6.23 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

Datert 2025, montert i 2026.

Starrelse

190 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-0

6.24 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via spalteventil i vindu.
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6.25 Vatrom: Bad, sokkel

Eldre bad/ dusjrom.

& Supertakst

Oppsummering av ventilasjon

Overflate
Beskrivelse av overflate

Belegg pé& gulv og malt overflate pd vegger. Malt overflate i himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Badet er fra byggeéret.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-2

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.

TG 2 er satt med bakgrunn i slitte overflater.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Margretehaugen 2, 7336 Meldal
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Rommets gulv, vegger og innvendig
tak er oppfert i stopt betong slik at overflater ikke er utsatt for fuktinntrekk.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyrt med &pen dus;j.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Bedre ventilering av rommet med mekanisk avtrekk anbefales.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt
Alle vegger tilstatende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig & foreta
hulltaking.
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.26 Vatrom: Bad
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Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet opplyses etablert i 2005.

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
F Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Plastsluk med spor etter membran.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-3

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Det méles begrenset fall til dusjsone og i dusjsonen.
Gulvskinne for dusjhjerne danner en sperre mot sluk og denne er hayere enn tettesjiktet ved
derapning.

Anbefalte tiltak overflater

Det ber etableres en slisse/drensdpning slik at eventuelt lekkasjevann fra evrige tappesteder i
rommet vil ha avrenning til sluk.

Kostnadsestimat overflater Under 20 000
Begrenset fall og gulvskinne for dusjhjerne Membran, tettesjikt og sluk

danner en sperre mot sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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Undersekelsen i trapperommet viser ingen tegn
til skader eller fukt i konstruksjonen.

& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Sluket er et plastsluk og ingen tegn pé skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert p& en

fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyrt med dusjhjerne, servantskap, wc.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Avtrekk er testet med papir og det registreres ikke sug i kanalen.

TG 2 er satt grunnet begrenset funksjon pa avtrekksviften.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Ytterligere undersekelser ma utferes.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende rom/ trapperom. Undersekelsen viser
ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Margretehaugen 2, 7336 Meldal 23 av 24
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Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Beskrivelse

Badstu opplyses etablert i 2005 i forbindelse med bad.

Oppsummering

Det ble ikke opplyst eller observert tegn til svikt. Ovnen ble ikke funksjonstestet.

Beskrivelse

Vaskerom er fra byggeédret og har malt overflate pa gulv og malt overflate p& vegger. Malt overflate
i himling. Utstyrt med opplegg for vaskemaskin, skyllekum og naturlig avtrekk. Eventuelt sluk ble
ikke registrert, men kan ligge under vaskemaskin.

Oppsummering TG-2

Vaskerommet holder ikke dagens krav til vatrom, men forholdet vil likevel ikke medfere vesentlig
risiko for skader. Dette grunnet at rommet ikke er tiltenkt regelmessig bruk av fritt vann p&
overflater. Vaskerommet vurderes til & utfylle sin funksjon, dagens bruk tatt i betraktning.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Lokalisering av sluk. Videre anbefales det en forsiktig bruk og fritt vann pa gulvet ber unngés. En
oppgradering av rommet er paregnelig.

6.29 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Krypkjeller
¢ Oljetank

¢ Vannbaren varme

& Supertakst Margretehaugen 2, 7336 Meldal 24 av 24
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Al .
7;/1\\% enova Energiattest

(D)

Adresse

Margretehaugen 2, 7336 MELDAL [ C l >

Dato for energimerking Merkenummer

13.02.2026 Energiattest-2026-259099 [ D l >
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 183962477 [ E ] >
Gardsnummer Bruksnummer

476 1

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1977 Kjedet enebolig Beregnet vektet. Ieverf gnergl i no'rmert kllma eret nwkkeltal! for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
426,0 m? 350,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
zpp ! Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
199,88 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
s s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Periodisk avtrekk 225,63 kWh/m? 84 615 kWh
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e e e e e e o e -
- p——

Jinr, 840/1973

INNFLYTTINGSATTEST.

Lokken Verk Sanitetsforening, 7340 Lekken Verk gis herved

innflytningstillatelse til 2 elevpaviljonger ved Margretehaugen i
Meldal.

Fglgende mangler md vare rettet innen 1, januar 1974,

1. Kjellerfloy lengst mot syd mangler hehandling av vegger, tak
golv og vinduer samt montering av ventiler m.m,

7390 Meldal, den 13, november 1973
MELDAL, BYGNJNGSRAD

ey Otrinds
Svein Gunnes

Gjenpart: Stords Sag & Hevleri, Storids.
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Side1av 11

Attestert kopi av dok.nr. 2017/657717/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-04 10:37

Kartverket

' Melding til tinglysing

Det er fert en seksjonering i matrikkelen
Det er fort med brukstilfelle: Seksjonering

Lepenummer for forretning: 602168226

Vedlegg: Nei
Rekvirent av tinglysing
Organisasjonsnr Navn Adresse
958731647 MELDAL KOMMUNE Kvamsveien 2, 7336 MELDAL
Rekvirent(er) av forretning
Fedselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet Adresse
976605616 MARGRETHEHAUGEN EIENDOM ANS v/iMay Irene Elshaug, Margretehaugen 2, 7336 MELDAL
Matrikkelenhet(er) som er seksjonert
Knr Gnr Bnr Fnr
1636 76 1 17
Nye seksjoner
Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrek  Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal
1636 76 1 17 1 453 /1311 Boligseksjon Nei Nei
1636 76 1 17 2 467 /1311 Boligseksjon Nei Nei
1636 76 1 17 3 39171311 Boligseksjon Nei Nei

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

657717 Tinglyst: 20.06.2017

STATENS KARTVERK

(RLAMBRATE

Doknr :

07.06.2017 11.31 Side 1av 1
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/657717/200 Side 2 av 11
Attesteringstidspunkt 2026-02-04 10:37
Begjeringom  [Koppdeling i eierseksjoner [ reseksjonering Iy
[Rekvirentens nawn = Plass for inglysingssternpel
el ete sy >
vlwm’ | 8epsig , Mavelete Hevoen 2
Pfetmt
{Uinder-) Ref_or.
Q’?ta 008 bl |_
Opplysninger | feltene 14 registeres | grunnboken
1. Elendommen
K = TGar. Tanr. TFestenr.  ISor.
lb3e Mecont Koumone W 47
‘_}_llmbmdﬂ
Fedselsar/Org.or. (11/8 siffer) 2)  [Nawn Ideeil andel 3)
Ao boS biv | MGl N ey Lleupon A
[ 3-Begi=ring
Eiendommen begjseres oppdelt i elerseksjoner slik det fremgér av etterstdends fordelingslista.
Sl | o [ | | oo | | | | e | (] | o [ || | o [
4 1 5 | 6 4 | 5 | 6 49 1 5 |6 4 | 5 |6 4) 5 | 8 |
IRIE 2 5 P
2| B |Hp? 14 26 38 50
3| B {29) 15 2| 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 4 53
8 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 4 56
9 21 33| 45 s7
10 22 34 48| 58
1" 23 35| a7 59
12 24 36 48 80
Y5347+ 2y Semwters: |[Z() O | =newer | /2,
[+ Supplerends tekst _7) i 3
r&mﬁw#wm yses. Ved = g skal dessulen oppgis hva endringen bestir | og eventusit
Dato ]Wumﬂ"
5.05.1% My S

Elihaua
P

Nr. 703034 Sem & Stenersen AS, Osio 5-1998/3-2006 PDF

Side1av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/657717/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-04 10:37

Side3 av 11

€

5. Egenerkizring

Undartegnede erkdearer at
a) [ seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt
aller

memmmmmmmmumm

b) l{m omfatier alle bruksenhetene | elendomman

o Wimﬁraﬂmhm ing av de enkelle bruksenhet

d) Km&mmmwm}aimrmwuw.
eller
[ det foretigger tiateise til annen bruk etter plan- og bygningsioven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendom nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
" Rm mmmmw?mwmmwlmnmﬂm
; behov
qmwm.umammubummmwm

mmmmmm«m.rmmm
’ Rmmumsmmm.qmmmwmm

[+1] rmmnﬂﬂwmmwmﬁmmmﬂmﬂdﬂwmm&mﬂmw
Kharewtmfm‘ i efler

h) Qmmemanmumwogm for hoveddelen av heten. Bad og wo ef | eget elier sgne rom
eller
[~ boligseksj er en fiitidsbolg
elier
[ alie boligene inngdr | en samiessksjon bolig

i) [ detor fastsalt vedteider (§ 28)

Wuwwﬁﬂumamlelhmmhm
{straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

mMMWimmmmm,vmmwhmmm:

a) Stuasjonsplan (§ 7, ennet ledd).

b P&wmw'uf;?- ‘ Loqumﬂmmrqmwdemmmm
(§ 7, annet ledd).

c} L&meaﬂmp&ﬂehﬁmaubﬂgiaﬁm@wm.(&dﬂwﬁwmﬂﬂw,}

d) Vediekier (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)

) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 g 13).

7. Underskrifter
Siea, o Wﬂi lefaﬂakmm '
M ‘Q.Lck:ml ™ )3 E Ishaiks e i i
150513 - p,
Dato ~Rakvirentens undarskril
5§ ok N\ Ebboul e
N!;gamgm a,mDnm , Osla &Qwo;gtél’t_g Side2av3




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/657717/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-04 10:37

Side4av 11

¥

&“mm.-lmﬂ

r‘mmlwmn
eller

['MMIMI-WIMEM

1 ko

P Tliateisen er innisit nederfor
[~ Tisteisen fuiger vediaght

wmu”-wunﬂm

w o T Maddo N B,

=T — [Sempel og underekrifl = \' _
Ve reidx }&ﬂﬂwﬂw
('. zzvanmveleﬂ;z
" .13361&31&"
g il ingiysing. Begjering,
1) w%’ﬁfwﬂﬁm“w

2) D'I-'Wummmﬂm

3) mmm-ﬂdmmwm-mm. '

4) mwwm.mm

5) deﬂﬂhmmm“wwﬁﬂiﬂrqm.
6)

Seti B dersom (lleggsarealst gieider byg: ing, G d tileggsar “wpm.mmwmw
gleider bide bygning 0g grunn.

rettssifciser tinglyses wm.wmrmgzs
B mmmmtm::ﬁ:mmﬁ':.ﬁ:uhlmijﬁmmWMI
Mﬁiﬂnw.

slerscksionsioven ﬂmnmtammm
" m«m‘mwl‘::ﬂm«mﬁ!m.

] muwuﬂmmw

Tﬁwm .

Side 3av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/657717/200 Side 5av 11
Attesteringstidspunkt 2026-02-04 10:37

waa Sok 19/480 1  vmen \Vedlagg 4 s

= Kartverket

By Kartverket Se eiendom o

= Mindre neyaktig
informasjon fra matrikkel og grunnboken Lite nayaktiy
~—— Skissensyaktighet
Dato: Gards-/bruksnr: Meldal 1636-76/1/17 B

18/032017  Adresse: Margretehaugen 2, 4, 6, 10, 7336 Meldal- - mg-m.-:m

Eiendomstype: Festegrunn = = Wislpalinia wagiant
Hislpalinje punkth

hitp:/fwww.seeiendom no/ "



Side 6 av 11

Attestert kopi av dok.nr. 2017/657717/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-04 10:37

= Kartverket
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Side 7 av 11

Attestert kopi av dok.nr. 2017/657717/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-04 10:37

= Kartverket
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Side 8 av 11

Attestert kopi av dok.nr. 2017/657717/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-04 10:37

= Kartverket
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Side 9 av 11

Attestert kopi av dok.nr. 2017/657717/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-04 10:37
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Side 10 av 11

Attestert kopi av dok.nr. 2017/657717/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-04 10:37

= Kartverket
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Side 11 av 11

Attestert kopi av dok.nr. 2017/657717/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-04 10:37
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Husleiekontrakt

Denne leiekontrakten regulerer, sammen
med husleieloven, leierens og utieierens
rettigheter og plikter | leleforholdet, YVed

lele av husrom, skal det skrives kontrakt.

Det kKan kke aviales noe som er
rindre gunstig for leletakeren enn
det som falger av husleieloven

Dera kan fylle ut kontrakten digitalt eller
pa utskrift. Kontralkien skrives ut | minst
o eksemplarer og undertegnes av
Wtleier{e) og letetaker(e),

Vied digital utfylling kan dere ogsa
sigriere med Bank-10, | Postens lgsning.
for e-signering.

Les mer om leie av bolig pa www.forbrukerradet.no/forside/bolig/husleie

Forbrukerradets huslelekontraki, oppdatert 13.08,2020

[
‘l FORBRUKERRADET
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1. Partene i avtalen

| Dersom leler eller utleier er under 18 dr, md en fullmektig undertegne autalen
Utieier{e)

.........................................................................................................

.....................................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................................

Forbrukerradets husleiekontrakt, oppdatert 13.08.2020 initinler; 2



2. Eiendommen

i B Lofts- efler sokkelbolig | enebolig eller bolig | tomannsbolig der utleier bor | samme hus

it LC: Ett beborelsesram der leferen elter avialen har adgang til en annens balig

I Lefetofer har ferre rettigheter enn vaniig. bla innskrenket oppsigefsestenn.
Se husleleloven §§ 9-5 tredie ledd, 5-6 annet ledd, ferste pkim, 9-7 fferde ledd, 9-8 tredie fedd.

D Bolig som utheieren selyv har brukt som egen bolig, g som biir leid ut som folge av midiertidig fraveer pd inntil fem ar,

| Leietaker har foeree rettigheter enn vaniig. Se husleiefoven § 11-4,

| i E:Lager/annet lokale

Antallrom: ... Bad (¢ Kjekken X : Antallboder: .. ... Antall parkeringsplasser:
Husrommet leies ut:

- Mablert Tlumeblert 1 inventarliste vedlagt

Lpesiaile forhold - Spesifisen

........................................................................................................................................................................

DE Lvig ¥
LM Ay KKIQLESK AP VASKEMASIK

4, Avtalt husleie

! * Foruten stremyoppueorming ogdefier wvann/auiap er det ike tiffott § kreve betoling wtover outalt husiele

Forbrukerrbdels husleiekoatrakl, oppdatert 12.08.2020 Inftiaier: 3
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4. Avtalt husleie

Strem og oppvarming Vann- og aviopsavgifter
.1 A Inkludert | lelen 3 A Inkludert | lelen
""" ! B Betales samtidig i tillegg til lelen. Det beregnes I B: Beregnes etter malt forbruk, Det beregnes et
' gt forskudd hwer maned. Forskuddene avregnes minst = 77 forskudd hver méned sam forfaller sammen med ielen,
£ gang | dret, o utleior dokumenterer de fakiiske Forsikuddene avregnes minst én gang | aret, og utleier
knstnader, dokumenterer de fakiiske utgifter til vann- og aviap,
Forskuwdd per maned er kr Forshudd per mdned er kr:

................................................................................................................................

oD IKke inkludert | lefen,

Leier har egen maler 0g ma tegne eget
anponnement, fra dato:

¢ A: Tidsubestemt avtale

Lelefarholdet laper tl det blir sagt opp

! B: Tidsbestemt avtale

| En tidsbesternt leieduiale kan elter husfelelaven iike udere kortere enn 3 dr, Huls outalen giefder

Y lofts- eiler sokkelbolig | enehollp effer bolig | tomannsbolia, g wvtleferen bor | samme hus (. punkt 38} kan
minstetiden ware 1 dr Lovens regier om minstetld glefder foke for kontrakter som gielder utfele av bolin som
utlefer selu har brukt som egen bolig, og som biir leid vé ved midlertiolg fraveer pd inntil 5 dr (I, puniet 30),

i7"t Kryss her hvis partene har avtalt en giensidig £ Kryss her hvls avtalen ikke kan sles opp 3 noen
ool oppsigetsesrett, Fristen regnes fra den farste ot gy partene | den avtalte perioden.

dagen | den pifelgende maneden,

of er pd (antall maneder);

Forbrukerradets husleiekontrakt, oppdatert 13.08.20230 Inrtioier:



=]

5. Leieforholdets form og varighet

B: Tidsbestemt avtale - Hvis kortere oppsigelsesfrist
| Korters leigtid enn lovens minfmum 3 og 1 &r kan crtales. Begronnelsen md urere skriftiig for & glelde;

- A Ve leleperiodens opphar skal husrommet brukes som bollg av utfeler selv. eller andre som tliharer

utleiers husstand,

' B: Utlefer har ennen szklig grunn for tidsaverensningen.

BRI e o e e e e i
f+ Depositum/garanti
] Uitieier dekker omkostninger 81 oppretiefse v depositiimskanta, Depositum/garant! fan moksimalt vere
' pd & mdnenegers fele,

a Leler betafer inn depositum elier stiller garanti som sikherhet for skyldig keie, skader pd romyinuentar, manglende
" rengiering wed uifyiting og andre krow | farbindelse med outafen

" A: Depositum

Depositum B R Depositumskonto (kontowmmery:
Effer
- B: Garanti
ek o e TS ORT Carantlerklzering (vediagt) wstedt av: S
7. Ordensregler

| Leieren md betondle husrammet med tilbarlig altsomhet og ellers I samsuor med outmlen.
* Leleren md falge vaniige ordensregler og rimelige pdbud fro utleier

T e —
Erayrenoid ety | | mei (X sa  Hisiatikedyr?  COTL i, g

8. Utkastelse og s=erlig tvangsgrunnlag

1 Leleren godtar at vthasteise (fvrangsfrovikelse) ko kreves huis leien ikke biir betalt inmen 14 gager etter at skriftlip varse
* i renhofd 6 fuangsfuiftyrdefsesioven § 4-18 er sendt. Varsefet kan sendes tidiigst pd Fforfalisdagen,

M. somme lows § 13-2, 3dedd (o). Det shal i vorselel fromgd of wikosting vl Bl breud dersom krowvet ikke bifr oopfyit,

o at wtkasting kan unngds dersom ielen biir betaft med renter op kostnoder far utkastelsen bliir glennomifart,

Leigren godtar at utkasteise kan kreves ndr feletiden er lopt of, ffr § 13-2, 3iedd (B} i tvangsfulibyrdelsesioven,

Farbrukerradets husielekontrakt, oppdatert 13.08.2020 Initiafer; 5
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9. Saerskilt vilkar

| Wdr det er tatt et forbehold om of en bolig Teles uf =som den er= betyr det ot Wier overtar mye ou risikeen for af boligen kan
"ty stgjulte mangler Huls leler oppdoger mangler etter avtaleimngdelsen er det pnormalt idee et kontrokisbrudd med mindre
uitteier har gitt fell eller monglende appysminger eller dersom bollgen er | vesentlig ddriigere stand enn det leler med rimeaiighet
haodde grunn 8 § forvente ut fro lelesummens stavrelse og andre forhold
I3¢: Boligen leies ut "som den er”
Anmet - Spesifiser
R R R R G P B v Rt
10. Antall eksemplarer/vedlegg
Antall eksemplarer | Antall vedlegr
11. Underskrifter
| Vied digital utfy(ling kar dere ogsd signere med Bank-ID, (. Pastens lasning for £-sianenoa,
Forbrukerrddet oppfordrer begge partene til d lese gfennom hele avtolen far den signeres.
see: Yiebohod . oae: 03] 0% 2020
Mtleiers/fulimektiges underskrilt: Leiers/fullmeitiges underskrift:

Utleiers underskrift (hvis Nerel: Lelers underskrift (hvis flerel

1 Regier og praksis pd omrddet kan endres, og det kan voere perioder huor ianhaldet §liantraktens kRe er oppdotert.
" Forbrekerrddel fraskriver seg ethvert multg ansuar for fell, utelatelser effer mangeifulle oppdoteringer.

Forbrukerrddets hosleiekontrakt, oppdatert 13.08.2020 fnitialer: 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Orkland kommune: Seksjon 5059-476/1/17/1

. Norkart

Utskriftsdato: 04.02.2026 06:34

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Margrethehaugen Beregnet areal 0
Etablert dato 20.06.2017 Arealmerknader
Oppdatert dato 21.10.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 453/1311 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 476/1,476/1/2, 476/1/5, 476/1/6, 476/1/10, 476/1/17, 476/1/17/1,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 476/1/17/2, 476/1/17/3, 476/1/18, 476/1/21, 476/1/22, 476/1/28,
476/1/29, 476/1/31, 476/1/33, 476/1/35, 476/1/37, 476/1/43,
476/1/46, 476/1/51, 476/1/56, 476/1/57, 476/1/62, 476/1/63
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 5023-76/1/3, 5023-76/1/24, 5023-76/1/42, 476/1, 476/1/2,
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018 476/1/5, 476/1/6, 476/1/10, 476/1/17, 476/1/17/1, 476/1/17/2,
476/1/17/3, 476/1/18, 476/1/21, 476/1/22, 476/1/28, 476/1/29,
476/1/31, 476/1/33, 476/1/35, 476/1/37, 476/1/43, 476/1/46,
476/1/51, 476/1/56, 476/1/57, 476/1/62, 476/1/63
Seksjonering 07.06.2017 17/480 Tinglyst
Seksjonering 07.06.2017 22.06.2017
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
ELSHAUG MAY IRENE Fester (F) Margretehaugen 2 Bosatt (B)
F120159*++* 11 7336 MELDAL
ALLSTAD GRUNNEIENDOM AS Hjemmelshaver (H) Postboks 535 Sentrum
S933730077 i 0105 OSLO
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Margretehaugen 2 HO0101 476/1/17/1 0 0 0 0
Vegadresse: Margretehaugen 2 Adressetilleggsnavn:
Poststed 7336 MELDAL Kirkesogn 09060401 Meldal
Grunnkrets 608 Grota Tettsted 6613 Meldal
Valgkrets 6 Grefstad

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Orkland kommune: Seksjon 5059-476/1/17/1

. Norkart

Utskriftsdato: 04.02.2026 06:34

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 183962477 Rekkehus (131) Tatt i bruk (TB)
1: Bygning 183962477: Rekkehus (131), Tatt i bruk
Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlep Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse
Tatt i bruk 24.04.2008
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Margretehaugen 2 HO101 47611171 0 0 0 0
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 0 0 0 0 0 0
Seksjonert eiendom: Festegrunn 476/1/17
Bruksnavn MELDAL PRESTEGARD Beregnet areal 3599.9
Etablert dato 22.09.1954 Historisk oppgitt areal 9776
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Annen arealkilde (9)
Skyld 0 Antall teiger 2
Bruk av grunn
Arealmerknader Fiktive grenser
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6990042.63 536586.18 Ja 3499.9 Fiktive grenser (FG)
Eiendomsteig 6990098.01 536555.29 Nei 100 Fiktive grenser (FG)
Side2av3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)




Utskriftsdato: 04.02.2026

Eiendomskart for eiendom 5059 - 476/1/17/1 ;ﬁ
Teig 1 av 2 (hovedteig)
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Det tas om riktig, eller fi i av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Eiendomsgr lite nayaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig G) Grensepunkt - offentlig godkjent

= Eiendomsgr omtvistet G &bt
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre noyaktig A\ Grensepunkt-bol

Eiendomsgr mindre neyaktig >30<= nkt mi i Grensepunkt - kors
i --~ Hjelpelinje fiktiv !E sgr l rT yal tlf >31< 2:2 @ Grensepunkt mindre noyaktig x P
—————————— FEiendomsgr middels nayaktig >10<= i . )
Hjelpelinje punktfeste g yaktig @ Grensepunkt middels noyaktig [=] Grensepunkt - rar

_____________ Hielpelinje vannkant Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt nayaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgr uviss noyaktighet

————— Hijelpelinje vegkant

Grensepunkt - uten klassifisering
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Teig2av 2

Det tas om riktig eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiend Ei ar lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite nayaktig O] punkt - offentlig godkj
9 S . " - . " Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant Ei gr mindre neyaktlg >200<=500 @ mindre i A "
----------- Hjelpelinje fiktiv Ei mindre neyaktig ® mindre X -kors
e - Eiend. gr middels neyaktig >10<=30 . punkt mi yaktg [ p -ror
Hjelpelinje vannkant E? d g ktig <= 1:0 . Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

uviss . Grensepunkt - uten klassifisering
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Orkland kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 476/1/17/1
Adresse:  Margretehaugen 2
Dato: 04.02.2026
Malestokk: 1:2000

00r9€es 3

0099gs 3

N 6990200

N 6990000

©Norkart 2026

(=21
B
(=1
(=]

N 6990000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




L plankontoret

Beskrivelse og bestemmelser til

REGULERINGSPLAN FOR

MELDAL SENTRUM

Meldal kommune

VIHAR EN PLAN ... Myrveien 1, Berkak, 7391 Rennebu, Tif: 72 42 81 60, Faks: 72 42 81 01, www.plankontoret.net
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Forord

Forslag til reguleringsplan for Meldal sentrum er utarbeidet av Plankontoret etter oppdrag fra Meldal
kommune. Meldal kommune har forestatt planprosess med kunngjering av planarbeid, tilskriving av

bergrte parter med mer.

Saksbehandlere ved plankontoret har veert landskapsarkitekt Sissel Enodd og arealplanlegger Anne E.

Katmo. Kaj Webj@rn Remen har veert saksbehandler i Meldal kommune.

Plankontoret den 15. februar 2007

Saksbehandling

1. gangs behandling i planutvalget 19.03.07
Offentlig ettersyn 07.04-07.05.07

2.gangs behandling i planutvalget 05.06.07
Offentlig ettersyn 18.06-18.07.07

3.gangs behandling i planutvalget 28.08.07
Kommunestyret 06.09.07

Egengodkjent av kommunestyret sak 01/08 14.02.08

Endringer

Iht vedtak sak 055/07 den 05.06.07, Hovedutvalg for utvikling og drift
Iht vedtak sak KS-031/07 den 06.09.07, Kommunestyret

Iht vedtak sak KS-01/08 den 14.02.08, Kommunestyret

2
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1.0 BAKGRUNN

Reguleringsplanen omfatter Meldal sentrum, som er administrasjonssenter i Meldal kommune, Ser-
Trendelag fylke. Meldal er en innlandskommune som ligger 80 km sgrvest for Trondheim, og ca 30 km
servest for Orkanger. Meldal sentrum er ett av fire tettsteder i kommunen sammen med A, Storés,
Lokken. Pa kartet til hayre under er stedet markert som Meldal.

1.1  Samrad og medvirkningsprosess

Kommunestyret i Meldal gjorde vedtak om regulering gjennom godkjenning av kommunedelplan for
Meldal sentrum og gjennom behandling av budsjettet for 2006. Igangsetting av planarbeidet

og opplysninger om informasjonsmete ble kunngjort i Adresseavisa og Ser-Trgndelag den 25.03.06. |
tillegg ble det ogsa satt opp plakater i sentrum. Det ble avholdt et informasjonsmeatet den 06.04.06.

4
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1.2  Innspill

Det matte ca 15 personer pa informasjonsmgte den 06.04.06. Innspill i plenum fra matet er sortert etter
tema og referert under:

Tema Innspill

Parkering Parkeringsareal for helsetun/kirke

Bolig e @nske om boliger v/parkering Prestbakkan - platd ovenfor barnehagen.
¢ Fine tomter ovenfor Kalstad.
e Tomter for boliger ved John Aas sin tidligere bolig (bak Kalmoen).
o Viktig & fa mer folk i omrddet, dvs. ma tilrettelegge for boliger.

Tafikk ¢ Bygge undergang i svingen ved Grefstad barneskole — bruke arealet ved

Magne Nordvoll til skole/park.

e Elvabrua er et kjempeproblem med manglende gang- og sykkelveg.

e Gangvei til Vollgyen og avkjarsel Ekserplassen vil gi gode turmuligheter
(rundtur sgrvest for idrettsbanen)

e Forsmal veg forbi Grefstadtunet — konflikt gdende og landbrukskjeretay. For
darlig veg forbi Ketil Rokkones (hekk ut i veien). Darlig sikt i krysset nedenfor
landbrukssenteret.

e Ergang/sykkelveg direkte til Kelmoen skrinlagt?

o Trafikkfarlig ved serligste avkjarsel til Coop (skraning).

Offentlig areal

e Ekserplassen - nytt framtidig skoleareal.

e Erdet ngdvendig med skoleutbygging?

e Det eneste fornuftige er & bygge en ny skole - Ekserplassen utpeker seg -
idrettsplass, skog.

e Skolebygg pd HOB tomta?

e Kommunen skulle ogsa hatt "kraftforsyninga”.

e HOB-bygget passer godt for kommunens uteavdeling.

Sentrum

e Sentrumsgard ma bli tatt hensyn til.

e Kafeplassisentrum.

e Mpgteplass i sentrum mangler- se pa boligtomt ved sentrumsbygget.

e Dagens bygning pa HOB burde veert revet og erstattet med noe som
Oppdalsporten.

e Kraftforsyninga er til salgs — fint areal — kafeplass.

e Meieriboligen burde veert revet for & bedre innsynet til Coop.

Samfunnssikkerhet

e Flom ma hensyntas.

Landbruk

e Dyrkajorda ma hensyntas sa aktive bruk beholder arealene.

Friluftsliv

e Videreforing av skogsveien i Grefstadbakkene til "Kakubakken” - gir fine
utfartsmuligheter bade sommer og vinter.

e Gangvei til Vollgyen og avkjarsel Ekserplassen vil gi gode turmuligheter
(rundtur sgrvest for idrettsbanen)

VI HAR EN PLAN...
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2.0 PLANOMRADET

Avgrensning
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Avgrensning av planomradet er vist med stiplet linje pd kartutsnittet over.
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2.2 Landskap og bebyggelse

Planomrddet ligger pa elvesletta langs Orkla. Omradet er stort sett flatt, men oppdelt av elveterasser. i
Orkla som kommer inn i planomradet fra ser men svinger 90 grader vestover, deler omradet. Rv 700 gar
gjennom omradet i nord-serlig retning og krysser elva der den svinger. Rv 701 starter fra rv 700 og ga
folger pa sorsida av Orkla i @st-vestlig retning. Sletta i dalbunnen ligger ca 135 moh. Ekserplassen ligger
pa en terrasse ca 140 moh sgrast i planomradet. Omradet Meldal kirke- Margrethehaguen ligger pd en
terasse gst for Orkla ca 145 moh.

Bebyggelsen i omradet er preget av Trendersk byggeskikk, med gdrdsbruk der bygningene er plassert i
firkanttun med hgyde opp til 2 etasjer. Viktige offentlige bygninger som kommunehus, skole og kirke
ligger i planomradet. Kommunehuset er hggest med 3 etasjer. Forretninger ligger i omradet ved
rundkjeringa mellom rv 700 og Kvamsveien. Boliger finnes spredt i hele planomradet med hgyde opp
til to etasjer. Meldal kirke, Meldal prestegard og helsesenter ligger pa estsida av Orkla langs fylkesveg
501. Vest for Orkla ligger Ekserplassen som er industriomrade i dag. Omréadet er stort sett ubrukt, men
det finnes et sagbruk der.

23 Kulturminner

Meldal prestegard

P Meldal prestegard ligger det en gravhaug pa innmarka. Dette er et fornminne som er automatisk
freda. Mange bygninger pa Meldal prestegdrd er dessuten som vist pa kartutsnitt under freda gjennom
vedtak.

Kategori

k Arkeclogisk minne
‘D Bygning

1’ Kirkested

/B Tekniskfindustriell

= Uspesifisert

Vernestatus
. Automatisk fredet
@ vedtaksireder

@ Andre
@ vovaan

O Ingen vernestatus

Copyright: Riksantikvaren. Kartbakgrunn: Statens Kartverk/Ugland IT Group AS

Kartet over viser bygg som er fredet med vedtak pd Prestegdrden. Disse er markert med en sirkel. Muren og
Lysthus er fredet. Merket midt pG gardsplassen er en brurastein og en jordkjeller. (Riksantikvaren)

7
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Meldal pre

stegdrdshage

Lysthus og grusganger i Meldal prestegdrdshage
(foto R. Borchenius)

Grefstad

Prestegardshage ble valgt til kommunens
kulturminne i1997. Hagen ble bygd av presten
Jacob von der Lippe Parelius som kom til bygda i
1793.11795 stod lysthuset ferdig, og aret 1800
anla han hagen nedenfor vaningshusene. Hagen
ble etablert imellom to stilepoker, og har preg av
begge. Renessansehagestil som har symmetri,
lysthuset ble plassert symmetrisk foran huset.
Kvarterene som utgjer urtehagen er ogsa typisk
for renessansehagen. Pa 1800-tallet var det ogsa
vanlig med omfangsrike landskapshager. Den
bestod av snirklete grusganger og
fargesprakende utplantingsplanter. Rester etter
store traer og grusganger viser at hagen hadde
preg av engelsk landskapsstil.

Ved Grefstad finnes ogsé som vist pa kartutsnittet under en bygning som er freda gjennom vedtak.

7]
-

VAR

vsw’_" F——— i6m

o

Kategori

R Arkeologisk minne
1T Bygning

T Kirkested

S9 Teknisk/industriell
= Uspesifisert
Vernestatus

@ ~utomatisk fredet

. Vedtaksfredet

@nndre
. Uavklart

@ Ingen vernestatus

E Copyright: Riksantikvaren. Kartbakgrunn: Statens Kartverk/Ugland IT Group AS

Kartet over viser bygg, markert med en sirkel, som er fredet med vedtak pa ved Grefstad. (Riksantikvaren)

8
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2.4 Jordbruk, biologisk mangfold
Areal som er ubebygd i planomradet er stort sett god dyrka jord pa elvesletter langs Orkla.
Det er ikke registrert sarbare arter, viktige vilttrekk i planomradet.

25 Flom
Slettene langs Orla vil veere utsatt for flom. | requleringsplansammenheng tar vi utgangspunkt i 100-
arsflom. Omrader som vil bli bergrt av denne er vist pa kartet under.
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Bla omrader pd kartet over viser arealer som blir bergrt av en 100-drsflom.
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3.0 FORHOLDET TIL ANDRE PLANER

3.1 Kommuneplan
Reguleringsplan for Grefstad tar utgangspunkt i kommuneplanens arealdel, delplan Meldal sentrum,
vedtatt 30.06.05. Planforslaget er hovedsakelig i samsvar med delplanen. Unntak er omradene ved

Ekserplassen, vest for Coop og Prestgarden.
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Over vises utsnitt av kommuneplanens arealdel, delplan Meldal sentrum, vedtatt 30.062005.
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3.2 Reguleringsplaner
Ny reguleringsplan for Meldal sentrum vil oppheve fglgende reguleringsplaner:
e Grefstad sentrum, vedtatt 1983

e Meldal sentrum- omradet Meldal kirke - Margrethehaugen, gang- og sykkelveg langs fylkesveg
101, vedtatt 1986

e Ekserplassen industri- og boligomrade vedtatt 1998

11
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4.0 PLANEN

Beskrivelse av reguleringsplanen fokuserer pa omrader der det er endringer. Beskrivelsen er delt inn
etter formalene i reguleringsplanen. Plankart for hele omradet er vist under.

J0BC0g

BO;ANO00;C{NNANNNNND

Plankart til reguleringsplan for Meldal sentrum.

12
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4.1 Byggeomrader

Byggeomrader omfatter i utgangspunktet arealer for oppfering av bebyggelse. Planforslaget viser
byggeomrader for boliger, forretning, garasjeanlegg, industri, offentlige bygninger, og kombinerte
formal for offentlige bygninger/allmennyttig formal, offentlige bygninger/kontor og
forretning/kontor/bolig.

4.1.2 Bolig
Planforslaget viser 27 nye boligtomter. Disse er ved Ekseplassen, , “Skraveien”, Grefstad, Taftveien,
Messraa og Moflata nedre.

Ekserplassen

Nord og gst for fotballbanen er det vist 4 nye
boligtomter, B1-B4. Atkomst til boligene vil
folge privat veg til boligene som er i omradet
allerede. Stikkveg mellom B2 og B4 er ny, og gar
ogsa inn til eksisterende bolig (landbruk) ast for
fotballbanen. Boligomradet vil ogsa kunne fa
atkomst veg gjennom omrade for offentlige
bygninger i nord. Privat gangveg er planlagt i
forlengelsen fra eksisterende veg i omradet mot
rv701.

Nye boligtomter ved Ekserplassen er vist pa
kartutsnitt til hoyre.

Grefstad
@st for Grefstad, langs xx- vegen er det regulert 4 nye boligtomter.

Nord for Grefstad, i krysset mellom Gammelveien og "Skraveien” er det fradelt ei boligtomt. Midt pa
arealet ligger en bygning som er freda ved vedtak. Arealet, B13, er vist til boligformal og bevaring av
bygninger og anlegg.

13
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Kartutsnitt over viser nye boligomrdder B7 - B10 mellom Kvamsveien og Gammelveien, B11 og B12 ved
Skrdveien og B13 ved Grefstad. B11 og B12 er utsatt for flomfare. B13 er ogsd regulert til bevaring.

"Skraveien”

Pa begge sider av Skraveien er det vist to nye
boligomrader, B11 og B12. Omradene er egnet
for tettere bebyggelse enn eneboliger. Begge
arealene er i samsvar med kommuneplanens
arealdel. B11 bestar ogsa av eksisterende bolig
og fremstar som et smabruk. Det er planlagt

privat atkomstveg til omradene fra Kvamsveien.

Vegen er regulert videre gstover som privat
gangveg der det er tillatt & kjore for
rettighetshavere og til eiendommene. Bade B11
og B12 er utsatt for flomfare. Omradet ma fylles
opp fer bygging og kan ikke bebygges med
kjeller.

Bildet over er tatt fra Kvamsveien mgt @st innover
skraveien. Nye boligomrader er planlagt pé begge sider
av vegen.
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Toftveien

Toftveien forlenges fram til eksisterende bolig
Boligen som i dag har i dag atkomst fra
Lekkenveien, far ny atkomst fra forlengelsen av
Toftveien. Det er vist to nye boligtomter, B14
og B15 med atkomst fra forlengelsen av
Toftveien. Tomtene er vendt mot vest, men er
noksa bratte. Det er derfor foreslatt store
tomter. Grgnn korridor sgr for B14 ivaretar

gjelgang.

Kartutsnitt til heyre viser forlengelse av Toftveien
(privat veg) fram til bolig som atkomst fra
Lokkenveien i dag, og to nye boligtomter.

Messréa
Mellom Lekkenveien og Messraa er det vist 3 nye
boligtomter med privat atkomstveg fra Messraa.

Byggegrense mot Lekkenveien er 20 m fra midten.
Omrade for offentlig parkering ser for boligomradet er

i planlagt i tilknytning til bygdemuseet.

Kartutsnitt til heyre viser nye boligtomter mellom
Lokkenveien og Messrda.
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Moflata nedre

Nedenfor Moflata er det vist et nytt boligomrade
med 7 tomter, B21-B27. Omradet far atkomst
med privat stikkveg fra Grgtaveien. Omradet er
flomutsatt og ma fylles opp til over flomniva for
utbygging. Likesa kan det ikke bygges kjeller pa
bygningene i omradet. Omradet er i samsvar med
kommuneplanens arealdel.

Kartutsnitt til hayre viser nytt boligomrdade nedenfor
Moflata.

4.1.4  Forretning
Forretningsomradet ved Coop er noe utvidet
mot @st.

Kartutsnitt til heyre viser omrdder for forretning
ved Coop.

4.1.3  Offentlige bygninger

Ved Ekserplassen er det vist omrade for offentlige bygninger. Bakgrunnen for forslaget er at det droftes
3 bygge felles barneskole for Grefstad, A og Storas. Skolestrukturen er ikke klar, og arealet som er
foreslatt til offentlig formal er tatt med for a klargjere et av alternativene som er dreftet i skoledebatten.
| kommuneplanens arealdel er omradet hovedsakelig vist til industriformal.

16
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Skoleomradet ligger godt plassert i forhold til & kunne bruke eksisterende idrettsplass og mulighet til
komme ut i grenne omrader pa tur osv. Ny atkomstveg er planlagt fra rv 701, og det er vist gang-
/sykkelveg fram til omradet med undergang under rv 701. | tillegg til atkomstvegen er det vist en
gangveg lenger gst som vil vaere mer brukervennlig ved at den gar kortere strekning langs rv 701. 1
forlengelsen av atkomstvegen kan det bygges veg fram til boligomradet pa ser-gstsida av omradet for

offentlige bygninger.
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Kartutsnittet over viser omrdde for offentlige bygninger, det vil si mulig areal for skole, pd Ekserplassen.

Lysegrent omrdde pa sersida er spesialomrdde- friluftsomrade.
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4.2 Offentlige trafikkomrader

4.2.1 Atkomstveg til Ekserplassen
I samsvar med kommuneplanens arealdel er det vist ny atkomstveg fra rv 701 til Ekserplassen (se
kartutsnitt under offentlige bygninger).

4.2.2  Rundkjering rv 700/ rv 701

Det er vist ny rundkjering med diameter pa 40 m mellom rv 700 og rv 701. Rundkjgringa er plassert slik
at den ikke krever riksvegene ma legges om. Eksisterende bolig nord-vest for planlagt rundkjering er
forutsatt innlgst og tomta er foreslatt regulert til friomrade. Garasjeanlegget pa estsida far atkomst fra
rundkjeringa.

Kartutsnitt over viser forslag til ny rundkjaring mellom rv 700 og rv 701, gang-/sykkelveg langs rv 700 og rv
701 med planskilt kryssing med undergang under rv 701 vest for den nye rundkjeringa.

18
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4.2.3 Gang-/sykkelveg

Det er vist ny gang-/sykkelveg bade langs rv 700 og rv 701. Gang-sykkelvegen er lagt pa vestsida av rv
700 fra avkjering til idrettsplassen til kommunehuset og pa sersida av rv 701, fra ny rundkjering til
privat veg til Ekserplassen. Pa grunn av at bebyggelsen ligger nzer riksvegene, er det hovedsakelig
forutsatt at det bygges rekkverk mellom kjgreveg og gang-/sykkelvegen. Vest for planlagt rundkjering
er det vist planskilt kryssing av riksvegen med undergang. Undergangen er flomutsatt og ma bygges
slik at den taler flom.

Det er ogsa vist gang-/sykkelveg langs Kvamsveien, fra Coop til boliger ved plangrensa. Det er her
forutsatt fortauslesning. Gang-/sykkelvegen er lagt pa sersida av Kvamsvegen fram til omrade B11 ved
Skraveien, og er derfra lagt pa nordsida (se kartutsnitt under beskrivelse av boligomrade ved
Skraveien).

4.2.4 Avkjorsler
Avkjarsler fra rv 700 og rv 701 pa vestsida av Orkla skal falge gang-/sykkelveg fram til avkjgrsel vist med
pil eller til regulert veg.

4.3 Fareomrader

Omrader som er vist til byggeomrade som er kan bli bergrt av 100-arsflom er vist som omrdde med
flomfare. Disse omradene ma fylles opp til niva over 100-arflom for de kan bebygges, kan ikke
bebygges med kjellere.

4.4 Spesialomrader

4.4.1 Privatveg
Atkomstveger i boligomrader er hovedsakelig vist som private veger.

Privat gangveg
Fra industriomradet (blikkenslager) vest for ny rundkjgring er det vist en privat gangveg, som er lagt
langs eiendomsgrense, til Ekserplassen.

Skraveien er vist som privat gangveg videre nordover fra boligomradene B11 og B12.

4.4.2  Friluftsomrdde

Skrdningen sar for Ekserplassen og vest for idrettsbanen er vist til friluftsomrade (se kartutsnitt under
offentlige bygninger).

4.4.3 Andre spesialomrdder

Meldal prestegardshage og gravhaug ved Prestegarden er vist til annet spesialomrade. Omradene er i
tillegg vist som bevaringsomrade.

19
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4.4.4 Bevaring av bygninger og anlegg
For a ivareta kulturminner er falgende omréader er vist som omrader for bevaring av bygninger og
anlegg:
e Boligomrade, B13 ved Grefstad
e Prestegardshagen
e Omrade for jord- og skogbruk ved Meldal prestegard.
e Gravhaug ost for Meldal prestegard
Planlagte tiltak i disse omradene ma hares hos kulturminnemyndighetene.
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Meldal kommune

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR MELDAL SENTRUM
Vedtatt 14.02.2008 - Sak 01/2008

1.0 Fellesbestemmelser

2.1 Vegetasjon og terreng
Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares. Arealer med terrenginngrep skal revegeteres
og tilpasses omgivelsene. Dette utfgres innen 1 ar etter at byggearbeidene ferdigstilles.

2.2 Avkjersler og kryss
Avkjarsler og kryss skal bygges iht kravene i vegnormalene. Ferdige avkjarsler og kryss skal godkjennes
av Statens vegvesen. Avkjarsler/kryss skal vaere bygd fgr utbygging av nye omrader starter.

2.0 Byggeomrader

2.1 Ny bebyggelse

Ny bebyggelse skal plasseres innenfor de viste byggegrensene, og skal utformes slik at stedet framstar
med et godt, enhetlig preg nar det gjelder volumer, materialbruk og farger. Rom for tekniske
installasjoner og kanalferinger tillates ikke over takflaten. Nedvendig hayde for heishus og overdekket
trapperom kan tillates over gesims nar dette er utformet i harmoni med bebyggelsen for gvrig.

22  Flom

Gulvniva skal ligge minimum pa niva for 200-arsflom. NVE sine retningslinjer gjelder med unntak av
sikkerhetspaslag. Oppfylling rundt bygninger ma utfares med masser som hindrer utvasking ved flom
og dermed gdeleggelser pa bygninger.

2.3 Utendears lagring
Skjemmende utendears lagring pa den ubebygde delen av tomta tillates ikke.

2.5 B1-B40g O1
Gang-/sykkelveg fra sentrum med tilhgrende undergang under riksveg 701 skal veere ferdig utbygd for
bygninger i omradene B1-B4 og O1 tillates tatt i bruk.

26 B6-B12

Det skal opparbeides lekeareal pa minimum 25 m? for hver boenhet samtidig med bebyggelsen for
@vrig.
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2.7 Omrdde for offentlig bebyggelse og kombinerte formdl som inkl allmennyttig formal
Arealer foran innganger, samt viktige gangforbindelser til disse, skal tilrettelegges for gdende og skilles
fra kjore- og parkeringsarealer. Utearealene forbeholdt fotgjengere skal utformes slik at de fungerer
tilfredsstillende for alle grupper fotgjengere, inkludert orienterings- og bevegelseshemmede.

Omrade O1 og omrade med kombinert formal off.oygn og allmennyttig formal: max mgnehggde: 12 m,
maks gesimshggde 11 m.

2.8  Omrade for bolig og kombinerte formal som inkl bolig
Boliger skal veere tosidig belyst. Boliger skal ha et uterom, balkonger medregnet, pa minimum 20% av
boligens bruksareal. Det skal vaere minimum 1,5 biloppstillingsplass for hver boenhet.

Bolig tillates ikke etablert i 1. etasje for eiendommen gnr/bnr 76/10.

2.9  Omrdde for forretning og kombinerte formdl som inkl forretning og kontor

Arealer foran forretningsinnganger og andre publikumsinnganger, samt viktige gangforbindelser til
disse, skal tilrettelegges for gdende og skilles fra kjore- og parkeringsarealer. Utearealene forbeholdt
fotgjengere skal utformes slik at de fungerer tilfredsstillende for alle grupper fotgjengere, inkludert
orienterings- og bevegelseshemmede.

Sammen med byggesoknad etter PBL §93 skal det innsendes detaljert plan for den ubebygde delen av
planomrddet i mdlestokk 1:500/1:200. Planen skal vise disponering av utearealet med hensyn til
avkjorsler, gangarealer, parkering, avfall og vegetasjon. Planen skal ogsa redegjere for eksisterende og
fremtidig terreng, forstatningsmurer og andre arealavgrensende tiltak. Utomhusplanen skal veere
godkjent far igangsettingstillatelse gis. Utearealene skal vaere ferdig opparbeidet i hht godkjent
utomhusplan fer ferdigattest gis.

Bolig tillates ikke etablert i 1. etasje for eiendommen gnr/bnr 76/10.

3.0 Offentlige trafikkomrader
Kjering langs gang-/sykkelveg tillates til eiendommene gnr/bnr 145/4, 146/3, 150/2,150/10, 150/12 og
omradene B11 og B12.

4.0 Spesialomrader

4.1 Bevaring av bygninger og anlegg
Eventuelle inngrep eller tiltak innen bevaringsomradene ma gjares rede for og godkjennes av
kulturmyndighetene (fylkeskommunen).

Jordloven gjelder for eiendommene Grefstad gnr/bnr 73/1 og 73/2.
4.2 Friluftsomrdde

Anlegging av stier og oppfering av mindre installasjoner for friluftsformdl med maks 4m2 bebygd areal
tillates.
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4.3 Frisiktsone ved veg
Innenfor sonene skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over planum pa tilstatende kjarebaner.

4.4  Annet spesialomrdde
Annet spesialomrade ved Meldal prestegard skal nyttes til historisk hage.

5.0 Fellesomrader

Felles lekeareal 3 er felles for omradene B21-B27.

Felles lekeareal 4 er felles for boliger i omradet Moflata.

Felles lekeareal 5 er felles for boliger i omradet Margrethehaugen.
Utearealer skal opparbeides samtidig med bebyggelsen for gvrig.
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Grunnkart
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Vegstatuskart for eiendom 5059 - 476/1/17/

Utskriftsdato: 04.02.2026

»

Eurcpaveg

# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnal
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/7 Fylkesveg
#* Fylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
Privatveq
privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

[65D6]

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Margretehaugen 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7336 MELDAL Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



