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Eiendomsmegler

Tor Hakon Skogstad

Mobil 904 03 103
E-post  tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 3490 000,

Kr 88 600,-

Kr 3 578 600,
Turid Ellen Hgiby
Arne Hgiby

Enebolig

Eiet

1981

180/398 kvm
2025.7 m?

5

7

Gnr. 2, bnr. 16
1702250157

Varmdalsvegen 168

Innholdsrik eiendom med
enebolig, garasjer,
verksted og stabbur |
Bileilighet | Landlig

Varmdalsvegen 168.

Her far du en flott og innholdsrik eiendom med stor bygningsmasse
og bruksverdi. Eiendommen bestar av hovedhus med egen leilighet i
sokkel med egen inngang (ikke omsgkt som egen enhet). | tillegg har
du hovedgarasje, garasje/verksted, stabbur og grillhus, samt eget
bygg som oppholdsrom/ekstrastue med bar. Her bor du landlig og
skjermet og nyter frinet og utsikt mot Selbusjgen. Sola nytes fra
morgen til kveld. Boligen har en romslig tomt pa over to mal, og ligger
idyllisk til i Draksten. Her finner du noe for enhver smak nér det
kommer til tur- og friluftsliv, med bade flotte ski- og scooterlgyper,
samt jakt- og fiskemuligheter, bathavn, badeplass og turomrader.

Til Trondheim sentrum: Ca 43min
Til Hommelvik: Ca 30min
Til Tiller: Ca 30min

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 180 m2
BRA-e:218 m2
BRA totalt: 398 m?
TBA: 36 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 86 m? 3 Boder, Gang/trapp, 2 Soverom, Bad/wc (hoveddel), Bad 2 (utleiedel),
Entré, Entré 2, Stue, Kjokken.

2. etasje
BRA-i: 94 m2 Gang/trapp, 3 Soverom, Bad, Vaskerom, Spisestue, Kjgkken, Stue

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
25 m? Terrasse

Ekstrabygg ved hovedhus
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 16 m2 Bod

2. etasje

BRA-e: 45 m2 Oppholdsrom
TBA fordelt pa etasje

1. etasje
11 m? Terrasse
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Grillhus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 10 m2 Grillhus

Stabbur
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 10 m2 Stabbur

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 50 m? Garasje

Garasje/verksted
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 87 m2 Garasje, verksted, lagerrom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2025.7 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt.

Beliggenhet

Draksten ligger i Selbu kommune pa nordsiden av Selbusjgen ca 30 km fra Trondheim.
Eiendommen ligger innerst i boligfeltet med naturskjgsnne omgivelser og skogen like
utenfor inngangsdgra. Herfra har man tilgang pa flotte naturopplevelser aret rundt.
Man kan enten fglge turstiene eller sette kursen dit man vil og utforske det vidstrakte
landskapet og dets mangfold. | bakkant av eiendommen er det pa vinterstid lyslgype
med et bredt utvalg av Igypenett.

Skole og barnehage

Adressen sogner til Solbakken skole for barnetrinnselevene og Markaplassen skole for
ungdomstrinnselevene. | feltet er det ogsa lekeplass for de minste og Draksten

Varmdalsvegen 168



6

barnehage ligger en kort gange fra boligen.

Nede ved Selbusjgen er det brygge hvor man kan leie batplass. Her er det ogsa
tilrettelagt for sosiale aktiviteter med balplass og sittegrupper hvor nabolaget ofte
mgtes.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon om naeromradet.

Adkomst
Se kart pa finn.no

Bygningssakkyndig
Takst 1 AS v/ Arne Morten Berg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmur er oppfgrt i Leca. Over grunnmur er veggkonstruksjonen oppfart i
bindingsverk med utvendig liggende kledning. Taket har valm-taks form og er tekket
med metallplater. Vinduer i 2 og 3-lags glass. Etasjeskille bestar av trebjelkelag samt
stgpt gulv mot grunn i underetasjen. Dette i henhold til takstmann.

Innhold

Hovedhus:

Sokkel:

BRA-I

86 m2. 3 Boder, Gang/trapp, 2 Soverom, Bad/wc (hoveddel), Bad 2 (utleiedel), Entré,
Entré 2, Stue, Kjokken.

1. etasje:

BRA-I

94 m2. Gang/trapp, 3 Soverom, Bad, Vaskerom, Spisestue, Kjgkken, Stue

| tillegg er det: Garasje 1, garasje, 2, stabbur, grillhus, bygg 2/ekstrabygg med
oppholdsrom.

Standard

Utvendig:

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg
ut pa taket eller

observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
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dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer
oppmerksom pd denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Taktekkingen ble oppgradert i 2018 grunnet
alder og en lekkasje ved pipe. Renner og nedlgp i plast/metall. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Kontrollen ble begrenset grunnet manglende
adkomst. Det ble kun foretatt kontroll av loft som har gulv. Bygningen har malte
trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer med 3-lags glass. Et vindusglass er
skiftet i den senere tid. Bygningen har teak hovedytterdgr til sokkelleilighet og malt
balkongdgr i tre pad stue og vaskerom. Bygningen har malt hovedytterdgr som er skiftet
i den senere tid. Det er etablert en terrasse med utgang fra stue. Det er etablert en
mindre terrasse ved utgang fra vaskerom.

Innvendig:

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malt trepanel og malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater. Etasjeskille er av trebjelkelag samt stgpt gulv mot
grunn i underetasjen. Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfart
med radonsperre. Boligen har elementpipe og vedovn. Gulvet har laminat og har
belegg. Veggene har plater og betong/mur. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold. Hulltaking er foretatt under trapp. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8%. Boligen har malt tretrapp. Innvendig har boligen
finerdgrer.

Vatrom:

Bad 1 etasje.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Veggene har fliser fra 2003. Taket har himlingsplater fra 1981.
Gulvet er flislagt. Gulvet er tilnsermet flatt uten fall mot sluk. Vannsikkerheten til
rommet er ivaretatt da det er en oppkant ved

dgr pa 50mm. Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har
innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne. Det er mekanisk avtrekk.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Pa
soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10.

Vaskerom:

Vaskerommet er fra opprinnelig byggear og er daglig i bruk. Det er vinylbelegg pa gulv
og tapet pa vegger. Av utstyr sa finnes det skyllekar og opplegg for vaskemaskin. Ved
bruk av fuktindikator ble det ikke indikert negative fuktindikasjoner pa befaringsdagen.
Vaskerommet er aldringsslitt med apne tapetskjgter. Hulltaking er ikke foretatt da
vatrommet ma totalrenoveres.

Bad/wc hoveddel:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Gulvet er
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flatt men det er en oppkant ved dgr pd 50mm slik at vannsikkerheten til rommet er
ivaretatt. Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har
servant og toalett samt apen dusj mot gulv. Det er ingen ventilering. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Bad 2 (utleiedel):

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Gulvet er flatt. Det er plastsluk og
smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk. Hulltaking er ikke foretatt da det
ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Kjgkken

Underetasje: Kjgkkeninnredningen er fra 2012. Det er laminat pa gulv malte vegger
samt flis over benkeplate. Videre finnes det opplegg for oppvaskmaskin. Mekanisk
avtrekk over stekesonen fungerte etter enkel funksjonstest. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut.

1 etasje: Kjpkkeninnredningen er fra 2005. Det er laminat pa gulv og malt panel pa
vegger. Videre finnes det opplegg for oppvaskmaskin. Mekanisk avtrekk over
stekesonen fungerte etter enkel funksjonstest. Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er avlgpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Selger opplyser
at det vil bli foretatt kontroll av el-anlegget fgr salg. Henviser til rapport. El-anlegget er
ikke videre vurdert.

Tomteforhold:
Det er byggegrunn av fjell i fglge selger. Dreneringen er fra 1981. Bygningen har
grunnmur i Leca.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Nedlgp og beslag
Veggkonstruksjon
Takkonstruksjon/loft
Vinduer

Dgrer

Balkonger, terrasser
Etasjeskille, gulv mot grunn
Radon
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Innvendige trapper og dgrer
Vannledninger

Avlgpsror

Ventilasjon

Fuktsikring og drenering
Grunnmur og fundamenter
Terrengforhold

Vann og avlgpsrgr

Septik

Bad

Overflater

Forhold som har fatt TG3:
Overflater stue og gang
Balkong uten rekkverk
Pipevanger ikke synlig
Vaskerom

Ventilasjon

Dagens bruk stemmer med byggegodkjente tegninger med unntak av at soverom i
sokkel ved inngangsparti er oppdelt med "sport" og "kleer"-rom i byggetegninger.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger handelen.

Parkering
Parkering i garasje og pa egen tomt.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det vil sta igjen en del innbo pa eiendommen bade innvendig og utvendig og det vil
ikke veere fullverdig vask av alle bygningene med unntak av hovedhuset.

Det gjgres oppmerksom pa at deler av hundhus og carport/garasje lengst nord pa
eiendommen ligger noe utenfor tomten. Dette ble riktignok godkjent av grunneier.
Dette til info. Det anbefales & gjennomfgre en ny oppmaling i samrad med grunneier,
pa generelt grunnlag.

Elkontroll ligger vedlagt salgsoppgaven.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming og vedovn.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3490 000

Kommunale avgifter
Kr 844

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter
Asgebyr for feiing. Belgp kan avvike.

| tillegg kommer arsgebyr renovasjon pa kr 6 449,- og slamgebyr pa kr 2 069,- til
Innherred renovasjon. Belgp kan avvike.

Formuesverdi primaer
Kr 525610

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 102 438

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2, bruksnummer 16 i Selbu kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5032/2/16:
11.03.1981 - Dokumentnr: 1235 - Bestemmelse om gjerde

11.03.1981 - Dokumentnr: 1234 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5032 Gnr:2 Bnr:3

01.01.2018 - Dokumentnr: 86689 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1664 Gnr:2 Bnr:16

11.03.1981 - Dokumentnr: 1235 - Best. om adkomstrett
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Rettighet hefter i: Knr:5032 Gnr:2 Bnr:3
Rettighet hefter i: Knr:5032 Gnr:2 Bnr:29
Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om kloakkledning

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 28.02.1984

Det foreligger byggetegninger som ligger vedlagt i salgsoppgaven pa hovedhus,
garasje, stabbur og frittstdende bygg ved hovedhuset.

Vei, vann og avlgp

Privat vei. Det ma paregnes kostnader til veivedlikehold og brayting for Varmdalsveien
fra avstikker fra Drakstenveien. Per dags dato er det ingen brgyteavtale for veien.
Privat vann og avlgp. Det méa paregnes kostnader til utbedring av anlegg jamfer
informasjon fra Selbu kommune. Konferer megler ved spgrsmal.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trdd med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Leilighet i sokkel fremstar som en egen boenhet og er ikke godkjent som egen
bruksenhet. Det ma enten sgkes som egen boenhet eller det kan lages en dgrtilgang
fra hoveddelen av huset for a gjgre utleien lovlig. Konferer megler ved spgrsmal.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

Varmdalsvegen 168



87 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 600 (Omkostninger totalt)
104 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
107 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 578 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 594 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 597 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 600

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Varmdalsvegen 168
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Tor Hakon Skogstad
Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
TIf: 904 03 103

Ansvarlig megler bistas av
Tor Hakon Skogstad
Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
TIf: 904 03 103

Oppdragstaker
Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 118 219
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
07.08.2025

Varmdalsvegen 168
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Vir uavhengighet - din W w‘p\\‘

Varmdalsvegen 168

U. Etasje

Bod
4,5m*
Soverom = I
8,.8m*
Bad
2m?
L
Entré Gangltrapp
2,7Tm? 9.2m?
Bad
Soverom 5,6m*
9,9m?
Kjekken
-
23,7Tm?
St
. O
Bod
2,5m?
| Bod

Entré 7.7m?
2,8m? 7.5m

Planskissen gjer ikke krav pa a vaere korrekt i detaljer eller malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Varmdalsvegen 168
1. Etasje

Soverom
6,8m?

Gang/trapp
12,7m?
Kjekken
. 10,2m?

Vaskerom
3,6m*

Soverom

: 10,9m?

Spisestue
19m?

L

Terrasse
25m?

Planskissen gjer ikke krav pa a vaere korrekt i detaljer eller malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@] Enebolig

@ Varmdalsvegen 168, 7039 TRONDHEIM
(I SELBU kommune

# gnr. 2, bnr. 16

Sum areal alle bygg: BRA: 398 m? BRA-i: 180 m?

Befaringsdato: 03.07.2025 Rapportdato: 14.07.2025 Oppdragsnr.: 19108-1445 Referansenummer: UQ3699

Autorisert foretak: Takst 1 AS Var ref: Takst 1 AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Arne Morten Berg
Uavhengig Takstingenigr
mortisen@online.no

901 31 806

Oppdragsnr.: 19108-1445 Befaringsdato: 03.07.2025

Side: 2 av 25
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Varmdalsvegen 168, 7039 TRONDHEIM Takst 1 AS ‘
Gnr2-Bnr 16 Tonstadgrenda 106 |\ I I
5032 SELBU 7091 TILLER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19108-1445 Befaringsdato: 03.07.2025 Side: 3 av 25
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Varmdalsvegen 168, 7039 TRONDHEIM Takst 1 AS
Gnr2-Bnr 16 Tonstadgrenda 106
5032 SELBU 7091 TILLER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Varmdalsvegen 168, 7039 TRONDHEIM
Gnr2-Bnr 16
5032 SELBU

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1981

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det
er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 3 bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Taktekkingen ble oppgradert i 2018
grunnet alder og en lekkasje ved pipe.

Renner og nedlgp i plast/metall

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Kontrollen ble begrenset
grunnet manglende adkomst. Det ble kun foretatt kontroll av loft
som har gulv.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte
trevinduer med 3-lags glass. Et vindusglass er skiftet i den senere tid.
Bygningen har teak hovedytterdgr til sokkelleilighet og malt
balkongdgr i tre pa stue og vaskerom.

Bygningen har malt hovedytterdgr som er skiftet i den senere tid.
Det er etablert en terrasse med utgang fra stue.

Det er etablert en mindre terrasse ved utgang fra vaskerom.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malt
trepanel og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.
Etasjeskille er av trebjelkelag samt stgpt gulv mot grunn i
underetasjen.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Gulvet har laminat og har belegg. Veggene har plater og
betong/mur.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt under trapp. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8%.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen finerdgrer.

VATROM Gé til side

Bad 1 etasje.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser fra 2003. Taket har himlingsplater fra 1981.
Gulvet er flislagt. Gulvet er tilnaermet flatt uten fall mot sluk.
Vannsikkerheten til rommet er ivaretatt da det er en oppkant ved
dgr pa 50mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Pa soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen

Oppdragsnr.: 19108-1445

Befaringsdato: 03.07.2025

Takst 1 AS ‘
Tonstadgrenda 106 k I l

7091 TILLER Norsk takst

ble malt til 10.

Vaskerom

Vaskerommet er fra opprinnelig byggear og er daglig i bruk. Det er
vinylbelegg pa gulv og tapet pa vegger. Av utstyr sa finnes det
skyllekar og opplegg for vaskemaskin. Ved bruk av fuktindikator ble
det ikke indikert negative fuktindikasjoner pa befaringsdagen.
Vaskerommet er aldringsslitt med apne tapetskjgter.

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet ma totalrenoveres.

Bad/wc (hoveddel)

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Gulvet er flatt men det er en oppkant ved dgr pa
50mm slik at vannsikkerheten til rommet er ivaretatt.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har servant og toalett samt dpen dusj mot gulv..

Det er ingen ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Bad 2 (utleiedel)

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Gulvet er flatt.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN Ga til side

Underetasje: Kjgkkeninnredningen er fra 2012. Det er laminat pa
gulv malte vegger samt flis over benkeplate.

Videre finnes det opplegg for oppvaskmaskin. Mekanisk avtrekk
over stekesonen fungerte etter enkel funksjonstest.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

1 etasje: Kjpkkeninnredningen er fra 2005. Det er laminat pa gulv og
malt panel pa vegger. Videre finnes det opplegg for oppvaskmaskin.
Mekanisk avtrekk over stekesonen fungerte etter enkel
funksjonstest.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Selger opplyser at det vil bli foretatt kontroll av el-anlegget fgr salg.
Henviser til rapport. El-anlegget er ikke videre vurdert.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av fjell i fglge selger.
Dreneringen er fra 1981.
Bygningen har grunnmur i Leca.
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Varmdalsvegen 168, 7039 TRONDHEIM
Gnr2-Bnr 16
5032 SELBU

Beskrivelse av eiendommen

Boligen ligger i skraende terreng

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1981. Det er
septiktank med overlgp til graft.

Utvendige vannledninger er av ukjent type og er fra 1981. Det er
privat brgnn.

Septiktanken med 3 kamre er av ukjent type. Septiktank er fra 1981.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger
Det registreres at vegg pa kjgkken i fgrste etasje er delvis
fiernet (3pne Igsning). Videre er inngangsparti i underetasjen
gjort stgrre enn pa opprinnelig tegninger.
Oppdragsnr.: 19108-1445 Befaringsdato: 03.07.2025
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Varmdalsvegen 168, 7039 TRONDHEIM Takst 1 AS
Gnr2-Bnr 16 Tonstadgrenda 106
5032 SELBU 7091 TILLER  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

0 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
30
Enebolig
20 L' 2558 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under A til si
balkonger - 2
10
© innvendig > Overflater a il si
o = © innvendig > Pipe og ildsted 4 til i
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Vatrom > Etasje 1 > Vaskerom > Generell a til si
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Vatrom > Underetasje > Bad/wc (hoveddel) > atil si
. TG3: Store eller alvorlige avvik Ventilasjon
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS¢ KT
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad . -
Vatrom > Etasje 1 > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
3 konstruksjoner vatrom
Vatrom > Underetasje > Bad/wc (hoveddel) > Ga til side
) Tilliggende konstruksjoner vatrom
Vatrom > Underetasje > Bad 2 (utleiedel) > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom
1
(3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
g @ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga il side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Tiltak under kr 10 000
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Utvendig > Vinduer
@  Tiltak over kr 300000 o
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendlg > Dgrer
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
@ Innvendig > Radon Gatil side

Oppdragsnr.: 19108-1445 Befaringsdato:  03.07.2025 Side: 7 av 25



Varmdalsvegen 168, 7039 TRONDHEIM Takst 1 AS
Gnr2-Bnr 16 Tonstadgrenda 106
5032 SELBU 7091 TILLER  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Underetasje > Bad 2 (utleiedel) > Sluk, Gatil side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side membran og tettesjikt
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side 1) Vatrom > Underetasje > Bad 2 (utleiedel) > Ga til side
Ventilasjon
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
O Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
@© Tomteforhold > Septiktank Ga til side
o Vatrom > Etasje 1 > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
@) vatrom > Etasje 1 > Bad > Overflater Gulv Ga til side
1) Vatrom > Etasje 1 > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
o Vatrom > Etasje 1 > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
0 Kjokken > Etasje 1 > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
o Vatrom > Underetasje > Bad/wc (hoveddel) > Ga til side
Overflater vegger og himling
0 Vatrom > Underetasje > Bad/wc (hoveddel) > Ga til side
Overflater Gulv
o Vatrom > Underetasje > Bad/wc (hoveddel) > Sluk, ~Gatilside
membran og tettesjikt
0 Vatrom > Underetasje > Bad/wc (hoveddel) > Ga til side
Sanitzerutstyr og innredning
0 Vatrom > Underetasje > Bad 2 (utleiedel) > Ga til side
Overflater vegger og himling
1) Vatrom > Underetasje > Bad 2 (utleiedel) > Gatil side
Overflater Gulv
Oppdragsnr.: 19108-1445 Befaringsdato:  03.07.2025 Side: 8 av 25
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1981 Hentet fra selger.
Anvendelse

Enebolig med utleiedel.

Standard

Byggemate: Grunnmur er oppfert i Leca. Over grunnmur er
veggkonstruksjonen oppfgrt i bindingsverk med utvendig liggende
kledning. Taket har valm-taks form og er tekket med metallplater.
Vinduer i 2 og 3-lags glass. Etasjeskille bestar av trebjelkelag samt
stgpt gulv mot grunn i underetasjen.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Taktekkingen ble oppgradert i 2018 grunnet alder og en lekkasje ved
pipe.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i plast/metall
Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

e Det er avvik:

Det registreres kun to nedlgpsrgr fra takrenne noe som er noe
begrenset.

Oppdragsnr.: 19108-1445

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Tiltak:

Tiltak bgr vurderes.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er stedvise sprekkdannelser i forblending/utvendig puss.
Det registreres sprekker i utvendig puss ved inngangsparti. Videre
registreres det stedvis Kuving/oppsprekking av bordkledning.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det anbefales a tette sprekker i puss samt noe vedlikehold av utvendig
kledning ma paregnes.

[ LcFD  Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Kontrollen ble begrenset
grunnet manglende adkomst. Det ble kun foretatt kontroll av loft som
har gulv.

Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
¢ Det er pavist avvik rundt gijennomfgringer i takflaten.

o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det registreres misfarging pa taktro og sperrer ved pipe (grunnet
tidligere fuktinntrekk fgr tekkingen ble oppgradert). Ved fuktsgk ble det
ikke malt skadelig fukt pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

cm Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer
med 3-lags glass. Et vindusglass er skiftet i den senere tid.

Arstall: 1978 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
¢ Det er awvik:

Vinduer har nadd en anselig alder der restlevetid vil vaere usikker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG 2 er satt pga. alder/usikker restlevetid.

cm Dgrer
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Bygningen har teak hovedytterdgr til sokkelleilighet og malt balkongdgr

i tre pa stue og vaskerom.
Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Det er avvik:

TG 2 pga. alder. Terrassedgr pa vaskerom har Igst handtak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.

Dgrer - 2

Bygningen har malt hovedytterdgr som er skiftet i den senere tid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Det er etablert en mindre terrasse ved utgang fra vaskerom.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert rekkverk.
Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en terrasse med utgang fra stue.

Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Deler av terrasse er over beboelsesrom. Det registreres avflassing av
maling under betongdekke ved inngangsparti. Det er foretatt en visuell
kontroll av innvendig tak og det ble ikke observert lekkasje/fuktmerker
pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Ny tekking ma legges.

* Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

« Apninger i rekkverk ma endres for 3 tilfredsstille krav p&
byggemeldingstidspunktet.

Det anbefales & foreta ytterligere kontroll med apning av innvendig
himling for & stadfeste tilstand pa konstruksjonen. Apninger og hgyde pa
rekkverk anbefales utbedret med tanke pa sikkerhet.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 19108-1445

Befaringsdato: 03.07.2025

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malt trepanel
og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det registreres fuktskadet himlingsplater pa stue og soverom i 1 etasje.
Videre er det noe oppskraping av overflater/dgrer (hund). Det
registreres svelling i laminatgulv i entre og gang.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Utbedringer ma paregnes. Ytterligere kontroll av bakenforliggende
konstruksjoner anbefales.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

*1 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er av trebjelkelag samt stgpt gulv mot grunn i underetasjen.

Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

1 etasje: Det ble malt 11mm hgydeavvik fra pipe mot kjgkken. Pa
kigkken ble det malt 5Smm. Underetasje: det ble malt 6mm i gang og
7mm pa soverom.

Konsekvens/tiltak

o For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.
Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Pipevanger er ikke synlige.

Det er kun ei synlig side pa pipe i underetasjen.

Konsekvens/tiltak
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e Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.
Det skal vaere 2 synlige sider pa lettklinkerpipe. Tiltak ma paregnes
Kostnadsestimat: Under 10 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat og har belegg. Veggene har plater og betong/mur.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt under trapp. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 8%.

Arstall: 1981 Kilde: Eier

(L) Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.
Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
e Det er betydelig knirk i trapp.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
e Andre tiltak:

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

L P8 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finerdgrer.
Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres stedvis oppskraping pa karmer samt enkelte Igse
handtak.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Tiltak ma paregnes.

VATROM
ETASJE 1 > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 19108-1445
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ETASJE 1 > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser fra 2003. Taket har himlingsplater fra 1981.
Arstall: 2003

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
¢ Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.
¢ Det er avvik:

Det registreres misfarging/fuktskader i himlingsplater.

Konsekvens/tiltak

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

o Tiltak:

Det ma paregnes utskifting av himlingsplater. Med tanke pa riss sprekker
i flisfuger samt alder/usikker restlevetid bgr det settes inn tett
dusjkabinett i pavente av en oppgradering.

ETASIE 1 > BAD

[ 18 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Gulvet er tilnaermet flatt uten fall mot sluk.
Vannsikkerheten til rommet er ivaretatt da det er en oppkant ved dgr pa
50mm.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

¢ Det er awvik:

Gulvet er flatt og svabring ma paregnes. Badet har nadd en anselig alder
der restlevetid er hgyst usikker.

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

o Tiltak:

Med tanke pa alder usikker restlevetid bgr det etableres tett
dusjkabinett med direkte avrenning i sluk.
ETASJE 1 > BAD

Lk Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Usikker restlevetid pa membran.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Etabler tett dusjkabinett samt jevnlig rengjgring av sluk i pavente av en
oppgradering.

ETASJE 1 > BAD

L JP)  Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.
Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG 2 pga. alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.
ETASJE 1 > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
Arstall: 2003 Kilde: Eier

ETASIE 1 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Pa soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 10.

Arstall: 1981

ETASIE 1 > VASKEROM

UIEEY Generell

Vaskerommet er fra opprinnelig byggear og er daglig i bruk. Det er
vinylbelegg pa gulv og tapet pa vegger. Av utstyr sa finnes det skyllekar
og opplegg for vaskemaskin. Ved bruk av fuktindikator ble det ikke
indikert negative fuktindikasjoner pa befaringsdagen. Vaskerommet er

aldringsslitt med dpne tapetskjgter.
Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19108-1445

Befaringsdato: 03.07.2025

e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vaskerommet med tanke pa alder ma oppgraderes for a tilfredsstille
dagens krav til vatrom. Ved en oppgradering anbefales det a kontrollere
tilliggende konstruksjoner for eventuelle fglgeskader.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
ETASJE 1 > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet ma totalrenoveres.

UNDERETASJE > BAD/WC (HOVEDDEL)

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Arstall: 2003 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD/WC (HOVEDDEL)
L1 Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Opprinnelig toalettrom hvor det ble satt inn dusj i forbindelse med
oppgradering av rommet i 2003. TG 2pga. alder. Det er defekt taklampe.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet har nadd en anselig alder der restlevetid er hgyst usikker.
Tiltak ma paregnes.

UNDERETASJE > BAD/WC (HOVEDDEL)

L0 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Gulvet er flatt men det er en oppkant ved dgr pa
50mm slik at vannsikkerheten til rommet er ivaretatt.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet er flatt. TG 2 pga. alder/usikker restlevetid.

Konsekvens/tiltak
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¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for 3 begrense utviklingen.

Svabring ma paregnes.
UNDERETASJE > BAD/WC (HOVEDDEL)
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Med bakgrunn i alder er det usikker restlevetid pa membran.

Konsekvens/tiltak

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

UNDERETASJE > BAD/WC (HOVEDDEL)
‘Qm Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant og toalett samt dpen dusj mot gulv..
Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rommet er trangt/lite.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det anbefales & benytte rommet kun som toalettrom (ikke dusj) med
tanke pa alder.

UNDERETASJE > BAD/WC (HOVEDDEL)

Ventilasjon

Det er ingen ventilering.
Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
UNDERETASJE > BAD/WC (HOVEDDEL)

Oppdragsnr.: 19108-1445

Befaringsdato: 03.07.2025

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

UNDERETASJE > BAD 2 (UTLEIEDEL)

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD 2 (UTLEIEDEL)
4@ Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i fliser.

Det registreres sprekk i flis over dgr.

Konsekvens/tiltak
* Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

UNDERETASIJE > BAD 2 (UTLEIEDEL)
@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Gulvet er flatt.
Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dg@rterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

¢ Det er awvik:

Gulvet er flatt og svabring ma paregnes. Dusjhjgrnets bunnlist avgrenser
sluket fra gvrige deler av rommet.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

o Tiltak:

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

For & gke vannsikkerheten til rommet ma tett terskel bygges opp.
UNDERETASJE > BAD 2 (UTLEIEDEL)

@ Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Det anbefales & etablere tett dusjkabinett samt jevnlig rengjgring av
sluk.

UNDERETASJE > BAD 2 (UTLEIEDEL)

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD 2 (UTLEIEDEL)

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Avtrekksvifte er defekt.

Konsekvens/tiltak
* Avtrekksystemet ma utbedres.

Utskifting av avtrekksvifte ma paregnes.
UNDERETASJE > BAD 2 (UTLEIEDEL)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Arstall: 2012

KI@KKEN

ETASJE 1 > KIOKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen er fra 2005. Det er laminat pa gulv og malt panel
pa vegger. Videre finnes det opplegg for oppvaskmaskin. Mekanisk
avtrekk over stekesonen fungerte etter enkel funksjonstest.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 19108-1445

Befaringsdato: 03.07.2025

Takst 1As Y
Tonstadgrenda 106 k I I

7091 TILLER  Norsk takst

TG 2 pga. alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.
ETASJE 1 > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen er fra 2012. Det er laminat pa gulv malte vegger
samt flis over benkeplate. Videre finnes det opplegg for oppvaskmaskin.
Mekanisk avtrekk over stekesonen fungerte etter enkel funksjonstest.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

L) Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

LS Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Takst 1As Y
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¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Bad i underetasjen mangler ventilering.

Konsekvens/tiltak
* Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Selger opplyser at det vil bli foretatt kontroll av el-anlegget fgr salg.
Henviser til rapport. El-anlegget er ikke videre vurdert.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fiell i fglge selger.
Arstall: 1981 Kilde: Eier

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1981.
Arstall: 1981

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Oppdragsnr.: 19108-1445

Befaringsdato: 03.07.2025

* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er
na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa
at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig d si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i Leca.
Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Det registreres riss i puss ved inngangsparti.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

L Lick8 Terrengforhold

Boligen ligger i skraende terreng
Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det registreres noe fall inn mot grunnmur pa baksiden av boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

_ A7 Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1981. Det er septiktank
med overlgp til graft. Utvendige vannledninger er av ukjent type og er
fra 1981. Det er privat brgnn.

Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Septiktanken med 3 kamre er av ukjent type. Septiktank er fra 1981.
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Tilstandsrapport

Arstall: 1981

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 19108-1445 Befaringsdato: 03.07.2025

Takst 1 AS

Tonstadgrenda 106 E I I

7091 TILLER  Norsk takst
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Bygninger pa eiendommen

Opprinnelig svsmmebasseng som er blitt ombygd til oppholdsrom.

Anvendelse
Opprinnelig svgmmebasseng som er blitt ombygd til oppholdsrom

Byggear Kommentar
1991 Hentet fra selger.
Standard

Opprinnelig svgmmebasseng som er blitt ombygd til oppholdsrom i den
senere tid. Over grunnmur er vegger oppfgrt i tre med utvendig liggende
kledning. Taket har valmtaks form og er tekket med metallplater. Bygget
er ikke videre vurdert.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Grillhus
Anvendelse
Grillhus
Byggear Kommentar
2006 Hentet fra selger.
Standard
Det er oppfart et grillhus i tre med asfaltpapp som taktekking. Grillhuset
er ikke videre vurdert.
Vedlikehold
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
Stabbur
Anvendelse
Byggear Kommentar
1995 Hentet fra selger.
Standard

Det er etablert et laftet stabbur pa tomten med torvtak. Stabburet er ikke
videre vurdert.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Garasje

Anvendelse
Garasje nedenfor boligen.

Byggear Kommentar
1984 Hentet fra selger.
Standard

Det er stgpt gulv og deler av vegger/grunnmur. Over grunnmur er vegger
oppfert i tre med utvendig staende kledning. Taket har saltaksform og er
tekket med metallplater. Det er etablert en leddport. Garasjen er
aldringsslitt og det registreres fuktinntrekk i garasjen. Tiltak ma paregnes.
Garasjen er ikke videre vurdert.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Garasje

Anvendelse
Garasje pa baksiden av boligen

Byggear Kommentar
1990 Pabygd i 1998 i fglge selger.
Standard

Garasjen har stgpt gulv mot grunn. Vegger oppfgrt i tre med utvendig
panel. Taket har saltaksform og er tekket med metallplater. Garasjen er
aldringsslitt. Garasjen er ikke videre vurdert.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 19108-1445

Befaringsdato:

03.07.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje

Etasje 1

Underetasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje 1

Underetasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

94

86

180
180

Internt bruksareal
(BRA-i)
Gang/trapp, 3 Soverom, Bad, Vaskerom,
Spisestue, Kjgkken, Stue

3 Boder, Gang/trapp, 2 Soverom,
Bad/wc (hoveddel), Bad 2 (utleiedel),
Entré, Entré 2, Stue, Kjpkken

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

stgrre enn pa opprinnelig tegninger.

Brannceller

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Opprinnelig svgmmebasseng som er blitt ombygd til oppholdsrom.

Etasje

Etasje 1

Underetasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
Etasje 1

Underetasje

Grillhus

Oppdragsnr.: 19108-1445

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

45

16

61
61

Internt bruksareal
(BRA-i)

Oppholdsrom, Entré

Bod 1, Bod 2

Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

03.07.2025

Takst 1 AS ‘
Tonstadgrenda 106 k I I
7091 TILLER Norsk takst

Ssum

94

86

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

25

25

Innglasset balkong

Ssum

45

16

(BRA-b)

Det registreres at vegg pa kjgkken i fgrste etasje er delvis fijernet (apne lgsning). Videre er inngangsparti i underetasjen gjort

[Joa Nei
DJa Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

11

11

Innglasset balkong

(BRA-b)
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Etasje

Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Stabbur

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Garasje

Etasje
Etasje 1

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje 1

Garasje

Etasje
Etasje 1

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje 1

Internt bruksareal (BRA-i)

10

Internt bruksareal (BRA-i)

10

Lagerrom

Internt bruksareal (BRA-i)

50

Internt bruksareal (BRA-i)

87

Oppdragsnr.: 19108-1445

Takst 1 AS ‘
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Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal
(BRA-i)

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

10 10
10

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Grillhus

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal
(BRA-i)

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

10 10
10

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal
(BRA-i)

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

50 50
50

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Garasje

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal
(BRA-i)

Befaringsdato:

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

87 87
87

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje, Lagerrom, Hobbyrom

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Gnr2-Bnr 16 Tonstadgrenda 106
5032 SELBU 7091 TILLER Norsk takst

Varmdalsvegen 168, 7039 TRONDHEIM Takst 1 AS ‘ I I

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Enebolig 164 16
Opprinnelig svgmmebasseng som er blitt 0 0
ombygd til oppholdsrom.

Grillhus 0 0
Stabbur 0 0
Garasje 0 0
Garasje 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.7.2025 Arne Morten Berg Takstingenigr

Arne Hgiby Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5032 SELBU 2 16 0 2025.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Varmdalsvegen 168

Hjemmelshaver
Hgiby Arne, Hgiby Turid Ellen

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1981

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Opplysninger gitt av selger pa Ikke .
Egenerklaering pRIySninger e gere . . Nei
befaringsdagen. gjennomgatt
Oppdragsnr.: 19108-1445 Befaringsdato:  03.07.2025 Side: 22 av 25
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5032 SELBU

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 14.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19108-1445

Kommentar

Befaringsdato:
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Takst 1 AS
Tonstadgrenda 106
7091 TILLER
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Varmdalsvegen 168, 7039 TRONDHEIM
Gnr 2 -Bnr 16
5032 SELBU

Takst 1 AS ‘
Tonstadgrenda 106 k I I

7091 TILLER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19108-1445

Befaringsdato: 03.07.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Varmdalsvegen 168, 7039 TRONDHEIM
Gnr 2 -Bnr 16
5032 SELBU

Takst 1 AS ‘
Tonstadgrenda 106 k I I

7091 TILLER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19108-1445

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UQ3699

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702250157

Selger 1 navn Selger 2 navn

Arne Hgiby Turid Ellen Hgiby

Varmdalsvegen 168

Poststed
TRONDHEIM 7039

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1981

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |43

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Fukt i ei takplate fra for badet ble renvovert

Initialer selger: AH, TEH
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Renovert bad, med fliser og ny sluk

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | | forbindelse med oppgradering

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Lekkasje pa singeltak, lagt nytt tak, takplater i stal 2018

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Sprekk i decrapipe, godkjent av branntilsynet

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Mus i sokkel, hems og tilbygg

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Fjeldseth elektro
Arbeid utfort av | 0dd Brevik

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er bestilt og blir gjennomfert fgr salg ab bolig

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | | garasje

Initialer selger: AH, TEH
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24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Har jobbet med dette selv

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Med fagleerte som har hjulpet til

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Sokkel|ei|ighet med egen inngang

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Utleiedel er godkjent i 1983

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[T Nei Ja

Beskrivelse Ferdigattest i 1982

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AH, TEH
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AH, TEH

Document reference: 1702250157
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KF3-biankett 5-013-05.74 (formularbaskyttet)
Nr. 2129 Encrett: Sem & Stenersen A/S, Osio

Kommunalforvaltningen

FERDIGATTEST

for arbeid etier § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jir. § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse) l Mate.nr, G.nt. B.nr. l Parseli ar.
vVarmdal 2 3

Arbeidets art Byggets art | Sgknadens dato l Bygningsradets cller bygningssjefens vediak
Nybygg Bolighus 9.7.80. dato 6-.8.80 sak  231/80

Byggherrens navn l Adresse | Telefen
Turid og Arne Heiby 7064 Bratsherg

Anmelderens navn [ Adresse I Telefon

Ansvarshavendes navn [ Adresse [ Telefon

4 grunnarh.
Oystein Dullum

over dqgrunnmur

Mordre gt. 5, 7000 Troncheim

Arbeidet er besikiiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetiliatelsen og gjeldende besiemmelser i bygni.g:-

lovgivningen.
Hele huset.

Altan avsluttet ved
Mad ferdigstilles innen 1.

Sendes:
[ byggherren
[0 anmelderen
. [A ansvarshavende
[0 bygyelgyvemyndighet
¥ Ligningskontoret. '
0

grunnmur.
juli 1984.

FB0R X0

Qb Efdbigpnns

Ole Gullichsen,

den .

 avdaping .

Uten scerskilt godkjenning mé bygningen eller del av den ikke fas i bruk il annet formdl enn forutsait i

byggelillatelsen, jfr. § 93.
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30.06.2025, 13:21 Utskrift

M N SITUASJONSKART

‘FP ﬁr Gnr: 0 Bnr: 0 Fnr: 0 Snr: 0
J& Eiendom:
"~ Adresse:

Hj.haver/Fester:

SELBU Dato: 30/6-2025 Sign:

KOMMUNE Malestokk 1:400

Tegnforklaring

Hoydekurve ,f\a’( Atkomstveg - Pa bakken - Navarende

Fritidsbebyggelse - Naveaerende

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

\

el

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.

https://kart4.nois.no/varnes/Content/printDynalLeg.aspx?Left=584162.6378978534&Bottom=7017698.465442327&Right=584236.9098978535&T0...

nm



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1981/1235/66 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-06-25 14:43

Til innhefting i panteboka.

DAGBOKFORT

Skjote. 11MR81 01235

SORENSKRIVEREN |

Undertegnede e WamAAL, Ao - L ...M'D.T'.T_n_g,'.‘.,'pﬂ.hﬂ

fode. 1/12- 1908

{Dasum og drat ¢H‘,u

skjoter og overdrar herved til . Turid Ellen Héiby og Arne Hoiby
29/10-53

adr, . Ovre Flatdsvei 41 A, 7079 Flatds. ~  fg 10/04 49 |

(Datwm og drstall)

minlvdr etendom . SBEOELGL e |

2 16

gnr.. S bror. 20 av skyld T R (RO

s Orred)

matr.nr. I i f)

for en kjopesum stor kr... vederlagsfritt, 4%

som er avgjort pd omforenet madte.

Kjoperen har rett til & bruke selgerens glrdsvei som adkomstvei.

Kjoperen har rett til adkomstvei over selgers eiendom fra girds-

velen og fram Vil GOMUR, . o s et

og til bekk,ca 90 meter.

Ggerdeplikt rundt tomta pikviler kjoperen. ...

NB. Skjote eller kjopekontrakt md vare pifeort stempel innen | mdned etter kontraktens opprettelse.

Nr. 41 a.  Enerere Sem s Sunersand Ol 9-66.
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AR

Attesteringstidspunkt 2025-06-25 14:43

....... : ::.'.7-‘5' L&z 'LZ;{ den . ‘—)s d? ¥4

/ M?c( éﬁfffwgif,

rUntu‘crma wnderskrift)

Vil jeg bekrefter herved at /’;/(4" coe. Ko ronce ..

har underskrevet dokumentet i vdrt[mitt narver og at underskrweren er g‘wr

21 ar. ) > // ?
iffszfngw R (/. &, 2 2 & 7 &TR -“3 //) 7 /4«50244&‘ ﬁ‘(
(Attesten undertegnes, enten av to vitterlighetsvitner eller av notarius, lensmann, awtorisert lensmanns-

Jullmekti sfullmeketi, god| av en, forlik sakforer, antorisert sakforer-

fuﬂmekng eller antorisert eumdommekkr)

(Til underskrift av den annen ektefelle, for sd vidt eiendommen tilhorer felleseiet og tjener til fellesbolig
eller den annens eller begge ektefellers erverusvirke er knytter til e:mdumlmn ifr. lov om ektefellers formues-
forbold av 20. mai 1927 nr. I, § 14.)

Jeg smtykker herved i skjatningen.

Drapsliss . . . ion AP & i
mmmmmﬁ B hdl] Wanpmda 4(

/7/ V; f]' :) /5- r /‘5 f )"I 5 . J (Umdemu nbn,‘ti’.'r}
Vi bekrefter herved at
2 2& Z (,;éwm Borghild Warmdal har underskrevet
i 4 e A R A AR B b dokm.nt.t 1 v‘rt “mr “ ‘t “nd.r-
1) Det som ikke passer strykes. skriveren er over 21 Aar,

ads- S heekral
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BRANN- OG
REDNINGsTIENESTE

HJIBY TURID ELLEN
VARMDALSVEGEN 168
7039 TRONDHEIM

HQJIBY ARNE
VARMDALSVEGEN 168
7039 TRONDHEIM

Rapport etter feiing

Besgksadresse Varmdalsvegen 168-H0101
Gards- og bruksnummer 5032-2/16

Vaernesregionen brann- og redningstjeneste gjennomforte feiing den 24.04.2025 i din bolig. Vi feide skorsteinen og
vurderte forholdende med skorstein som har betydning for brannsikkerheten. Denne rapporten beskriver anmerkninger
eller andre forhold som vi oppdaget under vart besgk. Det ble ikke avdekket avvik under feiingen. Er det registrert
anmerkninger eller andre forhold, sa ber disse felges opp. Feiingen er derfor avsluttet.

Anmerkninger
0
Andre forhold

0

Vi opplyser om at denne rapporten ikke er en godkjenning av brannsikkerheten. Det er du som eier boligen som er
ansvarlig for brannsikkerheten i hele boligen.
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Status

Det ble under dette feiingen ikke avdekket avvik ved fyringsanlegget som gker risikoen for brann vesentlig. Denne gangs
feiing er herved formelt avsluttet.

Har du spersmal?

Dersom du har spagrsmal, kan du ta kontakt med brannforebygger Ola Torkjel Flakne pa 48070233 eller
ola.torkjel.flakne@stjordal.kommune.no.

Med hilsen

Vaernesregionen brann- og redningstjeneste

Ola Torkjel Flakne

Brannforebygger

Adresse: Kjopmannsgata 6C, 7500 STUORDAL — E-post: brann@stjordal.kommune.no — Telefon: 74 83 38 50
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Vedlegg

Definisjoner

Fyringsanlegg:

Fyringsanlegget omfatter bade ildstedet (for eksempel peis, ovn), reykkanalen (for eksempel skorstein, pipe) og

eventuelle matasystem for brensel.

Avvik:

Overtredelse av krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6.

Anmerkning:

Forhold som tilsynsmyndigheten mener det er ngdvendig & papeke, men som ikke omfattes av definisjonen for avvik.
Kommentar:

Utfyllende beskrivelse av avvik/funn som beskriver de faktiske forhold.

Andre forhold:

Kommentar eller bemerkning relatert fyringsanlegget eller brannsikkerhet pa eiendommen.

Aktuelt regelverk

« Tilsynet er hjemlet i brann- og eksplosjonsvernloven § 11 farste ledd bokstav h, og forskrift om brannforebygging
§17.

« Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer i forskrift om brannforebygging § 6.

« Krav til var saksbehandling fremkommer i forvaltningsloven.
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e
FILEKTRIKER

NEK 405-2-3:2023 Teknisk tilstandsvurdering av
bolig ved avhending

Varmdalsvegen 168, 7039 Trondheim

oV A wWNRE

Oppdragsgiver:
Anleggsadresse:

Utfgrende kontrollforetak:

Kontrollgr:
Sertifiseringsnummer:
Dato for kontroll:

Innledning

Arne Hgiby

Varmdalsvegen 168, 7039 Trondheim
Aalmo AS Elektriker org.nr. 960 121 163
Bendik Lenes

804.24-0030 Gyldig fra 07.02.24 til 07.02.29
04.08.2025



Informasjon om oppdraget

. Eier av boligen: Arne Hgiby

. Type bygning: Eneboligi 2.etg m/sokkelleilighet

. Adresse: Varmdalsvegen 168, 7039 Trondheim
Oppdragsbeskrivelse:

. Teknisk tilstandsvurdering av det elektriske anlegget i leilighet ved
avhending iht. NEK 405-2-3:2023

. Entydig beskrivelse av oppdraget: NEK 405-2-3:2023 kontroll

. Referanseniva: Byggear 1981. FEA (1963) og Forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg 1998 (FEL), NEK 400:1998 - NEK 400:2022.

. Analyseniva: Analyseniva 1 (Visuell kontroll) og analyseniva 2
(ngdvendige elektrotekniske malinger for a kartlegge tilstanden. Malinger
med instrument, fysisk demontering av representativt utvalg av deler i
den elektriske installasjonen).

. Maleutstyr brukt under kontroll: Elit E2 Installasjonstester, Fluke T6 og
Fotic P4 Termokamera.
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Sammendrag

Aalmo AS Elektriker ble tilkalt for & utfgre en elkontroll iht. NEK 405-2-3:2023 i
forbindelse ved avhending av bolig. Enebolig bestar av hoveddel, sokkelleilighet
og 2stk garasjer. Bolig ble bygget i 1981.

Stgrre deler av den elektriske installasjonen er fra byggar.

Bolig har gjennomgatt noen rehabiliteringer/utvidelser etter byggear, hvor det
mangler dokumentasjon over utfgrt arbeid. Se under for informasjon om noen
oppgraderinger som ble gitt fra eier.

Hoveddel: Kjgkken ble trolig oppusset i 2003, bad 1.etg ble trolig oppusset i
2003.

Sokkelleilighet: Bad ble trolig oppusset i 1995-2000.
Arbeid skal vaere utfgrt av faglaert som vennetjeneste.

Det ble avdekket elektrotekniske avvik i det elektriske anlegget, se pafglgende
rapport nr. 14858 for detaljer.
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Anlegg:

IT-Nett 230V 3-fas 63A tilfgrsel fra nett. Hovedfordeling med maler er plassert i
redskapsbod sokkel. Det star eget sikringsskap i sokkelleilighet og hoveddel,
samt underfordelinger i hver av de to garasjene pa overside og nedside av
boligen. Disse er tilknyttet sikring plasser i sikringsskap hoveddel.

Sikringsskapene er sikret med 3-fas 50A automatsikring plassert i
hovedfordelingen.

Spenningsverdier: L1-L2: 231V
L1-L3: 233V
L2-13: 232V
L1-PE:128V L2-PE: 136V L3-PE: 142V

Isolasjonsmaling (Megging):  L1-L2-L3 mot PE: 0,65M Ohm (ved 500V
testspenning)

Hovedfordeling har et 3-faset 63A overbelastningsvern automatsikring, 50A
overbelastningsvern automatsikring for tilfgrsel til sikringsskap i sokkelleilighet
og hoveddel, 1stk automatsikring og 2stk jordfeilautomater.

Sikringsskap i sokkelleilighet bestar av UZ elementer (skrusikringer). 2-faset 50A
overbelastningsvern, 8stk forbrukskurser og 1stk jordfeilbryter.

Sikringsskap i hoveddel bestar av UZ elementer (skrusikringer). 3-faset 50A
overbelastningsvern, 9stk forbrukskurser og 1stk jordfeilbryter. Tilfgrsel for
fordelinger i garasjene er tilknyttet 3-faset 25A vern plasser i sikringsskap
hoveddel.

Sikringsskap garasje nedside bestar av UZ elementer (skrusikringer). 3stk
forbrukskurser.

Sikringsskap garasje overside bestar av UZ elementer (skrusikringer). 3stk
forbrukskurser.
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Anleggets kapasiteter og levetid:

Boligen har et 3-faset 63A overbelastningsvern plasser i hovedfordeling. Boligen
har flere sikringsskap som er tilknyttet samme overbelastningsvern plassert i
hovedfordelingen. Sikringsskapene er tilknyttet et 3-faset 50A
overbelastningsvern og har totalt 17stk utgaende kurser. Kapasiteten er god iht.
dagens forbruk og kan belastes normalt. De kan vaere ngdvendig med
oppgraderinger av kapasitet ved stgrre oppgraderinger eller utvidelser. Ved
kontrollen ble det simulert stremtrekk, hvor belastningen i anlegget prgvd ut til
normal belastning for a foreta en termografering av utstyret i sikringsskapet.
Heyeste temperatur ble malt til +31 grader (for kurs nr. 6) i fordeling hoveddel.
Ingen avvik ble oppdaget ved termograferingen.

Stgrre deler av innholdet i sikringsskapene er fra 1981, og jordfeilbrytere er
montert i ettertid for kurs noen av kursene. TG 2 blir satt pga. alder og generell
slitasje.

De fleste stikkontakter og lysbrytere er fra byggear, og disse har oppnadd
halvparten av sin forventete levetid. Et stgrre antall av lysarmaturer og spotter
ar av typen halogen/lysstoffrgr som ikke lengre produseres. TG 2 blir satt pga.
alder og generell slitasje.

Installasjonen har elektrotekniske avvik som er beskrevet i pafglgende rapport
nr. 14858.



Tilstandsgrader

Beskrivelse/definisjon

Tilstandsgrad 0
TGO

Ingen avvik
Normal slitasje, er vedlikeholdt og har ikke vesentlige

mangler
Merknad — Installasjonen eller deler av installasjonen er mindre enn 5 ar gammel

Tilstandsgrad 1
TG1

Mindre eller moderate avvik/informasjon
Normal slitasje, er vedlikeholdt og har ikke vesentlige

mangler.

Merknad 1 — Avvik pa dokumentasjon er ikke vesentlig i forhold til referanseniva.
Installasjonen er ikke ngdvendigvis i henhold til dagens behov.

Merknad 2 — TG1 kan gis nar det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse og bygningsdelen er tilnzermet ny.

Tilstandsgrad 2
TG2

Vesentlige avvik
Delen av installasjonen er sterkt nedslitt eller har en
vesentlig skade eller har en vesentlig redusert funksjon i

forhold til referansenivaet.
Merknad — Punktvis sterk slitasje og behov for lokale tiltak, eller mangel pa

vesentlig dokumentasjon eller kort gjenvaerende brukstid, eller mangelfullt eller
feil utfgrt vedlikehold.

Tilstandsgrad 3
TG3

Store eller alvorlige avvik

Delen av installasjonen har neert forestaende eller total
funksjonssvikt, eller det er behov for strakstiltak. Kan
representere fare for liv og helse. Skal utbedres

umiddelbart.
Merknad — Alvorlige forskriftsbrudd (direkte bergring, brannfare og bergringsfare)

Tilstandsgrad 1U
TGIU

Ikke undersgkt

Merknad — Skal kun brukes unntaksvis. Skjult elektrisk installasjon og utstyr eller
utilgjengelig pga. fysiske hindringer pa undersgkelsestidspunktet.
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Kontrollpunkter:

Nummer | Kontrollpunkt: Kontrollert Avvik: ja/nei/ikke
akt.
1. Dokumentasjon Ja Ja—Se rapport
2. Jording og utjevning Ja Ja —Se rapport
3. Inntak og fordelinger Ja Ja —Se rapport
4 Materiell og utstyr Ja Ja —Se rapport
5. Kabler og ledninger Ja Ja—Se rapport
(herunder ogsa skjult-anlegg)
6. Belysning Ja Ja—Se rapport
7. Elektrisk varme (herunder Ja Nei
ogsa skjult-anlegg)
8. Elbil ladeanlegg Ja Ja—Se rapport
9. Solcelle - Ikke aktuelt
10. Ekom - Nei
11. Smarthuslgsninger - Nei
12. Laststyringssystem Ikke montert | Ikke aktuelt
13. Brannvarsling Ja Batteri bgr byttes
14. Innbruddsalarm Ikke montert | Ikke aktuelt

Se vedlagte rapport nr. 14858 for utfyllende informasjon om avvikene.

Bendik Lenes

Sertifisert elkontrollgr

Aalmo AS Elektriker

Hoeggvegen 66

7036 Trondheim

Org. nummer: 960 121 163

E-post: bendik.lenes@aalmo.no Dato: 05.08.2025
Mobil: 98650303 Underskrift: y

2 / / /
Wit s




AALMO AS

— —
ELEKTRIKER

RAPPORT 14858
NEK 405-2-3 Avhending bolig 04.08.2025

Arne Hoiby

Varmdalsvegen 168
7039 Trondheim
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INNHOLD

RAPPORT 14858

Sammendrag
Hvordan lukke avvik
Kontroll liste
Punkter

Malinger
Sertifiseringer
Kontrollgr

Anlegg

Kommentarer

SAMMENDRAG

Rapport nr
Rapport dato
Avvik registrert
Avvik detaljer
Awvik dpne

Malinger registrert

HVORDAN LUKKE AVVIK

14858

05.08.2025

46

O0xTG1/38xTG2/8xTG3

46

3

Elektro installaterer med brukere pa ELinn kan lukke eventuelle avvik
elektronisk pa denne rapporten ved & skanne QR koden. For mer

informasjon om ELinn, se https://elinn.no

Andre oppfordres til & levere ferdig rettet rapport til kontrollgren sa snart

alle avvik er lukket



KONTROLL LISTE

RAPPORT 14858

Varmtvannsbereder
AVVIK ID 138969

Kontrollert

AVWVIK

Gammel kabling for varmtvannsbereder

AVVIK ID 138970

Kontrollert

AVWIK

Kapslingsgrad for vern
AWVIK ID 138971

Kontrollert

AWIK

Merking av vern og kursfortegnelse
AVVIK ID 138972

Kontrollert

AVWVIK

Tilkobling pa kurs for garasje
AVVIK ID 138973

Kontrollert

AWIK

Kabling til taklampe
AWVIK ID 138974

Kontrollert

AWIK

Lysbryter
AVVIK ID 138975

Kontrollert

AWIK

Stikkontakt v/der vindfang
AWVIK ID 138976

Kontrollert

AWIK

Lysarmatur
AVVIK ID 138977

Kontrollert

AWIK

Halogen downlights / Skjult belysning
AVVIK ID 138978

Kontrollert

AWIK

Avtrekksvifte
AVVIK ID 138979

Kontrollert

AWIK

Stikkontakt over kjpkkenbenk
AVVIK ID 138980

Kontrollert

AWIK

Elektrisk installasjon
AVVIK ID 138987

Kontrollert

AWIK

Innmat i sikringsskap
AVVIK ID 138988

Kontrollert

AWIK

Koblingspunkt i tak
AWVIK ID 138989

Kontrollert

AVWVIK

Skjeteledning
AVVIK ID 138990

Kontrollert

AWIK

Kabling langs tak
AVVIK ID 138991

Kontrollert

AWIK

Termostat for varmekabel
AVVIK ID 138992

Kontrollert

AVWVIK

Avtrekksvifte
AVVIK ID 138993

Kontrollert

AVWVIK

Kabling i kjgkkeninnredning
AWVIK ID 138994

Kontrollert

AWIK

Lysarmatur
AWVIK ID 138995

Kontrollert

AVWVIK
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Lysbryter
AWVIK ID 138996

Kontrollert

AVWVIK

Kapsling av vern
AVVIK ID 138997

Kontrollert

AVWVIK

Kursfortegnelse
AWIK ID 138998

Kontrollert

AWIK

Kabelinnferinger
AWVIK ID 138999

Kontrollert

AVWIK

Isolasjonsmaling kurs 8
AVVIK ID 139000

Kontrollert

AWIK

Kabling til utelys
AVVIK ID 139001

Kontrollert

AWIK

Kabling
AWVIK ID 139002

Kontrollert

AVWIK

Gammel installasjon
AWVIK ID 139003

Kontrollert

AWIK

Koblingsklemme for jordelektrode
AVVIK ID 139004

Kontrollert

AWIK

Belysning
AVVIK ID 139005

Kontrollert

AWIK

Kabling pa utside og i tak innvendig
AWVIK ID 139006

Kontrollert

AWIK

Installasjon av elbil-ladestasjon
AVVIK ID 139007

Kontrollert

AWIK

Lysbrytere
AVVIK ID 139008

Kontrollert

AWIK

Sikringskap/underfordeling
AVVIK ID 139009

Kontrollert

AWIK

Installasjon fra byggar
AVVIK ID 139010

Kontrollert

AWIK

Sikringsskap
AWVIK ID 139011

Kontrollert

AWIK

Sikringskap - merking
AWVIK ID 139012

Kontrollert

AWIK

Sikringsskap
AWVIK ID 139013

Kontrollert

AVWVIK

Kabling i tak
AWVIK ID 139014

Kontrollert

AWIK

Avtrekksvifte
AWVIK ID 139015

Kontrollert

AWIK

Stikkontakt pa vegg
AWIK ID 139016

Kontrollert

AVWVIK

Kabling
AVVIK ID 139017

Kontrollert

AWIK

Maling og termografering av varmekabel

Kontrollert

AVWVIK




AWIK ID 139018 ( maling)

Maling og termografering av varmekabel Kontrollert AWIK

AWVIK ID 139019 ( maling)

Isolasjonsmaling Kontrollert Ikke avvik

1D 139020 ( maling )

Dokumentasjon for nyere installasjon. Kontrollert AWVIK
AVVIK ID 139021
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PUNKTER

RAPPORT 14858

ID : 138969

PUNKT : Varmtvannsbereder
STED : Hoveddel - Bod sokkel
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG3 - Stort eller alvorlig avvik

Varmtvannsbereder fra 2015 er tilkoblet via vanlig stepsel. FEL 822 -
Varmtvannsberedere over 1500W montert etter 2014 skal ha fasttilkobling.
Varmtvannsbereder var tilkoblet via skjoteledning. FEL §22

Anbefalte tiltak
Varmtvannsbereder ma fast tilkoblet.

Kommentar
Prisestimat utbedring: 5.000 - 10.000kr eks mva.

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 04.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :




1D : 138970

PUNKT : Gammel kabling for varmtvannsbereder
STED : Hoveddel - Bod sokkel

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig avvik

Kabelen/ledningen hadde ikke akseptert avslutning. FEL §20 - Bryter i sikringsskap
for varmtvannsbereder var tilkoblet strem.

Anbefalte tiltak
Kabling ma fjernes eller avsluttes forskriftsmessig.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 04.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :
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PUNKTER

RAPPORT 14858

1D : 138971

PUNKT : Kapslingsgrad for vern

STED : Hoveddel - Fordeling bod sokkel
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik

Spenningsfgrende deler var ikke tilstrekkelig isolert/skjermet mot tilfeldig
bergring. FEL § 20

Anbefalte tiltak
Tilherende kapsling for gammel UZ-vern (skrusikring) ma monteres og ny kapsling
for jordfeilbryter ma monteres.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 04.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :

ID : 138972

PUNKT : Merking av vern og kursfortegnelse
STED : Hoveddel - Fordeling bod sokkel
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig avvik

Komponent/utstyr manglet varig merking og kursfortegnelse var mangelfull. FEL
8§32

Anbefalte tiltak
Montere merking av vern med kursnummer pa de som mangler og opprette ny
kursfortegnelse.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 04.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :




PUNKTER RAPPORT 14858

1D : 138973

PUNKT : Tilkobling pa kurs for garasje

STED : Hoveddel - Fordeling bod sokkel

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG3 - Stort eller alvorlig avvik

Darlig tilkobling pa vern som kan forarsake varmgang. FEL §22, §16

Anbefalte tiltak
Tilkoblinger méa foretas pa nytt.

Kommentar
Prisestimat utbedring: 5.000 - 10.000kr eks mva.

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 04.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :

1D : 138974

PUNKT : Kabling til taklampe
STED : Hoveddel - Bad sokkel
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig avvik

Kabelen var ikke betryggende festet. FEL 8§16, §22, §28

Anbefalte tiltak
Kablingen ma festes forskriftsmessig.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 04.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :
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PUNKTER RAPPORT 14858

ID : 138975

PUNKT : Lysbryter

STED : Hoveddel - Vindfang sokkel

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik

Utstyret var ikke betryggende festet. FEL 89, 816, 822, 836

Anbefalte tiltak
Lysbryteren ma festes.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 04.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :

ID : 138976

PUNKT : Stikkontakt v/der vindfang
STED : Hoveddel - Gang sokkel
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik

Utstyret var ikke betryggende festet. FEL 89, 816, 822, 836

Anbefalte tiltak
Stikkontakten ma festes.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 04.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :
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PUNKTER RAPPORT 14858

1D : 138977

PUNKT : Lysarmatur

STED : Hoveddel - Arbeidsrom v/bad 1etg
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik

Lysarmaturens kapsling/kuppel var defekt. FEL 89, 836 - Lysarmaturens
skjerm/kuppel var teipet pa plass ved kontroll.

Anbefalte tiltak
Lysarmatur ma utskiftes.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 04.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :
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ID : 138978

PUNKT : Halogen downlights / Skjult belysning
STED : Hoveddel - Bad letg

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG3 - Stort eller alvorlig avvik

Kabling og utstyr har tegn pa & ha veert utsatt for hgye temperaturer. FEL §22, §16
- Typen kabling benyttet er ikke egnet for temperaturer som kan oppsta.
Isolasjonen pa flere av kablene var spre.

Anbefalte tiltak
Kabling og spotter ma byttes.

Kommentar
Prisestimat utbedring: 10.000 - 15.000kr eks mva.

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 04.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :
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ID : 138979

PUNKT : Avtrekksvifte
STED : Hoveddel - Bad letg
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik

Kabelen var avmantlet utenfor komponentens kapsling. FEL 816 §28, 8§36

Anbefalte tiltak
Kabling ma feres helt inn i avtrekksviftens kapsling.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :

1D : 138980

PUNKT : Stikkontakt over kjgkkenbenk
STED : Hoveddel - Kjgkken Tetg
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig avvik

Utstyret var ikke i samsvar med produsentens anvisning. FEL § 36 - Barnesikring i
stikkontakt var defekt.

Anbefalte tiltak
Stikkontakten ma byttes.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist: 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :
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ID : 138987
PUNKT : Elektrisk installasjon
STED : Generelt

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik

Storre deler av den elektriske installasjonen har overgétt sin forventede levetid.
FEL 89

- Stikkontakter og lysbrytere er i stor grad fra byggar.

- Lysarmaturer er i stor grad av typen halogen og lysstoffrer. Disse produseres
ikke lengre.

Anbefalte tiltak
TG-grad satt grunnet alder og generell slitasje.

Kommentar
Kostnader for oppgraderinger og utskifting av elektrisk materiell/installasjon ma
paregnes grunnet alder og slitasje.

Reg av : Bendik Lenes

Frist: 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :
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ID : 138988

PUNKT : Innmat i sikringsskap - hggg_ggﬁjﬁ :
- | K i o = I !

STED : Hoveddel - Fordeling bod sokkel

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig avvik

Innmat i fordelingen har overgatt sin forventede levetid. FEL §9, §16

Anbefalte tiltak
Anbefaler utskifting til jordfeilautomater for gkt brann- og personsikkerhet.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist: 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :
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RAPPORT 14858

ID : 138989

PUNKT : Koblingspunkt i tak
STED : Nybygg - Gang/entre
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik

Elektrisk utstyr hadde ikke tilstrekkelig kapslingsgrad. FEL §28
- Koblingsboks mangler lokk.

Anbefalte tiltak
Lokk ma monteres.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist: 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :

ID : 138990

PUNKT : Skjgteledning

STED : Nybygg - Gang/entre

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik
Skjoteledning er brukt som permanent lgsning. FEL 89, §16

Anbefalte tiltak
Skjoteledning ma fjernes og fast installasjon ma etableres etter behov.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist: 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :




PUNKTER RAPPORT 14858

ID : 138991

PUNKT : Kabling langs tak
STED : Nybygg - Gang/entre
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik

Installasjon som ikke er i bruk skal enten fjernes eller vedlikeholdes i henhold til
gjeldende forskrifter. FEL 89

Anbefalte tiltak
Gammel kabling ma fjernes.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist: 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :

ID : 138992

PUNKT : Termostat for varmekabel
STED : Sokkelleilighet - Bad
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik

Termostaten har defekt betjeningshjul. FEL 89, 836

Anbefalte tiltak
Termostaten ma byttes.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist: 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :
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ID : 138993

PUNKT : Avtrekksvifte
STED : Sokkelleilighet - Bad
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG3 - Stort eller alvorlig avvik

Installasjon er ikke forskriftsmessig utfert. FEL 89, 816
- Avtrekkvifte mangler forankoblet allpolig brudd. FEL 816, §28

- Avtrekksvifte er fast tilkoblet med bevegelig ledning og mangler strekkavlastning.

FEL 816, 8§22, 8§28
- Flertradet bevegelig ledning mangler niter. FEL §22

Anbefalte tiltak
Installasjonen ma demonteres og utferes forskriftsmessig.

Kommentar
Prisestimat utbedring: 3.000 - 5.000kr eks mva.

Reg av : Bendik Lenes

Frist: 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :




1D : 138994

PUNKT : Kabling i kjgkkeninnredning

STED : Sokkelleilighet - Kjekken

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig avvik
Kabelen var ikke betryggende festet. FEL §16

Anbefalte tiltak
Kablingen ma festes.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist: 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :
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ID : 138995

PUNKT : Lysarmatur

STED : Sokkelleilighet - Bod

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik
Lysarmaturen manglet kuppel/skjerm. FEL § 9, §28, §36

Anbefalte tiltak
Tilhgrende kuppel ma monteres eller lysarmatur byttes.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :

ID : 138996

PUNKT : Lysbryter

STED : Sokkelleilighet - Bod
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik

Utstyret var ikke brukt/montert i samsvar med produsentens anvisning FEL §36
- Vippe for 2polt bryter montert pa 1polt bryter.

Anbefalte tiltak
Korrekt vippe ma monteres eller lysbryter byttes.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist: 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :
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ID : 138997

PUNKT : Kapsling av vern

STED : Sokkelleilighet - Sikringsskap
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik

Spenningsfarende deler var ikke tilstrekkelig isolert/skjermet mot tilfeldig
bergring. FEL § 20

Anbefalte tiltak
Kapsling/avdekking for jordfeiloryter ma monteres.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist: 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :
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ID : 138998
PUNKT : Kursfortegnelse
STED : Sokkelleilighet - Sikringsskap

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig avvik

Kursfortegnelse var mangelfullt utfylt. FEL §32

- Kurs nr 7 merket med "reserve" er tilkoblet stekeovn og mikrobglgeovn pa
kjgkken. Kurs er ogsa merket med feil sikringsstorrelse og kabeltversnitt ut ifra
hva som faktisk benyttes.

Anbefalte tiltak
Ny kursfortegnelse ma etableres.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :




PUNKTER

RAPPORT 14858

ID : 138999

PUNKT : Kabelinnfgringer

STED : Sokkelleilighet - Sikringsskap
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik

Kabelinnfering / kapsling var ikke tettet FEL 828, 8§34

- Kabelinnfgringer i topp var ikke betryggende branntettet.

Anbefalte tiltak
Kapslingen ma tettes.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist: 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :
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1D : 139000

PUNKT : Isolasjonsmaling kurs 8
STED : Sokkelleilighet - Sikringsskap
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG3 - Stort eller alvorlig avvik

Isolasjonsresistansen var for lav. FEL 8§20, §21, §22
- Ved kontroll ble isolasjonsmotstand pa kurs nr 8 malt til 0,65Mohm

Anbefalte tiltak
Kurs ma kontrolleres og feil utbedres.

Kommentar
Prisestimat utbedring: 10.000 - 20.000kr eks mva.

Reg av : Bendik Lenes

Frist: 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :
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ID : 139001

PUNKT : Kabling til utelys

STED : Sokkelleilighet - Utebelysning v/inngang
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik

Kabelen var ikke betryggende festet. FEL §9, 816, §28

Kabelen var var utsatt for mekanisk pakjenning og kabelens isolasjon var skadet.

FEL 89, 816, 828

Anbefalte tiltak
Kabel ma utskiftes og festes.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :
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1D : 139002

PUNKT : Kabling

STED : Redskapsbod v/stabbur
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig avvik

Installasjon som ikke er i bruk skal enten fjernes eller vedlikeholdes i henhold til
gjeldende forskrifter. FEL 89, 816

Anbefalte tiltak
Kabling ma fjernes eller avsluttes forskriftsmessig.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :




PUNKTER
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ID : 139003
PUNKT : Gammel installasjon
STED : Redskapsbod v/stabbur

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik

Installasjon som ikke er i bruk skal enten fjernes eller vedlikeholdes i henhold til
gjeldende forskrifter. FEL 89, 816
- Kabling i fordelingen var ikke avsluttet forskriftsmessig.

Anbefalte tiltak
Installasjonen ma fjernes eller vedlikeholdes.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :
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1D : 139004
PUNKT : Koblingsklemme for jordelektrode
STED : Redskapsbod v/stabbur

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig avvik

Utstyr var utsatt for skadelig mekanisk pakjenning. FEL §28
- Koblingsklemme for jordelektrode var skadet og ikke tilstrekkelig sikret mot
mekanisk pakjenning.

Anbefalte tiltak
Koblingsklemme ma byttes og sikres mot pakjenninger som kan forekomme.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :




PUNKTER RAPPORT 14858

1D : 139005

PUNKT : Belysning

STED : Utvendig - Platting
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik

Skjgteledning er brukt som permanent lgsning og erstatter fast installasjon for
permanent belysningsutstyr. FEL 816, §28

Anbefalte tiltak
Installasjonen ma fjernes og fast installasjon ma benyttes.

Kommentar
Omfang av bruk kan ikke kommenteres da skjgteledninger ligger under platting og
i bakken.

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :
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1D : 139006

PUNKT : Kabling pa utside og i tak innvendig
STED : Garasje 1 - Nedside

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik
Kabelen var ikke betryggende festet. FEL 816, §28

Anbefalte tiltak
Kablingen ma festes.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :
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ID : 139007
PUNKT : Installasjon av elbil-ladestasjon
STED : Garasje 1 - Nedside

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG3 - Stort eller alvorlig avvik

Installasjon er ikke forskriftsmessig utfert. 89, 816

- Installasjonen mangler forankoblet overspenningsvern og jordfeilbryter. FEL §20,
8§21

- Installasjonen mangler vesentlig dokumentasjon og er trolig ikke utfert av
autorisert el-installater.

Anbefalte tiltak
Installasjonen ma& demonteres og remonteres av autorisert el-installater.

Kommentar
Prisestimat utbedring: 20.000 - 50.000kr eks mva.

Reg av : Bendik Lenes

Frist: 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :




1D : 139008

PUNKT : Lysbrytere

STED : Garasje 1 - Nedside
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig avvik

Elektrisk utstyr hadde ikke tilstrekkelig kapslingsgrad. FEL 8§28, 836
- Lysbryterens kapsling var skadet og opprettholder ikke lengre kapslingsgrad
angitt fra produsent.

Anbefalte tiltak
Lysbrytere ma byttes.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :
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ID : 139009
PUNKT : Sikringskap/underfordeling
STED : Garasje 1- Nedside

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG3 - Stort eller alvorlig avvik

Spenningsfgrende deler var ikke tilstrekkelig isolert/skjermet mot tilfeldig

bergring. FEL 820
- Patronlokk for UZ-sikring(skrusikring) mangler.

Anbefalte tiltak
Patronlokk ma monteres.

Kommentar
Prisestimat utbedring: 2.000 - 4.000kr eks mva.

Fordelingen anbefales byttet grunnet alder og okt sikkerhet.
Reg av : Bendik Lenes

Frist: 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :

ID: 139010
PUNKT : Installasjon fra byggar
STED : Garasje 1- Nedside

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig avvik

Storre deler av den elektriske installasjonen har overgatt sin forventede levetid.

FEL 89

Anbefalte tiltak

Kommentar

Kostnader for oppgradering/utskifting grunnet alder og slitasje ma paregnes.

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :
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1D : 139011

PUNKT : Sikringsskap
STED : Garasje 2 - @verside
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik

Sikringsskapet hadde ikke tilstrekkelig kapslingsgrad. FEL §28
- Ubrukt kabelinnfering var ikke betryggende tettet.

Anbefalte tiltak
Kabelinnfgring ma tettes.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist: 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :

1D : 139012

PUNKT : Sikringskap - merking
STED : Garasje 2 - @verside
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik

Komponent/utstyr manglet varig merking og kursfortegnelse manglet. FEL 832,
816

Anbefalte tiltak
Vern ma merkes og kursfortegnelse ma opprettes.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :
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1D : 139013

PUNKT : Sikringsskap

STED : Garasje 2 - @verside

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik

Innmat i sikringsskap har overgatt sin forventede levetid. FEL §9, §16

Anbefalte tiltak
Anbefaler utskifting til jordfeilautomater for gkt brann- og personsikkerhet.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :

1D : 139014

PUNKT : Kabling i tak
STED : Garasje 2 - @verside
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig avvik

Installasjon som ikke er i bruk skal enten fjernes eller vedlikeholdes i henhold til
gjeldende forskrifter. FEL 8 9
- Kabling var ikke forskriftsmessig avsluttet.

Anbefalte tiltak
Kabling ma fjernes eller avsluttes forskriftsmessig.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :
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ID : 139015
PUNKT : Avtrekksvifte
STED : Garasje 2 - @verside

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik

Installasjon som ikke er i bruk skal enten fjernes eller vedlikeholdes i henhold til

gjeldende forskrifter. FEL§ 9
- Kabling var ikke avsluttet.

Anbefalte tiltak
Demontering av avtrekksvifte.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :

ID: 139016

PUNKT : Stikkontakt pa vegg
STED : Garasje 2 - @verside
STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG3 - Stort eller alvorlig avvik

Stikkontakt har tegn pa varmgang. FEL §22, §16
- Stikkontakten har tegn pa varmgang i tilkoblinger for plugg.

Anbefalte tiltak
Stikkontakten ma byttes.

Kommentar
Prisestimat utbedring: 2.000 - 4.000kr eks mva.

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :
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1D : 139017

PUNKT : Kabling

STED : Stabbur

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik
Kabelen var ikke betryggende festet. FEL 816, §28

Anbefalte tiltak
Kabling ma festes.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma )

Beskrivelse av utbedring :
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ID: 139018

PUNKT : Maling og termografering av varmekabel
STED : Hoveddel - Varmekabel bad 1etg

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik
Varmekabel har overgatt sin forventede levetid. FEL §9

Maleresulter

Maletype : Resistans (Ohm)
Verdi: 129,2

Malepunkt : tilkobling varmekabel

Anbefalte tiltak
TG-grad satt grunnet alder pa varmekabel.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist: 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :
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ID: 139019
PUNKT : Maling og termografering av varmekabel
STED : Sokkelleilighet - Bad

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik

Varmekabel har overgatt sin forventede levetid. FEL §9

Maleresulter

Maletype : Resistans (Ohm)
Verdi: 48,4

Malepunkt : Tilkobling varmekabel

Anbefalte tiltak
TG-grad satt grunnet alder pa varmekabel.

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :

2025-08-04 10:50:19

2025-08-04 10:50-08

2025-08-04 10:50:03

2025-08-04 10:50:26
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1D : 139020
PUNKT : Isolasjonsmaling
STED : Hoveddel - Sikringskap bod sokkel

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TGO - Ingen awvik

Maleresulter

Maletype : Isolasjonsmotstand (MOhm)
Verdi: 5,6

Malepunkt : Hovedsikring - Forbruksside

Anbefalte tiltak

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : Dette punkt er lukket




PUNKTER RAPPORT 14858

1D : 139021
PUNKT : Dokumentasjon for nyere installasjon.
STED : Generelt

STATUS : Kontrollert

TILSTAND : TG2 - Vesentlig awik

Dokumentasjon for anlegget manglet. FEL § 12
- Dokumentasjon for det elektriske anlegget utfert etter 1998 mangler.

Anbefalte tiltak

Kommentar

Reg av : Bendik Lenes

Frist : 05.09.2025

Utbedret av : ( dato, signatur, firma)

Beskrivelse av utbedring :
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ID: 139018 Maletype :| Resistans (Ohm) | Verdi :| 129,2 | Malepunkt : | tilkobling varmekabe'l.l

ID: 139019 Maletype :| Resistans (Ohm) | Verdi :| 48,4[, Malepunkt : | Tilkobling varmekabell

ID : 139020 Maletype :| Isolasjonsmotstand (MOhm) | Verdi :, Malepunkt :| Hovedsikring - Forbruksside
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SERTIFISERING

RAPPORT 14858

Kontroll

Klassifiseringer

sertifisering ikke angitt

TGO - Ingen awvik : Ingen behov for tiltak

TG1 - Mindre eller moderat awvik : Awvik til orientering

TG2 - Vesentlig avvik : Skal utbedres snarest mulig og senest innen 1 mnd
TG3 - Stort eller alvorlig avvik : Omgaende utbedring er ngdvendig

KONTROLL@R
Firma Aalmo AS Elektriker
Orgnr 960121163

Rapport ansvarlig

Maleinstrumenter

Bendik Lenes

Termokamera
Termografikamera Fotric P4
Kalibrert: 16.09.2024

Habilitet Niva D : Ikke uavhengig foretak, som samtidig forestar prosjektering, bygging
og reparasjon av elektriske anlegg. Samme person som har prosjektert,
bygget eller reparert et anlegg kan utfgre kontroll av samme anlegg

ANLEGG
Oppdragsgiver Arne Hgiby

Kontroll anlegg

Kontroll avtale adresse

Kontroll intervall

KOMMENTARER

Varmdalsvegen 168

Varmdalsvegen 168
7039 Trondheim

5Ar

Se eget skriv
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Nabolagsprofil

Varmdalsvegen 168

Offentlig transport
&2 Draksten 5min &
Linje 5380 2.6 km
@ Hommelvik stasjon 31 min &
Linje R60, R70, R71 23.4km
*  Trondheim Vaernes 40 min &
Skoler
Selbustrand skole (1-7 kl.) 48 min &
53 elever, 4 klasser 40.5km
Bell skole (1-7 kl.) 1t2 min &
234 elever, 18 klasser 54.2 km
Selbu ungdomsskole (8-10 kl.) 1t2min &
135 elever, 12 klasser 54.1 km
Malvik videregaende skole 34 min &
400 elever 26.4 km
Charlottenlund videregdende skole 36 min &
1100 elever, 76 klasser 26.9 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

164

B 53% i barnehagealder
B 26%6-12 ar
M 11%13-154r

11% 16-18 &r

Aldersfordeling
* € e 88 e
< oS © 0
NEEN S g
oY K =« g\: -
- 0w N
o N~
LI - .l
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Dragsten 117 44
I Kommune: Selbu 4090 2196
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Dragsten barnehage (1-5 &r) 5min &
8 barn 2.4km
Bratsberg Fus kulturbarnehage (0-54&r) 28 min &
62 barn 19.8 km
Solbakken barnehage (1-5 ér) 31 min &
114 barn 23.5km
Dagligvare
Bunnpris Vikasen 30 min &
Post i butikk, PostNord 23.5km
Coop Extra Hommelvik 31 min &
Post i butikk 23.5km
Sport
© Dragsten skole -ballgkke 5min &
Ballspill 2.4km
© Bratsberg std.mini grusbane 28 min &
Fotball 19.7 km
& Fitnesspoint Hommelvik 32 min &
& Sportog Trim 34 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



168

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Varmdalsvegen 168 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7039 TRONDHEIM Saksbehandler: Tor Hakon Skogstad
Telefon: 904 03 103
Oppdragsnummer: E-post: tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



