


Nyere oppusset og stroken
3-roms endeleilighet!
Svaert solrik veranda |
Felles p-plass | Sentralt

Nyere oppusset 3-roms endeleilighet med flott innvendig standard
beliggende sentralt i et attraktivt boligomrade pa Lund. Omradet
passer fint for par i etableringsfasen, studenter, enslige eller

Ole Jakob Seglem sméafamilien. Her er det kort vei til skole/barnehage, flere
dagligvarebutikker, pizzeria, tur- og bademuligheter i Bertes/
Jegersberg samt UiA med Spicheren treningssenter.
Kollektivtransport like utenfor dgra tar deg enkelt til sentrum.

Eiendomsmegler / Partner

Mobil 988 06 655
E-post  ole jakob.seglem@aktiv.no

Leiligheten har en super beliggenhet pa enden i 2.etasje og ble i 2019
betydelig oppusset. Den har en praktisk planlgsning med entré, lys
stue, moderne kjgkken, flislagt bad og to gode soverom. Meget solrik
veranda ut fra stuen med plass til noen utemgbler og grill!

Sveert god oppbevaringsplass i 4 boder. Felles p-plasser pd sameiets
tomt til parkering.

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.
934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 450 000-
Omkostn.: Kr 87 640,
Total ink omk.: Kr 3 537 640,-
Felleskostn.: Kr 3 200,-
Selger: Olav André Brekke
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1955
BRA-i/BRA Total 68/83 kvm
Tomtstr.: 1458.2 kvm
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 152, bnr. 1889 i
snr. 8 i rre
Oppdragsnr.: 1411260148 el : |
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 68 kvm
BRA -e: 15 kvm
BRA totalt: 83 kvm
TBA: 6 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 9 kvm 2 boder

2. etasje
BRA-i: 68 kvm Bad/vaskerom, gang, stue, kjskken og 2 soverom

4. etasje
BRA-e: 6 kvm 2 boder

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
6 kvm Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1458.2 kvm

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et attraktivt omrade med naerhet til badde natur og byliv. Omradet
er spesielt anbefalt for familier med barn, etablerere og enslige.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med bussholdeplasser som @stre ringvei/
Kongsgard allé kun 2 minutters gange unna. Kristiansand stasjon ligger 7 minutter
unna med bil, og Kristiansand Kjevik flyplass kan nas pa 16 minutter med bil.

Det finnes flere skoler i naerheten, inkludert Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.)
som ligger 6 minutters gange unna, og Oddemarka skole (8-10 kl.) som er 8 minutter
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unna. For deg med yngre barn er Bispegra barnehage (1-5 ar) kun 5 minutters gange
fra eiendommen.

Dagligvarebutikker som Coop Mega Lund og Kiwi Lund er lett tilgjengelige, med
henholdsvis 5 og 6 minutters gangavstand. Sandens Kjgpesenter ligger 6 minutter
unna med bil, og Apotek 1 Lund er kun 5 minutter unna.

Omradet byr pa gode turmuligheter med naerhet til skog og mark, og det er flere
sportsfasiliteter i naerheten, inkludert Donn-husets ballgkke og Gamle lzererskolens
aktivitetshall, begge innen 6 minutters gangavstand.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er et boligbygg med flere boenheter fra 1955.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, samt en malt hovedytterder og en
malt balkongdgr i tre.

Leiligheten har en balkong med utgang fra stue. Balkongen har et dekke av betong og
et rekkverk av metall.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2022.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Fint Bygg AS, 2019

Beskrivelse: Badet er pusset opp i 2019 med ny membran, nye fliser pa gulv, vegg,
dusjkabinett og vegghengt toalett. Det ble ogsa lagt opp nytt opplegg for
oppvaskmaskin, samt nytt sluk.

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
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Ja

Firmanavn: Servicealliansen Sgr AS, 2025

Beskrivelse: Varen 2025 observerte jeg drypp langs overskapet pa kjskkenet. Det viste
seg & skyldes lekkasje fra avlgpsrgret til boenheten i etasjen over. Som fglge av dette
oppstod det fuktskade pa det ene overskapet til kjgkkenet.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2025

Beskrivelse: Det har veert observert sglvkre pa badet ved én anledning. | den
forbindelse ble det satt ut feller for sglvkre pa badet, stue og kjskken.

10. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?

Ja

Firmanavn: Servicealliansen Sgr AS, 2025

Beskrivelse: Varen 2025 observerte jeg drypp langs overskapet pa kjgkkenet. Det viste
seg a skyldes lekkasje fra avlgpsreret til boenheten i etasjen over. Som fglge av dette
oppstod det fuktskade pa det ene overskapet til kjgkkenet.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: KEAS, 2017

Beskrivelse: Pipen ble restaurert av fagpersonell i 2017. Dette arbeidet ble utfgrt i regi
av sameiet. Det er ogsa nyere peisovn.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Elektroexperten, 2019

Beskrivelse: Elektroeksperten har trukket om alle ledningene i leiligheten og byttet alle
kontakter, brytere og belysning.

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte
eller vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Jeg har hgrt at det er snakk om a regulere og utvide @stre ringvei, med
tanke pa buss og gangfelt.

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til
eiendommen eller boligen?

Ja

Beskrivelse: Det er gitt palegg om kortslutning av septiktank og separering av avigp.
Det skal kobles til nytt kommunalt avigp.
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32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

Beskrivelse: Jeg sitter som styreleder i sameiet. Per i dag er det ikke vedtatt noen
saker som vil fgre til gkte utgifter, utenom at det er vedtatt & sette opp et avfallsskur.

Innhold
Superfin 3-roms endeleilighet med fglgende innhold:
2. Etasje: Bad/vaskerom, gang, stue, kjgkken og 2 soverom.

2 boder pa loftet og 2 boder i kjelleren.

Felles biloppstillingsplasser utenfor. Felles vaskekjeller (det er opplegg til vaskemaskin
i leiligheten).

Omradet passer fint for par i etableringsfasen, studenter, enslige eller smafamilien. Her
er det kort vei til skole/barnehage, dagligvarebutikker, pizzaria, tur- og bademuligheter i
Bertes/Jegersberg og UiA. Kollektivtransport like utenfor dgra tar deg enkelt til
sentrum eller gstover.

Standard

Kjgkken

Kjgkkenet i 2. etasje har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Det er
kjskkenventilator med avtrekk ut. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i
salgsoppgaven.

Bad/vaskerom

Bad/vaskerom i 2. etasje har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Veggene har
overflater av fliser og i taket er det malte slette plater. Rommet er utstyrt med
innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det
er elektrisk styrt vifte.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat.

Vegger: Tapet og malte plater.
Himling: Malte flater.

Tekniske installasjoner
- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av metall og plast.
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- Avigpsrgr: Det er avigpsrgr av plast. Avigpsrgrene inni leiligheten ble byttet i
forbindelse med renovering i 2019.

- Ventilasjon: Leiligheten har naturlig ventilasjon med avtrekk pa bad og kjskken og
spalte for tilluft i vinduene.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 150 liter.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og (INGEN TG 3)

Forhold som har fatt TG2:

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Det er malt hgydeforskjell p4 mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Maling utfert fra pipe til yttervegg viser over 15 mm.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2019:

* Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

+ Alle avigpsrgrene inni leiligheten er byttet i forbindelse med renovering i 2019.
+ Anlegget er oppgradert i 2019.

2018:
* Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Parkering
Det er felles parkeringsplass for beboerne pa sameiets tomt.
Ellers godt med gratis offentlig gateparkering utenfor.
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Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming og vedfyring. Boligen har elektriske ovner, varmekabler pa badet
og en lukket vedovn. Varmekabler er spesifikt installert pa badet.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse
Energikarakter G, oppvarmingskarakter Oransje.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3450 000
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Omkostninger kjgper
3 450 000 (Prisantydning)

Omkostninger

86 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

87 640 (Omkostninger totalt)

99 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

102 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 537 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 549 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 552 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 3 396 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i fellesutgiftene med unntak av eiendomsskatt og
feiing som faktureres seksjonseier direkte.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 729 817 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr2 919 266 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi er innhentet og opplyst av Skatteetaten.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten

Eierbrok
1/12

Felleskostnader inkluderer

Dekker felles bygningsforsikring, strem fellesareal, tv/internett, renhold fellesareal,
vaktmestertjenester, kommunale avgifter (ikke eiendomsskatt/feiing) og diverse
utgifter/driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3200

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Friggsvei 6

Organisasjonsnummer
975583538

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av

felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2026 og arsregnskap for ar 2025.

Sameiets budsjetterte regnskap for 2026: -3 384,-

Arsresultat for 2025: 14 562,-

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter

(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bosgr AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 152, bruksnummer 1889, seksjonsnummer 8 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
felger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

17.02.1955 - Dokumentnr: 1955/990044-1/93 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:1889

Gjelder denne registerenheten med flere

29.05.1984 - Dokumentnr: 1984/7269-20/93 - Festekontrakt vilkar
Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 370

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

ANF@RT PRIORITET:

MED FORKJ RETT VIKES FOR 1 OG 2 PR LAN | GODKJ KRED
INST

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

29.06.1988 - Dokumentnr: 1988/9328-1/93 - Erklaering/avtale
FESTERETTEN SKAL ALLTID F@LGE FREMTIDIGE
OVERDRAGELSER

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest datert 31.07.1956.
Det er gitt tillatelse og godkjenning for anlegg av parkeringsplass datert 24.08.2018.
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Det foreligger ikke ferdigattest for tiltaket.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Tilknytning vann: Tilkn. off. vannverk.

Tilknytning avlgp: Tilkn. off. avigpsanlegg.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolig

Eiendommen fglger reguleringsplan Kongsgard Allé (Freyasdal) med plan-ID 33.
Planen regulerer eiendommen til boligformal.. 30.01.1952

Ifglge kommunens opplysninger pagar det planarbeid i naeromradet for
detaljregulering for Marviksletta BKH6, samt feltene KILH1 og KILH2.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
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budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger

utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Friggs vei 6A

15



Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 30.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr og oppgjgrshonorar.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Ole Jakob Seglem
Eiendomsmegler / Partner
ole.jakob.seglem@aktiv.no
TIf: 988 06 655

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
24.04.2026
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Plantegningen er ikke méalbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil
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Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ Friggs vei 6A , 4632 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 152, bnr. 1889, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 68 m?

- -
. v
BB -
==
-
Befaringsdato: 18.04.2026 Rapportdato: 23.04.2026 Oppdragsnr.: 20924-2869 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: TB5337
Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



JATBygg AS

Jan Arild Tallaksen er daglig leder i JATBygg AS og arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg

og eiendom.

Han har bred erfaring fra byggebransjen og arbeider szerlig med tekniske tilstandsanalyser ved eiendomstransaksjoner, skade- og

arsaksvurderinger samt byggtekniske vurderinger av eksisterende bygninger.

Arbeidet utfgres i henhold til gjeldende regelverk og bransjestandarder, herunder forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og
NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

)
@ Takstingenior
Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen

jan@jatbygg.no
957 59 081

A%

SENTRALT
GODKIENT

Oppdragsnr.: 20924-2869

Befaringsdato: 18.04.2026
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Friggs vei 6A , 4632 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 1889
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Friggs vei 6A , 4632 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 1889
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Friggs vei 6A , 4632 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 1889
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1955

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Balkong med utgang fra stue. Dekke av betong. Rekkverk av metall.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Leiligheten har mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.
Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM Ga til side

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke gjennomfgrt fordi det er ungdvendig.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av metall og plast.
Det er avigpsrgr av plast.

Leiligheten har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 150 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

LOV"ghet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20924-2869 Befaringsdato: 18.04.2026 Side: 5 av 16
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Friggs vei 6A , 4632 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 1889
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Boligbygg med flere boenheter
Fordeling av tilstandsgrader

20 -
(3555 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
15
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
10 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
5
0 =

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 18.4.2026 Klokka 09.30

Det var skyer og 8 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Oppdraget omfatter kun leiligheten.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Friggs vei 6A , 4632 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 1889
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1955

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong med utgang fra stue. Dekke av betong. Rekkverk av metall.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har malte flater.

De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt

leilighet.
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

A Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Maling utfert fra pipe til yttervegg viser over 15 mm.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Oppdragsnr.: 20924-2869 Befaringsdato: 18.04.2026 Side: 7 av 16



JATBygg AS
Sagebakken 11
Friggs vei 6A , 4632 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 1889
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Arsak til skjevheter vurderes & vaere grunnet bygningens alder, og datidens byggeskikk.
De registrerte skjevhetene/hgydeforskjellen i gulvflatene slik de fremstér pa befaringstidspunktet, vurderes i disse ikke a vaere til vesentlig ulempe for
bruken av boligen og rommene. Det vurderes derfor ikke a vaere ngdvendig med umiddelbare tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Leiligheten har mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 20 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 20924-2869 Befaringsdato: 18.04.2026 Side: 8 av 16
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Friggs vei 6A , 4632 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 1889
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke gjennomfgrt fordi det er ungdvendig. Det er tilgang til konstruksjonen via inspeksjonsluke for vannrgr. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 6%.

KJBKKEN

2. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Friggs vei 6A , 4632 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 1889
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

2. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av metall og plast.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast. Alle avigpsrgrene inni leiligheten er byttet i forbindelse med renovering i 2019.

Ventilasjon

Beskrivelse
Leiligheten har naturlig ventilasjon med avtrekk pa bad og kjgkken og spalte for tilluft i vinduene.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 150 liter.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20924-2869 Befaringsdato: 18.04.2026 Side: 10 av 16
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Tilstandsrapport
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2019 Anlegget er oppgradert i 2019.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Vurderingene er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserklaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.
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Tilstandsrapport

Y Eioktro
i, xparien

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Friggs vei 6A , 4632 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 1889
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2869 Befaringsdato:

18.04.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 13 av 16



Friggs vei 6A , 4632 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 152 - Bnr 1889 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 6 6 12 18
2. etasje 68 68 6 68
Kjeller 9 9 9
SUM 68 15 6 12 95
SUM BRA 83
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Bod 1, bod 2

: Bad/vaskerom, soverom 1, soverom 2,
2. etasje X

gang, stue, kjgkken

Kjeller Bod 1, bod 2
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Friggs vei 6A , 4632 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 152 - Bnr 1889 Sagebakken 11

4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.4.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Olav André Brekke Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 152 1889 8 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Friggs vei 6A

Hjemmelshaver
Brekke Olav André, Kristiansand Kommune

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 14.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Forretningsfgrerinfo 22.04.2026 Gjennomgatt 10 Nei
Kommunalinformasjon 22.04.2026 Gjennomgatt 11 Nei
Egenerklaeringsskjema 22.04.2026 Gjennomgatt 7 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 23.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20924-2869

Befaringsdato: 18.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Olav André Brekke

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2022

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Friggs Ve| 6A + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
4632 Kristiansand S

4204-152/1889/0/8

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1411260148
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: Fint Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Badet er pusset opp i 2019 med ny membran, nye fliser pa gulv, vegg, dusjkabinett og
vegghengt toalett. Det ble ogsé lagt opp nytt opplegg for oppvaskmaskin, samt nytt sluk, ref tidligere
egenerklaering.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Fint Bygg AS har utfert arbeid med membran. Tidligere eier har fatt kopi av sertifikat for flise og membrankurs.
Olto har utfert rgrarbeidet pa badet. Ref tidligere egenerkleaerling.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Varen 2025 observerte jeg drypp langs overskapet pa kjokkenet. Det viste seg & skyldes lekkasje fra avigpsreret til
boenheten i etasjen over. Som falge av dette oppstod det fuktskade pa det ene overskapet til kjgkkenet. Dette var
en forskikringsskade som ble dekket av sameiet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Servicealinansen Sgr AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble byttet til nytt MA rar fra stamme og til avlgp pa kjskken i boenheten over. Det
ble ogsa byttet en modul til oversktapet pa mitt kjgkken som hadde fatt fuktskade. Dette var en forskikringssak
som ble dekket av sameiet.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Det har veert observert sglvkre pa badet ved én anledning. | den forbindelse ble det satt ut feller for salvkre pa
badet, stue og kjokken.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Det ble satt ut feller, og det ble fanget to stykker. Fellene har sttt i etterkant, og det har
ikke blitt observert noe mer.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?

+Ja

Varen 2025 observerte jeg drypp langs overskapet pa kjokkenet. Det viste seg & skyldes lekkasje fra avlgpsreret til
boenheten i etasjen over. Som falge av dette oppstod det fuktskade pa det ene overskapet til kjgkkenet. Dette var
en forskikringsskade som ble dekket av sameiet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Servicealliansen Sgr AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble byttet til nytt MA rgr fra stamme og til avlgp pé kjskken i boenheten over. Det
ble ogsa byttet en modul til oversktapet pa mitt kjgkken som hadde fatt fuktskade. Dette var en forskikringssak
som ble dekket av sameiet.

11. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2017
Firmanavn: KEAS

Beskrivelse av arbeidet: Referer til tidligere egenerklaering. Pipen ble restaurert av fagpersonell i 2017. Dette
arbeidet ble utfart i regi av sameiet. Det er ogsa nyere peisovn.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Elektroexperten

Beskrivelse av arbeidet: Elektroeksperten har trukket om alle ledningene i leiligheten og byttet alle kontakter,
brytere og belysning. Dette var gjort far min eiertid.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Jeg har hart at det er snakk om & regulere og utvide @stre ringvei, med tanke pa buss og gangfelt. Dette har veert
omtalt siden jeg flyttet hit, men jeg har ikke hert noe saerlig mer om nar eller hvordan endringene eventuelt vil bl
giennomfart.

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+Ja
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Det er gitt palegg om kortslutning av septiktank og separering av avlgp. Det skal kobles til nytt kommunalt avigp. |
den forbindelse vil det bli etablert en ny rgrtrasé som strekker seg fra Friggs vei 2 til 6.

Kommunen vil ga i gang med arbeidet n& i naer fremtid, og det er gitt palegg om a koble seg til det nye
kommunale avlgpet i juni.

Styret arbeider med saken, og det forventes at kostnadene dekkes av oppsparte midler i sameiet.

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?

+Ja

Jeg sitter som styreleder i sameiet. Per i dag er det ikke vedtatt noen saker som vil fare til gkte utgifter, utenom at
det er vedtatt & sette opp et avfallsskur, med estimert kostnad til rundt 20 000kr som dekkes av sameiets
oppsparte midler.

Det kan likevel i fremtiden bli fremmet forslag pakostninger/vedlikehold til behandling i styret eller pa arsmatet.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten Robota

Dato utkjert: 20.04.26 Side 1 av 1

Sameiet Friggsvei 6 Var ref.: 330/8 Fodselsdato eier: 27.07.2002
Friggs vei 6 A Type: Sameie
4632 KRISTIANSAND Eiere: Olav Andre Brekke
Organisasjonsnr: 975 583 538 Seksjonsnr: 8
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 3200
Felleskostnader:  Driftskostnader 3200

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.:

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Olav Andre Brekke

Adresse: Friggs vei 6a
Postnr/-sted: 4632 KRISTIANSAND
Telefon: Mob.: 45834497
E-post: olavandree@gmail.com
|5: Restanse felleskostnader pr. 20.04.2026
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
6: Ligning - 2025
Gjeld: Andre inntekter: 1076
Annen formue: 31544 Utgifter:
[7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 8 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 152/1889 - seksjon:8

Feste/eiet tomt: Eiet
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET FRIGGS VEI 6.

vedtatt pa konstituerende sameiermgte 20. februar 2024

Innledende bestemmelser:

§1. Navn

Sameiets navn er: Sameiet Friggs vei 6

Sameiet omfatter eiendommen Friggsvei 6, Gnr 152, Bnr. 1889 i Kristiansand kommune.

§2. Formal

Formalet med disse sameievedtekter er a sikre sameiernes felles interesser ovenfor myndigheter
og andre, administrasjon av eiendommen, ivaretagelse av fellesanlegg, forhold av nabomessig
karakter m.v. og skal gjelde som en avtale mellom sameierne til enhver tid, men kan endres og
tilpasses de aktuelle forhold etter lovlig vedtak i sameiermgtet.

§3. Eierforhold

Fastsettelse av seksjonens sameierbrgk bygger pa bruksenhetenes areal i eiendommen. Alle
seksjonseiere er medeiere av sameiet. Sameiet bestar av 12 boligseksjoner. Til hver seksjon er det
knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.

Sameierne eier og hefter for hver sin 1/12 andel i sameiet, i sum 12 stk = 100%.

Sameier brgken bygger pa bruksenhetens areal i henhold til oppdelingsbegjeringen til
byskriveren.

§4. Organisering av sameiet og raderett

Alle seksjonseiere er medeiere av sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i
sameiet. Hver sameier har skjgte og grunnbokshjemel til sin seksjon, med eksklusive enerett til
bruk av den leilighet som er knyttet til bruksenheten. For hver seksjon tilhgrer en leilighet samt 2
boder pa loft og 2 boder i kjelleren. Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon,
enten dette skjer ved salg, gave, arv eller pa annen mate, herunder rett til pantsettelse og utleie.
De andre sameierne har alikevel pantrett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som
svarer til folketrygdens grunnbelgp, jfr. Eierseksjonsloven § 25. Sameier har full disposisjonsrett
til den leilighet som er knyttet til seksjonen samt boder og andel i utendgrs- anlegget. Forutsatt at
eieren overholder bestemmelsene i vedtektene og husordensreglene fastsatt av sameiermgtet.
Den enkelte sameier har rett til a nytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.
Bruksenheten og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik
at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Fellesanlegget ma
ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anlegget som er
avtalt eller forutsatt.



Leiligheten kan kun benyttes til beboelse. Bruksendring av seksjonen er ikke tillatt. Videre ma
ikke seksjonene benyttes i strid med nerverende vedtekter eller offentlige lover og
bestemmelser. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas
uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13, annet ledd.

Béade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til
styret. En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendig pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemning. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Det er kun fysiske personer som kan erverve/leie seksjoner i sameiet, juridiske personer som for
eksempel aksjeselskaper kan ikke erverve seksjoner. Ingen kan erverve og eie mer en to seksjoner
(leiligheter) i sameiet, jfr. eierseksjonsloven § 22.

Erverver av seksjonen og leietaker av bruksenhet ma meldes til styret og forretningsfgrer for
registrering. Ved utleie av seksjon skal leietaker godkjennes av styret fgr overtakelse.
Godkjennelse kan bare nektes dersom det foreligger sakelig grunn. Som sakelig grunn kan bla.
paberopes ved utleie til en person eller institusjon som har til hensikt & benytte leiligheten til
annet formal enn beboelse. Ved fremleie/utlan av leilighet eller deler herav, er den enkelte
sameier forpliktet til a gjgre fremleier/laner kjent med de vedtekter som gjelder, liksom han bearer
det fulle ansvar for at reglene overholdes. Det er utleier som barer ansvaret ovenfor sameiet at
husordensregler og vedtekter fglges ved utleie.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen.

§ 5. Varmepumpe

Installasjon av varmepumpe er tiltak som krever styregodkjenning pa forhand.

Varmepumpen skal vere av et etablert merke og av hgy kvalitet. -Det skal velges en sa stgysvak
varmepumpe som mulig — max 46dB pa utedelen.

Sameier er ansvarlig for at varmepumpen monteres i trad med kravene i Byggteknisk forskrift
(TEK17) og Norsk Standard NS 8175. Andelseieren er ansvarlig for at varmepumpen ikke
genererer stgy som overstiger byggeforskriftenes krav pa 32dB i oppholdsrom hos naboer. Kravet
til sty gjelder ogsa ved apent vindu. Dersom det ved maling viser seg at varmepumpen genererer
stgy over denne verdien, er eier ansvarlig for a gjennomfgre tiltak for & redusere stgyen til under
denne grenseverdien. Varmepumpen ma monteres med vibrasjonsdempende braketter.Utedelen
ma plasseres frittstaende pa andelseiers balkong og terrasse, eventuelt veggmonteres inne pa
balkongen eller terrassen, men ikke slik at den strekker seg over rekkverket.

Dersom kondensvann ikke kan renne fritt fra utedelen, ma dette ledes vekk pa en forsvarlig mate
slik at man unngar problemer med fukt, vannsgl, issvuller, frostsprengning og lignende.
Kondensvann fra innedelen ma ledes ut av leiligheten pa en slik mate at det ikke oppstar
problemer med vannsgl nar varmepumpen brukes som aircondition om sommeren. AvIlgpsrgr ma
eventuelt frostsikres med selvregulerende varmekabel hvis det er fare for at de tettes ved ising.
Eventuelle rgr og ledninger som synes for allmennheten skal samsvare med bygningsmassens
utsende.

Demontering og remontering av utedelen i forbindelse med rehabilitering/oppussing av fasader
bekostes av andelseier. Det ma tegnes en serviceavtale pa varmepumpen som innebarer
regelmessig ettersyn. Andelseier er selv ansvarlig for eventuelle skader. Andelseieren er ansvarlig
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for at gijennomfgring gjennom yttervegg gjgres forskriftsmessig slik at fuktskader etc. ikke
oppstar og at vindsperren ikke brytes. Alle kostnader til utbedringer av skader eller ekstra
vedlikehold som kan tilskrives varmepumpen eller installasjonen av denne ma dekkes av
andelseier. Dette gjelder ogsa skader eller lignende som oppstar etter at varmepumpen er fjernet.
Ved salg av leilighet med varmepumpe forplikter selger seg til & gjgre ny eier kjent med
vilkarene for varmepumpeinstallasjonen. Det er en forutsetning at ny eier aksepterer det ansvar
som fglger med varmepumpeinstallasjonen.
Det gjores oppmerksom pa at varmepumper som blir montert i strid med disse reglene, vil bli
demontert pa sameiers bekostning.
Skriftlig sgknad til styret skal inneholde:
e Utvendig mal
e Utvendig stgyniva (dB). Minimum og maksimum.
e Installatgr av varmepumpe med kontaktinformasjon og med NOV AP og f-gass
sertifisering.
e Varmepumpemodell pa bade utedel og innedel
e Handtering av kondensvann. I sgknaden skal det vare en skriftlig erklering fra leverandgr
at handtering av kondensvann er ledet pa en forsvarlig mate.
e Plassering og beskrivelse av varmepumpens luftstrgm.

§ 6. Husordensregler

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige husordensregler for eiendommen som
blir bindende for sameierne. Sameierne er forpliktet til & overholde de vedtatte husordensreglene,
hvori ogsa supplerende rundskriv fra styret inngér. Forgvrig gjelder vanlige regler for god
husorden.

Brudd pa husordensreglene kan resultere i gebyrer eller i verste fall utkastelse og krav om salg
av leiligheten jfr. eierseksjonsloven § 26.

§ 7. Fellesanlegg

Alle fellesanlegg som tilhgrer eiendommen er underlagt sameiermgtets n&rmere bestemmelser
med hensyn til benyttelse, orden, fornyelse og vedlikehold. Alle fellesanlegg, herunder
inngangsparti, trapperom, kjeller, loft, gardsplass m.v., skal vere underlagt styrets neermere
bestemmelse med hensyn til bruk, orden, fornyelse og vedlikehold.

§ 8. Vedlikehold

Det indre vedlikehold av egen seksjon samt andre rom/boder som hgrer inn under seksjonen,
pahviler i sin helhet for egen regning den enkelte sameier, herunder ogsa vedlikehold av vinduer
og vindusvegger, varmtvannsberedere, og verandastokker, slik at det ikke oppstar skade eller
ulemper for andre sameiere. Unnlater en sameier a foreta det vedlikeholdet som er ngdvendig for
a bevare eiendommens verdi eller & avverge ulemper, kan sameierne sgrge for vedlikeholdet for
vedkommendes regning. Skade pa eiendommen som skyldes en sameier hans husstand eller andre
som han har gitt adgang til eiendommen, ma han erstatte eller utbedre uten opphold.

Innvendig vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks. Unnlater sameier a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a bevare
eiendommens verdi eller avverge ulemper, skal sameier gi styret adgang til bruksenheten for a
foreta ettersyn av installasjoner og reparasjoner nar det er ngdvendig av hensyn til de gvrige



brukerne. Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.

Ved manglende indre og ytre vedlikehold hos sameier, kan styret etter 3 maneders varsel la dette
utfgres for sameiers regning. Den sameierne gir fullmakt, skal ha adgang til den enkelte
bruksenhet for & foreta ettersyn, installasjoner og reparasjoner nar dette er ngdvendig av hensyn
til de gvrige sameierne. Det ma her tas rimelig hensyn til vedkommende sameier.

§ 9. Bygningsmessige arbeider

Innvendige forandringer av den enkelte seksjon er tillatt i den utstrekning det ikke kommer 1 strid
med gjeldende byggeforskrifter eller skader de gvrige sameierne. Vedkommende som gnsker a
foreta bygningsmessige forandringer som tillegg/nybygg, plikter & melde fra til styret pa forhand
hvis arbeidene krever bygningsmyndighetenes tillatelse. Utvendige arrangementer pa bygningen,
for eksempel utskifting av vinduer, dgrer endring i fasadekledning, endring av utvendige farger
etc. kan skje etter en samlet plan for bygget, og etter forutgaende godkjenning av styret.

Hvis det sgkes om endringer av vesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge
spgrsmalet for sameiermgtet til avgjgrelse.

§ 10. Fellesutgifter

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
skal fordeles pa sameierne etter sameierbrgken, med mindre s@rlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Styret fastsetter
akontobelgpet som innbetales forskuddsvis hver maned av den enkelte sameier. De manedlige
akontobelgp skal fastsettes slik at sameiet legger seg opp en rimelig reserve til dekning av
ekstraordinzre utgifter, sameiermgtet fastsetter pa bakgrunn av budsjettet den manedlige
innbetaling til dekning av fellesutgifter.

For betaling av fellesutgiftene gjelder samme regler for misligholdelse som for husleiebetaling i
folge Husleieloven.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantkravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Til driftsutgifter for eiendommen skal det opprettes en brukskonto i bank som skal benyttes til
innbetaling av fellesutgifter og betaling av driftsutgifter for eiendommen. Denne konto skal hete
«Sameiet Friggsvei 6», og skal disponeres av den person eller firma som er forretningsfgrer for
eiendommen.

Som sikkerhet for fellesutgiftene har sameiet panterett i seksjonen for kr. 10 000,- i hver seksjon
med prioritet etter fgrste ervervssum og senere etter 80% av lanetakst, uten opptrinnsrett. Belgpet
skal indeksreguleres (konsumprisindeksen hvert 3 ar). Pantesikkerheten skal tinglyses.

Kjgperen er sammen med selgeren - ansvarlig for ubetalt andel av driftsutgiftene til sameiet,
eventuelt andre utgifter som sameiet har bestemt skal betales, dersom ikke selger har betalt ved
fraflytting/overtagelse.

Sameiets kreditorer ma fgrst gjgre sine krav gjeldende mot fellesskapet. Hvis kreditorene innen
14 dager fra pa krav ikke oppnar dekning av sameiets fellesmidler, eller det er apenbart at dette
ikke kan betale, kan de kreve sameierne direkte.

Hyvis en sameier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medfgrer s@rlig hgye fellesutgifter,
kan sameiermgtet vedta at vedkommende skal bare en stgrre andel av utgiftene enn det brgken
tilsier.
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§ 11. Vedlikeholdsfond

Sameiermgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til
fondet innkreves i den méanedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 12. Mislighold/Palegg om salg

Hvis en sameier eller en han svarer for (leietaker) til tross for advarsel, vesentlig misligholder
sine plikter, kan styret palegge vedkommende a flytte og selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven §
26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig, og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangssalg, hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt.

Som vesentlig mislighold anses manglende innbetaling av fellesutgifter for 3 pafglgende
maneder. Som vesentlig mislighold regnes ogsa gjentatte brudd pa bestemmelsene i vedtektene
og husordensreglene eller plage og sjenanse overfor andre beboere.

Ved totalt 5 skriftlige klager anses sameier eller en han svarer for & ha vesentlig mislighold sine
plikter og gir styret rett til & kreve at leieforholdet opphgrer, alternativt salg av seksjonen, samt
fullmakt til styret til a ta rettslige skritt for a fa dette gjennomfgrt. Ved mislighold har styret i
sameiet rett til, etter forutgaende 14 dagers skriftlig varsel a gjgre gjeldende alle
kreditorrettigheter i h.h.t panteretten. Ved mislighold av ikke gkonomisk art har styret rett til & ta
juridiske skritt for a begjare tvangssalg av leiligheten. Dersom en sameier gjgr seg skyldig i
grovt eller gjentatt vesentlig mislighold, herunder ogsa av ikke gkonomisk art kan styret kreve at
leiligheten fraflyttes og selges.

Eventuelt udekkede forpliktelser og alle omkostninger forbundet med ovennevnte, kan kreves
inndekket av salgssummen og i det pantesikrede krav. Vedkommendes ideelle andel skal i et
slikt tilfelle frembys offentlig til salg gjennom statsautorisert eiendomsmegler.

Ved mislighold som bestar i unnlatt betaling av fastsatt belgp til dekning av andel av
fellesutgifter eller ilagt gebyrer, skal sameier skriftlig sendes pakrav med betalingsfrist pa 14 -
fjorten- dager. Innen 8 -atte- dager etter styrets beslutning er mottatt, kan den innankes til
sameiermgtet som i tilfellet med endelig virkning avgjgr om det skal kreves at vedkommende
sameier fraflytter og overdrar sin andel. Dersom sameieren ikke innen 3 maneder etter endelig
vedtak har etterkommet kravet palegget om fraflytting og overdragelse, vedtar sameieren
utkastelse etter tvangsfullbyrdelsesloven §§4-18 og 4-19. Sameieren vedtar videre at styret kan
overdra hans seksjon til ny eier. I oppgjgret er sameiet berettiget til 4 dekke sine utgifter og
kostnader ved salget samt hva sameieren forgvrig skylder sameiet.

§ 13. Fravikelse

Medfgrer sameierens/leietakers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens/leietakers oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27.

Sameiermgtet:

§ 14. Sameiermgtet og innkalling

Medlemmer av sameiermgtet er samtlige sameiere. Den gverste myndighet i sameiet utgves av
sameiermgtet. Ordinart sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av april maned.
Ekstraordinert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to



sameiere som tilsagn har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet. Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til medlemmene med
varsel pa minst atte dager, hgyest tjue dager. Ekstraordineert sameiermgte kan likevel, om det er
ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal vare minst 3 dager. Styret skal pa forhand
varsle sameierne om dato for sameiermgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall, kunne behandles ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Senest en
uke fgr ordinaer sameiermgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning
sendes ut til alle sameierne med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige i
sameiermgtet. Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
sameiermgte, ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at
skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa det ordinere sameiermgtet skal sendes skriftlig til
styret senest 3 uker fgr mgtet. Skal et forslag vedtas ma hovedinnholdet veere nevnt i
innkallingen. Innkallingen skal angi sted og tid for mgtet samt dagsorden - herunder forslag som
skal behandles pa mgtet.

§ 15. Saker som skal behandles pa ordinzrt sameiermgte

Pa det ordinere sameiermgtet skal disse sakene behandles:

- Konstituering

- Styrets arsberetning

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
- Valg av Styremedlemmer, forretningsfgrer og revisor

- Godtgjgrelser

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§ 16. Stemmerettsregler

Sameierne avgir stemme pa sameiermgte basert pa den enkelte sameiers sameierbrgk, jfr
eierseksjonsloven § 37. I sameiermgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver
seksjon de eier.

§ 17. Mgteledelse og flertallskrav

Sameiermgtet ordinert og ekstraordinert skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet
velger en annen mgteleder som ikke behgver vare sameier. Hvis formannen ikke er tilstede,
velger mgtet en mgteleder blant de tilstedevarende. Med de unntak som fglger av lov eller
vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer.

Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller det gjelder valg,
avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiet for vedtak om:

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

e Fastsetting av vedtekter/endring av disse.

e Omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap.
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e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

e Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer gkning av
det samlede stemmetall

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gar utover vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som

innebearer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§ 18. Gjennomfgring av sameiermgtet

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Fullmakt kan ogsa gis styreformann.

Sameieren har rett til a ta radgiver. Radgiveren har rett til a uttale seg dersom sameiermgtet gir
tillatelse. Styreformann og forretningsfgrer plikter & vere tilstede pa sameiermgtet, med mindre
det er dpenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og foruten eieren har ett
husstandsmedlem mgte og tale rett pa sameiermgtet.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak
som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og underskrives av
mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller neerstaende eller om sitt eget eller nerstaendes ansvar. Dette gjelder bade av personlig
og gkonomisk art.

Styret:

§ 19. Styret

Sameiet skal ha et styre pa inntil fire medlemmer, men minst 3. Styret skal besta av en formann
(leder) og inntil 3 andre medlemmer, i tillegg kommer 1 varamedlem. Styret velges av
sameiermgtet med alminnelig flertall, og for to ar og varamedlem for 1 ar. Styrets formann velges
serskilt. Styremedlemmer, formann og varamedlem kan gjenvelges.

Tjenestetiden opphgrer ved avslutning av det sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper. Minst et
styremedlem pa valg hvert ar. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer samt at disse skal
bo i sameiet. Kun sameierne kan vare medlemmer av styret. Hver sameier har plikt til & motta
valg. Styrelederene i Friggs vei 2, 4, 6 og Brages vei 2-4-6 utgjgr styret i Velforeningen for
nevnte boligsameier.

§ 20. Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder
i samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene
er lagt til sameiermgtet. Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas
av styret om ikke annet fglger av lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til sameiermgtet. I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller
bortfeste, representerer styret sameierne og forplikter dem ved sin underskrift.



Det pahviler styret a pase at vaktmestertjenesten/viservertjobben til enhver tid er ivaretatt bade
for interne og eksterne anlegg. Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen aller avgjgrelsen av
noe spgrsmal som medlemmet selv eller nerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet
for vedtak om tiltak som har sammenheng med sameiernes bo eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utgjgr
for sameierne pa mer en fem prosent av de arlige fellesutgifter.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall hvis ikke vedtektene bestemmer noe annet. Ved stemmelikhet gjgr
formannens stemme utslaget.

Styret/forretningsferer skal fgre ngyaktige regnskap for eiendommens virksomhet og fremlegge
dette i revidert stand pa sameiermgtet. Styret tilsetter regnskapsfgrer.

Styret plikter ellers a pase at sameierne fglger husordensregler og vedtektenes bestemmelser.
Likeledes at vaktmester/visevert og andre som engasjeres, for eksempel handverkere, utfgrer sine
oppdrag pa en mest mulig tilfredsstillende mate.

§ 21. Firmategning
Styrets formann og et styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret
kan gi prokura.

§ 22.0m styremgtet

Styreformannen skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret ssmmenkalles. Vedtaket treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. Styremgtene ledes av styrets formann. Er ikke
styreformannen tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret
skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

Styret kan fatte vedtak nar minst 2/3 av styremedlemmene er tilstede. Styretsformann innkaller til
styremgte ved behov eller nar minst to styremedlemmer forlanger det.

Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

Habilitetsregler:

§ 23. Habilitetsregler for sameiermgte og styre

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i saken.
Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

§ 24. Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameiers bekostning.
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Ansvar:

§ 25. Revisjon og regnskap

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges. Styret skal sgrge
for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfagrsel. Regnskapet skal revideres av revisor valgt pa
sameiermgtet. Sameiet skal ha egen regnskapsfgrer.

§ 26. Forretningsfgrer

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det hgrer inn
under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonzrer, gi instruks for dem, fastsette deres
Ilgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. Ansettelse
kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar. Styret kan gi
forretningsfgrer fullmakt til a forplikte sameierne i saker som hgrer inn under den daglige drift.

§ 27. Forsikring
Sameiet plikter & holde eiendommen behgrlig forsikret gjennom gardeierforsikring.
Innboforsikring for den enkelte seksjon pahviler den enkelte seksjonseier.

§ 28. Tvister mellom sameierne
Eventuelle tvister mellom sameierne i forbindelse med sameierforholdet avgjgres ved voldgift
etter rettergangslovensregler.

§ 29. Generelle plikter
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt husordensregler fastsatt av sameiermgtet.

§ 30. Opplgsning av sameiet

Sameiet kan ikke opplgses uten samtykke fra samtlige sameiere. Den enkelte sameier har dog
anledning til & overdra sin eierandel til tredjemann i henhold til § 4, 1 ledd. Overdragelse av
eierandel kan kun finne sted samtidig med overdragelsen av bruksretten til den del av
eiendommen som eierandelen er knyttet til.

Vedtektsendring og forhold til lov om eierseksjoner:

§ 31. Endring av vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan kun besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav..

§ 32. Forhold til lov om eierseksjoner
For sa vidt ikke annet gjelder fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997.



HUSORDENSREGLER

FOR

SAMEIET FRIGGS VEI 6.

vedtatt pa konstituerende sameiermgte 3. april 2000, endrett 24 februar 2024.

Husordensregler er ikke utarbeidet for ensidig a palegge plikter og restriksjoner. Hensikten er
a skape rettigheter, danne vern, trygghet og gode bovilkar for alle beboerne.

Den enkelte sameier plikter a sette seg inn i de til en hver tid gjeldene husordensreglene og er
ansvarlig for at bestemmelsene i disse blir fulgt.

Brudd pa husordensreglene kan i henhold til sameiets vedtekter, lov om husleie og lov om
eierseksjoner resultere i oppsigelse av sameierforholdet.

Det er fritt for hver enkelt a fremsette gnsker om forandring av sameieregler og diverse.

Ro og orden:

1. Sgppel pakkes inn i plastposer som knyttes, luften presses ut og legges i avfallsdunkene.
Det er ikke tillatt a kaste brennende ting i dunkene for eksempel sigarettstumper, varm aske
eller oljeavfall. I gra dunk legges rest avfall mens bio-avfall legges i brundunk. For Bio-avfall
ta en ekstra pose pa avfall som lukter vondt (rekeskall og lignende). I den varme arstiden er
det greit & fryse det til dagen fgr tomming. Avfallsdunkene settes ut hver tirsdag kveld og
settes pa plass onsdag morgen av viservert. Etter témming skal dunkene spyles og rengjgres
ved behov, se regler for visevert! Avfall som ikke far plass i sgppeldunkene skal ikke legges i
fellesarealer, men fjernes av eieren pa egen bekostning. Alt papir avfall (reklame, emballasje
etc.) pressess sammen og legges i grgnne dunker. Melkekartonger og andre drikkekartonger
skal skylles og klemmes flate og legges oppi hverandre. Pappesker rives i stykker. Viservert
tgmmer papirbeholder i oppgangen ved behov, men minst en gang pr. uke.

2. Beboere plikter & sgrge for ro og orden i sin leilighet, for at hans husstand og alle som han
gir adgang til leiligheten eller eiendommen forgvrig ikke volder ubehag eller ulemper for
noen. Beboere ma ikke spille radio/musikkanlegg/TV eller instrumenter hgyere enn at det
ikke er til sjenanse for gvrige beboere og naboer. Musikk og sangundervisning er ikke tillatt
uten skriftlig samtykke av sameiet. Hamring, banking, boring etc. er ikke tillatt etter kI 21:00
og heller ikke pa sgndager eller helligdager. Det skal vises hensyn til de gvrige beboerne.
Fester, vor- og nachspiel og lignende, ma begrenses til 2 - 3 ganger arlig og fortrinns vis
holdes i helgene. Disse ma varsles pa forhand. Bortsett fra lufting skal vinduer og dgrer
holdes lukket.

Det skal vare stille mellom kl 23:00 og 07:00. Holdes det selskap utover denne tid skal det
vises nabohensyn. Selskapets vert skal fglge alle deltagerne ut, sgrge for at ytterdgr er last og
lyset i oppgangen slukket. Dette gjelder ved alle besgk etter kl 22:00. Utelys star pA om
natten. Forgvrig skal det vere rolig i gangene og utenfor blokka om kvelden og natta.
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Fellesareal:

3. Lagring av byggematerialer, bildekk, ski, kjelker, havemgbler etc. tillates ikke i
fellesarealer. Det er heller ikke tillatt & benytte fellesarealer til lagring av eiendeler eller
sgppel. Gamle komfyrer, mgbler, kasser, klar etc. oppbevares 1 egne boder. Eiendeler som
allikevel plasseres i fellesarealer kan bli fjernet uten forvarsel etter initiativ fra styret og for
eiers egen regning. Sykler skal vere plassert i sykkelrom eller i bod. Sykler skal kun tas inn/ut
gjennom kjeller dgren.

Etter arstidene kan ski, kjelker og annet leke utstyr hensettes der det ikke er til hinder for fri
ferdsel.

Det er forbudt a sette sykler, trehjulssykel, barnevogner, sparkstgttinger, rattkjelker, ski og
lignende i oppgangene.

Det er ikke tillatt & installere varmtvannsbeholder (VVB) i kjelleren/boder/fellesarealer.

4. Alle fellesanlegg bekostes vedlikeholdt/reparert av sameiet. Aktuelle anlegg er
kloakkledninger, overvanns og vannforsyningsanlegget samt strgmforsynings anlegget, felles
TV-antenneanlegg og ventilasjon. Vedlikeholdsplikten gjelder fra det offentlige anlegget og
frem til den enkelte bolig.

5. Beboerne er forpliktet til vask av fellesarealer som loft og kjeller, vaskeri, ganger og
trapper. Styret kan etter eget valg overta dette renholdet mot at utgiftene fordeles pa beboerne.

6. Trappevask besgrges utfgrt ved behov men minst to gang pr. uke. Dette fordeles mellom
beboerne i hver etasje/oppgang. Vinduene pusses, vinduskarmene og rekkverket vaskes nar
det trengs, men minst en gang arlig. Beboerne som av en eller annen grunn ikke kan eller vil
utfgre dette arbeidet plikter a sgrge for at andre utfgrer det for dem. Sgler barna i
trappeoppgangen ma foreldrene gjgre rent. Dette gjelder ogsa ved opp pussing eller flytting.

7. Tegning, riping etc. pa veggene i fellesrom og ganger ma utbedres av de ansvarlige.
Dersom det er barn som er ansvarlige kan foreldrene palegges et erstatningsansvar.

8. Inngangsdgrene/utgangsdgrene skal veere last fra kl 22:00. Lyset i oppgangene skal slukkes
k1 22:00. Etter opphold i kjeller eller loft ma lyset slukkes og dgrene lases. Kjeller og
loftsdgrer skal altid veere last. Det er ikke tillatt med bart lys/fyrstikker/lighter i fellesarealer.
Loftsvinduer ma veere lukket i uver. Det er ikke tillatt & rgyke i loft/kjeller eller i oppgangene
eller nyte alkohol/rusmidler i disse.

9. Nye inngangsdgrer til leiligheter ma vere hvite.

10. Torking av tgy kan forega i tgrkerommet i kjelleren eller pa loftet. Vatt tgy ma vris slik at
det ikke drypper fgr det henges opp pa loftet. Balkongene kan benyttes til tgrking og lufting
av tgy, men ikke hgyere enn rekkverket. Det er ikke tillatt a riste eller banke tepper fra
vinduer eller balkongen.

11. Det er strengt forbudt & ta inn ved eller materialer som kan vare veggdyr eller
soppbefengt. Vit ved ma tgrkes fgr den lagres i kjelleren

12. Det er ikke tillatt a lagre verken mopeder, motorsykler eller bensin i kjellerganger eller
boder. Det er heller ikke tillatt & hensette uregistrerte biler/vrak pa sameiets eiendom. Disse
vil bli fjernet for eiers regning uten varsel. Kjellerboder ma ikke brukes til oppbevaring av
stoffer som kan vere eksplosive, lett antennelige eller har sterk og sjenerende lukt.



13. Kjeller og loft luftes ut om sommeren. Om vinteren ma alle vinduer i boder og fellesrom
veere forsvarlig lukket slik at frysing ungas.

Skader som oppstar i leiligheten eller fellesrom, ma straks utbedres. Glassruter som blir slatt i
stykker, ma beboerne sgrge for blir erstattet, selv om disse blir knust ved uhell, eller av andre.

Uteareal:

14. Utvendig montering av paraboler, antenner etc. skal ikke finne sted uten skriftlig
samtykke fra styret. Det er tillatt & montere markiser over balkongen i 3 etg for a skygge for
sterk sol, sd fremt disse er lik i farge og dimensjon som andre i blokka.

15. Utvendig vedlikehold av bygningen bekostes av eierne i fellesskap. Sameier er selv
ansvarlig for a pase at balkongen blir ryddet for sng. Den enkelte er selv ansvarlig for
vedlikehold av vinduene til sin seksjon. Til beisning benyttes : Butinox, Hassel nr 524. vann
avvisende oljebeis.

16. Den enkelte sameier/leietaker plikter a utfgre dugnadsarbeid. Dersom det fastlagte
tidspunktet ikke passer skal styret ha beskjed i god tid slik at vedkommende kan gjgre annet
arbeid, “alternativ”’ dugnad. Beboerne som av en eller annen grunn ikke kan eller vil utfore
dette arbeidet plikter a sgrge for at andre utfgrer det for dem.

17. Brukerne er i fellesskap ansvarlig for vedlikehold og rydding av fellesutearealer. Eierne
via styret besgrger sngrydding, eller klipping av gressplenen alt etter behov ved felles innsats
eller ved at det engasjeres hjelp til formalet.

18. Det er ikke tillatt med fotball eller andre ballspill, sykling, etc. pa plenen. Barns lek er
unntatt.

Administrative:

19. Alle eiere/leietakere plikter & utfgre visevertordningen etter tur.

Visevertens plikter er i henhold til instruks fra sameiet. Beboerne som av en eller annen
grunn ikke kan eller vil utfgre dette arbeidet plikter a sgrge for at andre utfgrer det for dem.

20. Fremleie skal godkjennes av styret, men det skal saklig/tungtveiende grunner til for &
nekte. Ved utleie er eier ansvarlig for at leietaker blir gjort kjent med husordensregler og
fglger disse. Utleier plikter & gi styret beskjed minst 1 uke fgr om navn og telefon nr til
leietaker.

21. Ved salg skal selger underrette bade forretningsfgrer og styre om kjgpers navn, telefon
privat og i yrke og tidspunkt for overdragelse. Selger plikter & gjgre kjgper kjent med sameiets
gjeldene regler.

22. Ved fraflytting skal alle boder tilhgrende seksjonen vere tgmt og rengjort av
leietaker/eier.

23. Ved betaling/innkreving av fellesutgifter skal disse betales forskuddsvis innen den 10.
hver maned. Ved 3 maneders manglende betaling skal styret omgaende sette igang juridiske
betryggende innkreving. Skyldig belgp pluss kostnader legges til grunn for kravet.
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24. HUSDYREHOLD Det er tillatt a holde husdyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse
for de gvrige beboerne. Ved husdyrhold gjelder fglgende bestemmelser:

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.

e Husdyr skal fgres i band innenfor innvendige og utvendige fellesarealer tilhgrende
sameiet og eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

¢ Under enhver omstendighet ma husdyr holdes borte fra lekeplass og sandkasse.

e Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafere person eller eiendom, f.eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa
blomster, planter, grgntanlegg mv.

o Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer
gjennom lukt, brak etc, eller pa annen mate er til ulempe, f.eks. gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan Styret kreve dyret fjernet hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. I tvilstilfeller avgjgr Styret, etter
forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget.

25. Meldinger fra sameiestyret gitt til beboerne i form av rundskriv eller oppslag skal gjelde
pa samme vis som husordensreglene.

26. Alle klager til sameiestyret skal vaere skriftlige. Styret har taushetsplikt, og har ikke
anledning til & opplyse paklagde beboer om hvem som har klaget. I klagesaker har de
forneermede beboere krav pa styrets avgjorelse skriftlig.

27. T hver leilighet skal der forefinnes en informasjonsmappe som skal inneholde: Vedtekter,
husordensregler og andre informasjonsskriv gitt av styret. Styret plikter & pase ved
fraflyttingskontroll at mappen forefinnes i leiligheten, mangel av mappen skal erstattes med
kroner 100,- til sameiet.

Vaskeriet:

28. Vaskeriet kan benyttes nar tid er avsatt eller nar maskinen er ledig. Maskinen skal
behandles som anvist pa bruksanvisningen. Ved feil kontaktes styret eller visevert. Vaskeriet
skal ryddes og rengjgres, t@y/sape/poser/kurver fjernes og dgr pa vaskemaskin skal sta apen
etter bruk. Vaskeriet kan ikke benyttes etter kl 22:00.

29. Det er kun blokkas beboere som kan benytte vaskeriet. Barn har ikke adgang til vaskeriet
uten fglge med voksne. Ordens regler og bruksanvisning for maskinen skal vere oppslatt og
overholdes. Dersom dette ikke blir fulgt kan styret stenge vaskeriet.

Vaskeri og tgrkerom skal benyttes etter tur og orden, oppsatt av visevert/styret, slik at den
som har vaskedag har snorer til radighet. Pa tgrkestativet er to snorer reservert til beboere med
sma barn. Tgrkevifte og vaskemaskin skal vere avslatt mellom kI 22:00 og 07:00. Nér vaskeri
forlates skal samtlige kraner vere stengt og vaskemaskin avslatt. Beboerne er selv ansvarlig
for skader som pafgres maskinen. Vaskemaskin og vaskerom ma rengjgres og ryddes etter
bruk. Reparasjon utfgres kun av fagmann.

Diverse:
30. Oppdages feil eller mangler skal dette straks meldes til visevert eller styret.



31. Den som pafgrer skader pa bygning, planter, eiendom eller utstyr tilhgrende sameiet er
ansvarlig for a betale utbedring omgaende. Styret besgrger utbedring av skade. Det henstilles
til brukerne & pase at harverk av bygg og anlegg ikke finner sted. Foreldre plikter & pase at
barna overholder bestemmelsene i husordensreglene.

32. Sameierne er selv ansvarlig for tilstrekkelig vedlikehold inne i leiligheten med tilhgrende
boder, temperatur pd minst 10°C og ngdvendig ventilasjon, selv om leiligheten er ubebodd.
Vannkranene skrues forsvarlig igjen etter tapping. Beboer ma selv sgrgefor at det ikke oppstar
frysning av vannledninger eller tilstopping av avlgp i leiligheten. Skade pé andre seksjoner
eller fellesrom som fglge av darlig vedlikehold erstattes av vedkommende eier.

33. Den enkelte sameier er selv ansvarlig for a skaffe nye ngkler dersom disse tapes.
34. Utlufting fra leilighet skal ikke forega ut mot trappeoppgangen.

35. Uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettet. Det er heller ikke tillatt & bruke etsende
midler som Plumbo, Kaustisk soda og lignende til tette rgr.

36. Det er tillatt & henge opp blomsterkasser pa verandaen, under forutsetning av at disse
henges pa innsiden av verandaen. Det er ikke tillatt & henge noe pa utsiden av balkongene.
Det er heller ikke tillatt a grille pa balkongene.

BRUDD PA HUSORDENSREGLENE:

37. Sameierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende regler og foreskrifter.

Vesentlige brudd pa ordensreglene kan medfgre utkastelse og krav om salg av leiligheten.
Som vesentlige brudd regnes sjenerende (stgyende eller truende) oppfgrsel, eller gjentatte
unlatelser til a fglge husordensreglene og plikter. I slike tilfeller kan sameiet begjeere
leieboer/beboer utkastes og seksjonen solgt.

Husordensreglene er et eget punkt i sameiets vedtekter og brudd pa disse kan i henhold til lov
om husleie og lov om eierseksjoner resultere i oppsigelse av sameierforholdet.
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PROTOKOLL FRA ORDINART
ARSM@TE

Sameiet Friggsvei 6

Dato: Onsdag 18. mars 2026
Sted: Arbeidernes aldershjem, Urdsvei 8

Sak 1 — Konstituering

1.1 Valg av meteleder

Som moteleder ble valgt: Olav Andre Brekke
1.2 Valg av sekretaer

Som sekreteer ble valgt: Tanja Birkeland

1.3 Valg av protokollvitne

Som protokollvitne ble valgt: Jon Anders Bogstrand
1.4 Registrering av fremmotte seksjonseiere, herunder fullmakter

Det var representert 10 seksjonseiere, hvorav 3 ved fullmakt.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak: Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.

Sak 2 — Arsmelding

Styrets arsmelding ble gjennomgatt.

Styrets arsmelding ble tatt il orientering

Sak 3 — Arsregnskap og budsjett




Gjennomgang av arsregnskap 2025 og budsjett 2026

Styret foreslar felleskostnadene pr seksjon fremdeles holdes p& 3200kr

Forelopig arsregnskapet enstemmig godkjent, endelig regnskap blir sendt fra Bosar.

Sak 4 - Saker fra styret

Sak 4.1 - Balkonger

Sakstekst: Tidligere fremmet vedtak om oppgraderinger av balkonger anses som avsluttet,
da det er lite hensiktsmessig & oppgradere balkongene pa navaerende tidspunkt

Vedtak:

Saken om balkonger avsluttes og ble endelig behandlet. Eventuell ny behandling ma
fremmes som ny sak pa et fremtidig arsmote. Enstemmig vedtatt.

Sak 4.2 - Rerfornying

Vedtak:

Saken om rgrfornying avsluttes og ble endelig behandlet, det gjeres ikke noe videre arbeid
Eventuell ny behandling ma fremmes som en ny sak pa et fremtidig arsmote. Enstemmig
vedtatt.

Sak 4.3 — Bytte av vaktmester og handverkertjenester

Vedtak:

Styret gis fullmakt til & innga avtale med ny vaktmester og tiiherende tjenesteleverander
Styret star fritt til & velge leverander av vaktmestertjenester, gitt at prisnivaet er "tilsvarende"
Enstemmig vedtatt.

Sak 4.4 — Prosjektledelse — tilkobling til kommunalt aviep

Vedtak:
Det avsettes honorar for ekstraarbeid knyttet til prosjektiedelse og oppfelging. Dette

honoreres med timebetales.
Styret gis fullmakt til & innga nedvendige avtaler Enstemmig vedtatt.
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Sak 4.5 - Snemakeavtale

Vedtak:

Det blg vedtatt at sameiet ikke inngikk noe snemakeavtale. Det er faste beboere som bruker

parkeringsplassen, og de som bruker parkeringsplassen kan selv innga et spleiselag pa
making av parkeringsplassen.

Sak 4.6 — Vindfang til avfallsdunker

Vedtak:
Styret gis fullmakt til 4 innhente tilbud og gjennomfare tiltak innenfor vedtatt budsjett.

Videre vedtas det at styret har fullmakt til & endre plassering av avfallsdunker, samt innhente
tilbud for etablering av avfallsbod med tak. Prisestimat er anslatt til ca. kr 20 000.

Enstemmig vedtatt

Sak 5 — Saker fra seksjonseierne

Ingen innmeldte saker.

Sak 6 — Styrehonorar

Vedtak:
Totalt styrehonorar fastsettes til kr 30 000.
Styret gis fullmakt til intern fordeling.

Forslag til fordeling er 20 000 til styreleder, og 5000 til styremedlemmer.

Sak 7 — Valg av styre

Valg ble gjennomfart i henhold til sameiets vedtekter
Styret etter valget:

Styreleder: Olav Andre Brekke
Styremedlem: Jon Bogstrand
Styremedlem: Ida Salvesen l

Varamedlem: Roger Hushovd

L)M ]é\ R@C QYO( m}.
(‘,@5("”““"“ cA«m»«w




INNKALLING TIL ORDINZAERT ARSMO@TE

SAMEIET FRIGGSVEI 6

Styret innkaller med dette til ordineert arsmgte i Sameiet Friggsvei 6.

Dato: Onsdag 18. mars 2026
Tid: KI. 19:00
Sted: Arbeidernes aldershjem, Urdsvei 8

Det vil veere anledning til fysisk oppmate. Det dpnes ogsa for digital deltakelse for
seksjonseiere med lengre reisevei.

Innkallingen inneholder samtlige saker som skal behandles. Styret oppfordrer alle
seksjonseiere til & gjennomga dokumentene og mate pa arsmgotet.

SAKSLISTE

Sak 1 — Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av protokollvitne

1.4 Registrering av fremmgtte seksjonseiere, herunder fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Sak 2 — Arsmelding

Styrets arsmelding gjennomgas.

Forslag til vedtak:
Arsmeldingen tas til orientering.

Sak 3 — Arsregnskap og budsjett

Arsregnskap for foregaende periode samt budsjett for kommende periode gjennomgés.
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Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes. Budsjettet tas til orientering.

Sak 4 — Saker fra styret

Sak 4.1 — Balkonger

Styret har vurdert planlagt arbeid knyttet til balkonger. Tiltaket anses ikke som kritisk pa
navaerende tidspunkt, og det vurderes som lite hensiktsmessig a prioritere dette gitt
sameiets gkonomiske situasjon.

Forslag til vedtak:
Saken om balkonger avsluttes og anses endelig behandlet. Eventuell ny behandling ma
fremmes som ny sak pé fremtidig &rsmete.

Sak 4.2 — Rerfornying

Kostnadsestimatet for rgrfornying har vist seg & veere hgyere enn tidligere antatt. Styret
finner det derfor ikke forsvarlig & arbeide videre med prosjektet na.

Det kan pa et senere tidspunkt vurderes samarbeid med naerliggende sameier for & oppna
bedre gkonomiske betingelser.

Forslag til vedtak:
Saken om rgrfornying avsluttes og anses endelig behandlet. Eventuell ny behandling ma
fremmes som ny sak pa fremtidig arsmgte.

Sak 4.3 — Bytte av vaktmester og handverkertjenester

Styret vurderer kvaliteten pa utfgrte tienester som utilfredsstillende og foreslar & bytte
leverandear.

Dugnad foreslas satt bort til ny vaktmester. Klipping av hekk og gvrig utendgrsarbeid bar
gjennomfgres i april/starten av mai.

Forslag til vedtak:
Styret gis fullmakt til & innga avtale med ny vaktmester og tilhgrende tjenesteleverandgrer.




Sak 4.4 — Prosjektledelse — tilkobling til kommunalt avigp

Sameiet er palagt tilkobling til kommunalt avigp. Dette innebaerer oppfelging av nytt
avlgpsrgrprosjekt hvor det ma kobles nytt avlgpsrar fra blokka og ut til kommunalt avigp,
samt koble av septikktank.

Arbeidet medferer merarbeid utover det som normalt kan forventes av styret.

Forslag til vedtak:
Det avsettes honorar for ekstraarbeid knyttet til prosjektledelse og oppfalging. Styret gis
fullmakt til & innga avtale med ny vaktmester og tilhgrende tjenesteleverandgr.

Sak 4.5 — Snomakeavtale

Styret foreslar & undersgke hvilken leverander Friggs vei 4 benytter, med sikte pa eventuell
tilsvarende avtale.

Det skal ogsa vurderes om kostnader til sngmaking skal fordeles over felleskostnader eller
belastes brukere av parkeringsplassene saerskilt.

Forslag til vedtak:
Arsmgtet tar stilling til avtaleform og kostnadsfordeling.

Sak 4.6 — Vindfang til avfallsdunker
Jon foreslar at det settes opp vindfang til avfallsdunker.

Forslag til vedtak:
Styret gis fullmakt til & innhente tilbud og gjennomfare tiltaket innenfor vedtatt budsjett.

Sak 5 — Saker fra seksjonseierne

Ingen innmeldte saker.

Sak 6 — Styrehonorar

Styrehonorar fastsettes etterskuddsvis for perioden fra forrige arsmgte til dags dato.

Forslag til vedtak:
Totalt styrehonorar fastsettes til kr 24 000.
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Styret gis fullmakt til intern fordeling.

Sak 7 — Valg

Valg gjennomferes i henhold til sameiets vedtekter.
Styret har bestatt av:

Styreleder: Olav Andre Brekke
Styremedlem: Jon Anders Bogstrand
Styremedlem: Roger Hushovd
Varamedlem: Jens Markus Andersen

For korrekt registrering i Enhetsregisteret ma protokollen tydelig angi rollefordeling etter
valget.



Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | SAMEIET FRIGGSVEI 6 lgrdag 22.03.2025 kl. 12:00 - Arbeidernes
aldershjem, Urdsvei 8.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Roger Hushovd

Vedtak:

Vedtak
Vedtatt utenen insigelser

1.2 Valg av protokollfgrer
Roger Hushovd

Vedtak:

Vedtak
Vedtatt utenen insigelser

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Olav Brekke

Vedtak:

Vedtak
Vedtatt utenen insigelser

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Fra oppgang A:
S. Ramamurthi, A. Ganesan, O. Brekke (digitalt), J.M. Andersen (ved fullmakt), E.
Kristensen

Fra oppgang B:
R. Hushovd, J. Bogstrand, I.M. Salvesen,

Vedtak:

Vedtak
Vedtatt utenen insigelser

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Innkalling og dagsorden ble godkjent

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.
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2. Arsmelding

Arsmelding ble godkjent, som 1 &rs arsmelding

Vedtak:
Styrets drsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett
Gjennomgang av arsregnskap 2024 og budsjett 2025

- Styret foreslar felleskostnadene pr seksjon til kr 2 900 pr. mnd. for 2025, alternativt gkes til
kr 3400 fra 1. juli 2025 til dekking av bredband.

Vedtak:

Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.
Fellesutgifter gkes med kr 300 pr mnd pr seksjon fra 1 juli 2025.

Ekstra ordinzer innbetaling 1 juli 2025 p& kr 75 000 pr seksjon til dekking av rgrfornyelse,

belgpet er en forelgpig beregning, og at totalbelgpet pa innskuddet kan av avvike fra
estimatet - enten dyrere eller billigere. Styreleder innhenter tilbud,

4. Saker innmeldt fra Olav Brekke

4.1 Inngangsdgrer
Vedlikehold og annet

* Nye entrédgrer, og male opp innganger samt nye inngangsdgrer, postkasser ect
Vedtak:
Utsettes
4.2 Ny kledning
¢ Ny kledning p8 blokka modernisert fasade - Mgre Royal kledning
Vedtak:
Utsettes
4.3 Robotgressklipper
Rimmeligere enn Haaland pa sikt?

Vedtak:
Utsettes
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4.4 Bredbdnd og Tv fra Telia

e Kollektiv avtale hvor en samler Bredband og TV fra Telia + kr 500 per seksjon pr
mnd

Vedtak:

@ker fellesutgifter med kr 300 pr seksjon fra 1 juli.
Jens Markus Andersen er imot gkning av felleskostnadene

Vedtatt kollektiv avtale Bredband og TV fra Telia

4.5 Spyling av avigpsrgr,

« Spyling av avlgpsrgr, og klargjgre for & rgrfornyelse. Hente inn tilbud fra ulike
leverandgrer alternativt innhente tilbud p& nye avlgpsrar

Vedtak:

Innhenter tilbud pa rgrfornyelse
Ekstra ordinaer innbetaling p& kr 70 000

Styret vurderte fellesldn som uaktuelt grunnet hgye rentekostander ved opptak av felles
18n via sameiet

Tiltaket vedtatt

4.6 Anbud Vaktmester tjenesten

« Innhente tilbud fra andre leverandgrer pd vaktmestertjenesten, da dagens ikke er
god nokk

Vedtak:

Styreleder fglger opp vaktmestertjenester med hensyn pa kvalitet og pris

4.7 Saker fra Jon Bogstrand

e Justering av hekken
e Legge pa jord for & jevne ut plenen

Vedtak:
Utsettes

Pass pa tommekalender, spesielt for papir
5. Saker fra styret

5.1 Dugnad
-Styret anbefaler bort setting av dugnad.

Vedtak:
Dugnadd settes bort til vaktmester, styret utarbeider liste over hva som skal gjgres.

Vedtatt

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - SAMEIET FRIGGSVEI 6. Side 3/5
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6.

5.2 Endring vedtekter

¢ Gjennomga endringer av vedtekter vedtatt i 2024

e S@BO har anbefalt at vi endrer vedtekt nr 19
Det som er merket med gult bgr fjernes, siden kravet ikke lenger er gyldig etter ny
eierseksjonslov.

Vedtak:
Endringer av vedtekter vedtt.

5.3 Endring husordensregler

¢ Gjennomga endringer av Husordensregler vedtatt i 2024

e Endre Husordensregel nr 2 nye «stilletider» korrigere disse dra 06.00-22.00 til
07.00-23.00

e Ta bort hva som gjelder utvendig tgrkestativ i husordensreglene

Vedtak:
Endringer av husordensregler vedtatt

Styrehonorar

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr. 24.000
fordelt slik:

- Styreleder kr 16 000
- 2 styremedlemmer kr 4 000 hver.
Vedtatt

7.

Valg
7.1 Valg av styreleder
Olav Brekke

Vedtak:

Olav Brekke valgt til styreleder for 2 &r.
Om han flytter, intrer Roger Hushovd

7.2 Valg av styremedlemmer
Roger Hushovd

Jon Bogstrand

Vedtak:
Fglgende styremedlemmer er valgt:

Roger Hushovd og Jon A. Bogstrand 2 &r.
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7.3 Valg av varamedlemmer
Jens Markus Andersen

Vedtak:
Fglgende varamedlemmer er valgt:

Jens Markus Andersen, ett ar

7.4 Valg av valgkomite
Ikke aktuelt

Vedtak:
Alternativt:

Det ble besluttet & ikke ha valgkomite det kommende &ret
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Protokoll for SAMEIET FRIGGSVEI 6

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Roger Hushovd (sign.)
Roger Hushovd (sign.)

Jon Anders Bogstrand (sign.)
Olav Andre Brekke (sign.)

04.05.2025
04.05.2025
04.05.2025
04.05.2025
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Kristiansands Bygningsvesen.

Ferdig-Attest.

Herved bevidnes at nedennevnte av det for

er lovmedholdig utfert.

Kristiansand den........g.].;o.j.’.lil.i ................ 19...56
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

ISTIANSAND
KOMMUNE

Nilsen byggtjenester AS
Konvallvegen 44
4606 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201715958-9 /AB Kristiansand, 24.08.2018

(Bes oppgitt ved henvendelse)

FRIGGS VEI 6A OG 6B - 152/1889 - PARKERINGSPLASS - TILLATELSE

Byggeplass: Friggs vei 6 A Eiendom: 152/1889

Ansvarlig sgker:  Nilsen byggtjenester AS Adresse: Konvallvegen 44, 4606 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Sameiet Friggveien 6 Adresse: Friggveien 6, 4632 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Veilparkering /Anlegg av Tiltaksart: Anlegg av parkeringsplass

parkeringsplass

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter
delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

| medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes sgknaden.
Situasjonsplan mottatt 23.5.2018 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter parkeringsplass.
I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2gis dispensasjon fra formal i plan.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

S@KNADEN:
Seknad om parkeringsplass er mottatt 23.5.2018.

GJUELDENDE PLANGRUNNLAG:
Reguleringsplan nr. 33: Kongsgard Allé (Freyasdal). Godkjent 30.1.1952. Formal «plasser».

NATURMANGFOLDLOVEN

Naturmangfoldlovens sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og miljgrettslige prinsipper — skal
legges til grunn ved myndighetsutgving etter naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan-
og bygningsloven.

Kommunens database for biologisk mangfold er sjekket ut. Det foreligger ingen registeringer innenfor

omrade for tiltak. Pa bakgrunn av dette vurderes tiltaket til ikke & komme i konflikt med
naturmangfoldloven.

Postadresse Besoksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Andre Berntsen http://www.kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38 24 31 95 NO963296746



BYGGETOMTEN:
T —

Fig. 1: Topografisk og geografisk beskrivelse med tilknytning til vei.

AVKJGRSEL:
Det foreligger godkjent avkjorselstillatelse fra kommunens vegmyndighet i vedtak etter veglova § 40.

DISPENSASJONER:

Tiltaket er i strid med arealbruksformal i reguleringsplan og er avhengig av dispensasjon for & kunne
fa tillatelse.

Generelt:

Plan- og bygningslovens § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Sgknader om dispensasjon ma begrunnes, og
naboer skal varsles. Regionale og statlige myndigheter skal fa mulighet til & uttale seg for det gis
dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i § 1-8 om forbud mot tiltak langs sj@ og vassdrag hvis
deres saksomrade blir direkte berart. Dette er viktig for & sikre at nasjonale og viktige regionale
interesser blir ivaretatt. Kommunen bgr ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og
forbudet i § 1-8 nar en direkte bergrt etat eller regional myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonssgknaden, jf. § 19-2, fijerde ledd.

Kommunens mulighet til & gi dispensasjon er begrenset. Hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra ma ikke bli vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved tiltaket vurderes opp mot
ulempene. Det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Det innebzerer at
det normalt ikke vil veere anledning til & gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sgkes
dispensasjon fra fortsatt gjor seg gjeldende med styrke.

Sgknad om dispensasjon:
I medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det sgkt om dispensasjon.

Begrunnelse for sgknad om dispensasjon:
Som begrunnelse oppgir ansvarlig sgker/tiltakshaver at:
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Dette ligger i et eldre omrade der planen er fra 50 tallet og det ikke var tanke pa
parkeringsmuligheter til alle leilighetene.

@nsker da & etablere ny parkering for & forenkle parkeringen for de enkelte beboerne. De positive
sidene er, det vil veere en stor fordel for kommunen sin del nar det gjelder veivedlikehold og slippe
alle bilene som star i gata. Dette er ogsa en trafikk sikkerhet effekt, siden det da blir mer oversiktlig.
Det er heller ingen st@rre inngrep i terrenget sett bort fra en liten fjellknaus som ma fjernes.

Med tanke pa disse punktene ser vi bare positiv effekt ved & f& denne tillatelsen.

Hensyn:
Hensynet bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra, er:

Avvik fra arealplaner reiser seerlige spgrsmal. De ulike planene er som oftest blitt til gjiennom en
omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste folkevalgte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke vaere en kurant sak a
fravike gjeldende plan.

Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og beslutningsgrunnlag. Ut fra
hensynet til offentlighet, samrad og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av
betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men behandles etter reglene om kommuneplanlegging og
reguleringsplaner. Dette er likevel ikke til hinder for at det f.eks. dispenseres fra eldre planer som ikke
er fullt utbygget, og der reguleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en
hensiktsmessig utvikling av de gjenstaende eiendommene.

Vurdering:
Plan-, bygg- og oppmalingsetaten (PBO) vil farst ta stilling til hvorvidt hensynene bak
reguleringsformalet blir vesentlig tilsidesatt dersom dispensasjon innvilges.

Plankartet og reguleringsbestemmelsene angir spesifikt to formal; ildfast bebyggelse (radt) og
trebebyggelse (gult). Implisitt skal bebyggelsen plasseres i forhold til gater, plasser og friarealer som
vist pa planen. Omsgkt areal kan defineres som plasser da det verken er vei eller friareal (mark
grenn). Grensegangen mellom plasser og friareal er imidlertid diffus, jf. fig. 1. Bruken av plasser er
ikke naermere definert. | dag er det derfor en utfordring & skulle bedemme om p-plass pa omsakt
areal, beliggende mellom fasade mot nord-vest og eksisterende p-plass til Friggs vei 6B, tilsidesetter
hensynet bak formalet plasser i vesentlig grad. PBO finner etter dette at hensynene bak
reguleringsformalet ikke blir vesentlig tilsidesatt ved en dispensasjon. Vi gar sa videre til & vurdere
fordeler og ulemper ved tiltaket.

Det siktes her til den interesseavveiningen som ma foretas. Fordelene ved tiltaket ma vurderes opp
mot ulempene. Det er i hovedsak de samfunnsmessige hensyn av planfaglig og
arealdisponeringsmessig karakter som har vekt nar det snakkes om fordeler og ulemper. | den
sammenheng befinner vi oss pa et omrade hvor ingen nasjonale eller regionale interesser direkte
bergres.

Tiltakshaver har anfart et snske om a forenkle parkeringen for den enkelte beboer. En annen fordel
som fremheves er enklere veivedlikehold gjennom redusert gateparkering. Tiltaket vil dessuten
gjennomfgres med sma terrenginngrep.

PBO tiltrer sgkers vurdering og viser til den gkte nytte- og bruksverdi tiltaket pa eiendommen vil
medfare for tiltakshaver. Vi finner ogsa at tiltaket ikke skiller seg ut fra p-plassen pa tilstatende
naboeiendom.

Ved fraveer av mothensyn (ikke vesentlig tilsidesetter hensynet bak formalet i plan) finner PBO etter
en konkret samlet vurdering at vilkarene for & kunne gi dispensasjon er oppfylt.
GJENNOMF@RINGSPLAN:

Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta oppdatert
gjennomferingsplan fra ansvarlig saker.

ERKL/ARING OM ANSVARSRETT:

Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomferingsplan ma veaere innsendt til kommunen fer de
enkelte foretak starter sin del av arbeidet.



Alle foretak som har erkleert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfare egenkontroll
innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserkleering. Avvik skal registreres, begrunnes og om
ngdvendig omprosjekteres.

BRUK AV UNDERLEVERAND@RER:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere kvalifikasjoner til
disse. Kommunen kan fare tilsyn med at innhenting og styring av underentreprengrer er tilstrekkelig
ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer
skal underentreprengrens kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal
oppfylle kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner rettes mot
ansvarlig foretak.

FERDIGSTILLELSE:

For tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftig anmode om ferdigattest eller eventuelt midlertidig
brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om
byggesak SAK § 8-1 méa innsendes:

1. Oppdatert gijennomfaringsplan.

2. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfgrt) fortrinnsvis pa digital form, for ajourfaring
av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).

3. ”Som bygget” tegninger. (Skal sendes inn uansett om det ikke er foretatt endringer)

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes godkjent som endring
av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen fgr de gjennomfares.

GEBYR:

Behandlingsgebyr for byggesak kr 12.500,- + kartavgift kr 1000,- til sammen kr 13.500,- ma
innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

GYLDIGHET:

Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- og
bygningsloven § 21-9.

KLAGEADGANG:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen
Bjorn Harald Andersen André Berntsen
Byggesaksleder Byggesaksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Kopi: Sameiet Friggveien 6, Friggveien 6, 4632 KRISTIANSAND S

Vedlegg:
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Er\’—\ e - a Kamtverket, Geovekst, kommuner - Geodata AS
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
kK Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
@ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

| Tiltaklinje

Eiendomsgrenser

—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre ngyaktig, 31-199 cm

Lite n@yaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

- Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
— Metersniva
— 5-metersniva
— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg



KARTUTSKRIFT N

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

Omrade: Friggs vei 6A Malestokk: 1:3000
S Dato: 07.06.2022 0 25 50 75 100 125 m
KRISTIANSAND I — — E—
KOMMUNE
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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PLAN NR. 33 KONGSGARD ALLE (FREYASDAL)

Vedtekter

for regulerings- og bebyggelsesplan for et omrade ved Kongsgard Allé -
Oddernes Ringgate.

Stadfestet 30. januar 1952

§1.

Det regulerte omréadet er pa planen vist med reguleringsgrensene (red
strek). Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres i
forhold til gater, plasser og friarealer som vist pa planen.

§ 2.
Bebyggelsen innenfor det regulerte omréadet er delt i:

A. Bebyggelse av brannfast materiale ( pa planen fargelagt redt ).
B. Trebebyggelse ( pa planen fargelagt gult ).
C. Frittliggende sméhusbebyggelse, BFS.

A. Bebyggelse av brannfast materiale.
§ 4.

Til beboelse skal de bygningene innredes, som er pa planen merket A I,
11, V, VI, XI. Bygningen merket A skal utformes som trearmet
stjernepunkthus i 10 etasjer. Bygningene merket I og V skal utformes
som trearmet stjerne-hus i 4 etasjer. De ovrige bygningene skal oppfores
i 2 og 3 etasjer, som vanlige boligblokker.

§5.

Til forretningsbygg skal den bygningen innredes som er merket 111, i 1
og 2 etasjer med adgang til beboelse og/eller kontorer i 2. etasje.

Til fellesvaskeri, felles fryseboksanlegg og eventuelt mindre verksted
skal den bygningen innredes som er merket IV, i 2 etasjer, med adgang
til innredning til hushjelphybleri 2. etasje. Pa tomter merket a og b

kan oppferes fellesgarasjer. Pa tomt merket ¢ kan oppferes en bensin
og servicestasjon i 1 etasje.

§ 6.

Boligbyggene nevnt under § 4 skal i alt vesentlig oppfores me de
grunnarealer, atkomstveier etc., som vist pa planen. De 2-etasjes
bygningene skal ha en gesimsheoyde som ikke overskrider 7 m. De 3-etasjes
bygninger ikke over 10 m og de 4-etasjes bygninger ikke over 13 m



gesimshayden. Bygningene skal ha sadeltak med takvinkel mellem 15 og 30
grader. Gesimshoyder og takform for bygningene III, VI, a, b, og c md
godkjennes av reguleringsvesenet i hvert enkelt tilfelle for bygningene
anmeldes. Unntak fra bestemmelsene i denne paragraf kan tillates av
reguleringsradet innenfor bynigslovens ramme, nar det er tilradelig for

lys- og avstands-forholdene.

B. Trebebyggelse
§7.

Rekkehus skal oppfores i 2 fulle etasjer pa tomtene merket I-4 og

20- 26. Hvor rekkehusblokkenes grunnareal overskrider 150 m2 ma branngavl
anvendes eller blokken oppferes av brannfast materiale.

Med reguleringsridets samtykke kan det pd tomtene 1, 2 og 3 oppferes
4-mannsboliger i stedet for rekkehus.

§ 8.

Villamesig bebyggelsen skal oppferes i 1 1/2 etasje pa tomtene 5-10 og
i 2 fulle etasjer pa tomtene 11-18. Grunnflaten for hvart hus mé ikke
overskride 15 % av tomtens nettoareal. Reguleringsradet fastsetter i
hvert enkelt tilfelle det antal leiligheter som tillates innredet under
hensyntaken til husets og strokets beskaffenhet og karakter.

§9.

Pa tomt merket 19 skal oppferes bygning i 2 etasjer med 1 etasjes flay.
Bygningen kan i 1. etasje innredes til fellesvaskeri og eventuelt
forretning, i 2. etasje til beboelse. De pé planen inntegnede barnehager
kan oppferes i 1 etasje i tre.

§ 10.

For bygningene nevnt i paragrafene 7, 8 og 9 skal gesims- og meneheyde
vaere som folger :

For 1 etasjes hus, gesimsheyden inntil 4 m.
I VL " 5 m, meneheoyden inntil 9 m.
n 2 n " R n n 7 m’ n n 9 m.

Bygningene skal ha sadeltak med takvinkel for de 2 etasjes hus mellom
27 1/2 og 35 grader og for de 1 og 1 1/2 etasjes hus mellom 30 og 45
grader. Ens takvinkel gjennomferes i samme byggeflukt. Uthus, garasjer
o. 1. kan vere inntil 25 m2 i grunnflate og plasseringen ma i hvert
enkelt tilfelle godkjennes av reguleringsvesenet.

Unntak fra bestemmelsene i paragrafene 7, 8, 9 og 10 kan, hvor
tungtveiende grunner taler for det, tillates av reguleringsradet

innenfor bygningslovens ramme, nar det er tilradelig for lys- og
avstandsforholdene.

C. Frittliggende smahusbebyggelse
§ 11. Bebyggelse og anlegg — frittliggende smahusbebyggelse, BFS1 (Pbl 12-5).

11.1 Bebyggelsestype (pbl 12-7)
BFS1 skal bebygges med frittliggende smahusbebyggelse med inntil 3 boenheter.
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11.2 Utnyttelse (Pbl § 12-7)
Bebygd areal (BYA) =275 m2 BYA

11.3 Utforming av bebyggelse (Pbl § 12-7)
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensen.

Bygningenes maksimale gesimsheyde (G) og menehoyde (M) fremgér av plankartet.
Takopplett tillates pa inntil 20% av takflaten og skal trekkes minimum 1 meter inn fra gavlen.

Takform og takvinkel skal tilpasses omgivelsene. Gesims og meneretning skal vere parallell med gaten. Unntatt
fra dette er tilbygg og mindre uthus.

Frittliggende garasje er ikke tillatt. Garasjer vinkelrett pa vei skal plasseres min. 5 m fra formalsgrense mot vei.

En eller flere frittliggende boder pa tilsammen inntil 25 m2 BRA kan plasseres utenfor byggegrense. Boder kan
plasseres min. 1,5 meter fra formalsgrense mot vei og min. 1,0 meter fra nabogrense. Boder skal ha maks heyde
= 3 meter.

Bebyggelse skal oppfores med konstruksjon i tre og det skal vare en klar overvekt av trematerialer i fasadene.
@vrig materialbruk og arkitektonisk utforming skal samspille med eksisterende bebyggelse.

11.4 Avkjersel (Pbl § 12-7)

Det tillates 1 avkjersel pr eiendom med maksimal bredde = 7,0 meter. Avkjersler er vist med piler pa plankartet.
Avkjersel til private eiendommer skal ha frisikt og stigning/fall i henhold til Kristiansand kommunes veinormal.
Maksimal stigning i avkjersel skal vaere 2,5 % de forste 5 m fra formalsgrense samferdsel med unntak av groft.
Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hayere enn 0,5 m over tilstotende veiers niva.
Terreng skal ikke planeres hoyere enn tilstatende veiers niva.

11.5 Rekkefolgebestemmelser (Pbl § 12-7
For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt BFS1 skal et flerbrukselement for klatring vare etablert og
godkjent i Friggs vei 1 (152/200).

11.6 Overvannshandtering
Det skal etableres fordreyningslesninger for overvann. Overvann skal primart handteres som dpne lgsninger.

Fellesbestemmelser.
§12.

Bygningene skal ha fasademessig utforming pa alle sider. Farger pd
husene skal godkjennes av bygningsradet.

§ 13.

1. Gjerders utforelse, hoyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

2.For den regulerte rekkehusbebyggelsen kan reguleringsradet forby
gjerder innenfor det arealet, som herer til vedkommende rekkehus.

3. Den regulerte blokkbebyggelsen kan bare inngjerdes med
reguleringsradets samtykke.

§13.

Ved siden av disse vedtekter kommer bestemmelser i bygningsloven og de



alminnelige bygningsvedtekter til anvendelse.

Vedtak om mindre endring, Plan- og bygningssjefen Kristiansand, 08.10.20

95



96




97



98

Nabolagsprofil

Friggs vei 6A - Nabolaget Valhalla nord - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere l
e Enslige
Offentlig transport
& @stre ringvei/Kongsgard allé 2 min #&
Linje 15 0.2 km
@ Kristiansand stasjon 7 min &
Linje F5 3.8km
X Kristiansand Kjevik 16 min &
Skoler
Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 6 min %
199 elever, 11 klasser 0.5km
Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.) 9min #
93 elever, 9 klasser 0.8 km
Wilds Minne skole (1-7 kl.) 10 min %
390 elever, 24 klasser 0.9 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 14 min 4
422 elever, 24 klasser 1.1 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 8 min #
466 elever, 31 klasser 0.7 km
Kristiansand katedralskole/Gimle 16 min 4
Akademiet vgs Kristiansand 21 min %
180 elever 1.8 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
== Hpflige 64/100

Aldersfordeling

37.5%

12.5%
14.4%
14.5%

24.3 %
21.2%

5%
6.9 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

37.2%
38.9%

32%

17.2%
183 %

13%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Ladepunkt for el-bil
& Recharge Kiwi Lund 6 min %

& St7 Lading Valhalla 12 min %

Omrade Personer Husholdninger
B Valhalla nord 977 590
. Kristiansand 79810 39213
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bispegra barnehage (1-5 ar) 5min %
63 barn 0.4 km
Bldmann Steinerbarnehage (1-5 ar) 9 min %
33 barn 0.7 km
Bamsebo barnehage (1-5 ar) 13 min %
84 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Mega Lund 5min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Kiwi Lund 6 min #
PostNord 0.5km



Primaere transportmidler

b 1. Sykkel
&= 2 Egen bil

£} 3 Buss

ij. Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 91/100

? Gateparkering
0 Lett86/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 82/100

Sport

@ Donn-husets ballgkke 5min 4
Ballspill 0.4 km

@ Gamle lererskolens 6 min 4
Aktivitetshall 0.5km

& Fresh Fitness Lund 8 min 4

& CrossFit Kristiansand 10 min 4

Boligmasse

B 3% enebolig

B 40% rekkehus

B 46% blokk
11% annet

«Dette er en grgnn oase som passer for
barnefamilier, det er alt av servicetilbud i
omrade. Neerhet til byen og sjgen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandens Kjgpesenter 6 min &
@ Apotek 1 Lund 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 38%6-12ar
M 13%13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 55%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 66% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Friggs vei6A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4632 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Ole Jakob Seglem
Telefon: 988 06 655
Oppdragsnummer: E-post: ole jakob.seglem@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



