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Bakarvéglia 18A, 5305 FLORVAG

Horisontaldelt tomannsbolig i
familievennlig omrade | 3
soverom | Parkering | Naer
barnehage, skole og butikker



Eiendomsmegler / Partner

Aleksander Lenning

Mobil 916 50 495
E-post  aleksander.lenning@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Bakarvaglia 18A

Kr 2 690 000,

Kr 68 600,-

Kr 2758 600,-
Therese Hagenes

Tomannsbolig
Eiet

2005

77/83 kvm

415 m?

8

4

Gnr. 6, bnr. 1146
:

1503250323

Velkommen!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Aleksander Lenning og Bettina Larsen har
gleden av & presentere Bakarvaglia 18A! Her far du en lys og romslig
halvpart av en horisontaldelt tomannsbolig med god planlgsning og
gjennomgdende lyse overflater. Boligen ligger i et rolig og
familievennlig omrade med kort vei til sjgen, flotte turomrader, skoler,
barnehager, dagligvarebutikker og gode bussforbindelser. Du bor
0gsd i neerheten av bade Florvag og Kleppestg senter, som byr pa et
bredt utvalg av servicetilbud.

Kort om eiendommen:

- 3 romslige soverom

- Praktisk planlgsning

- Parkering rett utenfor

- Utvendig bod

- Barnevennlig beliggenhet

- Fine turmuligheter i neeromradet
- Ca. 5 min til Kleppestg batkai

- Ca. 25 min til Bergen sentrum

Velkommen til en hyggelig visning - husk pamelding hos megler!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 22
Egenerklaering . ... ... 64
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 95
Forbrukerinformasjon ............. ... ... .. ... ... ... 101
Budskjema. . ... .. ... ... ... 102
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Kjekken
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Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Velkommen til en hyggelig visning -
husk pAmelding hos megler!




Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 77 m?
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 83 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 77 m2 Entré (3,8 m?), soverom 1 (9,9 m?),
stue/kjgkken (34,6 m?), soverom 2 (7,2 m?), bad (7,0
m?), soverom 3 (11,4 m?).

BRA-e: 6 m2 Bod m/utvendig adkomst (5,5 m?).

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealer er oppmalt pa stedet med digital
avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgjer ca. 2,9 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas
av innebygde skap/garderobeskap.

Takhgyder
Ca. 2,38 meter malt i stue/kjokken.

Generelt

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet
etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres
oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke
sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av
den grunn kan forekomme forskjeller i hva som
defineres som malbart areal. Malbart areal etter NS
3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er
godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene
godkjent av bygningsmyndighetene fremgar det av
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stemplede, godkjente tegninger med angitt
rombeskrivelse sammenfallende med bruken. |
hovedsak er det bruken av rommet pa
befaringsdagen som avgjger om rommet defineres
som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg
og pipelgp er med i oppgitt areal. Arealer i
ovenstaende tabell kan ikke summeres for &
kontrollere BRA, da innevegger, sjakter etc. ikke er
medregnet i disse arealene. BRA er avrundet til
naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer
for arealmaling. Oppmalingen er kontrollert opp mot
tegninger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
415 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt pa 415 m2,

Beliggenhet
Velkommen til Bakarvaglia 18A!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Aleksander Lenning og
Bettina Larsen har gleden av a presentere en
horisontaldelt tomannsbolig med gjennomtenkte
Igsninger og attraktiv beliggenhet i et etablert og
familievennlig boligomrade i Florvag.

Omradet er sveert godt tilrettelagt for barnefamilier,
med et bredt utvalg av barnehager, skoler og
fritidstilbud i umiddelbar naerhet. Det er kort
gangavstand til bade Bakarvagen FUS barnehage og
Florvag barnehage, begge innen ca. 10-12
minutters gange fra boligen. Florvag barneskole
ligger ogsa i gangavstand, omtrent 15 minutter til

fots. Nar barna blir eldre, er det kun en kort kjgretur
til Erdal ungdomsskole, mens Kleppestg
ungdomskole og Askgy videregdende skole i
Kleppestg ligger fa minutter unna med bil.
Idrettsanlegg som Bergheim stadion gir tilgang til
fotballbaner, og Askgyhallen i Kleppestg tilbyr et
bredt spekter av aktiviteter som fotball, handball,
volleyball og svgmming, perfekte mgteplasser for
barn og ungdom i alle aldre.

Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres i naeromradet.
Bunnpris Florvag ligger kun et par minutters kjgretur
unna og tilbyr bade post i butikk og sgndagsapent. |
tillegg finner du Kiwi Florvag like i neerheten, slik at
du har flere gode handlemuligheter rett i naerheten
av boligen. For stgrre innkjop er Kleppestg Senter et
naturlig valg. Senteret har rundt 40 butikker og et
bredt spekter av servicetilbud, blant annet
vinmonopol, apotek, kafe, frisgr, blomsterbutikk,
klesbutikker og mgbelbutikk. Her finner du det
meste du trenger samlet pa ett sted. Et annet
alternativ er AMFI Askgy pa Kleppe, hvor du finner
bade kjente kjedebutikker og lokale tilbud. Her kan
du blant annet handle pa Elkjgp og Kid, eller ta en
matbit hos Sushi NamNam. | tillegg byr senteret pa
flere andre butikker og servicetilbud som dekker det
meste av daglige behov. For den som gnsker seg en
matbit i neeromradet, finner du bade pizzeria og Thai
Restaurant, som ligger kun en kort spasertur unna.

Er du glad i tur og friluftsliv, har du flotte turomrader
rett i naerheten. Kolbeinsvarden, med sine 231 meter
over havet, byr pa spektakulaer utsikt og passer for
bade store og sma. Det er ogsa kort vei til andre
populzere turmal, som i Storevarden, Birkafjellet og
Skytterfjellet, som alle byr pa vakker natur og fine
opplevelser aret rundt. Pa varme sommerdager
finnes det flere idylliske badeplasser i neeromradet,

blant annet Solnes og Kollevag friluftsomrade -
sistnevnte kjent som en av Norges beste
badestrender med hvit skjellsand og store
grentomrader. For den som foretrekker innendgrs
trening, ligger treningssentre som P& Trening i
Florvag, Storebotn Gym, MOVA og Pro Padel Askgy
kun en kort kjgretur unna — og gir gode muligheter
for fysisk aktivitet aret rundt.

Fra eiendommen er det kun noen minutters gange til
Florvdggen Krysset (ca. 4 minutter), hvor busslinje
406, 407 og 408 tar deg til Kleppestg terminal.
Herfra har du sveert gode forbindelser videre: enten
kan du ta hurtigbaten til Strandkaien i Bergen
sentrum pa rundt 15 minutter, med hyppige
avganger i rushtiden, eller ga pa busslinje 400, som
kjgrer direkte til Bergen busstasjon. For de som
foretrekker bil tar kjgreturen inn til sentrum vanligvis
20-30 minutter, avhengig av trafikk. Dette gir
beboerne bade fleksible og effektive
pendlermuligheter, enten man velger buss, bat eller
bil.

Dette er en bolig som gir deg en enkel og
komfortabel hverdag, midt i hjertet av vakre Florvag.

Velkommen til en hyggelig visning — husk
pamelding hos megler!

Adkomst

Pa finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved a
trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra din start destinasjon til
boligen. Ved fellesvisninger vil det bli skiltet med
visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,

Bakarvaglia 18A
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tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er flere gode skoler og barnehager like i
nzerheten. Her kan blant annet nevnes fglgende:

Skoler:

- Florvag skole (1-7 kl.)

- Erdal barneskole (1-7 kl.)

- Erdal ungdomsskole (8-10 kl.)

- Kleppestg ungdomsskole (8-10 kl.)
- Askgy videregdende skole

- Hop videregéende skole

Barnehager:

- Bakarvagen Fus barnehage (0-5 ar)
- Florvag barnehage (0-5 ar)

- Preg barnehager Askgy (0-5 ar)

For mer informasjon se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Askgy kommune for
naermere informasjon.

Bygningssakkyndig
Patrick Bang

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Informasjonen om byggemate er hentet fra
tilstandsrapport utfgrt av takstmann Patrick Bang
(Mob 979 16 572) den 20.10.2025 (befaringsdato).
Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Eierseksjon i horisontaldelt tomannsbolig - Byggear:
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2005.

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa kultede masser av
grov pukk eller sprengstein pa fjell. Grunnmur, sdle
og fundamenter i plasstgpt betong. Tilbakefylt med
drenerende masser.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Tak:

Takkonstruksjon med W-takstoler. Tekking med
sutaksplater, feder/lekter og betongtakstein.
Takrenner og nedlgp i sortlakkert aluminium.

Yttervegger:

Yttervegger over grunnmur er oppfgrt som isolert
bindingsverk (trekonstruksjon). Utvendig er veggene
kledd med liggende, dobbelfalset trekledning.

Vinduer og ytterdgrer:

Vinduer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer.
Ytterdgr med huntonitt derblad og 2-lags cotswold
glass. Boddgr med huntonitt dgrblad.

Vatrom (bad):

Bad fra byggear. Det er keramiske fliser pa gulv og
vegger. Takplater i himling. Badet inneholder:
Baderomsmgbel med profilerte fronter, heldekkende
servant og ett-greps blandebatteri, speil/skap med
belysning, gulvstdende toalett, opplegg for
vaskemaskin, varmtvannsbereder, fordelerskap til
rgr-i-rgr og dusjkabinett. El. varmekabler, plastsluk
og elektrisk vifte pa vegg.

Kjokken:
Kjgkkeninnredning fra Norema med profilerte

fronter/vitrineskap, benkeplate i laminat og nedfelt
stalvask med skullekum, avrenningsbrett og
ett-greps blandebatteri. Belysning/stikk under
overskap. Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin
med synlig front fra Bosch. Frittstaende hvitevarer
er: Komfyr med keramisk platetopp fra Electrolux og
kjsleskap med frysedel fra Hisense.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap er plassert i gang og det er
automatsikringer (jordfeilautomater). Automatisk
stremmaler m/fjernavlesning. Sikringsskapet
inneholder hovedbryter pa 40A, 1 kurs pa 20A, 4
kurser pa 16A og 5 kurser pa 10A.

Varmtvannsbereder:
Det er installert ny varmtvannsbereder fra 2024
(produksjonsar) i leiligheten, utfgrt av Vatten AS.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon med mekanisk
avtrekk fra kjgkken og bad.

Sammendrag selgers egenerklzering
Hvor lenge har du eid boligen?
Antall: r 11.

Antall maneder: 1.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Skifte av varmevannstank.

Arbeid utfgrt av: Vatten.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Nabo over har hatt lekkasje som gjorde

at vi matte skifte deler av isolasjon i tak, tgrke og

skifte tak. Utfgrt av forsikringsselskap til nabo, da
ble ogsa bad til nabo utbedret. Skade skjedde ifm
tgmming av en varmtvannstank.

9. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/
rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som
rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Ved utleie har det veert overflate sopp,
som lett kan vaskes, skylles mangelfull lufting ved
vasking av klzer. Dersom man bruker ventiler og
lufter som normalt er det ikke noe problemer.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Det var kontroll for noen ar siden Askgy
energi - Alle avvik er lukket OK. - Utfgrt i 2021.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Bygget har historisk veert enebolig.
Tidligere eier delte denne opp i 2 boenheter og
solgte. Et av soverommene var da registrert som
bod, dette tilfredstiller alle krav for soverom, og
omsgkt til soverom.

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Slik vi har sett pa det, er alt OK - Men
avventer 2 ukers behandlingstid for godkjent
soverom - Dette skal bare vaere en formalitet.

Bakarvaglia 18A
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21. Er det foretatt radonmaling?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Utfgrt Radonmalling siste 4 drene med
Airthingssensorikk permanent.

21.1. Radonmaling
Ar: 2025.
Verdi: 12 bgl gjennomsnitt.

24. Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Tomt er vertikalt delt men nabo har rett
til & kjgre over dele av tomten for 8 komme seg til
sin del.

Innhold
Boligen gar over et plan og inneholder:

Underetasje: Entré (3,8 m?), soverom 1 (9,9 m?),
stue/kjgkken (34,6 m?), soverom 2 (7,2 m?), bad (7,0
m?) og soverom 3 (11,4 m?).

Eksternt: Bod med utvendig adkomst (5,5 m?).

Du gnskes velkommen inn i en romslig og lys entré
med varmekabler i gulvet som gir en lun og
behagelig velkomst. Her er det god plass til
oppheng av yttertgy og sko, samt oppbevaring etter
behov.

Fra entréen er det direkte adkomst til et av boligens
soverom, hvor det er gode innredningsmuligheter for

seng, garderobe og gvrig mgblement.

Videre kommer du inn til kjskkenet, som ligger
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sentralt plassert i boligen og fungerer som et
naturlig samlingspunkt for maltider og hverdagsliv.
Her er det varmekabler i gulvet og god plass til
spisebord. Kjgkkenet har rikelig skap- og
benkeplass, og den dpne Igsningen gir enkel tilgang
til bade stue, bad og de @gvrige soverommene.

Fra kjgkkenet er det inngang til ytterligere to
soverom, inkludert hovedsoverommet. Soverom 2 er
7,2 m?, og egner seg godt som barnerom, gjesterom
eller kontor. Hovedsoverommet er 11,4 m2 stort og
har gode innredningsmuligheter for seng, garderobe
og gvrig mgblement. Begge rommene fremstar som
lyse og trivelige.

Badet er praktisk plassert i tilknytning til kjgkkenet.
Det er innredet med baderomsmgbel med profilerte
fronter, heldekkende servant med ettgreps
blandebatteri, speilskap med belysning, gulvstaende
toalett, opplegg for vaskemaskin,
varmtvannsbereder, fordelerskap for rgr-i-rgr-system
og dusjkabinett. Her er det ogsa varmekabler i
gulvet som gir ekstra komfort.

Stuen ligger fint til i boligen, og har en behagelig
stgrrelse med god plass til bade sofagruppe og
annet mgblement. Store vindusflater slipper inn
rikelig med naturlig lys og gir rommet en luftig og
apen atmosfeere. Varmekabler i gulvet bidrar til en
jevn og behagelig temperatur gjennom hele aret.

Boligen har i tillegg en egen utebod med utvendig
adkomst og god lagringsplass, perfekt til
sesongutstyr, sykler eller hageartikler.

Planlgsningen er gjennomtenkt og arealeffektiv,
med tydelig skille mellom oppholdsrom og private
soner. Boligen fremstar som lettstelt og funksjonell,

med alt pa ett plan — ideell for sma familier, par eller
enslige som gnsker en praktisk og oversiktlig bolig.

Velkommen til en hyggelig visning!

Standard

Beskrivelse av innvendige overlater (vegger, tak og
gulv):

Gulv: Laminatfliser, laminat og keramiske fliser pa
gulv.

Vegger: Malte flater og keramiske fliser pa vegg.
Tak: Takplater i himling.

Tekniske installasjoner:

- Vannforsyningsrgr av plast/rgr-i-rgr.
- Avlgpsrgr av plast.

- Varmtvannsbereder pa 198 liter.

- Sikringsskap med automatsikringer

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG-IU og TG-2.

Forhold som har fatt TG-I1U:

Utvendig

- Takkonstruksjon/Loft.

Takkonstruksjonen er fra byggear og oppfort etter
datidens byggestandarder. Isolasjonsverdi, lufting
og fuktsikring er ofte mangelfull sett opp mot
dagens krav. Det er ikke foretatt prgvetaking for
mugg eller soppsporer. Regelmessig tilsyn
anbefales. Innhent dokumentasjon, om mulig.

Forhold som har fatt TG2:

- Nedlgp og beslag.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag. Overvak tilstanden jevnlig.

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa beslag/renner/
nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig &

si noe om.

- Veggkonstruksjon.
Veerslitt kledning pa sgrvegg. Det ma paregnes
vedlikehold.

- Vinduer.

Stedvis innvendig kondensering. Dels mye sverte
pa innvendige karmer. Svake innsettingsdetaljer
med risiko for utettheter. Det méa paregnes
vedlikehold og evt. utskifting av vinduer pa sikt eller
etter behov. Det bgr gjgres tiltak for & forbedre
tetting rundt vinduer.

Innvendig
- Rom under terreng.

Det ble registrert fuktniva i et omrade som ligger
over normalniva. Kjellervegg er paforet med
dampsperre/plast. Lesningen ansees som en
risikokonstruksjon og er mulig arsak til fuktskader.
Paforede kjellervegger i eldre konstruksjoner under
terreng vurderes som en risikokonstruksjon, med
mulighet for skjulte skader som tregdeleggende
sopper, muggsopp og skadeinsekter. Det anbefales
a overvake situasjonen over tid og iverksette tiltak
ved tegn til fukt- eller muggproblematikk. Plast bgr
fiernes ved behoy, eller ved en fremtidig
oppgradering.

- Innvendige dgrer.
Fuktsvelling i nedre kant av dgrblad til bad. Slitasje
pa degrblad til soverom 3. Nevnte dgrblad ber skiftes.

Vatrom
- Overflater gulv.

Bakarvaglia 18A
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Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm. Det ma paregnes videre bruk av
dusjkabinett. Det kan ikke garanteres at fallforhold
er tilstrekkelig dersom kabinettet fjernes.

- Sluk, membran og tettesijikt.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen. Begrenset tilkomst for
kontroll av sluk grunnet dusjkabinett i rommet.
Overvak tilstanden jevnlig. For a f4 tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Det
ma paregnes a benytte dusjkabinett for & spare
overflater for belastning med fritt vann, for noe
lengre brukstid. Sluk ber kontrolleres jevnlig. For &
oppna bedre tilstandsgrad (TG 0/TG 1) ma det
paregnes oppgradering.

- Saniteerutstyr og innredning.

Krakkelering i servant. Noe slitasje pa innredning.
Avvik er av visuell betydning. Saniteerutstyr og
innredning skiftes etter gnske/behov.

Kjgkken

- Overflater og innredning.

Noe fuktsvelling/slitasje skapdgr under vask. Lgs
dekklist pa benkeplate v/komfyr. Skap bgr skiftes.
Dekklist bgr festes tilstrekkelig.

Tekniske installasjoner

- Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det bar
etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Tomteforhold
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- Fuktsikring og drenering

Ikke synlig knotteplast langs deler av kjellervegg
mot terreng. Manglende klemlist pa synlig
knotteplast. Det bgr etableres knotteplast/klemlist
hvor dette mangler.

- Grunnmur og fundamenter.

Skrariss i grunnmur pa sersiden av boligen.
Sannsynligvis riss som stammer fra byggear. Det
vurderes ikke for behov for tiltak utover jevnlig
observasjon.

- Terrengforhold.

Stedvis begrenset/manglende terrengfall vekk fra
bygning. Det bgr etableres terrengfall vekk fra
bygning hvor dette ikke er tilfredsstillende. Anbefalt
1:50 fall pa 3 meter.

For ytterligere informasjon henvises til
bildepresentasjon, der naermere beskrivelse av
boligens kvaliteter fremkommer, samt vedlagt
tilstandsrapport og selgers egenerklaeringsskjema.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Biloppstilling pa felles tomt.

Radonmaling

Selger har foretatt radonmaling og malinger viser en
verdi pa 12 bgL i 2025. Dette ligger godt under
Statens stralevern sin tiltaksgrense pa 100 Bg/m3.

Diverse
Eier opplyser om at nabo har rett til 3 kjgre over
deler av tomten for 8 komme seg til sin del.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a giennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med

oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

El. varmekabler i gang, stue/kjgkken og bad.
Elektrisk oppvarming forgvrig.

Info stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm.
Avtalen er bindende, fglger eiendommen
(malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les
mer hos NVE - www.nve.no

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 690 000

Kommunale avgifter
Kr 16 042

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter som er fakturert pa
eiendommen for 2024 er kr. 16 041,80,-
- Annet: Kr 203,00,

- Avlgp: Kr 8 212,52,

-Vann: Kr 7 626,28,-

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Vi kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et ar fgr aret er omme.

Prognose for kommunale avgifter for 2025:

- Vann Fastledd Bolig: kr. 3 921,50,-

- Vann Forbruk Stipulert (Bolig): Kr. 3 082,28,-
- Avlgp Fastledd Bolig: Kr. 4 462,00,-

- Avlgp Forbruk Stipulert (Bolig): Kr. 3 384,66,
- Eiendomsskatt - bolig: Kr. 1 867,00,-

Totalt: Kr. 16 717,44,

Stortinget har vedtatt a redusere merverdiavgift
(MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 %
fra og med 1. juli 2025. For a tilpasse oss de nye
MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i
datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og
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slam med mva 25%. Dette for & unnga at det vises
dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt
ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke
er oppdatert for nytt ar eller at noen gebyr forelgpig
ikke er opprettet for nytt ar.

Eiendomsskatt
Kr 1867

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 809 668

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3238 670

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi innhentet fra Skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter», palgper kostnader til for eksempel strgm
etter forbruk, renovasjon- og slamgebyr, forsikring,

kabel-tv, bredband, m.m. Listen er ikke uttammende.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med

sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 6, bruksnummer 1146,
seksjonsnummer 1 i Askgy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4627/6/1146/1:

16.12.2004 - Dokumentnr: 19852 - Bestemmelse
iflg. skjgte

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4627 Gnr:6 Bnr:1146

Gjelder denne registerenheten med flere

15.12.2004 - Dokumentnr: 19736 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4627 Gnr:6 Bnr:1100

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4627 Gnr:6 Bnr:1146

24.06.2014 - Dokumentnr: 516753 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 1

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 78/168

01.01.2020 - Dokumentnr: 358126 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1247 Gnr:6 Bnr:1146

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for enebolig med leilighet,
datert 04.01.2007.

Eiendommen har tidligere vaert registrert og benyttet
som enebolig. Tidligere eier sgkte Askgy kommune
om tillatelse til & seksjonere boligen i to
selvstendige boenheter. Tillatelse ble gitt den
23.06.2014, og seksjoneringen ble gjennomfgrt. De
to boenhetene ble deretter solgt hver for seg.

Megler har innhentet godkjente byggetegninger fra
Askgy kommune, datert 10.12.2004.

Eier har i ettertid sgkt om bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel for bod som er innredet som
soverom. Askgy kommune ga tillatelse til
bruksendringen den 28.10.2025. Endringen er i
samsvar med dagens bruk av arealet, og boligen
benyttes derfor i trad med gjeldende godkjenning.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.01.2007.

Vei, vann og avlgp
Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og

avlgpsledninger via private stikk- og fellesledninger.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
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private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av:

- KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2012- 2023
Plantype: Kommuneplanens arealdel.

PlanID: 9001.

Status: Endelig vedtatt arealplan.
Ikrafttredelse: 13.12.2012.

Delareal: 415 m2.

Arealbruk: Boligbebyggelse, Navaerende.

Kommuneplaner under arbeid:

- Kommuneplanens arealdel 2024-2036
Plantype: Kommuneplanens arealdel.
Status: Planforslag.

Reguleringsplaner:

- Plan 14-00 - Bakarvagen, Sgre Erdal
Plantype: Eldre reguleringsplan.
PlanID: 14.

Status: Endelig vedtatt arealplan.
Ikrafttredelse: 03.01.1968.

- Plan 14-10 - Reg.endr. gnr.6, bnr. 1126-
Bakarvaglien

Plantype: Eldre reguleringsplan.

PlaniD: 427.

Status: Endelig vedtatt arealplan.
Ikrafttredelse: 28.11.2002.

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (50
meter):

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 50

meter fra eiendommen.
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Adgang til utleie

Det folger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
dagn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke

paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp

til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
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akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du f& forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
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Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

67 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

68 600 (Omkostninger totalt)

84 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

87 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 758 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 774 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 777 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 68 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem

arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr 45 000,- for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

15 000 Grunnpakke Kommunale, eiendomsregister,
signering, servitutter

22 900 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

14 990 Tilretteleggingsgebyr

2900 Visninger/overtakelse per stk.

6 400 fotograf (faktureres direkte)

9 900 takst/tilstandsrapport (faktureres direkte)
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Totalt kr: 108 780

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag for
utfert arbeid.

Ansvarlig megler
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495
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Ansvarlig megler bistas av
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Bettina Larsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
bettina.larsen@aktiv.no

TIf: 976 19 234

Oppdragstaker

Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer
993 404 020

Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
30.10.2025
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Tilstandsrapport

£ Eierseksjon i horisontaldelt tomannsbolig
@ Bakarvaglia 18 A, 5305 FLORVAG (I ASK@Y kommune

# gnr. 6, bnr. 1146, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 77 m?

BANG
TAKST:
' Ingenies § Takstmann

Befaringsdato: 20.10.2025 Rapportdato: 30.10.2025 Oppdragsnr.: 20932-2962

Foretak: Bang Takst AS Takstingenigr:  Patrick Bang

BANG
"4 QALK

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: HJ1273

RINITO
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Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra

radgivende ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

e Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)

* Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for
eiendomsmeglere, privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om 3 levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av

hgy standard.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no

979 16 572

Oppdragsnr.: 20932-2962

Befaringsdato: 20.10.2025

Side: 2 av 27

Bakarvaglia 18 A, 5305 FLORVAG Bang Takst AS

BANG

Gnr 6 - Bnr 1146 Fyllingsveien 25 A n SR
4627 ASK@Y 5160 LAKSEVAG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

%

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Q162

0 TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

TAKSTOBJEKTET
Eierseksjon i horisontaldelt tomannsbolig.
Utvendig bod pa 5,5 m2.

STANDARD

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og
tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet. Det
henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for naermere
detaljer.

REFERANSENIVA

Boligen er oppfe@rt i 2005, og vurderingene er basert pa
gjeldende tekniske forskrifter og byggeskikk pa
oppfaringstidspunktet, herunder TEK97 og tilhgrende
veiledninger. Eventuelle oppgraderinger og endringer som er
giennomfgrt etter dette, er vurdert i henhold til forskrifter og
praksis som var gjeldende pa tidspunktet for
gjennomfgringen.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Det ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig
for eldre bygningsdeler nar deres levetid naeermer seg slutten.
Eldre konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i
eldre forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav.
Mange av boligens egenskaper, som bla. tetthet,
varmeisolering og ventilasjon, kan derfor forventes a vaere
darligere enn det som kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er
synlige ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et etablert og rolig boligomrade i Florvag
pa Askgy, med begrenset gjennomgangstrafikk. Omradet
bestar hovedsakelig av lavblokker, rekkehus og
smahusbebyggelse.

Det er kort avstand til dagligvarebutikker som Bunnpris
Florvag (ca. 500 m) og Kiwi Florvag (ca. 1 km). For et bredere
servicetilbud ligger Kleppestg senter ca. 4 minutters kjgring
fra boligen, med blant annet dagligvare, vinmonopol, apotek,
frisgr og @vrige butikker.

Omradet har flere barnehager og skoler. Neermeste er
Bakarvagen FUS barnehage og Florvag barnehage. Florvag
barneskole ligger ca. 15-20 minutters gange unna, mens
Kleppestg og Erdal ungdomsskoler ligger innen kort kjgretid.

Det er gode tur- og rekreasjonsmuligheter i nseromradet,
blant annet til Kolbeinsvarden, Storevarden, Birkafjellet og

Oppdragsnr.: 20932-2962
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Skytterfjellet. Idrettsanlegg som Bergheim stadion og
Askgyhallen gir tilgang til fotballbaner, svsmmehall og
ballaktiviteter.

Kollektivtilbud finnes ved Florvag kryss, ca. 5 minutters gange
fra boligen, med bussforbindelse til Kleppestg terminal og
videre mot Bergen sentrum. Reisetid til sentrum er ca. 20
minutter med bil. Fergeforbindelse til Bergen finnes fra
Kleppestg kai.

TOMT
Felles tomt pa 415 m?. Planert tomt med nivamurer. Det var
pagaende arbeider pa befaringsdagen med utlegging av hvit
singel.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsledninger
via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er
der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Biloppstillingsplasser pa eiendommen.

BESKRIVELSE — BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa kultede masser av grov pukk
eller sprengstein pa fiell.

Grunnmur, sale og fundamenter i betongkonstruksjoner.
Tilbakefylt med drenerende masser.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Yttervegger:

Yttervegger over grunnmur er oppfgrt som isolert
bindingsverk (trekonstruksjon).

Utvendig er veggene kledd med liggende, dobbelfalset
trekledning.

Vinduer og ytterdgrer:

Vinduer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer.
Ytterdgr med huntonitt dgrblad og 2-lags cotswold glass.
Boddgr med huntonitt dgrblad.

Takkonstruksjon:

Sperretak med prefabrikerte takstoler.

Tekking med sutaksplater, feder/lekter og betongtakstein.
Takrenner og nedlgp i sortlakkert aluminium.

BESKRIVELSE - INNVENDIG
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

. ¢ Verslitt kledning pa sgrvegg.
Entré (3,8 m?) ep €8

o . . ) Fordeling av tilstandsgrader
Laminatfliser pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i

himling. 15 o

Sikringsskap. @  utvendig > Vinduer Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Soverom 1 (9,9 m?) « Stedvis innvendig kondensering.

Laminat pd gulv, malte flater pa vegger og takplater i himling. [ « Dels mye sverte pa innvendige karmer.

Garderobeskap. 10 « Svake innsettingsdetaljer med risiko for utettheter.

Stue/kjgkken (34,6 m?)
Laminatfliser pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i 0
himling. 5

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Innvendig > Rom Under Terreng atil si
Det er pavist andre avvik:

e Det ble registrert fuktniva i et omrade som ligger
over normalniva.

Soverom 2 (7,2 m?) i .
* Kjellervegg er paforet med dampsperre/plast.

) . . R =
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i himling. -_ . £ Lasningen ansees som en risikokonstruksjon og er
Garderobeskap. B 760 ingen awik mulig arsak til fuktskader.

Bad (7,0 m?) TG1: Mindre eller moderate avvik

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Takplater i himling. TG2: Awvik som kan kreve tiltak ) ) it side
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning. B 763 store eller alvoriige awik @ Innvendig > Innvendige dgrer

Det er pavist andre avvik:

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Soverom 3 (11,4 m?) « Fuktsvelling i nedre kant av dgrblad til bad.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i himling. « Slitasje p& derblad til soverom 3.
Garderobeskap.
TEKNISKE INSTALLASIONER @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank atil si

Vannforsyningsrgr av plast/rgr-i-rgr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
Avlgpsrgr av plast.

varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsbereder pa 198 liter. Oppsummering av avvik
Sikringsskap med automatsikringer. Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
OPPVARMING @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Galilside
El. varmekabler i gang, stue/kjgkken og bad. Det er pavist andre awik:
Elektrisk oppvarming forgvrig. Eierseksjon i horisontaldelt tomannsbolig P :

o Ikke synlig knotteplast langs deler av kjellervegg mot
terreng. Manglende klemlist pa synlig knotteplast.
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Arealer o o
i tl side @© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen 0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side mulighet til vurdering utover alder og observasjoner Det er pdvist andre awvik:
) fra underliggende etg. o Skrériss i o id boli
Lovlighet G4 til side ) ] ) . ) rariss i grunnmur pa sgrsiden av boligen.
« Tilkomst til takkonstruksjon er via overliggende
leilighet.
Eierseksjon i horisontaldelt tomannsbolig 9
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som @ Tomteforhold > Terrengforhold atil si
stemmer med dagens bruk Det er pavist andre avvik:

(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK _
* Stedvis begrenset/manglende terrengfall vekk fra

@  Utvendig > Nedligp og beslag 4 til si bygning.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé renner/nedlgp/beslag.

o Kjpkken > Underetasje > Stue/kjgkken (34,6 m?) > Ga til side
Overflater og innredning

Det er pavist andre avvik:

@  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
Det er pavist andre avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

* Noe fuktsvelling/slitasje skapdgr under vask.
o Lgs dekklist pa benkeplate v/komfyr.

0 Vatrom > Underetasje > Bad (7,0 m?) > Overflater Gatil side
Gulv
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

o Vatrom > Underetasje > Bad (7,0 m?) > Sluk, 4 til si
membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

¢ Begrenset tilkomst for kontroll av sluk grunnet
dusjkabinett i rommet.

0 Vatrom > Underetasje > Bad (7,0 m?) > Sanitaerutstyr Galtilside
og innredning
Det er pavist andre avvik:

¢ Krakkelering i servant.
 Noe slitasje pa innredning.

Oppdragsnr.: 20932-2962 Befaringsdato: 20.10.2025
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Tilstandsrapport

EIERSEKSJON | HORISONTALDELT TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2005 Kilde: Informasjon fra grunnboken.
Standard

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet. Det henvises for gvrig til rapportens
enkeltpunkter for naermere detaljer.

Vedlikehold
Boligen er i varierende grad vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med sutaksplater, feder/lekter og betongtakstein.
Taket ble vurdert fra bakkeniva av sikkerhetsmessige arsaker, med de begrensninger dette gir.

Vedlikehold:
Taket bgr kontrolleres jevnlig for skader, Igse stein, mose og slitte beslag. Beslag, renner og nedlgp bgr vedlikeholdes og skiftes ved behov for & forebygge
lekkasjer.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Vindskier og dekkbord: ca. 15-25 ar
- Betongtakstein: ca. 30-60 ar

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i sortlakkert aluminium.

Vedlikehold:
Takrenner og nedlgp bgr kontrolleres jevnlig for skader, lekkasjer og blokkeringer. Rensing anbefales minst én gang i aret, og oftere ved mye Igvfall eller
nedbgr. Skadde eller slitte deler bgr skiftes ved behov for a sikre god vannavrenning og hindre fuktskader.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Takrenner/nedlgp (plast): ca. 20-30 &r

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Veggkonstruksjon

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt som isolert bindingsverk (trekonstruksjon). Utvendig er veggene kledd med liggende, dobbelfalset
trekledning.
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Tilstandsrapport

Bakarvaglia 18 A, 5305 FLORVAG Bang Takst AS
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Tilstandsrapport

Fasaden inngar i borettslagets vedlikeholdsansvar og er derfor ikke naermere vurdert i denne rapporten.

Merk:

Yttervegger er oppfart etter byggeforskrifter som gjaldt for oppfgringsaret, som vil avvike fra dagens krav/anbefalinger. Ved oppussing eller ombygging de
konstruksjoner dapnes vil det kunne avdekkes feil og mangler. Det gjgres ikke destruktive inngrep og apning av konstruksjoner pa dette
undersgkelsesnivaet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

o Veerslitt kledning pa sgrvegg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

¢ Det ma paregnes vedlikehold.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med W-takstoler

Merk:
Takkonstruksjonen er fra byggear og oppfert etter datidens byggestandarder. Isolasjonsverdi, lufting og fuktsikring er ofte mangelfull sett opp mot dagens
krav. Det er ikke foretatt prgvetaking for mugg eller soppsporer. Regelmessig tilsyn anbefales

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

e Tilkomst til takkonstruksjon er via overliggende leilighet.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

(32D Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer.
Det ble registrert en del sverte pa vinduskarmer ifb. med befaring. Sverte er fijernet og malt over etter befaringen.

Merk:
Det ble gjort en enkel funksjonstest av enkelte vinduer. Normalt vedlikehold og justering anses ikke som vesentlig avvik.

Vedlikehold:
Vinduer bgr kontrolleres jevnlig, med fornyet overflatebehandling og smgring/justering av beslag ved behov. Punkterte glass bgr skiftes.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20—-60 ar

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:
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o Stedvis innvendig kondensering.
¢ Dels mye sverte pa innvendige karmer.
* Svake innsettingsdetaljer med risiko for utettheter.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det ma paregnes vedlikehold og evt. utskifting av vinduer pa sikt eller etter behov.
* Det bgr gjgres tiltak for a forbedre tetting rundt vinduer.

Dgrer

Ytterdgr med huntonitt dgrblad og 2-lags cotswold glass.
Boddgr med huntonitt dgrblad.

Merk:
Det pagikk justeringsarbeider pa ytterdgren pa befaringstidspunktet.

INNVENDIG

Overflater

Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.

Oppgraderinger:

- Nymalte overflater og laminat i store deler av leiligheten fra 2014.

- Nymalte karmer/tilsetninger i 2025 (utfgrt etter befaringen).

Merk:

Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/st@rre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger

etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i boligen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvet er stgpt pa antatt EPS (lastbaerende isolasjon) og dampsperre.
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Skjevhetsmalinger ble utfgrt i minst to relevante rom i leiligheten.
Kontrollerte rom:

- Stue/kjgkken: 0-12 mm

- Soverom 1: 0-8 mm

Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler under mélingene. Undersgkelsen er basert pa stikkprgver, og lokale avvik kan forekomme.

Radon
Det er utfgrt radonmaling i boligen de siste fire arene ved bruk av Airthings-sensorikk med permanent overvakning.
Mélingene er foretatt fortlgpende frem til 2025 og viser et gjennomsnittlig radonniva pa 12 Bq/m?3.
Dette ligger godt under Statens stralevern sin tiltaksgrense p& 100 Bg/m?.
Radon er en usynlig og luktfri gass som finnes naturlig i berggrunn og jord. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer kan gke risikoen for lungekreft.

Statens stralevern anbefaler radonmaling i alle boliger, seerlig i omrader med kjent forekomst. Maling bgr gjgres i vinterhalvaret for mest palitelige
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resultater.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Det ble foretatt hulltaking fra soverom mot tilbakefylt vegg.

Det ble registrert en del sverte pa overflater pa befaringen som er fiernet og overmalt etter befaringen. En ma vaere oppmerksom pa risiko for at dette vil
kunne komme tilbake, sett i lys av de gvrige avvikene.

Fuktmalinger ble gjennomfgrt i treverk ved hjelp av egnet maleutstyr. Malingene viste en verdi pa 18,0% (vektprosent) i trevirket.

Definisjon av malte verdier:

Vektprosent under 11,9% defineres som tgrt.
Vektprosent pa 12-15.9% defineres som akseptabelt.
Vektprosent pa 16-19.5% defineres som fuktig.
Vektprosent pa 19,6-27% defineres som meget fuktig.
Vektprosent over 27% defineres som vatt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

e Det ble registrert fuktniva i et omrade som ligger over normalniva.
* Kjellervegg er paforet med dampsperre/plast. Lgsningen ansees som en risikokonstruksjon og er mulig arsak til fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

 Paforede kjellervegger i eldre konstruksjoner under terreng vurderes som en risikokonstruksjon, med mulighet for skjulte skader som tregdeleggende
sopper, muggsopp og skadeinsekter. Det anbefales a overvake situasjonen over tid og iverksette tiltak ved tegn til fukt- eller muggproblematikk. Plast bgr
fiernes ved behov, eller ved en fremtidig oppgradering.

Innvendige dgrer

Hvite, formpressede innerdgrer.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Formpressede innerdgrer: ca. 20-30 ar

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

e Fuktsvelling i nedre kant av dgrblad til bad.
« Slitasje pa dgrblad til soverom 3.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Nevnte dgrblad bgr skiftes.
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VATROM

UNDERETASIE > BAD (7,0 M?)
Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Takplater i himling.

Inneholder:
Baderomsmgbel med profilerte fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil/skap med belysning, gulvstdende toalett, opplegg for
vaskemaskin, varmtvannsbereder, fordelerskap til rgr-i-rgr og dusjkabinett. El. varmekabler, plastsluk og elektrisk vifte pa vegg.

Bad fra byggear.
Dokumentasjon er ikke fremvist.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Bad som helhet: ca. 15-25 ar

- Sluk: ca. 30-60 ar

- Tettesjikt/membran: ca. 20-25 ar

- Armaturer: ca. 10-30 ar

- Klosetter og servanter: ca. 25-45 ar

UNDERETASIJE > BAD (7,0 M?)

Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten & avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

UNDERETASIE > BAD (7,0 M?)
Overflater Gulv

Det ble malt 15 mm nivaforskjell fra topp flis ved dgrteskel til kant av dusjsone.
Videre kontroll var begrenset grunnet dusjkabinett i rommet.

Hullyd ved banking pa fliser kan forekomme enkelte steder. Dette indikerer ikke ngdvendigvis at flisene har Igsnet eller at det foreligger feil, men kan
skyldes variasjoner i underlaget.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det ma paregnes videre bruk av dusjkabinett. Det kan ikke garanteres at fallforhold er tilstrekkelig dersom kabinettet fjernes.
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UNDERETASIE > BAD (7,0 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med smgremembran.

Bilder eller gvrig dokumentasjon pa membranarbeid er ikke mottatt eller kontrollert. Det gjgres spesielt oppmerksom pd at membran og mansjetter ikke
er kontrollerbare uten destruktive inngrep (fierning av fliser). Slike undersgkelser utfgres ikke ved en tilstandsanalyse.

Det legges til grunn at badet er oppfgrt med smgremembran i omrader hvor dette er pakrevd, forutsatt at det er oppfgrt eller rehabilitert etter

Byggteknisk forskrift av 1997 (TEK97).

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

 Begrenset tilkomst for kontroll av sluk grunnet dusjkabinett i rommet.

Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det ma paregnes a benytte dusjkabinett for a spare overflater for belastning med fritt vann, for noe lengre brukstid. Sluk bgr kontrolleres jevnlig. For a
oppna bedre tilstandsgrad (TG 0/TG 1) ma det paregnes oppgradering.

UNDERETASIE > BAD (7,0 M?)
Sanitaerutstyr og innredning
Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

o Krakkelering i servant.
* Noe slitasje pa innredning.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

» Avvik er av visuell betydning. Sanitaerutstyr og innredning skiftes etter gnske/behov.
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~ . il s
UNDERETASIE > BAD (7,0 M?)

Ventilasjon

Elektrisk vifte pa vegg. Tilluft via luftespalte under dgr.

Det er montert ny vifte ifb. med salg.

UNDERETASIE > BAD (7,0 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende rom mot dusjsone.
Det ble foretatt kontroll av fukt i treverk med pigger. Trevirket ble malt til 9,7% (vektprosent).

Definisjon av malte verdier:

Vektprosent under 11,9% defineres som tgrt.
Vektprosent pa 12-15,9% defineres som akseptabelt.
Vektprosent pa 16-19,5% defineres som fuktig.
Vektprosent pa 19,6-27% defineres som meget fuktig.
Vektprosent over 27% defineres som vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.

En ma veaere oppmerksom pa at tilstanden pa bakvegg mot terreng ikke var mulig a kontrollere grunnet flislagte overflater mot bakvegg. Se videre
beskrivelser under "rom under terreng" for naermere opplysninger om risiko knyttet til rom under terreng.
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KI@KKEN

UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN (34,6 M?)
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra Norema med profilerte fronter/vitrineskap, benkeplate i laminat og nedfelt stalvask med skullekum, avrenningsbrett og ett-greps
blandebatteri. Belysning/stikk under overskap.

Integrerte hvitevarer:
¢ Oppvaskmaskin med synlig front fra Bosch

Frittstaende hvitevarer:
o Komfyr med keramisk platetopp fra Electrolux UNDERETASIJE > STUE/KI@KKEN (34,6 M?)
* Kjpleskap med frysedel fra Hisense

Avtrekk

Integrert ventilator.
8 Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten & avdekke avvik med avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

TEKNISKE INSTALLASJONER

» Noe fuktsvelling/slitasje skapdgr under vask.
e Lgs dekklist pa benkeplate v/komfyr.

Konsekvens/tiltak Vannledninger
* Andre tiltak:

Vannforsyningsrgr av PEX-r@r (r@r-i-rgr system)
¢ Skap bgr skiftes. Fordelerskap/stoppekran er plassert pa badet.

e Dekklist bgr festes tilstrekkelig.
Det ble gjort utbedringer i fordelerskap etter befaringen grunnet utettheter. Fordelerskap er lakkert innvendig grunnet rust i skapet pa befaringsdagen

(skyldes tidligere utettheter).

Hovedstamme/felles vannrgr er skjult. Vurdering gjelder for vannrgr i den aktuelle leiligheten. Felles rgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert.

Avigpsrgr
Avlgpsrgr av plast.

Hovedstamme/felles vannrgr er skjult. Felles rgr, stigeledninger e.l. er ikke naermere kontrollert, men vurdert ut i fra oppgitt alder.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad.

Det ble registrert en del sverte pa overflater i leiligheten som ma antas mangelfull lufting og ikke ventilasjonslgsningen i seg selv (se egne punkt i
rapporten).

Merk at Igsningen er vurdert ut fra byggeskikk og tekniske krav som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens
forskriftskrav til ventilasjon som boligen ikke vil innfri.
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Det ble registrert en del sverte pa overflater i leiligheten som ma antas mangelfull lufting og ikke ventilasjonslgsningen i seg selv (se egne punkt i
rapporten).

Vedlikehold:

Ventiler og avtrekkskanaler bgr rengjgres jevnlig for a opprettholde funksjon og luftgjennomstrgmning. Det anbefales & kontrollere at avtrekksvifte og
ventiler fungerer som forutsatt, samt sikre tilstrekkelig tilluft til rom med mekanisk avtrekk.

(32 varmtvannstank

Varmtvannsbereder pd 194 liter fra Oso Hotwater, plassert pa badet.

Bereder ble produsert i 2024.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i gang.

Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk stremmaler m/fiernavlesning.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 40A, 1 kurs pa 20A, 4 kurser pa 16A og 5 kurser pa 10A.

BELYSNING
Vanlig belysning.

EL. OPPVARMING
El. varmekabler i gang, stue/kjgkken og bad.
Elektrisk oppvarming forgvrig.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Det er gjennomfgrt kontroll av det elektriske anlegget av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn/BKK) i Igpet av de siste fem drene (i 2021 iflg. selgers
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egenerklaeringsskjema). Det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne kontrollen, utover eventuell utbedring av papekte avvik. For informasjon om
anleggets tilstand vises det til gjeldende eltilsynsrapport. Det er ikke utfgrt teknisk kontroll i forbindelse med denne tilstandsrapporten, og det er derfor
heller ikke vurdert eller angitt tilstandsgrad (TG), da dette krever sarskilt fagkompetanse og autorisasjon.

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll giennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for a vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til & giennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, saerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med
produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naarmere ettersyn kan det fremkomme awvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

I henhold til byggeskikk pa oppfgringstidspunktet er det sannsynlig at bygningen er fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller sprengstein pa
fiell.

Det er ikke utfgrt naermere undersgkelser av grunnforhold.

Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS 3600.

(32D Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Tilbakefyllt med antatt selvdrenerende masser av sprengstein/kult.

Det er ikke gjort naeermere undersgkelser av drenering.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

o |kke synlig knotteplast langs deler av kjellervegg mot terreng. Manglende klemlist pa synlig knotteplast.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

 Det bgr etableres knotteplast/klemlist hvor dette mangler.
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Sep
Grunnmur og fundamenter

Grunnmur, sale og fundamenter i plasstgpt betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre awvik:

e Skrariss i grunnmur pa sgrsiden av boligen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

e Sannsnligvis riss som stammer fra byggear. Det vurderes ikke for behov for tiltak utover jevnlig observasjon.

Terrengforhold

Se kommentarer under avvik.
Eventuelt stdende vann pa eiendommen er ikke kontrollert, da det var oppholdsvaer pa befaringsdagen.

Merk:
Forstgtningsmurer, stgttemurer, utvendige trapper og geologiske forhold er ikke vurdert i denne rapporten, da dette ligger utenfor oppdragets omfang.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

e Stedvis begrenset/manglende terrengfall vekk fra bygning.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Det bgr etableres terrengfall vekk fra bygning hvor dette ikke er tilfredsstillende. Anbefalt 1:50 fall pa 3 meter.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avlgpsledninger av ukjent alder/type.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er skjult. Det ma gjgres naermere undersgkelser med kamerainspeksjon o.l. for @ kunne si noe om tilstand pa
utvendige vann- og avilgpsledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt ) ) ) ) )
Eierseksjon i horisontaldelt tomannsbolig

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m?
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) Innglasset balkong SuM Terrasse- og balkongareal
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet m3 ha dgr eller luke som opptas av yttervegger. (BRA-b) (TBA)
og gangbart gulv. Underetasje 77 77
Underetasje 6 6
Internt
[ TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) sum 77 6
(BRA-i) SUM BRA 83
Bod
"""" Kisiar Eksternt Arealet av alle rom utenfor Romfordeling
X I — bruksareal
N I A, Boenheter(e) og som Uiever. acnne, . Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
A - I S ( €) slik som for eksempel boder Etasje .
S (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda Entré (3,8 m?), soverom 1 (9,9 m?),
= Loft F::{‘:JE mv eller altan nar denne er tilknyttet Underetasje stue/kjpkken (34,6 m?), soverom 2 (7,2
a5a e IS boenheten(e) m2), bad (7,0 m?), soverom 3 (11,4 m?)
/_1 Teknisk Stoe i
- Terrasse- og 3 Bod m/utvendig adkomst (5,5
n - { balkongareal Aref';let av terra}ser, apne balkonger Underetasje " / g (5,
N |~ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e) m )
Garasje | ™
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Kommentar
- ‘ Arglal me;’ lav ‘a:‘h”)’del’\:&”’ erk"‘;ek Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.
BRA-i Bod 7, “\‘ maleverdig areal, som skyldes skrata
5 '"&‘.‘J’Zﬁ;‘ og lav himlingsheyde. Merk:
GUA kan opplyses i markedsfering der Innvendige vegger utgjgr ca. 2,9 m? av bruksarealet.
det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem- Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
| | | TAKH@YDER
Garasje \ rommene. lkke innredet areal som . .
p—- kaldloft, males og oppgis normalt ikke. Ca. 2,38 meter mdlt i stue/kjgkken.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal GENERELT
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Arealene er‘malt med laser pa stedet, og er beregngt etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerkéom pa at krayene i
) L. ) . L ) Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
Areal‘,kan veere kOTPI'sen eller umf"'g @ ma!e opp naygkng fordi det er vanskelig & En branrfce”e er hfele eller avgrensede deler av en ngn'ng hvor en malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre . . o . . . .
) ) . : . ) : ) . bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. . . A _ . .
over flere etasjer og sa videre. det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er
Om bruksendring med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert p& Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er kontrollert opp mot

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom tegninger.
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei Lovlighet
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak .
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa Byggetegninger
bygningssakky_ndig avdelfker aten boljg ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei. Det foreligger godkjente og byagemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei Ki Id e r Og VEd Iegg
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Informasjon fra selgers egenerklaeringsskjema:

Dokumenter

- Det har vaert en vannlekkasje fra naboleiligheten over, som medfgrte behov for utbedring av deler av isolasjon og himling i

tak. Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Arbeidet omfattet uttgrking og utskifting av skadet takflate, og ble utfgrt i regi av forsikringsselskapet til naboen.

Egenerklaering 25.10.2025 Gjennomgatt Nei
- Det er installert ny varmtvannsbereder fra 2024 (produksjonsar) i leiligheten, utfgrt av Vatten AS.
Eiendomsverdi.no 18.10.2025 Gjennomgatt Nei
- Lukket avvik ifb. med eltilsyn i 2021 pa det elektriske anlegget.
i i . . L Ikke .
Krav for rom til varig opphold Opplysninger fra eier. Oppdraget er utfgrt uten eier tilstede. ennomeatt Nei
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei gl g
Kommentar: Dokumentasjon pa branncelleinndeling er ikke kontrollert. Bilder fra befaring 20.10.2025 Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei
Seeiendom.no 20.10.2025 Kontroll av grunnboken. Gjennomgatt Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Revisjoner

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Eierseksjon i horisontaldelt tomannsbolig 77 0 . .
Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.10.2025
1 1 1 2 28.10.2025
Befarings - og eiendomsopplysninger
3 30.10.2025
4 30.10.2025
Befaring
For gyldighet pa rapporten se forside
Dato Til stede Rolle
20.10.2025  Patrick Bang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4627 ASK@Y 6 1146 1 415 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

matrikkelen.
Adresse

Bakarvaglia 18 A

Hjemmelshaver
Hagenes Therese
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Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For neermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske
retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er vurdert
som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for bygningsdeler
som er vurdert som TG3. Forskrift til ny avhendingslov krever kun
at det settes kostnadsestimat for sistnevnte.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg er
hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og straks
melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte, eller om
det foreligger relevante opplysninger eier har kjennskap til som
burde veert opplyst om.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Det er gjort en rekke utbedringer etter befaringen. Rapport er
oppdatert pa bakgrunn av tilsendt dokumentasjon.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250323

Selger 1 navn

Therese Hagenes

Bakarvaglia 18A

Poststed

FLORVAG 5305
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o14

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 11

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TH
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Skifte av varmevannstank

Arbeid utfert av |Vatten

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Nabo over har hatt lekkasje som gjorde at vi matte skifte deler av isolasjon i tak, terke og skifte tak. Utfert av

Beskrivelse forsikringsselskap til nabo, da ble ogsa bad til nabo utbedret. Skade skjedde ifm temming av en varmtvannstank.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Ved utleie har det veert overflate sopp, som lett kan vaskes, skylles mangelfull lufting ved vasking av klaer. Dersom

Beskrivelse man bruker ventiler og lufter som normalt er det ikke noe problemer.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse | Det var kontroll for noen ar siden Askay energi - Alle avvik er lukket OK. - Utfart i 2021

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: TH
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
B . Bygget har historisk veert enebolig. Tidligere eier delte denne opp i 2 boenheter og solgte. Et av soverommene var
eskrivelse . : . h
da registrert som bod, dette tilfredstiller alle krav for soverom, og omsgkt til soverom.
18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja
B . Slik vi har sett pa det, er alt OK - Men avventer 2 ukers behandlingstid for godkjent soverom - Dette skal bare veere
eskrivelse .
en formalitet.
19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva
21  Er det foretatt radonmaling?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Utfart Radonmalling siste 4 arene med Airthingssensorikk permanent
21.1 Radonmaling
Ar |2025
Verdi | 12 bql gjennomsnitt
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei 1 Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Tomt er vertikalt delt men nabo har rett til & kjere over dele av tomten for &8 komme seg til sin del.
Initialer selger: TH 3

Document reference: 1503250323

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TH
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Document reference: 1503250323

ZASKAY KOMMUNE

Kommunalavdeling for tjenester
Avdeling for arealbruk

Askey Byggsenter A/S
Boks 10

5318 STRUSSHAMN

Kleppeste 04.01.2007

0%
»?}/;;/y | 6/,-0

Deres ref. Var ref. Arkivsaknr. Saksbehandler direkte innvalg Lepenr. Arkiv
03/309-15 Anne-Grete Sgraa 56 1581 99 465/07 GBNR A-
06/1146 D2
FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Saken er behandlet som saksnr DS 33/07 etter delegert myndighet fra kommunestyret.

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
mottatt 29.12.06, jfr. plan- og bygningsloven (pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og

kontroll i byggesaker (SAK), § 33.

adresse/ byggested: gnr.: bnr.: seksjonsnr.: gardsnavn:
5305 Florvag/Bakerviglien |6 1146 Florvig
Tiltakets art Enebolig m/leilighet.

Ansvarlig seker Askey Byggsenter AS.

Ansvarlig kontrollerende Askoy Byggsenter AS, Rerleggermester K. Huseba.

10.12.04 som sak DS 1166.

Tiltaket er godkjent den 09.05.03 som sak DS 344, den 17.11.03 som sak DS 917 og den

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse av 30.12.06.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, 0g som
cllers felger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er

dokumentert oppfylt.

Klageren jf. forvaltningslovens kap.VI:

Dette vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Hordaland, av en part eller annen med rettslig
klageinteresse. Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet er kommet fram til vedkommende
part. Klagen skal vare skrifilig og begrunnet, og sendes kommunen. Det er anledning til & soke om
d fa utsatt iverksetting av vedtaket inniil klagefristen er ute eller klagen er avgjort.

Med hilsen

i e

Seksjonsleder )
aﬁ?ne-f ire W\O\
radgiver
Kopi: Askay brannvesen v/Henrik Grindheim, her.
Postadresse Besgksadresse Telefon: 56 15 80 00 E-post: postmottak@askoy.kommune.no
Postboks 323 Kundetorget, Kleppeste senter Telefaks: 56 15 83 90
5323 KLEPPEST@ KLEPPEST®

Bankkontonr. 6515.06.05509
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Kommunens saksnr. |_ISide

03/309 1 avl
Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr. |Bygningsnr. Bolignr.
s g = Post [Postsled
nr.
B Bekarvaglicn 5305 ' Florva

Det a odes o
[ ] MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE  (soknadspliktig arbeid)
FERDIGATTEST (soknadspliktig arbeid)
D ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING  (meldepliktig arbeid)

oaes def o ertdig eise 10

Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: I:I

[ ] Deler av tittaket
Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

Gjenstaende arbeider
Angi gj

aende arbeider og planlagt framdrift pa disse,
tiltaket anskes oppdelt i flere brukstillatelser

Ar/Selkanr, QZL.{Q?

w @ASKEY KOMMUNE

r [
Atk kooe P A..()él/ '[
Ark.Hodo S 4 |
Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: I:I
erg O Jd
’ Oppvarming Energikilde
Elektrisk (panelovner, varmekabler o1 Elekirisitet Varmepumpe Ikke relevant
Sentralvarmeanlegg | Olje, parafin eller annen flytende brensel Gass
(vannbaren gulvvarme, radiatorer o.1.) Bkl (et 61y Fjertivarme
Annen oppvarmin . Annen
(vedovr?,’ ﬁm?r%.l.) 9 Solenergi
edqaq dJjeiae G a(l
Nr. fra - il e
Beskrivelse av vedlegg Gruppe : relevant
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D
Redegjarelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen E -
Kontrollerklzeringer G 1 .
Bekreftelser fra andre myndigheter | -
Andre vedlegg J &

de
Ansvarlig seker for tiltaket/tiltakshaver
Foretak/tiltakshaver

Askey Bygesenter A.S b o)
Dato fUnderskriii

29.12.2006 E\&M %N
Gjentas med blokkbokstaver 2

Bjern Hantveit

Kommunalavdeling for tjienester
Avdeling for arealbruk Kleppesta 30.12.2005

[ 927 Y06
¥ Askoy Byggsenter A/S
Boks 10

5318 STRUSSHAMN

Deres ref. Var ref. Arkivsaknr. Lepenr. Arkiv
KTJ /ARE Anne-Grete Sgraa 03/00309-013 033271/05 GBNR A-06/1100
D2

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Tillatelse til 4 ta et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bygningslovens § 93 i bruk

Saken er behandlet som saksnr DS 1511/05 etter delegert myndighet fra kommunestyret.

Brukstillatelsen gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
mottatt 13.05.05 og befaring 05.12.03, jfr. plan- og bygningsloven (pbl.) § 99 og Forskrift om ‘
saksbehandling og kontroll i byggesaker (SAK), § 33.

adresse / byggested: gnr.: bar.: seksjonsnr.: gardsnavn:
5305 Florvag/Bakervaglien |6 1146 Florvag
Tiltakets art | Bolig m/leilighet.

Ansvarlig seker Askey Byggsenter AS.

Ansvarlig kontrollerende Askay Byggsenter AS, Rerleggermester K. Husebg.

Tiltaket er godkjent den 09.05.03 som sak DS 0344/03, den 17.11.03 som sak DS 0917/03 og
den 10.12.04 som sak DS 1166/04.

Denne brukstillatelsen har begrenset gyldighet og oppheves pr. 01.07.06.

Innen utlep av ovennevnte frist m4 der siledes veere avholdt sluttkontroll og utstedt ferdigattest, i
henhold til pbl. § 99 nr. 1. Dette etter forutgéende varsel fra ansvarlig seker.

Som vilkér for utstedelse av ferdi gattest, mé folgende gjenstdende arbeider vere utfort:
1. Tiltak vedrerende parallell veg m veere avklart og en eventuell opparbeidelse mé

ferdigstilles.
2. Pébegynt arbeid med lekeareal m4 ferdigstilles.

Klagerett jf. forvaltningslovens kap.VI:

Dette vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Hordaland, av en part eller annen med rettslig
klageinteresse. Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet er kommet JSram til vedkommende
part. Klagen skal veere skrifilig og begrunnet, og sendes kommunen. Det er anledning til 4 soke om
d fa utsatt iverksetting av vedtaket inntil Klagefristen er ute eller klagen er avgjort.

Postadresse Bespksadresse Telefon: 56 15 80 00 E-post: postmottak@askoy.kommune.no
Postboks 323 Kundetorget, Kleppeste senter Telefaks: 56 15 83 90
5323 KLEPPEST@ KLEPPEST@ Direkte innvalg: 56 15 81 99 Bankkontonr. 6515.06.05509
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ASK@Y KOMMUNE

Med hilsen

SIDENR.:2 AV 2

Kommunens saksnr. |_ISide

03/00309 I avl
Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr. |Bygningsnr. Bolignr.
Eiendom/ 6 1146
byggested Adre =i Postnr. [Poststed
Bakarvaglien 5305 Florva
Det a odes o |

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (seknadspliktig arbeid)
]:| FERDIGATTEST  (soknadspliktig arbeid)
D ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING  (meldepliktig arbeid)

£ -~
LAY

Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: |_ Topa ] 3 ;)OL/ A B'd» lmﬁ
[ ] elerav tittaket 13 MAI 2005

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for
Ar/Saksnr 077/ a) —%Oq
Ark.kode P A— Ob/ l\()o D%

Gjenstaende arbeider Ark.kodo S
Angi gjenstaende arbeider og planlagt framdrift pa disse, anpno dning?:n?lr Dato for tidligere gitt
dersom tiltaket snskes oppdelt i flere brukstillatelser midlertidig brukstillatelse midlertidig brukstillatelse|

Ferdigstilling av utvendige fellesomrader

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: I:I

Oppvarming Energikilde
X | Elektrisk (panelovner, varmekabler o.1.) | X | Elektrisitet Varmepumpe [:] Ikke relevant
Sentralvarmeanlegg Olje, parafin eller annen flytende brensel Gass
bai diatorer o.l. = f !
{annbMESHERRS, il ) Biobrensel (ved, fliser o.1.) Fiermnvarme
Annen oppvarmin, e ;
(vedovr?,’ e |__| Solenergi Annen
2 " Ikke
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til relevant
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D - X
Redegjgrelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen E - X
Kontrollerklizeringer G 1 AR
Bekreftelser fra andre myndigheter ! - X
Andre vedlegg J - X

Ansvarlig seker for tiltaket/tiltakshaver
Foretak/titakshaver

Askoy Byggsenter A.S )

Dato | Underskrift
1%
R T

Seksjonsleder 3
mr%c\
Konsulent
y /

Kopi: Askey brannvesen, her. “

Postadresse Besgksadresse Telefon: 56 15 80 00 E-post: postmottak@askoy.kommune.no
Postboks 323 Kundetorget, Kleppeste senter Telefaks: 56 15 83 90

5323 KLEPPEST@ KLEPPEST@
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Direkte innvalg: 56 15 81 99 Bankkontonr. 5202 05 83150

Gjentas med blokkbokstaver
Bjern Hantveit
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= Kartverket

Side3av 9

Attestert kopi av dok.nr. 2014/516753/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-17 13:26

Begjaering om X oppdeling i eierseksjoner  [Jreseksjonering

Rb? rentens navn Plass for tinglysingsstempe!

ohty Uow oume.
r?”{ bolis 323

|Postnr.  [Poststed

5323  ULEPPESTY

{Under: i Refl. nr.

Ocane. 967 338 442 | Zel/4433
Opplysnmger i feltene 1-4 registeres | grunnboken

1. Eiendommen

Kommunenr. |Kommunens navn [Gar. TBnr. [Festenr.  |Snr.

1247 Askey 6 1146

2. Hiemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2)  |Navn Ideell andel 3)
010466 Kurt Treeet 1/1
3. Begjaering

Eiendommen begjeeres oppdelt | eierseksjoner slik det fremgdr av aende fordelingsliste.

.| For- T |g_| For- | Brex | T .| For- .| For- | For-

of i o [ o e e [ o v o [ o [ s e T e e [

4) 5) | 6) 4) | _6) 4 | 5 | 6 4 1 5 16 4 1L 0N _1 8 |

1B |78 |B |13 25 14 49

2| B |90 |B |14 2% 38 50

3 15 27 39 654

4 16 28 40 52

5 17 29 41 53

6 18 30 42 54

7 19 31 43 55

8 20 32 44 56

9 21 33 45 57

10 22 34 46 58

1" 23 35 47 59

12 24 36 48 60

Sum tellere: 168 | =nevner 168

4. Supplerende tekst  7)

ggSIMpﬂm&Tunwguzmmwwun glyses. Ved skal oppgis hva endringen bestar | og eventualt
Dato [Utstederens u

el

07.06.2014 ﬁzzﬁ[ /7%
Nr. 703034 Sem & Slenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/9-2006 PDF Side 1av3

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/516753/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-17 13:26

Side 4 av 9

5. Egenerklaring

Undertegnede erkizerer at

a) [] seksjoneringen gielder planlagt bygning hvor byagetillatelse er gitt,
eller

[X] seksjoneringen gielder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) [ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

) [ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) [X] bruksenhetens formél (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven
e) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er n@dvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen,

eller deler som etter bestemmeilser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) Earaalmskﬂhenemmmesfalasbmkell«uerﬂmemdnﬂ let omf: ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, oghvorlalerlmmperen § 14)

a) E hvabruksenhmmedﬂamhaﬂavqwmngsmnhengandedeiavenbmnmgpéaendommenng
har egen inngang fra fell eal eller r iendom

[X] hver boligseksjon har kjskken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom
eller

[ boiigseksjonen er en fritidsbolig
eller

[[] atle boligene inngar i en samieseksjon bolig

[X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklasrin
(.m'l?gm 5 13'5" og § 190) o Y -

6. Tegninger mv.

Alle vediegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal feige seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegnmgar over kjeller, alle stasjene rﬁe
Pa tegningene er grensene for br ne, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke feige med til tinglysing.)
&) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (5§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (55 7 og 12)/ Styret (5 13) Ehmmemnpmr =y

(Ved
mmmmmmm‘)

Askey ? e
07.06.2014 ’é{ us f2cet-
KorT TREET

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1988/9-2006 PDF Side 2av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/516753/200 Side 5 av 9
Attesteringstidspunkt 2025-10-17 13:26
8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering s)
[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[ styret erkizerer at i har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sled, dato Underskrift
9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering
[ Betaring er foretatt
[ Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)
£ Tillateisen er inntatt nedenfor
[ Tilatelsen faiger vediagt
Kommunen erklzrer at tillatelse til seksj ing/ ksjonering er gitt for:
[Gar. [Bar. [Festenr.  [Snr. [Kommune
6 1146 i © el
Dato [Stempel og underskrit
ASKgy
2%-11 & Arcal op OMMUNE
€al og samf;
A= & =dilliunn
S ————
Noter:
1) Komm skal gi tillatelse til seksj i ks i jeeril i i jeeri
) san s’g%m oggl sﬁeing .rjnninng;‘resi m@nmog;k%wrmdebegmnngmul tinglysing. Begjeering,
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samieseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall | teller og nevner.
6) Sett B dersom till realet gj ing, G d il let gj L is i
) St MW?%S; ngjeiderbygnmg ersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
7} Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsi
farste ledd kan ikke tinglyses. Her t?lg b?:e med panm som ksom tlng]gp?'§ 25 tred,i; ei;ld Pantare?ﬂm g?
oppdelingsbegjzeringen gir ikke tvangsgrunnlag.
8) Etterei jonsloven § 12 skal i ilfeller i j . i i
e e e ST 5o o ot sl
9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.
[Plass for tinglysingsattest, palegninger mv.
Dato [Utstederens underskrift
| ~—
07.06.2014 %ﬂ/f 2@
Nr.703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side 3av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/516753/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-17 13:26

Side6 av 9

79
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Kartet er produsert fra kommunens digitale versjon av Kommuneplanens arealdel. Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard,
og viser planen slik den er vedtatt. Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale planbaser og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Askay kommune

Utskriftsdato: 17.10.2025

h Adresse: Klampavikvegen 1, 5300 KLEPPESTQ

Telefon: 56158000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Askgy kommune

Kommunenr. 4627 Gardsnr.

6

Bruksnr.

1146 Festenr. Seksjonsnr. 1

Adresse Bakarvéaglia 18A, 5305 FLORVAG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 9001 (ntips:/www arealplaner.no/4627/gizfunksjon-VisPlan&kommunenummer~4627 &plaridentifkasion=9001)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2012- 2023
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.12.2012

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/4s27/dokumenter/ 2452/Bestemmelser%20Kommuneplanens%20arealdel%202012-2023%2C%20revidert%2018.02.16.pdf

Delarealer Delareal 415 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende

Omradenavn _

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9002 (https: 'www.arealplaner.nor4627'g\?funKsjon:V\sPlan&Kommunenummer:4627&p\amdent\ﬁkasjonz%oz)

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036

Side1av?2
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Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 14 (nttps:/www.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&planidentifikasjon=14)
Navn Plan 14-00 - Bakarvagen, Sgre Erdal

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.01.1968
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/12104/Plan%2014%20-%20Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 2 m?
Formal Hgyspenningsanlegg

Delareal 3 m?
Formal Boliger

Id 427 (nttps:/www.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&planidentifikasjon=427)
Navn Plan 14-10 - Reg.endr. gnr.6, bnr. 1126- Bakarvaglien

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 28.11.2002

Delarealer Delareal 410 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (50 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 50 meter fra eiendommen.
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ENERGIATTEST

Adresse Bakarvaglia 18A
Postnummer 5305

Sted FLORVAG
Kommunenavn Askoy
Géardsnummer 6

Bruksnummer 1146
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 22990314
Bruksenhetsnummer U0101

Merkenummer Energiattest-2025-185263

Dato 29.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
= Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner
- Spar strom pa kjokkenet

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt
Byggear 2005

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 73.9

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Nabolagsprofil

Bakarvaglia 18A - Nabolaget Bakarvagen - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
&2 Florvaggen kryss 4 min &
Linje 480, 482, 483, 484, 485, 495, 499 0.3 km
® Jernbanestasjonen i Bergen 23 min &
Linje F4, L4, R40 17.6 km
X Bergen Flesland 26 min &
Skoler
Florvag skole (1-7 kl.) 14 min %
186 elever, 10 klasser 1.7 km
Erdal barneskole (1-7 kl.) 3 min &
387 elever, 18 klasser 1.9 km
Erdal ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
328 elever, 24 klasser 3.4km
Kleppestg ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
637 elever, 45 klasser 3.5km
Askgy videregaende skole 6 min &
600 elever, 36 klasser 3.7 km
Hop videregaende skole 7 min &
32 elever, 4 klasser 5.1 km

«Flott utsikt stille villaomrade der folk
bryr seg egne lekeplasser som hgrer til
vellforeningen. Buss til dgren. Barna
har idrettslag i neeromrdde post og
avis "pa dgren"»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 69/100

.
Aldersfordeling
a0 &0 &0
O < o
533
o
o 20 32
SN -0
N c‘—o < 52 ® 2 '\: ‘O_O o
- ~
< o N
- - -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 &r) (13-188r)  (19344r) (3564 &)

16 %
15.1 %
18.3%

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Bakarvagen 627 260
B Askey 24793 9939
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bakarvagen Fus barnehage (0-5 ar) 11 min %
80 barn 1km
Florvag barnehage (0-5 ar) 12 min %
61 barn 1T km
Preg barnehager Askgy (0-5 r) 4min &
65 barn 2.9 km
Dagligvare
Bunnpris Florvag 6 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.6 km
Kiwi Florvag 11 min &
PostNord Tkm

95



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Kleppestg Senter 4 min &
& 1. Egen bil PP

@ Apotek 1 Kleppestg 4 min &
.} 2 Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

g Trafikk

Lite trafikk 90/100 B 37% i barnehagealder
B 39%6-12 ar
11% 13-15 &r

12% 16-18 ar

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 90/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 89/100

Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
© Storevardsbrekka ballbane 15 min % ——— — ——————
Ballspill Tkm
) Par u. barn
@ Florvag barneskole ballgkke 14 min & I
|
Ballspill 1.1 km
& Patrening 10 min % Eihg m. barn
I
& MOVA Kleppesto 4 min &
Enslig u. barn
|
e
Boligmasse
Flerfamilier
I
I
B 62% enebolig
B 11% rekkehus
27% annet 0% 43%

B Bakarvagen

B Askgy
Norge
Sivilstand
«God utsikt til Bergen og Norge
nordover» Gift 34% 33%
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 56% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjegret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’a‘t!%:msmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

13/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bakarvéglia 18A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
5305 FLORVAG Saksbehandler: Aleksander Lenning
Telefon: 916 50 495
Oppdragsnummer: E-post: aleksander.lenning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Bakarvaglia18A 103



akuv.

Tar deg videre



