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Eiendomsmegler MNEF / Partner

Jorn Tage Hereide

Mobil 992 51 465
E-post  jorn.hereide@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arna og Asane
Indre Arna-vegen 172, 5261 Indre Arna.

TLF. 55114770

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Skulegata 1B

Kr 1590 000 ,-

Kr 41100 ,-

Kr 1631100,

George Rokne & Co AS

Forretning/butikk
Eiet
1964

686.4 m?

0

Gnr. 22, bnr. 614
.

1501250255

Naringslokale pa 221 kvm
pa gateplan midti
sentrum.

Skulegata 1B har en svaert sentral og attraktiv beliggenhet midt i Dale
sentrum. Eiendommen ligger med umiddelbar nzerhet til
dagligvarebutikk, apotek, bank, frisgr, spisesteder, treningssenter og
@vrige servicetilbud. Dette gir gode forutsetninger for bade butikk- og
kontorvirksomhet, med enkel tilgjengelighet for bade kunder og
ansatte.

Innholdsrikt og praktisk butikklokale pa 221 kvm (BRA) over ett plan.
Lokalet er pa gateplan og har store vindusflater ut mot gate og
omkringliggende butikker. To innganger som gjgr det enkelt & dele av
lokalet hvis gnskelig. Tidligere, (for Jernia og Posten) var det to lokaler
her. Vedlagt fglger ekstra plantegning og to bilder som illustrerer
hvordan det kan bli hvis en gnsker & dele lokalene. Selve butikklokalet
er stort og gir gode muligheter for butikkdrift, café, restaurant, helse
og velveere, kontorer og lager o.l.

Det fglger ikke egen parkering med, men det er to offentlige
parkeringsplasser tett pa bygget. Bygget har offentlig vei, vann og
kloakk.

Vel mgtt til hyggelig visning - Husk pamelding!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA: 221 m?

BTA: 235 m?

Arealbeskrivelse

Bruttoareal BTA

1. etasje: 235 kvm BTA er beregnet av takstmann, det kan forekomme avvik.
Bruksareal BRA-I

1. etasje: 221 kvm

Lokalet bestar av butikklokale, lager, 2 toalettrom, varemottak, hvelv, kott/vaskerom,
pauserom (enkelt kjgkken) og kontor.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
686.4 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt i sameiet. Tomten er i hovedsak bebygget. Tomten er flat. Kart er vedlagt
salgsoppgaven.

Beliggenhet

Skulegata 1B har en sveert sentral og attraktiv beliggenhet midt i Dale sentrum.
Eiendommen ligger med umiddelbar nzerhet til dagligvarebutikk, apotek, bank, frisgr,
spisesteder, treningssenter og gvrige servicetilbud. Dette gir gode forutsetninger for
bade butikk- og kontorvirksomhet, med enkel tilgjengelighet for bade kunder og
ansatte.

Omradet har gode kollektivforbindelser med bade buss- og togstasjon i gangavstand -
kun ca. 8 minutter til Dale togstasjon. Toget bruker om lag 45 minutter til Bergen og ca.
35 minutter til Voss, noe som gjgr Dale til et naturlig knutepunkt mellom de to
plassene.

De siste arene har Dale sentrum gjennomgatt en positiv utvikling, med nytt skolebygg,
oppgradert sentrumsomrade, nytt treningssenter og flere nye serveringssteder.
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Omradet er lett tilgjengelig med bil, og det er gode parkeringsmuligheter i naerheten.
For virksomheter som gnsker sentral beliggenhet i et voksende og levende sentrum,
tilbyr eiendommen en svaert god profilering og tilgjengelighet.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Boligbebyggelse og naerings og butikklokaler i Dale sentrum.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser og gangavstand til togstasjon med hyppige avganger bade mot
Bergen og Voss.

Bygningssakkyndig
Ken Abbedissen

Type takst
Verdi-/lanetakst

Byggemate

Boligblokk oppfert etter de krav som ble stilt i byggeforskriftene av 1964. Byggets
hovedkonstruksjon er i samsvar med datidens byggeskikk, med kvaliteter og
materialvalg typiske for perioden. En del egenskaper, som for eksempel
varmeisolasjon og ventilasjon, er svakere enn for bygninger oppfert etter dagens krav.

Betonggulv mot grunn, delvis malt. Yttervegger er oppfert i betongkonstruksjoner.
Vinduer bestar av 2-lags isolerglass, og ytterdgr har aluminiumskarmer og isolerglass.
Innvendige overflater har belegg pa gulv og malte vegger. Nedsenket systemhimling
med plater.

Lokalene er tilrettelagt for dagens bruk.

Opplysninger er hentet fra vedlagte tilstandsrapport. For ytterligere opplysninger om
tilstand og byggemate se vedlagte takstrapport.

Verditakst
Kr 1 900 000

Mangler og palegg

Det er ikke opplyst om mangler eller palegg. Men bygget og overflater er eldre, sa
kjgper ma veere forberedt pa oppgraderinger og modernisering av overflater.
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Innhold

Innholdsrikt og praktisk butikklokale pa 221 kvm (BRA) over ett plan. Lokalet er pa
gateplan og har store vindusflater ut mot gate og omkringliggende butikker. Det har
0gsa to innganger som gjor det enkelt & dele av lokalet hvis gnskelig. Tidligere, (for
Jernia og Posten) var det to lokaler her - dette kan tilbakefgres om gnskelig. Egen
bakdegr i tillegg for av og pa lessing. Vedlagt falger ekstra plantegning og to bilder som
illustrerer hvordan det kan bli hvis du gnsker & dele lokalene.

Selve butikklokalet er stort og gir gode muligheter for butikkdrift, café, restaurant, helse
og velvaere, kontorer og lager o.l. Her har du stort lokale, pauserom/kjgkken, 2 toaletter,
kott/vaskerom, kontorer og hvelv.

Hoveddelen av lokalet er romslig og tidligere brukt som butikklokale. Rommet ved
siden av toalettrommene har veert benyttet som kontor. Det finnes et eget lagerrom
med direkte adkomst for varelevering. Pauserommet er utstyrt med et minikjgkken
med kjgleskap, stalvask med rillefelt, to kokeplater og overskap med glatte fronter.
Toalettrommene har servant og gulvmontert toalett, og det finnes i tillegg et eget rom
med dusjkabinett. Kott/vaskerommet rommer varmtvannstank og utslagsvask. Det er
0gsa et eget hvelv som egner seg godt til lager eller oppbevaring av dokumenter og
lignende.

Kort oppsummert er dette ett butikklokale i 1. etasje med to innganger pa fremsiden
og med vareinngang pa baksiden av bygget. Det er tilkomst til lokale fra to sider.
Lokalet bestar av butikklokale, lager, 2 toalettrom, varemottak, kott/vaskerom,
pauserom (enkelt kjskken) og kontor.

Vel mgtt til hyggelig visning - Husk pamelding!

Standard
Lokalene har enkel standard tilpasset butikkdriften til Jernia. Kjsper ma forvente
oppussing av lokalet og tilpassing av lokalet til sitt bruk.

Selger opplyser om at det tidligere har vaert en lekkasje fra leilighet over. Dette er
utbedret og ordnet. Det er sprekk vindu og flere av vinduene er eldre og darlige.
Vinduet med sprekk i er vedtatt skiftet, de andre blir pa lengre sikt og etter naermere
avtale med styret i sameiet.

Det er to sikringsskap (kombinasjon av automatsikringer og skrusikringer. To
varmepumper (luft-til-luft), montert i 2015 og 2019.

Varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2003. Ny belysning montert i 2021 (utbedret i 2025
etter reklamasjon). Takstmann opplyser at vinduene er fra 1987/1996/2008/2011.
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Eiendommens potensiale
Eiendommen har en sentral og god plassering for naering midt i Dale sentrum. Dagens
drift er avviklet, lokalet er ledig pr d.d.

Lokalet har to hovedinnganger samt vareinngang pa baksiden av bygget. Lokalet kan
brukes i sin helhet eller deles av. Tidligere var lokalet delt i to naeringslokaler. Jernia har
na brukt lokalene over flere &r som butikk. Fgr det hadde Posten lokalene. Og for det
igjen var lokalene delt av bank og lensmannskontor.

Parkering
Det fglger ingen parkering med i salget. Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.
To store offenntlige parkeringsplasser i umiddelbar naerhet.

Forsikringsselskap
Byggforsikring gjennom sameiet. TRYG Forsikring / 6676021

Diverse
Takstmann har gjennomfgrt en fleksibel rapport vedr. rgropplegg i nedsenket himling.
Rapporten er vedlagt i salgsoppgaven.

Utdrag fra rapporten:

Mandatet for oppdraget er a foreta en vurdering av omradet over nedsenket himling.
Dette inkluderer eldre vannrgr, avlgpsrer, ventilasjonskanaler og noe elektrisk.
Nedsenket himling ble da fjernet lokalt pa flere omrader, slik at det var mulig a fa
tilstrekkelig oversikt over de ulike elementene.

Ventilasjonskanaler av ulik type og alder, bade rektanguleere og spirokanaler registrert.
De fremstar med stabil innfesting, men det anbefales naermere undersgkelse av dette.
Oppgradering av ventilasjon i sin helhet ma paregnes.

Avlgpsrgr av ulik type og alder, bade eldre soilrgr og nyere plastrgr registrert. De
fremstar med stabil innfesting, lokalt utbedret og med enkelte spor etter tidligere
lekkasje. Oppgradering av rgropplegg i sin helhet ma paregnes pa sikt og da
hovedsakelig som del av sameiets ansvar.

Elektriske trekkergr av nyere type og noen nyere koblingspunkter registrert. Det
fremstar med noe mangelfull innfesting og det ma generelt paregnes oppgradering av
el anlegg i lokalet.

Vannrgr av eldre type, isolert pa rett strekkene med glassvatt og lzeret. Ved avslutning,
bend og koblinger er det pafgrt synlig sparkelmasse.

Sparkelmassen inneholder med stor sannsynlighet asbest og ma handteres deretter.
Det var ikke normalt & pasmere dette pa rett strekkene. Isolasjon ma dog fjernes for
endelig avklaring.

Glassvatt er et eldre isolasjonsmateriale med god isolasjonsevne. Var irriterende a
jobbe med, inneholder ikke asbest.

Det ma paregnes oppgradering av vannrgr generelt, og en stor del av dette vil vaere del
av sameiets fellesansvar.
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Nzeringsdelen er tilknyttet Sameiet Skulegata 1a, B og C (orgnr. 916 781 772). Denne
seksjonen har sameiebrgk 221/2108.

Informasjon fra sameiet:

Felles byggforsikring: Tryg forsikring, polisenr 6676021

- Dyrehold er tillatt

- Fremleie er tillatt, men ma meldes fra til styret.

- Det kreves ikke styrets godkjennelse ved erverv av seksjonen.

Seksjonen har en fellesgjeld pa kr 1 045,-. Sameiet har en total fellesgjeld pa kr 26
126,
Andel formue per 31.12.2025 kr 55 796,-.

Det betales kr 2 000,- per maned i felleskostnader. Det er bestemt at felleskostnader
skal gke til kr. 2 400 fra mars av

Felleskostnadene inkluderer:

« forsikring

« renhold trapper

- flytte sgppel fra sgppelrom ut til sgppelbil

« lanet pa heisen

+ noen felleskostnader til Bergen fiber

* bruk av vaskerom

Vedlegg til salgsoppgaven er referat fra sameiemgtet og det som ble bestemt der. Det
ble bl.a. betemt at det skal taes opp ett lan i sameiet grunnet gkt avsetning til
vedlikehold:

Lanet skal finansiere fglgende tiltak:

— Utskifting av vinduer naeringsdel utfgres av Voss Glass og Fasade AS : kr 82 195
- Heis utfgres av TK Elevator: kr 404 375

- Rograrbeid nzeringsdel utfgres av Farestveit Rgr AS: kr 35 000

— Vask av bygg utfgres av Fasadevask AS: kr 238 872

Generalforsamlingen godkjente:

- laneopptak i bank pa inntil kr 539 000 (tilsvarende ca 70% av prosjektkostnaden)
* Bruk av sameiets egenkapital med kr 231 000 (tilsvarende ca 30% av
prosjektkostnaden)

- formalet med lanet som beskrevet ovenfor

« nedbetalingstid over 7 ar

+ gkning av felleskostnader med kr 400 per andel per maned fra og med mars 2026

| vedtektene star det at seksjon 1 — naering — i 1 etasje. Skal ikke belaster med
kostnader for felles ganger, heis, felles rom i kjeller og pa loft og trapper. Sameiet har
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bestemt at denne setningen skal strykes fra vedtektene iht vedlagte referat fra
sameiemgte. Normalt sett er det ytre og det utvendige som fasade og tak ett
sameieansvar.

Eier opplyser at det er fiber i blokken, men ikke i lokalene i dag. Selger tar med seg de
fleste hyller og butikkreoler og bestemmer selv hva som taes ut. Kjgper tar kontakt
med megler for spgrsmal om hva som star igjen.

Regjeringen har utarbeidet en statlig reguleringsplan for ny trasé for E16 og
dobbelsporet jernbane fra Arna til Stanghelle. Malet for denne var & gi bedre
trafikksikkerhet, forutsigbar transport, gkt kapasitet for gods pa bane og redusert
reisetid. Nar traseen er ferdig vil dette ogsa kunne fgre til mange positive ringvirkninger
for kommunen. boligmarkedet i kommunen, reiselivet og nzeringslivet.

Slik er ny veg og bane planlagt:

+ Ny E16 blir bygget som firefelts veg fra Arna til Trengereid, og videre mot Stanghelle
som tofelts veg.

« Jernbanen blir byget som dobbeltspora tunnel mellom Arna stasjon til ny stasjon pa
Vaksdal, og videre til ny stasjon pa Stanghelle.

* Nesten 80 kilometer med tunneler skal bygges i det som er landets stgrste
tunnelprosjekt gjennom tidene.

- Byggetida er forventet a vaere om lag 12 til 14 ar.

Konferer megler for mer informasjon.

3 av bildene er digitalt stylet for a vise muligheter i lokalene. To av bildene viser
lokalene som cafe og frisgr, dette er tilfeldig og kun for & vise muligheter hvis en
gnsker & dele lokalene. @nsker en & dele lokalene ma en ogsa tilpasse flere ting som
feks kjgkken. En ekstra plantengning hvis ogsa lokalene som delte.

Informasjon fra BKK:
Dette anlegget var sist kontrollert 30.01.2006.

Lokalet er tilrettelagt til butikkdriften til Jernia og selges slik som det star i dag. Kjgper
er selv ansvarlig for oppgraderinger av lokalet til sitt bruk. Evt godkjenninger av
offentlige myningheter ved endring av bruken av lokalet er kjgpers ansvar.

Vareleveranse/ramper
Egen varelevering pa baksiden av bygget.

Energi
Oppvarming
Elektrisk. To varmepumper (luft-til-luft), montert i 2015 og 2019.
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Energikarakter
E

Energifarge
Gul

Info energiklasse
Ekstern aktgr har energimerket eiendommen pa vegne av eier og dokumentet er
vedlagt salgsoppgaven.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 590 000

Kommunale avgifter
Kr23 719

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer vann, avigp og eiendomsskatt.

Renovasjon blir levert av ekstern aktgr. Selger har tidligere hatt avtale med Ragn Sells,
men denne avtalen er sagt opp. Kjgper ma derfor lage ny avtale vedrgrende
renovasjon.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i

Skulegata 1B



skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Drifts- og vedlikeholdsavtaler
Det foreligger ingen drifts og vedlikeholdsavtaler.

EFiendommens leieavtaler
Info leieavtaler
Naeringslokalet er ikke utleid og det foreligger ingen leieavtaler

Ledige arealer
Lokalet er ledig for kjgper da Jernia har avviklet sin drift.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 22, bruksnummer 614, seksjonsnummer 1 i Vaksdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

29.01.2014 - Dokumentnr: 80619 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Naering

Sameiebrgk: 221/2108

01.01.2020 - Dokumentnr: 1034607-1 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere:
KNR: 1251 GNR 22: BNR 614 FNR: 0 SNR: 1

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for

Skulegata 1B

11



12

lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det foreligger ingen tegninger i kommunens arkiver fra byggear. Megler tar
utgangspunkt i boligens faktiske bruk og kan ikke garantere om det foreligger noe
avvik i plantegning eller om det er noen sgknadspliktige tiltak som ikke er godkjent av
kommunen.

Det foreligger ingen tegninger fra byggear, derfor har megler tatt utgangspunkt i
seksjoneringstegningene. Det er noen avvik fra disse. Noen innvendige vegger er
fiernet og vaskerommet er opprinnelig bod.

Dokumenter mottatt fra kommunen:

- Tegninger fasade datert 17.10.1963, 05.11.1963 og 28.09.1964.

- Sgknad om nybygg vaningshus datert 23.01.1969 med tilhgrende vedlegg.

- Mgtebok for behandling av byggesgknad datert 03.09.1969.

- Tegninger fasade datert 21.12.1992.

- Tegninger fasade datert 28.12.1992. Tegningene er stemplet med godkjenning, pa
vilkar.

- Tegninger utvidelse altan datert 05.01.1993. Tegningen er stemplet med godkjenning
pa vilkar.

- Spknad om fasadeendring datert 08.12.1993.

- Godkjenning av fasadeendring pa vilkar datert 16.12.1993.

- Tegninger, utvidelse av balkonger datert 15.04.1994.

- Tegninger nye balkonger datert 20.05.1994.

- Bebyggelsesplan datert 10.12.1997.

- Tegninger seksjonering datert 27.11.2013.

- Vedtak om seksjonering datert 02.01.2014.

Byggear er ikke oppgitt i opplysninger mottatt fra kommunen. Oppgitt byggear er tatt
utgangspunkt i takst.

Vei, vann og avlgp
Vei: Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vann- og avlgpsledninger er normalt sett private, frem til offentlig ledningsnett. Vi gjer
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private

fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til omrade for bolig/forretning. En del av eiendommen er
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regulert til gangvei og kjgrevei.

Reguleringsplan:

Eiendommen er regulert til "Omrade for bustad/forretning" i reguleringsplan for Dale
sentrum, vedtatt i 1984 (omrade L). En del av eiendommen er regulert til gangvei og
kjgrevei.

Arealbruket til eiendommen er fastsatt til sentrumsformal etter kommuneplanen..

Det er gjort politisk vedtak om & starte opp planarbeid for Dale sentrum.
Planlagt fremdrift:

2023: Legge til rette for gjennomfgring.

2024/25: Varsel om oppstart. Planprogram.

2025/26: Planutkast til hgring og offentlig ettersyn.

2026: Vedtak.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
egenerkleering fra selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngas

med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper
som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og
eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan
gjgres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §
3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
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tilligger etter dette kjoper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg a
veere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kigper.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger, via megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

39 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

41 100 (Omkostninger totalt)

1 631 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 41100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Skulegata 1B
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Meglers vederlag

Det er avtalt fast vederlag palydende kr 70 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 900,-,
markedsfgringspakke kr 24 900,-, oppgjgrshonorar kr 7 990,-, sgk eiendomsregister og
elektronisk signering kr 1 500,-, grunnpakke innhenting opplysninger kr 5 900,-,
visninger kr 3 900,- og tinglysingsgebyr kr. 545,-. Utleggene omfatter innhenting av
informasjon og tinglysing av pantesperre. Dersom handel ikke kommer i stand har
megler krav pa a fa dekket utlegg og rimelig vederlag kr 10 000,-. Alle belgp er inkl.
mva

Ansvarlig megler

Jorn Tage Hereide
Eiendomsmegler MNEF / Partner
jorn.hereide@aktiv.no

TIf: 992 51 465

Ansvarlig megler bistas av

Jorn Tage Hereide
Eiendomsmegler MNEF / Partner
jorn.hereide@aktiv.no

TIf: 992 51 465

Fredrik Vatle
Eiendomsmegler MNEF
fredrik.vatle@aktiv.no
TIf: 476 46 305

Oppdragstaker
Aktiv Arna & Asane AS, organisasjonsnummer 826 756 802
Indre Arna-vegen 172, 5261 Indre Arna

Salgsoppgavedato
17.02.2026

Skulegata 1B
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TAKST - Neering (annet)

Matrikkel: Gnr 22: Bnr 614 (snr: 1)
Kommune: 4628 VAKSDAL KOMMUNE
Adresse: Skulegata 1 B, 5722 DALEKVAM

Dato befaring: 05.11.2025
Utskriftsdato: 12.11.2025
Oppdrag nr: 1282

Utfert av autorisert medlemsforetak i Norsk takst
Abbedissen Taksering AS

Dugstadfossen 26, 5710 SKULESTADMO

Telefon: 416 74 394

Sertifisert takstingenior:
Takstmann Ken Abbedissen
Telefon: 416 74 394

E-post: post@abbedissentakst.no
Rolle: Uavhengig takstingenior

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE
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Matrikkel: Gnr 22: Bnr 614 (snr: 1) Abbedissen Taksering AS ‘
Kommune: 4628 VAKSDAL KOMMUNE Dugstadfossen 26, 5710 SKULESTADMO k I I

Adresse: Skulegata 1 B, 5722 DALEKVAM Telefon: 416 74 394 Rordliteksl

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstingenigrens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Verdivurderingen er kun basert pa visuell befaring uten inngrep i byggverket, evt supplert med enkle malinger.
Vurdering er utfart etter regler utarbeidet av Norsk Takst AS, NS 3451 og NS 3940.

Opplysninger som er benyttet er gitt av oppdragsgivere ved befaring.

Undertegnede takstmann har ikke kompetanse pa tekniske anlegg som el-anlegg, rer, sanitaeranlegg, pipe og ildsteder samt
eventuelle andre tekniske anlegg. Her henvises til eventuell gjennomgang - vurdering av fagkyndig.

Utvendige fasader ble vurdert fra bakkeplan og det som var synlig.
Arealer av bygninger er opplyst og ikke kontrollmalt annet enn for noen av de mindre bygningene.

Det forutsettes for vurderingen at bygninger er godkjent slik dem fremstar ved befaring ut fra dagens bruk. Kommunalt
byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ut fra formal med takst sa er det avtalt forenklet beskrivelse.

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og sertifisert Norsk Takst Takstingenigr, som fglger det regelverk og de etiske regler
Norsk Takst har fastsatt for medlemmene.

Rapportdata
Kunde: Rokne Georg & Co AS
Takstingenior: Ken Abbedissen
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 05.11.2025.
- Ken Abbedissen. Takstmann. TIf. 416 74 394
- Rokne Georg & Co AS v/Bjgrn Nesheim. Repr for eier. TIf. 918 47 675
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 4628 VAKSDAL Gnr: 22 Bnr: 614 Seksjon: 1
Eiet/festet: Eiet
Areal: 686,4 m? Arealkilde: Karverket per 05.11.2025
Eierbrgk seksjon:  |Eierbrgk: 221/2108
Sameiets navn: SAMEIET SKULEGATA 1A,BOG C

Organisasjonsnr.. 916481772
Forretningsfarer: Ok Senior AS

Adresse: Skulegata 1B, 5722 DALEKVAM

Kommentar: Tomt er felles for sameige
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Kvitt. off. avgifter Fremvist
Situasjonskart 05.11.2025 Fremvist
Eiendomsverdi.no 06.11.2025 Fremvist
Beliggenhet

Eigedommen er plassert i sentrum i Dale og er bebygd med blokk med nzeringslokale i 1. etasje og leiligheiter i etasjene over
Offentlig parkering like ved.
Kort veg til Jernbane og busstopp.

Oppdr. nr: 1282 Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 2 av 4



Matrikkel: Gnr 22: Bnr 614 (snr: 1) Abbedissen Taksering AS

Kommune: 4628 VAKSDAL KOMMUNE Dugstadfossen 26, 5710 SKULESTADMO E I I
Adresse: Skulegata 1 B, 5722 DALEKVAM Telefon: 416 74 394
Norsk takst
Adkomstveg

Eiendommen har adkomst via offentlig veg.
Offentleg parkering i omrade, ikke avgiftsbelagt.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.

Om tomten

Eigande tomt som er felles for sameige

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i
hht. lov om avhending av fast eiendom.

Servitutter

Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen.

Bygnings informasjon

Bygget er oppfert i 1964

Butikklokale i 1. etasje med inngang pa framside og vareinngang pa bakside. Det er tilkomst til lokale fra to sider
Lokalet bestar av butikklokale, lager, toalettrom, varemottak, kott/vaskerom, pauserom og kontor.

Areal BRA 221 kvm

Areal BTA 235 kvm (beregnet)

Konstruksjoner

Boligblokk oppfart etter dei krav det vart stilt til av byggeforskrifter i 1964.
Byggets hovedkonstruksjon er i samsvar med den tids byggeskikk med kvaliteter og materialvalg for perioden.
Ein del eigenskaper som f.eks varmeisolasjon og ventilasjon er darligare enn for bygninger oppfert etter dagens krav.

Betonggolv mot grunn som er dels malt
Yttervegger er oppfert i betongkonstruksjoner
Vindu er 2-lags isolerglass og ytterder med aluminiumskarmer og isolerglass (vindu er fra 87/96/08/2011

Innvendige overflater med belegg pa golv og malte overflater vegger.
Senka systemhimling med plater

Toalettrom med servant og golvmontert toalett

Pauserom med minikjekken (kjgleskap/vask i stalbeslag med rillefelt og 2 kokeplater)
Overskap med glatte fronter

De er 2 sikringskap (automatsikringer/skrusikringer)

2 varmepumper (luft-til-luft) desse er montert i 2015 og 2019
200 liter varmtvannsbereder som er ifra 2003.

Det er montert ny belysning i 2021 (utbedra i 2025, reklamasjon)

Lokala er tilrettelagt til dagens bruk.

Oppdr. nr: 1282 Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 3av 4
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Matrikkel: Gnr 22: Bnr 614 (snr: 1) Abbedissen Taksering AS
Kommune: 4628 VAKSDAL KOMMUNE Dugstadfossen 26, 5710 SKULESTADMO
Adresse: Skulegata 1 B, 5722 DALEKVAM Telefon: 416 74 394

N |

MNorsk takst

Generelle kommentarer

Bygningens standard pr. dato
Bygninger framstar i generelt god stand etter alder, men noe lokal slitasje/skade er observert.
Det er Igpende utfgrt noe oppgraderinger og ombygginger etter behov og gkonomi.

Vedlikehold, vedlikeholdskontrakter ol.
Eiere organiserer selv ngdvendig vedlikehold etter behov.

Kommentarer inntekt

Eiendommen bgr ha et potensiale med tanke pa plassering i sentrum av Dale

Kommentarer ledighet

Dagens drift er avviklet, lokala er ledig pr dd.

Markedsanalyse, kommentar til verdikonklusjon

marked og potensiale eiendommen har
Eiendommen har en sentral plassering i Dale sentrum med lett tilkomst og god synlighet.

Det er ingen samenlignbare eiedommer som er omsatt i omrade

Eiendommens markedsverdi er vurdert pa bakgrunn av gitte opplysninger, beliggenhet og potensiale i forhold til dagens

Beregning
Markedsverdi Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokument for eventuelle feil og mangler fer 1900 000
det benyttes.
Pa grunnlag av feretatt befaring og eigedommens beliggenheit ansettes verdien
Avgitt etter beste skjgnn og overbevisning
SKULESTADMO, 12.11.2025
Takstmann Ken Abbedissen
Telefon: 416 74 394
Oppdr. nr: 1282 Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 4 av4




Fleksibel rapport

@ Skulegata 1 B, 5722 DALEKVAM

# gnr. 22, bnr. 614, snr. 1

Befaringsdato: 08.01.2026 Rapportdato:

Autorisert foretak:  7-Fjellstakst AS

Gyldig rapport
14.01.2026

(T VAKSDAL kommune

14.01.2026 Oppdragsnr.:

20489-2300

Sertifisert Takstingenigr: ~ Morten Soltvedt

7-Fjellstakst as

7-Fjellstakst as

Referansenummer: UZ4798

Var ref:

39



Skulegata 1 B, 5722 DALEKVAM Fiellstakst AS-7
Gnr 22-Bnr 614 Londalslia 1

4628 VAKSDAL ESPELAND 52674 fie farer ot

7-Fjellstakst AS

Rapportansvarlig

Morten Soltvedt
Uavhengig Takstingenigr
ms@7-fjellstakst.no
41142411

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20489-2300 Befaringsdato: 08.01.2026 Side: 2 av 8
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Skulegata 1 B, 5722 DALEKVAM Fiellstakst AS-7
Gnr 22-Bnr 614 Londalslia 1

BN
4628 VAKSDAL ESPELAND 5267 7-Fjzi stakst az

Beskrivelser

Reropplegg i nedsenket himling
Mandatet for oppdraget er a foreta en vurdering av omradet over nedsenket himling.
Dette inkluderer eldre vannrer, avlgpsrer, ventilasjonskanaler og noe elektrisk.
Nedsenket himling ble da fjernet lokalt pa flere omrader, slik at det var mulig a fa tilstrekkelig oversikt over de ulike elementene.

Ventilasjonskanaler av ulik type og alder, bade rektangulaere og spirokanaler registrert. De fremstar med stabil innfesting, men
det anbefales neermere undersgkelse av dette. Oppgradering av ventilasjon i sin helhet ma paregnes.

Avlgpsrer av ulik type og alder, bade eldre soilrer og nyere plastror registrert. De fremstar med stabil innfesting, lokalt utbedret
og med enkelte spor etter tidligere lekkasje. Oppgradering av reropplegg i sin helhet ma paregnes pa sikt og da hovedsakelig
som del av sameiets ansvar.

Elektriske trekkerer av nyere type og noen nyere koblingspunkter registrert. Det fremstar med noe mangelfull innfesting og det
ma generelt paregnes oppgradering av el anlegg i lokalet.

Vannrgr av eldre type, isolert pa rett strekkene med glassvatt og laret. Ved avslutning, bend og koblinger er det pafert synlig
sparkelmasse.

Sparkelmassen inneholder med stor sannsynlighet asbest og ma handteres deretter. Det var ikke normalt & pasmere dette pa
rett strekkene. Isolasjon ma dog fjernes for endelig avklaring.

Glassvatt er et eldre isolasjonsmateriale med god isolasjonsevne. Var irriterende a jobbe med, inneholder ikke asbest.

Det ma paregnes oppgradering av vannrer generelt, og en stor del av dette vil vaere del av sameiets fellesansvar.

Oppdragsnr.: 20489-2300 Befaringsdato: 08.01.2026 Side: 3 av 8
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Skulegata 1 B, 5722 DALEKVAM Fiellstakst AS-7
Gnr 22-Bnr 614 Londalslia 1

4628 VAKSDAL ESPELAND 52674 fie farer ot

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Fra Til Til stede

08.1.2026 13:00 15:00 Morten Soltvedt Takstingenigr

Jgrn Tage Hereide Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4628 VAKSDAL 22 614 1 686 m? Ambita(to  Ikke relevant
Oppdragsnr.: 20489-2300 Befaringsdato: 08.01.2026 Side: 7 av 8
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Skulegata 1 B, 5722 DALEKVAM Fiellstakst AS-7

Gnr 22-Bnr 614 londalslial
4628 VAKSDAL ESPELAND 5267 7-fi=
mt i
felleseie)
Adresse

Skulegata 1 B

Hjemmelshaver

George Rokne & Co AS

Kilder og vedlegg

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 08.01.2026  Innhentet Gjennomgatt 1 Nei
Eier 08.01.2026  Avgitt Gjennomgatt 1 Nei
Infoland.no 08.01.2026  Mottatt Gjennomgatt 1 Nei
Tidligere takst 08.01.2026  Innhentet Gjennomgatt 1 Nei

Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og etter gjeldende instruks og retningslinjer.

Alle opplysninger i forbindelse med oppdraget er avgitt av eier i forkant ved oversendelse komplett salgsprospekt med vedlegg, og kontrollert i etterkant
ved gjennomlesning av rapporten.

Oppdraget er utfgrt av uavhengig takstmann, sertifisert for utfgrelse av tilstandsrapport, verdi, skade og reklamasjon for bolig.

Takstrapporten er utfgrt i henhold til kravene i ny forskrift

Oppdragsnr.: 20489-2300 Befaringsdato: 08.01.2026 Side: 8 av 8
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Begjeering om oppdeling i eierseksjoner  []reseksjonering
mek\dremerls navn Plass for tinglysingsstempel
Kero Invest AS
Adresse
Reipslagergt. 18 A
Postnr, F':umed
5033 Bergen
{Under. j fadsel Ref. nr,
988,550,582
Opplysninger i feltene 1-4 reg i grunnb
1. Eiendommen
Kommunenr. |Kommunens navn [Gor. T8ar. [Festenr. | Snr.
1251 Vaksdal Kommune 22 614
2. Hjiemmelshaver{e)
Fedselsnr/Org.nr. (11/9 siffer)2)  |[Nawvn Idesll andel 3)
988 550 582 Kero Invest AS 1/1
3. Begjaring
Eiend begjaeres oppdelt i eier slik del fremgar av elterstaende fordelingsliste.
.| For- | Brek | T .| For- | Brek | Ti- 2 - Ti- - , = - :
b O e P o o e O o e P B Rl ) 0 B e R P
4 | 5 | 6 A L 5 | 6) 4 1 5) | 6 L) I 4) 5 _1 6 ]
1| N | 221 13| B 24 B |25 B 95 B |37 49
2| B [104 | B |4 B |104 | B |28 38 50
3l B |58 | B |15 B 58 | B |27 39 51
4| B | 58 B [16] B 57 | B |28 40 52
5| B | 94 B |17 B 94 B |29 4 53
6| B |104 | B |18 B 104 | B |30 42 54
7| B | 58 B [19] B 58 | B |31 43 55|
8| B | 58 B |20 B 58 | B |32 44 58
9| B | 94 B (2| B 94 | B |33 45 57
0/ B [103 | B |22| B | 104 | B |34 45 58
1| B 60 | B |23] B 59 | B |35 47 59
12 B | 59 B |24/ B | 58 | B |38 48 60 |
Sum tellere: 2168 , = nevner: 2108 I
4. Supplerende tekst  7)
&Bﬁ:ﬂm%:‘mwmm:m skal og kan tinglyses. Ved T skal oppgis hva endringen bestar | og eventusll
Dalo [Utstederens underskrift
AN 13 L (CF7 C eI
Side 1av 3 |

Nr. 703034 Sem & Stenersan Prokom AS, Oslo  5-1998/9-2008 PDF
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5. Egenerklaering
Undertegnede erklzerer at

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

) [X] inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) [X] bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
[ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i

€)
E eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f & areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal, Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er ulleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjsperett (§ 14)

a) = hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen aog
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver baligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom
eller
[ boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[] alte boligene inngar i en samleseksjon bolig

) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklazring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortiepende sider rt. Viedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt

(§ 7, annel ledd).
c) Liste med navn og adresse pd alle lelere av bolig i elendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke faige med til tinglysing.)
€) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§5 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
st o
Bergen Kero Invest AS
28.11.13. Org.nr. 988 550 582

VIKenneth Hansen

SFley (e

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/8-2006 PDF Side 2av3
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8. Styrets samtykke mv. ved ksj ing &
D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erklazrer at i har samtykket til reseksjonering (§ 30)
[Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[[] Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

[ Tillatetsen er inntatt nedenfor

[ Tinlatelsen talger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

G, [Bnr. [Festenr.  [Snr. |Kemmune T
2R b Vodesdal

ﬁumpﬂl og underskrift

2 T ‘
q'7’[‘” Iq— \\C:m-_ m O““M‘ \NE

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3} Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB leseksjon bolig, SN leseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsetles en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

Det er bare reftssliftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter elerseksjonsloven § 25
farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer | tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

%

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

| Utstederens underskrift

N1} el 72 iy

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2008 POF Side 3av 2
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Skulegata 1A, B, C, 5722 Dalekvam
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Solveig Brekke
Skulegata 1 A
5722 Dalekvam

Var saksbehandler:

Var referanse: Ingrid Skudal
Holmefjord

1501250255

Telefon:
974 14 674

akuv.

Var dato:

28.10.2025

Megleropplysninger pa Skulegata 1B - gnr. 22, bnr. 614, snr. 1 i Vaksdal kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn
George Rokne & Co AS

Adresse
Pb 84, 5701 Voss

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

Org.nummer
931 631 322

Navn pa

Navn
Styreleder

TIf.

SeWe) 6 PReRKE a3 39 HoY

E-post.

‘_’jo\ue,'\c)k)«e e @ ouklovle. (M

Informasjon om eiendommen

) Gnr. Bnr. snr. Kommune
eiendommer: 33 Y 1 VAL =DA L
org.nr: q (e k\ 1 'jr })\ Tomten er [<] eiet [] festet

Navn pa bortfester:

Festekontrakten utlgper:

Har mottatt nabovarsel?

[ Ja [] Nei

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

Foreligger det ferdigatiest?

[]Ja[] Nei |Felger det szerskilte forpliktelser med | [] Ja [[] Nei

Forsikring for

Forsikringsselskap og polisenr.

o |

Har hussoppforsikring?

[] va A Nei

TRy b Tor SMHENG / bl Ho

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Parkering og garasje

Medfelger det p-/garasjeplass? [ Ja [X] Nei

Plassens nummer:

Hvordan blir kjpper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading i

[ Ja A Nei

Evt. ekstra kostnad:

Belep kr

Aktiv Arna & Asane AS TH: 6511 47 70

Indre Ama-vegen 172

arna-asane@aktiv.no

5261 Indre Ama www.akliv.no

Org.nr: 826 756 802

Side: 1/3
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akuv.

Dyrehold
Huvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Er dyrehold tillatt? X] Ja [] Nei
Er fremleie tillatt? B Ja [J Nei | Ewt. vilkar for fremleie? Me"&;\i"jh\

o ) Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?
Kreves styregodkjenning av ny eier? | [] Ja [] Nei

Lan, andel fellesgjeld og formue

langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1| SV -3t 18k
2

Hvis ja, hvor m egienstér av

Betaler avdrag pa fellesgjelden? ) Ac Ja [[] Nei [ nedbetalingstiden Feb 22l

Hvis nei, nar begynner det a lgpe avdrag? | Hvis nei, hva blir de manedlige felleskosinadene elter avdragsfri periode?

Hva er andel fellesgjeld? Kr l oS
Kr Hvis ja, restanse kr
3 ;
pr. mnd. - Er det restanse? [ Ja [ Nei
Avregnes [] Ja [J Nei | Er det planlagt endringer av [ Ja [A] Nei
kr Dato
Hvis ja, ny Nar trer eventuell endring i kraft?

Poster til skattemeldingen

reateinntekter kr: 3 4o renteutgifter kr: 2\ 3%
Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [ va X Nei
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [ Ja <] Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:

Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her: ; le— 5SSk
e PO 3. h.}i\.—{ - 23 "
Andel b f Leow Bl Neos  Socds vecleebeld

For Solveig Brekke
o 9 = . <. -
ol /LD . Az 5,‘_)\_;_;_% Biclel e
Sted, dato Signatur

Aktiv Arna & Asane ;\_S_. ﬂ!:_.‘jﬁ 1147 70 Org.nr: 826 756 802 Side: 2/3

Indre Arna-vegen 172 arna-asane@aktiv.no

5261 Indre Arna www.aktiv.no
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Vedtekter for Skulegata 1A,B og C
G.nr 22, Bnr.614 i Vaksdal Kommune

§ 1 Sameiets navn

Sameiets navn er Skulegata 1A, B og C

§ 2 Selskapsform

Skulegata 1A, B og C er identisk med gnr. 22 bnr. 614 i Vaksdal kommune og er et sameie
med begrenset ansvar. Skulegata 1A, B og C bestar av 25-tjuefem — selveiende
seksjoner/leiligheter/naeringsareal, samt fellesarealer bestaende av husets ytre fasade og
tak, uteareal, ganger, heis, fellesrom i kjeller og pa loft og trapper. Det er fellesarealet som
inngar i seksjonseiernes sameie.

Seksjonseierne er overfor tredjemann ikke personlig ansvarlig for lagets samlede forpliktelse,
den enkelte svarer bare for sin andel jfr. Sameierbrgk.

§ 3 Formal

Sameiets formal er a foresta drift og bygningsmessig vedlikehold av fellesareal, og ivareta
fellesinteresser i fht. til huseier ansvar knyttet til Skulegata 1 A, B og C. Herunder navaerende
leieavtale med antenneleie pa tak og event. andre fremtidige leieavtaler.

§ 4 Medlemskap

De 25 —tjuefem- seksjonseierne i Skulegata 1A, B og C. har rett og plikt til medlemskap i
sameiet.

§ 5 Sameiets vedtak

Sameiets medlemmer er bundet av de vedtak som treffes av sameiets generalforsamling og
styre innenfor sameiets vedtekter.

§ 6 Styret
Styrets sameie skal besta av 2 -7 medlemmer. Styrets leder velges saerskilt.

Styret og styrets leder velges av generalforsamlingen for 2 ar om gangen. Seksjonseierne er
forpliktet til 8 motta valg til styret.

Styret er beslutningsdyktig nar minst halvparten av medlemmene er til stede. Ved
stemmelikhet har styrets leder dobbeltstemme.

Styret leder sameiets virksomhet og representerer det utad.

Styret tegner i fellesskap sameiets bankkonto.

Sidelav3
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§ 7 Generalforsamling

Generalforsamlingen er gverste myndighet i Skulegata 1A, B og C. Ordinaer
generalforsamling holdes hvert ar innen utlgpet av april maned etter skriftlig innkalling som
sendes alle seksjonseierne senest 14 dager f@gr generalforsamlingen avholdes.

Saker som seksjonseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling, ma veere styret i
hende senest 4 uker fgr generalforsamlingen.

Ekstraordinzer generalforsamling innkalles nar styret eller minst 7 seksjonseier skriftlig
forlanger det og oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Det innkalles pa samme mate
som ordinzr generalforsamling, men minst med 8 dagers varsel.

Bare de saker som er nevnt i innkallingen kan behandles.

Styreleder er mgteleder pa generalforsamlingen med mindre generalforsamlingen gjgr
vedtak om annet. Det fgres protokoll fra mgtet som underskrives av mgtelederen og en
annen mgtedeltaker som utpekes i mgtet.

§8 Saker for ordinaer generalforsamling
Pa ordinaer generalforsamling skal det behandles:

1) Arsberetning

2) Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar.

3) Anvendelse av overskudd eller dekning av tap.

4) Budsjettforslag og fastsettelse av arlig innbetaling til sameiet.
5) Valg av styre med leder.

6) Andre saker som er oppfgrt i mgteinnkallingen.

§ 9 Stemmerett
Pa generalforsamlingen har de tjuefem seksjonene 1 — en — stemme hver.

Seksjonseierne kan mgte personlig eller ved skriftlig fullmakt la seg presentere av en annen
seksjonseier. En seksjonseier kan bare mgte med en fullmakt.

Alle valg og avgj@relser pa generalforsamlingen skal treffes ved alminnelig flertall, med det unntak
som fremgar av § 13.

Ved stemmelikhet har leder dobbel stemme. Votering skal skje skriftlig hvis en eller flere
stemmeberettigede forlanger det.
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§ 10 Felleskostnader, kontingenter m.v.

Fellesutgifter som pafgres skulegata 1 A, B og C skal deles i henhold til bruksareal, dersom det ikke er
enighet om annen fordeling mellom seksjonseierne.

Seksjonseierne betaler arlig kontingent for dekking av felleskostnadene og deltar for gvrig i
ngdvendig finansiering av sameiets oppgaver ihht bruksareal. Kontingentens stgrrelse fastsettes av
generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan ogsa med vanlig flertallsbeslutning fastsette et
narmere belgp, begrenset oppad til 2 ganger kontingenten pr. ar, som skal betales av medlemmene
nar det er ngdvendig for a dekke ekstraordinzere utgifter til tiltak innenfor formalets ramme.

Dersom sameier ikke betaler sin del av felleskostnadene har gvrige sameiere panterett i seksjonen
for krav som skyldes manglende innbetaling av felleskostnader. Det vises for gvrig til Lov om
eierseksjoner§ 25 Panterett for sameiernes forpliktelser og § 26 Palegg om salg.

Seksjon 1 — naering — i 1 etasje. Skal ikke belaster med kostnader for felles ganger, heis, felles rom i
kjeller og pa loft og trapper.

§11 Utleie/Salg av seksjon.

En seksjons eier kan leie ut eller selge sin seksjon. All salg eller utleie skal senest ved kontrakt
inngaelse informeres til styret. Loververkets krav og begrensninger skal veere styrende for salg og
utleie av andeler i sameiet.

§12 Opplysningsplikt.
Nar en seksjon eier eller leies ut, plikter selger/utleier a opplyse ny eier/leietaker om vedtektene.
§ 13 Endring av vedtektene

Endringen i vedtektene kan vare vedtas pa generalforsamling og krever 2/3 — to tredjedelers —
flertall.

§ 14 Opplgsing

Sameiet kan ikke opplgses uten at det pa grunn av endret regulering eller av andre grunner ikke er i
stand til & oppfylle sitt formal.

Vedtak om opplgsning kan bare fattes av to pa hverandre fglgende generalforsamlinger med minst
14 dagers mellomrom. Den ene skal vaere en ordinzer generalforsamling. Pa begge
generalforsamlinger kreves at minst 2/3 — to tredjedeler — av de gitte stemmer er for opplgsning.

Dale 15.juni 2017
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Conrad Mohrsy. 1 e S R iy o
5032 MINDE s0T £ s
RADGIVENDE INGENIBRER OG ARKITEKTER Telefon 284800 ‘j“// !’/

aall-ldkeland-ragde a/'s
ARKITEKTKONTOR
KLOPPEDALSVE! 5 5043 HOP - BERGENM TELEFON 105) 27 24 37

VAKSDAL KOMMUNE

REGULERINGSPLAN FOR DALE SENTRUM
FORSLAG TIL REGULERINGSFPRESEGNER

§ 1.

Avgrensinga av planen er vist med stipla line pa kart i
milestokk 1:500, datert 15.4. 1983, revidert 2.6. 1983.

Planen skal fremje ei optimal utnytting av dei knappe
arealressursane 1 Dale sentrum. Det er lagt vekt pd & f3
til ein balansert arealbruk mellom industri, bustader,
offentleqg service, samt varehandel og privat service.

Trafikktilhgva skal betrast slik at deler av planomridet
etter kvart kan fungere som trafikksikre bustadomride.

Tilhg¢va skal leggjast til rette for ei betre aldersfor-
deling i folkesetnaden.

Planen skal sikre at fornying og rehabilitering av
bygningsmassen og dei ubygde areala skjer gradvis og pa
ein slik midte at s@rpreget i Dale sentrum vert teken vare pa.

Omradet innafor grensene til regulerihgsplanen er regulert
til narare spesifiserte formdl etter reglane i bygningslova.

Omrédet er regulert til:

I. Byggeomride:
- Bustadformal
Offentlege formdl
- Allmennyttige form&l
- Forretningsformil
( forretningsg~/bustadformal)

f

II. Trafikkomréde:
- Kjgrevegar
- Fortau/gangvegar
~ Jernbane

III. Friomréade
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§ 3.

Sakshandsaming.

Bruksendringar skal meldast til bygningsradet.

Ved utforming og plassering av nybygg skal det utarbeidast
byggeplanar som skal sendast til handsaming i bygningsridet
for byggemelding vert godkijendt.

Byggeplanar skal vise plasseringa av bygningane, deira
funksjon, ytre dimensjon, tilkomst, parkering, gangarer,
terrenghandsaming og opparbeiding av utomhusareala med
planting og parkutstyr.

Bygging av parkeringsdekke over jernbanesporet kan ikkije
skje utan godkjenning frd Norges Statsbaner.

Bygningsradet skal s¢grgje for ei samordna 0og malretta
framdrift av tiltaka, slik at dei ikkje kjem i konflikt
med einannan.

Nar sa@rlege grunnar talar for det, kan bygningsradet gjera
unnatak fra desse reguleringsfgresegnene innafor ramene
som bygningslova set.

Byggeomride

I omrdde regulert til ulike byggeformal skal ein sgkje &
auke eller oppretthalda talet p& husvare.

Bygningsradet kan gje lgyve til at det innanfor felt
regulext til bustadformdl, vert etablert neringsverksemd
som av art og omfang ikkje er til sjenanse for busetnaden.
Ridet kan nekte verksemder & etablere seg i1 omradet dersom
dei etter deira skjgnn vil verka skjemmande for strgket
eller til ulempe for dei som bur der.

Den ubygde delen av tomta skal haldast i skikkeleg stand og
ikkje tillatast nytta til opplag eller verksemd som kan
vera skjemmande eller sjenerande.

/3
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D. Bygningsréddet kan nekte riving av bygningar dei meiner er
viktige for miljget og som etter deira skignn kan setijast
i stand med akseptable kostnader.

B. Bygningar som vert utbetra eller gjenreist skal gjevast
ei eksterigrutforming ( dimensjonering, fasade, vindaugs-
inndeling, materialbruk m.v. ) som harmonerer med eksi-
sterande s®rpreg.

For bygg som vil liggja n®r opptil framtidig riksveg skal
det krevjast fasadetiltak for & dempe stgyulempene.

F. Bygningsradet kan gje dispensasjon fra reglane i § 70 1
Bygninglova om minsteavstand til nabogrense og andre
bygningar derscm brannvesenet gjev samtykke til dette.

For byggecmrdde skal byggelina for trafikkareal g& i
streken som markerer feltavgrensinga.

G. Maksimal utnyttingsgrad for kvart kvartal er skrive pd,
reguleringskartet.

Utnyttingsgraden - U -~ er definert som forholdet mellom
brutto golvareal for bygningane i kvartalet og brutto
grunnflate, inklusive halvparten av tilstgytande gate, veg,
bane, plass, vatn eller elv, maksimalt 10 m.

H. Maksimal byggehggde gar fram av tabellen nedenunder.
§ 5. Trafikkomréde
A. Parkering kan berre skje pd oppmerka plassar i gatene

eller i anlegg.

B. Belegg p& fortau og i gater, parkanlegg, arrangement for
utemgblering, stgttemurar, plantingar , gate- og parklys,
skilt og reklamebruk, samt fargesetjing av bygningar skal
utformast slik at det harmonerer med karakteren i strgket.

Bygningsradet skal godkjenne utforming og hggder.
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Skjematisk oversyn over dei enkelte felta.

Felt Reguleringsformil Areal Byggehggd Utnyttingsgrad

A Offentlege bygg (skule) 15.8 da 3 etasjar 075

B Bustadar 2,55 ™ 2% " 0,3 - 0,4

C Bustader 2.7 2% " 0,2 - 0,3

D Bustader 10,0 " 2% " 0,2 -0

E Bustader Bis X L " 0;2 - 0,3

F Bustader 3,0 o4 " 1,0

G Offentleg bygg (kyrkje) 2,6 " - 0,5

H Offentleg bygg 3,3 " 3% 1 0,9
(R&dhus) (for nybygg)

I Bustader 0,49 " 3% " 1,6

J Bustader 1,13 " 2% .
Allm.nytt.formil 0,83 " 3% " 1.0
(Samfunnshus)

L Forretn. /bustad 1,15 ™ 3% ° 2.0

(for nybyggq)

M Bustader 1,0 T 2% " 1,1

N Forretn. /bustader 1:8 W A% i 1,6

0 Bustader 0,66 " 2% " VER B

P Bustader 1,14 " 2% " 0,8

Q Forretn. /bustader 2,62 " 3% " 1,2

R Forretninger ‘1,8 » 3 & 0,85

S Forretn. /bustader Q,92 " 2% " ;5

T Bustader 1,72 * 3 - 1,0

u* Bustader 3,8 " 2% og 3 0,6

v Bustader 3;55 " 3 & 0,6

W Allm.nytt.formal 0,9 " 3 . ts3
(Bedehus)

X Offentlege bygg 1,7 "3 o 0,8
(Aldersheim)

u* Byggehggda er fgreslatt til 23 etasjar narast

Konsul Jebsengata 0g 3 etasjar for blokka midt
i feltet.
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Bestemmelser til bebyggelsespian for del av Dale sentrum.

Bebyggelsesplan I inneheld:
Offentleg trafikkomride: Gégate,plassdannelsar, utsmykking, parkering.

Giégata skal utformast med tre som romdannande element for & ramme inn
sjelve ggata og plassdannelsar. Benkane i gigata er faste.

Konsul Jebsensgata har fatt ei oppdeling med eit areal i midten, der tre, benkar,
salsbuer (ikkje permanente) skal plasserast. P4 kvar side av dette midtpartiet
vert det gangsoner. Sidegatene, Skulegata og Markvegen, har den same tre-
deling. Trea er her plassert i to rekkjer for & skapa ein trafikkal kontakt med
gatene sitt vidare forlep.

Bebyggelsesplan I inneheld:

Parkomréde med opparbeida stiar, sitjeplassar, vannspeil og leikeareal.
Parken har ein todelt funksjon, den daglege bruken og metestad ved sterre

arrangement. Nar parken samlar fleire menneske, har parken opparbeidd
sceneareal og sitjeplassar.

Parken skal f3 ei svak helling nedover frd hovedbygningen,
trappe opp ved dei lange sitjeplassane og skrd ned til leikearealet.




Vedtekter for fargeval i gigata:

Intensjonane med fargesetjing i gégata er 4 gje gata lyse fargar for at ein skal
kompensera litt for dei naturforhold som Dale befinn seg i, med hege fiell som
skugger for sollyset. Ein vil difor styra fargane med & gje maks. 20 % for innhaldet
av svart 1 fargeblandinga etter NCS systemet.

Fargane vert delt opp i bygningsfargar, som er bygningens hovedfarge og vil omfatta
bygningen fr4 grunnmuren og opp.

For & skapa eit samanhengjande niva i handlegata, skal grunnmuren markerast i ein annan
fargetone enn bygningsfargen. Verknaden skal vera & markera ei samla handlegate og derved
differansiera den delen 3 resten av bygningen.

Listefargar og andre markeringar ber tilpassast etter bygningstype og det evrige fargeval.

Det er viktig 4 tenkje pa at kvar bygning er knytta til ein tidsepoke og dermed ein tradisjon
med omsyn til fargeval. Valet av fargar skal difor vurderast i forhold til ein tradisjon og eit
samla gatebilete. Ved nye bygningar, gjeld i prinsippet det same. Valet av fargar skal
grunngjevast i forhold til bygningens uttrykk og til det samla gatebiletet.

Vextebe sak /579‘4’ - WO G

nutvalet i Vaksdal
5280 DALEKYAM
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MEGLERSTANDARD MARS 2020 OM SALG AV EIENDOM MED OG UTEN OPPGJ@RSANSVARLIG.

Utkast datert 19.11.2025 av Aktiv Arna & Asane ved Jgrn Tage Hereide. Megler har ikke undersgkt skatte-, avgifts- eller
regnskapsmessige forhold. Dette anbefales vurdert av partenes radgivere eller revisor. Avtalen inngds ved at den

undertegnes av selger og kjgper.

KIOPEKONTRAKT
mellom
George Rokne & Co AS
og
[Kipper]
vedrgrende salg av

Skulegata 1B

#8983027/1



PARTENE OG EIENDOMMEN

1.1 George Rokne & Co AS, org.nr. 931631 322, (Selger) eier gnr. 22, bnr. 614, snr 1 med
pastaende bygninger og anlegg i Vaksdal kommune (Eiendommen).

1.2 Selger og [Kjgper], org.nr. [org.nr. Kjgper], (Kjgper) er enige om at Eiendommen skal
overdras fra Selger til Kjgper pa de vilkar som fglger av denne avtalen.

2. KIOPESUMMEN OG EIENDOMMENS AVKASTNING OG KOSTNADER

2.1 Kjspesummen og omkostninger

2.1.1  Kjgpesummen for Eiendommen er NOK [e®] (Kjspesummen).

2.1.2 | tillegg skal Kjgper betale dokumentavgift og tinglysingsgebyr for skjgtet og eventuelle
pantedokumenter til Kjgpers langiver.

2.1.3  Det betyr at Kjgper totalt skal betale NOK [e] (Vederlaget), beregnet ut fra gjeldende
avgifter og gebyrer ved signering av denne avtalen.

2.2 Eiendommens avkastning og kostnader

2.2.1  Selger har rett til den avkastning Eiendommen gir frem til og med den dagen Kjgper overtar
Eiendommen. Til samme tid svarer Selger for kostnadene ved Eiendommen.

2.2.2  Senest [30] dager etter Overtakelse skal Selger og Kjgper direkte seg i mellom foreta et pro
& contra-oppgjer for inntekter og utgifter knyttet til Eiendommen per Overtakelse. Hvis
partene ikke blir enige om dette oppgjgret innen fristen, kan hver av partene kreve at en
revisor som partene i fellesskap oppnevner og bekoster, avgjgr hvordan oppgjgret skal
foretas, med bindende og endelig virkning for partene.

3. OVERTAKELSE, OPPGJ@R OG FORSINKELSE

3.1 Avtalt overtakelse
Eiendommen skal overtas av Kjgper den [overtakelsesdato] (Avtalt Overtakelse).

3.2 Faktisk overtakelse. Oppgjor

3.2.1 Eiendommen blir fgrst overtatt av Kjgper idet Kjgpesummen er disponibel pa oppgjars-
kontoen og vilkadrene for utbetaling i punkt 3 i oppgjgrsavtalen i vedlegg 5 er oppfylt eller
frafalt (Overtakelse). [Hvis oppgjgret giennomfgres uten oppgjgrsansvarlig, skriver man her:
«Eiendommen blir forst overtatt av Kjgper idet Vederlaget er disponibelt pa Selgers konto
etter giennomfgring av oppgjgret i henhold til oppgjarsavtalen i vedlegg 5 (Overtakelse).»]

3.2.2  Selger og Kjgper patar seg herved a oppfylle sine respektive plikter etter oppgj@rsavtalen.

33 Forsinkelse
Hvis Overtakelse skjer pa en senere dag enn Avtalt Overtakelse,

(a)  og forsinkelsen skyldes forhold pa Kjgpers side, kan Selger kreve oppfyllelse, heving
og erstatning, herunder forsinkelsesrente, etter punkt 5.1 til 5.3;
#8983027/1 2(8)
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5.2

53

5.4

(b)  og forsinkelsen skyldes forhold pa Selgers side, kan Kjgper kreve oppfyllelse, heving
og erstatning samt holde kjgpesummen tilbake etter punkt 5.1 til 5.3 og punkt 7.1;

(c) gjelder Selgers forpliktelser etter punkt 4 frem til Overtakelse, og en del av Selgers
garantier i punkt 6.1 avgis per Overtakelse; og

(d) gjelder punkt 8.1(a) for skader pa Eiendommen og dens tilbehgr.

SELGERS PLIKTER F@R OVERTAKELSE

Frem til Overtakelse skal Selger sgrge for:

(a) At Eiendommen vedlikeholdes pa en forsvarlig mate og i et omfang som ikke er
mindre enn fgr signering av denne avtalen.

(b) At Selger ikke inngar nye avtaler av vesentlig betydning for Eiendommen, og at ingen
avtaler av vesentlig betydning for Eiendommen heves, endres eller sies opp uten
Kjgpers skriftlige samtykke.

(c)  Ikke a tilskynde eller foreta noe som ville utgjgre brudd pa Selgers garantier i punkt 6.
(d) A holde Eiendommen fullverdiforsikret.

(e) At Eiendommens ledige arealer ryddes og rengjgres pa sedvanlig mate fgr Over-
takelse.

PARTENES BEF@YELSER VED AVTALEBRUDD

Bade Selger og Kjgper kan fastholde kjgpet og kreve at avtalen gjennomfgres, med mindre
den annen part rettmessig hever avtalen eller gjgr gjeldende at en betingelse for gjennom-
fgring av avtalen i punkt Feil! Fant ikke referansekilden. ikke er oppfylt. Kjgper kan ikke
kreve retting etter avhendingsloven § 4-10 (2), men Selger har rett til 3 utfgre retting etter
avhendingsloven § 4-10 (1).

Bryter Selger denne avtalen, har Kjgper rett til erstatning pa de vilkar som fglger av punkt
6.2 og rett til @ holde kippesummen tilbake etter avhendingsloven § 4-15, men Kjgper har
ikke rett til prisavslag etter avhendingsloven & 4-12. Bryter Kjgper denne avtalen, kan Selger
kreve erstatning etter alminnelige regler, herunder avhendingsloven § 5-4 og forsinkelses-
renteloven.

Bade Selger og Kjgper kan heve denne avtalen fgr Overtakelse hvis det inntrer omstendig-
heter, herunder forsinkelse, som utgjgr vesentlig brudd av den annen parts forpliktelser
etter denne avtalen. Etter Overtakelse kan ingen av partene heve denne avtalen.

Kjgper fraskriver seg herved, sa langt gjeldende rett tillater det, enhver rett til 3 gjgre krav
gjeldende mot Selger som fglge av at salgsobjektet ikke er som det skal vaere, i medhold av
avhendingsloven § 3-7, 3-8 og 3-9, andre regler om ansvar for uriktige og manglende opp-
lysninger og ethvert annet lovfestet eller ulovfestet grunnlag utenfor denne avtalen.

#8983027/1 3(8)



SELGERS GARANTIER

6.1 Selger garanterer det fplgende overfor Kjgper ved signering av denne avtalen og ved
Overtakelse, med mindre noe annet fremgar av garantiene nedenfor:

(a) Selger har opplyst Kjgper om de omstendighetene vedrgrende Eiendommen som
Selger kjenner til ved signering av denne avtalen, og som Kjgper har grunn til a regne
med a fa. «Grunn til 3 regne med & fa» skal forstas pa samme mate som i avhendings-
loven § 3-7.

(b) De opplysninger vedrgrende omstendigheter ved Eiendommen som Kjgper har
mottatt fra Selgers side fgr signering av denne avtalen, er riktige sa langt Selger
kjenner til.

(c) At Selger eier Eiendommen og er hjemmelshaver til denne.

(d) Det eksisterer ikke andre heftelser pa Eiendommen (herunder Igsningsretter) enn de
som er angitt i vedlegg 2, og at alle eventuelle panteheftelser (utover lovbestemt pant
for uforfalt gjeld og eventuelle leiekontrakter) pa Eiendommen vil slettes uten
ugrunnet opphold etter Overtakelse.

(e) At Selger ikke bryter leieavtalene med tilhgrende tilleggsavtaler angitt i vedlegg 3.
Denne garantien gjelder ikke et vedlikeholdsetterslep eller andre tekniske forhold ved
Eiendommen.

(f) Eiendommen er ved signering av denne avtalen leiet ut i henhold til leieavtalene med
tilhgrende tilleggsavtaler angitt i vedlegg 3, og disse avtalene er gyldige og gjengir alt
som er avtalt med leietakerne. Ved signering av denne avtalen kjenner Selger ikke til
at en leietaker bryter en leieavtale.

(g) Ved signering av denne avtalen foreligger det ikke skriftlige palegg mv. fra offentlige
myndigheter som gjelder Eiendommen, og som ikke er betalt eller oppfylt pa annen
mate.

6.2 Med forhold som Selger kjenner til i punkt 6.1, menes bade de forhold som Selger faktisk
kjenner til ved signering av denne avtalen, og de forhold som Selger ikke har en rimelig
grunn til @ veere uvitende om pa dette tidspunktet. Selger hefter ikke for manglende opp-
lysninger fra andre enn Selger selv.

7. RETT TIL ERSTATNING OG BEGRENSNINGER | SELGERS ANSVAR

7.1 Kjgpers rett til erstatning

7.1.1  Bryter Selger denne avtalen, herunder ved forsinkelse, har Kjgper bare rett til erstatning for
det tapet Kjgper lider som fglge av avtalebruddet. Retten til erstatning omfatter imidlertid
bare tap som en med rimelighet kunne ha forutsett som en mulig fglge av avtalebruddet.

7.1.2  Kjgpers tap skal beregnes netto etter fradrag for i) skatte- og avgiftsbesparelser som Kjgper
kan nyttiggjgre seg, og ii) det Kjgper har rett til 3 kreve erstattet fra tredjemann, herunder
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7.2

7.3
7.3.1

7.3.2

7.4

7.4.1

7.4.2

et forsikringsselskap. Hvis et tap er betinget, kan Selger fgrst holdes ansvarlig for tapet hvis
og nar tapet ma dekkes av Kjgper. Kjgper kan overholde fristene i punkt 7.3 ved a gi skriftlig
melding om det betingede tapet f@r utlgpet av disse fristene.

Kjgpers kunnskap

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som brudd pa punkt 6 noe som han selv faktisk kjente til ved
signeringen av denne avtalen, eller noe som rimelig klart og tydelig fremgar av de skriftlige
opplysningene som Kjgper har mottatt fra Selgers side fgr signering av denne avtalen. Denne
begrensningen i Selgers ansvar gjelder ikke ved brudd pd punkt 6.1(b) (om eierskap til
Eiendommen). Selger fraskriver seg retten til 3 gjgre gjeldende avhendingsloven § 3-10.

Reklamasjon
Reklamasjon ved forsinkelse

En part taper sitt krav pa erstatning som fglge av forsinkelse som skyldes forhold pa den
annen parts side, hvis parten ikke innen én maned etter Overtakelse gir den annen part
skriftlig melding om at avtalebruddet vil bli gjort gjeldende og hva avtalebruddet bestar i
(Reklamasjon).

Reklamasjon ved andre brudd pa avtalen

(a)  Kjpper taper retten til a gjgre brudd pa garantien i punkt 6.1(b) gjeldende hvis Kjgper
ikke sender en Reklamasjon til Selger innen 5 ar etter Overtakelse. For andre brudd pa
denne avtalen ma Kjgper sende en Reklamasjon til Selger senest 18 maneder etter
Overtakelse. Hvis Kjgper selv oppdager et avtalebrudd innen utlgpet av en av disse
fristene, men senere enn én maned fgr utlgpet av den, utvides fristen med én maned
regnet fra fristens utlgp.

(b)  Dessuten skal Kjgper sende en Reklamasjon til Selger senest én maned etter at Kjgper
selv oppdaget avtalebruddet. Forssmmer Kjgper & sende en Reklamasjon innen
denne fristen, vil Kjgper tape sitt krav mot Selger.

Belgpsmessige ansvarsbegrensninger
Selgers ansvar for brudd pa punkt 6 er underlagt fglgende begrensninger:
(a) Kjgper kan ikke gjgre gjeldende enkeltstdende brudd som medfgrer tap pa mindre

enn NOK 50 000,-, og det skal ses bort fra slike brudd ved beregningen av Kjgpers tap,
herunder ved vurderingen av om belgpsgrensen i bokstav (b) nedenfor er nadd.

(b)  Kjgper kan ikke gjgre krav gjeldende med mindre Kjgpers samlede tap overstiger
NOK 500 000,-, men hvis Kjgpers samlede tap overstiger denne belgpsgrensen, har
Kjgper rett til erstatning fra fgrste krone.

(c)  Selgers samlede ansvar er begrenset oppad til 10 % av Kjgpesummen.

Ansvarsbegrensningene i punkt 7.4.1 gjelder ikke ved brudd pa garantien i punkt 6.1(b) (om
eierskap til Eiendommen).
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7.4.3

7.5

7.6

8.2

Selgers samlede ansvar for brudd pa denne avtalen (herunder garantien i punkt 6.1(b)) og
punkt 4 eller 6) er begrenset til Kjgpesummen. Se likevel punkt 8.2.

Ansvar ved forsett eller grov uaktsomhet

Begrensningene i Selgers ansvar i punkt 7.3 og 7.4 gjelder ikke hvis avtalebruddet er forvoldt
ved forsett eller grov uaktsomhet hos medlemmer av Selgers styre eller daglig leder eller en
annen person hos Selger, som har veert den hovedansvarlige for giennomfgringen av salget
av Eiendommen til Kjgper.

Ansvaret til de respektive selgere

De aksjeeiere/personer som utgjgr Selger, hefter solidarisk for Kjgpers krav mot Selger som
fglge av brudd pa denne avtalen.

SKADESL@SHOLDELSE FRA SELGER

Selger skal holde Kjgper skadeslgs for tap som springer ut av:

(a) At Eiendommen eller dens tilbehgr blir skadet i perioden mellom signering av denne
avtalen og kl. 1200 ved Overtakelse. Denne skadeslgsholdelsen gjelder:

(i) Ikke hvis tapet er lavere enn belgpsterskelen i punkt 7.4.1(a), eller hvis i)
kostnadene til gjenoppfering/reparasjon og leietap som fglge av skaden er fullt
dekket av en forsikring eller dekkes av Selger eller Selger stiller betryggende
sikkerhet for disse kostnadene og leietapet, og ii) alle leietakerne til Eiendom-
men er forpliktet til & viderefgre eller gjenoppta sitt leieforhold pa uendrede
vilkar etter gjenoppf@ring/reparasjon.

(i)  1kke skader som inntreffer i perioden fra kl. 1200 ved Avtalt Overtakelse frem til
kl. 1200 ved Overtakelse hvis det skyldes forhold pa Kjgpers side at Overtakelse
giennomfgres senere enn Avtalt Overtakelse, med mindre skaden skyldes
uaktsomhet pa Selgers side. For slike skader som skyldes uaktsomhet, gjelder
ikke unntaket i dette punkt 8.1(a)(ii).

(iii)  Bare hvis Kjgper senest én maned etter Overtakelse gir Selger skriftlig melding
om at han krever erstatning for skaden.

Punkt 7.1 gjelder tilsvarende. Begrensningene i Selgers ansvar etter punkt 7.2, 7.3 og 7.4
gjelder ikke for skadeslgsholdelsene i dette punkt 8.

FRASKRIVELSE AV RETTEN TIL A GJ@RE KRAV GJELDENDE MOT ANDRE ENN PARTENE

Kjgper pa den ene side og Selger pa den annen side fraskriver seg herved overfor den andre
parten enhver rett til 3 gjgre krav gjeldende mot naerstdende av den andre parten som fglge
av den naerstaendes disposisjoner, handlinger eller unnlatelser til skade for Eiendommen
frem til og med Overtakelse eller i forbindelse med inngaelsen eller gjennomfgringen av
denne avtalen.
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9.2

9.3

9.4

10.
10.1

10.2

11.
111

11.2

12.

Bade Kjpper og Selger (hver for seg Skadeslgsholderen) skal holde den annen part og hans
naerstaende (i fellesskap de Beskyttede Parter) skadeslgs for det tilfelle nserstaende av
Skadeslgsholderen gjgr krav gjeldende mot de Beskyttede Parter som fglge av de
Beskyttede Parters disposisjoner, handlinger eller unnlatelser til skade for Eiendommen
frem til og med Overtakelse eller i forbindelse med inngaelsen eller giennomfgringen av
denne avtalen.

Ansvarsfraskrivelsen og skadeslgsholdelsen i dette punkt 9 gjelder ikke i den grad kravet
mot en person springer ut av hans forsettlige skadeforvoldelse eller en avtale med ham som
inngas i tilknytning til denne avtalen.

Med nzerstaende menes i) selskap i samme konsern (som definert i aksjeloven § 1-3) som en
part, ii) en parts aksjeeiere (direkte og indirekte), iii) navaerende eller tidligere styremedlem-
mer eller ansatte hos en part eller selskap i samme konsern som parten, og iv) meglere,
radgivere eller andre representanter for en part.

MEDDELELSER

Enhver meddelelse i forbindelse med denne avtalen skal skje per brev eller e-post til
felgende adresser:

For Selger: Bjgrn Nesheim, bjorn.nesheim@jernia.no

For Kjgper: [®]
Frem til og med Overtakelse skal alle meddelelser sendes med kopi til:

Jgrn Tage Hereide: jorn.hereide@aktiv.no

LOVVALG OG TVISTEL@SNING

Denne avtalen er underlagt norsk rett. Norske lovvalgsregler skal ikke kunne lede til valg av
et annet lands rett.

Enhver tvist som matte oppstd med tilknytning til denne avtale, avgjgres ved ordinzer
rettergang.

VEDLEGG

Vedlagt fglger:

1. Firmaattester for Selger og Kjgper
2. Grunnboksutskrifter

3. Leiekontrakter med vedlegg

4, Prospekt med vedlegg

5. Oppgjgrsavtale
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6. Tinglyste dokumenter
7. Byggesaksdokumenter
8. Kart og planinformasjon

13. UNDERSKRIFT

Denne avtalen er i dag underskrevet i tre eksemplarer, hvorav partene og [Megler] beholder

ett hver.
for George Rokne & Co AS for [Kjpper]
Bjgrn Nesheim [Kigpers repr.]
#8983027/1 8(8)
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VEDLEGG 5

OPPGJ@RSAVTALE MED OPPGJ@RSANSVARLIG DER SELGERS LAN INNFRIS ETTER TINGLYSING AV SKI@TET TIL KIBPER!

11

1.2

13

14

15

1.6

OPPGJ@RSANSVARLIG OG OPPGJ@RSKONTOEN

George Rokne & Co AS, org.nr. 931 631 322, (Selger) og [Kjgper], org.nr. [org.nr. Kjgper],
(Kjgper) har inngatt avtale (Avtalen) om salg av gnr. 22, bnr. 614, snr 1 med pastaende
bygninger og anlegg i Vaksdal kommune (Eiendommen).

Ord med stor forbokstav i denne avtalen (Oppgjgrsavtalen) skal bety det samme som i
Avtalen.

Selger og Kjgper har for Selgers regning engasjert Aktiv Arna & Asane, org.nr. 826 756 802,
(Oppgjorsansvarlig) til a bista med gjennomfgring av oppgjdret som beskrevet nedenfor.
Oppgjarsansvarlig skal ikke bistda med etteroppgjgret som skal finne sted etter punkt 2.2 i
Avtalen.

Avtalt Overtakelse er [overtakelsesdato].

Vederlaget skal betales til kontonr. [¢] (Oppgj@rskontoen) som er etablert i navnet til
Oppgj@rsansvarlig.

Eventuelle renter pa Oppgjgrskontoen opptjent fra og med dagen for Overtakelse skal
utbetales til Selger, mens eventuelle renter opptjent fgr Overtakelse skal utbetales til
Kjgper. Renter under halvparten av rettsgebyret utbetales ikke.

HANDLINGER F@R OVERTAKELSE

F@r Overtakelse skal partene oppfylle forpliktelsene i dette punkt 2:

Handling Ansvarlig Frist

2.1

Utstede og sende til tinglysing et sikrings- | Selger Straks etter
dokument pa Eiendommen palydende NOK [e] til signering av
fordel for Oppgjgrsansvarlig. Sikringsdokumentet Avtalen
skal tjene som sikkerhet for ethvert krav som til-
kommer Kjgper eller Kjgpers langiver i tilknytning
til Avtalen (herunder lan til Kjgper fra Kjgpers lan-
giver) og forby Selger & avhende, pantsette eller
pa annen mate rade over Eiendommen uten
samtykke fra Oppgjgrsansvarlig.
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Handling Ansvarlig Frist

2.2 Levere til Oppgjgrsansvarlig et signert skjpte | Selger Straks etter
utstedt til Kjgper. Oppgjgrsansvarlig skal ikke ut- signering av
levere skjgtet til Kjgper fgr oppgjsret er giennom- Avtalen
fort.

2.3 Innhente eventuelle samtykker som er ngd- | Selger/Oppgjors- | Fgr Avtalt
vendige for a tinglyse skjgtet. ansvarlig Overtakelse

2.4 Forutsatt at punkt Feill Fant ikke | Oppgjgrsansvarlig | Sa fort som mulig
referansekilden. er oppfylt, innhente kom-
munens bekreftelse pa egenerkleering om
konsesjonsfrihet.

2.5 Levere til Oppgjgrsansvarlig korrekt signerte og | Kjgper Senest ved Avtalt
bekreftede pantedokumenter over Eiendommen Overtakelse
utstedt fra Kjgper til [Kjgpers bank], org.nr.

[org.nr. Kjgpers bank] (Langiveren).

2.6 Innhente eventuelle samtykker som er ngd- | Selger/Oppgjors- | For Avtalt
vendige for a tinglyse pantedokumentene til Lan- | ansvarlig Overtakelse
giveren.

2.7 Innhente bekreftelser (Restgjeldsoppgavene) fra | Selger/ For Avtalt
alle kreditorene med panterett (herunder tinglyst | Oppgj@rs- Overtakelse
legalpant) i Eiendommen om at de vil slette sitt | ansvarlig
pant hvis de mottar et naermere angitt belgp
(Lanene) fem virkedager etter Overtakelse.

3 HANDLINGER VED OVERTAKELSE
3.1 Forutsatt at betingelsene i punkt Feil! Fant ikke referansekilden. i Avtalen er oppfylt eller
frafalt, Selger har levert skjgtet til Oppgjgrsansvarlig, jf. punkt 2.2, og sikringsdokumentet er
tinglyst, jf. punkt 2.1, skal:
(a) Kjpper betale Vederlaget til Oppgjdrskontoen, slik at belgpet er disponibelt fgr
kl. 11.00 ved Overtakelse, og
(b)  safremt Vederlaget er innbetalt til Oppgjgrskontoen, skal Oppgjgrsansvarlig ved
Overtakelse sende fglgende til Kartverket: Skjgtet og eventuelle pantedokumenter til
fordel for Langiveren, og eventuell annen dokumentasjon som er ngdvendig for
tinglysing av disse dokumentene.
#8983027/1 2(4)
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3.2 Hvis Lanene er hgyere enn Kjgpesummen, skal Selger innbetale differansen mellom Lanene
og Kjgpesummen til Oppgjdrskontoen, slik at belgpet er disponibelt fgr kl. 11.00 ved Over-
takelse.? Bryter Selger denne forpliktelsen, skal Oppgj@rsansvarlig ikke sende dokumentene
nevnt i bokstav (b) til Kartverket.

4 UTBETALING AV KIGPESUMMEN, MV.

41 Oppgjarsansvarlig skal sgrge for at oppgjgret gjennomfgres pa en dag (Oppgjgrsdagen) som
senest kan vaere tre virkedager etter at skjgtet og pantedokumentene til Langiveren er
tinglyst. Hvis Oppgjgrsdagen ikke er fem virkedager etter Overtakelse, skal
Oppgjgrsansvarlig innhente en oppdatert Restgjeldsoppgave per Oppgjgrsdagen.

4.2 Nar skjgtet og pantedokumentene til Langiveren er tinglyst, skal Oppgj@rs-ansvarlig
kontrollere om Selgers kreditorer har tatt beslag i Eiendommen. Hvis de ikke har det, skal
Oppgjarsansvarlig pa Oppgjgrsdagen:

(a)  innfri Ldnene med de belgp som fremgar av Restgjeldsoppgavene per Oppgjdrsdagen,
(b)  utbetale avtalt honorar og utlegg til Oppgj@rsansvarlig, og

(c)  utbetale det som gjenstar av Kjgpesummen, inklusive opptjente renter pa Oppgjors-
kontoen til Selgers konto med kontonr. [¢]

4.3 Oppgjorsansvarlig skal besgrge rettidig betaling av dokumentavgift og tinglysingsgebyr til
Kartverket.

4.4 Oppgjoret skal gjennomfgres i iht. denne Oppgjgrsavtalen selv om Kjgpers kreditorer tar
beslag i Eiendommen etter Overtakelse.

5 OPPGJ@RET GJENNOMF@RES IKKE SOM AVTALT

Hvis ett eller flere av vilkarene i Oppgjgrsavtalen punkt 2 eller 3 (a) ikke er oppfylt eller frafalt ved
Overtakelse, skal oppgjgret, bortsett fra i de tilfeller som er omtalt i punkt Feil! Fant ikke
referansekilden., likevel gjennomfgres hvis og nar samtlige vilkar er oppfylt eller frafalt innen 30
dager etter i) Overtakelse eller ii) utsatt Overtakelse iht. skriftlig endringsavtale mellom partene. Hvis
ett eller flere av vilkarene fremdeles ikke er oppfylt eller frafalt innen utlgpet av den nevnte fristen
pa 30 dager, skal Oppgj@rsansvarlig tilbakebetale mottatt lanebelgp inklusive renter til Langiveren og
den gjenvaerende delen av Vederlaget til Kjgper. Dessuten skal Oppgj@rsansvarlig av eget tiltak sgrge
for sletting av sikringsdokumentet.

6 SLETTING AV SIKRINGSDOKUMENT

Straks skjgtet er tinglyst og heftelser som skal slettes er slettet, skal Oppgjgrsansvarlig sende
sikringsdokumentet til sletting, med mindre Kjgper gir instruks om noe annet.
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[sted], [signeringsdato]
for George Rokne & Co AS

Bjgrn Nesheim

for Jgrn Tage Hereide

#8983027/1

for [Kjgper]

[Kjppers repr.]
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BankID Signing
Solveig Brekke
2026-02-01

BankID Signing
@ kijell Inge Solberg
o 2026-02-01
Referat fra: Arsmgte/generalforsamling Skulegata 1A, B og C
Dato: 29.01.2026

Sted: Skulegata 1A, pa loftet

Til stede:

Kjell — Inge Solberg to andeler, Svein Boge 1 andel, Eva Line pa fullmakt 1 andel, Bjarte
Grgssvik 1 andel, Julie Ulveseth 1 andel, Tuva Faugstad 1 andel, Nils Lennart Dalheim 1,
Andel, Grete Kringlebotten 1 andel, Ralf Iversen 1 andel, Bjgrn Nesheim 1 andel, Solveig
Brekke 1 andel, Ulf Schgnning 1 andel.

Saledes var det 13 stemmer pa mgtet.

1. Apning ved styreleder

Styreleder dpnet mgtet ved & gnske alle velkommen.

2. Godkjenning av innkalling og saksliste
Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.

3. Konstituering

Styret foretok valg av mgteleder, referent og representant til & undertegne protokollen
sammen med mgteleder.

Vedtak:

— Solveig Brekke ble valgt til mgteleder

— Svein Boge ble valgt til ordstyrer

— Kjell Inge Solberg ble valgt til & undertegne protokollen sammen med mgteleder

Det ble ogsa vedtatt a hoppe litt i rekkefglgene i sakslisten slik at punkt 6 ble gjennomgatt
forst. Ingen hadde innvendinger mot det og det ble enstemmig vedtatt.

4. Fastsettelse av arsregnskap 2025 for Sameiet Skulegata 1 A, B og C

Arsregnskapet for 2025 for Sameiet Skulegata 1 A, B og C ble gjennomgatt. Styret la ogsa
frem at de har vurdert omfanget av gkonomisk administrasjon og regnskapsarbeid har gkt,
blant annet som fglge av pagdende vedlikeholdstiltak og finansiering. Dette sammen med
annet styrearbeid som gjentagende brudd pa sameiets ordensregler fgrer til alt for mye arbeid
for styret. Vi er ogsa sarbare om noe skjer med styreleder da alt er lagret pa styreleders private
pc med passord. Det vil lette oss & fa regnskapet opp i skyen, styreldere skal fortsatt
godkjenne bilag og levere det som trengs til regnskapsfgrer. Det ble anbefalt & bruke Fadnes
Regnskap pa Voss.

Arsregnskapet ble godkjent med enstemmig flertall.

Fadnes Regnskap AS ble enstemmig valgt til Sameie Skulegata 1A, B og C sin
forretningsfgrer, styreleder skal fortsatt vaere registrert som kontaktperson i brreg.
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Vedtak:

Generalforsamlingen godkjente arsregnskapet for 2025 med forbehold om at revisor ikke

pépeker noen store endringer i regnskapet. Styret skal sd raskt det lar seg gjgre inngé avtale
med Fadnes Regnskap AS og starte overgangen til PowerOfficeGo

5. Disponering av arsresultat og budsjett
Styrets forslag til disponering av arsresultatet ble gjennomgatt.

Vedtak:
Arsresultatet disponeres i henhold til styrets forslag resultatet fgres mot egenkapital.

Videre ble budsjett for kommende periode presentert.

I tilknytning til budsjettbehandlingen orienterte styret om sameiets gkonomiske utvikling
siden oppstart, herunder at sameiet over flere ar har hatt positive resultater og at egenkapitalen
har gkt jevnt. Per dags dato utgjgr egenkapitalen om lag kr 780 000.

Styret redegjorde for at valgt finansieringslgsning med vedlikeholdsprosjekt og laneopptak pa
kr 770 000 vil medfgre underskudd i kommende regnskapsér. Heisen vil aktiveres som
eiendel og avskrives med om lag kr 40 000 arlig fremover.

@vrige vedlikeholdskostnader knyttet til prosjektet vil i hovedsak bli kostnadsfgrt Igpende, og
forventes samlet a redusere arsresultatet med om lag kr 400 000, med tilsvarende reduksjon i
egenkapitalen.

Styret presiserte at sameiet har tilstrekkelig oppspart egenkapital til & gjennomfgre tiltakene,
men at kostnadsnivaet i 2026 ma holdes under kontroll for a unnga ytterligere svekkelse
av resultatet.

Det ble videre opplyst at disse kostnadene ikke fullt ut fremkommer i budsjettet, og at det er
lagt inn egen linje for avskrivninger knyttet til heisrommet som ble investert i 2014. Det
gjenstér per i dag om lag tre ar med avskrivninger pa denne investeringen. Kr 400 000 i
punktet over kommer i tillegg, men det er ikke et krav at dette skal vises i driftsbudsjettet som
skal dekke de lgpende kostnadene for sameiet.

Budsjettet ble vedtatt med 2/3 flertall
Resultatdisponering ble vedtatt med enstemmig flertall

6. Vedlikehold, felleskostnader og vedtekter

Presisering av felleskostnader — nzeringsdel

Generalforsamlingen drgftet at neringsdelen tidligere har bidratt til betaling av
felleskostnader knyttet til bygningsdeler som etter gjeldende vedtekter ikke skulle belastes
n@ringsseksjonen.
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Videre ble det vist til vedtektene hvor det fremgér at felleskostnader som pafaller Skulegata
la, b og c skal fordeles etter bruksareal, dersom det ikke foreligger enighet om annen
fordeling.

Det ble ogsa presisert at alle tidligere gkninger i felleskostnader har veert behandlet og vedtatt
av generalforsamlingen med 2/3 flertall.

Generalforsamlingen tok videre til orientering at n@ringsdelen i forbindelse med
vedlikeholdsprosjektet mottar tiltak tilsvarende utskifting av vinduer pa kr 82 000 samt
rgrarbeider pa kr 35 000 sistnevnte vil komme hele bygget til gode.

Generalforsamlingen gikk igjennom alle vedlikeholds forslagene etter prioritering og
behandlet tilbud om finansiering fra Sparebanken Norge og besluttet & benytte lgsningen med
vedlikeholdsprosjekt pa totalt kr 770 000, inkludert etableringsgebyr og gvrige omkostninger
ved oppstart av lanet.

Av totalbelgpet stilles kr 231 000 som egenkapital.
Lanet skal finansiere fglgende tiltak:

— Utskifting av vinduer neringsdel utfgres av Voss Glass og Fasade AS : kr 82 195
— Heis utfgres av TK Elevator: kr 404 375

— Rgrarbeid nazringsdel utfgres av Farestveit Rgr AS: kr 35 000

— Vask av bygg utfgres av Fasadevask AS: kr 238 872

Generalforsamlingen godkjente:

* laneopptak i bank pa inntil kr 539 000 (tilsvarende ca 70% av prosjektkostnaden)

* Bruk av sameiets egenkapital med kr 231 000 (tilsvarende ca 30% av prosjektkostnaden)
» formalet med lanet som beskrevet ovenfor

* nedbetalingstid over 7 ar

* pkning av felleskostnader med kr 400 per andel per maned fra og med mars 2026.

TK Elevator har fglgende krav til finansiering av heis:
35% ved signering ordrebekreftelse/kontrakt
35% ved levering materiell pa byggeplass (eller lager dersom forsinkelser pa byggeplass)
25% ved heis teknisk ferdigstilt og klar til overtakelse/idriftsettelse
5% ved nullstilling av eventuelle gjenstaende arbeider.

Betalingsplan er korrigert for innestdende belgp og faktureres iht. overnevnte %-satser per
heisanlegg.

Arsmgtet gir styret fullmakt til & foreta ngdvendige utbetalinger i henhold til leverandgrens
betalingsplan, samt til 4 benytte lanemidlene til disse utbetalingene. Videre gi styret fullmakt
til  inngé avtaler med bank om laneopptak, herunder eventuelle garantier eller
trekkrettigheter knyttet til delutbetalingene i samsvar med prosjektets finansieringsramme
totalt og delvis for hver leverandgr.

Det ble foretatt avstemming, og vedtaket ble fattet med 2/3 flertall
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Solveig Brekke

2026-02-01

BankID Signing

kijell Inge Solberg

2026-02-01
Videre ble det orientert fra styret om bankens anbefaling om & gke innbetalingene for &

avsette midler til fremtidig vedlikehold, samt at sameiet pa sikt ma finansiere vedlikehold
gjennom felleskostnader.

Det ble enstemmig vedtatt under siste punkt at styret skal kalle inn til ekstraordinger
generalforsamling hgst 2026 deriblant krav om gkning av felleskostnader til avsetning
for framtidig vedlikehold. Slik at den gkningen kommer med fra og med januar 2027. Se
punkt 12.

Vedtak:
Arsmgtet (generalforsamling) gir styret fullmakt til 4 inngd laneavtale med bank pa de vilkar

som fremforhandles, samt gjennomfgre ngdvendige disponeringer knyttet til finansiering og
gjennomfgring av tiltakene.

Vedtektsendring — § 10

Styret fremmet forslag om a fjerne siste ledd i § 10 i vedtektene, som lyder:

"Seksjon neering i 1. etasje skal ikke belastes med kostnader for felles ganger, heis, fellesrom i
kjeller og pa loft samt trapper."

Forslaget ble behandlet av generalforsamlingen og vedtatt med 2/3 flertall.

Vedtak:
Siste ledd i § 10 i vedtektene slettes med virkning fra dags dato.

De andre vedlikeholds prosjektene ble besluttet & gjenopptas under siste punkt i agenda da de
ikke lar seg gjennomfgre pr i dag grunnet sameiets gkonomiske posisjon.

7. Valg av styre og styrets sammensetning

Alle styreverv var pa valg.

I utgangspunktet stilte samtlige styremedlemmer til gjenvalg. Ett styremedlem stilte seg villig
til a fortsette, men det er vanskelig i praksis grunnet arbeidstider som vanskeliggjor deltakelse
pa styremgter, som hovedsakelig avholdes pa ettermiddagstid. Vi ble derfor enige om a
redusere antall styremedlemmer til styreleder og tre styremedlemmer.

Generalforsamlingen vedtok fglgende sammensetning av nytt styre:

Styreleder:
— Solveig Brekke

Styremedlemmer:

— Kjell Inge Solberg
— Grete Kringlebotten
—Eva Line

Nytt styre ble enstemmig valgt som angitt ovenfor ved avstemming.

93



94

BankID Signing
Solveig Brekke
2026-02-01

@Banle Signing
kijell Inge Solberg
2026-02-01
Ekstra informasjon til andelseiere som ikke deltok p& mgtet: | henhold til nye regler som trer i

kraft fra 1. januar 2026 registreres ikke lenger nestleder som egen rolle i Enhets- og
Foretaksregisteret. Et styremedlem kan tre inn ved styreleders fraveer eller sykdom, og
generalforsamlingen har derfor ikke valgt egen nestleder. Sameiet har det ikke vedtektsfestet at

vi skal ha nestleder i styret, da ville vi hatt mulighet & ha det videre.

Vedtak:
Det ble besluttet at styreleder skal sende protokoll til Brgnngysundregisteret for registrering
av nytt styre, sa snart protokoll er signert og uten ugrunnet opphold

8. Rutiner for informasjon og apenhet

Generalforsamlingen papekte behovet for bedre og jevnligere informasjon fra styret til
sameierne.

Det ble fremhevet at god informasjonsflyt er s@rlig viktig i forbindelse med videre arbeid og
de vedtak som er fattet pa generalforsamlingen.

Styret tok dette til etterretning og er enig i at informasjonen til sameierne skal forbedres
fremover. Dette samsvarer ogsa med valg av ekstern regnskapsfgrer for a lette
arbeidsmengden for styret under punkt 5.

9. Privat bruk av sameiets fellesarealer

Generalforsamlingen tok opp utfordringer knyttet til privat oppbevaring av gjenstander i
fellesarealer, herunder papp, lampeskjermer, mgbler, senger og lignende som plasseres i
ganger og fellesomrader.

Det ble presisert at slik lagring er brannfarlig og ikke tillatt. Gjenstandene skal fjernes av den
enkelte andelseier og ikke av styret. Styret har imidlertid ansvar for & pase at brannsikkerheten
ivaretas, og generalforsamlingen understreket behovet for skjerpet etterlevelse av dette.

Videre ble det tatt opp at det er satt opp en privat vaskemaskin pa vaskerommet. Grunnet hgyt
press pa felles vaskefasiliteter og manglende etterlevelse av vasketider har dette fort til at
enkelte beboere, herunder personer med nattarbeid og pendling, har hatt begrenset mulighet til
a benytte vaskerommet ved behov.

Styret kan ikke formelt godkjenne privat bruk av fellesarealet til dette formalet, men anbefaler
at den aktuelle vaskemaskinen inntil videre far sta i fred. Dersom andre beboere har

tilsvarende behov, bes disse ta kontakt med styret for a se pa mulige lgsninger i fellesskap.

Det ble presisert at dette kun gjelder vaskerommet og ikke gvrige fellesarealer. Det ble ogsa
opplyst om at nye tgrketromler er bestilt og betalt i 2026.

10. Bruk av lokale leverandgrer

Generalforsamlingen uttrykte gnske om at lokale firma benyttes ved vedlikehold og
reparasjoner i sameiet der dette er mulig.
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Styret orienterte om at lokale leverandgrer allerede har vart benyttet ved flere anledninger de
siste arene, og at dette vil viderefgres sé langt det lar seg gjgre fremover.

11. Orientering om saker utenfor agenda og apent mgte

Det var invitert til apent mgte for eiere og leietakere kl. 19:00 med enkel servering. Det mgtte
ingen deltakere til dette mgtet.

12. Videre prosess og fremdrift

Videre ble gvrige vedlikeholds punkter oppsummert:

— Avlgpsrgr tilknyttet altaner

— Trekkfulle vinduer og altandgrer i boenheter

— Forslag om nye vinduer ved inngangsparti samt ny ytterdgr med felles ngkkellgsning
(vurdert som for kostbart pa naveerende tidspunkt)

— Behov for langsiktig vedlikeholdsplan

Det ble papekt at ekstern konsulent for vedlikeholdsplan vil veaere kostbart, og at styret i forste
omgang vil forsgke a utarbeide en plan internt.

Generalforsamlingen vedtok & avholde ekstraordinar generalforsamling hgsten 2026.
I forkant av dette mgtet skal styret sammen med andelseier Ulf Schgnning gjennomga:

* Avlgpsrgr tilknyttet altaner for & vurdere omfang av arbeid, herunder hva som kan utfgres pa
dugnad og hva som ma utfgres av fagfirma.

* Pakninger rundt vinduer og altandgrer i trekkfulle boenheter, hvor sameiet vurderer felles
innkj@p av pakninger og andelseierne selv utfgrer utskifting

Pkning av felleskostnader knyttet til fremtidig vedlikehold og bankens krav om
egenfinansiering slik at neste gkning av felleskostnader blir fra og med 1. januar 2027 skal
ogsa behandles og vedtas pa den ekstraordinere generalforsamlingen hgsten 2026

Samtlige ovennevnte punkter ble vedtatt med enstemmig flertall.
Vedtak:

Styret skal jobbe videre med alle punktene i saken over og kalle inn til nytt arsmgte hgst
2026, senest utgangen av oktober.

Det ble videre informert om en hastesak som gjelder branndgrer mellom altanene, som ikke
fungerer tilfredsstillende. Dette forholdet innarbeides i styrets videre arbeid, siden det ikke var
agenda til mgte fattes det ikke vedtak fra generalforsamling. Styret jobber med dette videre
som hastesak da brannsikkerhet er en viktig prioritet for styret og andelseier.
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BankID Signing
kijell Inge Solberg
2026-02-01

Avslutning av mgtet

Det var ingen flere saker til behandling.
Mgtet ble hevet k1 19:00

Sted og dato: Dalekvam 29.01.2026

For generalforsamlingen i Sameiet Skulegata 1 A, B og C:

Solveig Brekke
Mgteleder

Kjell Inge Solberg
Valgt til & undertegne protokollen sammen med mgteleder



ENERGIATTEST

Adresse Skulegata 1B
Postnummer 5722

Sted DALEKVAM
Kommunenavn VAKSDAL
Gardsnummer 22
Bruksnummer 614
Seksjonsnummer

Andelsnummer —
Festenummer

Bygningsnummer 175818189

Merkenummer Energiattest-2025-192308
Dato 22.11.2025
Innmeldt av FHAS

Energimerket angir bygningens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv bygningen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for bygningstypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er bygningens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at bygningen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

bygningen er lite energieffektiv. En bygning bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan bygningen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter bygningen, - deler av bygningen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker bygningen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere bygningens energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke bygningens energimerke. pa bygningen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i bygningen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Bygningsdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av bygningseier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som bygningseier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Forretningsbygg

Bygningstype: Butikk
Byggear: 1964
Bygningsmateriale:

BRA: 221

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon:

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om bygningen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bygning hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
bygningen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Bygningseier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lages en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer

Seksjonsnummer

Festenummer

Andelsnummer

Skulegata 1B 175818189

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori FORRETNINGSBYGG
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 11
Bygningstype BUTIKK
Byggear 1964
Byggstandard

Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 137 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 68 m?
Oppvarmet BRA 221 m?
Totalt BRA 221 m?
Oppvarmet luftvolum 729 m?
U-verdi for yttervegger 0,44 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 2,58 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 31,0 %
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 165,0 Wh/(m>K)
Lekkasjetall 4,00 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,00 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

7,00 m¥(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 150 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjzlesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(l/s)
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Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 12h
Driftstid oppvarming 12h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 12h
Driftstid utstyr 12h
Driftstid varmtvann 12h
Driftstid personer 12h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 15,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 15,00 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 1,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,00 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 2,70 W/im?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 10,00 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Dir%(te elekirisk;

‘armepumpe

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,30
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,70
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,83
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,37
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel.av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0,00
energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre

energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Voss (MeteoNorm)

Dato for beregning

22.11.2025




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre
forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.019
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

FHAS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

236,8 kWh/ar

Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 10,1 kWh/ar
Vifter 28,2 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 56,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 3,8 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 335,2 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

56 631 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

256,25 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

37 124 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

255,43 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

56 451 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 56 631 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 56 631 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

61,2 %
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Nabolagsprofil

Skulegata 1B

Lokal transport

& Dale heradshus 2min &
Linje NW420, 920, 921, 922, 923, 950 0.1 km

@ Dale stasjon 7 min &
Linje F4, R40 0.6 km

+ Dale stasjon 7 min %
Buss, tog 0.6 km

2 Dale stasjon 7 min &
Linje 921,922, 923 0.6 km

Transport for lengre reiser

> Bergen Flesland 1t3 min &

Ladepunkt for el-bil

& Dale Sentrum 2min &

Kollektivtilbud
=~  Bra55/100

p) Gateparkering
A9 Lett 90/100

# Trafikk
Lite trafikk 82/100

Omradet har blitt vurdert av 36 lokalkjente.

Sterste bedrifter i omradet

Ansatte
Vaksdal Kommune Eining for Hei... 104
Daletunet Omsorgssenter 80
Dale Skule 62
Eviny Fornybar AS 42
Vaksdal Kommune Sentraladministrasjon 42
Vaksdal Kommune Eining for Tekniske Te... 34
Brann- og Feiarvesenet i Vaksdal 33
Helseavdelinga i Vaksdal 31
Vaksdal Kyrkjelege Fellesrad 24
Dale Barne- og Ungdomsskule SFO 23
Dale Barnehage 22
Vaksdal Kulturskule 22
Coop Prix Dale 13
Spar Dale 12
Vaksdal Kommune Teknisk Stasjon i
Treningssenter
& NEXT Dale 1Tmin %
Dagligvare
Spar Dale Tmin A&
Sendagsapent 0.1km
Coop Extra Dalekvam 1Tmin %
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 0.1km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skulegata 1B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5722 DALEKVAM Saksbehandler: Jgrn Tage Hereide

Telefon: 992 51 465

Oppdragsnummer: E-post: jorn.hereide@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



