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Eiendomsmegler/Salgsleder/Partner

Fredrik Lien

Mobil 472 54 889

E-post

fredrik.lien@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Hamar
Strandgata 61, 2317 HAMAR. TLF. 62 55 58 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3950 000,-

Kr 100 100,-

Kr 4050 100,-

Anne Margrethe Frang

Enebolig

Eiet

1975

305 m?/518 m2
51856.5 m?

3

Gnr. 232, bnr. 5
1213250195

DITT NYE HIEM'?

Velkommen til Skytragutua 1!

Her far du en stor og idyllisk eiendom med over 5 méls tomt og
bygningsmasse pé til sammen over 500 m? fordelt pa eneboligen og
to uthus. Det gir med andre ord god boltreplass. | eneboligen har du
alt pa en flate med bl.a. en stor stue, spisestue i tilknytning til
kjokkenet, tre soverom og et flislagt bad. I kjelleren er det mange rom
som gir godt med lageringsplass. Eiendommen bestar av to
garasjebygg hvorav et er bygget i 2021. Her er det to store rom hvor
ett har elektrisk talje. Du far flere garasjeplasser og god plass til &
dyrke hobbyer. Ellers er det en stor og frodig tomt med en pent
opparbeidet hage. Eiendommen ligger rett ved Romedal kirke, ca. 7
km fra Stange sentrum og ca. 14 km fra Hamar.

Vi gnsker velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 305 m?

BRA -e: 213 m?

BRA totalt: 518 m?

TBA: 73 m?

Enebolig.

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 155 m? Vindfang, gang, stue, spisestue, kjskken, tre soverom, gang/kontor, bad
og vaskerom.

Kjeller

BRA-i: 150 m? Gang, bad, badstue, vaskerom, to matboder, fem lagerrom og
kjellerstue*.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
73 m? Terrasse.

Eldre garasjeuthus.
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 97 m? Fire garasjer.
2. etasje

BRA-e: 21 m2 Uinnredet loft.

Garasjeuthus.

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 95 m2 To garasjer.
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig:

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

*Kjellerstue i kjeller har ikke godkjente remningsvinduer. Vinduene skal ha et
apningsfelt pa minst 60 cm i hgyden og 50 cm i bredden, hgyde + bredde skal
minimum veere 150 cm. Se punktet "Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse":

Eldre garasjeuthus:

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Takhgyder under 1,9 m er grensen for malbart areal, er oppmalt etter NS 3940. Deler
med lav takhgyde uten malbart i uinnredet loftsrom.

Garasjeuthus:
Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Tomt
Eiertomt. Tomten er opparbeidet med hage med plen, traer, busker og annen
beplantning. Gruset innkjgring og gardsplass.

Ifglge matrikkelutskrift er eiendommen registrert med et beregnet areal pa 5 135,50 m?
og et historisk oppgitt areal pa 5 300 m2. Beregnet areal er basert pa en oppmaling i
digitalt kart, mens oppgitt areal gjerne er hentet fra skylddelingsforretning eller annet
historisk delingsdokument. De to sistnevnte er ikke hensyntatt eventuelle senere
fradelinger, grensejusteringer, sammenfgyninger eller lignende. Det gjgres
oppmerksom p3 at slike type arealangivelser (med eventuelle tilhgrende kart) kan vaere
upresise og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt (jf.
avhendingslovas § 3-3) kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Denne eiendommen ligger i Romedal, like ved Romedal kirke. Det er ca. 2,5 km til
Romedal sentrum. Her finnes bl.a. dagligvareforretningen Kiwi, frisgrer, legesenter,
bensinstasjon og landhandleri. | sentrum av Romedal ligger ogsa Romedalsparken
som er en tur og aktivitetspark med bl.a. sykkelbane, klatreomrade, gapahuk med
balplass og en opplyst tursti for korte spaserturer. Omradet ellers kan by pa meget
gode turomrader og det er flere kilometer med merkede turstier innover i almenninga.
Det er kort vei til av/pakjgring pd E6 som tar deg enkelt bade til Hamar, Oslo og videre.

| Romedal sentrum ligger Romedal barnehage. Det er ca. 2,5 km til Solvin barneskole,
som etter planen skal flytte til gamle Romedal ungdomsskole med oppstart hgsten
2027. Det er ca. 6,7 km til Stange ungdomsskole og Stange videregdende skole. Her
ligger ogsa Stangehallen med et rikt tilbud innen trening og fritidsaktiviteter.
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Stange sentrum kan by pa et bredere utvalg av butikker og servicefasiliteter. Her ligger
bade bank, apotek flere butikker og vinmonopol. Jernbanestasjon med hyppige
avganger bade nord- og s@rover ligger ogsa i Stange sentrum. Det er ca. 14 km til
Hamar med en rekke butikker, spisesteder og kulturtilbud.

Byggemate

Takflatene er tekket med takpanner. Undertak med pappshingel, antatt fra byggearet.
Taket er besiktiget fra bakkeplan. Ny taktekking ble lagt i ca. 2014. Pipe med fotbeslag
og toppbeslag. Beslatt luftehatt for avtrekkskanaler. Lakkerte staltakrenner og nedlgp.
Beslag i gradrenner. Takstige. Isbordbeslag. Boligyttervegger i bindingsverk, isolert
med mineralull. Yttervegg kledd med tgmmermannpanel og liggende panel i
gavlveggene. Kledningen er sist overflatebehandlet i ca. 2010. Saltakkonstruksjon.
Fabrikkerte w-takstoler. Himling isolert med mineralull. Lufting fgres igjennom ventiler i
gavlveggene. Loft besiktiget fra luke, begrenset besiktigelse muligheter av loft.
Overbygget takkonstruksjon over inngang. Understgttet med sgyler av rundtgmmer.
Delvis overbygget takkonstruksjon over veranda. Understgttet med sgyler av
rundtgmmer. Vinduer med 2 lags isolerglass. Trevinduer i kjeller med koblet glass.
Observert isolerglass fra 1988 og 1989. Vindu med 3 lags isolerglass fra 1996. Vindu
med blyglass i spisestue. Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass
kan veere vanskelig & oppdage pa grunn av varierende temperaturer og lysforhold.
Ytterdgr med 2 lags isolerglass fra 2019, sidefelt med glass. Terrassedgr med 2 lags
isolerglass fra 1988. Adkomst til veranda fra stue. Utvidet veranda i 2003. Utfgrt av:
egeninnsats. Fundamentert pa stgpte pilarer. Impregnerte gulvkonstruksjoner. Utfgrt
med terrassebord og beiset- malt rekkverk. Areal pa ca. 43 m? ved stue. Montert
straleovn. Terrasse ved inngang. Bygget i 2024. Utfgrt av: egeninnsats. Ukjent
fundamentering. Utfgrt med terrassebord og rekkverk av treverk. Ca. areal: 4 m2.
Impregnert terrasseplatting ved inngang. Areal pa ca. 26 m2. Utvendig tretrapp ved
inngang. Utfgrt med malt rekkverk. Adkomst til delvis overbygget veranda via tretrapp.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport datert 27.04.2025, utfgrt av
Sorlie Takst AS.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG)

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak) for falgende bygningsdeler-/komponenter:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Mosegroing pa taktekking.

- Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag

- Takkonstruksjon/loft: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er
pavist andre avvik: Det er pavist vepsebol ved lufting i gavlvegg. Det er pavist
svertesopp i undertak ved raft. Antatt pa grunn av manglende lufting i skratak.
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Mineralull ligger helt ut til raftet, dette hindrer ventilasjon og gjennomlufting.

- Vinduer: Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Utvendige dgrer: Slitasjemerker pa terrassedor.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er mélt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Malt hgydeforskjell pa ca. 2 cm i gang/kontor. Malt hgydeforskjell pa ca.
1,5 cm i stue. Det er pavist avskaling i stgpt dekke ved vannledning. Synlig armering.

- Pipe og ildsted: Rust pa sotluker.

- Rom under terreng: Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv. Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Steder med saltutslag pa kjelleryttervegger, etter fuktgjennomgang i veggene.
Saltutslag dannes nar fuktighet trenger gjennom murkonstruksjoner og transporterer
saltmineraler ut til overflaten. Nar vannet fordamper blir det krystalliserte saltet
liggende igjen pa overflaten av murverket eller betongen.

Pavist fuktopptrekk ved overgang gulv og vegger. Ved bruk fuktmaler ble det registrert
noe fuktighet nederst pa kjelleryttervegg.

- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Sluk, membran og tettesjikt pa bad i kjeller: Overflater er eldre enn normal levetid,
oppgraderinger og utskiftninger ma paregnes. Ujevne flisfuger.

- Teknisk anlegg pa badstue: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
badstuovn.

- Tilliggende konstruksjoner pa vaskerom i 1. etasje: Ved andre fuktundersgkelser enn
hulltaking, er det ikke pavist indikasjoner pa fuktskader.

- Overflater gulv pa bad i 1. etasje: Fall ikke kontrollert pa grunn av dusjkabinett.

- Saniteerutstyr og innredning pa bad i 1. etasje: Krakkeleringer i servant.

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

- Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Panel er fgrt helt ned mot vannbrett, fare for fuktopptrekk og

forvitringer. Svertesopp pa utvendig panel. Panel er solslitt. Behov for vedlikehold. Det
er pavist sprekker i panel.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder. § 12-15 i Byggteknisk forskrift (TEK17). Utforming av
rekkverk Rekkverk skal ha hgyde og utforming som sikrer mot fall og sammenstgt.
Rekkverk skal utformes slik at klatring forhindres. Malt rekkverkshgyde: Ca. 75 cm.
Minstehgyde pa rekkverk er 100 cm. Slitt terrasse med Igst rekkverk. Skjevheter i
rekkverk og konstruksjoner.
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- Radon: Dokumentasjon av radonmalinger viser hgye verdier, men under anbefalte
grenseverdier. Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med seerlig
hgy radonaktivitet.

- Innvendige trapper: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk
i trapper. Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet.

- Elektrisk anlegg: Pa grunn av alder, og at det ikke foreligger dokumentasjon pa utfgrte
tiltak pa det elektriske anlegget, anbefales en utvidet kontroll av elektrofaglig
personell.

- Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det
mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Drenering og fuktsikring av kjelleryttervegger har svakheter, pavist med saltutslag i
kjeller.

- Grunnmur og fundamenter: Det er pavist enkelte riss i murpuss i kjeller.

- Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

- Overflater vegger og himling pa bad i kjeller: Overflater er eldre enn normal levetid,
oppgraderinger og utskiftninger ma paregnes. Ujevne flisfuger.

- Overflater gulv pa bad i kjeller: Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnzermet flatt
(har ikke motfall). Gulvflatene har passert halvparten av gjenveerende levetid. lkke
etablert lokalt fall rundt sluk.

- Ventilasjon pa bad i kjeller: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Overflater og konstruksjon pa badstue: Det er pavist svertesopp i himling. Riss i
himling.

- Overflater vegger og himling pa bad i 1. etasje: Det er uegnede materialer i vatsoner.
Vindu i vatsonen, dusjkabinett hindrer direkte vannsprut pa vindu.

- Overflater og innredning pa kjgkken i 1. etasje: Det er pavist fuktskade i benkeplate
ved kum.

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder. Konstruksjonene har skjevheter. § 12-15 i Byggteknisk
forskrift (TEK17). Utforming av rekkverk. Rekkverk skal ha hgyde og utforming som
sikrer mot fall og sammenstgt. Rekkverk skal utformes slik at klatring forhindres. Malt
rekkverkshgyde: Ca. 78 cm. Minstehgyde pa rekkverk er 100 cm. Slitte terrassebord.
Stgrre skjevheter i fundamentene. Det er pavist rateskade i kledning under terrasse.

- Generell pa vaskerom i kjeller: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. Vaskerom er bygget etter byggeforskrifter gjeldende fgr 1997.
Vaskerom fra fgr 1997 gis i denne rapport automatisk TG 3 da det ut fra alder ma
forventes at behov for oppgraderinger nzermer seg. Ikke fuktsikre gulvflater, rommet er
ikke bygget som ett komplett vatrom.
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- Generell pa vaskerom i 1. etasje: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. Vaskerom er bygget etter byggeforskrifter gjeldende fgr 1997.
Vaskerom fra fgr 1997 gis i denne rapport automatisk TG 3 da det ut fra alder ma
forventes at behov for oppgraderinger naermer seg. lkke ventilert.

Rust pa skruer i sluk. lkke fuktsikre overflater over skyllekar. Ved bruk av fuktindikator
ble det ikke registrert unormale verdier.

- Sluk, membran og tettesjikt: Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik (herunder ogsa konsekvens/behov for
tiltak), gvrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre
bygninger, se tilstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?: Ja. Noe fuktskade pa overgang vegg/gulv pa et
rom i kjeller.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?: Ja, kun av fagleert. Installert
EL-kassett for sentralfyr/varmtvann. Arbeid utfgrt av: Mener det er Hgrsandlien.
11.1. Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?: Nei.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?: Ja,
kun av faglaert. Satt opp nytt uthus i 2020. Arbeid utfert av Havard Eide.

21. Er det foretatt radonmaling?: Ja. Mener dette er foretatt, men kan ikke finne
dokumentasjon pa det. derfor er ikke de nedenforstaende pkt korrekt.

21.1. Radonmaling: Ar: 2014. Verdi: Vet ikke.

Innhold
Eiendommens bygningsmasse bestar av enebolig oppfert i 1975 pa ca. 305 m?, eldre

garasjeuthus med ukjent byggedr pa ca. 118 m2 og garasjeuthus oppfert i 2021 pa ca.

95 m2.

Totale areal for alle bygg og rom:
BRA-i: 305 m?

BRA-e: 213 m?

BRA totalt: 518 m?

TBA: 73 m?

GUA: 136 m?

ALH: 18 m?
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Boligens bruksareal og romfordeling fordelt pa etasje:

1. etasje

BRA-i: 155 m2. Vindfang, gang, stue, spisestue, kjgkken, tre soverom, gang/kontor, bad
og vaskerom

Kjeller

BRA-i: 150 m2. Gang, kjellerstue, bad, vaskerom, badstue, to matboder og fem
lagerrom.

Boligens gvrige areal:
TBA: 73 m2. Terrasse.

Tilleggsbygningers areal:

BRA-e: 213 m?2. Eldre garasjeuthus og garasjeuthus.
GUA: 136 m2. Eldre garasjeuthus.

ALH: 18 m2. Eldre garasjeuthus.

Arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og hvor disse arealmalingene er basert
pa Norsk Standard 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen(e) ble malt. Beskrivelse av rom er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid
med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk. Se eventuelle anmerkninger
under punktene «Standard» og/eller «Ferdigattest/brukstillatelse».

Arealbegreper:

BRA-i (internt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omsluttende vegger.
BRA-e (eksternt bruksareal) - Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilhgrer denne/disse.

TBA (terrasse- og balkongareal/apent areal) - Arealet av terrasser, dpne balkonger,
verandaer eller altaner tilknyttet boenheten(e).

GUA (gulvareal) - Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav
himlingshgyde).

ALH (areal med lav himlingshgyde) - Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde. ALH skal
opplyses sammen med BRA. Se GUA over.

Innbo og Igsgre

Listen over Igsgre og tilbehgr utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, gjeldende fra 1. januar 2020,
legges til grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen
ligger vedlagt i salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva som skal
felge med bolig og fritidsbolig ved salg.

Skytragutua 1



Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
| garasje eller pa biloppstillingsplasser pa egen gardsplass.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Det er ikke gjennomfgrt noen besiktigelse av det elektriske anlegget. Det er usikkert
hvorfor dette ikke er gjennomfgrt. Dette gir ingen garanti for at anlegget er uten feil/
mangler eller er tilpasset dagens krav og/eller bruksmegnster. Slike kontroller
gjennomfgres vanligvis hvert 20. ar.

Feiing ble utfgrt siste gang i 2021. Tilsyn ble sist gang utfgrt i 2024, uten palegg om
utbedringer. Det tas forbehold om feil/mangler ved eventuelle nye installasjoner og/
eller forskriftskrav tradt i kraft etter siste tilsyn.

Energi

Oppvarming

Elektrisk:

- Vannbaren varme til radiatorer og gulv pa bad i 1. etasje med oppvarming fra
el-kassett.

- Panelovner pa enkelte rom

- Varmekabler i gulv pa bad i kjeller

- Luft-til-luft varmepumpe i spisestue

Vedfyring:
- Vedovn i stue
- Apen peis i rom i kjeller

Det er oljetank i rom i kjeller. Selger opplyser at tanken er tgmt og frakoblet. Fra
01.01.2020 ble det innfgrt forbud mot bruk av fossil fyringsolje og parafin til
oppvarming. Overgang til bruk av biofyringsolje krever gjerne rensing av tank og
justering/tilpassing av fyringsanlegget. Som eier av eiendom med oljetank, er man
ansvarlig for at oljetanken er i forsvarlig stand og ikke lekker.
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Enkelte kommuner har innfgrt lokal forskrift om nedgravde tanker. Denne forskriften vil
da stille krav til tilstandskontroll av nedgravde oljetanker.

Energimerking
Gul F

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3950 000

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjorde totalt ca. kr 19 579,-i 2024. | disse inngikk
eiendomsskatt, renovasjon, feie- og tilsynsgebyr samt vann- og avlgpsgebyr. Avgiftene
vil variere som fglge av forbruk og eventuelle endringer av gebyrer/avgifter.

For 2025 gjelder fglgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva.):
- Abonnementsgebyr vann og avlgp: Kr 2 353,75,-.

- Forbruk vann: Kr 51,08,- per kubikk.

- Forbruk kloakk: Kr 70,67,- per kubikk.

- Renovasjon: Kr 4 791,- (middels beholder - 140 liter).

- Feie- og tilsynsgebyr: Kr 904,- (feiing 1 pipelgp hvert 2. ar).

- Eiendomsskatt: Kr 7 248,-.

Forbruk vann og avlgp beregnes/avregnes etter avlest vannmaler. Stgrrelse pa
renovasjonsavgift avhenger av stgrrelse pa dunk(er). Feie- og tilsynsgebyr avhenger av
hvor mange pipelgp som ma feies/inspiseres. Det gjgres oppmerksom pa at avgiftene
normalt justeres/reguleres arlig.

Formuesverdi primaer
Kr 958 817 per 31.12.2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3835267 per 31.12.2023
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Offentlige/kommunale avgifter», palgper
kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 232, bruksnummer 5 i Stange kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Fglgende tinglyste heftelser vil fglge med eiendommen:

- Dagboknr. 105121, tinglyst den 26.10.1968. Gjelder bestemmelse om vannledning.
Eieren av eiendommen har sammen med eier av gnr./bnr. 232/1 og 37, rett til &
anlegge felles vannledning under fylkesveg, 60 m fra Herredsvang. Vegvesenets
betingelser vedtatt.

- Dagboknr. 110301, tinglyst den 24.12.1979. Gjelder jordskifte.

Kopi av ovennevnte dokument kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa
forespgrsel.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det ble utstedt midlertidig brukstillatelse for nybygg boligbygg i 1975. Det er i denne
anmerket at fglgende arbeid ma utfgres for det spkes om ferdigattest:

- Rekkverk pa kjellertrapp ma monteres. | tankrom ma monteres brannherdig dgr.
Arbeidet skulle veert utfgrt snarest. Det er ukjent om forholdene er utfgrt i henhold til
krav. Det ble utstedt ferdigattest for a rive gammel garasje og oppfering ny i 2021. Det
ble utstedt ferdigattest for montering av ildsted i bolig i 1997. Det er ikke mottatt
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for gvrig bygningsmasse.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Skytragutua 1
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Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 1996. Innholdet i 1. etasje er i
samsvar med dagens bruk. | byggetegninger for kjelleren er kjellerstue og gjesterom
definert som dette, men rommene har ikke store nok vinduer til at de er godkjente som
rgmmningveier eller gir nok lysinnslipp til at rommet er godkjent til varig opphold. P&
stue skulle det i fglge byggetegninger veert tettet igjen et vindu ut mot terrasse og satt
inn en flgyder. Dette er ikke endret pa. Terrassen er bygd ut utover det som
fremkommer av byggetegninger.

Avvik beskrevet ovenfor er a anse som lovlighetsmangler. Konsekvenser av
lovlighetsmangler er at kommunen for eksempel kan gi palegg om tilbakefgring.
Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper
overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei og er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett
via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Stange kommune 2023-2035, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.
Eiendommen ligger i hensynsone J220 for gul stgysone, H210 for red stgysone (36
m?) og H730 for bandlegging etter lov om kultuminner (34 m?2).

Det gjgres oppmerksom pa at oppfaring av nye tiltak vil falle utenfor LNFR-formalet, og
kan ikke skje uten etter dispensasjon eller reguleringsplan.

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen bolig eller del av egen bolig, sa lenge
formalet med utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller
areal. Eiendommen star i matrikkelen registrert med én bruksenhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt, men i og med at eiendommen er stgrre enn
2 daa, ma kjgper fylle ut egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Ikke relevant for dette salgsobjektet.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse skjer i utgangspunktet etter avtale med selger. Budgiver skal likevel angi
gnske om overtakelsesdato i sitt skriftlige kjgpetilbud.

Skytragutua 1
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

98 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

100 100 (Omkostninger totalt)
116 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
118 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 050 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 066 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 068 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 100 100

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr 14 000 000,-. Det er boligdelen av eiendommen
som dekkes av forsikringen.
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Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt i salgsoppgaven) og som kjgper ma
gjore seg kjent med fgr budgivning. Se ogsa punktet "Sammendrag selgers
egenerklaering".

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en provisjon pa 1,5% av salgssummen, minimum kr 49 000,- ved
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15 900,-),
oppgjershonorar (kr 6 250,-), visningshonorar (kr 2 500,- per stykk),
overtakelseshonorar (kr 2 500,-), markedspakke (kr 19 500,-), e-signerings/
e-tinglysingsgebyr (kr 2 190,-) samt innhenting av opplysninger og tinglysing av
sikringsobligasjon (kr 15 545,-). Alle belgp er inklusive mva. Meglerforetaket har ikke
krav pa provisjon, oppgjgrshonorar og overtakelseshonorar, dersom handel ikke
kommer i stand i oppdragstiden eller hvis oppdraget sies opp.

Ansvarlig megler

Fredrik Lien
Eiendomsmegler/Salgsleder/Partner
fredrik.lien@aktiv.no

TIf: 472 54 889

Ansvarlig megler bistas av
Katrine Bakken Larsen
Eiendomsmegler
katrine.bakken.larsen@aktiv.no
TIf: 404 84 799
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Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Hamar AS, organisasjonsnummer 917998647
Strandgata 61, 2317 Hamar

Salgsoppgavedato
03.09.2025
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegningen er en ikke m3lbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Denne fine plassen ligger i Romedal, rett ved Romedal kirke.
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Gruset innkjgring som tar deg til gardsplassen med adkomst til hele seks garasjeplasser.
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Inngangspartiet er delvis overbygd.
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| gangen er det plass til oppbevaringsmgbler for sko og yttertgy.
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Her er det plass til flere sittegrupper, sa rommet kan enkelt innredes etter behov.
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Rommet har en hyggelig etasjeovn.

Veggene er malt i en pen, dus grgnntone.
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Det er store vinduer som gir godt med lysinnslipp og fint utsyn til hagen.

Fra stua er det utgang til terrasse.
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Her er det god plass til hagemgbler, grill, planter og annet gnskelig.
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Det er adkomst fra terrassen til den store hagen.

Hagen er stor og frodig med god plass a boltre seg pa.
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Hyggelig spisestue med god plass til et romslig spisebord.
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Boligen varmes hovedsaklig opp med vannbaren varme til radiatorer. | tillegg er det i 2023 montert en varmepumpe i
spisestua.

Fra spisestua er det fint utsyn ut mot hagen.
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Kjokkenet ligger i en delvis apen og praktisk tilknytning til kjskkenet.

Kjgkkenet har innredning fra 1997 med over- og underskap med profilerte fronter. Enkelte overskap har glassdgrer.
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Kjgkkenet har en halvgy, som fungerer fint som avlastningsbord.
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Det er plass for frittstande hvitevarer som komfyr, oppvaskmaskin og kjsleskap.
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Rommet er lyst og dpent og kan ogsa fungere fint som en lekekrok for barna.
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Boligen har tre soverom, alle beliggende med neerhet til hverandre og badet.
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Dette er det stgrste rommet, hvor det er godt med plassbygde garderobeskap.

‘ }1\ i I:

Det er for gvrig plass til seng med tilhgrende nattbord.
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Det er montert skyvedgrsgarderobe med speilfronter.
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Soverom nummer tre egner seg godt som f.eks. barnerom. Her er det plassbygde garderobeskap og plass for seng og andre
gnskelige mgbler.

Rommet er hvitmalt og har vinylfliser pa gulvet.

Skytragutua1 41



42  Skytragutua 1



| ‘ t | ! ||:'l'.'-'
b 'W‘”-"m i

L'| "y
A RS

e

Dette er en perfekt leke eller lesekrok for barna.
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Bade med flislagt gulv og malt panel pa veggene.

Badet har en romslig baderomsinnredning med underskap med heldekkende servant og ett-greps blandebatteri. | overkant er
det veggskap, speil og lys.
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Badet er utstyrt med gulvmontert toalett og bidé i tillegg til dusjkabinett.

e

Rom i kjeller som er innredet og brukt som kjellerstue. Rommet har for sma vinduer til at disse er godkjente som
rgmningsveier. Rommet er derfor ikke godkjent til varig opphold.
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Rom i kjeller som er innredet som gjesterom. Rommet har for sma vinduer til at disse er godkjente som rgmningsveier.
Rommet er derfor ikke godkjent til varig opphold.

Rommet har plassbygde senger. Rommet har for sma vinduer til at disse er godkjente som rgmningsveier. Rommet er derfor
ikke godkjent til varig opphold.
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Dusjnisje med vegg med glassbyggerstein og veggmontert dusjbatteri.
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Fra badet er det adkomst til badstue.
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Tomta er pa over 5 mal og er opparbeidet med stor hage med treer, bed og diverse beplantning.
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Eldre garasjebygg med fire garasjeplasser.
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Denne garasjen/uthuset stod ferdigstilt i 2021 og inneholder to store garasjer.
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Bygget har meget god takhgyde og det er god plass til bade parkering av biler og annet utstyr

Stort garasjerom som er perfekt for en hobbyinteresserte.
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Her er det montert talje som kan brukes i forbindelse med slakt av dyr.
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Frodig hage med plass til lek og diverse aktiviteter.
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Her kan man nyte det flotte skue over landbruksarealene.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Hamar

Oppdragsnr.

1213250195

Selger 1 navn

Anne Margrethe Frang

Skytragutua 1

Poststed
ROMEDAL 2334

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1996

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |29

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige forsikring |
Polise/avtalenr. | 21086126

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AMF

Document reference: 1213250195
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16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noe fuktskade pa overgang vegg/gulv pa et rom i kjeller

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Installert EL-kassett for sentralfyr/varmtvann
Arbeid utfert av | Mener det er Hgrsandlien

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Satt opp nytt uthus i 2020
Arbeid utfert av | Havard Eide

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: AMF
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18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

21  Er det foretatt radonmaling?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Mener dette er foretatt, men kan ikke finne dokumentasjon pa det. derfor er ikke de nedenforstaende pkt korrekt

21.1 Radonmaling

Ar |2014

Verdi | 2

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [Jva
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: AMF
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Skytragutua 1
Postnummer 2334 2
Sted ROMEDAL g »
=
Kommunenavn Stange :Cj B
Gardsnummer 232 §
Bruksnummer 5 fﬂ
i (D
Seksjonsnummer — g E
Andelsnummer — |_|=_|
Festenummer = % F
Bygningsnummer 152988192 %2
Bruksenhetsnummer H0101 E _ -
-
Merkenummer Energiattest-2025-163515 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 03.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Nabolagsprofil

Skytragutua 1

Offentlig transport
&2 Herredsvang 1 min %
Linje 675, 679, 682, 683, 689 0.1 km
®@ llseng stasjon 6 min &
Linje R60 5.8 km
x  Oslo Gardermoen 49 min &
Skoler
Solvin skole (1-7 kl.) 4 min &
134 elever, 10 klasser 2.6 km
Breidablikk skole (1-7 kl.) 4 min &
98 elever, 6 klasser 3.7 km
Stange ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
403 elever, 31 klasser 6.5 km
Jonsberg landbruksskole 3min &
219 elever, 6 klasser 3.8km
Stange videregédende skole 8 min &
550 elever, 23 klasser 6.5 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 33%6-12ar
M 17%13-154r

25% 16-18 ar

Aldersfordeling

11.3%
14.8%
14.5%

18.6 %
18.2%
21.2%

8.1%
6.6 %
7.2%

d . 0
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar)

38.7%
39.3%
38.9%

Voksne
(35-64 ar) (over 65 ar)

23.4%
21.1%
18.3%

Eldre

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Skjerve 124 65
[l Kommune: Stange 21156 10180
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Romedal barnehage (1-5 ar) 4 min &
42 barn 2.9 km
llseng barnehage (0-5 ar) 4 min &
56 barn 4.5km
Kausvol gardsbarnehage (1-5 ar) 6 min &
73 barn 6.6 km
Dagligvare
Kiwi Romedal 4 min &
Coop Prix llseng. Innlandet 5min &
Post i butikk, PostNord 52 km
Sport
@ Herredsvang 3min %
Aktivitetshall 0.2 km
@ Hesteskoen ball-lpkke 14 min 4
Ballspill 1.3km
& Stangehallen treningssenter 8 min &
& FRES Fitness Stange 8 min &



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



66

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skytragutua 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2334 ROMEDAL Saksbehandler: Fredrik Lien
Telefon: 472 54 889
Oppdragsnummer: E-post: fredrik lien@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



