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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Kuholmsveien 9

Kr4 190 000,-
Kr 106 140,-
Kr4 296 140,-
Kr 2 560,-
Stine Haland
Anton Haland

Eierseksjon
Eierseksjon

1929

65/67 kvm
377.6 kvm

2

3

Gnr. 152, bnr. 660
4

1411250454

Lys og luftig 3-roms
loftsleilighet med
vestvendt beliggenhet -
Sentrumsnart - Balkong -

Boligen ligger hayt og fint til i et populeert boomrade pé Lund, med
neerhet til det meste. Dagligvarebutikk og bussholdeplass med
hyppige avganger finnes like i neerheten. Herfra er det enkelt &
spasere bade til Kristiansand sentrum og til grgnne friomrader med
bade- og rekreasjonsmuligheter. Skoler pa alle trinn samt
universitetet ligger innen komfortabel gangavstand, og neerliggende
turomrader byr pd flotte naturopplevelser aret rundt.

Innbydende toppleilighet med god planlgsning. leiligheten ble
modernisert i 2023. Kjgkkenet har integrerte hvitevarer samt rikelig
med skapplass. Klassiske detaljer er tatt vare pa og gir boligen
seaerpreg. Leiligheten inneholder to romslige soverom og et stilrent,
flislagt bad. Fra balkongen kan du nyte gode solforhold og hyggelig
utsyn.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 kvm
BRA - e: 2 kvm
BRA totalt: 67 kvm
TBA: 9 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 2 kvm Kjellerbod

3. etasje

BRA-i: 65 kvm Entré, bad, kjgkken/stue og 2 soverom

4. etasje
BRA-i: 0 kvm Hems, kott

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
9 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
377.6 kvm

Tomtebeskrivelse

Felles tomt for sameiet. Flat tomt med gruset gardsplass. Liten hagedel foran huset.
Dette hagearealet er felles for alle seksjonene. Naboeiendommene bak har tinglyst
veirett over tomten.

Pri dag er plenen gruset og brukes til parkering pga. bygging bak huset - men blir
opparbeidet igjen etterpa.

Beliggenhet
Sentral beliggenhet pa Lund med kort vei til det meste. Leiligheten ligger i gangavstand

Kuholmsveien 9



til barne- og ungdomsskole, videregaende skole (KKG) og Universitetet (UIA). Like
utenfor bygget er det en stor, opparbeidet badetrapp og en hyggelig park. Dette er et
attraktivt og populaert boomrade med gang- og sykkelavstand til sentrum. Omradet byr
pa fine promenader, bryggeanlegg og flere badesteder som Bystranda, Blombukta og
Bertes. | tillegg har du kort vei til flotte turomrader som Oddergya, Baneheia og
Jegersberg.

Metro bussholdeplass ligger rett ved blokken, og det er gode bussforbindelser fra Lund
Torv (Rundingen). Dagligvarebutikk, restauranter som Radhuscafeen, treningssenter
med svemmehall og andre servicetilbud finnes i umiddelbar naerhet.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

- Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

- Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater.

- Innvendige tak har malte plater.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag.

- Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke
relevant.

- Bygget har mursteinspipe. Det er montert vedovn i stuen.

- Leiligheten har en enkel loftsstige av tre.

- Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

Vatrom

- Veggene har overflater av fliser i dusjsonen gvrige flater av malte plater. | taket er det
malte slette plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert
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utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

- Det er mekanisk avtrekk.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Kjgkken
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av kvarts. Det er
kjskkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av plast.

- Det er avilgpsrgr av plast.

- Leiligheten har naturlig ventilasjon med avtrekk pa bad og kjskken og spalte for tilluft
i vinduene.

- Varmtvannstanken er pa ca. 167 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

- Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Lovlighet - Boligbygg med flere boenheter
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk. Opprinnelig kjgkken er i bruk som soverom.

Sammendrag selgers egenerklaering
Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja. 2023. Membran og fliser. Sparkling.

Ufagleert arbeid:
Alt av rgrarbeid og det elektriske ble gjort av elektriker og rgrlegger, men pa dugnad.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
- Ja. Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk. Badet er
totalrenovert, og i den forbindelse ble alt dette byttet.

Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasije, tilleggsbygninger eller lignende?

- Ja. Fagleert arbeid: 2024. Jgrgens A Dversnes. Taket er totalrenovert.

Ufagleert arbeid: Nar vi totalrenoverte leiligheten i 2023 fant vi rate i deler av taket, men
det ble fikset av fagfolk (pa dugnad), i tillegg til at hele taket ble fikset i ettertid i
forbindelse med renovering av bygget.

Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?
- Ja. Deler av gulv og tak i leiligheten var skjevt fgr renovering. Det er gjort tiltak og
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feilen er utbedret. Taket er lektet ned og rettet opp av fagfolk pa dugnad. Gulv i gang
og pa sov 1 er rettet opp med flytsparkel.

Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller
eller krypkjeller?

- Jeg har blitt fortalt av tidligere eier i sameiet at det har vaert vann i kjelleren fgr vi
kjgpte leiligheten. | falge han er det ikke lenger et problem. Det pleier & std en avfukter
pa i kjelleren som klarer a "holder unna" fukten.

Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

- Ja. Det har veert skjeggkre i leiligheten, og er blitt utbedret. Vi har brukt midler som er
rettet mot fjerning av skjeggkre.

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja. Vann og avlgp inni leiligheten ble flyttet pa i forbindelse med totalrenovering i
2023. Det ble gjort pa dugnad av rgrlegger.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

- Ja. Fyreluken i loftsboden manglet en stalplate. Det er gjort tiltak. Vi utbedret feilen
selv i kommunikasjon med KBR. Vi sendte dokumentasjon som ble

godkjent. Arbeidet er gjort av blikkenslager pa dugnad. Vi byttet peis og trengte ny
apning til pipen. Murer tettet igjen den gamle dpningen og

lagde ny pa dugnad. Vi koblet til den nye peisen selv.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

- | forbindelse med totalrenovering i 2023 ble det meste fornyet. Arbeidet ble gjort
delvis pa dugnad av elektriker. Samsvarserklaering foreligger.

Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

- Bak huset skal det bygges ei blokk av Mur i sgr. Det vil pavirke oppkjgrselen og
parkering, men det er gjort avtale med utbygger at en parkeringsplass tilhgrer denne
leiligheten.

Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen
eller boligen?
- Ja. Stakittgjerdet mot Kuholmsveien ma utbedres pga. sikt.

Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?

- Ja. Under byggingen av blokken bak huset kommer det tidvis stgy i byggeperioden.
Det kan ogsd komme stgy og luftforurensning fra trafikken i Kuholmsveien og i krysset
pa Lund torv. Det kan ogsa komme lyd fra folk som gar forbi.
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Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
- Hvitevarer: kjgleskapet lager en durelyd

- Dusj: stangen til toppdusjen har mistet litt farge

- Baderomsinnredning: det er et par sma merker i porselensservanten

- Det er noe knirk i gulvet

- Det er noen sma merker i gipsveggene i alle rom.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold

3. etasje: Entré, bad, kjskken/stue og 2 soverom
4. etasje: Kott/hems

Kjeller: Kjellerbod

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven.

Innbo og Igsgre

Liste over ting som ikke medfglger handelen:

- Vaskemaskin

- Tgrketrommel

- Garderobeskap pa soverom 1 (hgyt brunt)

- Hvite garderobeskap pa soverom 2 (ett hgyt med speildgr, to hvite med skuffer, en
kommode)

- TV iloftstue.

TV og lydplanke i stue medfglger da hylle rundt er spesialtilpasset mal for TV.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Kjgkken fra IKEA, benkeplate i Kvarts.

- Det er hgyttalere i tak (kjokken, stue og bad) som kan kobles mot bluetooth.
- Baderomsinnredning er fra Foss bad (speilskap fra Dansani)

Solforhold
Eiendommen byr pa gode solforhold.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Eiendommen oppvarmes ved bruk av elektrisitet og peis.

Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke informert om strgmforbruk.
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Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4190 000

Omkostninger kjgper
4190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

104 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

106 140 (Omkostninger totalt)

118 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

120 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 296 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 308 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 310 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 11 179 for ar 2025
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Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avilgpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr 3 100,- og inngdr i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 721 727 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 886 906 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjegr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Renovasjon, vaktmesterservice, felles forsikring og felles sparing i sameiet.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 560

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 152, bruksnummer 660, seksjonsnummer 4 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/152/660/4:

20.12.1933 - Dokumentnr: 903206 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. en kiosk
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:660

Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.1936 - Dokumentnr: 2268 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:660

Gjelder denne registerenheten med flere

22.05.1958 - Dokumentnr: 1732 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:660

Gjelder denne registerenheten med flere

29.08.1995 - Dokumentnr: 12914 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra Kristiansand kommune
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:660

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.2025 - Dokumentnr: 504584 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:1383
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Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.2025 - Dokumentnr: 504584 - Bestemmelse om gangrett/rett til sti
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:1383
Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.2025 - Dokumentnr: 504584 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:1383
Bestemmelse om sykkelrett

Gjelder denne registerenheten med flere

21.01.2026 - Dokumentnr: 73956 - Erklaering/avtale

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand Kommune
Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om frisiktareal

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 352027 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 65/216

01.01.2020 - Dokumentnr: 1849830 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:152 Bnr:660 Snr:4

07.05.2025 - Dokumentnr: 504663 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:662

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand Kommune
Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om frisikt

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger byggeanmeldelse datert 07.05.1959.

Det foreligger godkjenning av ominnredning fra 3 til 5 boenheter datert 17.01.1994.
Det foreligger tillatelse til fasadeendring og terrasse for 3. etasje datert 14.11.2016.

Det ene soverommet er tidligere godkjent som kott/klesrom. Det er ikke kjent om dette
er godkjent til varig opphold, og undersgkes hos kommunen.

Loft er godkjent til tarkeloft.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
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Regulerings- og arealplaner
Reguleringsplan for @sterveien datert 02.03.1954 med formal: boligbebyggelse.

Nabotomt er under bebygging til boligblokk (Mur i Sgr) og har tinglyst adkomst ved
denne boligen. Se vedlagte reguleringsplan.

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer
over egen seksjon med de begrensninger som fglger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter. Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for
fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende.
Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og
120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
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av budjournal i anonymisert form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg

av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4 000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke 16990,- kampanije til 8/10

9 990 Oppgjgrshonorar

1990 Styling

19 990 Tilretteleggingsgebyr

1 990 Visninger per stk. (max bet for 2 stk)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 95 650

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistas av

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S
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Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Kuholmsveien 9, 4631 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 152, bnr. 660, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 18.11.2025 Rapportdato: 29.12.2025 Oppdragsnr.: 20924-2590 Referansenummer: EJ5667

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2590 Befaringsdato: 18.11.2025

Norsk takst
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Kuholmsveien 9, 4631 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 152 - Bnr 660 Sagebakken11 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2590 Befaringsdato: 18.11.2025 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Kuholmsveien 9, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 660
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Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1930

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant.

Bygget har mursteinspipe. Det er montert vedovn i stuen.
Leiligheten har en enkel loftsstige av tre.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM Ga til side

Veggene har overflater av fliser i dusjsonen gvrige flater av malte
plater. | taket er det malte slette plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KJBKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avigpsrgr av plast.

Leiligheten har naturlig ventilasjon med avtrekk pa bad og kjgkken
og spalte for tilluft i vinduene.

Varmtvannstanken er pa ca. 167 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gi til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Opprinnelig kjskken er i bruk som soverom.

Oppdragsnr.: 20924-2590 Befaringsdato: 18.11.2025

JATBygg AS
Sagebakken 11 k l
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst
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Kuholmsveien 9, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 660
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Fordeling av tilstandsgrader

20 o

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 27.10.2025 Klokka 12.00

Det var sol/skyer og 10 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Oppdraget omfatter kun leiligheten.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 20924-2590 Befaringsdato:  18.11.2025
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1930

Anvendelse
Selveierleilighet (i smahus)

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Vurdering av awvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

 Balkonger, terrasser skal ha rekkverk med hgyde minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 meter og minimum 1,0 meter der nivaforskjellen er
inntil 10,0 meter.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.

I hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
leilighet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppdragsnr.: 20924-2590 Befaringsdato: 18.11.2025 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

Arsaken til dette kan vaere variasjoner i byggematerialer, installasjonsprosesser, eller naturlige bevegelser i strukturen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Arsak til skjevheter vurderes & vaere grunnet bygningens alder, og datidens byggeskikk.

De registrerte skjevhetene/hgydeforskjellen i gulvflatene slik de fremstar pa befaringstidspunktet, vurderes i disse ikke a vaere til vesentlig ulempe for
bruken av boligen og rommene.

Det vurderes derfor ikke a veere ngdvendig med umiddelbare tiltak.

r

D Radon

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted

Bygget har mursteinspipe. Det er montert vedovn i stuen.

(32 Innvendige trapper
Leiligheten har en enkel loftsstige av tre.

Vurdering av avvik:
* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Fare for fallskader ved manglende rekkverk.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

Oppdragsnr.: 20924-2590 Befaringsdato: 18.11.2025 Side: 8 av 17
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Tilstandsrapport

3. ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser i dusjsonen gvrige flater av malte plater. | taket er det malte slette plater.

3. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 25 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.

Det er lokalisert noe hullyd, men flisene virker a sitter godt. Det er ingen riss i fugene. Strakstiltak er ikke ngdvendig.
Oppkant ved dgr vil bli etablert fgr salg.

3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

3. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 20924-2590 Befaringsdato: 18.11.2025 Side: 9 av 17
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3. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

3. ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt pa soverom bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen

ble malt til under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KJBKKEN

3. ETASJE > KIBKKEN/STUE

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

3. ETASJE > KIOKKEN/STUE
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Alle avlgpsrgrene inni leiligheten er byttet i forbindelse med renovering. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av synlige deler i
leiligheten.

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon med avtrekk pa bad og kjgkken og spalte for tilluft i vinduene.
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 167 liter.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsberederen elektriske tilkobling er til stikkontakt. Regelverket tilsier fast tilkobling til denne type bereder.

ARSAK:

Berederen har en elektrisk tilkobling som ikke er i trad med dagens krav for beredere av slik stgrrelse og effekt.

Dette skyldes at tilkoblingen er blitt utfgrt slik da berederen ble montert.

Tiltak for fast tilkobling av berederen bgr utfgres, selv om dette ikke er et krav om pa utfgres tilkoblingen fast, fgr eventuelt ny bereder monteres. Det
anbefales likevel at det etableres fast strgmtilkobling for 3 motvirke fare for brann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

KONSEKVENS:
Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for.
Tilstandsgraden settes i trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2023 Store deler av anlegget er skiftet i 2023 i forbindelse med renovering av leiligheten.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
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ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserkleaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2590

Befaringsdato:  18.11.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje |nte|rn(tB bR::li()sareal Ekster(r:;::l;sareal Innglai;(::::l)kong sum  Terrasses 75 BIaAa)Ikongareal
Loft

3. etasje 65 65 9

Kjeller 2 2

SUM 65 2 9

SUM BRA 67

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)
Loft Hems, kott
. Soverom 1, soverom 2, kjpkken/stue,
3. etasje )
entré, bad

Kjeller Bod

Kommentar

GUA pa hemsen ca 23 m

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Opprinnelig kjgkken er i bruk som soverom.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
9 74
2
9 76

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
[¥]1a  [INei

[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 65

Oppdragsnr.: 20924-2590 Befaringsdato:  18.11.2025

S-ROM( m2)

0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
18.11.2025  Jan Arild Tallaksen Takstingenigr
27.10.2025  Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Kunde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 152 660 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kuholmsveien 9

Hjemmelshaver
Haland Anton Vabo, Haland Stine

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 23.12.2025 Gjennomgatt 7 Nei
Ordrebekreftelse 23.10.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20924-2590

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20924-2590

Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EJ5667

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Anton Haland
Stine Haland
Boligen + Boligen ble kjgpt 2023

Kuholmsveien 9
4631 Kristiansand S

4204-152/660/0/4

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1411250454 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Modus mur

Beskrivelse av arbeidet: Membran og
fliser

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Mestermal

Beskrivelse av arbeidet: Sparkling

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Alt av rgrarbeid og det elektriske ble gjort av elektriker og rerlegger, men pa
dugnad.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Badet er totalrenovert, og i den forbindelse ble alt dette byttet.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Det var to felt med rate og hull i taket.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Jgrgen A Dversnes

Beskrivelse av arbeidet: Taket er
totalrenovert.
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Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Nar vi totalrenoverte leiligheten i 2023 fant vi rate i deler av taket, men det ble fikset av
fagfolk (pé& dugnad), i tillegg til at hele taket ble fikset i ettertid i forbindelse med renovering av bygget.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Deler av gulv og tak i leiligheten var skjevt far renovering.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Taket er lektet ned og rettet opp av fagfolk p&d dugnad. Gulv i gang og pa sov 1 er rettet
opp med flytsparkel.

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Jeg har blitt fortalt av tidligere eier i sameiet at det har veert vann i kjelleren far vi kjgpte leiligheten. | falge han er
det ikke lenger et problem. Det pleier & sta en avfukter pé i kjelleren som klarer & "holder unna" fukten.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Det har veert skjeggkre i leiligheten.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Vi har brukt midler som er rettet mot fijerning av
skjeggkre.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Vann og avlgp inni leiligheten ble flyttet p& i forbindelse med totalrenovering i 2023.
Det ble gjort p4d dugnad av rarlegger.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Fyreluken i loftsboden manglet en stélplate.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Vi utbedret feilen selv i kommunikasjon med KBR. Vi sendte dokumentasjon som ble
godkjent. Arbeidet er gjort av blikkenslager pa dugnad.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

+Ja

Ufaglaert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Vi byttet peis og trengte ny dpning til pipen. Murer tettet igjen den gamle dpningen og
lagde ny pa dugnad. Vi koblet til den nye peisen selv.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Oneco

Beskrivelse av arbeidet: | forbindelse med totalrenovering i 2023 ble det meste fornyet. Arbeidet ble gjort
delvis pa dugnad av elektriker. Samsvarserklaering foreligger.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja
Bak huset skal det bygges ei blokk av Mur i sgr. Det vil pavirke oppkjgrselen og parkering, men det er gjort avtale
med utbygger at en parkeringsplass tilhgrer denne leiligheten.

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+Ja

Stakittgjerdet mot Kuholmsveien méa utbedres pga. sikt.

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Det ble laget tilstandsrapport av denne leiligheten far vi kjgpte den.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja
Under byggingen av blokken bak huset kommer det tidvis stay i byggeperioden. Det kan ogsd komme stay og

luftforurensning fra trafikken i Kuholmsveien og i krysset pa Lund torv. Det kan ogsad komme lyd fra folk som géar
forbi.

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+Ja

Hvitevarer: kjoleskapet lager en durelyd

Dus;j: stangen til toppdusjen har mistet litt farge

Baderomsinnredning: det er et par sma merker i porselensservanten

Det er noe knirk i gulvet
Det er noen sma merker i gipsveggene i alle rom.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Kristiansand kommune
Postboks 4

. 4685 NODELAND
Kristiansand

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

HALAND STINE Fakturanr. 501184210
KUHOLMSVEIEN 9

4631 KRISTIANSAND S Kundenr. 4039443

Fakturadato 28.10.2025

Forfallsdato 20.11.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belgp 2996,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 152/660/0/4/1 - KUHOLMSVEIEN 9 Deres ref.
Eier HALAND STINE
Termin 04 01.10.25-31.12.25
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 112,07 1/1 011025-311025 112,07 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 112,07 1/1 011125-301125 112,07 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 112,07 1/1 ©11225-311225 112,07 15%
1
FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA 1,00 m2 70,68 1/1 011025-311025 70,68 15%
1
FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA 1,00 m?2 70,68 1/1 011125-301125 70,68 15%
1
FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA 1,00 m? 70,68 1/1 ©11225-311225 70,68 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA 1,60 stk 207,60 1/1 011025-311025 207,60 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA 1,00 stk 207,60 1/1 011125-301125 207,60 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA 1,00 stk 207,60 1/1 ©11225-311225 207,60 15%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA 1,00 m? 144,71 1/1 ©11025-311025 144,71 15%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA 1,00 m2 144,71 1/1 011125-301125 144,71 15%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA 1,00 m? 144,71 1/1 011225-311225 144,71 15%
1
EIENDOMSSKATT BOLIG 1543500, 00 kr 2,01 1/1 011025-311225 775,50

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22
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Kristiansand

kommune
HALAND STINE Fakturanr.
KUHOLMSVEIEN 9
4631 KRISTIANSAND S Kundenr.
Fakturadato
Forfallsdato

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

501184210

4039443
28.10.2025

20.11.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belgp

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.

. Telefon
Eiendom 152/660/0/4/1 - KUHOLMSVEIEN 9 Deres ref.
Eier HALAND STINE

Termin

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
FEIE -OG TILSYNSGEBYR 1,00 Stk 344,00 1/1 010925
FORSINKELSESRENTE Gjelder faktura 501134950, periode 20.08.2025-23
Rentesats 20.08.2025 - 23.09.2025 12,50% - NOK 31,00
Netto
Grunnlag MVA middel sats: 1605,18, MVA: 240,78 MVA
@reavrunding

Belastes avtalegiro

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avigpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

2996,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
344,00
31,00

2755,68
240,78
-0,46
2996,00



Kristiansand kommune
Postboks 4

. 4685 NODELAND
Kristiansand

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

HALAND STINE Fakturanr. 501134950
KUHOLMSVEIEN 9

4631 KRISTIANSAND S Kundenr. 4039443

Fakturadato 14.07.2025

Forfallsdato 20.08.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belgp 2621,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 152/660/0/4/1 - KUHOLMSVEIEN 9 Deres ref.
Eier HALAND STINE
Termin 03 01.07.25-30.09.25
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 112,07 1/1 010725-310725 112,07 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 112,07 1/1 010825-310825 112,07 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 112,07 1/1 ©10925-300925 112,07 15%
1
FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA 1,00 m2 70,68 1/1 010725-310725 70,68 15%
1
FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA 1,00 m?2 70,68 1/1 010825-310825 70,68 15%
1
FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA 1,00 m? 70,68 1/1 ©10925-300925 70,68 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA 1,00 stk 207,60 1/1 010725-310725 207,60 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA 1,00 stk 207,60 1/1 010825-310825 207,60 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA 1,00 stk 207,60 1/1 ©10925-300925 207,60 15%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA 1,00 m? 144,71 1/1 010725-310725 144,71 15%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA 1,00 m2 144,71 1/1 010825-310825 144,71 15%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA 1,00 m? 144,71 1/1 010925-300925 144,71 15%
1
EIENDOMSSKATT BOLIG 1543500, 00 kr 2,01 1/1 010725-300925 775,50

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22
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Kristiansand
kommune

HALAND STINE
KUHOLMSVEIEN 9
4631 KRISTIANSAND S

Eiendom 152/660/0/4/1 - KUHOLMSVEIEN 9

Eier HALAND STINE

Grunnlag MVA middel sats: 1605,18, MVA: 240,78

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

501134950

4039443
14.07.2025

20.08.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belgp

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA

@reavrunding
Belastes avtalegiro

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

2621,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

2380,68
240,78
-0,46
2621,00



Kristiansand
kommune

HALAND STINE
KUHOLMSVEIEN 9
4631 KRISTIANSAND S

Eiendom 152/660/0/4/1 - KUHOLMSVEIEN 9
Eier HALAND STINE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@®P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m2
1,00 m2

1,00 m2

1543500,00  kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND
FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 501084984
Kundenr. 4039443
Fakturadato 02.05.2025
Forfallsdato 20.05.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belgp 2781,00

Utsteder Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin 02 01.04.25-30.06.25
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA

112,07 1/1 010425-300425 112,07 25%

112,07 1/1 ©10525-310525 112,07 25%
112,07 1/1 010625-300625 112,07 25%
70,68 1/1 010425-300425 70,68 25%
70,68 1/1 010525-310525 70,68 25%
70,68 1/1 010625-300625 70,68 25%
207,60 1/1 010425-300425 207,60 25%
207,60 1/1 ©10525-310525 207,60 25%
207,60 1/1 010625-300625 207,60 25%
144,71  1/1 010425-300425 144,71 25%
144,71  1/1 010525-310525 144,71 25%
144,71 1/1 010625-300625 144,71 25%

2,01 1/1 010425-300625 775,50
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Kristiansand
kommune

HALAND STINE
KUHOLMSVEIEN 9
4631 KRISTIANSAND S

Eiendom 152/660/0/4/1 - KUHOLMSVEIEN 9

Eier HALAND STINE

Grunnlag MVA hgy sats: 1605,18, MVA: 401,31

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

501084984

4039443
02.05.2025

20.05.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belgp

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA

@reavrunding
Belastes avtalegiro

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

2781,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

2380,68
401,31
-0,99
2781,00



Kristiansand
kommune

HALAND STINE
KUHOLMSVEIEN 9
4631 KRISTIANSAND S

Eiendom 152/660/0/4/1 - KUHOLMSVEIEN 9
Eier HALAND STINE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@®P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m2
1,00 m2

1,00 m2

1543500,00  kr

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND
FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 501035826
Kundenr. 4039443
Fakturadato 06.03.2025
Forfallsdato 21.03.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belgp 2781,00

Utsteder Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin 01 01.01.25-31.03.25
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
112,07 1/1 010125-310125 112,07 25%

112,07 1/1 ©10225-280225 112,07 25%

112,07 1/1 010325-310325 112,07 25%
70,68 1/1 010125-310125 70,68 25%
70,68 1/1 010225-280225 70,68 25%
70,68 1/1 010325-310325 70,68 25%
207,60 1/1 010125-310125 207,60 25%
207,60 1/1 ©10225-280225 207,60 25%
207,60 1/1 010325-310325 207,60 25%
144,71  1/1 010125-310125 144,71 25%
144,71 1/1 ©10225-280225 144,71 25%
144,71 1/1 010325-310325 144,71 25%

2,01 1/1 010125-310325 775,50

63



Kristiansand

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

HALAND STINE Fakturanr. 501035826
KUHOLMSVEIEN 9

4631 KRISTIANSAND S Kundenr. 4039443

Fakturadato 06.03.2025

Forfallsdato 21.03.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belgp

2781,00

Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 152/660/0/4/1 - KUHOLMSVEIEN 9 Deres ref.
Eier HALAND STINE
Termin 01 01.01.25-31.03.25
Netto 2380,68
MVA 401,31
Grunnlag MVA hgy sats: 1605,18, MVA: 401,31 @reavrunding -0,99
Belastes avtalegiro 2781,00

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22



hﬁ&&éJVa«Jq\m&JuﬂJ ﬂWAuwua
A&vﬂnﬁug unmﬁx.w@@‘m_

(v ) AESWYY) - m_n&,
mjoﬁzzfm Sph |
NFsani 4 Bos AYSNA W - bRb |

SO AV | - ¢&bl
StHsoNINY AY DD P340 - Wabl

S

1Mm— 586! Qnﬂ Aug
Y «. ESTUIUY tABIEE'E cuﬂu>meﬂoza¢_

1

b= ey

65



66

e ——

Skema nr, 1

e

a1

EKristizrfanda

Bygge-anmelaelse.

Bygoin

Byguingskonmissionen. har under 28. januar 1919 for ammeldelse angaaende nybygning,
til- oy paabygming samt hovedreparationer vediat detg skema (nr 1), som av anmelderen skal
roiagtig ullyldes for hver post og indleveres med bilag i 2 eksemplarer tillikemed anmeldelsesgebyr.
For de poster, som ikke vedkommer det anmeldte arbeide, anfores dette uttrykkelig.  Alle maal,
som er nodvendig lor at prove bypverkets lovmedholdighet, skal viere indskrevet § tegningene og
angit i teksten,  Arbeider som-utfores ind til nabegranse, skal anmeldes for vedkoninende nabo

i henhold til lov av 27, mai 1887 § 3 anpazende paboeiendomslorhold.

| planens maa det an-

vendte materiale for vegger vare belegnet paa kjendelig maate, £ eks, sawskilt for_murvierk, bin-
dingsvierk, tre, rabilz, jembeton, beton vsv. 1-fasadetegning og snit angis det bestemte plan for |
fortauz, gaardsplads op likeledes dybde for kjeldergulv, area og fundamenter, alt tydelig med
indskeevngé maal, swelig dybden ved ‘atle nabogranser, Endvidere bygningens og elageres hoide
m. v. Tepningene, der skal indleveres i 2 swi, hvorav det ene paa ferref, of optrukne med tusch,

skal vadre datert samt signerl.

Anmeldelsen indsendes til bygningscheizn.

L.-nr,

Til

Kristiansands bygningskommission.

o

2o
06,9
sraad

o

| henhold 1} bygningslovers § 16 anmeldes herved, at eliernzvate byggearbeider. agles utiart paa

ﬁo-u‘!ﬂ.‘.'%
:\l:ltﬁgm i 2/(13

Fortegnelse  over  vediapte
tegninger og bilag, § 16

Arbeidels art wop  rummenes
anvendelse

Anlag av de @ bygnings-
lovens §5§ 51, €8, bf"J oy 70

omhbandlede slags

Beskrivelse over  grundens
beskaffenhet og  bmreevie,
om nodvendig med grond-
undersokelse, § 16 a

Fundamenteringens utforelse
med angiveise av dens dybude
samt forholdel mot nabo.

Isolation, § 15, 17 og 34,

Anvendte bypningsmatedater
og  viegdimensioner, §§ 19,
24 op 40,

> ekt
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Swrlige  koustroktioner o
matenaler ped vedlagte be-
rearinger, § 16 7

Gatens bredile, § 13,

. Uoverdikkel gaardsrem med
opgave over dettes grund-
flate i m., § 31,

-.ilcb)‘ggzlsenls- frundiate i m?
of astal ctager, §§ 31 og 19

. Forhwsets hoide, § 20, samt
angivelse av  nabohusenes
hoide og takform, §a6!

Side-oz bakbiygringess hoids
£ 20

< Indvendige trapper, § 251
7 Ulri:ndigc litaapper, § 30

Arzazr med angivelse av
dybde, bredde og° overlmk-
ning, § 34 o

. 'Nedfaldseor, kloakledning og
kummer, § 30 © - :

8. Lofisindredning, takkvister,
3 23 op 33

- Rjeldéindredning 1l varig
ophold for mennesker, med

opgave over prandilaten av
saadanmee rum, § 34
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20.

20,

21.

28,

ta
=

a0,

' w T
. Opvarmmingsapparater, § G6 /é{’m""{‘-‘t-w—hdz'.d A'&F‘f’w"ﬁ’f' A

Taklore, § 40 MM_.; ek Ene Ll e Gigme
Taktakning, § 42 w /-‘?AA"W % g,o—-—('//?,.«-ou

Vandfald og aapringer mot
nabo, §§ 21, 28 og 44

Hovedindgang og indkjersel,
§ 36

. Lyspaarder oy  heiseanlxg,
§ 37

. Ba'konger, karnapper og poi-

tater, § 45

Skur av i,
Kvadratindhold, —  Avsland
fra bypuing, nabo og pate,
§ 47 de skj lorskeifler

ligtl\;lg:rgers _}ng vandklosel- WM %'7‘41/2 :Z&Mré .

Indhegning mot gate, §% 53
og 50

’ - .

Antal piper og disses dimen- ¢

sioner med lithorende ild- ‘,‘6\_“ > N
steder, § 57 '
Rokior, § 67 '

Fabrikpiper, § 60

ﬂ-ét}/r\-a-



33 Bakerovner oy lign, § 63

: " e 8
34. Dampkijeler, § €5

35 Fyld i viegaer og stubbelult .
§74 g )

36 Opgave over de nndtagelser
hivorom ansokes hos:

1) Bygningskommissionen,
2) Reguleringskomimissionan
3) Kongen

De a!».}'t. rpede bygnrc[ol skriiters 8

i 4 om anmeldelse mu'er arbeidet bringes i erindring.

Bavidnelse fra den ansvarshavende vedlepgpes
Dette byggearbeide er overensstemmende med pnh'ud i low av
ciendomsforhold deas § 3, annmeldt for vedkommends naboer,

Kristignsand dm ,2' ‘E“ %‘% / éJf ?

27. mai 18387 an:g.nc:u.'c rabg-

Efer: -%/ T Anmelder: 5 |
Bgeabandig andzokrity - . B H
> W
Adresse: Adresse:

Ansvarshavende:

% o Adiesse::

- [

 Byghingsraadet fpndt i mbte den 14, da, at kunne p;-o:‘.k‘}ende
den indleverte model £i1 "‘lst.en“

Han forbeholder Big nzrmere gt
~godkjende de senere utaxbcn.-,de 'bnto:mulntan.' ivad t_egni{lgene angany
fmder rezdet disge mangelfulde og b;gnmg,err uiseende lite tiltal"r"

de, -

Kristiansands L_,ryn.m-nchcx_‘, 15‘._-_‘}:\.ai 1929,

g

|
st B fanits Py gtvind. ‘
W& M'? Zﬂ-y-wa), : I.

g 2 Mﬂ/“" /’Q At
. 'q = 5
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e
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1801940856  lo®

Tollbodgata 22
Postuttak

4604 KRISTIANSAND
Telefon: 380 75530

Telefax: 380 75544
Torstein Iglebekk

Arcillerivollen 31 ¢
4616 KRISTIANSAND S

Oeres ref. Vir ref,

Dato:17.01.1994
94/72-940013-L44ad7

KUHOUMSVETEN 9 - CMINNREDNING, FRA 3 TIL 5 BOENHETER.

Deres seknad av 04.01,94,

Bygningssjefen har foretatt noen mindre endringer pd tegningene
for & oppnd en noe bedre planlesning. Jfr. samtale { forrige uke.

Bygningssjefen godkjenner planene op giv byggetillatelse pd folgende
vilkdr:

1. Bygpearbeldet nd forestds av en godkjent ansvarshavende, Skjema

for seknad om ansvarsrett vedlegges.

. Ingangsdorer (fra trapperom) til de nye boenhetene md vare i klasse
B-30.

. Alte rorleggerarbeid ni anmeldes til ingenforvesencts VVS-avd.

. Det md gls melding hit nir arbeidene er utfert.

- Det forutsettes at det ordnes biloppstillingsplass for to nye
leiligheter.

6. Hver boenhet md utstyres med rokvarsler og slokkingsutstyr.

. s
7. Gebyr kr, 350,- bes innbetalt pi regning nr. ‘5590

Ett sett av dokumentene returneres,

Med hilsen
Kristiansand Bygningskontroll

J L A

Jostein Aasbe
avd. ingenior
e.f.

Gjenpart: Kjetil Tveit, Li, 4652 OVREBO® m/reguing
Ingeniorvesenets kontroll- og avgiftsavdeling

KRISTIANSAND KOMMUNE Teknisk sektor s
BYGNTNGSKDNTROLLEN
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wagie]

Jorgen Jacobsen
Sem Terrasse 1
600 KRISTIANSAKD S,

818/79 Ri/rh 9.juli 1979

KUHOLMSVEIEN 9 - NY FASAEE KLEDNING
Bygningssjefen tillater ny fasadekledning som omselkt,

Gebynlkr. 70.- bes innbetalt pd regning nr..‘??.a.g.c?

Kriut{ansand givingskontroll
éb—) "}fn‘
A Lrsdnl
—-" 2 y? L\fe{//':
Rudél1f Hennig

Gjenpart: Kjell Knuteen, KVholmsveien 9, m/regning.
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

RISTIA \
KOMMUNE

Kjetil Tveit
Kuholmsveien 9
4631 KRISTIANSAND S

Deres rel. Saksnr: 201001965-2 Saksbeh: Syvert Messel Dalo:26022010

KUHOLMSVEIEN 9 - VERANDA/FASADEENDRING - GODTATT MELDING ETTER
PBL § 86A
Svar pa melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a;

Byggeplass: KUHOLMSVEIEN 9 Eiendom: 1521660
Tiltakshaver: Kjetil Tveit Adresse: Kuholmsveien 9, 4631 KRISTIANSAND S
Saoker: Kjetil Tveit Adresse: Kuholmsveien 9, 4631 KRISTIANSAND S

Tiltakstype: Temannsbalig /lermannsbelig Tiltaksart: Fasadeendring

Det vises til melding om arbeid mottatt 24.02.2010.

Meldingen omfatter oppfaring av veranda og innsetting av dor. Arbeidet ma utferes | samme form og
materialvalg som boligen forevrig. Kommunedelplan for Lund gjelder for omradet.

Det foreligger ikke protester til meldingen.

Tiltaket er godkjent som melding etter plan- og bygningslovens § 86a, og arbeidet kan igangsettes.

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og i medhold av
plan- og bygningsloven.

Det er viktig at plan- og bygningsetaten far melding nar tiltaket tas i bruk, eller arbeidene er ferdig
utfort. Dette kan gjeres pa telefon til Servicebutikken, tIf. 38 07 55 30. Oppgi gjerne saksnr.

Gebyr kr.1.400,- + kartavgift kr. 400,- til sammen kr. 1.800,- ma innbetales. Fakiura ettersendes.

Gyldighet:
Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen borl.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Syvert Messel

Saksbehandler

Postadresse Besoksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgl. 22 post.ieknisk@kristiansand kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefonitelefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 hitp/ivanw kristiansand kommune.no

4504 Kristiansand Foretaksnummor: NO 963296746 MVA
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TEKNISK
Servicetorvet - teknisk

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Gunnar Jacobsen
Nordtjgnnveien 15 F
4620 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201608170-14 Kristiansand, 14.11.2016
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Kuholmsveien 9 - 152/660 - Tillatelse til fasadeendring og terrasse

Byggeplass: Kuholmsveien 9 Eiendom: 152/660
Tiltakshaver: Gunnar Jacobsen Adresse: Nordtjgnnveien 15 F
4620 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 Tiltaksart: Fasadeendring og tilbygg
etg.

Soknaden behandles etter delegasjon, gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

Konklusjon:
Tiltaket godkjennes etter plan- og bygningslovens (pbl.) § 20-4, og arbeidet kan igangsettes.

Tiltaket tilfredsstiller krav til tiltak som kan forestas av tiltakshaver,

jf. pbl § 20-4 og SAK10 (Forskrift om byggesak) § 3-1.

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle bestemmelser, gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven.

Det minnes spesielt om at, i felge sgknaden er det 4 boenheter i boligen, to er fordelt i farste
etasje som vist pa plantegning, en i andre etasje og en boenhet i tredje etasje.
Bade kjeller og tarkeloft er kun tilleggsdel eller boder. Felles trapperom star uendret.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hayde. Tiltakshaver er selv ansvarlig
for at tiltaket plasseres som vist i sgknaden.

Soknaden:

Det vises til sgknad om tiltak mottatt 21.6.2016 samt ytterligere dokumentasjon mottatt
13.9.2016, 8.11.2016 og siste tegning er mottatt 11.11.2016.

Sgknaden omfatter innsetting av tre vinduer i taket over tarkeloftet. To vinduer som vender
mot vest far en dimensjon pa 78*98 og vindu vendt mot sar far dimensjon pa 60*60.

Det blir i tillegg oppfert terrasse mot vest i tredje etasje med lengde 4,6 meter og bredde to
meter. Ytterligere terrasse andre etasje far en utvidelse lik terrassen i tredje etasje.

Postadresse Besgksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Radghusgata 18
Kristiansand
Servicetorvet - teknisk Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Margrethe Nygard http://www.kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38 24 32 34 NO963296746
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| forste etasje blir terrassen utvidet til en bredde pa to meter og en lengde pa 7,6 meter, hver
av sidene far trapp ned til terreng.

Det foreligger ikke protester til seknaden. Naboene har gitt samtykke til sgknaden, samt det
foreligger signert erkleeringsskjema fra gnr: 152 bnr:658 om a bygge 0,5 meter fra
nabogrense. Det foreligger i tillegg en bekreftelse pa enighet i sameiet for gnr: 152 bnr: 660.

Gjeldende planstatus:
Reguleringsplan for Osterveien, Lund torv er gjeldende for omsgkt eiendom. Denne planen
ble godkjent 2.3.1954. Og eiendommen er avsatt med formalet: boligbebyggelse.

Uttalelse fra annen myndighet:

Sgknaden har veert forelagt byantikvaren for uttalelse.

«Viser til tidligere uttalelser herfra hhv. 04.07.16 og 13.10.16. N& som st@rrelsen pa nye
takvinduer er redusert til 78x98 har vi ikke merknader. »

Sgknaden har veert forelagt Plan-, bygg- og oppmalingsetaten for uttalelse.

«Viser til henvendelse om fasadeendring/ veranda pa Kuholmsveien 9.

Eiendommen inngar i omraderegulering for Lund torv. I forbindelse med planen skal
byantikvaren utarbeide en rapport om nyere tids kulturminner, dvs. all bebyggelse innenfor
planomradet. Vi anbefaler derfor at byantikvaren gjor en vurdering av omsgkt
fasadeendring/veranda.»

Estetiske krav:

| gjeldende kommuneplan for Kristiansand, er det vedtatt retningslinjer for estetikk.

Nye byggetiltak skal tilpasses til eksisterende, slik at tomte- og bebyggelsesstruktur
viderefgres med hensyn til volum, fasader, takform og materialbruk.

Videre ma byggetiltak gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og
utfgrelse, jfr. plan- og bygningsloven §§ 3-1, 29-1 og 29-2.

Mottatt dokumentasjon er lagt til grunn for var vurdering, og vi mener at tiltaket er estetisk
tilfredsstillende.

Naturmangfoldloven:
Naturmangfoldlovens sentrale prinsipper skal legges til grunn ved myndighetsutgving etter
naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan- og bygningsloven.

Databasen for biologisk mangfold er sjekket, og det er ikke registrert funn i omradet.
Tiltaket skjer i etablert boligomrade, og kommer ikke i konflikt med naturmangfoldioven.

Ferdigstillelse:

Far tiltaket kan tas i bruk skal det foreligge ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK10 § 8-1.

Nar arbeidene er ferdig utfgrt ma vedlagt skjema fylles ut, og innsendes til nedenstaende
adresse. Husk & oppgi saksnr.

Det & ta sgknadspliktige tiltak i bruk uten ferdigattest kan medfgre overtredelsesgebyr, jf.
SAK10 § 32-8 punkt d.

Dersom tiltaket inneholder vatrom skal det ogsa sendes inn godkjent ferdigmelding av arbeid
pa privat vann- og avlgpsanlegg.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse, ma reviderte tegninger innsendes og sokes
godkjent som endring av tillatelse.
Slike endringer skal godkjennes av kommunen for de gjennomfgres.



Gebyr:
Gebyr kr 5.500,- + kartavgift kr 500,- til sammen kr 6.000,- ma innbetales. Faktura
ettersendes.

Gyldighet:

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med vennlig hilsen

Margrethe Nygard
Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg: Orientering om klageadgang, og skjema for ferdigattest.
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kommune

AKTIV LILLESAND AS
Markens gate 3B
4610 KRISTIANSAND S

Var ref.:

HENV-26/00524-3

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
25.02.2026

Kuholmsveien 9 - GB 152/660 - Svar pa henvendelse om
leilighet i 3. etasje

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152/660/0/0

Det vises til spgrsmal fra megler Anniken Hgiby, mottatt den 16.02.2026, om 3.
etasje og loft er godkjent i en sak (saksnr. 201608170) som gjaldt sgknad om
endring av fasade og terrasse. I den saken er det vedlagt eldre tegninger, ogsa en
redigert plantegning av 3. etasje.

P& denne eiendommen er det flere saker og det starter tilbake i 1929. Da ble det
gitt tillatelse til oppfering av boligen, pd vilkar om at «Hvis der skal innredes til
beboelse i loftetagen, m& tegning herover innsendes til rédet».

I hdndskrevet brev datert 18.01.1930 beskrives det fra tiltakshaver at man sender
over plan- og snittegning av 3. etasje.

I pafglgende vedtak fra bygningsradet star det: «Saken ble behandlet i
bygningsr8dets mgte den 28. januar hvor den ble stadfestet. Stadsingenigren
stemte imot da han fant det stridende mot bygningsloven 8 innrede leilighet i 3.
etasje med kun en trapp. Vannklosettet m8 anmeldes saerskilt til stadsingenigrens.

Var vurdering er at leilighet i 3. etasje ble godkjent av bygningsradet, mot
stadsingenigrens stemme, i vedtak datert 28.01.1930. Tegningen som ble innsendt
i saken fra 2016, datert 08.01.1930, vurderes & vaere tegning det vises til i brevet,
og den legges til grunn som godkjent plantegning.

S3 blir spgrsmalet om redigert plantegning i sak fra 2016 ble godkjent i den saken?

Departementet har i flere uttalelser sagt at det er sgker/tiltakshaver som har
ansvaret for at sgknaden er fullstendig og inneholder alle opplysninger kommunen
trenger for 8 behandle sgknaden. Tegninger vil vaere stgttedokumentasjon og skal
fglge sgknaden som vedlegg.

I saken fra 2016 er det ikke nevnt i sgknaden at den gjelder bruksendring av rom i
tredje etasje. Det er heller ikke gitt tillatelse til bruksendring i vedtaket. Oversendt
sak fra 2010 nevner heller ikke bruksendring av rom.

Kristiansand

Sikker digital post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 97990378
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Selv om det i en sak er vedlagt plantegninger som viser en endret bruk, kan ikke
kommunen pd eget initiativ utvide, eller utlede fra tegninger at sgknaden ogsa skal
gjelde noe annet enn det sgkes om. Man har heller ikke anledning til & godkjenne
tiltak som ikke er beskrevet i sgknaden.

Konklusjon

Bygningsmyndigheten konkluderer med at leilighet i tredje etasje er godkjent av
bygningsradet i Kristiansand i 1930. Selv om leiligheten i utgangspunktet skulle ha
stgttefunksjoner for gvrige leiligheter i boligen, har man gjennom praksis og bruk
og kommunens behandling av saker, vurdert at tredje etasje og tarkeloft tilhgrer
samme enhet. P8 plantegning fra 1930 er det ogsa vist intern trapp opp til
tarkeloft.

Bygningsmyndigheten kan imidlertid ikke se at endring av rom i leiligheten er
omfattet av sgknad eller tillatelse. Det betyr at det ma sgkes om en bruksendring
hvis man gnsker en endring som samsvarer med «ny» plantegning.

Med hilsen
Terje Axelsen Anne Lise Berland
Byggesaksbehandler Sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
Plantegning tredje etasje



Korrespondanse oversikt avvik: 23. brennbart materiale er for naer sotluke
Dette dokumentet viser dialogen mellom eierkontakt og brannvesen for gjeldene avvik.
Fra brannvesenet: Torjus Granli Lindberg

Publisert: 05.01.2024

Tilfredsstillende tilbakemelding
KBR har mottatt tilfredsstillende tilbakemelding om utbedring av dette papekte avviket.

Din melding ansees som dokumentasjon pa at avviket er utbedret forskriftsmessig og dermed lukkes
avviket.

Med hilsen
Kristiansandregionen brann og redning IKS

Nettside: www.kbr.no

Fra innbygger: HALAND STINE
Publisert: 22.10.2023
Dette ble utbedret i var og vi fikk beskjed via mail om at avviket kunne slettes.

Fra brannvesenet: Torjus Granli Lindberg
Publisert: 28.03.2023

Vedtak Palegg om retting av avvik og varsel om forbud mot bruk
Vedtak om pélegg

Med hjemmeli lov av 14. juni 2002 nr. 20 om vern mot brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff og
om brannvesenets redningsoppgaver (brann- og eksplosjonsvernloven) § 37, 1.ledd fattes faglgende
vedtak:

Som eier av gnr/bnr.: [nummer] adresse: [adresse] palegges du a rette meldte avvik innen: [dato].

Varsel om fyringsforbud:

Dersom avviket ikke er utbedret innen paleggsfristens utigp, vil det bli nedlagt bruksnektelse av
fyringsanlegget. Eier av fyringsanlegget skal innen fristens utlgp sende Kristiansandsregionen brann og
redning IKS en skriftlig tilbakemelding pa utbedring av de registrerte avvik.
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Tilbakemeldingen gnskes fortrinnsvis via Min eiendom. Innlogging finner du pa var nettside
www.kbr.no -> Min eiendom -> Log in

Dersom dette ikke lar seg gjere, er falgende var kontakt info.

Epost: kbr@kbr.no

Adresse: Klynga 50, Postboks 250, 4663 Kristiansand

Disse vedtakene kan paklages etter brann- og eksplosjonsvernloven § 41, 2. ledd og lov av 10. februar
1967 om behandlingsmaten i forvaltningssaker (forvaltningsloven) § 28, 2. ledd.

Klagefristen er 3 uker fra dette brevet mottas.
Eventuell klage rettes til kommunens klagenemnd og sendes pa epost til kbr@kbr.no

Det opplyses samtidig om adgangen til & be om utsatt iverksettelse inntil en eventuell klage er
ferdigbehandlet, jf. forvaltningsloven § 42.

Med hilsen

Kristiansandsregionen brann og redning IKS

Fra brannvesenet: Torjus Granli Lindberg
Publisert: 25.04.2022

Utelatt tilbakemelding

Vi kan ikke se & ha mottatt tilbakemelding p& avdekkede avvik etter gjennomfart tilsyn/feiing.



Eier av fyringsanlegget skal innen 1 maned etter mottatt purring gi Kristiansandsregionen brann og
redning IKS en ny skriftlig tilbakemelding via Min eiendom, eventuelt epost: kbr@kbr.no

Tilsynsmyndigheten vurderer & ilegge palegg om retting av de avvik som er angitt i tilsynsrapporten i
medhold av lov av 14. juni 2002 nr. 20 om vern mot brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff og om
brannvesenets redningsoppgaver (brann- og eksplosjonsvernloven) § 37, 1.ledd, dersom det ikke
innen fristens utlap er gitt en tilfredsstillende tilbakemelding med fremdriftsplan, jf. samme lov § 33,
1.ledd.

Henvendelse vedrarende saken kan gjores til oss pa email: kbr@kbr.no eller skriftlig til Klynga 50
postboks 250, 4663 Kristiansand.

Med vennlig hilsen
Kristiansandregionen brann og redning IKS

Fra brannvesenet: Torjus Granli Lindberg
Publisert: 19.01.2022
Avvik meldt etter utfert tiltak tilsyn. Les beskrivelsen av avviket og besvar innen fristen.
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Korrespondanse oversikt avvik: 13. feierluke er defekt
Dette dokumentet viser dialogen mellom eierkontakt og brannvesen for gjeldene avvik.
Fra brannvesenet: Torjus Granli Lindberg

Publisert: 05.01.2024

Tilfredsstillende tilbakemelding
KBR har mottatt tilfredsstillende tilbakemelding om utbedring av dette ppekte avviket.

Din melding ansees som dokumentasjon pa at avviket er utbedret forskriftsmessig og dermed lukkes
avviket.

Med hilsen
Kristiansandregionen brann og redning IKS

Nettside: www.kbr.no

Fra innbygger: HALAND STINE
Publisert: 22.10.2023
Dette avviket er nd utbedret.

Fra brannvesenet: Torjus Granli Lindberg
Publisert: 28.03.2023

Vedtak Palegg om retting av avvik og varsel om forbud mot bruk
Vedtak om pélegg

Med hjemmeli lov av 14. juni 2002 nr. 20 om vern mot brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff og
om brannvesenets redningsoppgaver (brann- og eksplosjonsvernloven) § 37, 1.ledd fattes falgende
vedtak:

Som eier av gnr/bnr.: [nummer] adresse: [adresse] pdlegges du & rette meldte avvik innen: [dato].

Varsel om fyringsforbud:

Dersom avviket ikke er utbedret innen paleggsfristens utlep, vil det bli nedlagt bruksnektelse av
fyringsanlegget. Eier av fyringsanlegget skal innen fristens utlep sende Kristiansandsregionen brann og
redning IKS en skriftlig tilbakemelding pa utbedring av de registrerte avvik.



Tilbakemeldingen gnskes fortrinnsvis via Min eiendom. Innlogging finner du pa var nettside
www.kbr.no -> Min eiendom -> Log in

Dersom dette ikke lar seg gjere, er falgende var kontakt info.
Epost: kbr@kbr.no

Adresse: Klynga 50, Postboks 250, 4663 Kristiansand

Disse vedtakene kan paklages etter brann- og eksplosjonsvernloven § 41, 2. ledd og lov av 10. februar
1967 om behandlingsmaten i forvaltningssaker (forvaltningsloven) § 28, 2. ledd.

Klagefristen er 3 uker fra dette brevet mottas.
Eventuell klage rettes til kommunens klagenemnd og sendes pa epost til kbr@kbr.no

Det opplyses samtidig om adgangen til & be om utsatt iverksettelse inntil en eventuell klage er
ferdigbehandlet, jf. forvaltningsloven § 42.

Med hilsen

Kristiansandsregionen brann og redning IKS

Fra brannvesenet: Torjus Granli Lindberg
Publisert: 25.04.2022

Utelatt tilbakemelding

Vi kan ikke se & ha mottatt tilbakemelding p& avdekkede avvik etter gjennomfart tilsyn/feiing.
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Eier av fyringsanlegget skal innen 1 maned etter mottatt purring gi Kristiansandsregionen brann og
redning IKS en ny skriftlig tilbakemelding via Min eiendom, eventuelt epost: kbr@kbr.no

Tilsynsmyndigheten vurderer & ilegge palegg om retting av de avvik som er angitt i tilsynsrapporten i
medhold av lov av 14. juni 2002 nr. 20 om vern mot brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff og om
brannvesenets redningsoppgaver (brann- og eksplosjonsvernioven) § 37, 1.ledd, dersom det ikke
innen fristens utlap er gitt en tilfredsstillende tilbakemelding med fremdriftsplan, jf. samme lov § 33,
1.ledd.

Henvendelse vedrerende saken kan gjores til oss pa email: kbr@kbr.no eller skriftlig til Klynga 50
postboks 250, 4663 Kristiansand.

Med vennlig hilsen
Kristiansandregionen brann og redning IKS

Fra brannvesenet: Torjus Granli Lindberg
Publisert: 19.01.2022
Avvik meldt etter utfort tiltak tilsyn. Les beskrivelsen av avviket og besvar innen fristen.



Adresse
Kuholmsveien 9, 4631 KRISTIANSAND S

Dato for energimerking Merkenummer

19.02.2026 Energiattest-2026-261608
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 168254539

Gardsnummer Bruksnummer

152 660

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 H0301

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1929 Kjedet enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
65,0 m? 45,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
594,55 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
484,29 kWh/m? 23 255 kWh
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Kuholmsveien 9, 4631 KRISTIANSAND S

Detaljering

Bygningsform Vegger

Ja Ja

Vindu Gulv

Ja Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Ja Ja
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Kuholmsveien 9, 4631 KRISTIANSAND S
v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 3: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 4: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 5: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 17: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.



Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Nabolagsprofil

Kuholmsveien 9 - Nabolaget Hamreheia - vurdert av 80 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 86/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
Offentlig transport s Naboskapet
&2 Vindmegllegangen 0min # Godt vennskap 73/100
Linje 13 0 km
@ Kristiansand stasjon 21 min & AlderSfordelmg
Linje F5 1.8 km o 8° .
g N
X Kristiansand Kjevik 18 min & 5 o 8 3
e R N3
s so 288 - =
N ° X
Skoler ~ 'I I
‘I mll
Lovisenlund skole (1-7 kl) 9 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
429 elever, 21 klasser 0.8 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 11 min # m 3:1n:;ﬂ§ia ?igjmer ;;’;hdd"i"ger
191 elever, 11 klasser Tkm B «istiansand 79810 39213
Wilds Minne skole (1-7 kl.) 13 min % M Norge Sazaz 2054586
373 elever, 28 klasser 1.7 km
Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.) 13 min % Barnehager
99 elever, 9 Klasser 1 km Lund barnehage (1-5 &r) 5min &
Oddemarka skole (8-10 kl.) 12 min 4 38 barn 0.4 km
454 elever, 32 klasser tkm Bamsebo barnehage (1-5 4r) 11 min &
Akademiet vgs Kristiansand 7 min 4 83 barn 0.9 km
180 elever 06km Blamann Steinerbarnehage (0-5 ar) 13 min %
Kvadraturen Skolesenter 7 min & 32 barn 1.7 km
1200 elever 0.6 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Spar Lund Torv 3min 4
o : :
St1 Lading Valhalla 5min % Kiwi Elvegata 7 min 4
& Aqurama Bad 8 min # PostNord 0.6 km

106



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Sandens Kjgpesenter 15 min %
o 1. Sykkel op
) @ Apotek 1 Aquarama 9min %
&= 2. Egen bil

3. Gdende Aldersfordeling barn (0-18 ar)

>0

B 29% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 21%13-154r

15% 16-18 ar

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 89/100

yy Vedlikehold hager

T¥  Godt velholdt 86/100 Familiesammensetning
Parm. barn
|
Sport ——
@ Lahelle skoles gymsal 2 min 4 Par u. barn
Aktivitetshall 0.2 km ————
I
@ Vabua sandvolleybane 8 min & Enslig m. barn
Sandvolleyball 0.5km -
|
|
& SATS Aguarama 9 min % Enslig u. bar
|
& Fresh Fitness Lund 15 min & o —
.|
Flerfamilier
Boligmasse —
|
B 35% enebolig 0% 52%
- ch’;iﬁkizus B Hamreheia
u 200/0 ° ; B Kristiansand
© anne . Norge
Sivilstand
Norge
Gift 39% 33%
«Det er flott velholdt omrade»
Ikke gift 39% 54%
Sitat fra en lokalkjent
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kuholmsveien 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4631 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



