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Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner

Kristoffer Stormfelt

Mobil 97609 113
E-post  kristoffer.stormfelt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Baerum
Jongsasveien 2A, 1337 SANDVIKA. TLF. 917 14

855

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Nadderudasen 5

Kr 8 390 000,-

Kr 40 566,-

Kr212 140,-

Kr 8 642 706,-

Eilert Sverdrup Gabrielsen

Eierseksjon
Eierseksjon
1953

101/117 kvm
24590 kvm

3

4

Gnr. 19, bnr. 419
4

1115260061

Attraktiv 4-roms
toppleilighet i
arkitekttegnet
3-mannsbolig m/uteareal.

Velkommen til Nadderuddsen 5 presentert av Eiendomsmegler
Kristoffer Stormfelt v/Aktiv Baerum!

Arkitekten som har tegnet prosjektet i sin tid var Thor Lotherington
(1916 — 1992) som var profilert gjennom flere fine byggeprosjekter i
Baerum pé den tiden. Nadderudésen 1-5 byr bl.a. pa kvaliteter som
egen inngang, solrik takterrasse og gode uteareal. Leiligheten har fgr
@vrig god og luftig takhgyde, takterrasse pa 30 kvm, 3 soverom, eget
kjgkken, lys fra 4 sider og en funksjonell og gjennomtenkt planlgsning
som kan passe for flere generasjoner.

Med boligen medfglger garasjeplass i rekke, samt
biloppstillingsplass.

Beliggenheten er sveert etterspurt, i et hyggelig og populaert nabolag
med kort vei til Bekkestua sentrum. Her finner du et bredt utvalg av
butikker og servicetilbud.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 101 kvm
BRA -e: 10 kvm
BRA totalt: 111 kvm
TBA: 30 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 10 kvm Kjellerbod.

3. etasje

BRA-i: 101 kvm Entré, stue, kjokken, tre soverom og bad/vaskerom.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
30 kvm Terrasse.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponerer
ifglge vedtektene av denne seksjonen. Det gjgres oppmerksom pa at disponering av
boder pa eierseksjonssameiets fellesarealer kan endres som fglge av vedtak i
eierseksjonssameiet.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Terrasse-og balkongareal TBA, er medregnet for terrasse og platting tilhgrende
boligen. Bod i fellesareal i kjeller er tatt med i beregningen som BRA-e.

Arealmalingen er utfgrt med laser. Areal kan veere komplisert eller umulig & male opp
n@yaktig fordi det er vanskelig & fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette,
apne rom over flere etasjer og sa videre. Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres
pa en matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsd ikke alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
24590 kvm

Tomtebeskrivelse

Felleseie tomt pa 24 590 kvm som tilhgrer sameiet. Tomten er fellesareal, men
seksjonen har midlertidig enerett til bruk av den utendgrs del av eiendommen som er
tillagt seksjonen, slik det fremkommer pa vedlagte kartskisse i salgsoppgaven. Dette
folger iht ordensreglene.

Beliggenhet

Boligen har en svaert attraktiv beliggenhet i et populeert, hyggelig og barnevennlig
omrade. Det er kort vei til Bekkestua sentrum med et godt utvalg av butikker og
servicetilbud, samt gangavstand til bade bussholdeplass og dagligvarebutikk.

Neermeste bussholdeplass er Hosleveien, kun et par minutters gange fra boligen, med
gode forbindelser til blant annet Bekkestua og Sandvika. Fra bade Bekkestua og
@steras gar T-banen med hyppige avganger inn til Oslo sentrum.

Det er gode rekreasjonsmuligheter aret rundt i nseromradet. Her finner du blant annet
akebakke og skibakke med belysning, fotball- og basketballbaner samt lekeplass i
umiddelbar naerhet. Nye Nadderud Arena ligger like ved, med treningshall,
treningssenter og kunstgressbane. Nadderudhallen med svgmmebasseng og Arena
Bekkestua med skatepark ligger innen ca. 15 minutters gange. Hosle idrettsanlegg
med fotballbaner og skgytebane om vinteren er ogsa lett tilgjengelig. | tillegg finnes
flotte tur- og friluftsomrader som Sauejordet og videre forbindelser inn i Marka.
Fossum skianlegg ligger kun en kort kjgretur unna og tilbyr lyslgyper, skiskytteranlegg,
hoppbakker og mer. Det er ogsa flere golfbaner i omradet.

Naermeste dagligvarebutikk, Rema 1000 Nadderud, ligger omtrent fem minutters
gange fra boligen. Bekkestua sentrum har de senere arene utviklet seg til et moderne
og trivelig handelsomrade med butikker, vinmonopol, bibliotek, restauranter, kafeer og
ulike servicetilbud. Sandvika er ogsa lett tilgjengelig med kollektivtransport og tilbyr et
enda stgrre utvalg av fasiliteter.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Skolekrets

Barnehager

- AlImeskogen Steinerbarnehage
- Grav barnehage avd. Liom

- Nadderudskogen barnehage
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Barneskoler
- Steinerskolen i Baerum
- Bekkestua barneskole
- Grav skole

Ungdomsskoler
- NTG-U Baerum
- Bekkestua skole

Videregaende skoler
- Norges Toppidrettsgymnas Baerum
- Eikeli videregaende skole

Bygningssakkyndig
Mikkel Degland

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er oppfert i 1953.

Saltak i trekonstruksjoner, utvendig tekket med asfalttakbelegg/takfolie. Ukjent alder
pa tekkingen.

Yttervegger over grunnmur, i bindingsverkskonstruksjoner, utvendig kledd med
liggende kledning fra byggear. Lite lagringsloft / kaldtloft over entré med adkomst via
nedfellbar stige.

Vinduer med trerammer og 2-lags glass merket med prod.ar 2008. Malt ytterdgr med
glassfelt fra ukjent ar.. Verandadgr med trerammer og 2-lags glass, merket med
produksjonsar 2009.

Utgang fra stue til nordvest-vendt terrasse pa 30 m2. Terrassen ligger over oppvarmet
rom til leiligheten i underetasjen. Rekkverk er malt til 0,77m og tilfredsstiller ikke

dagens krav til hgyde pé rekkverk.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 05.05.2026 av Baerum Takst
og Eiendom AS med teknisk beskrivelse av eiendommen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om

forhold som har fatt TG 3, TG 2 og TG IU.

Forhold som har fatt TG3:
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- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller/Skjevehter: felgende rom er mal opp: stue, kjskken og soverom 3. Det er
registrert merkbare skjevheter her. Malingene er

foretatt i en eldre bygning og bgr ses i den sammenheng. Skjevheter er mer
paregnelige i eldre bygninger enn i nye.

Vurdering av avvik:

« Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Arsak: Det er malt hgydeforskjell p& over 30 mm gjennom hele rommet, og over 20 mm
innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 settes

med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Risiko: Store skjevheter i etasjeskiller kan gi gkt belastning pa baerende konstruksjoner,
forverring av skjevheter over tid, samt pavirke dgr- og vindusfunksjon og innredning.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Konsekvens: Vesentlige funksjons- og komfortavvik (tydelig skjeve gulv/vegger,
fastkilte dgrer/vinduer) og mulig behov for konstruktive tiltak/utretting av etasjeskiller,
med betydelige kostnader.

Anbefalt tiltak: Det bgr innhentes faglig vurdering fra byggingenigr eller annen
kvalifisert bygningssakkyndig for & kartlegge arsak og omfang, samt prosjektere
ngdvendige tiltak for utbedring/forsterkning av etasjeskiller. Kjsper bar paregne
kostnader til slike tiltak.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000.

For mer informasjon se side 11-12 i tilstandsrapporten.

- Kjgkken - Etasje 3 - Kjgkken - Overflater og innredning
Det er ikke montert automatisk lekkasjevarsler ved vanninstallasjoner eller komfyrvakt
over kokeplate. Det registreres normalt vanntrykk med god avrenning fra vannkran.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert fuktighet i gulv foran hvitevarer.

Arsak: Det er registrert forhgyet fukt i gulv foran hvitevarer, med malt verdi 47 vekt% i
gulvets overflate mellom kjgleskap og oppvaskmaskin. Selger opplyser at dette skal
skyldes ising fra fryser.

Risiko: Forhgyet fukt i gulv kan gi skjulte fuktskader og rate i underliggende
konstruksjoner, samt muggvekst og lukt dersom arsaken ikke avklares og stoppes.
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Konsekvens/tiltak:
+ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Konsekvens: Det ma paregnes behov for naermere undersgkelser og mulig dpning/
utskifting av skadet gulv og eventuelt underliggende

konstruksjoner. Anbefalt tiltak: Kjgper bgr innhente faglig vurdering (tgmrer/
bygningssakkyndig eller VVS ved mistanke om lekkasje) for &

avklare arsak og omfang, og fa anbefalt ngdvendige tiltak. Eventuelle utbedringer bgr
dokumenteres skriftlig.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
For mer informasjon se side 15 i tilstandsrapporten.
Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig - Taktekking
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. For mer
informasjon se side 9 i tilstandsrapporten.

- Utvendig - Veggkonstruksjon
Det er ikke etablert tilfredsstillende lufting bak kledningen. For mer informasjon se side
9 i tilstandsrapporten.

- Utvendig - Vinduer
Vindu pa baderom mangler én vrider. For mer informasjon se side 10 i
tilstandsrapporten.

- Utvendig - Dgrer
Ytterdgr ved entré subber mot terskel og treffer karm. Balkongdgr treffer terskel/karm
ved apning og lukking. For mer informasjon se side 10 i tilstandsrapporten.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran. For mer
informasjon se side 11 i tilstandsrapporten.

- Innvendig - Krypkijeller
Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjelleren. For mer informasjon se side 12
i tilstandsrapporten.

- Vatrom - Etasje 3 - Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling
Vindu er plassert i vatsonen. For mer informasjon se side 13 i tilstandsrapporten.
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- Vatrom - Etasje 3 - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. For mer informasjon se side 13 i tilstandsrapporten.

- Vatrom - Etasje 3 - Bad/vaskerom - Sanitaerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne. Det er pavist skader pa innredning. For mer informasjon se side 14 i
tilstandsrapporten.

- Vatrom - Etasje 3 - Bad/vaskerom - Ventilasjon
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. For mer informasjon
se side 14 i tilstandsrapporten.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Det
mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system. For mer informasjon se side
15 i tilstandsrapporten.

- Tekniske installasjoner - Avigpsrar
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger. For
mer informasjon se side 16 i tilstandsrapporten.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar For mer informasjon se side 16 i
tilstandsrapporten.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
- Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Se supplerende tekst i tilstandsrapporten. Kjgper overtar ansvar og risiko for dette.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2007

Firmanavn: Oslo Mur og Flis AS

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering av baderom.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Svar: Ja
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Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk.
- Utfgrt av ansvarlig foretak iht norm/krav

Innhold
Totalt bruksareal BRA: 111 kvm

BRA-i:
Leilighet:
3. etasje 101 kvm: Entré, stue, kjgkken, tre soverom og bad/vaskerom.

BRA-e:
Leilighet:
- 1. etasje 10 kvm: Kjellerbod.

Apent areal:
Leilighet:
3. etasje kvm: Terrasse

Leiligheten har en bruksrett til en kjellerbod pa 10 kvm iht. vedtektene.

Standard
Velkommen til Nadderudasen 5 presentert av Eiendomsmegler Kristoffer Stormfelt v/
Aktiv Baerum!

Arkitekten som har tegnet prosjektet i sin tid var Thor Lotherington (1916 — 1992) som
var profilert gjennom flere fine byggeprosjekter i Beerum pa den tiden. Nadderudasen
1-5 byr bl.a. pa kvaliteter som egen inngang, solrik takterrasse og gode uteareal.
Leiligheten har fgr gvrig god og luftig takhgyde, takterrasse pa 30 kvm, 3 soverom, eget
kjgkken, lys fra 4 sider og en funksjonell og gjennomtenkt planlgsning som kan passe
for flere generasjoner.

Beliggenheten er sveert etterspurt, i et hyggelig og populaert nabolag med kort vei til
Bekkestua sentrum. Her finner du et bredt utvalg av butikker og servicetilbud, samtidig
som det er gangavstand til bade kollektivtransport og dagligvarebutikk.

-Utgang fra stue til en solrik terrasse pa ca 30 kvm
-Garasjeplass og biloppstillingsplass

-Kort vei til barnehage og skoler

-Neerhet til "alt" av fasiliteter

-Gange til buss

Entré:

Lys og innbydende entré med god plass til oppbevaring av yttertgy og sko. @vrig
praktisk planlgsning som gir tilgang til leilighetens gvrige rom.
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Stue:

Stuen er innbydende med store vindusflater som gir rikelig med naturlig lys. Rommet
har en god planlgsning med plass til bade romslig sofagruppe og spisebord. Fra stuen
er det direkte utgang til en stor og solrik terrasse pa ca 30 kvm.

Kjgkken:

Kjgkken i lyse og moderne utfgrelser med glatte fronter og benkeplate i heltre.
Kjokkenet er utstyrt med nedfelt oppvaskkum i stal, ett-greps blandebatteri samt vann-
og avlgpsrgr i plast og kobber fra byggedr og 2006. Hvitevarer inkluderer frittstadende
kjgle-/fryseskap, integrert stekeovn, nedsenket induksjonstopp, oppvaskmaskin samt
vegghengt ventilator med avtrekk ut av bygget.

Det er kun de integrerte hvitevarene pa kjskkenet som medfglger. Det gjgres
oppmerksom pa at hvitevarene er kjgpt for noen ar tilbake og kjgper ma forvente noe
slitasje som fglge av normal bruk.

Bad/vaskerom:

Bad med flislagte vegger og malt himling utstyrt med downlights. Gulvet er flislagt og
har varmekabler, opplyst av eier. Badet er innredet med vegghengt toalett med
innebygget sisterne, apen dusjnisje med dusjgarnityr samt baderomsinnredning med
heldekkende servant og innfliset speil. Videre finnes nisje med opplegg for
vaskemaskin, varmtvannsbereder og fordelerskap for vannrgr. Vannfordelerskapet har
avrenning til sluk.

Soverom:

Leiligheten har tre romslige soverom. Hovedsoverommet har plass til romslig
dobbeltseng, garderobe og nattbord. De gvrige soverommene kan benyttes som
gjesterom, kontor eller barnerom - alt etter behov!

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Det medfglger en garasjeplass i felles rekke iht vedtekter for Nadderuddsen
garasjelag.

Nadderudasen 5
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| tilegg disponerer selger en utvendig biloppstillingsplass iht ordensreglene. Det gjgres
oppmerksom pa at boligens eksterne parkeringsplasser tilhgrer sameiets fellesareal,
og at parkeringsplassen saledes ikke eies av den enkelte sameier. Dette medfgrer at
sameiet i fellesskap beslutter bruken, og at man ikke selv har eierrett og rettsvern for
parkeringsplassen. Sameiet kan ved vedtak beslutte annet bruk av fellesarealet og
disponering av parkeringen kan dermed opphgre.

Medlemmer er eierne av de 55 eierseksjonene i boligsameiene Nadderudasen og
Nadderudlia som bruker garasjetomten, gnr 19, bnr 419 i Beerum kommune, pa
strekningen langs Gamle Nadderudvei (Garasjeveien) og steinbruddsarealet. Omradet
eies av Nadderudasen boligsameie, men disponeres i fellesskap av de to
boligsameiene i henhold til skjgte av 02.06.1959.

Ved utleie av garasje skal garasjeeier pa forhand varsle styret. Seksjonseiere i
sameiene Nadderuddsen og Nadderudlia har fortrinnsrett til leie (markedspris) fremfor
andre leietakere.

Det anbefales og sette seg inn i vedtektene for garasjelaget fgr man legger inn bud.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Protector Forsikring ASA, polisenummer 1428487

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Nadderudasen 5



Energi
Oppvarming
Leiligheten varmes opp ved elektrisk panelovner, samt gulvvarme i entré og bad.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning, fglger
dette heller ikke med.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 8 390 000

Omkostninger kjgper
8 390 000 (Prisantydning)

40 566 (Andel av fellesgjeld)

8 430 566 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

210 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))
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212 140 (Omkostninger totalt)

224 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

226 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

8 642 706 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 654 606 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 657 406 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om eiendomsskatt
Det er ingen eiendomsskatt i kommunen pt.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 656 197 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 6 624 788 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/33

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene utgjgr kr. 5 301,- og inkluderer: Internett & tv, bygningsforsikring,
kommunale avgifter, vedlikehold av byggemassen/veier o.l, nedbetaling av fellesgjeld
m.m.

Herav:

- Felleskostnader kr 4 134,-

- Renter og omkostninger lan kr 278,-
- Avdrag lan kr 889,-

Felleskostnadene justeres normalt en til to ganger arlig i forhold til Sameiets faktiske
utgifter.

Styreleder informerte 28.04.2026 om at det per nd ikke foreligger planer om a gke
fellesutgiftene, og at driften i sameiet er grei.

Navaerende eier har et gjennomsnittlig stramforbruk pa 12 000 kWh pr. ar.
Boligen er tilknyttet Telenor som leverandgr av Internett & tv og er inkludert i
fellesutgitene.

Utgiftene er basert pa navaerende eiers forbruk. Kjgper ma selv tegne innboforsikring.

Andel Fellesgjeld
Kr 40 566

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
04.05.2026

Kommentar fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Nadderudasen 5
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Lanenummer: 96660137383, BoligBanken ASA

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 04.05.2026: 6.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 40

Saldo per 04.05.2026: 1 338 687 -

Andel av saldo: 40 566,-

Forste termin/fgrste avdrag: 31.01.2022 ( siste termin 31.08.2029)

Andel fellesformue
Kr 61982

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Nadderudasen Boligsameie

Organisasjonsnummer
990424438

Om sameiet

Nadderudasen boligsameie bestar av 33 seksjoner, med sameierbrgk 1/33.
Forretningsfarer er Asker og Baerum boligbyggerlag.

Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/Svein Wiig.

Dugnad ma paregnes.

Det er tillat & holde kjeledyr som katt, hund hamster ol. Det er ikke tillatt & holde husdyr
som hgns, smafe, ol.

Styrets arbeid

Liste av utbedringer/vedlikehold gjort siden sist arsmgte;

- Vi har byttet ut rekkverk som var skadet i NA1,3,5.

- Utbedret nedgang til NA16 som var overgrodd og ledet vann ned til husvegg.

- Utbedret skadde tak- og avlgpsrenner.

- Tatt noen traer pa lekeplassen og ei gran mellom rekkene i NA1,3,5 0g 7,9,11 som var
til fare for bygningsmassen.

Styret har vedtatt 3 sette opp skilt med "Privat Vei" i Garasjeveien. Hapet er at dette vil
redusere ungdig trafikk pa en sliten vei.

Utfgrt vesentlig vedlikehold og innkjgp 2024
- Det er ikke utfgrt noe vesentlig vedlikehold i denne perioden.

16  Nadderudasen 5



Planlagt vesentlig vedlikehold i 2025
- Det er per nd ikke planlagt noe vesentlig vedlikehold i 2025.

Kommende 5-ars periode
- Styret anbefaler & ta en ny evaluering av vedlikeholdplanen til sameiet i neste periode
og kommer da tilbake med en oppdatert langsiktig vedlikeholdsplan.

Vi gjgr videre oppmerksom pa at det iht. eierseksjonsloven ikke er anledning & erverve
mer enn 2 seksjoner i sameiet, her teller ogsa eierskap via. firma, naerstaende og
familie. Kjgper har risikoen for at overskjgting pd denne bakgrunn kan nektes av
Statens Kartverk. | sa fall vil kjgper uansett vaere forpliktet til & gjennomfgre handelen,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjgting. Konferer med megler
for mer informasjon.

Dokumenter for sameiet og kopi av seksjonsbegjzeringen kan fas ved henvendelse til
megler.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Sameiet arrangerer dugnad to ganger i aret, var og hgst. Forméalet med dugnadene er &
holde orden og sikre vedlikehold av innretninger pa fellesarealene. Ingen har plikt til
delta i dugnadsarbeidet, men det er gnskelig at alle beboere tar del til fellesskapets
beste.

Forretningsforer

Forretningsforer
ABBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 19, bruksnummer 419, seksjonsnummer 4 i Ba&erum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Leiligheten overdras fri for pengeheftelser.

Sameiet har legalpant for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet iht.

eierseksjonsloven § 31. Pantet er begrenset oppad til 2G, (G = folketrygdens
grunnbelgp).
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| tillegg har sameiet tinglyst panterett som nevnt over.

Det er tinglyst 11 servitutter pd sameiets eiendom. Disse omhandler blant annet
bestemmelse om skjgnn, best. om garasje/parkering, erkleering/avtale, bestemmelse
om vannledn., bestemmelse om deleforbud, best. om adkomstrett og seksjonering.

Servituttene vil fglge eiendommen. Kjgpers bank vil fa prioritet etter ovennevnte
heftelser og servitutter

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 16.10.1952. Denne kan fas ved
henvendelse til megler.

Iht. opprinnelige byggetegninger datert 29.08.1952 er en del av kjgkkenet og en del av
entréen definert som bodareal. Denne delen av disse to rommene er ikke bruksendret
fra tilleggsdel til hoveddel, og er derav ikke godkjent til varig opphold av kommunen.
Konsekvensen ved sgknad kan vaere at delen av disse rommene ikke godkjennes som
varig opphold og at rommet da ma brukes som bod/midlertidig oppbevaring.

Kjgper overtar alt ansvar, kostnad og risiko for dette videre.

Av andre endringer siden oppfgring/godkjnte tegninger:
Det etablert et ekstra soverom i stuen.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke lenger utstedes ferdigattest pa tiltak det er spkt
om fgr 1998 jf. plan- og bygningsloven § 21-10. Kommunen vil ikke kreve ferdigattest
for disse tiltakene og vil avvise eventuelle sgknader. Bestemmelsen innebaerer ikke at
tiltak med manglende sgknad blir lovlige, men at man ikke trenger & avslutte gamle
byggesaker. Normalt sett kreves ferdigattest for alle sgknadspliktige tiltak som gjgres
etter plan- og bygningsloven.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.10.1952.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst via kommunal vei med felles vedlikeholdsansvar for
sameiet.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Sameiet
er ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til konsentrert smahusbebyggelse (12 669 kvm), annet
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fellesareal (5 410 kvm), felles lekeareal (2 047 kvm), felles avkjgrsel (1 049 kvm),
kjgrevei (1 148 kvm) og park (52 kvm) i henhold til reguleringsplan Nadderud, datert
09.01.1953 med tilhgrende reguleringsbestemmelser:

- Formal: Felles garasjeanlegg (807 kvm) og felles avkjgrsel (281 kvm) i henhold til
reguleringsplan Nadderd (garasjeanl. tidl.firareal) datert 28.04.1965.

- Formal: Kjgrevei (5 kvm) og felles avkjgrsel (1 033 kvm) i henhold til reguleringsplan
Nadderudveien fra Bekkestua til Hosleveien datert 23.02.200.

- Formal: Park (5 kvm) og kjgrevei (84 kvm) i henhold til reguleringsplan Nadderud gard
datert 15.03.1974.

Kommuneplaner

Id: 202101

Navn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 21.06.2023

Delareal: 24 532 kvm - Arealbruk: Bolighebyggelse, Naveaerende
Delareal 53 kvm - Arealbruk: Turdrag, Naveerende
Delareal 5 kvm - Arealbruk: Veg, Naveerende

Byggesaker under behandling:
- Dalsveien 2 A - Tilbygg og endringer
- Dalsveien 4 B - Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel

Eiendommen ligger innenfor et omrade med mulighet for marin leire iht. NGU.
Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie

Seksjonseierne kan ikke innga bindende avtale om utleie av bruksenhet, og/eller
garasjeplass far leieren skriftlig har forpliktet seg til & fglge sameiets vedtekter,
ordensregler og retningslinjer og vedtak fattet av arsmgtet og styret.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.
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Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 25 000,-
oppgjgrshonorar kr 7 500,- og visninger kr 3 000, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag.

Ansvarlig megler

Kristoffer Stormfelt

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
kristoffer.stormfelt@aktiv.no

TIf: 976 09 113

Ansvarlig megler bistas av

Kristoffer Stormfelt

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
kristoffer.stormfelt@aktiv.no

TIf: 976 09 113

Marius Stormfelt
Fagansvarlig/Partner/Eiendomsmegler
marius.stormfelt@aktiv.no

TIf: 917 14 855

Oppdragstaker
Stormfelt & Co AS, organisasjonsnummer 936649734
Jongsasveien 2A, 1337 SANDVIKA

Salgsoppgavedato
13.05.2026
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Velkommen!
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Attraktiv 4-roms toppleilighet i arkitekttegnet 3-mannsbolig m/egen inngang, solrik takterrasse og uteareal.

Megler: Kristoffer Stormfelt
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Terrasse

312m

9,62 m

Leilighet i smahus
Etasje 3

Nadderudasen 5, 1357 BEKKESTUA

Plantegningen er ikke maleverdig, og noe avvik kan forekomme.
Innredninger og faste installasjoner kan avvike fra den faktiske
innredningen,
www, btakst-eiendom.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Nadderudasen 5, 1357 BEKKESTUA
(I BARUM kommune

# gnr. 19, bnr. 419, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 111 m? BRA-i: 101 m?

Befaringsdato: 05.05.2026 Rapportdato: 11.05.2026 Oppdragsnr.: 22672-1027 Referansenummer: QB4963

Autorisert foretak: BZRUM TAKST OG EIENDOM AS

ﬁ Baerum Takst og Eiendom B M I

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Bzerum Takst og Eiendom AS
Baerum Takst og Eiendom er en liten takstbedrift i Baerum. Vi tar oppdrag i Oslo, Asker, Baerum og Drammen, men jobber ogsa utover
disse omradene.

Hovedsaklig jobber vi med tilstandsrapporter og skadetaksering, samt radgivning som byggsakkyndig.

=] Barum Takst og Eiendom

Rapportansvarlig

Mikkel Degland
Uavhengig Takstingenigr
mikkel@btakst-eiendom.no

936 24 183

B Barum Takst og Eiendom

Oppdragsnr.: 22672-1027 Befaringsdato: 05.05.2026 Side: 2 av 23



BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
Nadderudasen 5, 1357 BEKKESTUA 1350 LOMMEDALEN
Gnr 19 - Bnr 419
3201 BAEARUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Nadderudasen 5, 1357 BEKKESTUA
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Beskrivelse av eiendommen

BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
1350 LOMMEDALEN

4-roms leilighet beliggende i byggets toppetasje med adkomst
via sepparat inngangsparti. Leiligheten er over ett plani
terrassert 3-mannsbolig. Store deler av leiligheten ble pusset
opp i 2006. Leiligheten ligger i 3. etasje med flott utsikt som byr
pa gode solforhold. Det er utgang til plen og platting fra
leiligheten. Beliggende i et meget attraktivt boomrade med kort
vei til Bekkestua.

-Utgang fra stue til nordvest-vendt terrasse pa 30 m2.

-Skjult elektrisk anlegg i store deler av boligen

-Garasjeplass & parkeringsplass i fglge eier.

-Stor terrasse med gode solforhold

-Sikringsskap oppgradert i 2006 i fglge tidligere beskrivelser om
eiendommen.

-Samtlige vinduer ble skiftet i 2008 / 2009

-Store deler av leiligheten er pusset opp i 2006 i fglge tidligere
beskrivelser om eiendommen.

Romhgyder
Etasje 3: malt 2,36 - 2,95 m, men vil kunne variere.

Oppvarming
Elektrisk panelovner, samt gulvvarme i entré og bad.

Parkering

Iht selger og husordensreglene har man midlertidig eksklusiv
bruksrett til 1 parkeringsplass.

I tillegg har man en garasjeplass i felles garasjerekke iht.
medlemsliste fremlagt av eier/selger.

Ellers gateparkering etter omradets bestemmelser.
Garasjerekken er oppfgrt pa tomten til Nadderudasen og
Nadderudlia sameiet. Garasjene er organisert igjennom
Nadderudasen garasjelag som skal sta for fellesforsikring og
vedlikehold av garasjene som man arlig betaler et belgp til. Bare
seksjoneiere i disse sameiene kan eie garasje her.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1953

UTVENDIG G4 til side

Saltak i trekonstruksjoner, utvendig tekket med
asfalttakbelegg/takfolie. Ukjent alder pa tekkingen.

Yttervegger over grunnmur, i bindingsverkskonstruksjoner, utvendig
kledd med liggende kledning fra byggear.

Lite lagringsloft / kaldtloft over entré med adkomst via nedfellbar
stige.

Vinduer med trerammer og 2-lags glass merket med prod.ar 2008.
Malt ytterdgr med glassfelt fra ukjent ar..

Verandadgr med trerammer og 2-lags glass, merket med
produksjonsar 2009.

Utgang fra stue til nordvest-vendt terrasse pa 30 m2.

Terrassen ligger over oppvarmet rom til leiligheten i underetasjen.
Rekkverk er malt til 0,77m og tilfredsstiller ikke dagens krav til hgyde
pa rekkverk.

INNVENDIG Gé til side

Gulv: Furugulv / tregulv i soverom 2 stk. Fliser i entré. Parkett i

Oppdragsnr.: 22672-1027
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@gvrige rom.

Vegger: Malte veggflater.Flis pa deler av bad.
Himlinger: Malte glatte overflater.

Peisovn fra 2007 i fglge tidligere salgsoppgave.

Luke pa soverom til et lite kryprom under bjelkelag.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Baderom med flislagte vegger og malt himling med downlights fra
2006 i fglge tidligere salgsoppgaver.

Flislagte vegger og malt himling.

Flislagt gulv med varme i fglge eier.

Vegghengt toalett med innebygget sisterne, ingen synlig spalte
under toalettskal.

Nisje med opplegg for vaskemaskin, varmtvannsbereder og
fordelerskap til vannrgr. Vannfordelerskap med avrenning til sluk.
Apen dusjnisje med dusjgarnityr.

Baderomsinnredning med heldekkende servant over innredning.
Innfliset speil.

Elektrisk avtrekk (fuktstyrt).

Avtrekksviften er ikke funksjonstestet pa befaringsdagen og bgr
kontrolleres at fungerer etter hensikten.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkken fra 2006 i fglge tidligere salgsoppgave, fra
kjgkkenprodusenten KVIK. Lyse glatte flater og benkeplate i heltre.
Vann- og avlgpsrgr av plast og kobber fra byggear og 2006.
Benkeplate av tre med nedfelt oppvaskkum i stal og ett-greps
blandebatteri. Frittstadende kjgleskap med fryser. Integrert stekeovn.
Nedsenket induksjonsplatetopp. Vegghengt ventilator med avtrekk
ut av bygget. Oppvaskmaskin.

Det er ikke montert automatisk lekkasjevarsler ved
vanninstallasjoner eller komfyrvakt over kokeplate.

Det registreres normalt vanntrykk med god avrenning fra vannkran.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut som fungerer etter hensikten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Hovedstoppekran er plassert pa kjgkken under oppvaskkum og
fungerer etter hensikten, men har en vanskelig tilkomst ved
handtering.

Stengeventil i fordelerskap pa baderom. Avrenning til sluk fra
fordelerskapet via overlgp i skapet.

Vannforsyningsrgr er i hovedsak lagt opp med kobberrgr fra byggear
og rgr i rgr fra 2006 da bad og kjgkken ble pusset opp i fglge
tidligere salgsoppgave.

Avlgpsrgr av plast og stgpejern fra 2006 og byggear.

Elektrisk styrte ventil pa vatrom og avtrekk pa kjgkken.

Naturlig ventilasjon via spalteventiler i vinduer, apningsbare vinduer
eller klaffventiler i ytterveggene.

Varmtvann via ca 200 liters bereder plassert i nisje pa baderom.
Ukjent alder pa berederen, da topp er dekket til med plate pa
befaringsdagen. Det er tatt utgangspunkt i at berederen er fra
samme ar som badet ble pusset opp.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang. Hovedbryter er
plassert i felles malerskap i kjeller.
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Beskrivelse av eiendommen

32

TOMTEFORHOLD G4 til side
Eiet tomt pa 24.584 kvm som tilhgrer sameiet. Tomten er fellesareal.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Lovpalagt rgykvarsler og brannslukningsutstyr er installert.
Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun
visuelt inspisert.

Ga til side

REKKVERK:

Rekkverkshgyden pa terrassen er malt til 0,77m. Rekkverket er for
lavt i forhold til dagens krav og ikke barnesikkert i henhold til dagens
krav.

For trapp ved inngangsparti mangler det rekkverk for omradet der
det ikke er etablert trinn - rekkverk bgr etableres.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente byggetegninger, men de stemmer
ikke med dagens bruk. Med dagens Igsning er det utvidet
kjokken for deler av tidligere matbod og brendsel rom med
stgrre vinduer. Det er etablert et soverom med vindu, som
tidligere har vaert en del av stuen. Omdisponeringen utgjgr
sgknadspliktig bruksendring som ikke er omsgkt. Kjgper
anbefales a gjennomga originale byggetegninger,
salgsoppgave og egenerklaering ngye, samt kontakte
kommune for avklaring av status, eventuelle palegg og hvilke
kostnader/tiltak som kreves for a fa rommene godkjent til
varig opphold.
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BZERUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11

1350 LOMMEDA

Sammendrag av boligens tilstand

LEN

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

I

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22672-1027

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Felles bygningsdeler (tak, yttervegger, fasade, felles tekniske

anlegg) er ikke del av boenhetens ansvar og er ikke fullstend
inspisert i denne rapporten, selv om de er gitt TG. Der hvor
felles bygningsdeler har direkte pavirkning pa leiligheten
(synlige skader, inntrengning i overgangssoner) er dette
kommentert. Kjgper anbefales a innhente dokumentasjon fr

ig

a

sameiet/forvalter (vedlikeholdsplan, vedtatte rehabiliteringer,

siste tilstandsrapporter) for vurdering av fellesdeler.

Boligen ble kontrollert pa dagtid. God tilkomst til vurderte
bygningsdeler. Stgrre mgbler og inventar er ikke flyttet pa

under befaringen. Befaring og tilstandsrapporten baserer seg

pa overfladiske observasjoner(niva 1) og enkelte destruktive
inngrep (hulltagning) blir foretatt hvis det er aktuelt.

Rapporten er utarbeidet i henhold til NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig). Dette er valgt som
normativt grunnlag som fglge av overgangsregelverket som
gjelder for rapporter utarbeidet fgr full ikrafttredelse av NS

3600:2025. Befaring: 05.05.2026. Rapportdato: 05.05.2026.

Bygningen er oppfgrt i 1953, og den tids byggeskikk ligger til

grunn for konstruksjonsmessige forhold. Dagens forskriftskrav
til isolasjon, klima og innemiljg er imidlertid strengere enn de
som gjaldt da denne bygningen ble oppfgrt. Der tilstandsgrad

er satt med bakgrunn i alder er det alder som er

utslagsgivende. Det behgver derfor ikke ngdvendigvis a veere

behov for & iverksette tiltak da symptomene kun er alder og
ikke skader.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

0o Kjgkken > Etasje 3 > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  utvendig > Taktekking Ga til side

@  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

@ Uutvendig > Vinduer Ga til side

@ Uutvendig > Dgrer Ga til side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
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Sammendrag av boligens tilstand

@© Innvendig > Krypkjeller Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

o Vatrom > Etasje 3 > Bad/vaskerom > Overflater Gaftil side
vegger og himling

o Vétrom > Etasje 3 > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gafilside
og tettesjikt

o Vétrom > Etasje 3 > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Gatilside
og innredning

@ vatrom > Etasje 3 > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1953 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Boligen holder normal
standard, se naermere beskrivelser under konstruksjoner.

Vedlikehold

Deler av bygget er jevnlig vedlikeholdt. En del konstruksjoner og
bygningskomponenter er fra byggearet, eller har passert forventet
levetid og er i den stand man kan forvente alder tatt i betraktning,
noe star for tur til a skiftes. Boligen er oppfert i 1953, og den tids
byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Saltak i trekonstruksjoner, utvendig tekket med asfalttakbelegg/takfolie.

Ukjent alder pa tekkingen.
Forventet levetid for asfalttakbelegg/takfolie er 20 ar.

Merk: Dette er en felles bygningsdel under sameiets ansvar.
Vurderingen er basert pa visuell observasjon av tilgjengelige deler.
Kjgper bgr innhente sameiets dokumentasjon (vedlikeholdsplan,
vedtatte rehabiliteringer og rapporter) for fullstendig oversikt og
oppfelging.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Oppdragsnr.: 22672-1027
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BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
1350 LOMMEDALEN

Arsak: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

Risiko: Eldre tekking har gkt risiko for slitasje, svekket tetthet og
lekkasjer, seerlig ved sammenfgyninger og gjennomfgringer.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Konsekvens: Det ma paregnes gkt vedlikeholdsbehov og mulig behov for
utskifting/omtekking av taket pa sikt, med tilhgrende kostnader.
Anbefalt tiltak: Kjgper bgr vaere forberedt pa framtidig omtekking og
kan med fordel innhente faglig vurdering og kostnadsoverslag ved
planlegging av stgrre vedlikehold eller ved tegn til lekkasje.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger over grunnmur, i bindingsverkskonstruksjoner, utvendig
kledd med liggende kledning fra byggear.

Merk: Dette er en felles bygningsdel under sameiets ansvar. Vurderingen
er basert pa visuell observasjon av tilgjengelige deler. Kjgper bgr
innhente sameiets dokumentasjon (vedlikeholdsplan, vedtatte
rehabiliteringer og rapporter) for fullstendig oversikt og oppfglging.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Arsak: Det er ikke etablert tilfredsstillende lufting bak kledningen. Dette

var vanlig utfgrelse pa oppfgringstidspunktet, men gir i dag grunnlag for

tilstandsgrad 2 for a gjgre kjgper oppmerksom pa forholdet.

Risiko: Manglende lufting gker risiko for fuktopphopning bak kledning og
raskere nedbrytning av kledningsbord og underliggende konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: @kt vedlikeholdsbehov og mulig behov for tidligere
utskifting av kledning og eventuelle skadede underliggende materialer
enn ved luftet Igsning.

Anbefalt tiltak: Planlegge vedlikehold/utskifting av kledning pa sikt. Ved
stgrre fasadearbeider bgr det vurderes a etablere luftet Igsning bak ny
kledning.
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Lite lagringsloft / kaldtloft over entré med adkomst via nedfellbar stige.
Det ble ikke avdekket skader eller tegn pa fukt i konstruksjonen ved
inspeksjon fra stige.

L LF8 Vinduer
Beskrivelse
Vinduer med trerammer og 2-lags glass merket med prod.ar 2008.

Vinduer ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen. Ikke
avdekket gvrige skader eller svekkelser under besiktigelsen. Punkterte
glass er bare synlige under spesielle omstendigheter og det utelukkes
ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa
befaringstidspunktet.

Forventet levetid for vinduer og ytterdgrer med glass er 40 ar.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Arsak: Vindu pa baderom mangler én vrider.

Risiko: Manglende vrider kan gjgre vinduet vanskelig & dpne/lukke og
kan gi redusert tetthet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Konsekvens: Redusert brukskomfort og mulig gkt trekk/fuktinntrengning

rundt vinduet.
Anbefalt tiltak: Kjgper bgr vaere oppmerksom pa forholdet. Vinduet bgr
kompletteres med ny vrider for a sikre normal funksjon og tetting.

Oppdragsnr.: 22672-1027

Befaringsdato: 05.05.2026

BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
1350 LOMMEDALEN

Dorer

Beskrivelse

Malt ytterdgr med glassfelt fra ukjent ar..
Verandadgr med trerammer og 2-lags glass, merket med produksjonsar
2009.

Ytterdgrer ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen.
Punkterte glass er bare synlige under spesielle omstendigheter og det
utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble
registrert pa befaringstidspunktet.

Forventet levetid for vinduer og ytterdgrer med glass er 40 ar.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Arsak: Ytterdgr ved entré subber mot terskel og treffer karm. Balkongdgr
treffer terskel/karm ved dpning og lukking.

Risiko: Videre bruk kan gi gkt slitasje pa dgrblad, karm og beslag, samt
redusert tetthet mot vind og nedbgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: Vanskelig apning/lukking og redusert komfort/tetthet; kan
medfgre behov for mer omfattende vedlikehold eller utskifting ved
videre forverring.

Anbefalt tiltak: Dgrene bgr justeres og vedlikeholdes av fagperson
(snekker/tgmrer) for a sikre fri gang og tilfredsstillende tetting mot karm
og terskel.
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Nadderudasen 5, 1357 BEKKESTUA
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Utgang fra stue til nordvest-vendt terrasse pa 30 m2.

Terrassen ligger over oppvarmet rom til leiligheten i underetasjen.
Rekkverk er malt til 0,77m og tilfredsstiller ikke dagens krav til hgyde pa
rekkverk.

Tekkingen / membran har en alder som tilsier at det er kort
gjenvaerende brukstid.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

® Det er awvik:

Arsak: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for
tettesjikt/membran pa terrassen. Det registreres ogsa behov for
ytterligere vedlikehold av rekkverk og terrassebord.

Risiko: Eldre membran og mangelfullt vedlikehold av rekkverk og
terrassebord gker risikoen for svekket tetthet, vanninntrengning og
slitasje/rate i bade terrassegulv, rekkverk og underliggende
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: @kt vedlikeholdsbehov og mulig behov for utskifting av
membran/tettesjikt, terrassebord og deler av rekkverk pa sikt, med
tilhgrende kostnader og arbeid.

Anbefalt tiltak: Kjgper bgr vaere forberedt pa vedlikehold og utskifting
pa sikt. Det anbefales a la fagperson vurdere omfanget og planlegge
ngdvendige tiltak, som vedlikehold/utskifting av terrassebord og
rekkverk, samt vurdering av nar membran/tettesjikt bgr skiftes.

Oppdragsnr.: 22672-1027

Befaringsdato: 05.05.2026

BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
1350 LOMMEDALEN

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Gulv: Furugulv / tregulv i soverom 2 stk. Fliser i entré. Parkett i gvrige
rom.
Vegger: Malte veggflater.Flis pa deler av bad.
Himlinger: Malte glatte overflater.

Det er ikke registrert vesentlige synlige feil utover normal bruksslitasje
pa innvendige flater, med enkelte sar/hakk/rift i overflater som
forekommer. Tilstandsgraden er satt ut fra en helhetlig vurdering. Deler
av overflatene var imidlertid dekket av inventar og innredning pa
befaringsdagen, noe som begrenset inspeksjonsmulighetene. Det kan

derfor forekomme avvik som ikke ngdvendigvis var synlige ved befaring.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller/Skjevehter: fglgende rom er mal opp: stue, kjskken og
soverom 3. Det er registrert merkbare skjevheter her. Malingene er
foretatt i en eldre bygning og bgr ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.
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Arsak: Det er malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet,
og over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 settes
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Risiko: Store skjevheter i etasjeskiller kan gi gkt belastning pa baerende
konstruksjoner, forverring av skjevheter over tid, samt pavirke dgr- og
vindusfunksjon og innredning.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Konsekvens: Vesentlige funksjons- og komfortavvik (tydelig skjeve
gulv/vegger, fastkilte dgrer/vinduer) og mulig behov for konstruktive
tiltak/utretting av etasjeskiller, med betydelige kostnader.

Anbefalt tiltak: Det bgr innhentes faglig vurdering fra byggingenigr eller
annen kvalifisert bygningssakkyndig for a kartlegge arsak og omfang,
samt prosjektere ngdvendige tiltak for utbedring/forsterkning av
etasjeskiller. Kjgper bgr paregne kostnader til slike tiltak.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Peisovn fra 2007 i fglge tidligere salgsoppgave.

Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad
med offentlige godkjenningsmyndigheter, da undertegnede ikke har
spisskompetanse pa omradet.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

@ Krypkijeller

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22672-1027

Befaringsdato: 05.05.2026

BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
1350 LOMMEDALEN

Luke pa soverom til et lite kryprom under bjelkelag.

Det er ikke pavist lufting eller ventilering, og "kjellerlukt" kjennes. Dette
indikerer at utilsiktet fukt er tilstede og tiltak ma paregnes. Det ble pa
tilfeldige steder foretatt fuktmalinger pa underside av bjelkelaget ved
bruk av Protimeter MMS3 tilkoblet pigger. Malingene viste forhgyede
fuktverdier opp mot 16,3%. Utfra de registrerte malingene som ble
foretatt sa kan det ikke utelukkes skjulte skader. Denne type
konstruksjon har erfaringsmessig vist seg a vaere skadeutsatt.

Det ble malt for duggpunkt i kryperom med fglgende malinger: RH 62,4
%, temperatur 17,3 grader C og duggpunkt 10,1 grader C.
(Utetemperatur 10 grader C.)

(Forklaring: Skadelig niva er a anse som relativ luftfuktighet over 70%.
Muggsopp og rate vil kunne dannes allerede fra RH over 75%. Men det
vil skyte fart i prosessen ved RH over 85%. Muggsopp har vekstvilkar
ned til RH pa ca 70%. Under dette har verken muggsopp eller rate
vekstvilkar.)

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Arsak: Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjelleren.
Risiko: Redusert ventilasjon gker risikoen for fuktopphopning, mugg- og
rateskader i bjelkelag, sviller og andre trekonstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: @kt vedlikeholdsbehov og mulige skader i baerende
konstruksjoner over tid, med behov for utbedringer og tilhgrende
kostnader.

Anbefalt tiltak: Ventilasjonsforholdene i kryprommet bgr forbedres, for
eksempel ved & etablere flere ventiler der det er mulig. Fagperson
(byggsakkyndig/tgmrer) bgr vurdere Igsning og omfang.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Malte slette dgrer fra ukjent ar.

Det ble ikke avdekket skader eller slitasje av betydning.

VATROM
ETASIJE 3 > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse
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BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
1350 LOMMEDALEN

Baderom med flislagte vegger og malt himling med downlights fra 2006

i fglge tidligere salgsoppgaver.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE 3 > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Flislagte vegger og malt himling.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Arsak: Vindu er plassert i vatsonen.
Risiko: Plassering i vatsone gir gkt fuktbelastning pa vindu, karm og
tilslutninger, med risiko for vanninntrengning og rateskader.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Konsekvens: Redusert levetid og mulig behov for reparasjon/utskifting
av vindu og omkringliggende konstruksjon ved skadeutvikling.
Anbefalt tiltak: Vindu og tilslutninger i vatsonen bgr fglges opp med
jevnlig kontroll, vedlikehold og eventuelle tiltak for bedre
tetting/beskyttelse etter vurdering av fagperson.

ETASJE 3 > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse

Flislagt gulv med varme i fglge eier.

Det er malt en hgydeforskjell pd 40mm fra topp flis ved hovedsluk til
topp flis med dgrtersken.

Det er ikke avdekket hulrom/bom pa overflatene.

Oppdragsnr.: 22672-1027

Befaringsdato: 05.05.2026

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE 3 > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk av plast med synlig klemring og banemembran klemt i sluk.
Klemring er ikke skrudd til sluk, kun klemt fast som gker risiko for
utglidning i tettesjikt.

Merk at sluk ma renses jevnlig for @ unnga lukt, tett sluk og forlenge
slukets levetid.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a
gjore destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig 3 merke seg at
membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid.

Forventet levetid for membran er 20 ar.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Arsak: Membran er fra 2006 med forventet levetid pa ca. 20 ar.
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig i sluk/overganger) og det
foreligger heller ikke dokumentasjon pa utfgrelsen. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Risiko: Alder og manglende dokumentasjon gir usikkerhet om
tettesjiktets tilstand, med gkt risiko for svekket tetthet og skjulte
lekkasjer over tid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens: Vatrommet fungerer i dag, men det ma paregnes gkt
vedlikeholdsbehov og mulig behov for utskifting av membran og
underliggende konstruksjon pa sikt, med tilhgrende kostnader.
Anbefalt tiltak: Kjgper bgr vaere oppmerksom pa alder og manglende
dokumentasjon. Det bgr paregnes at membranen kan kreve
utbedring/utskifting nar restlevetiden er oppbrukt eller ved tegn til fukt
-/lekkasjeskader.

ETASJE 3 > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
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BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
1350 LOMMEDALEN

Vegghengt toalett med innebygget sisterne, ingen synlig spalte under
toalettskal.

Nisje med opplegg for vaskemaskin, varmtvannsbereder og fordelerskap
til vannrgr. Vannfordelerskap med avrenning til sluk.

Apen dusjnisje med dusjgarnityr.

Baderomsinnredning med heldekkende servant over innredning.
Innfliset speil.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

 Det er pavist skader pa innredning.

Arsak: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre
lekkasje fra innebygget sisterne. Det er ogsa registrert skader pa
innredning pa badet.

Risiko: Lekkasjer fra sisterne kan bli staende skjult i
konstruksjon/innredning fgr de oppdages, med gkt risiko for fukt- og
rateskader. Skadet innredning har redusert levetid og kan forverres ved
videre bruk og eventuell fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens: @kt vedlikeholdsbehov og risiko for skjulte skader bak
innredning/vegg, som kan medfgre kostnader til utbedring eller
utskifting av bade innredning og tilstgtende konstruksjoner.
Anbefalt tiltak: Kjgper bgr vaere oppmerksom pa forholdet. Det
anbefales at rgr-/VVSBfagperson vurderer lgsning for
lekkasjevarsling/avrenning fra innebygget sisterne, og at skadet
innredning repareres eller skiftes ut ved behov.

Ingen spalte wc.

Slitasje innredning.
ETASJE 3 > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22672-1027

Befaringsdato: 05.05.2026

Elektrisk avtrekk (fuktstyrt).
Avtrekksviften er ikke funksjonstestet pa befaringsdagen og bgr
kontrolleres at fungerer etter hensikten.

Det er ikke etablert luftespalte ved dgr, ingen tilluft til rommet.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Arsak: Vatrommet mangler tilluftsventilering, for eksempel spalte eller
ventil ved dgr.

Risiko: Utilstrekkelig tilluft gir darlig luftutskifting, gkt fuktbelastning og
risiko for kondens, mugg- og rateutvikling over tid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens: Redusert inneklimakvalitet og gkt vedlikeholdsbehov for
overflater og tilstgtende konstruksjoner.

Anbefalt tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft, for eksempel
ved dg@rspalte eller egen ventil, etter vurdering av fagperson
(ventilasjons-/byggfaglig).

Cm Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble utfgrt fuktmaling i boret hull i tilstgtende rom mot vatsone uten
a fa unormale verdier.

Grunnet vatrommets alder kan ikke fuktskader i konstruksjonen
utelukkes, selv om det ikke ble avdekket fukt i boret hull pa
befaringstidspunktet.

KI@KKEN
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BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
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ETASJE 3 > KJOKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkken fra 2006 i fglge tidligere salgsoppgave, fra kjpkkenprodusenten

KVIK. Lyse glatte flater og benkeplate i heltre. Vann- og avlgpsrgr av
plast og kobber fra byggear og 2006. Benkeplate av tre med nedfelt
oppvaskkum i stal og ett-greps blandebatteri. Frittstaende kjgleskap
med fryser. Integrert stekeovn. Nedsenket induksjonsplatetopp.
Vegghengt ventilator med avtrekk ut av bygget. Oppvaskmaskin.

Det er ikke montert automatisk lekkasjevarsler ved vanninstallasjoner
eller komfyrvakt over kokeplate.
Det registreres normalt vanntrykk med god avrenning fra vannkran.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert fuktighet i gulv foran hvitevarer.

Arsak: Det er registrert forhgyet fukt i gulv foran hvitevarer, med malt
verdi 47 vekt% i gulvets overflate mellom kjgleskap og oppvaskmaskin.
Selger opplyser at dette skal skyldes ising fra fryser.

Risiko: Forhgyet fukt i gulv kan gi skjulte fuktskader og rate i
underliggende konstruksjoner, samt muggvekst og lukt dersom arsaken
ikke avklares og stoppes.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Konsekvens: Det ma paregnes behov for naermere undersgkelser og
mulig dpning/utskifting av skadet gulv og eventuelt underliggende
konstruksjoner.

Anbefalt tiltak: Kjgper bgr innhente faglig vurdering
(temrer/bygningssakkyndig eller VVS ved mistanke om lekkasje) for &
avklare arsak og omfang, og fa anbefalt ngdvendige tiltak. Eventuelle
utbedringer bgr dokumenteres skriftlig.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

ETASJE 3 > KJOKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenventilator med avtrekk ut som fungerer etter hensikten.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 22672-1027

Befaringsdato: 05.05.2026

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Beskrivelse

Hovedstoppekran er plassert pa kjgkken under oppvaskkum og fungerer
etter hensikten, men har en vanskelig tilkomst ved handtering.
Stengeventil i fordelerskap pa baderom. Avrenning til sluk fra
fordelerskapet via overlgp i skapet.

Vannforsyningsrgr er i hovedsak lagt opp med kobberrgr fra byggear og
rgr i rgr fra 2006 da bad og kjgkken ble pusset opp i fglge tidligere
salgsoppgave.

Det ble ikke avdekket synlige tegn til svekkelser fra vannrgrene.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Arsak: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger. Det mangler tettemuffer i enden av varergr
pa rerBilrgrAsystemet, og stoppekran er vanskelig plassert under
oppvaskkum.

Risiko: Eldre vannrgr, apne varergr og vanskelig tilgjengelig stoppekran
gir gkt risiko for lekkasjer som kan trenge ut i konstruksjonen uten styrt
avrenning, samt forsinket stenging av vann ved hendelser.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens: Mulig vannskade i tilstgtende konstruksjoner ved lekkasje,
med behov for utbedring/utskifting og tilhgrende kostnader, samt gkt
skadeomfang dersom vann ikke raskt kan stenges.

Anbefalt tiltak: VVS@fagperson bgr kontrollere rgrii@rgr@anlegget,
montere ngdvendige tettemuffer/avslutninger og vurdere mer
hensiktsmessig plassering/tilgjengelighet for stoppekran, samt vurdere
tilstanden pa de eldre vannledningene.
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Rgr i rgr uten endetetting.

Fordelerskap bad.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast og stgpejern fra 2006 og byggear.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Arsak: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Risiko: Eldre avlgpsrgr har gkt risiko for tetting, sprekker og lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ventilasjon
Beskrivelse
Elektrisk styrte ventil pa vatrom og avtrekk pa kjpkken.
Naturlig ventilasjon via spalteventiler i vinduer, apningsbare vinduer
eller klaffventiler i ytterveggene.

L8 Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvann via ca 200 liters bereder plassert i nisje pa baderom. Ukjent
alder pa berederen, da topp er dekket til med plate pa befaringsdagen.
Det er tatt utgangspunkt i at berederen er fra samme ar som badet ble
pusset opp.

Viktig & merke seg at varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en
naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Forventet levetid for varmtvannsbereder er 20 ar.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Arsak: Det er ikke pavist tilfredsstillende elektrisk tilkobling av
varmtvannstank i henhold til gjeldende forskrifter. Varmtvannstanken er
over 20 ar gammel.

Risiko: Feil eller mangelfull el@tilkobling kan gi gkt risiko for varmgang og
elektriske feil. Eldre bereder har gkt sannsynlighet for lekkasje og
funksjonssvikt.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens: Mulig fare for skade pa el@anlegg/bereder, vannskade ved
lekkasje og behov for hasteutbedring eller utskifting, med tilhgrende
kostnader.

Anbefalt tiltak: Registrert elektroinstallatgr bgr kontrollere og eventuelt
utbedre el@tilkoblingen til varmtvannstanken. VVSBfagperson bgr
vurdere berederens tilstand og gi anbefaling om eventuell utskifting pa
grunn av alder.

Konsekvens: Det kan oppsta lukt, tilbakeslag og vannskader i tilstgtende
konstruksjoner, med behov for reparasjon eller utskifting og tilhgrende
kostnader.

Anbefalt tiltak: Kjgper bgr veere oppmerksom pa alder og fglge med pa
funksjon (lukt, tregt avigp, synlige fukttegn). Ved tegn til avvik bgr
VVSEfagperson vurdere behov for rens, reparasjon eller utskifting.
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Nadderudasen 5, 1357 BEKKESTUA
Gnr 19 - Bnr 419
3201 BARUM

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det blir ikke gitt tilstandsgrad for elektriske anlegg da undertegnede ikke
er el.-takstmann.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang. Hovedbryter er
plassert i felles malerskap i kjeller.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006 Sikringsskap oppgradert i 2006 i fglge tidligere
salgsoppgave. (det foreligger ingen ytterligere beskrivelser eller
dokumentasjon)

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Ukjent - ingen informasjon foreligger.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Oppdragsnr.: 22672-1027
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll da det ikke
foreligger dokumentasjon pa anlegget eller oppgraderinger utfgrt
etter 1999.

Generell kommentar

Avviket medfgrer at det bgr paregnes vedlikehold og el-kontroll av
anlegget.
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Nadderudasen 5, 1357 BEKKESTUA
Gnr 19 - Bnr 419
3201 BARUM

Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Lovpalagt rgykvarsler og brannslukningsutstyr er installert. Alarmanlegg
og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

REKKVERK:

Rekkverkshgyden pa balkong er malt til 0,77m. Rekkverket er for lavt i
forhold til dagens krav og ikke barnesikkert i henhold til dagens krav.
For trapp ved inngangsparti mangler det rekkverk for omradet der det
ikke er etablert trinn - rekkverk bgr etableres.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

» Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.

Papekte forhold kan utgjgre sikkerhetsrisiko og det anbefales at dette
rettes for a redusere risiko for person og helseskader.

Eiendommen ligger innenfor et omrade med mulighet for marin leire
iht. NGU.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22672-1027 Befaringsdato:

05.05.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Nadderudasen 5, 1357 BEKKESTUA BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Gnr 19 - Bnr 419 Granholtet 11
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Etasje 3 101 101 30
Kjeller (bod) 10 10
SUM 101 10 30
SUM BRA 111
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, soverom, kjgkken, stue,
Etasje 3
bad/vaskerom, soverom 2, soverom 3
Kjeller (bod) Bod
Kommentar

Terrasse-og balkongareal TBA, er medregnet for terrasse og platting tilhgrende boligen.
Bod i fellesareal i kjeller er tatt med i beregningen som BRA-e.

Arealmalingen er utfgrt med laser. Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom over flere etasjer
og sa videre. Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Det foreligger godkjente byggetegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk. Med dagens Igsning er det utvidet kjpkken
for deler av tidligere matbod og brendsel rom med stgrre vinduer. Det er etablert et soverom med vindu, som tidligere har
veert en del av stuen. Omdisponeringen utgjgr spknadspliktig bruksendring som ikke er omsgkt. Kjgper anbefales a gjennomga
originale byggetegninger, salgsoppgave og egenerklaering ngye, samt kontakte kommune for avklaring av status, eventuelle
palegg og hvilke kostnader/tiltak som kreves for a fa rommene godkjent til varig opphold.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Nadderudasen 5, 1357 BEKKESTUA BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Gnr 19 - Bnr 419 Granholtet 11
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.5.2026 Mikkel Degland Takstingenigr

Eilert Sverdrup Gabrielsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3201 BARUM 19 419 4 24584 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nadderudasen 5

Hjemmelshaver
Gabrielsen Eilert Sverdrup

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

4-roms beliggende i byggets toppetasje med adkomst via sepparat inngangsparti. Leiligheten er over ett plan i terrassert 3-mannsbolig. Store
deler av leiligheten ble pusset opp i 2006/07. Leiligheten ligger i 3. etasje med flott utsikt som byr pa gode solforhold. Det er utgang til plen fra
leiligheten. Beliggende i et meget attraktivt boomrade med kort vei til Bekkestua.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiet tomt pa 24.584 kvm som tilhgrer sameiet. Tomten er fellesareal.

Oppdragsnr.: 22672-1027 Befaringsdato:  05.05.2026 Side: 21 av 23



Nadderudasen 5, 1357 BEKKESTUA BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Gnr 19 - Bnr 419 Granholtet 11

3201 BARUM 1350 LOMMEDALEN

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 25.04.2026 Skisse laget av takstmann. Fremvist Nei
Ordrebekreftelse 25.04.2026 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 05.05.2026 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 05.05.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 05.05.2026 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 11.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Nadderudasen 5, 1357 BEKKESTUA
Gnr 19 - Bnr 419
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BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
1350 LOMMEDALEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22672-1027
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Eilert Sverdrup Gabrielsen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2020

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Nadderudésen 5 « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
135/ Bekkestua

3201-19/419/0/4

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1115260061 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2007
Firmanavn: Oslo Mur og Flis AS

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering av
baderom

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Utfart av ansvarlig foretak int norm/krav.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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VEDTEKTER FOR NADDERUDASEN BOLIGSAMEIE

OM SAMEIET

Formal

. Disse vedtektene skal sikre interessene til bade eierseksjonssameiet Nadderudéasen

Boligsameie som fellesskap og seksjonseierne. I sameiets Ordensregler og
retningslinjer gis utfyllende bestemmelser.

Beskrivelse

. Eiendommen Nadderudasen, g.nr. 19 b.nr. 419 i Barum er et eierseksjonssameie,

bestaende av 33 eierseksjoner (sameiepartner). Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 gjelder for Nadderudasen Boligsameie. Loven gar foran vedtektene ved
motstrid og kan ikke fravikes ved avtale med mindre loven selv apner for det.

Sameiebrgken er fastsatt til 33/33 og kun fysiske personer kan vere eiere av en
bruksenhet (seksjonseiere). En seksjonseier kan ikke eie mer enn to bruksenheter i
Nadderudasen Boligsameie.

. Boligenhetene pa Sameiets eiendom bestar av 11 terrassehus, hver i 3 etasjer, hvor det

er en bruksenhet (hoveddel) seksjon i hver etasje. Hver enkelt seksjonseier disponerer
eksklusivt over sin bruksenhet Bruksenheten bestar av én hoveddel uten tilleggsdeler.
(jf. eierseksjonsloven § 4) Bruksenheten har i inntil 30 ar, til 1. januar 2048,
midlertidig enerett til bruk av den utendgrs del av eiendommen som er tillagt
seksjonen, (jf. eierseksjonsloven § 25 femte ledd), slik det fremkommer pa vedlagte
kartskisse. (Vedlegg 1) Denne midlertidige eneretten til bruk er ikke til hinder for
hovedadkomst og ferdsel til gvrige bruksenheter og kjellerrom i samme terrassehus.
Til den gvrige del av sameiets eiendom har seksjonseierne i fellesskap bruksrett.
Eierne i hver bruksenhet har bruksrett til hvert sitt kjellerrom. Bod i felleskjeller er
ikke en tilleggsdel til bruksenheten. (jf. Ordensregler og retningslinjer pkt. 20)

. En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare

hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn, (jf. eierseksjonsloven §25 forste ledd.)

. En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som

er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a4 samtykke dersom det foreligger saklig grunn.
(jf. eierseksjonsloven §26 fgrste ledd.)

. En del av seksjonene har fatt tillagt garasjeplass pa det omradet som er felles for

Nadderudasen Boligsameie og Sameiet Nadderudlia. Nadderudasen Boligsameie er
eier av grunnen i garasjeomradet. Disse garasjer kan seksjonseierne bare disponere
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10.

innenfor rammen av de vedtekter for Nadderudasen Garasjelag, som til enhver tid
gjelder for det felles garasjeomradet.

Seksjonseiers plikt til a vedlikehold

Seksjonseierne forplikter seg til & fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler og
retningslinjer, samt regler for bruk og utnyttelse av det bruksareal som er tillagt den
enkelte bruksenhet og for Sameiets fellesarealer.

Skal en seksjonseier foreta bygningsmessige endringer, ma styrets og
bygningsmyndighetenes tillatelse foreligge. Utbygginger/arealutvidelser skal gjgres pa
en mate som ikke er til hinder for senere utbygging av bruksenheter i samme hus eller
til sjenanse for gvrige seksjonseiere. Fasadeendringer skal ikke bryte vesentlig med
den opprinnelige arkitektoniske stilart. (jf. Ordensregler og retningslinjer pkt. 10)
Sgknad om bygningsmessige endringer, sammen med tegninger og aksept fra naboene
i samme hus og tilliggende hus, forelegges styret. Nar styret har gitt sitt tilsagn, skal
seksjonseieren fglge den gjeldende bygningslovgivningen vedrgrende sgknad og
gjennomfgring. Styret vurderer om bygningsmessige endringer som bergrer fellesareal
skal forelegges arsmgte. (jf. eierseksjonsloven §49 bokstav a.)

Er det foretatt bygningsmessige endringer i en bruksenhet, enten av dagens eller
tidligere seksjonseiere, pahviler vedlikeholds- og reparasjonsansvaret dagens
seksjonseier. Etter eierskifte har den nye seksjonseier plikt til & utfgre ngdvendige
utskiftinger knyttet til endringene. Enhver merkostnad for sameiet, f.eks. knyttet til
sameiets vedlikeholdsarbeider av bebyggelsen, som fglge av seksjonseiers
bygningsmessige endringer eller utbygginger/arealutvidelser, dekkes av den enkelte
seksjonseier.

En seksjonseier har ansvar for det innvendige vedlikehold av sin bruksenhet, Med
innvendig vedlikehold forstas blant annet oppussing, istandsettelse og fornyelse av
maling, tapet, gulv, himling, innvendige vegger, laser, elektriske ledninger med
tilbehgr fra og med bruksenhetens sikringsskap, boligens varmtvannsbereder,
vannkraner, servanter og annet sanit@rutstyr, membraner og varmekabler,
avtrekksvifter inkludert ventilasjonskanaler og andre innretninger som seksjonseieren
selv har satt opp.

En seksjonseier har ansvar for skifte av og vedlikehold av vinduer og dgrer. Ytre
vedlikehold av vinduer og dgrer gjelder ikke utvendig maling.

Etter eierskifte har den nye seksjonseier plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftinger av innretninger nevnt i fgrste ledd.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Videre har den enkelte seksjonseier vedlikeholdsansvar for innretninger som:
frittstaende bygninger, terrasser/plattinger, terrasseoverbygg, terrasserekkverk (gjelder
ikke smijernsrekkverk), terrassetremmer, levegger, gjerder, markiser, entretak,
utvendige elektriske installasjoner, varmepumper, parkeringsplasser og lignende pa
husets fasade eller som er pa den delen av grunnen som seksjonseieren har midlertidig
eksklusiv bruksrett til. Enhver merkostnad for sameiet, som fglge av seksjonseiers
innretninger, f.eks. ngdvendig demontering/remontering knyttet til sameiets
vedlikeholdsarbeider, dekkes av den enkelte seksjonseier. Etter eierskifte har den nye
seksjonseier plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskiftinger
knyttet til innretningene.

Seksjonseiere som gnsker a etablere innretninger innenfor sitt midlertidige eksklusive
bruksomrade ma sgke styret slik at utforming og plassering blir avklart. Styret
vurderer om innretningen skal forelegges arsmgte. (jf. eierseksjonsloven §49 bokstav
a.)

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Vedlikeholdet ma til enhver tid veere slik at bruksenheten og bygningsmasse er i god
og forsvarlig stand.

Unnlatelse av a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens
verdi, eller & avverge ulemper, er a anse som mislighold av seksjonseierens
forpliktelser overfor sameiet.

Alt arbeid som péhviler seksjonseieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid
gjeldende lover og forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

Sameiets plikt til vedlikehold
Ansvaret for det utvendige vedlikeholdet av bygningene paligger sameiets styre.

De murene som ble anlagt for & skape den ngdvendige terrassering, da sameiet ble
etablert, pa areal som seksjonseier na har eksklusiv bruksrett til, er det sameiets ansvar
a vedlikeholde.

Stgttemur til hovedadkomstvei og kjellerinnganger er ogsa sameiets ansvar.

Stgttemurer som er etablert av seksjonseiere for & markere grenser mellom de
midlertidig eksklusive bruksomradene er eksempler pa innretninger som det ikke er
sameiets ansvar a vedlikeholde.

Ngdvendig vedlikehold av gangvei og trapper som skal sikre hovedadkomst til
bruksenhetene er sameiets ansvar. Sameiets vedlikeholdsansvar for trapper begrenser
seg til tilsvarende stgpte betongtrinn og for gangvei tilsvarende singelgang.
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

217.

Sameiet har vedlikeholdsansvar og —plikt for strgmmaler i kjeller inklusive
stigeledning fra strgmmaler i kjeller frem til den enkelte bruksenhets sikringsskap.
Seksjonseier har ansvar for sikringsskap, inklusiv ledningskurser og elektriske
installasjoner i seksjonen, dens kjellerrom og utearealer.

Sameiet har vedlikeholdsansvar og —plikt for vanntilfgrsel frem til det opprinnelige
forgreiningspunktet for hver enkelt bruksenhet. Tilsvarende er avlgpsrgr ut, fra og
med opprinnelig samlepunkt under gulv er sameiets ansvar. Seksjonseier har ansvar
for rgropplegg og kraner/ventiler i bruksenheten.

Den enkelte seksjonseier har selv ansvar for & melde vedlikeholdsbehov til styret.
Tvister om vedlikeholdsansvar knyttet til murer og trapper behandles av styret, som
engasjerer fagkyndig bistand ved behov.

Vedlikeholdet ma til enhver tid veere slik at bruksenheten og bygningsmasse er i god
og forsvarlig stand.

Styret
Den daglige drift av eiendommen skal forestas av et styre valgt pa Arsmgte. Styret
skal besta av tre medlemmer og to varamedlemmer. Styrets leder velges sarskilt.

Finansiering

Seksjonseierne er forpliktet til & delta i eiendommens finansiering og drift. Kostnader
med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Med fellesutgifter menes samtlige utgifter vedrgrende driften av sameiet, herunder
skatter og offentlige avgifter, forsikringer, vedlikeholdsutgifter,
administrasjonskostnader m.m. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne
etter sameiebrgken. (jf. eierseksjonsloven §29)

Styret fastsetter seksjonseiernes kostnadsbidrag i form av et fast manedlig belgp som
betales forskuddsvis.

Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser
overfor de gvrige seksjonseierne, kan styret, med minst seks maneders skriftlig varsel,
pélegge seksjonseieren & selge bruksenheten. Er ikke palegget etterkommet innen
fristens utlgp, kan bruksenheten kreves solgt ved tvangssalg, (jf. eierseksjonsloven §
38.)

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietakere og dennes
besgkende eller andre personer som han har gitt adgang til bruksenheten, eller til
eiendommen for gvrig.

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten.
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28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

Etter reglene i bestemmelsen her kan det ogsa kreves fravikelse i forhold til bruker
som ikke er seksjonseier. (jf. eierseksjonsloven §39)

Overdragelse og utleie

Ved overdragelse av en bruksenhet - sa vel frivillig som tvungen, skal den som
overdrar seksjonen sgrge for at den nye eier far overlevert sameiets vedtekter og
ordensregler og retningslinjer. Overdragelser og utleie skal meldes til styret
v/forretningsfgrer.

Seksjonseierne kan ikke innga bindende avtale om utleie av bruksenhet, og/eller
garasjeplass for leieren skriftlig har forpliktet seg til a fglge sameiets vedtekter,
ordensregler og retningslinjer og vedtak fattet av arsmgtet og styret.

Seksjonseier plikter & opplyse styret og forretningsfgrer om leiers navn, egen adresse i
utleieperioden og varigheten av denne.

Opplgsning av sameiet
Opplgsning av sameiet kan kun skje ved samtlige seksjonseires samtykke.
OM SAMEIETS FORVALTNING:
Den daglige ledelse og ansvar for sameiets drift bestar av et styre pa 3 medlemmer,
med to varamedlemmer, som velges pa ordinaert Arsmgte. Styret skal ha en leder som

velges saskilt. Styrets medlemmer og varamedlemmer velges for 2 ar av gangen.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av styret er tilstede. Styret fgrer
protokoll over sine forhandlinger. Styret representerer sameiet utad i alle saker.

Styret kan kommunisere med alle seksjonseierne og leierne elektronisk. Det er den
enkelte seksjonseiers/leiers ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som
ikke har noen elektronisk adresse, vil kommunikasjonen skje pr. post eller direkte i
postkasse.

Valgkomiteen bestar av det sittende styret.

Sameiet forpliktes ved underskrift av styreleder og ett av de gvrige medlemmer.

ARSMOTE
Det skal hvert &r, innen utgangen av juni, holdes Arsmgte.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Ekstraordinart darsmgte skal holdes nar
styret finner det ngdvendig, eller nar minst fire seksjonseiere krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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38.

39.

40.

41.

42.

b)

c)

Pa arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver bruksenhet. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til & vere til stede og til & uttale seg. Tilsvarende gjelder
styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon.

Det er anledning til & mgte ved fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig og datert.

Seksjonseieren har rett til a ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. (jf.
eierseksjonsloven §47)

Arsmgtet innkalles skriftlig av styret med varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst
tjue dager. Ekstraordinert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel,
som likevel skal vaere pa minst tre dager.

Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Seksjonseier plikter a
informere styret om sin e-post adresse.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for siste frist for innlevering av saker.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved
loddtrekning. (jf. eierseksjonsloven § 52 annet ledd)

Serlige flertallskrav
Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for beslutning om:

ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold.

omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
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d

e)

43.

a)
b)
c)
d)

e)

g)

44.

45.

a)
b)
c)
d)
e)

46.

samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum, f) vedtektsendringer.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

opplgsning av sameiet,

tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter,

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen,

endring i fordeling av felleskostnader,

endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

Tiltak som har sasmmenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pd minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hyvis tiltak etter foregaende ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller
utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunkt tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Arsmgtet skal behandle:

Informasjon fra styret og revidert regnskap.

Godkjennelse av regnskapet.

Hvordan disponere eventuelt overskudd eller dekning av mulig tap.

Forslag til budsjett.

Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer.

Saker som styret gnsker behandlet, eller som en seksjonseier i rett tid har forlangt fgrt
pa dagsorden. Det kan bare treffes vedtak i saker som er nevnt i innkallelse til
Arsmgtet.

OM UTFYLLENDE BESTEMMELSER OG ENDRINGER I VEDTEKTENE:

Disse vedtekter kan bare endres ved 2/3 flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet og
erstatter tidligere tinglyste vedtekter for Nadderudasen Boligsameie.



Vedtekter 2022

Disse vedtektene ble enstemmig godkjent i Nadderudésen Boligsameies Arsmgte 20.
april 2022.

Revidert 29. juni 2000
Revidert 3. april 2001

Revidert 29. april 2004
Revidert 24. april 2007
Revidert 21. april 2009
Revidert 17. april 2012
Revidert 16. april 2013
Revidert 14. april 2015
Revidert 16. juni 2015
Revidert 18. april 2016
Revidert 23. april 2018
Revidert 20. april 2022

Nadderudasen Boligsameie
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Ordensregler 2022

Nadderudasen Boligsameie

Ordensregler oq retningslinjer
Vedtatt pa arsmetet 20.april 2022

Disse ordensreglene er et supplement til sameiets vedtekter, (pkt. 8.)
(eierseksjonslovens § 28).

1. Seksjonen
Hver enkelt seksjonseier disponerer eksklusivt over sin bruksenhet, dvs. det
innvendige bruksareal.

Det uteareal som er tillagt bruksenheten, er en del av sameiets fellesareal, der

eieren har midlertidig enerett til bruk. Bruksarealet kan beplantes som vanlig

hage. Alle installasjoner, (jf. Vedtektenes pkt.11) skal godkjennes av styret, (jf.

Vedtektenes pkt.12) Bygningsmessige endringer som bergrer fellesareal skal
forelegges arsmate. (jf. Vedtektenes pkt.9). Vedlikehold og ansvar for slike
installasjoner og endringer er seksjonseiers.

2. Vis hensyn
Seksjonseierne plikter & ta hensyn til naboer. Ungdig stoy skal unngas hele

dagnet og seerlige hensyn skal tas etter kl. 23.00. Musikkvolum skal holdes pa

et niva som ikke er til sjenanse for naboer.

Det er lytt mellom etasjene, vis hensyn ved bruk av fottay med harde saler pa
parkettgulv, trinn forplanter seg nedover.

Griller skal plasseres slik at rgyk og os ikke ungdig siver opp til naboer.

Det skal holdes ryddig rundt husene.

3. Parkering
Alle leilighetene har minst en biloppstillingsplass, enten pa eget midlertidig
eksklusivt bruksomrade eller nummerert plass tildelt pa fellesarealet.
Parkering i Nadderudasen og Nadderudlia skal gjeres hensynsfullt slik at ikke
adkomst og biloppstillingsplasser stenges. Det er 2 gjesteparkeringsplasser
ovenfor lekeplassen. Disse er ikke til bruk for seksjonseieres bil nr. 2.

Det er anledning for seksjonseiere som har parkeringsmulighet innenfor sitt
midlertidig eksklusive bruksomrade, kan ladestasjon monteres pa husvegg
eller stolpe. (jf. Vedtektenes pkt. 5)

Pa fellesparkeringen langs lekeplassen er det merkete P-plasser. For &
tilrettelegge slik at ogsa seksjonseiere som ikke har parkering ved inngangen
sin, ogsa skal kunne opprette ladestasjon for elbil, har sameiet forskuttert
kostnadene til stolper med stramtilfgrsel for montering av ladestasjoner.

Dette gjor det mulig for de eierseksjonene som ha P-plass langs lekeplassen &

kjgpe seg inn pa anlegget nar de gnsker det. Det er ogsa lagt til rette for
montering av ladestasjoner pa de 2 gjesteplassene. Sameiet holder disse i
reserve for framtidig bruk.
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4. Sng
Adkomststier og trapper skal ryddes for sng og is slik at den opprinnelige
bredden opprettholdes. Seksjonseierne i samme hus avtaler seg imellom
fordeling av sngryddingsarbeidet i felles trapper og adkomststier.
Sng fra parkeringsplasser plasseres godt utenfor veienes kjorebredde.
Ved behov for fjerning av sng fra tak og terrasser skal det vises hensyn il
naboenes bruksomrader. Utemgbler ol. plasseres for vinteropplag pa en slik
mate at sngrydding ikke vanskeliggjares.

Det er plassert tre kasser med strgsingel for bruk av beboerne. En ved
nedgangen til lekeplassen, én i enden av Nadderudasen og én ved de rade
garasjene.

5. Hageavfall
Ved stien fra enden av Nadderudasen til Gamle Nadderudvei er det anlagt to
plasser for hageavfall. En for lauv og gras og en for busker og kvister. For &
lette flytting av hageavfallet til containere, fylles lauv og gras i plastsekker.
Busker og kvister surres i handterbare bunter.

Hageavfallsplassene temmes i forbindelse med dugnadene var og hast.

6. Takterrassene
Terrassene skal veere sikret med forskriftsmessig rekkverk. Se pkt. 8
Det er ikke tillatt & bruke takterrassene uten at de er forsynt med tremmer eller
annet godkjent belegg. Ferdsel direkte pa membranen (takpappen) ma bare
skje i nadsfall og med varsomhet. Tremmene skal veere av en slik storrelse at
de lett kan Iaftes opp for rengjaring og inspeksjon av terrassemembranen.
Takterrassene skal rengjgres hver var. Tremmene lagftes opp, rengjgres og
ettersees og membranen inspiseres. Oppdages det skader pA membranen
eller andre forhold som kan tenkes & fgre til skader pa terrassemembranen,
skal styret informeres umiddelbart. Hvis det oppstar skader pa takterrassen
som kan tilbakefgres som seksjonseiers ansvar, og som ikke dekkes av
forsikring, faller reparasjonskostnadene pa seksjonseier.

7. Lekeplassen
Etter bruk skal lekeplassen ryddes. Sandkassa dekkes med det tillagete
trekket, bord og benker rengjares for sal fra mat og drikke.
Skader pa lekeapparater meldes styret. Lekeapparatene
sikkerhetskontrolleres i forbindelse med dugnadene.

8. Rekkverk, gjerder, markiser, mm.
De fleste terrassene har smijernsrekkverk. Dette bar bare unntaksvis fjernes.
Terrassenes smijernsrekkverk kan suppleres med hvit seilduk, trestakitt, eller
klart/sotet glass innenfor rekkverket. Trestakittptanelet skal av
sikkerhetsmessige grunner ha stdend spiler. Nye og supplerende rekkverk skal
ha en hgyde pa ca. 1 m. Det kan monteres levegger pa terrassens sider med
en hgyde pa opptil 1,70 m. Rekkverk, skal for & redusere innsyn til over- og
nedenforliggende terrasser, plasseres med en avstand pa opptil 3,40 m. fra
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husveggen. Fargen pa stakitt og levegger skal veere hvit fargetone, fortrinnsvis
S 0502 Y Bomull.

Gjerder mot vei eller mellom bruksomradene utformes som beskrevet for
terrasserekkverk, men her kan det brukes liggende spiler, avhengig av hva
som ellers er brukt i samme hus. Fargen skal vaere hvit fargetone, fortrinnsvis
S 0502 Y Bomull.

Flettverksgjerde kan ogsa brukes.

Markiser skal veere ensfarget lys gratone.

9. Brannsikring
Alle bruksenheter skal ha forskriftsmessig brannvarslings og -slukkeutstyr.
Sameiet har avtale med Norsk Brannvern AS om arlig inspeksjon i alle
leiligheter. Seksjonseiere plikter & gi inspektarene tilgang til leiligheten og ved
paviste avvik, etterkomme styrets (Norsk Brannverns) palegg.

10.Fasadeendring
Apne vindfang/innhakk p& inngangsside og hageside kan bygges inn. (jf.
Vedtektenes pkt.9) Innbygging tillates kun ut til og i flukt med hovedfasade.
Vinduer kan skiftes ut til nye med samme form og starrelse som tidligere.
Vinduer kan skiftes ut til glassderer der dette virker naturlig, og ikke bryter med
den opprinnelige fasaden i stor grad. Ny plassering av vinduer er
fasadeendring og krever kommunal godkjenning.
Overbygg over inngangsparti, eéntretak, kan monteres. Naboer med inngang pa
samme husfasade bgr fortrinnsvis velg like lgsninger.

Pa terrassene kan det settes opp pergola/apent overbygg over den nordlige
delen. Opptil ca. 15 m2.

Alle bygningsmessige endringer skal godkjennes av styret eller arsmgtet. (jf.
Vedtektene pkt. 9)

11.Traer
Treer pa fellesomradet (innbefattet seksjonenes midlertidige bruksomrader)
som etter en faglig vurdering star i fare for & blase overende ved normal sterk
vind, fijernes pa sameiets bekostning.
Traer som seksjonseiere gnsker fiernet av hensyn til soltilgang, utsikt el, kan
fijernes dersom bergrte seksjonseiere blir enige om det. Kostnadene dekkes
av de som gnsker traerne fjernet.

12.Dyrehold
Det er tillat & holde kjeledyr som katt, hund hamster ol. Det er ikke tillatt &
holde husdyr som hans, sméfe, ol.

13.Renovasjon
Seksjonseier er selv ansvarlig for a sikre forskriftsmessig plassering av
avfallsbeholdere og & rengjare beholderne slik at skiemmende lukt unngas.
Felleslgsninger, der flere bruksenheter deler beholdere, er gnskelig.
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14.Forsikringsskader
Alle skader, vannlekkasjer eller bygningsskader som kan dekkes av sameiets
forsikring skal meldes til ABBL v/seksjon teknisk forvaltning, via skadeskjema
pa ABBLs Hjemmeside: https://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema.

15.Skadedyr
Sameiet har avtale med Anticimex om skadedyrbekjempelse, rotter, mus,
insekter, maur ol. utendars. Det er satt ut atestasjoner mange steder i sameiet.
Problemer meldes til styret eller direkte til Anticimex (TIf. 41 41 41 28).
Bekjempelse av skadedyr innvendig dekkes via sameiets forsikring. Problemer
meldes som forsikringsskade. Pkt. 14.

16.Gamle Nadderudvei
Gamle Nadderudvei, tidligere kaldt "Garasjeveien" er en privat vei pa
Nadderudasen Boligsameies grunn. Veien er apen for alminnelig ferdsel.
Naboeiendommene pa gstsiden av veien har adkomstrett til sine eiendommer.
Vintervedlikehold gjeres i henhold til avtale med Vaktmester Kompaniet AS.
Vedlikeholdskostnadene dekkes med 60% av garasje/garasjeplassenes eiere.
De resterende 40% dekkes, etter avtale, av naboene pa gstsiden av veien.

17.Varmepumper
Seksjonseier skal varsle styret far installasjon av varmepumpe. Installasjonen
skal foretas av sertifisert installator.

Utedelen skal plasseres slik at naboer ikke forstyrres av stoy eller vibrasjoner.
Vinterstid kan varmepumpa avgi flere liter vann i dagnet. Hvis vannet ikke kan
renne fritt vekk eller absorberes i grunnen, ma det dreneres vekk. Dersom det
bygger seg opp issvuller som kan skade vegg/grunnmur, ma vannet dreneres
vekk i avlgpsrgr som frostsikres med varmekabel.

Seksjonseier plikter & besarge alt indre og ytre vedlikehold av varmepumpa for
egen regning. Vedlikeholdsansvaret omfatter ogsa tilharende bygningsdeler,
alle falgeskader, som vann-og fukiskader som oppstar pa egen bruksenhet
eller fellesareal. (jf. Vedtektenes pkt.11)

18. Frittstaende bygninger

Oppfaring av frittstdende bygninger pa fellesareal er sgknadspliktig til styret.
Sgknaden skal inneholde:

a) Tegninger/ bilder av tiltaket

b) Beskrivelse av plassering pa bruksomradet
Seksjonseier er ansvarlig for & falge plan og bygningslovens bestemmelser.
Oppfares bygningen i strid med sameiets vedtekter, ordensregler og
retningslinjer eller bygningsmyndighetenes bestemmelser, kan styre palegge
seksjonseier a rive bygningen.

Det gis ikke tillatelse til varig opphold eller beboelse.

Bygningen skal plasseres innenfor seksjonseiers eksklusive bruksomrade, og
minimum en meter fra husvegg. Plasseringen skal godkjennes av styret.
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Naboer skal gis anledning til & uttale seg om bygningens utforming og
plassering.

Bygningen arkitektoniske utrykk skal veere tilsvarende hovedhuset med
liggende kledning og samme farger:

a) Gra kledning, fargekode S 6500 N

b) Hvite vindskier og vinduer, fargekode S 0502 Y bomull

Det gis ikke tillatelse til frittstdende bygninger som overstiger 15 kvm. eller har
storre mgnehgyde enn 2,5 m.

Det tillates ikke mer enn én frittstdende bygning pr. seksjon.
Vedlikeholdsplikten fglger av vedtektenes pkt.11.

19. Flaggstang

Sameiet har flaggstang pa lekeplassen. Det er en forutsetning at det flagges pa

alle offisielle flaggdager.

Enkelte seksjonseiere har pa frivillig basis patatt seg oppgaven a opprettholde
tradisjonen med & heise og fire flagget pa flaggdagene.

Det er ikke tillat & etablere permanent flaggstang i seksjonenes midlertidig
eksklusive bruksomréader.

20. Felleskjellere

Med noen unntak, har hvert hus et felles kjelleromrade med boder, én for hver
bruksenhet.

Kjelleromradet, med tilstatende blindkjeller, er ikke en del av bruksenhetenes
hoveddel. Kjellerne er ikke seksjonert til tilleggsdeler, men en del av
fellesomrade, stillet til disposisjon som bod.

Bodene varierer i stgrrelse, etter hvor mye som ble gravet ut da husene ble
bygget. Noen seksjonseiere har utvidet sitt bodareal i ettertid.

Yiterdgren til felleskjellerne skal holdes last.

| blindkjeller bak bodene er det installert avfuktere/radonreduserende vifter. Det
ma til enhver tid veere adgang til viftene for service og tilsyn. Den som har
inspeksjonsluka i sin bod, har ansvaret for at det er tilgang til denne.

| felleskjellerne er hovedsikringene og strammalerne plassert i eget skap.

Det er ogsa roykvarsler og brannslukker plassert i kjellergangen.
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21. Dugnader

Sameiet arrangerer dugnad to ganger i aret, var og hgst. Forméalet med
dugnadene er & holde orden og sikre vedlikehold av innretninger pa
fellesarealene.

Ingen har plikt til & delta i dugnadsarbeidet, men det er gnskelig at alle beboere
tar del til fellesskapets beste.

Til dugnadene bestiller styret kontainere til hageavfall. En av oppgavene er &
flytte hageavfall fra lagringsplassene til kontainerne.

Lekeapparatene sikkerhetskontrolleres. Ugnskete traer, busker og kratt fiernes.
Lauv ryddes og veikanter klippes og ryddes.

Taktekking kontrolleres og takrenner renses.

Dugnaden er en god anledning til & bli kjent med andre beboere i sameiet.
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Ordinaert arsmete i Nadderudasen Boligsameie - Tirsdag 29.04.2025

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ordineert arsmgte kan mate ved fullmektig. Dersom De benytter
Dem av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstdende fullmakt

fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mete pa Ordineert arsmgte i Nadderudasen Boligsameie

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinaert arsmote?

Alle Seksjonseiere har rett til & delta i Ordinzert arsmgte med forslags-, tale-, og
stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til a uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig




Nadderuddsen Boligsameie

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinzert drsmgte i Nadderuddsen Boligsameie

Det innkalles herved til ordinzert 8rsmgte i Nadderuddsen Boligsameie

Tid: tirsdag 29.04.2025 kl. 18:00
Sted: Bekkestua barneskole

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Styreleder instilles til mateleder

Forslag til vedtak: Eivind Rgdnes Vester8s

1.2 Valg av protokollfgrer

Forslag til vedtak: Eivind Rgdnes Vester8s

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.
1.4 Valg av en seksjonseier til 3 medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.
2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2024

Se vedlagte arsregnskap med revisjonsberetning.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.
4. Godtgjgrelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak: Styret far kr 100 000, - til intern fordeling.

5. Budsjett for 2025
Se vedlagte budsjett for 2025.
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Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.
6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Eivind Rgdnes Vesterds

Styremedlem, Jan Petter Edholm Dickman
Styremedlem, Erik Braarud

Varamedlem, Trine Jacobsen
Varamedlem, Kari Nordby

6.1 Valg av styreleder
Det skal velges en styreleder for to ar.

Forslag til vedtak: Eivind Vesterds velges for en ny periode p8 2 &r.
6.2 Valg av styremedlemmer

Ingen styremedlemmer pa valg i ar

Forslag til vedtak: Ingen p3 valg

6.3 Valg av varamedlemmer

Det skal velges to varamedlemmer.

Kari Nordby og Trine Jacobsen er pa valg

Forslag til vedtak: Kari Nordby Velges for ett ar
Christen Lindstad Velges for ett &r

Protokoll fra ordinaert arsmgte vil bli publisert pa Min Side:_https://abbl.bbl.no/minside

Med vennlig hilsen
Nadderudasen Boligsameie
Styret
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Styrets orientering om aret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaert arsmgte har boligselskapets tillitsvalgte vaert folgende:

Styreleder, Eivind Rgdnes Vesterds, Nadderudlia 20

Styremedlem, Jan Petter Edholm Dickman, Nadderudasen 11

Styremedlem, Erik Braarud, Nadderudlia 36

Varamedlem, Trine Jacobsen, Nadderuddsen 13

Varamedlem, Kari Nordby, Nadderuddsen 9

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestar av 33 seksjoner. Selskapets navn er Nadderuddsen Boligsameie
med org.nr.: 990424438 i Beerum kommune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Polisenummeret er 1428487

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfgre en ny bygning av samme standard og stgrrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema pa ABBLs nettside:
http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema. Egenandelen ved skader vil
normalt utgjgre kr 10.000

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre. Den enkelte eier ma selv tegne
innboforsikring.

Salg/refinansiering

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tIf. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.
Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5, og oppfyller dette ved internt arbeid.

Regnskapet for 2024

Resultat

Side 3av 16
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Vedlagt folger regnskap for perioden som viser et overskudd p& kr 584 469,-.

Arbeidskapital / disponible midler
Disponible midler for boligselskapet ved utgangen av perioden utgjgr kr 1 830 850,-.

Kommentar til resultat
Resultatet er noe hgyere enn budsjettert, det skyldes i hovedsak litt lavere kostnader til

vedlikehold, og forsikring enn forventet. Generelt er regnskapet i store trekk som
forventet.

Styrets arbeid

2024 var ett 8r med gkende kostnader og fokuset til styret har veert strategisk
vedlikehold uten & gke kostnadene. Dette har vaert utfordrende men vi har klart det uten
& svelge noen store kameler.

Vi fikk installert nytt internett ifjor sommer fra Telenor, fellesutgiftene ble i etterkant
justert i henhold til vedtak fra ekstraordinaert mgte i forbindelse med tiltaket.

Tele-mast pa &sen ble stemt ned i fjor, vi har fatt ny forespgrsel men har valgt 8 ikke g
videre med dialogen basert pa fjordrets avstemning.

Dugnaden i fjor v8r og hgst ble bra gjennomfart og vi fikk b&de ryddet pd fellesomrader
og fikset noen rekkverk. Dette er viktige tiltak for & holde sameiets kostnader moderate!

Norsk brannvern har vaert pd runde i vinter for & sikre sameiet.

Pafyll av dtebokser skal bli utfgrt jevnlig og har fatt en ny personlig oppfglging i denne
perioden.

Avfukterne i sameiet har planlagt vedlikehold i April idr og vil bli gjennomfart rett for
drsmgtet.

Liste av utbedringer/vedlikehold gjort siden sist arsmgte;

- Vi har byttet ut rekkverk som var skadet i NA1,3,5.

- Utbedret nedgang til NA16 som var overgrodd og ledet vann ned til husvegg.
- Utbedret skadde tak- og avilgpsrenner.

- Tatt noen traer p& lekeplassen og ei gran mellom rekkene i NA1,3,5 og 7,9,11 som var
til fare for bygningsmassen.

Styret har vedtatt & sette opp skilt med "Privat Vei" i Garasjeveien. Hapet er at dette vil
redusere ungdig trafikk pa en sliten vei.

Utfgrt vesentlig vedlikehold og innkjgp 2024

Det er ikke utfgrt noe vesentlig vedlikehold i denne perioden.

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2025

Det er per nd ikke planlagt noe vesentlig vedlikehold i 2025.

Kommende 5-3rs periode

Styret anbefaler 3 ta en ny evaluering av vedlikeholdplanen til sameiet i neste periode og
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kommer da tilbake med en oppdatert langsiktig vedlikeholdsplan.

Styret i Nadderuddsen Boligsameie

Arsmeldingen er godkjent av styret 11.04.2025

Side 5av 16
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Resultatregnskap Nadderudasen Boligsameie, 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025

Inntekter
Felleskostnader 1 1989 900 1980 000 1980 000 2099 200
Annen driftsinntekt 2 82 962 57 463 48 000 50 000
Sum inntekter 2072 862 2037 463 2028 000 2149 200
Kostnader
Lennskostnad 3 114 100 114 100 115 000 115 000
Kostnad lokaler 4 707 594 612 555 689 000 785 000
Verktay, inventar og driftsmateriale 5 999 0 0 0
Reparasjon og vedlikehold 6 78 675 100 115 150 000 150 000
Annen driftskostnad 7 512 553 468 348 579 500 635 500
Sum kostnader 1413 921 1295118 15633 500 1685 500
Resultat for finansielle poster 658 941 742 344 494 500 463 700
Finansielle poster
Finansinntekt 8 55190 29370 5000 5000
Finanskostnad 9 129 662 125718 130 000 110 000
Sum finansielle poster -74 472 -96 348 -125 000 -105 000
Arsresultat 584 469 645 997 369 500 358 700

Nadderudasen Boligsameie
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Balanse Nadderudasen Boligsameie, 2024

Note Balanse Balanse
2024-12 2023-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Varige driftsmidler
Bygninger/tomter 16 500 16 500
Sum varige driftsmidler 16 500 16 500
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 16 800 16 800
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse innbetalinger 85 255 61888
Andre fordringer 10 6 900 78 112
Sum fordringer 92 155 140 000
Bankinnskudd, kasse o.| 11 1859834 1564 569
Sum omlgpsmidler 1951990 1704 568
Sum eiendeler 1968 790 1721368

Nadderudasen Boligsameie
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81



82

Balanse Nadderudasen Boligsameie, 2024

Note Balanse Balanse
2024-12 2023-12

Egenskapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Eiendomsfond 16 500 16 500
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 2755 -581 713
Sum egenkapital 19 255 -565 213
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjon 13,14 1828 395 2 167 833
Sum langsiktig gjeld 1828 395 2167 833
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 99 950 113 427
Forskudd innbetalinger 16 502 4 950
Annen kortsiktig gjeld 15 4 687 372
Sum kortsiktig gjeld 121 140 118 749
Sum gjeld 1949 534 2 286 582
Sum egenkapital og gjeld 1968 790 1721368

Nadderudasen Boligsameie

Sted:

Eivind Rednes Vesteras
Styreleder

Jan Petter Edholm Dickman
Styremedlem

Erik Braarud
Styremedlem

Nadderudasen Boligsameie
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Noter Nadderudasen Boligsameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestadende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Starre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset skonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 30.000,- avskrives planmessig over 3 ar. Omlgpsmidler vurderes til lavest av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfert nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palgpte kostnader som strgm, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsfares etter
hvert som vedlikehold faktisk er utfart.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortigpede i den perioden tiltakene utfgres. Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostningstiltakene
medfgrer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil
laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets felleskostnader. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremsta som
negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024-12 2023-12 2024 2025

Felleskostnader bolig 1528 164 1545 984 1518 000 1637 200

Avdrag ordinzere lan 331848 329 868 332 000 352 000

Renter ordinzere lan 129 888 104 148 130 000 110 000

Sum 1989 900 1980 000 1980 000 2099 200
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024-12 2023-12 2024 2025

Garasjeveien 77 756 55 398 48 000 50 000

Strem el-bil 5206 2 065 0 0

Sum 82 962 57 463 48 000 50 000
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Noter Nadderudasen Boligsameie

Note 3 - Lennskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024-12 2023-12 2024 2025
Styrehonorar 100 000 100 000 100 000 100 000
Arbeidsgiveravgift 14 100 14 100 15 000 15 000
Sum 114100 114 100 115 000 115 000
Sameiet har ingen ansatte
Note 4 - Kostnad lokaler
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Renovasjon, vann, avigp o.l. 447 729 389 784 443 000 510 000
Vaktmestertjenester 0 0 15 000 15 000
Lys, varme, energi 71476 77 223 90 000 80 000
Lepende drifts og serviceavtaler lokaler 72 666 51 646 70 000 70 000
Sommer- og vinterkostnader 115723 93 902 71000 110 000
Sum 707 594 612 555 689 000 785 000
Note 5 - Verktey, inventar og driftsmateriale
Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Verktoy 999 0
Sum 999 0
Note 6 - Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Reparasjon og vedlikehold bygninger 756 97 220 0 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 77919 2895 0 0
Reparasjon og vedlikehold annet 0 0 150 000 150 000
Sum 78 675 100 115 150 000 150 000
Note 7 - Annen driftskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Forretningsfarerhonorar 90 754 86612 89 000 93 000
Annen fremmed tieneste 0 0 10 000 10 000
Mate, kurs, oppdatering o.l. 0 0 10 000 10 000
Porto og andre forsendelseskostnader 2400 2201 3 000 3000
Elektroniske fellesavtaler 194 720 152 616 212 000 265 000
Gave, ikke fradragsberettiget 0 280 1000 1000
Kontingent boligbyggelaget 500 500 500 500
Forsikringspremie 218 924 218 924 241 000 240 000
Styre- og bedriftsforsamlingsmeater 2416 4 450 5000 5000
Bank og kortgebyrer 2400 2403 3 000 3 000
Kostnader for bomiljgtiltak 440 362 5000 5000
Sum 512 553 468 348 579 500 635 500
I
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Noter Nadderudasen Boligsameie

Note 8 - Finansinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett

2024-12 2023-12 2024 2025

Renter pa restanse 667 223 0 0

Renteinntekter bankinnskudd m.v. 0 0 5000 5000

Renter plasseringskonto 54 523 29 147 0 0

Sum 55190 29 370 5000 5000
Note 9 - Finanskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024-12 2023-12 2024 2025

Renteutgifter langsiktig lan 129 662 125718 130 000 110 000

Sum 129 662 125718 130 000 110 000

Note 10 - Andre fordringer

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Periodisering kostnader 6 900 76 112
Fordring eiere 0 2000
Sum 6900 78 112

Note 11 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Bankinnskudd (driftskto) 214 100 423 125
Sparekonto Boligbanken 1645734 1141 444
Sum 1859 834 1564 569

Skattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter

Note 12 - Egenkapital

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

IB annen egenkapital -581 713 -1227710
Fra arets resultat 584 469 645 997
Sum annen egenkapital 2755 -581 713
Sum egenkapital 2755 -581 713
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Noter Nadderudasen Boligsameie

Note 13 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse

2024-12 2023-12

Gjeldsbrevlan 1828 395 2 167 833
Sum 1828 395 2167 833

Det er stilt felgende pant: Ingen,-

Note 14 - Gjeld

Kreditor: BoligBanken ASA
Lanenummer: 96660137383
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2021
Rentesats: 6.45 %
Beregnet innfridd: 31.08.2029
Opprinnelig lanebelgp: 2832522
Lanesaldo 01.01: 2167 833
Avdrag i perioden: 339438
Lanesaldo 31.12: 1828 395

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 96660137383

Note 15 - Annen kortsiktig gjeld

Ant. andeler

33 55 406

Regnskap 2024-12

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

1828 398

Regnskap 2023-12

Palgpte renter 320 372
Palgpte kostnader 4 367 0
Sum 4 687 372

Note 16 - Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Disponible midler per 01.01 IB 1585 820 1270 662
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 584 469 645 997
Fradrag for avdrag langsiktig lan -339 438 -330 839
Arets endring disponible midler 245030 315158
Disponible midler UB 1 830 850 1585 820
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Resultat og balanse med noter for Nadderuddsen Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Nadderuddsen Boligsameie

Styreleder Eivind Rgdnes Vester3s (sign.)
Styremedlem Jan Petter Edholm Dickman (sign.)
Styremedlem Erik Braarud (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63

Sorkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int t K

0306 Oslo nternet www.kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Nadderudasen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Nadderudasen Boligsameies arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity, Alta Finnsnes Straume
Arendal Hamar Tromso

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Trondheim
Bodo Knarvik Tynset
Drammen Kristiansand Alesund
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I 1 Uavhengig revisors beretning - Nadderudasen Boligsameie

for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utagver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi p& hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo

KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Wiig, Svein Christian
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Nadderudasen 5
Postnr 1357

Sted Bekkestua
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 19

Bnr. 419

Seksjonsnr. 4

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2020-1116288
Dato 03.04.2020
Innmeldtav  Silvia Vahl

Energimerke

Energisffektiv

Energikarakter

.

[ jis—
Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttertak / loft - Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetsproving

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1953
Betong

101

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Nadderudasen 5 Gnr: 19
Postnr/Sted: 1357 Bekkestua Bnr: 419
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 4
Bolignr: Festenr:
Dato: 03.04.2020 11:59:14 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2020-1116288
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: Silvia Vahl

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfarelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 6: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsé benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 8: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elekiriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.



Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte i Nadderuddsen Boligsameie tirsdag 29.04.2025 kl. 18:00 - Bekkestua
barneskole.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
Styreleder instilles til mgteleder
Vedtak:

Eivind Rgdnes Vesterds

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Eivind Rgdnes Vesteras

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 2 seksjonseiere som leverte adgangstegn, det var
ytterligere 5 uten adgangstegn. Det ble levert 0 fullmakt(er), totalt 7 stemmeberettigede.
Styret noterte gnsket om 3 skrive ut adgangstegn neste gang eller forenkle denne
prosessen.

1.4 Valg av en seksjonseier til 3 medundertegne protokollen
Vedtak:

Erik Braarud ble valgt som signatgr av protokollen.

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Vedtak:
Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2024

Se vedlagte drsregnskap med revisjonsberetning.

Vedtak:

Regnskapet ble godkjent. Det var gnske fra sameiet om noe klarere beskrivelse av de diverse
postene i regnskapet da noen beskrivelser av utgifter var ganske generiske. Styret tar

Protokoll fra drsmgte 2025 - Nadderudasen Boligsameie. Side 1/2



inspillene til etteretning.

4. Godtgjorelse til det sittende styre.

Vedtak:
Styret far kr 100 000,- til intern fordeling.

5. Budsjett for 2025
Se vedlagte budsjett for 2025.

Vedtak:
Styrets budsjett tatt til orientering.

6. Valg

6.1 Valg av styreleder
Det skal velges en styreleder for to ar.

Vedtak:
Eivind Vesteras velges for en ny periode pa 2 ar.

6.2 Valg av styremedlemmer
Ingen styremedlemmer p& valg i &r

Vedtak:
Ingen pa valg

6.3 Valg av varamedlemmer
Det skal velges to varamedlemmer.
Kari Nordby og Trine Jacobsen er pd valg

Vedtak:

Kari Nordby Velges for ett ar
Christen Lindstad Velges for ett ar

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Nadderuddsen Boligsameie.

Side 2/2
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Protokoll for Nadderuddsen Boligsameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Eivind Rgdnes Vesterds (sign.) 07.05.2025
Protokollvitne Erik Braarud (sign.) 07.05.2025
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Nabolagsprofil

Nadderudadsen 5 - Nabolaget Nadderudkroken/Nadderudlia - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Hosleveien 1T min 4
Linje 140, 140E, 140N, 230 0 km
© Bekkestua 18 min #
Linje1,2,3,5 1.6 km
@ Stabekk stasjon 7 min &
Linje L1, L2, R21 3.5km
& Sollerud 8 min &
Linje 13 3.8km
&8 OsloS 19 min &
Totalt 24 ulike linjer 12.6 km
Skoler
Steinerskolen i Beerum Grunnskoleunderv..10 min #
197 elever, 10 klasser 0.8 km
Bekkestua barneskole (1-7 kl.) 10 min %
527 elever, 23 klasser 0.9 km
Grav skole (1-7 kl.) 12 min %
448 elever, 22 klasser Tkm
NTG-U Baerum (8-10 kl.) 6 min &
270 elever, 18 klasser 0.5km
Bekkestua skole (8-10 kl.) 10 min #
591 elever, 42 klasser 0.9 km
Norges Toppidrettsgymnas Baerum 6 min %
Eikeli videregaende skole 16 min %
458 elever, 18 klasser 1.3 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 78/100

Aldersfordeling

42.5%
3%
9%

39
38

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

20.5%
147 %
14.5%
13.1%
12.5%

25.6 %

21.2%
11.3%
141 %

18.3%

6.5 %
72%

Omrade Personer Husholdninger
I Nadderudkroken/Nadderudli... 662 240
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Almeskogen Steinerbarnehage (1-5 ar) 7 min %
54 barn 0.5km
Grav barnehage avd. Liom (1-5 ar) 9 min %
53 barn 0.8 km

Nadderudskogen barnehage avd Nadder... 9 min %

40 barn 0.8 km
Dagligvare

Rema 1000 Nadderud 7 min &
Kiwi Bekkestua 13 min 4



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

? Gateparkering
@ Lett 86/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 84/100

Sport

@ Rytterfaret ballgkke 8 min %
Ballspill 0.7 km

@ Bekkestua idrettsanlegg 8 min %
Ballspill, friidrett, sandvolleyball 0.8 km

& Galla Trening 16 min %

& SATS Bekkestua Stasjon 17 min %

Boligmasse

B 92% rekkehus
B 8% annet
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Varer/Tjenester
Bekkestua Senter 18 min %
B Vitusapotek Bekkestua 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 31%6-12ar
B 21% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

m
>
@
=
=
o
o
-
>

Flerfamilier

o

% 47%

B Nadderudkroken/Nadderudlia
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Hosleveiey,

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Nadderudasen 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1357 BEKKESTUA Saksbehandler: Kristoffer Stormfelt
Telefon: 97609 113
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.stormfelt@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



