akuv.

Tar deg videre

1]

> |
Trondhjemsvegen 11D, 2821 GJ@VIK

Lekker og moderne 4-roms
selveierleilighet med gangavstand

til alle fasiliteter.

akuv.
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Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Daglig Leder/ Partner/ Megler
Henriette Stray Fischer

Mobil 980 19 951
E-post  henriette.fischer@aktiv.no

Aktiv Gjgvik Land Toten
Strandgata 30, 2807 Gjgvik

Nokkelinfomasjon

Prisant.: Kr 5700 000,-
Omkostn.: Kr 155 542,-
Total ink omk.: Kr 5855 542,-
Felleskostn.: Kr 4 650,-
Selger: Heidi Bakke

Jens-Hermann Jenssen

Boligtype: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2019
BRA/P-rom: 93/90 m?
Tomtstr.: 993 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. 67/1154
Oppdragsnr.: 1209230036
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Ditt nye hjem?

Lekker og moderne selveierleilighet midt i Gjgvik sentrum.
Her er det gangavstand til alle byens fasiliterer, slik som dagligvare,
shopping, restauranter, uteliv, kollektivtilbud, etc.

Leiligheten gir et godt inntrykk, og fremstar som meget tiltalende.
Det mgrke fargevalget skaper en lun og god atmosfeere.

Mgrk malt kjpkkeninnredning i vinkel. Kjgkkengya avgrenser fin mot
stuen.

| stuen er det fin plass til bade sofagruppe og spisestuemgblement.

Den apne Igsningen i leiligheten gir en god romfglelse.
Store vindusflater slipper rikelig med dagslys inn.
Utgang til praktisk balkong med Mjgsglgtt.

Det er 3 soverom i leiligheten.
Innbydende bad med lys innredning og dus;j.

Medfglgende parkering.
Felles tomteareal og takterrasse for sameierne.

Innhold

Velkommen ... .. 4
Om eiendommen . ... 24
Boligsalgsrapport .. ... ... 35
Egenerklaering .. ... 52
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . . 57
Forbrukerinformasjon ............ ... ... ... ... ... ... ... 74
Budskjema. ... ... 76
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Kjpkkenet har mgrk innredning i vinkel.
Stilig kjpkkengy avgrenser fint mot stue.
Fin plass til spisebord i tilknytning til kjgkkenet.
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Stuen fremstar med en lun og god atmosfaere.
God plass til sofagruppe i tillegg til spisebord.
Utgang til balkong med Mjgsglatt.
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Leiligheten har 3 soverom.
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Lune farger pa badet.
Lys innredning og dusj med dusjvegger.
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W , TR Velkommen inn!
s =0 SO Et godt inntrykk gir en god opplevelse.
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Mj@sglgtt fra balkongen.
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Sentralt i Gjgvik med gangavstand til fasiliteter.

Felles takterrasse for sameiet.
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Plantegning

1. etasje

GANG

KIBKKEN

BAD

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Trondhjemsvegen 11D

SOVEROM

SOVEROM

SPISESTUE

STUE A

| |
SOVEROM |

lllustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Notater

Trondhjemsvegen 11D
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 90 m?
BRA: 93 m?

Arealbeskrivelse

Bruksareal
3. etasje: 93 kvm
Oppgitte arealer er iht vedlagte tilstandsrapport.

Primaerrom
3. etasje: 90 kvm P-rom inneholder:
Stue/ kjgkken, 3 soverom, bad og gang.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
993 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt som hovedsakelig er bebygget.
Felles gardsrom.

Asfaltert fortau rundt pa to sider.

Tomtestgrrelse er oppgitt iht opplysninger gitt av
kommunen.

Eiendommen ble etablert 17.09.2019. Seksjonering.

Seksjonen tilhgrer fglgende hovedeiendom:
3407 - Gjgvik kommune 67/ 1154
Etablert 01.12.1930.

Beliggenhet

Eiendommen er sentralt beliggende i Gjgvik, med
gangavstand til alle de servicetilbud og fasiliteter

Trondhjemsvegen 11D

som finnes der.

Her er det gangavstand til diverse butikker i gagate,
kjgpesenteret CC med utallige tilbud, rolige kaféer
og smakfulle restauranter, bank og postkontor. |
tillegg finner man bakeri, vinmonopol, frisgr og
treningssenter.

@nsker man en rolig kveld pa byen kan Gjgvik by pa

en koselig film pa kino eller en kveld pa bowling. For
den mer sosiale finnes bra med uteliv og utesteder i
helgene.

For den aktivitetslystne finnes mange
friluftsmuligheter, her kan nevnes Fastland
friluftsbad, Hovde ski og alpinanlegg med heis,
tennisbane, Gjgvik klatrepark, Gjgvik stadion med
ballbaner, Fjellhallen og Rgverdalen svsmmeanlegg.
Fine turmuligheter langs Mjgspromenaden.

Gangavstand til Gjgvik skysstasjon med gode tog-
og busstasjoner.

Kort avstand til barnehage og skole.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for
ytterligere informasjon om naeromradet.

Adkomst

Se kart.

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved felles
visninger.

Bebyggelsen

Folgende bygg er registrert pa eiendommen i
dokumentasjon oversendt fra kommunen:

- Bygningsnr. 155600454 Stort frittliggende
boligbygg pa 3 og 4 etg.

- Bygningsnr. 155600454-1 Tilbygg Bolig

- Bygningsnr. 155600454-2 Pabygg Bolig

Dette avviker noe fra nylige oppmalinger i boligen
gjort av takstmann iht vedlagte tilstandsrapport.

Det er boligbebyggelse i omradet rundt.

Bygningssakkyndig
Amund Blekastad Forset

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligen er fra ca. 2019.
Normal standard og god planigsning.

Blokk bygget med vegger i mur- og
betongkonstruksjoner.

Etasjeskille i betong/elementer. Det er felles
inngang/trapperom. Trevinduer med isolerglass.
Ytterdgr til felles gang med brann-, lydmotstand.
Balkongdgr i treverk med isolerglass.

Balkong med utgang fra stue/kjgkken. Utfgrt i stal
og betongkonstruksjoner.

Det errekkverk i metall konstruksjoner. Balkongen er
paca. 7 kvm.

Iht. tilstandsrapport datert 04.06.2023 av Amund
Forset.

For ytterligere informasjon vises til vedlagte
takstrapport.

Oppgitte byggear er iht. vedlagte tilstandsrapport.
Sammendrag selgers egenerklzering

Kjoper oppfordres til & sette seg ngye inn i selgers
egenerklaering.

Innhold

VELKOMMEN TIL TRONDHJEMSVEGEN 11D!

- moderne og meget innbydende selveierleilighet i
Gjovik sentrum

Leilighet i 3. etasje som inneholder:
Stue/ kjgkken, 3 soverom, bad og gang, samt bod.
Balkong med utgang fra stue/kjgkken.

Standard

KORT FORTALT:

Lekkert og moderne

Lun og god atmosfaere

Kjgkkengy med fin avgrensning mot stue
Romslig stue med plass til bade sofagruppe og
spisebord

Store vindusflater slipper rikelig med dagslys inn
Utgang til balkong

3 soverom

Innbydende bad

Mjgsglgtt

Beliggende midt i sentrum

Gangavstand til alle fasiliteter

KJOKKEN:

Kjpkkeninnredning med laminerte skrog, glatte
fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum.
Det er flislagt og belysning over benkeplate. Det er
plass til integrert: Koketopp og stekeovn,

Det er plass til frittstdende: Oppvaskmaskin og
kjgleskap. Kjgkkenventilator er montert over komfyr.

BAD/ VASKEROM:

Baderomsinnredning med glatte fronter,
heldekkende servant og speil over med tilhgrende
belysning.

Dusjhjgrne med glassvegger og vegghengt toalett.

Trondhjemsvegen 11D
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Opplegg/plass til vaskemaskin.
Det er varme i guly, ventil i himling og tilluft i der.

Gulv: Fliser.
Vegg: Fliser.
Himling: Malte glatte flater.

INNVENDIGE OVERFLATER:

Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
ledningsnett.

Sikringsskapet er plassert i bod.

Innvendig hovedstoppekran og vannmaler er
plassert i bod.

Sentralstgvsuger.

Det er vannbaren varme med radiatorer. Sentral er
plassert pa bod.

Leiligheten er sprinklet.

- Reykvarsler

- Brannslukningsapparat

DIVERSE UTSTYR:

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Parkett.

Vegg: Malte glatte flater.

Himling: Malte glatte flater/malt dekke.

Etasjeskille er utfgrt med elementer.
Malte glatte innvendige dgrer.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,

Trondhjemsvegen 11D

funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Boligen fremstar med normal standard og vil kunne
tilfredsstille de fleste hva gjelder krav til bostandard.

Bygningen ansees omtrent som ny, men vedlikehold
ma etterhvert paregnes.

Det er viktig & ta hensyn til bruksmgnsteret som har
veert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa
forutsetningene for konstruksjonene endret.

Ved kjgp av brukt bolig kan det veere vanskelig a vite
hva man skal forvente av behov for vedlikehold og
oppgradering.

Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning,
vinduer og rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov
fremover.

Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra
byggets alder, noe som gjg@r at energiforbruk,
komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning
avhengig av alder og hva som eventuelt er
oppgradert.

Utvendig vedlikehold og oppgraderinger vil normalt
skje i regi Sameiet som boligen er en del av.

Gjor oppmerksom pa at dagens krav til isolering,
tetthet og andre bygningsdeler er/kan vaere
strengere enn da bygget ble oppfeort.

Ingen papekte punkter i takstrapporten vedr
tilstandsgrader.

Parkering

Medfglgende parkering i kjeller.

All parkering skal skje pa oppmerkede
parkeringsplasser.

Sameiet disponerer ikke gjesteparkeringsplasser.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
Sp2651570.4.1

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
veere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjeper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primasrrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet.
Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Oppvarming bestar av fjernvarme.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa
visning fglger det heller ikke med ovner i disse
rommene ved overtagelse.

Info stremforbruk

Stremforbruk vil variere etter bruk og behov i hver
enkelt familie.

Strgmkostnaden avhenger av hvilken strgmavtale
du har tegnet, samt hvilken leverandgr som leverer
strgm til din eiendom.

Det ma beregnes kostnader til bade nettleie og
forbruk.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon

Trondhjemsvegen 11D
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se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Info kommunale avgifter

Eiendomsskatt faktureres eier direkte.

@vrige kommunale eiendomsgebyrer faktureres
Trondhjemsvegen 11 Gjgvik As.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av eventuelle
kommunale endringer av gebyr/ avgift.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste.

Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et ar fgr aret er omme.

Disse opplysningene sammenstiller kostnader for
fjoraret, med summer fordelt per fagomrade.
Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar,
samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar
til ar.

Eiendomsskatt
Kr 7 896

Eiendomsskatt ar
2022

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt 7896,-
Eiendomsskattetakst 197400,-

Formuesverdi primaer
Kr 1042 578

Trondhjemsvegen 11D

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 3753 282

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter

Faste Ippende kostnader:

- manedlige felleskostander til sameiet
- eiendomsskatt

- strgm

- innboforsikring

- generelle vedlikeholdskostnader

Disse kostnadene vil kunne variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa bredband, etc.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
03/2855

Felleskostnader inkluderer

De manedlige felleskostnadene dekker div.
vedlikehold i sameiet, heis, strgm felleomrade,
kommunale avgifter unntatt eiendomsskatt, tv/

internettt, m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 650

Kommentar fellesgjeld

Ingen andel fellesgjeld pr d.d.

Total formue i sameiet er pa ca. 70.000,- pr. juni
2023.

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Trondheimsvegen 11

Organisasjonsnummer
824209502

Om sameiet

Eierseksjonen hgrer til boligsameie.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler og regnskap.

Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller
generalforsamling.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen lan i sameiet pr d.d.

Forkjopsrett
Praktiseres ikke.

Regnskap/budsjett
Ingen planlagt gkning i felleskostnader.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler.

Dyrehold
Tillatt sa lenge det ikke er til vesentlig plage/
ulempe for andre beboere/ seksjonsbrukere.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Leilighetene skal brukes pa en slik mate at de ikke
sjenerer andre. Det skal som hovedregel veere ro
mellom kl. 23:00 - 07:00.

Pa sgndager skal det generelt veere ro.

Ved bruk av fellesarealer skal det tas hensyn til
andre beboere.

Man ma huske & rydde etter seg og etterlate seg
arealet slik man selv gnsker a finne det igjen.

Uteomradene skal holdes rene og ryddige.
All montering av utstyr eller beplantning m.v. som
bergrer uteomradene, husets fasader eller

fellesarealer ma forhandsgodkjennes av styret.

Iht. husordensregler/ vedtekter.

Forretningsfgrer

Forretningsforer
Tormod Bakke

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Trondhjemsvegen 11D
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Gardsnummer 67, bruksnummer 1154,
seksjonsnummer 19 i Gjgvik kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fgelgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3407/67/1154/19:

17.09.2019 - Dokumentnr: 1082975 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 19

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 93/2855

24.03.2021 - Dokumentnr: 354534 - Bestemmelse
om parkering

Rettighet hefter i: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1154 Snr:1
Bestemmelse om vedlikehold

Kan ikke avhendes eller pantsettes uten sammen
med seksjonene

Tinglyste dokumenter kan faes ved henvendelse til
megler. Megler oppfordrer interessenter til a lese
samtlige tinglyste dokumenter fgr man eventuelt
legger inn bud.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger:

67/1154 - Trondhjemsvegen 11, Gjgvik - Vedtak om
ferdigattest for oppfgrte ny boligblokk med
neeringsareal, samt fasadeendringer pa
eksisterende bygg, datert 14.02.2019.

67/1154 - Trondhjemsvegen 11, Gjgvik - Vedtak om

endring av tilatelse ved oppfgring av boligbygg,
datert 18.07.2018.
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Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets
tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.02.2019.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig veg.

Eiendommen er tilknyttet offentig vann- og
avlgpsnett.

Det er vannmaler installert, og avgift vil derfor
avhenge av forbruk.

Pa eiendommer tilknyttet offentlig avigp og som er
bebygd f@r ca. 1975 kan det veere septiktank.
Septiktanken er en del av det private
stikkledningsanlegget og ansvret for drift og
vedlikehold, inkludert tsmming, pahviler
hjemmelshaver.

Regulerings og arealplaner

Gjeldende arealplan med bestemmelser:
Kommuneplanens arealdel (KP) 3407 KP2020- 2032
- Kommuneplanens arealdel 2020- 2032 med
vedtaksdato 29.10.2020.

Formal:

Bebyggelse og anlegg, Bybebyggelse
Bestemmelsesomrade 4: Ytre sentrumssone;
parkering (§ 6-4.2)

Infrastruktursone: Krav vedrgrende infrastruktur (§
16-1)

Reguleringsplan skal fortsatt gjelde (§ 1-3); se
merknadsfelt

Reguleringsplan (RP) Kvartal 16 vedtatt 21.02.2008.

Formal:

Bolig/forretning/kontor

Annet fellesareal

Bevaringsomrade; bevaring av bygninger

Er det oppgitt bdde KP/KDP og RP/BP vil KP/KDP
gjelde foran eldre RP/BP ved evt. konflikt mellom
disse.

Se plan- og bygningslovens § 1-5.

Merknad fra kommunen:

Reguleringsplanen gjelder foran kommuneplanens
arealdel. Kommuneplanens bestemmelser og
retningslinjer supplerer disse planene pa tema som
ikke er behandlet i reguleringsplanene.

Arealplaner under arbeid:
Ikke godkjente planforslag under forberedelse /
behandling.

Merknad fra kommunen:

Forslag til endring av kommuneplanens arealdel er
lagt ut til offentlig ettersyn, og forventes vedtatt i
Igpet av hgsten.

Planen er ikke kjent for megler, det oppfordres til &
ta kontakt med kommunen for status.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler, evt ta kontakt med kommunen
for info.

Bygging av boligbygg med nye leiligheter pa
Nytorvet foregar pa naboeiendom.

Adgang til utleie
Fri rdderett over egen seksjon.

Verneklasse/SEFRAK
Sefrakminne 502 406 21
Tilknyttet bygning 155600454.

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre
bygninger og andre kulturminner i Norge. Det at et
hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk
vernesstatus, og legger heller ikke spesifikke
restriksjoner pa hva som kan gjgres med det.
SEFRAK:-registerert sier ikke noe om objektenes
verneverdi. Interessenter oppfordres til 4 ta kontakt
med kommunen for info.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
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egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal

legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men &
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5700 000, (Prisantydning)
0,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

8 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

142 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5
700 000,00))

155 542,- (Omkostninger totalt)
5 855 542,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjgr oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er
beregnet ut fra kigpesum tilsvarende prisantydning.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 155 542

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,5 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
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oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
13.900 ,- oppgj@rshonorar kr 7.900,- og visninger kr
3.000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 60.000
-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg/ vederlag i henhold til oppdragsavtale. Disse
omfatter grunnbok, tinglyste avtaler, kommunal info,
info forretningsfarer, eierskifte, elektronisk
signering, markedsfgring og sikring. Dersom handel
ikke kommer i stand har megler krav pa & fa dekket
vederlag for utfgrt arbeid med kr. 2.500,- pr. time,
begrenset oppad til kr. 60.000,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsanvarlig

Henriette Stray Fischer

Daglig Leder/ Partner/ Megler
henriette.fischer@aktiv.no
TIf: 980 19 951

Aktiv Gjgvik Land Toten AS, Strandgata 30
2821 Gjgvik

Salgsoppgavedato
09.06.2023

Tilstandsrapport

@ Trondhjemsvegen 11 D, 2821 GJ@VIK
(I GIBVIK kommune
# gnr. 67, bnr. 1154, snr. 19

Areal (BRA): Leilighet 93 m?

(S

Befaringsdato: 31.05.2023 Rapportdato: 04.06.2023 Oppdragsnr.: 19185-1409 Referansenummer: KI8173

Autorisert foretak: Factum Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Amund Forset

ENERGIMERKE

Gyldig rapport
04.06.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pad annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Factum Takst AS

Factum Takst AS v/ Takstingenigr Amund Forset har over 10 ar og 3 500
oppdrag som takstmann bak seg og har opparbeidet seg en unik
lokalkunnskap og kompetanse i faget. Dette sammen med bred erfaring fra
bygg- og anlegg samt utvikling av eiendom gjgr at oppdraget er i trygge
hender. Vi takserer alle typer eiendommer, og er en av fa aktgrer i landet
som innehar REV sertifisering pa naeringseiendom. Vi er ofte foretrukket av
myndighetene innen taksering av landbruk, enten det er skader,
erstatninger eller kjgp/salg . Vi har landbruksfaglig kompetanse og erfaring
fra bade drift/produksjon og kjgp/salg. Eiendom
Vi patar oss alle typer takseringsoppdrag og konsulent oppdrag relatert til
bygg, eiendom og landbruk.

Factum Takst AS

Radgivning og

www.factum.as

Vi er godkjent som energiradgiver hos ENOVA og kan bista med a
prosjektere energisbesparende tiltak.

Vi fglger Norsk Takst sine strenge krav til utdanning, kompetanse og
etterutdanning.
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m REV = =2 TRV ¢
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DNV:GL “ean ¥ Wi

Rapportansvarlig

e

Amund Forset
Uavhengig Takstingenigr
amund@takstcon.no

90110938
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Factum Takst AS
Balkelinna 164
2848 SKREIA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfegrt

kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).
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Beskrivelse av eiendommen

Factum Takst AS
Balkelinna 164
2848 SKREIA

N[

Norsk takst

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

cTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 19185-1409

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPO0
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BEBYGGELSEN:

Leilighet i 3 . etasje med primaer-areal pa 90 m2.
Balkong med utgang fra stue/kjpkken.

Opplyst m medfglgende parkering i kjeller.

STANDARD:
Boligen er fra 2019.
Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av fiernvarme. Se boligens energiattest.

Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
ledningsnett.

OM TOMTEN:
Felles eiet tomt som hovedsakelig er bebygget. Felles
gardsrom.

Leilighet - Byggear: 2019

Ga til side

UTVENDIG

Blokk bygget med vegger i mur- og
betongkonstruksjoner. Etasjeskille i
betong/elementer. Det er felles
inngang/trapperom. Trevinduer med isolerglass.
Ytterdgr til felles gang med brann-, lydmotstand.
Balkongdgr i treverk med isolerglass.

Balkong med utgang fra stue/kjgkken. Utfgrt i stal
og betongkonstruksjoner. Det errekkverk i metall
konstruksjoner. Balkongen er pa ca. 7 kvm.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Parkett.

Vegg: Malte glatte flater.

Himling: Malte glatte flater/malt dekke.
Etasjeskille er utfgrt med elementer.

Malte glatte innvendige dgrer.

VATROM

Bad:

Gulv: Fliser.

Vegg: Fliser.

Himling: Malte glatte flater.

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med
glatte fronter, heldekkende servant og speil over
med tilhgrende belysning. Dusjhjgrne med
glassvegger og vegghengt toalett. Opplegg/plass
til vaskemaskin. Det er varme i gulv, ventil i
himling og tilluft i dgr.

Ga til side

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 19185-1409

Ga til side

Befaringsdato: 31.05.2023

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte
fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum.
Det er flislagt og belysning over benkeplate. Det
er plass til integrert: Koketopp og stekeovn, Det
er plass til frittstdende: Oppvaskmaskin og
kjgleskap. Kjgkkenventilator er montert over
komfyr.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
Synlige vannregr i: Plast, rgr-i-rgr. Innvendig
hovedstoppekran og vannmaler er plassert i bod.
Synlige avigpsrgr i: Plast.
Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon.
Vifter sgrger for bade tilfgrsel og avtrekk av
ventilasjonsluften.
Sentralstgvsuger.
Det er vannbaren varme med radiatorer. Sentral
er plassert pa bod.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i bod.
- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat
Leiligheten er sprinklet.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Leilighet Ga til side

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

3. etasje 93 90 3

Sum 93 90 3
Forutsetninger og vedlegg i
Lovlighet Ga til side
Leilighet
e Det foreligger ikke tegninger

Side: 5 av 17
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Boligens energimerking

Sammendrag av boligens tilstand

Beskrivelse

Boligen er bygget etter TEK-17 med krav til isolasjon og tetthet som der er angitt. Det skal veere
utfgrt kontroll av tetthet og det er spesifikke krav til de de enkelte bygningskomponenter i

Fordeling av tilstandsgrader

20 bygget som skal vaere fulgt. Dette er utbyggers ansvar.
|
15
ENERGIMERKE
10
5
Energimerke
= A
. B
B 760: Ingen awik Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
TG1: Mindre eller moderate avvik deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Energlkarakteren A-G: B 0
TG3: Store eller alvorlige avvik . . . . . 5
= 61U: K i & ok dersak Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 22
+ Konstruksjoner som fkke er undersalt om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
i i il T ? i Arli
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. darllgst. )
e
|~-_4
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det somer  ° F 4 6
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. = D

Kun elebret S——

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre

Spesielt for dette oppdraget/rapporten forskriftskrav med effektivt varmesystem.

Begrensning av rapportens omfang:

For rapporter som gjelder leiligheter i et sameie eller
aksje/andelslag er undersgkelsene begrenset til innvendig i
leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan eller
lignende). Takstmannen var alene pa befaringen. Det betyr at Oppvarmingskarakter:
informasjon som kunne veert fortalt om og vist kanskje ikke er
kommentert selv om det burde vaert sagt noe om.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grgnn, hvor gregnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

En rgd karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
Leilighet derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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LEILIGHET
_-nl’l \
Byggear Kommentar
2019 Iht. Statens Kartverk. Bildet viser
situasjonskart av eiendommen pa
befaringen
Standard

Boligen fremstar med normal standard og vil kunne tilfredsstille de
fleste hva gjelder krav til bostandard.

Vedlikehold

Bygningen ansees omtrent som ny, men vedlikehold ma etterhvert
paregnes. Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har
veaert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa
forutsetningene for konstruksjonene endret. Ved kjgp av brukt
bolig kan det vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov
for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel
tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov
fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets
alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere
fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er
oppgradert. Utvendig vedlikehold og oppgraderinger vil normalt
skje i regi Sameiet som boligen er en del av.

UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med 3-lags energiglass. Utvendig solskjerming pa flere
vinduer.

Dgrer

Ytterdgr til felles gang med brann- og lydmotstand.
Balkongdgr i treverk med 3-lags energiglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda pa ca. 7 kvm med utgang fra stue/kjgkken. Stgpt gulv og
rekkverk i metall. Overbygget av veranda over.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Parkett.

Vegg: Malte glatte flater.

Himling: Malte glatte flater/malt dekke.

Der er registrert noe bruksmerker/slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er utfgrt med elementer.

Innvendige dgrer
Malte glatte innvendige dgrer.

VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell

Gulv: Fliser.
Vegg: Fliser.
Himling: Malte glatte flater.

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med glatte fronter,
heldekkende servant og speil over med tilhgrende belysning.
Dusjhjgrne med glassvegger og vegghengt toalett. Opplegg/plass til
vaskemaskin. Det er varme i gulv, ventil i himling og tilluft i der.

Oppdragsnr.: 19185-1409 Befaringsdato: 31.05.2023 Side: 8 av 17
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling Ventilasjon

Pa vegg er: Fliser. Det er varme i gulv, ventil i himling og tilluft i dgr.
| himling er: Malte glatte flater.

Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa

konstruksjonene. Ved enkle fuktsgk registrerte jeg ingen unormale

verdier.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er ikke pavist unormale forhold. .

KI@KKEN
3. ETASIJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert
benkeplate med kjgkkenkum. Det er flislagt og belysning over
benkeplate. Det er plass til integrert: Koketopp og stekeovn, Det er
plass til frittstdende: Oppvaskmaskin og kjgleskap.

Overflater Gul
verflater Gulv Avtrekk

Fliser pa gulv. Med gulvvarme. Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe . X
Kjskkenventilator er montert over komfyr.

som gir gkt belastning pa konstruksjonene. Fallforhold pa gulvet er
malt og funnet tilfredsstillende.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i metall. Vannledninger

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Innvendig hovedstoppekran og
vannmaler er plassert i bod. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er
ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av
anlegget. Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke
tilgjengelig for inspeksjon.

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med glatte fronter, heldekkende servant og speil
over med tilhgrende belysning. Dusjhjgrne med glassvegger og
vegghengt toalett. Opplegg/plass til vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 19185-1409 Befaringsdato: 31.05.2023 Side: 9 av 17
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Avigpsregr

Synlige avlgpsrgr i: Plast. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke
VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget.
Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke
tilgjengelig for inspeksjon.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade
tilfersel og avtrekk av ventilasjonsluften.
Sentralstgvsuger.

Vannbaren varme

Det er vannbaren varme med radiatorer. Sentral er plassert pa bod. Jeg
er ikke fagperson pa slike anlegg, anlegget er vurdert ut fra et det
fungerer. Kontroll av fagperson anbefales pa generelt grunnlag.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert i bod.

Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra
Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene
pa disse tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale
risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert
omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er stikkprgvebasert og medfgrer
ingen godkjenning. Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor
ikke gi noe garanti for at anlegget er uten feil/mangler, eller tilpasset
dagens bruksmgnster. Vi anbefaler at det utfgres privat elkontroll ved
eiendomsoverdragelser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Nei

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha
individuelle behov og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen.
Jeg er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det
elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-
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kontrollgr/takstmann anbefales derfor pa generelt grunnlag. Det
vil alltid kunne finnes avvik ved ngye gjennomgang av anlegget av
fagperson selv om jeg ikke har sett dette eller kommentert det
her. Kostnader til retting vil kunne paregnes.

Branntekniske forhold @

- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat
Leiligheten er sprinklet.

Reykvarslere og brannslukningsapparat krever arlig ettersyn. Eier av
ethvert brannobjekt skal sgrge for at dette er bygget, utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om
forebygging av brann. Pga. lukket konstruksjon er ikke forhold rundt
brann/lyd mot evt. tilstgtende bruksenheter vurdert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
Oppdragsnr.: 19185-1409 Befaringsdato: 31.05.2023

Side: 11 av 17



Trondhjemsvegen 11 D, 2821 GJ@VIK
Gnr 67 - Bnr 1154
3407 GIBVIK

Factum Takst AS ‘ I I

Balkelinna 164 k

2848 SKREIA Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Trondhjemsvegen 11 D, 2821 GJ@VIK Factum Takst AS ‘
Gnr 67 - Bnr 1154 Balkelinna 164 k l
3407 GI@VIK 2848 SKREIA Norsk takst

Arealer

Hva er bruksareal?

L
“ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19185-1409 Befaringsdato:
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Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
5 s 3 S Seen b e g
Sum 93 90 3
Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde i etasjen: Varierende, men malt 2,45 og 2,75m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet ihht. "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling". Arealene er beregnet iht.
rommenes faktiske bruk, selv om rommene kan veere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]ja Neij

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
31.5.2023 Amund Forset Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3407 GJ@VIK 67 1154 19 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Adresse
Trondhjemsvegen 11 D

Hjemmelshaver
Bakke Heidi, Jenssen Jens-Hermann

Eierandel
93 /2855

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er sentralt beliggende i Gjgvik, med gangavstand til alle de servicetilbud og fasiliteter som finnes der.
Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Vedtatt reguleringsplan: Kvartal 16 - Bolig/forretning/kontor

Om tomten

Felles eiet tomt som hovedsakelig er bebygget. Asfaltert fortau rundt pa to sider.
Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet. Boligen er en del av ett boligsameie. Dette betyr juridisk at alle deleiere eier all tomtegrunn og bygningsmasse
sammen men at hver enkelt seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa hoveddeler og tilleggsdeler til sin seksjon. | praksis tar alle seg av sin egen
bolig utvendig og innvendig, men juridisk har alle bl.a. vedlikeholdsansvar for alle bygninger pa hele eiendommen, etter sameiebrgken.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
3970 000 2019
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Statens Kartverk

Egenerklaering

Situasjonskart

Samsvarserklzaering

Oppdragsnr.: 19185-1409

Dato

Factum Takst AS
Balkelinna 164

Kommentar Status

Diverse eiendomsopplysninger fra Norsk

Eiendomsinformasjon. Gjennomestt

Egenerklaeringen er fremlagt og det er ikke
registrert avvik i forhold til observasjoner  Gjennomgatt
pa befaringsdagen.

Kart over eiendommen pa befaringsdagen,

tatt ut fra kommunens kartverk. Gjennomgatt

Utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget

etter 1999, skal dokumenteres med Ikke

samsvarserklaering der ansvarlig for . .
gjennomgatt

jobben bekrefter hva som er gjort og at alt
er utfgrt i trad med forskriftene.

Befaringsdato:  31.05.2023

2848 SKREIA

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
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Factum Takst AS ‘
Balkelinna 164 I
2848 SKREIA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det méa eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersakelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19185-1409

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

* Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Balkelinna 164 k
2848 SKREIA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

+ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19185-1409

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/KI8173

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Aktiv EM Gjgvik Land Toten Svar Nel
Gsasbera 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
) M Nei ] Ja
1209230036
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
Selger 1 navn Selger 2 navn ) . ) o . . )
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Jens-Hermann Jenssen Heidi Bakke M Nei [ Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Trondhjemsvegen 11D 9  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei 1 Ja
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
GJDVIK 2821 ANei [Jia
Er det dadsbo? 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [] Ja

Svar Nei

Avdgdes navn |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Document reference: 1209230036

i il ei ?
EEICHL R EICL o el 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

] Nei M Ja murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar 2019

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall ar B

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1209230036

Nei
Antall maneder | 0 Svar i

Har du bodd i boligen siste 12 méneder? 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei Ji
M Nei [ Ja M Nei 1 Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [JJa

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Polise/avtalenr. |

Sparsmal for alle typer eiendommer 20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedragrende eiendommen?

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? M Nei [ Ja

M Nei [Jva

Initialer selger: JJ, HB 1 Initialer selger: JJ, HB



21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: JJ, HB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0o

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JJ, HB
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Trondhjemsvegen 11D

Nabolaget Gjgvik sentrum - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
& Gjovik Peppes Pizza 2 min &
Linje 110 0.1 km
@ Gjovik stasjon 4 min &
Linje R30, R30x 0.4 km
x  Oslo Gardermoen 1128 min &
Skoler
Gjgvik skole (1-7 kl.) 7 min &
256 elever, 21 klasser 0.5 km
Steinerskolen Gjgvik-Toten (1-10 kl.) 18 min %
86 elever, 8 klasser 1.4 km
Gjgvikregionen International School (1-1... 20 min %
188 elever, 10 klasser 1.6 km
Fredheim skole (1-7 kl.) 22 min #
313 elever, 20 klasser 1.9 km
Bjgrnsveen ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
284 elever, 24 klasser 2.4 km
Vardal ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
355 elever, 24 klasser 3 km
Gjevik videregdende skole 12min &
1050 elever 1.1 km

«Nabolaget er fantastisk!»

Sitat fra en lokalkjent

5

Veldig bra 82/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 80/100

v Naboskapet
i Heflige 60/100

Kvalitet pa skolene

.
Aldersfordeling
52
~
& o2 5
'~
RN 3 &2
@~ ® @ o
® 8~ I
4

Barn Ungdom Unge voksne

29.8 %
371 %

38.9%

28.7 %
5%

1
18.3%

Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Gjovik sentrum 1938 1705
B Giovik 20058 10967
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gjpvik barnehage (0-5 ar) 5min #
99 barn 0.4 km
Trollhaugen barnehage (0-5 é&r) 8 min %
26 barn 0.7 km
Lissomskogen barnehage (1-5 &r) 13 min %
68 barn 1.7 km
Dagligvare
Kiwi Gjavik 1Tmin #&
PostNord 0.1 km
Rema 1000 Gjgvik Sentrum 4 min &




Primaere transportmidler

1. Egen bl

ﬁ 2. Géende

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 81/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 79/100

Kollektivtilbud
<*~ Veldig bra 76/100

Sport
@ Gjpvik Stadion 5min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.4km

@ Utendgrs innebandybane pa Gjgvik... 5min %

Ballspill 0.4 km
& 360 Grader treningsstudio 2 min %
& Basic Gym 4 min %
Boligmasse

B 1% enebolig
Il 88% blokk
B 11% annet

«Kort veg til alle tilboud som
Gjovik har»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
CC Gjovik 2 min %
@ Apotek 1T CC Gjgvik 2 min A&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 12%13-154r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

I‘U
o)
-
o
o)
-
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Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

|oAS

Flerfamilier
|
|
|
0% 71%
B Gjgvik sentrum
B Gjovik
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET TRONDHEIMSVEGEN 11

vedtatt pa konstituerende sameiermete 06.04.2022

Navn og opprettelse

1.1. Sameiets navn er Sameiet Trondheimsvegen 11. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaring
tinglyst den DD.MM.2019.

1.2. Sameiets formél er & ivareta seksjonseiernes felles interesser i eiendommen og for & sikre forsvarlig
drift og vedlikehold av fellesomrader, eiendeler med videre tilhorende sameiet, til beste for s& vel eiere
og brukere av seksjonene for bide bolig og naring.

Eiendommen

2.1. Sameiet bestar av elendommen gnr 67 bnr 1154 i Gjevik kommune, med pastdende bebyggelse.
Sameiet bestar av 24 boligseksjoner og | nzringsseksjon og en garasjeseksjon.

2.2. Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med enerett
til bruk, er fellesarcaler,
Til fellesarealene horer séiledes hele bygningskroppen med vegger, inngangsderer, vinduer, trapperom,
ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlep fram til avgreningspunktene til de
enkelte bruksenheter og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er
andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

Det er etablert en egen seksjon i kjellerplanet bestiende av biloppstillingsplasser. Seksjonen er en
"garasjescksjon” og er ct tingsrettslig sameie som skal cies av eierne av garasjeplassene i seksjonen.

Rettslig radighet over seksjonen

3.1. Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte sameier full
rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

3.2. Boligseksjonene skal brukes til bolig og kan ikke brukes til naeringsformal.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

4.1. Den enkelte sameier har enerett til bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet
til, og for evrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan
fellesarealene skal brukes. Styrets avgjorelse kan bringes inn for arsmotet etter reglene for ordinzre og
ekstraordinare drsmoter.

4.2. Bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méte vere til skade, hinder
eller ulempe for andre seksjonseiere.

Enhver utvendig installasjon som f.eks markiser, parabolantenner og lignende, herunder pa den enkelte
seksjons terrasse/balkong, ma skriftlig omsekes og godkjennes av styret.

4.3. Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem.
4.4. Sameierne plikter & folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pé husordensreglene
anses som et brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet,

Vedlikehold og pilkostninger
5.1. Det paligger den enkelte sameier & besorge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten etter
Lov om eierseksjoner § 32.

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg som ikke faller inn under lovens § 32 péhviler
sameierne i fellesskap. Styret er ansvarlig for at nodvendig vedlikehold blir gjennomfort. Jfr. Lov om
eierseksjoner § 33.

7.

5.2, Arsmeotet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med to tredjedels
flertall kan arsmotet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardheving.
Nér fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelopene innkreves sammen med de manedlige belopene
til dekning av felleskostnadene.

Fordeling av felleskostnader - ansvaret utad

6.1. Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet. Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngér at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles
forpliktelser. Styret fastsetter storrelsen pé det 4 kontobelop som den enkelte sameier skal betale
forskuddsvis pr. méned.

6.2. Felleskostnadene skal som hovedregel fordeles etter sameiebrok.

6.3. For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrok.

6.4. Drift og vedlikehold av “garasjeseksjonen” pahviler eierne/hjemmelshaverne til denne scksjonen.
Kostnadene til dette fordeles mellom hjemmelshaverne til “garasjeseksjonen” i forhold til den ideelle
eierbroken hver enkelt har i seksjonen.

Lovbestemt og vedtckisbestemt panterett

7.1. De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige ct belop som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelop (G) pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

Arsmoter
8.1. Den everste myndighet i sameiet utoves av arsmeotet.

Berammelse og innkalling: Ordinart drsmote skal holdes hvert &r innen utgangen av mai maned. Styret
skal p4 forhand varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som
pnskes behandlet. Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal sendes alle sameiere med kjent
adresse senest dtle dager for det ordinare arsmetet. Dokumentene skal dessuten vare tilgjengelige i
arsmotet.

Ekstraordinzrt arsmote holdes nar styret finner det nodvendig eller ndr minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de onsker
behandlet.

Innkalling til &rsmete skal skje med minst 4tte og hoyst 20 dagers varsel. Ekstraordinzrt drsmaote kan,
nér det er nadvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling
til ordinzere og ekstraordinzre drsmoter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes den
postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker som det skal treffes
vedtak om i drsmatet. Det kan ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen.
Saker som en sameier ensker behandlet i det ordinare &rsmotet, skal nevnes i innkallingen nér styret har
mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag, som etter loven eller vedtektene ma vedtas
med minst to tredjedels flertall, behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen eller i et
vedlegg til innkallingen.

8.2. Deltakere: Styremedlemmer, forreingsforeren og revisor har rett til & vaere til stede i arsmotet og til &
uttale seg. Styrelederen og forretningsforeren har plikt til & vaere til stede.
En sameier kan mote med fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles. Ingen kan mote med
flere enn 2 fullmakter.
Enhver sameier har rett til 4 ta med seg en rédgiver til drsmotet. Radgiveren kan fa rett til 4 uttale seg
hvis drsmetet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3. Ledelse og protokoll: Arsmetet skal ledes av styrets leder, med mindre drsmotet velger en annen
moteleder, som ikke behover & veere sameier.
Under motelederens ansvar skal det fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av frsmotet. Protokollen skal underskrives av motelederen og minst én sameier, som utpekes av



9.

rsmotet blant dem som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne pd
forretningsforerens kontor.
8.4. Stemmeberegning og flertallskrav: Hver seksjon har én stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

8.5. ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

8.6. omgjoering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av cksisterende bruksenheter,

8.7. salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer cller skal tilhere
sameierne i fellesskap,

8.8. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig forvaltning,

8.9. samtykke til endring av formél for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formél eller
omvendt,

8.10. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet punktum,

8.11. tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pé
mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebarer
vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige sameiere.

8.12. Ugildhet i drsmoter: Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om
avtale med seg selv eller neerstdende eller om sitt eget eller nerstiendes ansvar,

8.13. Saker som behandles i det ordinzre drsmotet. Det ordinare arsmetet skal 1) behandle styrets
arsberetning, 2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderér,
3) fastsette budsjett for kommende ér, 4) velge styreleder nar lederen er pé valg, 5) velge
styremedlemmer som er pé valg, 6) velge revisor nér den tidligere revisor skal fratre, 7) behandle
forslag fia styret og 8) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

Styret

9.1. Styrets oppgaver og myndighet: Sameict skal ha et styre som skal serge for vedlikehold og drift av
eiendommen og ellers sorge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter
og vedtak i rsmotet. Ved utforelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert
tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av arsmotet.
Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i drsmote, kan ogsé tas av styret om ikke annet folger av
loven eller vedtektene eller drsmotets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2. Valg av styre: Styret skal bestd av 5 medlemmer. Styrets leder velges szrskilt. Ved konstituerende
arsmote velges styrelederen og 2 styremedlemmer for 2 r, 2 styremedlemmer for | &r. Styrevalgene
foregar ved alminnelig flertall.

9.3. Styremoter: Styrelederen har ansvar for at styremote holdes si ofte som det trengs. Styremotet skal
ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en moteleder.

Styret er vedtaksfort nér mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjores
med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Stir stemmene likt, har motelederen dobbeltstemme.

Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene som var il stede. Protokollen underskrives ved motets avslutning eller senere.

10.

11.

12.

13.

9.4. Ugildhet ved vedtak i styret: Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen, i eller
utenfor styremote, av noe sporsmal som medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller okonomisk serinteresse i. Det samme gjelder for forretningsforeren.

9.5. Representasjon: Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak
som er truffet av arsmotet eller styret.

Mindretallsvern

10.1. Arsmotet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 43 representerer sameiet, kan ikke treffe
beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere cller andre en urimelig fordel p& andre sameieres
bekostning.

Forretningsforer og funksjonzerer

[1.1. Styret kan vedta at sameiet skal ha forretningsforer, Styret ansetter forretningsforer og andre
funksjonarer, fastsetter deres lenn og instruks og ferer tilsyn med at de utferer sine plikter. Styret sier
opp eller gir forretningsforer og funksjonarer avskjed.

Regnskap og revisjon
12.1. Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregaende kalenderér
skal legges fram til det ordinere drsmotet.

12.2. Sameiet skal ha revisor, som skal vare statsautorisert eller registrert. Revisor velges av drsmotet og
tjenestegjor inntil annen revisor blir valgt.

Mislighold

13.1. Pilegg om salg: Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pilegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til 4 kreve scksjonen solgt. Pélegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke
skal settes kortere enn seks méaneder fra pilegget er mottatt.
Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene etter

reglene om tvangssalg, si langt de passer.

13.2. Krav om fravikelse (utkastelse): Medforer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens pvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne regelen kommer ogsé til anvendelse i forhold til bruker
som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

Sted Dato

For styret i Trondheimsvegen |1

Styreleder



Husordensregler for Sameie Trondheimsvegen 11

Formal

Husordensreglene er utformet for at alle beboere og brukere av seksjoner i sameiet Trondheimsvegen
11 skal kunne oppleve fordelene vi har ved & bo som vi gjor. Malet er & skape et godt bomilje hvor alle
beboere kan trives og fole seg trygge. Vi oppfordrer alle til 4 bidra slik at vi nar malet,

Generelt
Beboerne og seksjonsbrukerne i Trondheimsvegen 11 plikter seg til & folge bestemmelsene i
husordensreglene.

Scksjonseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for husstanden/familiemedlemmer/
seksjonsbrukere/ leietakere, og at de blir overholdt av disse og andre som gis adgang til
leiligheten/seksjonen.

Ro og orden
Leilighetene/seksjonene mé ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel vaere ro
mellom kl. 23:00 — 07:00.

Skal man holde selskap/fest som kan vare til sjenanse for andre, skal naboer varsles pa forhénd,
minimum ett degn i forveien. Uansett plikter man & ta hensyn til at lyden berer mellom leilighetene.

Banking og bruk av steyende verktoy er ikke tillatt mellom kl. 21:00-08:00 p& hverdager og kl. 21:00-
10:00 i helger. Pa sondag skal det generelt vare ro. Skal oppussing foregd utenom disse tidene, mé
avrige beboere og seksjonsbrukere varsles om dette. Oppussing som vil vare mer enn én uke og
medfore stoy- og/eller stovplager for andre i sameiet, skal i tillegg varsles til styret sé tidlig som mulig,

Fellesarealer

Fellesomridene er felles eiendom og kan fritt brukes av alle s& lenge bruken ikke sjenerer andre
beboere mer enn det som normalt mé tolereres .

Ved benyttelse av fellesarealer inne og utenders, skal det tas hensyn til andre beboere. Dvs. alle ma ha
et moderat staynivé, huske pa 4 rydde etter seg og elterlate arealet slik man selv ensker 4 finne det
igjen.

Uteomradene skal holdes rene og ryddige. Det er forbudt & kaste papir/reklame og annet soppel —
inklusive sigarettstumper — eller & hensette gamle mebler og skrot pd sameiets fellesareal innom- og
utomhus.

Eventuell skade som forvoldes pé fellesarealene erstattes av den som er ansvarlige for skaden for cgen
regning.

Det er ikke tillatt & benytte Fellesarealenc til stoyende lek/opphold og all bruk av sykler/sparkesykler/
skateboard o.1. er ikke tillatt brukt i fellesarealene.

All montering av utstyr eller beplantning m.v. som berorer uteomradene eller husenes fasader eller
fellesarealer, slik som markiser, flaggstenger, utelamper, parabolanlegg o.1., mé forhéinds godkjennes av
styret.

Sykler, ski, kjelker, leker og annet sportsutstyr, samt sko, yttertoy, materialer og liknende skal
oppbevares i tilknytning til egen bolig eller bod.

Det er ikke tillatt & oppbevare dekk og annet utstyr i tilknytning til parkeringsplassene i kjelleren og
sykkelbod i 1. etasje.

5.

6.

Fasader
Endringer av bygningenes fasader er ikke tillatt.

Bilplass

All parkering skal skje pa oppmerkede parkeringsplasser.
Ved av- og pélessing skal kjoretoyets motor stanses.
Sameiet disponerer ikke gjesteparkeringsplasser.

Dyrehold
Dyrehold er i alminnelighet tillatt s& lenge dette ikke er til vesentlig plage/ulempe for andre beboere/
selsjonsbrukere.

Ivaretakelse/varsling

Beboerne plikter & verne om inventar, utstyr og andre installasjoner. Den enkelte beboer har et
medansvar for at fellesarealene holdes forsvarlig ved like og ryddige. Feil og mangler som den enkelte
ikke kan rette opp selv skal meldes til styret.

Gjovik, 06.04.2022



02.06.2023, 12:50 Utskrift
SITUASJONSKART
Gnr: 67 Bnr: 1154 Fnr: 0 Snr: 19
Eiendom:

Adresse: Trondhjemsvegen 11D, 2821 GI@VIK
Hj.haver/Fester: | BAKKE HEIDI, VOLLSVEIEN 255, 1359 EIKSMARKA, med flere

GIGVIK Dato: 2/6-2023 Sign: )
KOMMUNE Malestokk 1:500
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes nzermere.

https://kart12.nois.no/glt/Content/printDynal.eg.aspx?Left=591938.4199681049&Bottom=6741460.11489304&Right=592031.259968105&Top=67 ...
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26.05.2023, 13:28 Utskrift

SITUASJONSKART

Gnr: 67 Bnr: 1154 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Ibsens gate 6, 2821 GJ@VIK, med flere

Hj.haver/Fester:

GJQVIK Dato: 26/5-2023 Sign: M3lestokk
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes nzermere.

KOMMUNE 1:1000

https://kart12.nois.no/glt/Content/printDynaleg.aspx?Left=591891.999974575&Bottom=6741408.1148897&Right=592077.679974575&Top=6741...
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25.05.2023, 10:30

Utskrift

SITUASJONSKART

Gnr: 67 Bnr: 1154

Fnr: 0

Snr: 0

Eiendom:

Adresse: Ibsens gate 6, 2821 GI@VIK, med flere

Hj.haver/Fester:

GIQVIK Dato: 25/5-2023 Sign:
KOMMUNE
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Malestokk
1:1000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p& kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes nzermere.

https://kart12.nois.no/glt/Content/printDynal.eg.aspx?Left=591891.99997026&Bottom=6741408.114892&Right=592077.6799702599&Top=67416...
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kjipkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.

Er kjiopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om neodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet ogi 5 ar fremover.

Er kjiopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wner, ingen & St& alene”

Rett skal veere reft. For alle.

e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/3500i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd& viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjgre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjeper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes aft feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Detfte avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. 6) H E Lp

Rett skal veere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kiepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd faitt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjppet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdl til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & veere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper f&r bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Notater

Trondhjemsvegen 11D

Trondhjemsvegen 11D
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akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: 'rondhjemsvegen 11D Meglerforetak: Aktiv Gjevik Land Toten

2821 GJOVIK Saksbehandler: Henriette Stray Fischer
Telefon: 980 19 951
Oppdragsnummer: 1209230036 E-post: henriette fischer@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 09.06.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




