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Oppdal. Praktisk og innholdsrik
hytte rett ved skitrekket i Stolen.
2 stuer, 2 bad, 4 soverom.




Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Brattbakk

Mobil 46819 300
E-post  bjarne.brattbakk@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal.

TLF. 72 40 40 30

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 800 000,
Kr 121 240,-

Kr 4921 240-
Ole Petter Ustad

Eva Caroline Adelgren

Fritidseiendom
Eiet

2016

122/122 kvm
360.4 m?

4

6

Gnr. 295, bnr. 71
1703240116
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Oppdal. Praktisk og
innholdsrik hytte rett ved
skitrekket i Stolen.
2 stuer, 2 bad, 4 soverom.

Eiendommen ligger rett ved barneskitrekket i Stglen Skisenter, ca. 3
km nord for Oppdal sentrum. Hytta har tilnaermet ski - in-ski- out
beliggenhet hvor bade barn og voksne komme seg direkte inn og ut av
alpinanlegget uten & benytte bil. Det tar 1 min & gé til heisen og man
kan std pa ski helt til hytteveggen.

Eiendommen inneholder fglgende:
1. etasje: Vindfang, gang, stue/kjgkken, bad, soverom, bod og badstue.
2. etasje: Gang, stue, bad, tre soverom og bod.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 122 m2
BRA totalt: 122 m?
TBA: 44 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 71 m2

2. etasje
BRA-i: 51 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
33 m?

2. etasje
11 m?

Ikke malbare arealer

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Hyttas ALH areal er 26 kvm. Hyttas GUA er 148 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
360.4 m2

Tomtebeskrivelse

Tomtearealet er basert pa Matrikkelkart og -rapport datert 05.12.2024. Tomten er
opparbeidet og er forholdsvis flat. Det er gruset innkjgring og biloppstillingsplass.
Uteomradet er delvis inngjerdet med skigard.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger rett ved barneskitrekket i Stglen Skisenter, ca. 3 km nord for
Oppdal sentrum. Hytta har tilnasermet ski - in-ski- out beliggenhet hvor bade barn og
voksne komme seg direkte inn og ut av alpinanlegget uten a benytte bil. Det tar 1 min &
ga til heisen og man kan sta pa ski helt til hytteveggen.

Dette er et svaert attraktivt og populeert hytteomrade, og hytta er veldig godt plassert
med tanke pa turer i fiellet, bAde sommer, hgst og vinter.

Langrennstraseen mellom Grytdalen, Vora, Stglen, Vangslia og skaret ligger i omradet
slik at en kan komme seg inn pa denne pa en lettvint mate. Det er ogsa sveert gode
muligheter for sykkelturer i omradet, bade med tanke pa offroad og langs landevei. Det
er heller ikke mer enn 5 minutters biltur inn til sentrum og alle fasiliteter der.

Fra eiendommen er kort vei til sentrum. Oppdal byr for gvrig pa det meste og beste av
muligheter for aktiviteter en kan tenke seg gjennom aret: Norges stgrste alpinanlegg,
golfbane, curling, bowling, rafting, kulturhus med kino, basseng, bibliotek osv.

Sol- og utsiktsforholdene er meget gode.

Adkomst

Fra Oppdal sentrum, fglg E6 nordover ca. 2,4 km. Ta til venstre ved Oppdal Kristne
Senter og felg veien opp til Gamle Kongevei. Ta til hgyre inn pa Gamle Kongevei og ta
umiddelbart til venstre inn pa veien opp til Stglen skisenter pa venstre side. Ta deretter
forste avkjgring pa venstre side etter ca. 60 meter inn pa @vre Gorsetraket. Fglg veien
ca. 200 meter og ta til venstre. Eiendommen ligger da umiddelbart pa hgyre side.

Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling ved
fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Tor Gunnar Uv

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fundamentering: Isolert stgpt plate pa mark.

Byggemate: Bindingsverkskonstruksjon med utvendig staende bordkledning.
Etasjeskille av trebjelkelag

Tak: Saltak tekket med torv.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.
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Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig
- Nedlgp og beslag

Innvendig
- Innvendige trapper

Vatrom

- 2.Etasje > Bad 2.etasje > Overflater vegger og himling
- 2.Etasje > Bad 2.etasje > Overflater Gulv

- 2.Etasje > Bad 2.etasje > Sluk, membran og tettesjikt
- 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

- 1.Etasje > Bad > Ventilasjon

Tomteforhold
- Terrengforhold

For neermere opplysninger om forhold -se tilstandsrapport.

Innhold
1. etasje: Vindfang, gang, stue/kjgkken, bad, soverom, bod og badstue.
2. etasje: Gang, stue, bad, tre soverom og bod.

Platting mot s@rvest
- Veranda i 2. etasje.
- Overbygd inngangsparti

Standard

1. etasje

- Vindfang: Panel i himling og pa vegger. Flis pa gulv. Varme i gulv. Bryter hovedkrane
vann.

- Gang: Panel med spotter i himling og panel pa vegger. Laminat pa gulv. Sikringsskap
med automatsikringer. Trapp opp til 2. etasje.

- Stue/kjgkken: Panel i himling og pa vegger. Laminat pd gulv. Utgang til platting fra
stue. Ovn og opplegg for tv. Kjgkkeninnredning med profilert gréa innredning fra IKEA.
Benkeplaten er av heltre. Nedfelt koketopp og oppvaskkum. Integrert kjgl,- og
fryseskap, oppvaskmaskin og stekeovn. Kjgkkenet har vannstoppsystem og
komfyrvakt. Det er ventilator med avtrekk ut. Panelovn.

- Bad: Panel i himling og pa vegger. Flis pa gulv. Varme i gulv. Baderomsinnredning i tre
med servant, speil og lys. Wc. Dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk
avtrekk. Sluk. Vannfordelingsskap. Stoppekran er montert i rgrskap.
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- Soverom 1: Panel i himling og pa vegger. Laminat pa gulv.

- Bod: Panel i himling og pa vegger. Flis pa gulv. Varme i gulv. Dgr ut. Ventil.
Plassbygde skap.

- Badstue: Panel i himling og pa vegger. Flis pa gulv. Badstuovn og innredning med
benk.

2 etasje:

- Gang: Panel i himling og pa vegger. Laminat pa gulv. Trapp ned til 1. etasje.

- Stue: Panel i himling og pa vegger. Laminat pa gulv. Utgang til veranda. Opplegg for
Tv. Ventil.

- Bad: Panel i himling og pa vegger. Flis pa gulv. Varme i gulv. Wc. Servant.
Dusjkabinett.

- Soverom 2: Panel i himling og pa vegger. Laminat pa gulv. Luke til kneloft.

- Soverom 3: Panel i himling og pa vegger. Laminat pa gulv.

- Soverom 4: Panel i himling og pa vegger. Laminat pa gulv. Ventil.

- Bod: Panel i himling og pa vegger. Laminat pa gulv. Hyller.

For gvrig beskrivelse av standard, se egenerklaering, tilstandsrapport og
bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Lampen som henger i taket i trappen opp til andre etasje medfglger ikke.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
For gvrig -Fiber/tradlgst WIFI nett

Parkering
Parkering rett ved hytta, pa egen tomt.

Radonmaling
Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger

Diverse

Selger har opplyst om fglgende:
At innredning av badstu er gjort av ufagleert/egeninnsats.
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At det er en ubebygd tomt pa nedsiden av hytta.

Energi
Oppvarming
Elektrisitet (varme i gulv samt panelovner) samt ved (ovn i stue i 1. etasje).

Siste varslet tilsyn med fyringsanlegg 17.08.2017 ble ikke utfgrt.
Siste varslet feiing 17.08.2017 ble ikke utfgrt.

Megler mottar ikke opplysninger om ev. historiske avvik eldre enn 8 ar.

Info stremforbruk
6000

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 800 000

Kommunale avgifter
Kr 15295

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Renovasjon foretas og faktureres av Remidt og er tatt med i belgpet
ovenfor.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 1125000 pr. 31.12.2023

Andre utgifter

Eiendommen har p.t. fglgende Ippende kostnader pr. ar:

- Kommunale avg.: ca. kr 15 300,-

- Medlemsskap Gorsetgrenda Veilag og Hytteforening SA: ca. kr 7 000,-
- Forsikring: ca. kr 4 696,-

- Strem: ca. kr 6 000,-
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- Tv/internett ca. kr 6 600,-

Megler gjor oppmerksom pa at denne informasjonen er basert pa selgers opplysninger
og ikke er kontrollert noe utover dette. Boligens Igpende kostnader vil variere ut i fra
individuelle leverandgravtaler, samt beboers behov og forbruk.

Arlig velavgift
Kr7 000

Velforening

Det er pliktig medlemskap i Gorsetgrenda Veilag og Hytteforening SA. Arsavgiften
dekker brgyting, strging og regnskap. Den arlige avgiften er sak pa arsmgtet hvert ar
og her kan det vedtas eventuelle endringer.

Vedtekter fglger vedlagt i salgsoppgaven. Referat fra siste arsmgte samt arsregnskap
kan fas ved henvendelse til megler.

Eierskiftegebyr til veilaget og hytteforeningen utgjgr p.t. kr 2 500,- og betales av kjgper.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 295, bruksnummer 71 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5021/295/71:
06.05.2016 - Dokumentnr: 404930 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 01.12.2016.

Takstmannen skriver fglgende under punktet lovlighet: Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse. Det er etablert badstu i deler av bod. Omgjgring av sekundaerrom
til primaerrom er sgknadspliktig og det fremkommer ikke om dette er gjort. Neermere
undersgkelser anbefales.

@vre Gorsetraket 37



10

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.
Adkomst til eiendommen via felles privat vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen har status som fritidsbolig. Reguleringsplan for Gorsetgrenda
hytteomrade, omradene E1-E3, med planID 2012015, er gjeldende. For mer
informasjon se vedlagte reguleringskart med bestemmelser, eller ta kontakt med
ansvarlig megler.

For gvrig oppfordres interessenter til 4 sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen iht. omradeanalyse gitt av Geodata AS
ligger i et aktsomhetsomrade for jord- og flomskred og i et radonutsatt omrade.

Farevurderingen for jord- og flomskred ble sist sjekket 11.03.2024 og omradet
eiendommen ligger pa er et potensielt utlgpsomrade.

Aktsomhetsgrad for radon pa eiendommen vurderes til middels til lav aktsomhet.
Omradet ble sist sjekket 25.11.2024.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
4800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

120 000 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

121 240 (Omkostninger totalt)
136 340 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
139 140 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4921 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 936 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4939 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

@vre Gorsetraket 37

13



14

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1 % av kjspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,, spk eiendomsregister og elektronisk signering kr
900,-, oppgjgrshonorar kr 5 250,-, markedsfgring kr 9 500,- og visninger kr 2 000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Ansvarlig megler

Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Oppdal Eiendomsmegling AS, Sunndalsvegen 6
7340 Oppdal
TIf: 724 04 030

Salgsoppgavedato
18.12.2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703240116

Selger 1 navn Selger 2 navn

Eva Caroline Adelgren Ole Petter Ustad

Qvre Gorsetraket 37

Poststed
OPPDAL 7346

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |
Polise/avtalenr. | 1360945 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ECA, OPU

Document reference: 1703240116
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Stikk kontakt montert av elektriker spesielt tilpasset lading av EL bil.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse Det er en ubebygd tomt p& nedsiden av hytten. Ingen informasjon om/nar den evt. blir bebygd.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: ECA, OPU
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Initialer selger: ECA, OPU

Er det foretatt radonmaling?

[ va

M Nei

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Datert 011216

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei

[Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Etter avtale med nabo er skigard justert noe, den folger altsa ikke tomtegrensen 100%. Det er en bedre lgsning for
begge parter.

Document reference: 1703240116
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ECA, OPU

Document reference: 1703240116



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER

Eva Adelgren 4836e9f6a68521484c9d62
2eebfe0690669081be

NAME OF SIGNER IDENTIFIER

Ole Petter Ustad ff0dd1d76ae2a2b148d53ed

8fe966698fd7dbaab

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.

TIME
10.12.2024
10:45:53 UTC

TIME
221.2024
13:03:08 UTC

secured by nets :‘:

ELECTRONIC ID
Signer authenticated by
Nets One time code

ELECTRONIC ID
Signer authenticated by
Nets One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.

Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets.

Document reference: 1703240116

43



44

Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ @vre Gorsetraket 37, 7346 OPPDAL
(I7) OPPDAL kommune

# gnr. 295, bnr. 71

Sum areal alle bygg: BRA: 122 m? BRA-i: 122 m?

4 T—

Referansenummer: WE5355

Oppdragsnr.: 11741-1488

Befaringsdato: 04.12.2024 Rapportdato: 12.12.2024

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tor Gunnar Uv Var ref:

MIDT NORSK
TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

N

Norsk takst

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.

Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Rapportansvarlig

Tor Gunnar Uv
Uavhengig Takstingenigr
tor@mntakst.no

93429 338

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11741-1488 Befaringsdato: 04.12.2024

forhold.

MIDT NORSK
TAKST AS

Side: 2 av 28
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11741-1488 Befaringsdato: 04.12.2024 Side: 3 av 28
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 11741-1488 Befaringsdato: 04.12.2024 Side: 4 av 28

47



48

@vre Gorsetraket 37, 7346 OPPDAL
Gnr295-Bnr71
5021 OPPDAL

Beskrivelse av eiendommen

Hytta fremstar i god stand. Det ma paregnes fortsatt bruk av
dusjkabinett da veggene pa badene er kledd med trepanel.
Vannsikkerheten er ikke ivaretatt pa bad i 2. etasje da fallet
mot sluk er mindre enn krav og mangler oppkant ved
dgrterskel.

Ut over dette og for naermere opplysninger henvises til
punkter i rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 2016

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av torv og er besiktiget fra
bakkeniva. Taktekkingen fremstar i god stand. Ved
en visuell kontroll av innvendige tak ble det ikke
registrert tegn til lekkasjer eller skader.

Nedlgp og beslag er i metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade har staende bordkledning.
Utvendige fasader fremstar i god stand.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med
innvendig panelte skrahimlinger og synlige
mgnedragere. Det er etablert luftespalter ved raft
og i gavlkasser. Det er etablert kaldloft over
vindfang, gang og badstu med tilkomst via luke
med stige i gang i 1. etasje og via dgr i knevegg pa
soverom i 2. etasje. Takkonstruksjonen fremstar i
god stand.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduene fremstar med normal funksjon.
Bygningen har ytterdgrer fra byggear hvor
terrassedgrene er med 2-lags glass. Dgrene
fremstar med normal funksjon.

Det er etablert en terrasseplatt mot sgrvest med
tilkomst fra stue og fra terreng. Over
terrasseplatten er det etablert en terrasse med
tilkomst fra stue i 2. etasje. Gulvbjelkene er festet
i veggliv og anlagt pa limtredrager i front som er
understgttet av trestolper. Terrasseplatt og
terrasse fremstar i god stand. Det bemerkes noe
slitasje pa limtredrager i front og det er viktig
med jevnlig overflatebehandling av denne slik at
rate ikke oppstar.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 11741-1488

Befaringsdato: 04.12.2024

Midt Norsk Takst AS ‘ I I

Orkdalsvegen 724 k
7392 RENNEBU Norsk takst

Innvendig er det gulv med parkett og fliser.
Veggene har beiset trepanel. Innvendige tak har
trepanel. Innvendige overflater fremstar i god
stand.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det ble ikke
registrert vesentlige skjevheter/ujevnheter. Det
bemerkes noe knirk i parketten i gang i 1. etasje.
Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre
og dokumentasjon foreligger.

Hytta har isolert stalpipe og tilkoblet vedovn i
stue.

Hytta har tretrapp og er lukket mellom trinn.
Innvendig har hytta profilerte dgrer i pressformet
utfgrelse og badstudgr i tre. Badstudgren henger
ikke helt igjen ved lukking og justering av
midthengsel anbefales.

Ga til side

VATROM

Side: 5av 28



@vre Gorsetraket 37, 7346 OPPDAL
Gnr295-Bnr71
5021 OPPDAL

Beskrivelse av eiendommen

Midt Norsk Takst AS ‘
Orkdalsvegen 724 k I I

7392 RENNEBU Norsk takst

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: faktura og egenerklaering fra
utfgrende.

Veggene og taket har panel.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Det ble malt ca 9mm fall mot sluk ved
varmtvannstank fra gulv ved dgr, og ca 5mm fall
mot sluk under dusjkabinett fra samme punkt.
Fall er mindre enn 1:100 men vannsikkerheten er
ivaretatt da det er etablert oppkant pa ca 30mm
ved dgrterskel.

Det er plastsluk og smgremembran med
dokumentert utfgrelse ved egenerklaering fra
utfgrende. Det er etablert sluk under dusjkabinett
og ved vaskemaskin/varmtvannstank.
Dusjkabinett er flyttbart for kontroll og rengjgring
av sluk. Ved en visuell kontroll av slukene ble det
ikke registrert avvik.

Rommet har apen innredning i tre med servant,
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Utstyr i rommet fremstar med normal slitasje og
funksjon.

Det er elektrisk styrt vifte uten tilluftspalte ved
dgrterskel.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt i soverom.

Bad 2.etasje
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: faktura og egenerklzering fra
utfgrende.
Veggene og taket har panel.
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.
Rommet er utstyrt med servant, toalett og
dusjkabinett. Utstyr i rommet fremstar i god
stand. Det ma paregnes justering av den ene
dusjdgren.
Det er elektrisk styrt vifte og tilluftspalte ved
toppen av dgrbladet. Avtrekksviften fremstar
med normal funksjon.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt i loftstue.

Ga til side
KIGKKEN
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter i
laminat. Benkeplaten er av heltre. Det er
integrert kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.
Innredningen fremstar i god stand. Dekkplate
mot stue bgr festes i nedre kant.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Ventilatoren fremstar med normal funksjon.

Ga til side

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 11741-1488

Befaringsdato: 04.12.2024

Badstuen har flislagt gulv og trepanel pa vegger.
Ventilasjonen vurderes a vaere ivaretatt i forhold
til tilstrekkelig luftutskifting pr time.

Det er montert elektrisk badstuovn. Det er ikke
opplyst om funksjonsfeil i forbindelse med
badstuovnen.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rerskap som er etablert pa
badet i 1. etasje. Stoppekran er montert i rgrskap.
Det er etablert vannstoppsystem i kjpkkenbenk.
Vannledninger med tilknyttet utstyr fremstar med
normal funksjon.

Det er avlgpsrgr av plast. Kloakk er luftet over
tak. Avlgp fremstar med normal funksjon pa
befaringsdagen.

Hytta har naturlig ventilasjon ved dpningsvinduer
med ventiler og ventiler i yttervegger.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er
etablert pa badet.

Sikringsskap med automatsikringer er etablert i
gang i 1. etasje.

Det er etablert rgykvarslere og
brannslukkingsapparat i hytta.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2016. Dreneringen vil kun
veere av sekundaer betydning da det ikke er
etablert kjeller/krypkjeller.Pa befaringsdagen ble
det ikke registrert tegn til at tiltak med drenering
er ngdvendig.

Hytta er oppfgrt over stgpt plate pa mark. Det ble
ikke registrert synlige skader eller vesentlige
skjevheter/ujevnheter pa innvendige gulv.
Tomten var sngdekt pa befaringsdagen og er ikke
naermere vurdert.

Utvendige avigpsror er av plast og er fra 2016.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2016. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Ga til side

Side: 6 av 28
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@vre Gorsetraket 37, 7346 OPPDAL
Gnr295-Bnr71
5021 OPPDAL

Beskrivelse av eiendommen

Midt Norsk Takst AS ‘
N ]

Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU Norsk takst

S0

Ga til side

Lovlighet

Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Det er etablert badstu i deler av bod. Omgjgring av
sekundaerrom til primaerrom er sgknadspliktig og det
fremkommer ikke om dette er gjort. Neermere undersgkelser
anbefales.

Oppdragsnr.: 11741-1488 Befaringsdato: 04.12.2024
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5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS
Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

— .

20
10
=
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tomten var sngdekt pa befaringsdagen og er derfor ikke
forsvarlig kontrollert.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
(35D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatilside
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
o Vatrom > 2.Etasje > Bad 2.etasje > Overflater vegger Gatilside
og himling
@ vatrom > 2.Etasje > Bad 2.etasje > Overflater Guly ~ Gatilside
0 Vatrom > 2.Etasje > Bad 2.etasje > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt
Oppdragsnr.: 11741-1488 Befaringsdato:

&

&
&

04.12.2024

N[

Norsk takst

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og

himling

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon

Tomteforhold > Terrengforhold

Side: 8 av 28
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@vre Gorsetraket 37, 7346 OPPDAL Midt Norsk Takst AS

Gnr 295 - Bnr 71 Orkdalsvegen 724 |\ I I

5021 OPPDAL 7392 RENNEBU  Norsk takst

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

—— Y
'“%f

Byggear
2016

Anvendelse
Fritidsformal

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av torv og er besiktiget fra bakkeniva. Taktekkingen fremstar i god stand. Ved en visuell kontroll av innvendige tak ble det ikke registrert
tegn til lekkasjer eller skader.

',‘ ,
S

NedIgp og beslag
Nedlgp og beslag er i metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Det er ikke montert stige for feier. Dette er et krav ogsa pa torvtak.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Stigetrinn for feier mad monteres dersom det skulle komme pélegg om dette. Da hytta er kjellerlgs og med torvtak vurderes bortleding av takvann a veaere
av sekundaer betydning. Det bemerkes at det vil vaere en ekstra fuktpakjenning mot treramme under veggpanel.
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@vre Gorsetraket 37, 7346 OPPDAL Midt Norsk Takst AS

Gnr 295 - Bnr 71 Orkdalsvegen 724 |\ I I
5021 OPPDAL 7392 RENNEBU  Norsk takst

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har staende bordkledning. Utvendige fasader fremstar i god stand.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med innvendig panelte skrahimlinger og synlige mgnedragere. Det er etablert luftespalter ved raft og i
gavlkasser. Det er etablert kaldloft over vindfang, gang og badstu med tilkomst via luke med stige i gang i 1. etasje og via dgr i knevegg pa soverom i 2.
etasje. Takkonstruksjonen fremstar i god stand.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene fremstar med normal funksjon.

Oppdragsnr.: 11741-1488 Befaringsdato: 04.12.2024 Side: 10 av 28
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@vre Gorsetraket 37, 7346 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS
Gnr 295 -Bnr 71

Orkdalsvegen 724 k I I
5021 OPPDAL 7392 RENNEBU  Norsk takst

Tilstandsrapport

| g
’1

-
i/ | ke
R

Dgrer

Bygningen har ytterdgrer fra byggear hvor terrassedgrene er med 2-lags glass. Dgrene fremstar med normal funksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er etablert en terrasseplatt mot sgrvest med tilkomst fra stue og fra terreng. Over terrasseplatten er det etablert en terrasse med tilkomst fra stue i 2.

etasje. Gulvbjelkene er festet i veggliv og anlagt pa limtredrager i front som er understgttet av trestolper. Terrasseplatt og terrasse fremstar i god stand.
Det bemerkes noe slitasje pa limtredrager i front og det er viktig med jevnlig overflatebehandling av denne slik at rate ikke oppstar.
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5021 OPPDAL 7392 RENNEBU  Norsk takst

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv med parkett og fliser. Veggene har beiset trepanel. Innvendige tak har trepanel. Innvendige overflater fremstar i god stand.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det ble ikke registrert vesentlige skjevheter/ujevnheter. Det bemerkes noe knirk i parketten i gang i 1. etasje.

D Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.

Pipe og ildsted

Hytta har isolert stalpipe og tilkoblet vedovn i stue.

Oppdragsnr.: 11741-1488 Befaringsdato: 04.12.2024 Side: 12 av 28
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Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 295 - Bnr 71 k I I

Orkdalsvegen 724
5021 OPPDAL 7392 RENNEBU  Norsk takst

Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Hytta har tretrapp og er lukket mellom trinn.

Vurdering av awvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgp.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Med tanke pa at trappen er forholdsvis smal (ca 78 cm) vil det kunne bli for trangt i trappelgpet ved montering av handlgper.

Innvendige dgrer

Innvendig har hytta profilerte dgrer i pressformet utfgrelse og badstudgr i tre. Badstudgren henger ikke helt igjen ved lukking og justering av midthengsel
anbefales.

VATROM

2.ETASJE > BAD 2.ETASJE
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: faktura og egenerkleering fra utfgrende.

2.ETASJE > BAD 2.ETASIJE
Overflater vegger og himling
Veggene og taket har panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner
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Tilstandsrapport

- Badet har en vatsone hvor vegger er dekket av panel, dette gir ingen form for tettesjikt og er ikke bygget etter det krav som var pa

renoveringstidspunktet.
Ved forsiktig bruk og fortsatt bruk av dusjkabinett uten at overflater utsettes for fukt vil badet kunne fungere.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

- Lgsningen pa vatrommet er en relativt vanlig Igsning pa enkelte boliger og fritidsboliger. Panel//temmer/panelplater er ikke definert som "tett" Igsning
med tanke pa fuktbelastning. Dusjkabinett er heller ikke en del av vatrommets konstruksjonsmessige tettesjikt. Lgsningen betinger imidlertid bruk av tett
dusjkabinett, annen Igsning vil kreve tiltak og renovering.

2.ETASJE > BAD 2.ETASJE
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det ble malt ca 15mm hgydeforskjell fra gulv ved dgr og frem til topp slukrist og er mindre enn kravet pa minimumm 25mm hgydeforskjell. Stedvis flatt
gulv i rommet. Ved en eventuell lekkasje fra utstyr i rommet, ert det en mulighet for at lekkasjevann kan avrenne tilstgtende rom ved dgrterskel. Detb
bemerkes bom i to gulvfliser ved wc men ingen Igse fliser.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Som et midlertidig forebyggende tiltak ma det pases at silikonfuge under dgrterskel og ved dgrlister til en hver tid er inntakt.

2.ETASJE > BAD 2.ETASJE
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse ved egenerklaering fra utfgrende.
Vurdering av avvik:

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Oppdragsnr.: 11741-1488 Befaringsdato: 04.12.2024 Side: 14 av 28
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5021 OPPDAL

Tilstandsrapport

Det gar a flytte dusjkabinett for kontroll og rengjgring av sluk, men kronglete a flytte pa samt vanskelig a fa pa plass avilgpsrgr i sluket etter flytting. Ved
kontroll av sluket ble det ikke registrert synlige avvik.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke mulig & endre tilkomsten til sluket ved bruk av dusjkabinett.

2.ETASJE > BAD 2.ETASJE
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med servant, toalett og dusjkabinett. Utstyr i rommet fremstar i god stand. Det ma paregnes justering av den ene dusjdgren.

2.ETASJE > BAD 2.ETASJE
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte og tilluftspalte ved toppen av dgrbladet. Avtrekksviften fremstar med normal funksjon.

2.ETASJE > BAD 2.ETASJE
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i loftstue.
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: faktura og egenerklzering fra utfgrende.

1.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene og taket har panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner

- Badet har en vatsone hvor vegger er dekket av panel, dette gir ingen form for tettesjikt og er ikke bygget etter det krav som var pa byggetidspunktet.
Ved forsiktig bruk og fortsatt bruk av dusjkabinett uten at overflater utsettes for fukt vil badet kunne fungere. Det ble ikke registrert tegn til skader i
forbindelse med vegger og tak.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Lgsningen pa vatrommet er en relativt vanlig Igsning pa enkelte boliger og fritidsboliger. Panel er ikke definert som "tett" Igsning med tanke pa
fuktbelastning. Dusjkabinett er heller ikke en del av vatrommets konstruksjonsmessige tettesjikt. Lgsningen betinger imidlertid bruk av tett dusjkabinett,
annen Igsning vil kreve tiltak og renovering.

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Det ble malt ca 9mm fall mot sluk ved varmtvannstank fra gulv ved dgr, og ca 5mm fall mot sluk under
dusjkabinett fra samme punkt. Fall er mindre enn 1:100 men vannsikkerheten er ivaretatt da det er etablert oppkant pa ca 30mm ved dgrterskel.
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Tilstandsrapport

1.ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse ved egenerklaering fra utfgrende. Det er etablert sluk under dusjkabinett og ved
vaskemaskin/varmtvannstank. Dusjkabinett er flyttbart for kontroll og rengjgring av sluk. Ved en visuell kontroll av slukene ble det ikke registrert avvik.

1.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har dpen innredning i tre med servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Utstyr i rommet fremstar med normal slitasje og

funksjon.

1.ETASJE > BAD
Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte uten tilluftspalte ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Oppdragsnr.: 11741-1488 Befaringsdato: 04.12.2024 Side: 17 av 28

60



@vre Gorsetraket 37, 7346 OPPDAL
Gnr 295 -Bnr 71
5021 OPPDAL

Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i soverom.

KJBKKEN

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Midt Norsk Takst AS
Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU

N |

Norsk takst

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter i laminat. Benkeplaten er av heltre. Det er integrert kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,

vannstoppsystem og komfyrvakt. Innredningen fremstar i god stand. Dekkplate mot stue bgr festes i nedre kant.

Oppdragsnr.: 11741-1488 Befaringsdato: 04.12.2024
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@vre Gorsetraket 37, 7346 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘

Gnr 295 - Bnr 71 Orkdalsvegen 724 |\ I I
5021 OPPDAL 7392 RENNEBU  Norsk takst

Tilstandsrapport

1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Ventilatoren fremstar med normal funksjon.

SPESIALROM

1.ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Badstuen har flislagt gulv og trepanel pa vegger. Ventilasjonen vurderes a veere ivaretatt i forhold til tilstrekkelig luftutskifting pr time.
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > BADSTUE
Teknisk anlegg

Det er montert elektrisk badstuovn. Det er ikke opplyst om funksjonsfeil i forbindelse med badstuovnen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap som er etablert pa badet i 1. etasje. Stoppekran er montert i rgrskap. Det er

etablert vannstoppsystem i kjgkkenbenk.
Vannledninger med tilknyttet utstyr fremstar med normal funksjon.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Kloakk er luftet over tak. Avigp fremstar med normal funksjon pa befaringsdagen.
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@vre Gorsetraket 37, 7346 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 295 - Bnr 71 Orkdalsvegen 724 |\ I I
5021 OPPDAL 7392 RENNEBU  Norsk takst

Tilstandsrapport

Ventilasjon

Hytta har naturlig ventilasjon ved apningsvinduer med ventiler og ventiler i yttervegger.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er etablert pa badet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er etablert i gang i 1. etasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2016 Anlegget var nytt i 2016.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Elektro 1 Oppdal AS

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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@vre Gorsetraket 37, 7346 OPPDAL Midt Norsk Takst AS
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5021 OPPDAL 7392 RENNEBU  Norsk takst

Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaering fra 2016 er fremlagt.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Info: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er etablert rgykvarslere og brannslukkingsapparat i hytta.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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@vre Gorsetraket 37, 7346 OPPDAL Midt Norsk Takst AS

Gnr 295 - Bnr 71 Orkdalsvegen 724 |\ I I

5021 OPPDAL 7392 RENNEBU  Norsk takst

Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2016. Dreneringen vil kun vaere av sekundaer betydning da det ikke er etablert kjeller/krypkjeller.Pa befaringsdagen ble det ikke
registrert tegn til at tiltak med drenering er ngdvendig.

Grunnmur og fundamenter

Hytta er oppfgrt over stgpt plate pa mark. Det ble ikke registrert synlige skader eller vesentlige skjevheter/ujevnheter pa innvendige gulv.

Terrengforhold

Tomten var sngdekt pa befaringsdagen og er ikke naermere vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Ifglge kart fra NVE ligger hytta innenfor aktsomhetsomrade for jord og flomskred.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Det vurderes a ikke vaere behov for tiltak i forbindelse med at hytta ligger innenfor aktsomhetsomrade for jord og flomskred.
Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2016. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2016.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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@vre Gorsetraket 37, 7346 OPPDAL
Gnr 295 -Bnr 71
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS ‘ I I

Orkdalsvegen 724 k
7392 RENNEBU

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N ver (BRA-€) lik som for ek I bod
RSy i L slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N - (BRA-b) boenheten(e)
s Teknisk BM'E}— s
eknis! e
rom \
/:l . llngirb:(a)ixsg?arﬁl Arealet av terrasser, apne balkonger
N \Jv Keldkon . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie | (\.‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA o AT Ra maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglass 4 A
ba‘lkon; = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
1 plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11741-1488

Befaringsdato:

04.12.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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@vre Gorsetraket 37, 7346 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
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5021 OPPDAL 7392 RENNEBU Norsk takst

Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
1.Etasje 71 71 33 71
2.Etasje 51 51 11 26 77
SUM 122 44 26 148
SUM BRA 122
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 Etasje Vindfang, Bod, Badstu'e , Gang 2,
Soverom , Bad , Stue/kjpkken
) Gang, Bod, Soverom , Soverom 2,
2.Etasje .
Soverom 3, Bad 2.etasje
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er etablert badstu i deler av bod. Omgjgring av sekundaerrom til primaerrom er sgknadspliktig og det fremkommer ikke om
dette er gjort. Neermere undersgkelser anbefales.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 111 11
Oppdragsnr.: 11741-1488 Befaringsdato:  04.12.2024 Side: 25 av 28



@vre Gorsetraket 37, 7346 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 295 -Bnr 71 Orkdalsvegen 724 k I I
5021 OPPDAL 7392 RENNEBU Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.12.2024  Tor Gunnar Uv Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5021 OPPDAL 295 71 0 360.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@vre Gorsetraket 37

Hjemmelshaver
Adelgren Eva Caroline, Ustad Ole Petter

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
575 000 2016

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 25.11.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Egenerklaering 10.12.2024 Gjennomgatt 5 Nei
Kommunal informasjon 10.12.2024 Gjennomgatt 15 Nei
Dokumentasjon bad 10.12.2024 Gjennomgatt 3 Nei
Dokumentasjon elektrisk ¢ 1) 55,4 Gjennomgatt 21 Nei
anlegg
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 04.12.2024 Side: 27 av 28



@vre Gorsetraket 37, 7346 OPPDAL
Gnr295-Bnr71
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS ‘
Orkdalsvegen 724 k I I

7392 RENNEBU Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 11741-1488

Befaringsdato: 04.12.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WE5355

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 28 av 28
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Ferdigattest

Ansvarlig sgker (navn og adresse)

Solhytten AS
Welhavens vei 4
4319 SANDNES

Tiltakshaver (navn og adresse)

Ole Petter Ustad
Hitrav. 15 A
7055 RANHEIM

Ferdigattest er gitt for

Saksnr Dok.nr
OPPDAL KOMMUNE 2016/574 6
Inge Krokanns veg 2
7350 Oppdal g Eiendom/byggested
Ovre Gorsetraket 37, 7340 OPPDAL
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
295 71
Vedtak/tillatelse Soknad datert
Rammetillatelse etter sgknad
Igangsettingstillatelse etter sgknad
Ett-trinns sgknad 7.4.2016
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art
Fritidsbygg (hytte)
Vedtak fattet av Vedtak dato Vedtaksnr
Plan, byggesak og oppméling 14.4.2016
Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig
1.12.2016 Solhytten AS
Vedtak 16/598
Vedtaket er gjort i medhold av pbl § 21-10, jf SAK 10 § 8-1.
Vedtaket kan paklages innen 3 uker etter at det er mottatt (fvl. §§ 28 og 29)
Underskrift
Sted Dato Stempel/underskrift
Oppdal 01.12.2016 Vegard Kilde




ENERGIATTEST

Adresse @vre Gorsetraket 37
Postnummer 7346 >
2
Sted OPPDAL % »
=
Kommunenavn Oppdal :ﬁ) B
Gardsnummer 295 E’ .
X
Bruk 71 o
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — k=)
s D
Andelsnummer = |_|=J
>
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 300553184 'q§,3
[}
c
Bruksenhetsnummer  HO101 o [ |
=
Merkenummer Energiattest-2024-61367 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 18.12.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Tiltak utenders

- Redusér innetemperaturen - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2016
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 122

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.
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Tiltak 11: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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7. VURDERING AV RISIKO OG SARBARHET

Bestemmelser til reguleringsplan for Gorsetgrenda hytteomrade, omrddene E1-E3
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1. BAKGRUNN

Representanter for grunneierne, Sissel Eva og Hans Petter Rogstad, og utbygger LH Bygg Hytter AS
ensker & endre et omrade pa ca 5 daa innenfor reguleringsplan for Gorsetgrenda hytteomrade.
Bakgrunnen for er at de @nsker & legge til rette for at det skal kunne etableres 12 mindre tomter med
storrelse mellom ca 300-400 m? istedenfor 4 starre tomter, og to atkomstveger istedenfor en.

Det ble sokt om dispensasjon fra reguleringsplanen. Denne ble behandlet av bygningsrddet i mete den
12.12.11. Bygningsradet innvilget ikke dispensasjon og krevde at saken behandles som endring av
reguleringsplanen for blant annet  sikre samrdd og medvirkning i planprosessen.

2. PLANOMRADET

2.1 Beliggenhet
Planomradet ligger ved Oppdal sentrum, vest for Stelen skisenter.

Ll ' . ’ ‘.
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PG 9% > - e e
& o % v R ' 7
o 25 Skorstad- j P %
22t 5 hovden ¢
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4 o4 '3
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# 7 I
)

Trolloyet

(http://webhotel2.gisline.no/gislinewebinnsyn_oppdal).
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Planomradet omfatter omradene E1-E4, FA2 og friluftsomrade
for Gorsetgrenda hytteomrade.

PLANOMRADE -

611 Gprsethus

Utsnitt av reguleringskart for gjeldende reguleringsplan for Gorse
vesentlig endring i bygningsrddet 14.12.09.

vest for FA2 i gjeldende reguleringsplan

D
tgrenda vedtatt 09.09.09 med mindre

6
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2.2 Eiendomsforhold

Planomradet er en del av eiendommen 295/1 Gorsethusa. Grunneiere er Vivian Halmey og Harald
Rogstad.

Sandbekk

2.3 Landskap og bosetning

Planomradet heller svakt mot sar og er ikke bebygd. Det ligger ast for, og omtrent samme hayde i lia
som bebyggelsen pa garden Gorsethusa. Omradet har stort sett grasdekke.

2.4 Tekniske installasjoner

Det er bygd anlegg for vann og avlep i omradet. Veger er for eiendommen gnr/bnr 295/1 bygd i
samsvar med reguleringsplanen.

7
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2.5 Grunnforhold
Lesmassekartet viser at det er morenemasser i planomradet (www.sk I . Planomradet
ligger over marin grense og det er lite sannsynlig at det finnes kvikkleire i omradet.

?' ﬁ%\k RNy, 2 s j i"‘{\ :&ﬂq - 'Nu“ l-“"'r‘;‘ns:lm:mu
¥ i { |.3 ¢ M ; _'/ | Tykk morene

ﬂ Randmorene

[ Bresivavselning
Bres{ainnsjoavsetning
Hav- og fjordavaetning, sir
Hav- og fjordavsatning. tykt

| 8 Marin strandavsetning
Elvesvsetning
Vindavsetning

F 1| £ Forvitringsmaterale

2 sxregmateriale

} [ Steintreavsetning

|| Tarv og myr

Tynt humua< torvdekke

Filimasse

Bant fjai. stecvis tynt losmasg

|
: |
Planomride ', AA7E l ‘*P %{ggmp

£

ndal e ‘C

P '-'.[ | T I \ 'J"-‘

2,6 Eksisterende arealbruk

Planomradet bestar delvis av dyrka mark og delvis av innmarksbeite. Arealene ble imidlertid
omdisponert til fritidsbebyggelse da gjeldende reguleringsplan for Gorsetgrenda hytteomrade ble
vedtatt.

O = ARSIJ Bonitet
\:‘%\\ E

\\‘ mark
. fg‘%\; mskabdta
i’% B Skog, heg og s=ers hag bor
/ I Skog, middals bonitet
1 Skog, fagbonitel
| Skog, Impadiment

| Skog, Ikke regisirert bonRet
|| @ Snaumark, frisk vegetasjon
Snaumark, middels irisk ve
|| Sneumark, skrnn vegetasjc
! | Myr med skog
{ | Apen myr
4 | T Bantfjell og blokkmerk
| | I Bebygd og sanferdsel
Sneisbre
Ferskvenn
Hav
kke kartagt
ARS0 Areakype
8 Bebypd og samferdsel
11 Jordbruksareal
I skog
v Snaumark

=
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3. SAMRAD OG MEDVIRKNING

3.1 Oppstart av planarbeid

Oppstart av planarbeidet ble kunngjort i Opp den 23.12.110g pd www. kommune.no den
22.12.11. Samtidig ble det sendt ut brev til berarte parter og sektormyndigheter hvor de ble oppfordret
til @ komme med innspill til planarbeidet innen 20.01.12.

3.2 Innspill
Det har kommet inn falgende innspill til oppstartsmeldinga:

3.2.1 Ser-Trendelag fylkeskommune, 04.01.12:
Arealbruken er sé langt vi kan se avklart i kommuneplanen. Ser-Trendelag fylkeskommune setter ingen
vilkér for egengodkjenning, men vi har felgende kommentarer/ faglige rad i fht innholdet i planen.

Omradet er tidligere regulert med fire tomter med tomtesterrelse pa ca 1000 m2 Endringen vil
innebaere 12 mindre tomter pa ca 300-400 m? i stedet for 4 sterre tomter. En tillatt % BYA =35 %
innebaerer hytter med bebygd areal pd 105-140 m? i to etasjer (meneheyde 9m), dette er mye pé et s3
lite areal. | oversendelsen er det vist hytter pa ca 84 m?i 2 etasjer.

Dersom omradet skal bebygges med enkelthytter ber antallet tomter reduseres (av hensyn til
naturgitte og bygde omgivelser). Alternativet at omradet bebygges med noen faerre men sterre
bygninger (med leiligheter). Planbeskrivelsen ma uansett illustrere hvordan utbyggingen vil virke pa
omgivelsene.

Vilkar for egengodkjenning:
Ingen, men antallet tomter ber reduseres noe, av hensyn til omgivelsene. Alternativet at omradet
bebygges med noen faerre men sterre bygninger (med leiligheter). Jfr kommentarene over.

3.2.2 Fylkesmannen i Ser-Trendelag, 17.01.12:

Landbruk og bygdeutvikling:

| utgangspunktet er Fylkesmannen positiv til at det legges opp til en hayere arealutnyttelse nar
omradet forst skal bygges ut. Det vil bidra til & redusere presset mot tilgrensende omréder. En hayere
utnyttingsgrad ma allikevel avveies mot kulturlandskapsinteressene og ivaretakelse av biologisk
mangfold i omradet. Det ma synliggjeres i det videre planarbeidet.

1
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Miljevern:

Jf. merknader fra landbruk vedrerende biologisk mangfold. Fylkesmannen minner om at det i
utgangspunktet er planmyndigheten som har ansvar for at hensynet til naturmangfoldloven og at
kravene i lovens kapittel Il blir ivaretatt i planutformingen og planbehandlingen. Dette innebzerer blant
annet at data og dokumentasjon om okosystemer, naturtyper og arter, antatte virkninger av planen pa
naturmangfoldet, alternativ lokalisering, samlet belastning og avbetende tiltak, i nedvendig grad ber
innga tidlig i planarbeidet. Saken ma vurderes etter prinsippene i naturmangfoldlovens §§ 8-12 (jf nml
§ 7). Det ma skriftlig redegjares for hvordan prinsippene §§ 8-12 er vurdert. Manglende synliggjering av
dette vil regnes som en saksbehandlingsfeil.

Barn og unge, samfunnssikkerhet:
Ingen merknad.

Fylkesmannen vil komme tilbake med en endelig uttalelse nar planen legges ut til offentlig ettersyn. Vi
tar forebehold om at det da kan foreligge nye momenter som endrer forutsetningene for var vurdering
av planforslaget.

3.2.3 Sametinget, 11.01.12

Kan ikke se at det er fare for at tiltaket kommer i konflikt med automatisk fredete samiske kulturminner.
Minner om aktsomhetsplikten jf kulturminneloven §8, og at samiske kulturminner som er eldre enn 100
ar jf kulturminnelovens §4 er automatisk fredet.

3.3 Oppstartsmote med kommunen
Det er etter avtale med saksbehandler i kommunen ikke avholdt oppstartsmete i forbindelse med

reguleringsendringen. Det var avholdt mete med administrasjonen far seknad om dispensasjon ble
fremmet.

3.4 Behandling i bygningsradet
Bygningsradet behandlet seknad om dispensasjon i mgte den 12.12.11. Bygningsradet vedtok
folgende:

Det innvilges ikke dispensasjon for oppfaring av 12 "hytter"pa tidligere godkjente tomter for oppfering av 4
hytter. PG bakgrunn av endringenes omfang og betydning for omgivelsene, samt hensynet til offentlighet,
samrad og medvirkning i planprosessen, og til planens bestemmelser slik de fremgdr av tidligere vedtatt
plan, pkt 2, jfr. saerlig hensynet til kravet om "enhetlig preg" og "volumer", samt bygningshayder, ber

12
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bygningsradet om at endringene det er sakt om, blir behandlet etter reglene om planendringer, jfr. pbl. §12-
14.

Det utarbeides ny plan for omrddet, med seknad om oppfering av faerre enheter. Dette vil medfare en
tomtestarrelse som dpner for bygging av hytter med en mer estetisk utforming enn det som er mulig med
tomter pd 368 kvadratmeter. Ny Soknad vedlegges detaljerte tegninger av bygg som sakes oppfart. Alle
bygninger skal ikke vaere like, men omrddet skal inneha et helhetlig preg.

13
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4. FORHOLDET TILANDRE PLANER

4.1 Kommuneplanens arealdel

Arealet ligger innenfor delplan Oppdal sentrum i kommuneplanens arealdel og er vist som
byggeomrade for fritidsbebyggelse.

4.2 Reguleringsplan

Planomradet inngar i reguleringsplan for Gorsetgrenda hytteomrade, vedtatt i kommunestyret 09.09.09
med mindre vesentlig endring i bygningsradet 14.12.09. Det er tillatt BY A pd omrade EI -E4 pé 35 % og
maks gesimseyde og menehoyde er henholdsvis 9 meter og 12 meter. Bestemmelsene stiller videre
krav til 1,5 biloppstillingsplass pr. fritidsbolig/enhet.
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Over vises regulerings plankart for Gorsetgrenda hytteomrade, vedtatt 09.09.09.

cisrkcrtorat
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4.3 Situasjonsplan rammesoknad D7 og D8

SITUASJONSPLAN
TEGNFORKLARING

Formdi: Unfesymboler / Punktsymboler:
0w Copnt e

el Srvvr
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E [T Penbeg
Bergreng §7ad o ety Avmetning
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Sygpepiass Cersetiunct Dets  JU 09201
Gnefone. ¥4 ; UM Arddene 33060
Reremure  Oppdal Tepriogery. 001
Pegeaen av  Nichael Langs Kentrofl RAR

Nordbohus AS Catz 29.09 2011

Prevjetsen o

Quartett Eiendom AS

A3 Emwageng Wy BT T
Bygningsradet ga i mete den 23.01.12 rammetillatelse til bebyggelse pd omradene D7 og D8 innenfor
reguleringsplanen. Situasjonsplanen viser 5 enheter pa omradet D7 (1783 m? og 4 enheter p4 omradet
D8 (1630 m?). Dette gir et gjennomsnittlig areal pd 380 m? pr enhet innenfor disse to omradene. Da er

areal til atkomstveger inkludert.
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5. PLANFORSLAG

Reguleringsplanen bestar av plankart og bestemmelser som er juridisk bindende. Plankartet er vist
under i punkt 5.2 og bestemmelsene finnes til slutt i dette dokumentet.

5.1 Arealregnskap
Planomradet omfatter ca 5 daa. Tabellen under viser arealbruk i planforslag og i gjeldende plan fordelt

pa formal:
Kode Reguleringsformal Areal - Areal -
planforslag gjeldende plan

1120 Fritidsbebyggelse: 4222 m? 4416 m?

E1:988 m?

E2:2128 m?

E3:1106 m?
2010 Veg 500 m? 293 m?
2018 Annen veggrunn, tekniske anlegg 248 m? 262 m?
3001 Grgnnstruktur 67 m? 66 m?

SUM 5037 m? 5037 m?

16
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5.2 Plankart

Tiee 337200
D1

Tegntorklaring
Areatformdf
BEBYGGELSE OG AMLEGG
Frisdadebypoeise
TEXNSX

Vey
NI Avves vogonaw - tatiske soegg

Reguleringsplan for manis 1 &0

Gorsetgrenda hytteomride, »
E1-E3 fraccer Kanadand

Oppdal kommune mareD KO L XL

NN

Forslag til plankart med tegnforklaring (Plankartet vist i dette dokumentet er ikke i riktig mélestokk)

5.3 Fritidsbebyggelse

Planforslaget viser tre byggeomrader for fritidsbebyggelse. Hvert av omradene er inndelt i tomter med
sterrelse fra 316 til 385 m?, til ssmmen 12 tomter. Gjennomsnittsstgrrelsen er 352 m?, inkludert areal til
atkomstveger er det i gjennomsnitt 394 m? pr enhet (12 enheter p& 4725 m?).

Bygningene er organisert langs to interne atkomstveger. Disse er vist til vegformal. Begge vegene har
avkjoersel fra privat veg i hytteomradet. Bebyggelsen vil fremstd som relativt kompakt og enhetlig

utbygging.
Bebyggelsen er, som situasjonsplanen under viser, lagt med lengde- og meneretning langs kotene,

men forskjovet i forhold til hverandre for & fa gode utsikts- og solforhold og for & unnga et for

17
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ensformig preg. Innenfor konseptet kan kjgpere av fritidsboliger velge om de f.eks @nsker bod, balkong,
veranda med mer. Individuelle tilpasninger vil gi variasjon, og hovedkonseptet gjor at omradet vil fa et
enhetlig preg.

Til hayre vises forslag til
situasjonsplan. Bebyggelsen er
lagt langs kotene. Tomter hvor
det kan anlegges to
parkeringsplasser er vist med
.- %_. pdskrift P.

Byggegrenser mot tilgrensende omrader er vist som i gjeldende plan, fire meter fra formalsgrense.

Omradet kan etter gjeldende plan bebygges med inntil 35% av tomtearealet (35% BYA). Den planlagte
utnyttelsen er i samsvar med dette, og det er ikke foreslatt endringer for utnyttelsesgraden.

Hver tomt er planlagt bebygd med hytter med bebygd areal 88 m?, som vist pa situasjonsplanen under.
Bestemmelsene krever at det settes av 1,5 parkeringsplass pr enhet. Hver parkeringsplass inngar med
18 m? pr plass i bebygd areal. Tomter som vises med en parkeringsplass far dermed et bebygd areal pa
106 m? og tomter med to parkeringsplasser far 124 m? bebygd areal. 35 % BYA tilsier at tomter som skal
ha to parkeringsplasser ma vaere starre enn 355 m?, Halvparten av tomtene er store nok til & anlegge to
parkeringsplasser.

18
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Tabellen under viser sterrelse pa tomtene og hvor mange parkeringsplasser som er tillatt pa hver tomt.

Tomtnr | Arealm? | AntallP-plasser | Feltnr
1 316 1 E1
2 327 1 E1
3 345 1 E1
4 339 1 E2
5 361 2 E2
6 366 2 E2
7 324 1 E2
8 352 1 E2
9 385 2 E2
10 360 2 E3

11 377 2 E3
12 368 2 E3

Maksimal menehoyde er i gjeldende plan satt til 12 m og maksimal gesimsheyde er 9 m. Planlagt
bebyggelse er lavere enn dette, og det er foreslatt & endre bestemmelsene slik at maksimal menehoyde
blir redusert med 3 m til 9 m og maksimal gesimsheyde blir redusert til 8 m over gjennomsnittlig
planert terreng.

Bebyggelsen er planlagt med mulighet for balkong eller veranda mot servest. Bestemmelsene til
planen sier at avstand mellom terrasse og terreng skal maksimalt veere 100 cm.

Byggeteknisk fagleksikon, Universitetsforlaget 1980 definerer:

¢ Balkong: oppholdsplass pa husfasade konstruert som et framspring med golv som fortsettelse
av golvet i rommet innenfor. Balkongen kan baeres av bjelker som er utkraget fra golvet
innenfor eller av konsoller [...]

o Veranda, apen eller overbygd oppholdsplass som tilbygg til hus. Tak kan vzere understottet av
stolper, eller verandaen kan vaere lukket med store vinduer i veggfeltene, glassveranda. Fra
verandaen ferer som regel der ned til stue og &pning eller der og trapp ned til hage.

e terrasse, i forbindelse med bygninger en planert avsats foran fasade. Fra terrassen er det
vanligvis inngang til stua (stueterrasse) og trapp til nedenforliggende hage. [..] Takterrasse er
oppholdsrom pa flatt tak [..]

Norsk sprakrad (www.sprakrad.no) definerer terrasse som:
1. (naturlig el. opparbeidet) trappetrinnformet avsats i skranende terreng
2. avsats framfor en innrykket (averste) etasje i en storre bygning, jf takterrasse

Ut fra definisjonene ovenfor vil planlagt bebyggelse ha veranda eller balkong, og vil dermed vaere i
samsvar med bestemmelsene.
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Plan og snitt for planlagt bebyggelse:

Fasader for planlagt bebyggelse:
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=5 SLHuxse

Prinsippsnitt/oppriss midterste rekke sett fra vest mot ast

Tomtnr 11 Tomtnr8 Tomtnré

Snitt/oppriss sett mot nord, sendre atkomstveg, V1:

Tomt nr2
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Tomtnré Tomtnr5 Tomtnr4

5.4 Veger og annen veggrunn

Bygningene er organisert langs to interne atkomstveger, V1 og V2. Disse er vist til vegformal. Begge
vegene har avkjarsel fra privat veg i hytteomradet. Gjeldende reguleringsplan viser en atkomstveg til
omradet. Areal til vegformal er derfor ekt ved at forslag til endring viser to atkomstveger. Vegene er
lagt langs kotene i terrenget for & fa god tilpasning til terrenget. Vegene er vist med annen eieform og
vil i bli eid av grunneier. Areal til annen veggrunn langs hovedatkomstvegen i hytteomradet er ikke
endret.

5.5 Greonnstruktur

Areal i vestenden av atkomstvegene er, etter samme prinsipp og omfang som i gjeldende plan, vist til
grennstruktur.

6. MILJ@ OG SAMFUNN - KONSEKVENSER OG AVB@TENDE
TILTAK

6.1  Universell utforming
Det er ikke krav om at hytteomrader skal ha universell utforming.

6.2 Barnogunge
Reguleringsendringen medfarer ikke negative endringer for barn og unge i forhold til gjeldende
reguleringsplan.
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6.3  Trafikksikkerhet

Endringen av planen medfarer at det bli en avkjersel til pa den interne hovedatkomstvegen i
hytteomradet. Dette er en privat veg med lite trafikk. Siktforholdene er gode for begge avkjarslene og
forholdet til trafikksikkerhet er ivaretatt.

6.4 Folkehelse og friluftsliv

Det er regulert skilaype gjennom hytteomradet lenger ned/ser i hytteomradet. Reguleringsendringen
berarer ikke denne loypa.

6.5 Stoy
Omradet vurderes ikke & vaere utsatt for steykilder som utlaser krav om spesiell utredning.

6.6 Landbruk

Landbruksareal er omdisponert gjennom vedtak av gjeldende reguleringsplan. Det er positivt at det i
planen legges opp til en hey arealutnyttelse. Det vil bidra til & redusere presset mot tilgrensende
omrader. Kommuneplanens arealdel har bestemmelse om byggegrense pa 20 m til dyrka. Denne
bestemmelsen var ogsa gjeldende da reguleringsplanen ble vedtatt i 2009. Denne ble vurdert da og
det ble regulert viser byggegrense som ligger 4 m fra formalsgrensen mot ast. Dette er viderefert i
reguleringsendringen. Forslaget til endring medferer sdledes ingen nye negative konsekvenser for
landbruket.

6.7 Kulturminner og kulturmiljo
Reguleringsendringen bererer ingen kjente kulturminner eller kulturmilje, og har dermed ingen
negative konsekvenser for kulturminner.

Endringsforslaget bererer ikke steinutgarder i omrédet, som er viktige kulturlandskapselementer. Disse
erivaretatt i friluftsomradene i gjeldende plan.

6.8 Terrenginngrep

Det er gitt bestemmelse til planen som skal sikre at bebyggelsen tilpasses terrenget, ikke omvendt. Nar
deti reguleringsplanen tillates en sdpass utnytting, vil det imidlertid vaere vanskelig & ta vare pd
opprinnelig terreng. Det dpnes i samme reguleringsbestemmelse for at bebyggelsen kan legges inn i
terreng i overkant og at terrassering kan vaere aktuelt for plassering av bygningsvolumer pa nivd med
gardsplass og terreng. Det synes derfor som om forslaget ivaretar hensynene til terrenginngrep som er
forutsatt i gjeldende plan.
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Atkomstvegene er lagt langs terrenget og vil kreve sma terrenginngrep.

6.9 Landskap

Planomradet for endringen, er av de nederste delene i Gorsetgrenda hytteomrade, og er derfor ikke av
de mest eksponerte i landskapet. Endringen medfarer at det kan bygges 12 mindre enheter i omradet,
istedenfor 4 store slik som forutsatt i gjeldende plan. Utnyttingen er den samme som er forutsatt i
gjeldende plan. For a ivareta landskapet er det foreslatt & redusere tillatt byggehayde i forhold til
gjeldende plan for @ unngd at mange sma, men relativt haye bygninger, virker som tarn. En utbygging
med flere, mindre enheter kan veere mer skansom enn en utbygging med faerre, store og hayere
bygninger.

6.10 Naturmangfold

John Bjarne Jordal utfert e i august 2008 naturtypekartlegging av reguleringsomradet for Gorsetgrenda
hytteomrade pa oppdrag fra Oppdal kommune. Det ble i kartleggingen avgrenset to
naturtypelokaliteter, en hagemark/naturbeitemark av verdi A (sveert viktig) og et skogsbeite verdi B
(viktig).
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Reguleringsendringen berareringen av disse lokalitetene. Kartutsnittet over viser
kartleggingsresultatene. viserat det ikke er registrert prioriterte arter, truede eller naer truede arter pa
Norsk redliste for arter 2010, utvalgte naturtyper eller truede eller naer tuede naturtyper pa Norsk
radliste for naturtyper 2011 i planomradet. Eksisterende og tilgjengelig kunnskap er med dette
innhentet og kunnskapsgrunnlaget (jf naturmangfoldloven §8) anses som oppfylt Med bakgrunn i
dette vurderes det derfor at utbygging i omradet ikke vil ga pa bekostning av viktig naturmangfold.
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7. VURDERING AV RISIKO OG SARBARHET

Det er ikke vist aktsomhet for spesielle farer innen omradet. Skrednett viser ingen aktsomhetsomrader
for skred innenfor planomradet. Arealisdata (www.ngu.no) viser ingen aktsomhet for radon.

Tiltakene bererer ikke vassdrag pa en mate som medferer okt fare for flom. Omradet er ikke utsatt for
flom.

Vegeri omradet er planlagt dimensjonert slik at de er godt framkommelige for utrykningskjeretoy.
Omradet vurderes ikke a vaere utsatt for risiko fra virksomheter.

Sjekkliste for vurdering av risiko og sarbarhet i samfunnsplanlegginga:
Emne Er det knytt uakseptabel risiko til folgjande forhold? Nei | Ja
Er omradet utsett for sne- eller steinskred eller sterre fjellskred?

Er det fare for flodbelgjer som felgje av fjellskred i vatn/sja?

Er det fare for utgliding av omradet (ustabile grunnforhold)?

Er omradet utsett for flaum/flaumskred?

Er det registrert radon i grunnen?

Vil skogbrann/lyngbrann i omradet vere ein fare for bustader/hus?
Er omradet sérbart for ekstremvér/stormflo?

Anna (spesifiser)?

Naturgitte forhold

XX |X[|xX|X|Xx]|Xx

Regulerte vassmagasin i naerleiken, med spesiell fare for usikker is?
Naturlege terrengformasjonar som utgjer spesiell fare (stup etc.)?
Vil drenering kunne fore til oversymjing i lagareliggande omréde?
Anna(spesifiser)?

x| X

Omgivnad

cofa|njo|lvlw|™nea|n|T|w

Omfattar omradet spesielt farlege anlegg?

Verksemdsrisiko Vil utilsikta/ukontrollerte hendingar som kan inntreffe i naerliggande
verksemder (industriferetak etc.), utgjere ein risiko for omradet?

o

Brann-/ulykkes- a | Har omradet utilstrekkelig slekkjevassforsyning (mengde og trykk)?
beredskap b | Har omradet gode tilkomstruter for utrykkingskjeretey? X

Er det kjende ulykkespunkt pa transportnettet i omradet?

Vil utilsikta/ukontrollerte hendingar som kan inntreffe pa narliggande
transportarer inkl. sje- og luftfart utgjere ein risiko for omradet:
Infrastruktur Er det spesiell risiko knytt til bruk av transportnett i omradet: X

c - til skole/barnehage?
- til neermiljeanlegg (idrett etc.)?

d | Erdettransport av farleg gods til/gjennom omradet? X
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Kraftforsyning

Er omradet paverka av magnetfelt fra hegspentliner?

Er det spesiell klatrefare i hegspentmaster?

Vil tiltaket endre (styrke/svekke) forsyningstryggleiken i omradet?

Sérbare objekt

Medferer bortfall av felgjande tenester spesielle ulemper for omradet:

-elektrisitet ?
-teletenester?
-vassforsyning?
-renovasjon/spillvatn?

Er det vassforsyning/drikkevatn i omradet

Er det spesielle brannobjekt i omradet?

Er det omsorgs- og oppvekstinstitusjonar i omradet?

Er omradet
paverka/
forureina fra
tidligare bruk

Gruver: opne sjakter, steintippar etc.?

Militaere anlegg: fjellanlegg, piggtradsperringar etc.?

Industriverksemd som t.d. avfallsdeponering?

Anna (spesifiser)?

Ulovleg verksemd

Er tiltaket i seg sjelv et sabotasje-/terrormal?

glofja|{in|olofaln|o

Finst det potensielle sabotasje-/terrormal i naerleiken?

X IXEX| X |IX|[X[EX|X|X

Sjekklista er gjennomgatt den 31/01 -12 av sign:

{iml Enadd
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OPPDAL KOMMUNE tavi

Plan og forvaltning Vér dato Var referanse Deres referanse
28.6.2012 ARHO0/2012/230-19 «REF»
Var saksbehandler Direkte telefon Deres dato
Arild Hoel 72401822 «REFDATO»

Til bergrte rettighetshavere og naboer

Vedtatt detaljreguleringsplan for del av Gorsetgrenda hytteomrade, gnr.295 bnr.1
- Orientering om adgang til klage og krav om erstatning

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-12 har Bygningsridet i mgte 18.6.2012, sak 12/74, vedtatt
detaljreguleringsplan for del av Gorsetgrenda hytteomréade, gnr.295 bar. 1.

Planomrédet ligger nordgst for Oppdal sentrum, rett sgrvest for Stglen skisenter. Planen legger til rette for
et hgyere antall tomter med mindre areal pr. tomt, samt ngdvendige endringer av atkomstveier.

Plankart, bestemmelser, planbeskrivelse og utskrift av Bygningsrédets sluttbehandling blir lagt ut pd
kommunens hjemmesider, www.oppdal. kommune.no, under Hgringer — Planer, og pa servicetorget i
Oppdal Réadhus fra 6.7.2012.

Eventuell klage mé framsettes skriftlig innen 3 uker. Krav om erstatning etter plan- og bygningslovens §
15-3 mé framsettes innen 3 &r. Tidsfristene gjelder fra dato for kunngjgringen, 6.7.2012, pa
kommunens hjemmesider og i servicetorget.

Klage/krav fremmes til:

Oppdal kommune, Inge Krokanns veg 2, 7340 Oppdal
eller E-post: post@oppdal. kommune.no

Med hilsen

ol Lot
Jostein Kongsvik
saksbehandler plansak

Kopi til:
Plankontoret Myrvegen1 7391 RENNEBU

Postadresse Rédhuset Bankgirokonto Organisasjonsnr.
Inge Krokanns veg 2 Telefon 72401000 4266 06 00013 864 983 003
7340 OPPDAL Telefaks 72401001 Konto for skatt

Epost: post@oppdal. kommune.no 6345 06 16348



BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR GORSETGRENDA
HYTTEOMRADE, OMRADENE E1-E3

Vedtatt bygningsrddet 18.06.12

1. Fellesbestemmelser
Alle inngrep skal planlegges og utfgres slik at skadevirkningene blir s& sma som mulig. Eventuelle

overskuddsmasser etter inngrep henlegges pa steder der de ikke virker skiemmende. Traséer for vann,
avlep og kabler som ikke kan legges langs veger skal reetableres med stedegen vegetasjon. Utbygger
har ansvar for  sette i stand og s til etter hvert som utbygginga blir ferdig. Tomteeierne har ansvar for
a sette i stand og sa til etter hvert som utbygginga blir ferdig.

Langs vegene skal det veere anledning til sneopplag, ogsa pa privat grunn. Skraningsutslag for alle
veger tillates lagt pa privat tomtegrunn.

Det tillates ikke oppfert luftkabler for f.eks fremfering av elektrisk kraft el.
Utendars lagring av campingvogner o.l. tillates ikke.
Vann og avlep for alle nye tomter i planomradet skal tilknyttes kommunalt nett.

Alle nye tomter i planomradet skal knyttes til kommunens renovasjonsordning for fritidsboliger.

2. Byggeomrader for fritidsbebyggelse og boliger
Ved byggesoknad skal det folge:

e situasjonsplan som viser eksisterende og planlagte bygninger, parkeringsplasser, kjerearealer
og uteoppholdsplass
o profiler som viser plassering av bygninger, eksisterende og framtidig terreng

Bebyggelsen skal utformes slik at stedet framstar med et godt, enhetlig preg nar det gjelder volumer,
materialbruk og farger. Hovedmeneretning skal ligge langs den lengste delen av bygget, og skal ligge
langs terrengkotene. Takvinkel skal ikke vaere starre enn 30 grader. Flaggstenger o.l. installasjoner
tillates ikke oppfert.
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Taktekking skal utferes med torv, skifer eller tre som gir en merk og matt fargevirkning. Det skal
benyttes merke og matte jordfarger pé fasadene. Garasjer, uthus og anneks skal tilpasses
hovedbygningen nar det gjelder form, materialbruk og farge.

Bebyggelsen skal i starst mulig grad ligge pa terrengniva. Bebyggelsen kan legges inn i terreng i
overkant, og terrassering kan vaere aktuelt for plassering av bygningsvolumer pa niva med gardplass og
terreng.

Avstand mellom terrasse og terreng skal maksimalt vaere 100 cm. Ved pilarlesninger skal alle &pninger
fra undergulv til terreng tettes. Forstatningsmurer skal oppferes som terrmur av naturstein.

Omrader Max Max Tillatt Krav til P-areal pr fritids-
gesimshggde | menehsgde | %BYA /bolig enhet

E1-E3 8m 9m %BYA=35% | 1,5 bilplasser

Garasjer og uthus i alle 3,5m

omrader

| beregningen av bebygd areal pa tomta (%BYA) inngar areal av alle bygninger, konstruksjoner over
bakken, apent overbygget areal og biloppstillingsplasser. Parkeringsarealet inngar med 18m? pr. plass i
BYA.

Godkjent av det faste utvalget

for plansaker i mate den 1806 202
saknr. __ 2 /7=

OFPDAL i Wd&:_
KOMMUNE
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VEDTEKTER FOR GORSETGRENDA VEILAG OG
HYTTEFORENING SA

1. Sammenslutningsform og foretaksnavn
Sammenslutningen er et samvirkeforetak og dets foretaksnavn er Gorsetgrenda Veilag og
Hytteforening SA. Medlemmene hefter ikke overfor kreditorene for foretakets forpliktelser.

2. Forretningssted
Forretningskontoret er i Oppdal Kommune.

3. Virksomhet

Foretaket skal ivareta den daglige driften av de veiene som er tegnet inn pé vedlagte kart.
Foretaket skal sarge for at veiene er i forsvarlig og brukelig stand, serge for vedlikehold,
broyting og nedvendig utbedring av veiene.

Foretaket har til formél 4 fremme medlemmenes gkonomiske interesser gjennom deres
deltakelse i virksomheten som kjepere av tjenester fra foretaket. Virksomhetens avkastning,
bortsett fra en normal forrentning av innskutt kapital, blir enten stiende i virksomheten eller
fordelt blant medlemmene pa grunnlag av deres andel i omsetningen med foretaket.

4, Andelsinnskudd og medlemskontingent

Grunneier og alle som eier, leier eller fester tomt, bolig eller fritidsbolig med adkomst via
veiene er medlemmer av foretaket/veilaget, jf. veiloven § 55.Hver boenhet/husstand ansees
som ett medlem. Medlemskapet folger bruksretten til veien. Alle medlemmer har stemmerett
og er valgbare til tillitsverv i foretaket.

Hvert medlem skal betale kr. 10.000,- i andelsinnskudd.

Hvert medlem skal betale medlemskontingent. Kontingentens starrelse fastsettes av drsmatet
pé bakgrunn av pélepte og fremtidige utgifter foretaket har hatt eller vil ha til forvaltning av
veiene, herunder ekstraordinzrt vedlikehold, utbedringer el.l. og til administrasjon av
foretaket.

Medlemmer som ikke bruker veiene eller som av andre grunner ikke har grunn til 8 betale full
avgift til veilaget kan sgke styret om reduksjon eller fritak fra betalingsplikten. Seknad
behandles og avgjeres av styret. Reduksjon og fritak kan maksimalt gis for to ir av gangen.
Dersom det er saklig grunn til det, f. eks at medlemmet har tatt i bruk veien, kan styret
oppheve reduksjonen eller fritaket for dispensasjonsperioden er utlgpt. Dersom et medlem har
behov for & bruke veiene i strid med vedtektene eller i strid med pélegg fra drsmotet eller fra
styret, kan styret gi dispensasjon til slik bruk med en serlig avgift.

Arsmgtet kan beslutte at drsoverskudd som kan deles ut etter samvirkeloven § 27 tredje ledd,
helt eller delvis kan brukes til forrentning av andelsinnskudd, jf. samvirkeloven § 30.

Medlemmet har ikke krav pa tilbakebetaling av sitt andelsinnskudd ved utmelding,
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5. Anvendelse av arsoverskudd

Beslutning om anvendelse av drsoverskuddet treffes av drsmetet etter forslag fra styret. Det
kan ikke besluttes anvendt et hoyere belgp enn det styret foreslér eller godtar, men drsmetet
kan selv bestemme anvendelsen innenfor falgende rammer:

Godskriving av foretakets egenkapital

Etterbetaling (jf. samvirkeloven § 27)

Avsetning til etterbetalingsfond (jf. samvirkeloven § 28)

Avsetning til medlemskapitalkonti (jf. samvirkeloven § 29)

Forrentning av andelsinnskudd og medlemskapitalkonti (jf. samvirkeloven § 30)

Nk

6. Styre og daglig leder

Foretaket skal ha et styre med 3-5 medlemmer. Styret er hoyeste myndighet mellom
arsmetene. Styreleder star til valg hvert ar. De gvrige styremedlemmene blir valgt for to &r av
gangen. Etter forste aret er ett av styremedlemmene pé valg. Dersom ikke ett av
styremedlemmene stiller pa valg frivillig, treffes avgjorelse ved loddtrekning,

Styret skal:

1. Iverksette arsmetets bestemmelser.

2. Oppnevne etter behov komiteer/utvalg/personer for spesielle oppgaver og utarbeide
instruks for disse.

3. Administrere og fore nedvendig kontroll med foretakets gkonomi i henhold til de til
enhver tid gjeldende instrukser og bestemmelser.

4. Representere foretaket utad.

Styret skal holde mete nar lederen forlanger det eller et flertall av styremedlemmene forlanger
det.

Styret er vedtaksfort ndr et flertall av styrets medlemmer er til stede. Vedtak fattes med flertall
av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet teller mgatelederens stemme dobbelt.

Det skal fores protokoll fra styremetene. Protokollen skal vare tilgjengelig for alle
medlemmer i veilaget.

Foretaket skal ikke ha en daglig leder.

7. Ordinzert drsmeote
P4 det ordinare drsmotet skal folgende saker behandles og avgjeres:

1. Velge ordstyrer og protokollferer

2. Godkjenne innkallingen og sakslisten

3. Velge to personer som sammen med styrets leder skal signere protokollen

4, Godkjenning av arsregnskapet og arsberetningen, herunder disponering av et
eventuelt arsoverskudd

5. Velge styreleder, styremedlemmer og eventuelle vararepresentanter som star pa
valg

6. Andre saker som etter loven eller vedtektene herer under drsmetet.
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Arsmetet innkalles av styret med minst 1 méneds varsel, direkte til medlemmene og/eller ved
kunngjering i pressen. Forslag som skal behandles pa arsmetet skal veere sendt til styret senest
2 uker for drsmotet. Fullstendig saksliste m4 vere tilgjengelig for medlemmene senest 1 uke
for drsmeotet.

Alle medlemmer har adgang til d&rsmatet. Arsmotet er vedtaksfort med det antall
stemmeberettigede medlemmer som meter. Ingen har mer enn én stemme, og stemmegivning
kan ikke skje ved fullmakt. For andre beslutninger enn vedtektsendringer treffer drsmeotet
beslutning med alminnelig flertall av de fremmette. Hvert medlem har én stemme.
Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning. Avstemming skal skje skriftlig dersom et av de
fremmette medlemmene krever det. Ved skriftlige valg anses blanke stemmer som ikke
avgitte stemmer,

Arsmetet kan bare behandle forslag om vedtektsendring som er oppfort pa sakslisten senest 1
uke for &rsmetet. Andre saker kan behandles og avgjeres nar 2/3 av de fremmette krever det.

Det skal fores protokoll for drsmetet. Protokollen skal signeres av styrelederen og to av
medlemmene som er valgt pd motet.

Ekstraordinzre &rsmater holdes nér styret bestemmer det, eller minst en tredjedel av de
stemmeberettigede medlemmene krever det. Det innkalles pd samme méte som for ordinare
arsmeter, med minst 14 dagers varsel.

Ekstraordinzrt drsmete kan bare behandle og ta avgjerelse i de sakene som er kunngjort i
innkallingen.

8. Grunneiers rettigheter og plikter
Grunneiere som eier og har stilt grunn til felles vei i hyttefeltet har felgende rettigheter og
plikter i forhold til veilaget:
e Grunneier skal ha rett til & bruke veien
e Grunneier skal ha rett til 4 knytte nye tomter til veien mot & dekke nadvendige
investeringer i forbindelse med dette. Veilaget kan ikke kreve vederlag av nye
tomteeiere for tilkobling til veien
e Grunneier plikter & dekke skader pé veien i forbindelse med egen neringsvirksomhet

9. Veiavgift for tredjemenns bruk av veiene

Andre enn veilagets medlemmer kan palegges en avgift for bruk av veiene. Arsmetet kan gi
styret fullmakt til & opprette og gjennomfore en slik ordning. Samtykke fra kommunen mé
innhentes, jf. veiloven § 56.

10.  Ansvar for skader pa veiene

Medlemmer og andre som bruker veiene og som ikke holder seg til vedtektene eller retter seg
etter pdlegg fra drsmotet eller styret, er personlig ansvarlige for skader de slik paferer veiene.
Dersom slike skader ikke blir tilfredsstillende utbedret innen rimelig tid eller innen en frist
som er gitt av styret, kan styret serge for utfert utbedring for medlemmets/brukerens regning.
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11.  Fordeling av nettoformuen ved opplesning av foretaket

Foretakets medlemmer har rett til & fa utbetalt sine andelsinnskudd dersom det er midler i
foretaket etter at det har dekket sine forpliktelser. Medlemmene har ikke krav pé a fa utbetalt
renter pa andelsinnskudd.

Gjenvarende midler utover dette skal tilfalle dem som er medlemmer pa

opplesningstidspunktet. Fordelingen av midlene skal skje pa grunnlag av deres omsetning
med foretaket de siste 3 arene.
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Nabolagsprofil

@vre Gorsetraket 37

Hoyde over havet
647 m N
A

Offentlig transport

X Trondheim Veernes 2t @

@ Oppdal stasjon 6 min &
Linje F6, R70 3.8km

&2 Tagvollan 16 min %
Linje 480 1.3km

2  Stglen 18 min #
Linje 480 1.4 km

Avstand til byer

Orkanger 1139 min &

Trondheim 1142 min &

Ladepunkt for el-bil

& Burger King Oppdal 5min &

& Recharge Postgérden Oppdal 6 min &

Vintersport

Langrenn I
* Avstand til neermeste Igype: 124 m
* 119 km preparert lpype innenfor 15 km

Alpin , i
* Oppdal Skisenter

¢ Avstand til neermeste bakke: 100 m
e Skitrekk i anlegget: 18 \‘\’

Aktiviteter
Gondolen 5min &
Oppdal Golfklubb 5 min &
Oppdal Kulturhus 6 min &
Oppdal Bowling 7 min &
Opplev Oppdal - aktiviteter 14 min &
Sport
@ Oppdal kulturhus - aktivitetssal 6 min &
Aktivitetshall 4km
@ KruxKlatring 7 min &
Klatring 4.1 km
& Oppdal Treningssenter 7 min &
Dagligvare
Bunnpris Oppdal 5min &
Spndagsépent 3.6 km
Coop Mega Oppdal 6 min &
Post i butikk, sgndagsapent 3.9 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Personlig kundeservice
0g radgivning

— personlig kundeservice og radgivning.

Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine
behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

R T

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du

far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

JON GAUTERUD et uforpliktende meote.
Autorisert finansiell radgiver
telefon: 924 66 699 En alliansebank i elka.

e-post: jg@oppdalsbanken.no

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: @Vvre Gorsetraket 37 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7346 OPPDAL Saksbehandler: Bjarne Brattbakk
Telefon: 468 19 300
Oppdragsnummer: E-post: bjarne.brattbakk@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



