akuv.

Bysteinveien 12C, 4331 ALGARD

Lekker 3-roms selveierleilighet
Balkong med gode solforhold
Parkering i delvis apen garasje
Attraktiv beliggenhet.




Eiendomsmegler MNEF

Jonas Le

Mobil 941 66 646
E-post  jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Bysteinveien 12C

Kr 2990 000,

Kr76 100,

Kr 3066 100,-

Kr 2 000,

Joakim Vestrum Karlsen

Eierseksjon
Eierseksjon
2004

73/78 kvm
6201.3 m?

2

3

Gnr. 7, bnr. 729
7

1403250151

En lekker 3-roms
selveierleilighet
i populare Solas pa Algard

Vi har gleden av & presentere en lekker selveierleilighet i Bysteinveien
12C, beliggende i attraktivt boligomrade i Solas pa Algard.

Leiligheten i toppetasjen med vestvendt balkong og gode solforhold.

Boligen inneholder:

2.etg: Entré/gang, stue/kjgkken, 2 soverom, bad, og bod. Utvendig
bod i byggets underetasije.

Parkering i underetasjen i delvis dpen garasje. Gjesteparkering pa
oppsiden av bygget.

Verdt & nevne:

- Altibox

- Vestvendt balkong

- Mulighet for elbil lader

Husk pamelding!

Velkommen til visning!




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . 31
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Om eiendommen

Areal
BRA -i: 73 m2| BRA - e: 5 m? | BRA totalt: 78 m2 | TBA: 8 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje - BRA-e: 5 m? Bod i parkeringsanlegg
2. etasje - BRA-i: 73 m? Entré/gang, stue/kjgkken, 2 soverom, bad, og bod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje - 8 m? Balkong

Tomtetype / Tomtestorrelse
Eiet / 6201.3 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for sameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med gressplen,
diverse beplantning og asfalterte internveier og parkeringsarealer.

Beliggenhet
Boligen ligger i Solas, et populzert og nyere boligomrade pa Algard. Her har du
gangavstand til skoler, barnehager, treningssenter og fantastisk turterreng.

Naermeste dagligvarebutikk er Rema 1000 og Kiwi Algard. Dersom man gnsker et
stgrre servicetilbud ligger Amfi Algard ogsa i gangavstand fra boligen. AMFI Algard
ligger ved innfartsren til Algard sentrum med Norwegian Outlet som nabo. AMFI og
Norwegian Outlet byr pa flere butikker og spisesteder.

Gjesdal IL har idrettsanlegg med flere fasiliteter. Klubben kan tilby bl.a. fotball,
handball, svemming, turn osv. Gjesdal kan ogsa tilby flere treningsstudioer, bl.a. Norfit

24/7 og Algard sports and Wellness Center AS.

| Gjesdal er det merket 4 naerturer i omradet rundt Algard. Turene gar innom blant
annet deler av Algard sentrum, ny og gammel bebyggelse og flotte naturomrader.

Kort og enkel tilkomst til E39 som tar deg rask med bil bade til Sandnes, Forus og
Stavanger.

For flere detaljer og kart se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.
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Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Ved felles
visninger vil det bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av enebolig, rekkehus og smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig / Type takst
Rune Sivertsen / Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning/leilighet oppfart/ferdigstilt i 2005.

Bygning er oppfgrt med grunnmur av betong.

Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med tre kledning.

Etasjeskiller av betong.

Saltak konstruksjon i tre, utvendig tekket med betongtakstein.

Det er ikke kjent i hvilken grad det er foretatt brann/lydisolering av konstruksjoner mot
annen boenhet.

Leilighet er i god stand og uten pavist direkte skader.

Registrerte tilstandsanmerkninger har arsak i bygningens alder, vedlikehold samt
konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun utfra alder og hva som er forventet teknisk levetid pa
bygningsdelene i denne del av landet.

Innhold
Vi har gleden av a presentere en lekker selveierleilighet i Bysteinveien 12C, beliggende i
attraktivt boligomrade i Solas p& Algard.

Leiligheten i toppetasjen med vestvendt balkong og gode solforhold.

Boligen inneholder:

2.etg: Entré/gang, stue/kjgkken, 2 soverom, bad, og bod. Utvendig bod i byggets
underetasje.

Parkering i underetasjen i delvis dpen garasje. Gjesteparkering pa oppsiden av bygget.

Verdt & nevne:

- Altibox

- Vestvendt balkong

- Mulighet for elbil lader

Husk pamelding!
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak, hvor hele konstruksjonen er laget som en sperrekonstruksjon i tre (Takstol)

Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik:

Tilkomsten til loftet er begrenset. Det er ikke etablert permanent adkomst i form av
stige/trapp, og det er ikke lagt gulv pa loftet.

Inspeksjonen er derfor kun utfgrt fra lukedpning med bruk av lys, uten mulighet for &
bevege seg inn i loftsrommet.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Konsekvens:

Begrenset inspeksjon gjgr at konstruksjonen ikke kan vurderes fullt ut.

Skjulte feil/skader som f.eks. fuktskader, lekkasjer eller mangler ved isolasjon og
lufting kan derfor ikke utelukkes.

Tiltak:

Det anbefales & etablere forsvarlig adkomst (stige/trapp) og legge gangbane/gulv pa
loftet for & muliggjere trygg ferdsel og fremtidig kontroll. Ved mistanke om avvik bgr
det foretas en grundigere undersgkelse etter at tilkomst er etablert.

Tilstandsgrad: TG 2 (mangler ved tilkomst og inspeksjonsmulighet).

Vinduer

Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men dette kan vaere vanskelig
a oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold. Det skal i tillegg nevnes at kun
enkelte vinduer ble kontrollert og funksjonstestet.

Vinduer har normal elde og slitasje, noe vedlikehold méa paregnes.

Vinduer fungere som en kan forvente, men beslag/skinner kan med fordel smgres opp
for bedre funksjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

Vinduer er pa befaring 19 ar og med generell slitasje pa pakninger, beslag og treverk.
Enkelte vinduer har symptomer pa begynnende rateskader.
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Konsekvens/tiltak

« Andre tiltak:

Med tanke pa vinduenes faktiske alder vil punkteringer veere paregnelig.
Utskiftninger av vinduer/rammer eller glass ma regnes med pa kort sikt.

Dorer
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist andre avvik:
Dgrer har normal elde og slitasje pa overflater, pakninger og beslag.

Konsekvens/tiltak

« Andre tiltak:

Med tanke pa derenes faktiske alder ma jevnlig vedlikehold regnes med
og utskiftninger foretas pa kort sikt.

INNVENDIG

2 ETASJE - BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Varmtvannstank
Varmtvannsbereder pa ca 200 liter, fra 200509 plassert i bod.

Det er sveert begrensede muligheter til & vurdere den ngyaktige tilstanden pa VVB.
Imidlertid er alder pa en VVB en god indikator.

Fabrikk ar vil normalt vaere vurderingskriterium for forventet levetid.
Varmtvannsbereder er ikke teknisk vurdert av undertegnede og ma eventuelt gjgres av
autorisert fagpersonell.

Tilstandsgrad er satt utfra forventet levetid pa bereder.
Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Forhold som har fatt TG3:
Balkongdgr
Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
+ Dgren(e) star foran utskiftning.

For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt salgsoppgave.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband

Altibox. Abonnement for tv og internett betales utenom manedlige felleskostnader.
Parkering

Delvis dpen garasje under husene.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Definisjon av ulike rom i
boligen er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
derfor veere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Se i vedtekter under punkt 5.1 & 5.2 for seksjonseierens og sameiets vedlikeholdsplikt.
Pliktig medlemskap i velforening.

Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

NB:

Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, utvendig markise,

samt Igse hvitevarer medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i
salgsoppgaven at det medfglger. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.
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Definisjon pa fastmontert/integrert hvitevarer pa kjgkkenet er nar frontene pa
kjgkkeninnredningen er like, og en Igs hvitevare defineres av nar fronten ikke er lik med
resten av innredningen.

Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.
Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan fravike fra faktiske forhold.

Kjgper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Varme i gulv pa bad, ellers elektrisk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa fglger det
heller ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter / Energifarge
E/Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 990 000

Kommunale avgifter 2025
Kr 19 486

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr og
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.
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Formuesverdi primaer 2023
Kr 756 796

Formuesverdi sekundaer 2023
Kr 3027 183

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023, ifplge skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper det ogsa kostnader
til strem, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er
inkludert).

Arlig velavgift
Kr1 000

Velforening
Velforeningen Sveeberget Nord

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/32

Felleskostnader inkluderer

Kr 2 000,- pr. maned inkluderer:

- Vedlikehold

- Styre-, forretningsfgrer- og revisjonshonorar
- Drift og vedlikehold

- Renovering

- Forsikring bygg

- Strgm fellesareal

- Administrasjonskostnader

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 000
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Sameiet

Sameienavn / Organisasjonsnummer
Boligsameiet Bysteinveien / 989 995 820

Om sameiet

- Sameiet bestar av 32 boligseksjoner.

- Kommunale avgifter blir fakturert den enkelte beboer direkte.

- Sameiet har delvis parkering i apen garasje under husene. Dette gjelder for
Bysteinveien 10-12-14-19 og 21.

- Tre av husene har parkering i carport ved gjesteparkeringen. Dette gjelder
Bysteinveien 13-15 og 17.

- Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox, TV Start. Kontakt selger for mer
informasjon.

- Eierseksjonsloven §30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameierbrgk. Dette innebaerer at sameieren har sakalt proratarisk ansvar
for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og mottar faktura i
eget navn.

Styreleder: Laila Rabben
Telefon: Mob.: 95185180
E-post: sameiet.bysteinveien@gmail.com

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis sameiet lider tap som fglge av at en sameier ikke betaler sine felleskostnader, kan
et eventuelt tap medfgre at de andre sameierne ma betale hgyere felleskostnader. For
a sikre seg mot eventuelle tap har sameiet tegnet avtale om sikringsordning som
dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av sikringsordningen er Klare Finans AS.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Bysteinveien 12C
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Dyrehold
Det er tillatt med dyrehold forutsatt at de ikke ved overdreven stgy, lukt eller avfall er til
sjenanse for andre beboere. Se husordensregler punkt 5.

Forretningsforer
Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7, bruksnummer 729, seksjonsnummer 7 i Gjesdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1122/7/729/7:

18.11.2003 - Dokumentnr: 11432 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

18.11.2003 - Dokumentnr: 11432 - Erklzering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening m.v.
Gjelder denne registerenheten med flere

18.11.2003 - Dokumentnr: 11432 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: Snr: 7. Formal: Bolig. Sameiebrgk: 1/32. Bestemmelser om
tilleggsdel, se under servitutter. Gjelder seksjon nr. 1-32.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen, datert 12.04.2005.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig med fglgende planer for omradet:

Reguleringsplan 20020005 - Reguleringsplan for Sveeberget nord, Felt KB,
Ikrafttredelse 22.10.2002.
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Reguleringsplan 20000004 - Reguleringsplan for Sveeberget nord, lkrafttredelse
27.11.2000.

Reguleringsplan 201601 - Reguleringsplan under bakken - E39 Algard - Hove,
delstrekning Algard - Figgjo, Ikrafttredelse 17.06.2019.

Kommuneplan 202101 for Gjesdal Kommune - Boliger for perioden 2023-2035 ogsa
gjeldende for eiendommen, ikrafttredelse 18.09.2023.

KPHensynsonenavn - E39 Algard Hove

Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser til arealdelen. Kopi av kart og reguleringsplaner m/
bestemmelser kan fas ved henvendelse til eiendomsmegler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

76 100 (Omkostninger totalt)
87 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
89 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 066 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3077 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3079 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr76 100

Bysteinveien 12C
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- og
oppgj@rshonorar kr 6 900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 7 900,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Bysteinveien 12C



Ansvarlig megler
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
04.09.2025
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presentert av Jonas Le, Aktiv Eiendomsmegling Jeeren
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Boligen inneholder:
2.etg: Entré/gang, stue/kjgkken,
2 soverom, bad, og bod.

Utvendig bod i byggets underetasje.

Vestvendt balkong

|

= B S

-
e I

"Bl L

P

| e W

20  Bysteinveien 12C



21

Bysteinveien 12C



1
|

e

Bysteinveien 12C

22



Lyst og luftig
Stuen er romslig og innbydende, med store
vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig

lys.

Flott kjgkken i hvit, klassisk utfgrelse, med stilren
innredning. Kjgkkenet er utstyrt med frittstdende
komfyr med stekeovn, oppvaskmaskin og
kjgleskap.

Bysteinveien 12C
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SOVEROM SOVEROM

STUE | KJOKKEN

BALKONG

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme. I
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

30  Bysteinveien 12C



Nabolagsprofil

Bysteinveien 12C - Nabolaget Solds/Rishagen - vurdert av 75 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 91/100
o Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Bysteinveien 3min # Godt vennskap 70/100
Linje 23, X39, N95 0.3km
8 Qksnavadporten stasjon 17 min & Aldersfordeling
Linje LS 13.2 km 3 5@
533
@ Stavanger stasjon 28 min & 2 e ® 22 $°° "
Linje F5, L5 29 km SR S He
T 5Ey =
X Stavanger Sola 29 min & . mee ll I
. mm n
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
o . Omrade Personer Husholdninger
Solas skole (1-7kl.) 7 min 4 B solas/Rishagen 2803 1119
483 elever, 35 klasser 0.6 km B Algard/Figgio 11 846 4667
Algard skole (1-7 kl.) 22 min 4 B Norge Sazoanz 2654586
343 elever, 21 klasser 1.7 km
Gjesdal ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min % Barnehager
509 elever, 31 Klasser 09 km Kodlidalen barnehage (0-5 ér) 5min %
Gand videregaende skole 17 min & 61 barn 0.4km
1025 elever, 64 klasser 14.7km Flassabekken barnehage (0-5 ar) 10 min %
Akademiet vgs. Sandnes 18 min & 112 barn 0.8 km
286 elever 14.7km Solas barnehage (0-5 ér) 11 min %
42 barn 0.9 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Kiwi Algard 19 min % Dagligvare
= Extra Algard 21 min & Rema 1000 Algard 17 min %
PostNord 1.3 km
Kiwi Algard 18 min 4
PostNord 1.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 83/100

Sport

@ Sveeberget nord neermiljganlegg 3min %
Ballspill 0.2 km

@ Gjesdal idrettspark 3min %
Fotball, friidrett 0.3 km

& EVO Algard 23 min %

& Jazzercise Algard 5min &

Boligmasse

B 84% enebolig
B 10% rekkehus
B 5% annet

«Rolig  miljg, friomradder, mange
aktiviteter for barn innen idrett, korps,
speider etc»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Norwegian Outlet 5min &
0 Gjesdal apotek 16 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 44%6-12 ar
B 14%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

m
>
@
=
=
o
o
-
>

Flerfamilier
|
I
|
0% 43%
Il Solds/Rishagen
B Algard/Figgjo
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403250151

Selger 1 navn

Joakim Vestrum Karlsen

Bysteinveien 12C

Poststed
ALGARD 4331

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JVK

Document reference: 1403250151
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: JVK
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23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: JVK

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Document reference: 1403250151
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JVK
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Bysteinveien 12 C, 4331 ALGARD
(7 GJESDAL kommune

# gnr. 7, bnr. 729, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 73 m?

Befaringsdato: 26.08.2025 Rapportdato: 27.08.2025 Oppdragsnr.: 19998-2493 Referansenummer: FQ4487

Autorisert foretak: Rogaland Byggtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Sivertsen

2L

ROGALAND
BYGG TAKST

Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rogaland ByggTakst AS

Rogaland ByggTakst AS tilbyr profesjonell og uavhengig taksering av boliger, med solid fagkompetanse og hgy kvalitet i alle ledd. Var
takstmann er autorisasjonsmedlem i NORSK TAKST, og godkjent for utfgrelse av tilstandsrapporter etter gjeldende forskrift til

avhendingslova (Tryggere bolighandel).

Med over 35 ars erfaring som byggmester, har var fagperson inngdende kunnskap om prosjektering, kalkulasjon, prosjektledelse,

kontraktsforstaelse, plan- og bygningsloven (PBL), samt kvalitetssikring og HMS-arbeid.

Alle rapporter utarbeides i henhold til NORSK TAKSTs metodikk og standarder, og vi legger stor vekt pa presisjon, etterprgvbarhet og

tillitsskapende kommunikasjon.

Hos oss mgter du fagfolk som forstar bade handverket og regelverket — og som leverer dokumentasjon du kan stole pa.

Rapportansvarlig

w0 ;-
&/ ) ZL,
Ayt AUt
Rune Sivertsen
Uavhengig Takstingenigr
rune@rbtakst.no

930 56 841

N T
BYGG TAKST

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19998-2493 Befaringsdato: 26.08.2025

Side: 2 av 16
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Bysteinveien 12 C, 4331 ALGARD Rogaland Byggtakst AS A
Gnr7-Bnr729 Nesflatveien 14 k I I
1122 GJESDAL 4018 STAVANGER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag.

Bygning/leilighet oppfart/ferdigstilt i 2005.

Bygning er oppfgrt med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med tre
kledning.

Etasjeskiller av betong.

Saltak konstruksjon i tre, utvendig tekket med betongtakstein.
Det er ikke kjent i hvilken grad det er foretatt brann/lydisolering
av konstruksjoner mot annen boenhet.

Leilighet er i god stand og uten pavist direkte skader.
Registrerte tilstandsanmerkninger har arsak i bygningens alder,
vedlikehold samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun utfra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av
landet.

Leiligheten er en del av et sameie.

Det orienteres at det normalt er sameie v/styre som innestar for
utvendig vedlikehold etter egne vedtak i det enkelte sameie.
Som oftest holder Sameie maling. etc. Utskifting/rehabilitering
av fasader eller andre mangler utvendig, er sameiet v/styre
normalt ansvarlig for.

Videre star sameiet normalt ansvarlig for grunnmur, tak,
bygningskonstruksjonen, drenering, vann, avlgp, El. anlegg,
beredere, vinduer og dgrer etc.

Sameie avtale er ikke kontrollert med tanke pa ansvar og
begrensninger for vedlikehold som nevnt ovenfor.

Omfanget kan variere fra Sameie til Sameie.

Det er den grunn ikke kontrollert fellesomrader som:
Grunn/fundamenter, drenering, yttervegger, grunnmur, rom
under terreng, takkonstruksjon, taktekking m/renner.

Arealel’ Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19998-2493

Antall

Antall

Befaringsdato:

26.08.2025

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen/bygningsdelen
ble tatt i bruk (2005). Forskriftens referanse er gjeldene plan og
bygningslov m/teknisk forskrift gjeldende ved
sgknadstidspunkt.

Denne bygning/leilighet skal normalt veere bygget etter
byggeforskriften av 1997.

Referanse forskrift, Avviksforhold ift. dagens forskrift (TEK-17)
kan kommenteres jmf. veiledningen i NS-3600.

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til
en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.
Kontroll av byggespknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget.

Areal oppmales slik de fremkommer pa befaringstidspunkt,
uavhengig av byggegodkjenninger.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier, samt registrerte forhold pa befaringen.

Befaringen er utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert .

Maleinstrumenter brukt ved besiktigelsen: Fuktindikator:
Tramex MES. Laser avstandsmaler: Hilti PD-E. Laser for
nivellering

Hilti PMC 46. Mms protimeter.

Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer. Takstmannen har verken et
ansettelse, gkonomisk eller familiaer tilknytning til
oppdragsgiver.

Eksterne bygninger/boder som er frittstaende eller ligger mot/i
bolig som ikke har direkte adkomst fra bolig er ikke kontrollert.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Rapport for dette oppdraget er ut arbeidet etter Norsk

Standard 3600, Tabell A.l og tillegg B, B2, C og C2, og forskrift av
1.1.2022.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Balkongdgr Ga til side
Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft atil si
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist andre avvik:

Tilkomsten til loftet er begrenset. Det er ikke etablert
permanent adkomst i form av stige/trapp, og det er
ikke lagt gulv pa loftet. Inspeksjonen er derfor kun
utfgrt fra lukeapning med bruk av lys, uten mulighet
for a bevege seg inn i loftsrommet.

@ Utvendig > Vinduer a til si
Det er pavist andre avvik:
Vinduer er pa befaring 19 ar og med generell slitasje
pa pakninger, beslag og treverk.

Enkelte vinduer har symptomer pa begynnende
rateskader.

@  Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Dgrer har normal elde og slitasje pa overflater,
pakninger og beslag.

O Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

o Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gaftil side
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Oppdragsnr.: 19998-2493 Befaringsdato:  26.08.2025
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2005

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak, hvor hele konstruksjonen er laget som en sperrekonstruksjon i
tre (Takstol)

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Tilkomsten til loftet er begrenset. Det er ikke etablert permanent
adkomst i form av stige/trapp, og det er ikke lagt gulv pa loftet.
Inspeksjonen er derfor kun utfgrt fra lukedpning med bruk av lys, uten
mulighet for 3 bevege seg inn i loftsrommet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:

Begrenset inspeksjon gjgr at konstruksjonen ikke kan vurderes fullt ut.
Skjulte feil/skader som f.eks. fuktskader, lekkasjer eller mangler ved
isolasjon og lufting kan derfor ikke utelukkes.

Tiltak:

Det anbefales & etablere forsvarlig adkomst (stige/trapp) og legge
gangbane/gulv pa loftet for @ muliggjgre trygg ferdsel og fremtidig
kontroll. Ved mistanke om avvik bgr det foretas en grundigere
undersgkelse etter at tilkomst er etablert.

Tilstandsgrad: TG 2 (mangler ved tilkomst og inspeksjonsmulighet).

Oppdragsnr.: 19998-2493

Befaringsdato: 26.08.2025

Luke til Loft

L 4Pl Vinduer

Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men dette kan
vaere vanskelig a oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold. Det
skal i tillegg nevnes at kun enkelte vinduer ble kontrollert og
funksjonstestet.

Vinduer har normal elde og slitasje, noe vedlikehold ma paregnes.

Vinduer fungere som en kan forvente, men beslag/skinner kan med
fordel smgres opp for bedre funksjon.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Vinduer er pa befaring 19 ar og med generell slitasje pa pakninger,
beslag og treverk.

Enkelte vinduer har symptomer pa begynnende rateskader.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Med tanke pa vinduenes faktiske alder vil punkteringer vaere paregnelig.
Utskiftninger av vinduer/rammer eller glass ma regnes med pé kort sikt.

Vinduer med slitasje og symptomer med rateskader
Darer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Dgrer har normal elde og slitasje pa overflater, pakninger og beslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Med tanke pa dgrenes faktiske alder ma jevnlig vedlikehold regnes med
og utskiftninger foretas pa kort sikt.

Balkongdgr

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
Konsekvens/tiltak

e Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fuktskade pa balkongdbr)

Terrasse

Terrasse i tre, med utgang fra stue.

INNVENDIG

Overflater

Overflater er i generelt god stand, med normal bruks slitasje og uten
pavist direkte skader.

Etasjeskille

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er ikke en del av det som undersgkes
i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrt malinger eller analyser av
etasjeskillere.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
2 ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 19998-2493

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 1997.
Dokumentasjon: Ingen

Bad med vinylbelegg pa gulv og vegger.

Innredning med vask/underskap m/speil og toalett.

Dusjsone med nedslag direkte pa vinylbelegg.

Avtrekk er mekanisk.

Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluk er sjekket, sluk er fra byggear. Vinylbelegg er tilsluttet sluk og kimet
med klemring.

Lokalt fall i dusjsone.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

2 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger med vinyl belegg og malt tak.

2 ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Gulvet har vinylbelegg.
Lokalt fall i dusj sone.
2 ETASJE > BAD
L_JED  Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
2 ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
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2 ETASJE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 0.

Fuktmaling i vegg mot vatsone.

KI@KKEN
2 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkken innredning med benkeplate i laminat og integrert koketopp.
Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert.

Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.

Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i
forkant av kjgleskap.

2 ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Oppdragsnr.: 19998-2493
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m Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca 200 liter, fra 20050g plassert i bod.

Det er sveert begrensede muligheter til & vurdere den ngyaktige
tilstanden pa VVB. Imidlertid er alder pa en VVB en god indikator.
Fabrikk ar vil normalt veaere vurderingskriterium for forventet levetid.
Varmtvannsbereder er ikke teknisk vurdert av undertegnede og ma
eventuelt gjgres av autorisert fagpersonell.

Tilstandsgrad er satt utfra forventet levetid pa bereder.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El installasjon fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
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Tilstandsrapport

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

El skap
@ Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 19998-2493

Befaringsdato: 26.08.2025

Nesflatveien 14
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19998-2493

Befaringsdato:  26.08.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2 Etasje 73 73 8
Parkerings anlegg 5 5
SUM 73 5 8
SUM BRA 78
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue/kjgkken, 2 Soverom, Bad,
2 Etasje .
Entré/gang, Bod
Parkerings anlegg Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se eieres egenerklaeringsskjema

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 70 8
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.8.2025 Rune Sivertsen Takstingenigr
Joakim Vestrum Karlsen Kunde
Joakim Vestrum Karlsen Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
1122 GJESDAL 7 729 7 0m?

Adresse
Bysteinveien 12 C

Hjemmelshaver
Karlsen Joakim Vestrum

Siste hjemmelsovergang
Ar
2024

Kilder og vedlegg

Kilde Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklaering 14.08.2025 Mottatt 21.08.2025
Brukstillat./ferdigatt. 12.04.2005 Mottatt 21.08.2025
Tegninger 25.01.2003 Mottatt 21.08.2025

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 5 Nei
Gjennomgatt 1 Nei
Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.08.2025
2 27.08.2025
3 27.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19998-2493 Befaringsdato:  26.08.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19998-2493
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FQ4487

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 16 av 16
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Torill Bollestad

Dato utkjnrt: 19.08.25 Side 1 av 2

Boligsameiet Bysteinveien
Bysteinveien 12 C

4330 LGj RD

Organisasjonsnr: 989 995 820

V3r ref.: 133177
Type: Eierseksjonssameie
Eiere: J oakim Vestrum Karlsen

Seksjonsnr: 7

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned:
Vedlikehold og el-bil
Felleskostnader

Felleskostnader:

Tilleggsytelser: Tv

2000

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

391
1510
99

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n):
Klient ajourf. B n:

Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient gj. s. 3 rsoppg.:

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:

Laila Rabben
Bysteinveien 14 B
4330 j LGj RD
Mob.: 95185180

Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

sameiet.bysteinveien@ gmail.com

|5: Restanse felleskostnader pr. 19.08.2025

Utest® ende saldo:
Felleskostnader:
Gebyr:

Rente:

0

0
0
0

Restanse:
Forskudd:
Overdekning:

|6: Ligning - 2024

Annen formue:

23097

Gjeld:
Utgifter:

Andre inntekter:

578

[7: P2lydende

P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 7 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2003

G3 rds/bruksnr: 7/729 - seksjon:7
Bygningstype: Rekkehus

[9: Forsikring

Forsikret it IF Skadeforsikring Polisenr: SP562508
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: Oppvarmingstype: Strpm
Heis: Nei

Parkeringstype: Parkeringsplass ()

SystemPs: Nei Antall rom: 0
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 0

Livsinp standard: Nei Kategori: Kategori 2
Fasiliteter:




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Torill Bollestad Dato utkjnrt: 19.08.25 Side 2 av 2
Boligsameiet Bysteinveien V3rref.: 133177
Bysteinveien 12 C Type: Eierseksjonssameie
4330 LGj RD Eiere: J oakim Vestrum Karlsen

Organisasjonsnr: 989 995 820

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- Sameiet best3 r av 32 boligseksjoner.

- Kommunale avgifter blir fakturert den enkelte beboer direkte.

- Sameiet har delvis parkering i3 pen garasje under husene. Dette gjelder for Bysteinveien 10-12-14-19 og 21.

- Tre av husene har parkering i carport ved gjesteparkeringen. Dette gjelder Bysteinveien 13-15 og 17.

- Det er mulighet for lading av el-bil i sameiet.

- Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox. Kontakt selger for mer informasjon.

- Eierseksjonsloven { 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrnk. Dette innebN rer at
sameieren har s3 kalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjnper ved eierskifter. Kjnper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

S7



Husordensregler

for
Boligsameiet Bysteinveien
Som omfatter
Bysteinveien 10, 12, 13, 14, 15, 17, 19, 21
Vedtatt pa ekstraordinzert Arsmgte 07 /05 -2012

1. Formal
Husordensreglene er ment a skulle regulere forhold som angar fellesomradene i
Boligsameiet Bysteinveien, dvs. adkomstveier, trappehus, parkeringsarealer og
beplantede omrader, og felles interesser for alle seksjonseiere. Det forutsettes at alle
seksjonseiere har mottatt Boligsameiets vedtekter og har satt seg inn i disse.

2. Renhold
a. Veien og gangstiene er offentlige og ryddes av kommunen. Sameiets
medlemmer er ansvarlige for a rydde parkeringsplasser, gangstier inn til
husene samt utvendige trapper for sng og is.

b. Hvert hus har en svart sgppelcontainer for restavfall med tilhgrende grgnn
container for papir, brun container for organisk avfall og bla container for
glass og metall. Kommunen utleverer ogsa gratis bioposer for matavfall og
store plastposer for plastavfall som kan leveres en gang i maneden. Ekstra
containere koster kr. 13.600 pr.ar som fordeles pa 32 eiere. Huseierne
oppfordres til & sortere avfallet slik at det ikke blir ngdvendig med flere
spppelcontainere. Containere som er tatt inn i garasjen og ikke blir satt ut i
tide til tsmming, vil bli belastet det enkelte hus ved ekstra tsmming.

c. Eierneihvert enkelt hus er ansvarlige for a holde det rent og ryddig i og rundt
huset. Lyspzerer i fellesrom (trappeoppgang og garasjer) skal skiftes sa snart
som mulig. Nye lyspaerer kan kjgpes hos Coop Byggmix etter innhenting av
rekvisisjon fra Styret og skrives pa Boligsameiet Bysteinveien.
Trappeoppgangen skal vaskes med jevne mellomrom, boss og rusk rundt
huset samt ugress i bedene skal fjernes.

Batteri i r@ykvarsler skal skiftes 1.desember hvert ar. Batterier faes hos Styret.

d. Styret vil arrangere en dugnadshelg hver var. Da vil det bli satt ut en
container pa gvre parkeringsplass for deponering av gjenstander som ikke
hgrer hjemme i restavfallet.
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e. Det legges en “dugnadsavgift” pa kr. 50 pa den manedlige innbetalingen. De
seksjonseiere som personlig eller ved stedfortreder deltar i dugnadsarbeidet
vil fa refundert det arlige belgpet (kr. 600).

f. Ved stgrre dugnadsjobber, som f.eks. beising av husene, vil Styret palegge
huseiere som ikke deltar pa dugnaden, a betale en viss sum for leie av ekstern
arbeidskraft for a gjgre jobben. Summen fastsettes av styret i hvert enkelt
tilfelle avhengig av type dugnad som skal utfgres.

3. Garasjer/Parkeringsplasser
a. Garasjene skal holdes rene og ikke fylles opp av mgbler etc. Det er ikke tillatt
a hensette tilhengere, bater, avskiltede biler etc. i garasjene eller pa
gjesteparkeringsplassene uten etter godkjenning fra Styret.

4. Nattero
a. Hamring og saging og lignende ma ikke forekomme fg@r kl. 8 og etter kl. 20.

b. Det skal vaere rolig etter kl. 23. Vis hensyn ved a varsle naboene dersom
festen forventes a vare ut over dette tidspunkt.

5. Kjaeledyr
a. Det ertillatt med kjeaeledyr forutsatt at de ikke ved overdreven stgy, lukt eller
avfall er til sjenanse for andre beboere.

b. Ekskrementer fra kjaeledyr skal fjernes fra boligsameiets omrade. Det er ikke
tillatt 3 slippe hunder lgs pa fellesomradet.

6. Bygningenes eksterigr
a. Endringer av bygningenes eksterigr kan ikke utfgres uten etter sgknad til

Styret og vedtak pa Arsmgtet. Dette omfatter ogsa oppsetting av f.eks.
parabol og varmepumpe. Fasadeendringer ma i mange tilfeller ogsa
godkjennes av Gjesdal Kommune.
Sa langt er fglgende endringer blitt godkjent av Styret, men er ikke vedtatt pa
Arsmgtet:
Altangelenderet kan tettes og beises i samme farge som gelenderet, men det
kan ikke settes opp noen form for levegg.

7. Styremgter
a. Referat fra Styremgter sendes alle seksjonseiere.

Rev.1-29.03.2012
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Protokoll

Fra ordinaert rsmgte i Boligsameiet Bysteinveien onsdag 02.04.2025 kl. 20:00 - Algérd FK.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Siv Tone Meling ble valgt til mgteleder og sekreteer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Laila Rabben ble valgt til § signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Det var 10 seksjonseiere og 8 godkjente fullmakter representert. Totalt 18
stemmeberettigede. Dessuten mgtte Siv Tone Meling fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Z\rsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024. De disponible midlene overfgres
til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 48 000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.
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5. Energimerkekrav

Sak meldt av eier.

Energimerkekrav EU

Energimerke krav naermer seg . Gar det slik som det ser ut til & gjgre, vil alle boliger ende
opp med energimerke C og na ligger vi pa G. Noen justeringer som er mulig & starte med, er
3 ta etterisolering i tak og yttervegger, samt bytte ut alle halogenlys til led belysning (som vi
fikk tilbud p& skifte av lys i gangene til rett over 30 000 ,-)

Vedtak:

Arsmgtet gnsker at styret ser p& hva som ma gjgres for & mgte fremtidige krav. Lamper som
ikke virker som de skal byttes.

6. Brannsikkerhet for beboere

Sak meldt av eier.
Brannstiger for de som har soverommene sine hgyden.

Vedtak:

Arsmgtet pdla styret & g& gjennom rutiner for brannsikring. De som ikke har brannstige skal
fa dette. Stiger som er kjgpt av sameiet skal folge boligen ved eventuelt salg.

7. Oppdatering ordensregler/vedtekter

Vedtak:
Folgende endringer er vedtatt av arsmgtet ( kursiv tekst)

Vedtektsendring:

3-3 Ordensregler: Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen. Utekatter er derimot ikke
tillatt.

Sameiets Husordensregler:

5. Kjeeledyr.

a) Det er tillatt med kjeeledyr forutsatt at de ikke ved overdreven stgy, lukt eller avfall er til
sjenanse for andre beboere. Unntak: Det er ikke lov § ha katt som slippes ut uten tilsyn.
Gjelder alle dognets tider. Ren innekatt er tillatt.

Endringene er vedtatt med 13 stemmer for og 5 stemmer mot

8. Sprinkelvegg

Sak meldt av eier

@nsker & sette opp en enkel sprinkel vegg pa terrassen den skal bare dekke et stykke ovenfra
til gvre kant p8 utrekksvegg' som jeg allerde har.

Forslag til Igsning:

Sprinklene vil ga fra sgylen og festes i veggen pa andre siden tvers over. Sprinkel-veggen
skal ikke dekke hele apningen- men bare apningen ned til uttrekksveggen. Se foto av
uttrekksvegg' malet fra taket ned til veggen er ca. 66.cm.

Vi vil sgrge for at sprinklene er etisk pene og samme farge som huset.

Om forklaringen er vanskelig & forstd- er dere velkomne pa en enkel befaring.

Arsak: Beboer i 19B bruker all sin fritid med & std og glane i denne &pningen, det krenker

mitt privatliv og foles trakkaserende og har pagatt i fleire 3r, spesielt hele var og
sommersesongen.
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Vedtak:

Arsmgtet var enige om at eier av seksjon 14 kan sette opp sprinkel-vegg som beskrevet. Eier
ma undersgke om dette er spknadspliktig til kommunen og sgrge for eventuell sgknad. Eier
er ansvarlig for kostnader i forbindelse med sgknad og oppsett, og skal sgrge for vedlikehold
av veggen.

Enstemmig vedtatt.

9. Valg

9.1 Valg av leder for 2 ar

Vedtak:
Laila Rabben ble valgt til leder for 2 &r

9.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Vedtak:
Bernt Sigve Ravndal og Gerd Kirmse ble valgt til styremedlemmer for 2 3r.

9.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:
Bjarne Aasen ble valgt til varamedlem for 1 ar.

9.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Ggril Stokkeland utgjer boligselskapets valgkomité.

9.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styreleder : Laila Rabben valgt for 2 ar i 2025
Styremedlem : Bernt Sigve Ravndal valgt for 2 &r i 2025
Styremedlem : Gerd Kirmse valgt for 2 8r i 2025
Styremedlem : Monica @xnevad valgt for 2 &r i 2024
Varamedlem : Bjarne Aasen valgt for 1 3r i 2025

Vedtak:
Tatt til orientering

Algérd 02.04.2025
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Protokoll for Boligsameiet Bysteinveien

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Siv Tone Meling (sign.)
Protokollvitne Laila Rabben (sign.)

04.04.2025
04.04.2025
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Boligsameiet

Bysteinveien

Innkalling til arsmgagte 2025



Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Boligsameiet Bysteinveien.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd 8rsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
drsmgtet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pa drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.

Side 1 av 16
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Onsdag 02.04.2025, kl. 20:00
Algard FK

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Energimerkekrav
6 Brannsikkerhet for beboere
7 Oppdatering ordensregler/vedtekter
8 Sprinkelvegg
9 Valg
9.1 Valg av leder for 2 &r
9.2 Valg av 1 styremedlem for 2 8r
9.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
9.4 Valg av valgkomité

9.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Boligsameiet Bysteinveien
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 35 000,-. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Energimerkekrav
Sak meldt av Eirik Barmen

Energimerkekrav EU

Energimerke krav naermer seg . Gar det slik som det ser ut til 8 gjore, vil alle boliger
ende opp med energimerke C og na ligger vi p& G. Noen justeringer som er mulig &
starte med, er & ta etterisolering i tak og yttervegger, samt bytte ut alle halogenlys til led
belysning (som vi fikk tilbud pa skifte av lys i gangene til rett over 30 000 ,-)

6. Brannsikkerhet for beboere
Sak meldt av Eirik Barmen:

Brannstiger for de som har soverommene sine hgyden.

7. Oppdatering ordensregler/vedtekter
Sak meldt av Vidia Wenche Oseland

Sameiet kan i fglge Lov om eierseksjon av 16/6 -2017 § 28 Ordensregler og dyrehold;
forby dyrehold for sameierne i vedtektene eller ordensreglene.

Ifplge vedtektene for Sameiet Bysteinveien fra 17/4- 2018, stdr det under 3-3
Ordensregler:

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud om dyrehold,
kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke
er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

I Sameiets Husordensregler av 7/5-2012, sist revidert av styret 23/2- 2018 star det
under punkt 5a) at det er tillatt med kjaeledyr forutsatt at de ikke ved overdreven stgy,
lukt eller avfall er til sjenanse for andre beboere.

Kattehold er til stor ulempe for mange av oss Sameiere, og kan derfor ikke lenger
tillates. Det er noen i Sameiet som har katter. Disse kattene tiltrekker seg andre katter,
og det er bla et stort problem at katter gar pd bilene, saerlig de som stdr i carportene og
garasjene. De tilgriser bilene med potene og skraper opp lakken med klgrne. Dette er til
stor ulempe og sjenanse for mange av oss Sameiere.

Det foreslas/ kreves derfor at Sameiets Vedtekter og Sameiets Husordensregler endres
slik at tillatelsen til dyrehold ikke lenger gjelder for katter som slippes ut uten tilsyn pa
dag og natt. Innekatter som bare er inne er fremdeles tillatt. Dette ma std i klartekst i
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bdde Sameiets vedtekter og husordensregler. Annet dyrehold tillates som far.

Forslag til vedtak:
Forslag til endring av Sameiet Bysteinveien sine Vedtekter:
3-3 Ordensregler: Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler.
Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker av
seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av
eiendommen. Utekatter er derimot ikke tillatt.
Forslag til endring av Sameiets Husordensregler:
5. Kjeeledyr.
a) Det er tillatt med kjeeledyr forutsatt at de ikke ved overdreven
stgy, lukt eller avfall er til sjenanse for andre beboere. Unntak: Det

er ikke lov 8 ha katt som slippes ut uten tilsyn. Gjelder alle
dggnets tider. Ren innekatt er tillatt.

8. Sprinkelvegg

Sak meldt av Inga Sele

@nsker & sette opp en enkel sprinkel vegg pa terrassen den skal bare dekke et stykke
ovenfra til gvre kant pa utrekksvegg' som jeg allerde har.

Forslag til Igsning:

Sprinklene vil g8 fra sgylen og festes i veggen p& andre siden tvers over. Sprinkel-veggen
skal ikke dekke hele 8pningen- men bare apningen ned til uttrekksveggen. Se foto av
uttrekksvegg' mélet fra taket ned til veggen er ca. 66.cm.

Vi vil sgrge for at sprinklene er etisk pene og samme farge som huset.

Om forklaringen er vanskelig 8 forstd- er dere velkomne pd en enkel befaring.

Arsak: Beboer i 19B bruker all sin fritid med & std og glane i denne &pningen, det

krenker mitt privatliv og foles trakkaserende og har pagatt i fleire r, spesielt hele var og
sommersesongen.

9. Valg
9.1 Valg av leder for 2 ar
9.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
9.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

9.4 Valg av valgkomité
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1331 Boligsameiet Bysteinveien

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 729 984 630 144 729 840
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 38016 61 056 38016
Tilskudd 0 19 200 0
Sum Inntekter 768 000 710 400 767 856
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 1 39 935 39 935 39 935
Avskrivninger 5 8 577 8 577 0
Forretningsfererhonorar 70 560 67 332 74 200
Tilleggstjenester forretningsferer 8175 19 000 18 860
Revisjonshonorar 9579 8 820 10 000
Drift og vedlikehold 42 551 263 557 275685
TV og/eller internett 38 016 61 054 38 016
Forsikringer 168 987 168 989 190 956
Energi/stram 105 707 104 700 110 000
Administrasjonskostnader 12782 7796 18 000
Sum kostnader 504 869 749 761 775 652
Driftsresultat 263 131 -39 361 -7 796
Einansielle poster
Renteinntekter 18 495 10 604 12 000
Netto finanskostnader -18 495 -10 604 -12 000
Resultat 4 281625 -28 757 4204

Arsregnskap
Side 5 av 16
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1331 Boligsameiet Bysteinveien

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 5 40743 49 321
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 40 743 49 321
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 191 970 169 335
Andre fordringer 4000 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 714 874 438 194
Sum omlgpsmidler 910 844 607 529
SUM EIENDELER 951 587 656 849

Balanse 2024
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1331 Boligsameiet Bysteinveien

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 739 100 457 475
Sum egenkapital 6 739 100 457 475
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 6 000 0
Leverandgrgjeld 195 138 190 318
Annen kortsiktig gjeld 11 349 9 057
Sum kortsiktig gjeld 212 487 199 375
Sum gjeld 212 487 199 375
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 951 587 656 849
Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Linn Kristin Nevland Tine Narten Laila Rabben
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Monica @xnevad
Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 1331 Boligsameiet Bysteinveien

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger felgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lonn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 35000 35 000
Arbeidsgiveravgift 4935 4935
Sum personalkostnader 39935 39935

Bedriften har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforplktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 1331 Boligsameiet Bysteinveien
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Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 24749 237 054
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 0 248
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 15544 20781
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 0 3390
6900 Elektronisk kommunikasjon 2259 2085
Sum 42 551 263 557

Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023

ARBEIDSKAPITAL

Resultat 281 625 -28 757
Tilbakefering av avskrivning 8 577 8 577
Endring arbeidskapital 290 203 -20 179
Omlgpsmidler 910 844 607 529
Kortsiktig gjeld 212 487 199 375
Arbeidskapital 698 357 408 154

Noter 1331 Boligsameiet Bysteinveien
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Noter 1331 Boligsameiet Bysteinveien

Note 5 - Varige driftsmidler
El-bil ladeanlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 85775
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 85775
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 45 032
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 40743
Arets avskrivninger : 8577
Anskaffelsesar : 2019
Antatt levetid i ar : 10

Note 6 - Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.24 31.12.23

Sameiekapital, seksjonseiere 739 100 281625 457 475
Sum Egenkapital 739 100 281 625 457 475

| Noter 1331 Boligsameiet Bysteinveien
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Resultat og balanse med noter for Boligsameiet Bysteinveien.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Boligsameiet Bysteinveien

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Linn Kristin Nevland (sign.)
Monica @xnevad (sign.)
Laila Rabben (sign.)

Tine Narten (sign.)
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Til &rsmgtet i Boligsameiet Bysteinveien

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligsameiet Bysteinveien som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsgo

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Boligsameiet Bysteinveien

Boligsameiet Bysteinveien ligger i Gjesdal kommune og bestar av 32 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 989995820.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Linn Kristin Nevland
Styremedlem, Laila Rabben
Styremedlem, Monica @xnevad
Styremedlem, Tine Narten
Varamedlem, Bernt Sigve Ravndal

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:

Det har i denne perioden vaert avholdt 3 styremgter hvor i alt 5 protokollerte saker har
veert behandlet.

Arrangementer:

Dugnad 2024

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

Generelt vedlikehold

HMS-arbeid:

Styrets planer fremover
Reparasjon av grunnmursplast.
Bytte av vindu i 14, og sjekk av vindu i 15.

Ordning for betaling av elbil-lading i 13/15.

Forsikringsavtale

Boligsameiet Bysteinveien er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP562508.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 10.03.2025

Side 15av 16

79



20.03.2025, 09:03 E-post — Siv Tone Meling — Outlook

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAM kAGQ3MjY0NDVhLWY2N28}HgNIrgNg\1/iI)f %AXLWMWNTA4YTE2NszMwBGAAAAAACIJz4yH6P8QKRc. . ”n




FULLMAKT

Jeg girherved fullmakt tili...... ..o
(bruk blokkbokstaver)

a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmeatet den ............ 2025

N = 1 o PP
(bruk blokkbokstaver)

A . o

SaAMEI B S NMAVN: .o e

Dato:..cviii 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utevelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
0 tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfarer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmgtet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato




Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med & gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500

bate.no E
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET

BYSTEINVEIEN

(org.nr. 989 995 820)

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.

Sist revidert arsmgtet 02.04.2025
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Bysteinveien. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
18.11.2003.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 32 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 7 bnr. 729 i Gjesdal kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter areal og bygning. Naermere beskrivelse fremgar av
seksjonsbegjaeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal godkjenne alle overdragelser og leieforhold. Styret kan bare nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunn. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for
sameiet.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.



(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker
av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen. Utekatter er derimot ikke tillatt.

4 Parkering

4.1 Organisering

Parkering er organisert slik som beskrevet i seksjonsbegjeeringen. Hver seksjonseier har eksklusiv
bruksrett til sin garasje, med midlertidig enerett til bruk. Eneretten gjelder i 30 ar frem til arsmgtet i
2048. Eneretten til bruk faller da bort uten kompensasjon.

4-2 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte sameier.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

4
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d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
utskiftning av gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.



(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, branndgrer, og felles ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(5) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(6) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til felles Tv-pakke
fordeles med lik andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, padkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

(3) Unnlatelse av a betale felleskostnader anses som mislighold.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13
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8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og tre andre styremedlemmer og ett
varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlemmene, inkludert varamedlem, kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
Styreleder og ett annet styremedlem i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

9 Arsmotet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmegtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.



(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

e velge styremedlemmer

o fastsette eventuelt styrehonorar

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

9-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgptet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for seksjonseierne.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses 3 gjelde pa fgrstkommende arsmgte med mindre det fremgar at noe
annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekke tilbake. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

9-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med

vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan drsmgtet pd forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene
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e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

o salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

® salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

® opplgsning av sameiet

* tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

® tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

® ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

® innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

® innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
fglger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon

Med virkning fra arsmgtet 2018 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsfgrer. Dette med hensikt i a
effektivisere kommunikasjonen og redusere kostnadene.

Styret har egen styremail: Sameiet.Bysteinveien@gmail.com

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for 8 oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed
samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta informasjon per post.

11 Forretningsfgrer, regnskap og revisor

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha forretningsfgrer. Det hgrer inn under
styrets oppgave a ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og andre funksjonzaerer, gi instruks
for dem, fastsette deres godtgjgrelse og fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Sameiet skal ha revisor. Revisor velges av arsmgtet og tjenestegj@r inntil annen revisor er valgt.



12 Ugildhet og mindretallsvern

12-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

12-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10
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ENERGIATTEST

Adresse Bysteinveien 12C
Postnummer 4331

Sted ALGARD
Kommunenavn Gjesdal
Gardsnummer 7

Bruksnummer 729
Seksjonsnummer 7

Andelsnummer —

Festenummer =
Bygningsnummer 16672653
Bruksenhetsnummer HO0201
Merkenummer 2d386a84-c8a6-4c76-81fa-73d3a20ddcaf

Dato 19.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

Energikarakter
JEOBBEO

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Gjesdal kommune

Adresse Rettedalen 1, 4330 Algard

Telefon: 51614200
E-post: postmottak@gjesdal.kommune.no

Kommunale avgifter og eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 15.08.2025

Kilde: Gjesdal kommune

Kommunenr.

1122

Gardsnr. |7 Bruksnr. | 729 Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse:

Bysteinveien 12C, 4331 ALGARD

Kommunale avgifter og eiendomsskatt i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kjenner ikke faktisk forbruksgebyr for en eiendom far aret er omme. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar.

Gebyr
Vann
Fast del kr 2082.- + mva X
Avgiftsgrunnlag Arlig avgift
Variabel etter areal kr 2626.- + mva [X|
Vannmaler, beregnet etter forbruk. x m3 kr.-+mva []
Leie av vannmaler kr .- + mva O
Avigp
Fast del kr 2274.- + mva X
Avgiftsgrunnlag Arlig avgift
Variabel som for vann kr 2430.- + mva

Borettslaget / sameiet far felles regning

Eiendomsskatt

kr 2268, -

Renovasjon kr 4360.- + mva
Hytterenovasjon kr .-+ mva
Septiktemming kr .-+ mva
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Feiing kr .-

1. termin 2025 kr 9743.- inkl mva
Totalt pr ar kr 19486.- inkl mva

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng
og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte
karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider

pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.




Utskriftsdato: 15.08.2025

Gjesdal kommune

Adresse: Rettedalen 1, 4330 ALGARD
Telefon: 51624200

Tilknytning til offentlig vei, vann og avigp

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjesdal kommune
Kommunenr. | 1122 Gardsnr. |7 Bruksnr. | 729 Festenr. Seksjonsnr. | 7
Adresse: Bysteinveien 12C, 4331 ALGARD

Tilknytning til vei

Offentlig vei X

Privat vei O

Informasjon om vann og avl@p registrert pa eiendommen

Offentlig vann X
Offentlig aviep X
Privat vann |
Privat avlep O

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles @konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




1/1
GJESDAL KOMMUNE
TJENESTEOMRADE AREAL-, NATURRESSURS- OG MILJZFORVALTNING

@ster Hus AS

Haylandsgata 4
4306 SANDNES

Saksnr. 2004/001449 Arkiv Gnr/Bnr 7/729 snr.5-8 Dato 12.04.2005

Deres dato 05.04.2005 Deres ref. Vir saksbehandler Synneve Okstad
FERDIGATTEST.
Eiendom/byggested: Gnr.7, bnr.729, snr. 6, Bysteinveien 12 B, Algérd.

Gnr.7, bnr.729, sor. 7, Bysteinveien 12 C, Algérd.
Gnr.7, bnr.729, snr. 8, Bysteinveien 12 D, Algard.

Ansvarlig seker: Dster Hus as
Ansvarlig samordner: Oster Hus as
Bygningens art: 4 mannsbolig
Konstruksjon: Betong og bindingsverk i tre

Pi bakgrunn av anmodning om ferdigattest pa leilighet nr. 2,3 og 4 pa gnr.7, bnr.729, sur.6,7 og 8

datert 05.04.05 samt mottatt kontrollerkleringer fra ansvarlig kontrollerende for utferelsen og i medhold
av plan- og bygningslovens § 99, meddeles ferdigattest for leilighet nr.2,3 og4 pa

gnr.7, bnr.729, sar. 6,7 og 8, Bysteinveien 12 B, C og D, Algard.

e Ved montering av ildsted pa et senere tidspunkt skal arbeidet kontrolleres av kvalifisert
kontroller. Kontrollskjema innsendes til Sandnes Brannvesen.

For
Plansjefen i Gjesdal

% neie Ol,(gy(ao{

ave Okstad
Avd.ing.

Kopi : Brannvesenet Ser- Rogaland, Jerveien 107, 4318 SANDNES

Postadresse E-postadresse Tjenesteomrade areal-, naturressurs- og miljeforvaltning  Bankkonto
Gjesdal Kommune mottak@gjesdal kommune.no Rettedalen 1, 4330 Algard 6350.05.38750
Rettedalen | Telefon Telefon 5161 1100 Foretaksregisteret
4330 Alghrd S1611100 Telefaks 5161 8956 964978573
Besaksadresse Telefaks Besoksadresse

Storahuset 51618956 Storahuset
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Utskriftsdato: 14.08.2025
Gjesdal kommune
Adresse: Rettedalen 1, 4330 Algard
Telefon: 51 61 42 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjesdal kommune
Kommunenr. 1122 Gardsnr. 7 Bruksnr. 729 Festenr. Seksjonsnr. 7
Adresse Bysteinveien 12C, 4331 ALGARD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.09.2023
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1122/dokumenter/1770/Bestemmelser%20kommuneplan%20.PDF

Delarealer Delareal 2324 m?
KPHensynsonenavn E39 Algard Hove
KPBandlegging Bandlegging for regulering etter pbl.

Delareal 6201 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101

Side 1av 3
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Navn
Status

Plantype

Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Endelig vedtatt arealplan

Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

20020005

Sveeberget nord, Felt KB

Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

= https://www.arealplaner.no/1122/dokumenter/736/Bestemmelser%2020020005.pdf

22.10.2002

Delareal 254 m?

Formal Felles parkeringsplass
Delareal 7 m?

Formal Annet fellesareal
Utdyp. -

Delareal 1152 m?
Formal Felles grantareal
Delareal 13m?

Formal Annet fellesareal
Feltnhavn Boss

Utdyp. *

Delareal 277 m?

Formal Felles gangareal
Delareal 854 m?2

Formal Felles avkjorsel
Delareal 37 m?

Formal Annet fellesareal
Feltnavn Boss

Utdyp. a

Delareal 785 m?

Formal Boliger
Felthavnh B3

Delareal 380 m2

Formal Kjgrevei
Delareal 865 m?

Formal Anlegg for lek
Delareal 1043 m?
Formal Boliger
Feltnavh B2

Delareal 882 m?2

Formal Boliger
Felthavn B1

Side2av 3
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Delareal 657 m?
Formal Boliger

Delareal 50 m?
Formal Garasje
Feltnavn Carport4

Delareal 103 m?
Formal Garasje
Feltnavn Carport8

Id 20000004

Navn Sveeberget nord
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  27.11.2000
BeStemmelser = https://www.arealplaner.no/1122/dokumenter/729/Bestemmelser%2020000004.pdf

Delarealer Delareal 2 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201601

Navn E39 Algard - Hove, delstrekning Algard - Figgjo
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.06.2019
Bestemmelser - ntps:www.arealplaner.no/1122/dokumenter/1062/Bestemmelser%20201601.pdf

Delarealer Delareal 2323 m?
Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Feltnavh o VT

Delareal 1 m?
Formal Kjoreveg
Felthavn o_KV

Side3av 3
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Reguleringsplankart N
A
Eiendom: 7/729/0/7
Adresse: Bysteinveien 12C
Utskriftsdato: 14.08.2025
Gjesdal kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

7

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regu!enngspfan/sebrggersespian PBL 1985
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

Frittliggende sm 3husbebyggelse
Garsjeriboligomrider
Almennyttig barnehage
Kigreveg

Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg

Anlegg forlek

Annetfriornride

Felles avkjgrsel

WSS/, Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles grentanlegg

LSS Annetfellesareal forflere eiendornmer

VEG

Annetvegareal

\/\
—  Vegdekkekart
— ™ Vegbom
Reguleringsplan  PBL 2008
L Barnehage
— Idrett
Kigreveg
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Friomrade
s for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
_ Regulerings- og bebyggelsesplanormride
- Planens begrensning

- Forméilsgrense
- Regulerttomtegrense
. e Eiendomsgrense som skal oppheves

Byggegrense

-

~—" " Planlagtbebyggelse
N Regulert senterlinje
- Frisiktslinje

—_— Regqulert park eringsfelt

Vegstegning / fysisk speme

" Milelinje/Avstandslinje
|
- Avkjersel
Abe Piskriftfeltnavn
Abc Paskrift areal
Abe PAskrift bredde
Bygninger
~ ™  Takriss
-~  Trappinntilbygg, kant
—" " \Veranda
Bygningsmessige anlegg
— " Veggfrittstiende
Elendomsinformasjon
— Eiendomsgrense
B ciendomsteig
Abe Gards- og bruksnummer
Adresser

Abe Adressepunkt tekst
Stedsnavn og andre tekster

Abe Navn p& samferdsel




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 7, Bruksnr 729, Seksjonsnr 7 Kommune: 1122 Gjesdal

Adresse:

Veiadresse: Bysteinveien 12 C, gatenr 1166 Grunnkrets: 103 Solas

(fra bruksenhet) 4331 Algard Valgkrets: 1 Algard
Kirkesogn: 6030502 Algard
Tettsted: 4601 Algard/Figgjo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 10.11.2003 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 1/32
Arealkilde: Areal felles tomt: 6 201,3 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2025 08:51 — Sist oppdatert 14.08.2025 08:50
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 7, Bruksnummer 729, Seksjonsnummer 7 i 1122 GJESDAL kommune

Forretninger:
Type Dato
Annen forretningstype Forretning: 03.10.2018
Matrikkelfert: 03.10.2018
Seksjonering Forretning: 10.11.2003
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2025 08:51 — Sist oppdatert 14.08.2025 08:50
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1122/7/729/0/7

1122/7/729
1122/7/729/0/7

Arealendring
0,0

0,0
0,0

Side 2 av 6



Gardsnummer 7, Bruksnummer 729, Seksjonsnummer 7 i 1122 GJESDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

BRA Kjokkenkode
112,0 Kjokken

Adresse Type

Bysteinveien 12 C Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 16672653

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
uo1 144,0 1440
HO1 2 153,0 153,0
HO02 2 153,0 153,0
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2025 08:51 — Sist oppdatert 14.08.2025 08:50
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

170,0
450,0

450,0

BTA:

Nei

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
1 1
25.03.2003
09.09.2003
18.11.2004
4

3

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Gardsnummer 7, Bruksnummer 729, Seksjonsnummer 7 i 1122 GJESDAL kommune

Oversiktskart

© Kartverket / Ge

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2025 08:51 — Sist oppdatert 14.08.2025 08:50
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 7, Bruksnummer 729, Seksjonsnummer 7 i 1122 GJESDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1:668
28
L8 W

" 7 9/333

o o9

86

=
=
7716
‘?&5
a3
77T _ 2
7718
- 70 E
7718 & =
7728
?1
TI7LT
7726 o
b
7722
® 10
©—-15@ 14
TT23
® 13
71724 “:’_'
7725 5
38.40
&—12 @ 11
10m
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre = 201 - 500 cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2025 08:51 — Sist oppdatert 14.08.2025 08:50
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 6 201,30m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6519131,00 319 007,24 46,96m  Terrengmalt: 10 -62,00 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

2 6519 173,75 318 990,68 6,02m = Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

3 6519 178,12 318 986,54 2,87m  Terrengmalt: 10 30,03 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

4 6519 180,16 318 984,52 1,81m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

5 6519 181,53 318 983,34 21,71m  Terrengmalt: 10 32,00 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

6 6519201,61 318 976,23 4,33m  Terrengmalt: 10 25,00 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

7 651920592 318 976,57 52,00m Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

8 651924183 319014,18 34,98m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

9 6519208,19 319 023,77 104,14m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

10 6519 108,04 319 052,33 28,30m Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

11 6519 079,74 319 052,06 38,40m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

12 651907570 319013,87 22,03m Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

13 6519097,73 319014,12 4,00m = Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

14 6519 101,71  319013,73 6,89m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

15 6519 101,24 319 006,86 29,76m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Bysteinveien 12C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4331 ALGARD Saksbehandler. Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



