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Flott leilighet med lun og varm atmosfeere, beliggende pa Storhaug
like utenfor Stavanger sentrum.

-leiligheten er holdt i lyse farger

-kontrastvegg i tammer som gir en lunhet i uttrykket

-kort vei til buss og tog

-sentral beliggenhet
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 40 m?

BRA totalt: 40 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 40 m?

Ikke malbare arealer

Kjeller: 6 kvm

Boligens GUA/ALH er 6 kvm

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Det foreligger ingen skriftlighet for bruken/inndelingen av kjeller.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Ja Nei

Kommentar: Dgren inn til leiligheten er ikke ihht brannkrav

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
Kommentar: Soverommet er mindre enn dagens anbefalinger(tidligere krav).

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Boligen
er bygget helt om i forhold til tegninger. Endringene vil kunne kreve sgknad om

bruksendring.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
93.1 m?
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Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med terrasse med terrassebord av tre.

Beliggenhet

Hetlandsgata 30har en sentral og etterspurt beliggenhet. Her vil man kunne bo naer et
pulserende og spennende Stavanger sentrum. Her har man det meste i umiddelbar
neerhet. Fra leiligheten er det gdavstand til et mangfold av kafeer, bakeri og
restauranter, store kjgpesenter og sma nisjebutikker, et yrende folkeliv og uteservering,
koselige gagater og mye mer. Her har du alt du trenger. Hva er bedre enn a vakne en
sgndagsmorgen og kunne spasere bort pa Kanelsnurren for a kjgpe ferskt brad til
frokost?

| kort avstand har man Stavanger @st. Dette er en bydel som virkelig har blomstret den
siste tiden nar det kommer til servicetilbud. Tou Scene er velkjent med over 400
arrangement i dret. Skal man nyte et maltid sa finnes bade Ostehuset @st, Garcia og
Romsge conditori.

Er man glad i natur og sjo sa kan det anbefales en spasertur til vakre Godalen. Her er
det virkelig flotte turlgyper og joggelgyper for de som er glad i & vaere ute.

Universitetet har man ogséa enkel adkomst til, da busstasjonen ligger i gangavstand fra
leiligheten. Togstasjonen kan benyttes dersom man skal til Sandnes eller Jzeren.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa, blokk, smahusbebyggelse og kontor/forretning

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehage

Nymansveien barnehage (1-5 ar)
St. Svithun barnehage (1-5 ar)
Bia Steinerbarnehage (1-5 ar)

Skole

Storhaug skole (1-7 kl.)
Nylund skole (1-7 kl.)

Valand skole (1-7 kl.)

St. Svithun skole (8-10 kl.)
Kannik skole (8-10 kl.)
Bergeland videregaende skole
Stavanger katedralskole
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Fritid

Kyviksmarka. Ballspill, sandvolleyball
Storhaug skole. Aktivitetshall

ICON Stavanger

SATS Herbarium

Offentlig kommunikasjon

Buss: Klubbgata. Totalt 9 ulike linjer

Tog: Stavanger stasjon. Linje F5, L5 0.7 km
Fly: Stavanger Sola

Bygningssakkyndig
Alexander Tgnnessen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Omfanget av
arbeidet er ukjent, men eier skriver i egenerklzeringen at deler av taket under panner
ogsa ble byttet. Aluminiums renner og nedlgp. Veggene har tsmmerkonstruksjon.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Konstruksjonen ligger under en annen
seksjon og er derfro ikke kontrollert. Pa ett generelt grunnlag nevnes fglgende: det er
ukjent om konstruksjonen er etterisolert. P4 oppferingstidspunktet ble det ikke brukt
isolasjon. Ved etterisolering av denne typen konstruksjoner(dsekonstruksjoner og
eldre konstruksjoner med sperr) vil det ogsa vaere behov for ventilering av
konstruksjonen. Manglende ventilering kan fgre til kondens og videre til fukt/rate
skader. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gitt informasjon om denne typen
skader/feil oppbygning. For riktig oppbygning av denne typen konstruksjoner
anbefales det a fglge Byggforsk Sintef sine anbefalinger. Bygningen har malte
trevinduer med 2-lags glass. Etasjeskiller er av trebjelkelag. har malt hovedytterdegr.
Terrasse med terrassebord av tre.

Innhold
1. etasje: entre, toalettrom, soverom, stue/kjokken, bad
Kjeller: bod

Standard
Informasjonen under er hentet fra tilstandsrapport utarbeidet av takstmann Alexander
Tennessen datert 19.09.25

Innvendig fremstar leiligheten i normalt god stand. Noen bygningselementer er eldre
med begrenset levetid, og det bgr derfor paregnes fremtidige pakostninger pa noen av
disse. Hele rapporten ma leses for a fa ett riktig/helhetlig bilde av boligen. Det er

Hetlandsgata 30



behov for normalt vedlikehold.

Innvendig

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte
plater. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt

med radonsperre. Boligen har mursteinspipe. Pipen er av eldre dato og kan ha skjulte
feil eller mangler som fgrst registreres av feier ved arlig kontroll, eller av murer i
forbindelse med montering av ovn. Funksjon og pipelgp er ikke kontrollert i denne
rapporten. | boliger hvor pipen gar gjennom flere seksjoner kan det veere feil med pipen
som ikke lar seg kontrollere. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid ytterligere
kontroll av feier eller annet egnet firma. Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Hvite, slette skyvedgrer.

Vatrom

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Det er
plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Rommet har innredning med nedfelt servant
og dusjvegger/hjorne. Det er elektrisk styrt vifte. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke
er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner(manglende tilkomst grunnet skyvedgrslgsningen og innredningen pa
soverom).

Kjgkken
Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Slett benkeplate. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og
lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for denne
rapporten"). Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast. Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Ukjent produksjonsar. Tg er kun satt med
bakgrunn i at funksjon er ivaretatt.

Tomteforhold

Det er ukjent byggegrunn. Etter alder, er det ikke ivaretatt drenering utover datidens
byggeteknikker som f.eks steinsetting av muren. Rom under terreng egner seg av den
grunn ikke til innredning.

Synlig del av grunnmuren virker & veere oppfgrt med stein/mur konstruksjoner.
Utvendig er resten av muren utilgjengelig for kontroll/under terreng, innvendig er
muren tildekket(utforede vegger). Det lar seg derfor ikke gjore med direkte kontroll av
grunnmuren. Tilstandsgraden er satt hovedsakelig med bakgrunn i den/de delene av
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muren som var tilgjengelig for kontroll pd befaringen og alder.

Boligen ligger i ett lett skranende terreng uten spesiell fuktbelastning. Utvendige
avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Utvendige
vannledninger er av ukjent type, og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TGIU og TG 3.

*Forhold som har fatt TG2:

Utvendig

Vinduer - 2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Noen av vinduene virker a vaere
ufagmessig montert mtp vannbord over og under vinduet. Pa ett av vinduene har det
ene vannbordet rateskader.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Det bgr utfgres utbedringer av innsettingsdetaljer og utskifting eller reparasjon av
rateskadet vannbord. Mangelfull montering og rateskader kan fgre til fuktinntrengning,
ytterligere rateutvikling og redusert levetid for vinduene.

Tomteforhold

Grunnmur og fundamenter Synlig del av grunnmuren virker & veere oppfert med stein/
mur konstruksjoner. Utvendig er resten av muren utilgjengelig for kontroll/under
terreng, innvendig er muren tildekket(utforede vegger). Det lar seg derfor ikke gjgre
med direkte kontroll av grunnmuren. Tilstandsgraden er satt hovedsakelig med
bakgrunn i den/de delene av muren som var tilgjengelig for kontroll pa befaringen og
alder.

Vurdering av avvik:

« Grunnmuren har sprekkdannelser. Stedvis registrert sprekker, lgs mur samt avskalling
i overflaten.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Sprekker, Igs mur og avskalling i overflaten bgr utbedres for a hindre videre forringelse
av grunnmuren og redusere risikoen for vanninntrenging og svekkelse av
konstruksjonen.

*Forhold som har fatt TG2-avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:
Utvendig

Nedlgp og beslag

Aluminiums renner og nedlgp.

Vurdering av avvik:
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+ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette
pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Veggene har tgmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Vurdering av avvik:

« Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er er ikke synlig museband i overgang kledning/mur mot gaten. P4 baksiden
mangler det vannstokk i overgang kledning/mur. Det er apninger mellom kledning som
gjgr at gnagere lett kan ta seg inn i bygget.

Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring/utskiftning ber utfgres. Det bgr monteres museband i overgang
mellom kledning og mur mot gaten for a hindre at gnagere tar seg inn i bygget. Pa
baksiden bgr det etableres vannstokk i overgang mellom kledning og mur for a lede
vann bort fra konstruksjonen og redusere risiko for fuktskader. Apninger mellom
kledningen bgr tettes for & forhindre inntrenging av skadedyr og redusere risiko for
ytterligere rateskader.

Dgrer

Bygningen har ubehandlet hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:

+ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas lokal utbedring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med terrassebord av tre.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Spalter mellom terrassebord er stgrre enn norm/vanlig utfgrelse.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak.

Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
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« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

1.etasje-bad-sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

- Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak

- Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader.

+ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for
lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

1.etasje-bad-tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner(manglende tilkomst grunnet skyvedgrslgsningen og innredningen pa
soverom).

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er foretatt fuktmalinger pa overflaten og det er registrert hgye malbare
fuktindikasjoner i nedre del av dusjvegger.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det bgr giennomfgres naermere undersgkelser for a avklare arsaken til de hgye
fuktindikasjonene i nedre del av dusjveggene. Dersom fuktproblemet vedvarer, kan det
fare til skade pé konstruksjonen og gkt risiko for sopp- og rateutvikling.

1.etasje-kjpkken-overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Slett benkeplate. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:
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Skjgten i benkeplaten ved platetoppen er ikke helt jevn og har gliper.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det anbefales a utbedre skjgten i benkeplaten slik at den blir jevn og uten gliper, for &
redusere risikoen for fuktskader som fglge av vannsgl eller inntrengning av fukt i
benkeplaten

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og
lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder

spesielt for denne rapporten”).

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsror

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Plastrgret er avsluttet litt over en sluk, denne sluken var tett pd befaringen.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Plastrgret bgr forlenges og tilkobles korrekt til sluket for a sikre tett og funksjonell
avlgpsfgring. Dersom dette ikke utbedres, er det gkt risiko for lekkasjer, fuktskader og
tilstopping av avlgpet. Det anbefales kontroll av rgrlegger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

+ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Det anbefales & gke ventileringen med flere veggventiler.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
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undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Ikke tilgang til sikringsskapet pa befaringen(ikke lokalisert).

Tg 2 gis som en fglge av at det ikke foreligger samsvarserkleering pa alt av, eller pa
deler av det elektriske arbeidet som er utfgrt etter 1/1-1999(da kravet til
samsvarserklaering kom). For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget
ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. P& ett generelt grunnlag anbefales det
alltid en el kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/
fritidsbolig.

Fuktsikring og drenering

Etter alder, er det ikke ivaretatt drenering utover datidens byggeteknikker som f.eks
steinsetting av muren. Rom under terreng egner seg av den grunn ikke til innredning.
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’.

Vurdering av avvik:

+ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Det bgr etableres utvendig fuktsikring og drenering av grunnmuren for & redusere
risikoen for fuktskader i kjeller og underetasje. Manglende tiltak kan fgre til gkt
fuktbelastning, skader pa konstruksjonen og begrenset bruk av rom under terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av ukjent type, og offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG3:

Innvendig

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Pipen er av eldre dato og kan ha skjulte feil eller mangler
som forst registreres av feier ved arlig kontroll, eller av murer i forbindelse med
montering av ovn. Funksjon og pipelgp er ikke kontrollert i denne rapporten. | boliger
hvor pipen gar gjennom flere seksjoner kan det veere feil med pipen som ikke lar seg
kontrollere. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid ytterligere kontroll av feier eller
annet egnet firma.

Vurdering av avvik:
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* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

+ Pipevanger er ikke synlige.

Konsekvens/tiltak

« Det ma foretas lokal utbedring.

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Det bar gjennomfgres en grundig kontroll og eventuell utbedring av pipevanger og
sprekker/riss i pipen av kvalifisert fagperson. Konsekvensen av a ikke utbedre dette
kan veere gkt risiko for brann, lekkasje av rgyk eller gasser til boligen, samt ytterligere
forringelse av pipens tilstand.

Rom Under Terreng

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er
fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Punktet ma sees i sammenheng med
‘Drenering’

Vurdering av avvik:

« Det er pavist synlig fuktighet pd mur/gulv i kjeller.

+ Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor
ikke ngdvendig

Det er spor etter flyvehull fra borebiller i treverket. Det er ukjent om det er aktivitet. Det
anbefales kontroll av egnet firma. Sems/bunnsvile pa denne typen konstruksjoner
ligger utsatt til for vaer/vind og kan ha fukt og rateskader.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Vannet pa gulvet synes & komme fra ett avigsrgr som er avsluttet litt over en sluk.
Dette bgr kontrolleres naermere av rgrlegger. Det bgr giennomfgres kontroll av
treverket for & avdekke eventuell aktivitet av borebiller, samt vurdere omfanget av fukt-
og rateskader pa sems/bunnsvill. Dersom det pavises aktivitet eller skader, ma
ngdvendige utbedringer utfgres for 3 hindre videre nedbrytning av konstruksjonen og
redusere risiko for svekket baereevne og innemiljgproblemer.

1.etasje-bad-overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

« Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Dusjprofil har hgyere kant enn dgrterskel. Huller i profilen til dusjen bgr etableres slik at
vann som matte komme pa gulvet kan renne fritt mot sluk. Fuger i dusjen har en del
svertesopp. Svertesoppen kommer av en kombinasjon av hgy luftfuktighet, varme
samt rester etter dusjsape o.l. Soppen kan fjernes med de rette rengjgringsmidlene
eller ved a bytte fugen.

Konsekvens/tiltak

« Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket.
Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner ut av rommet eller
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trenger inn i konstruksjonen.

« Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for
brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til
sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk, og det anbefales a lage dpninger i
dusjprofilen slik at vann kan renne fritt mot sluk for & unnga risiko for vannskader i
omkringliggende konstruksjoner. Fuger med svertesopp bgr rengjgres med egnede
midler eller byttes ut for & hindre videre vekst av sopp og redusere risiko for fuktskader
og darlig inneklima.

1.etasje-toalettrom-Overflater og konstruksjon

Toalettrom

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

« Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a
kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

+ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli
oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under.
Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i bransjestandarden
NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske
forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold
eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har
verken kompetanse til a gi slik veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan
veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller
radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? Ja

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985? Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere? Nei

Forhold som har fatt TGIU:

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Konstruksjonen ligger under en annen seksjon og er derfro ikke kontrollert. Pa ett
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generelt grunnlag nevnes fglgende: det er ukjent om konstruksjonen er etterisolert. Pa
oppferingstidspunktet ble det ikke brukt isolasjon. Ved etterisolering av denne typen
konstruksjoner(asekonstruksjoner og eldre konstruksjoner med sperr) vil det ogsa
vaere behov for ventilering av konstruksjonen. Manglende ventilering kan fgre til
kondens og videre til fukt/rate skader. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gitt
informasjon om denne typen skader/feil oppbygning. For riktig oppbygning av denne
typen konstruksjoner anbefales det & fglge Byggforsk Sintef sine anbefalinger.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Informasjon hentet fra selgers egenerkleeringsskjema:

-2025 Skiftet vindu i bad med dusj. Det gamle vinduet sag slitet ut i tre, mugg mot
gammelt tre/silikon. Skiftet planker rundt vinduet for det nye.

-2025 Ny dusjlgsning med kran og slange. Ny stillning med skjuvedgrer i metall og
glass. Nytt baderomskap med speil, fgrvaring og lys. Ny baderomskap undertill med
zink, kran og fgrvaring.

-2005 Tidl. eier Grunnarbeid, membr. Og flislegging av bad av, for tidligere skade av
Faber Bygg; -lekkasje i avloppsror fra 2 etg ned i kjeller. Utbedring. Ikke registrert
problem fra dette siden dess. 2008 Nytt vann og avlgp till kjgkken og wc, samt sjekk
eks. Bad. Av Klepp Rgr AS og Sig. Halvorsen.

-Tak skiftet 2015. Det har blivet skiftet nakon av treverket under nye taket. Skifte og
beredning av balkong 4 etg, utett golv pa balkong ned mot fasaden. Malning 2025, ny
planker pa siden mot nabo pa venstre side framifra, 2etg av huset som lossnet.
-Grunnmur mot fortau, setning og spreker. Utbedret av ComboHus og egeninsats av
forrige eier ca 2012.

-1 2008 ble hele anlegget fgr seksjonen skiftet. Elektrokomfort AS 2025, for installajon
av lys pa kjokken, stue, soverom og kjeller

-2015 Skifte av tak, byte av renner, nedlgp og beslag. Under aren egen malning og
underhall av terasse, fellesarealer og leilighet.

TV/Internett/Bredband
Lyse/Altibox

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Soneparkering.

Solforhold
Felles terrasse er nordvendt

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring
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Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmaling og bygget er ikke utfert med radonsperre,. Dette i fglge
informasjon fra takstmann.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan fravike fra faktiske forhold.
Leiligheten er pri dag utleid. Leieforholdet vil opphgre den 31.11.25.

Det foreligger ikke skriftlighet for bruken/inndelingen av kjeller.

Energi

Oppvarming

Elektrisk

Under gulvet er det elektriske slgyfer som dekker hele leiligheten i slgyfer og styres av
individuelle soner og faste temperaturkontrollere, ifglge selger.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 650 000

Kommunale avgifter
Kr 8 800
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Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
bruksdel av nedgravd container. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 560 357
Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2241 426
Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten og er gjeldende for inntekstaret 2023.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/3

Felleskostnader inkluderer
Bygningsforsikring

Internet

Strgm fellesareal
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 1000

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Hetlandsgata 30

Organisasjonsnummer
932166976

Om sameiet
Sameiet med tre seksjoner.

Saker fremover ifglge styrereferat datert 20.08.25:

- B. Lagring i gang, forslag om kun kort oppbevaring av ting i felles gang i 1 etg. Ble
diskutert og avhandlet.

- C. Rydding baksida terasse. Flytt av bord och terassemdobler, samt ting i «<hyllor» som
star ved bambus-

- D. Kompensering for 2 etg for strembruk til lys, varme og lysesentral i felles gang 1
etg. Lys ,ovn og lysesentral gar pa maler for 2 etg. 2etg Tacker nej till ytterligere
kompensering.

- E. Felleskostnader framdver

- Bytte dgr ut till terasse

- Base terasse etter huset er malet

- Skifte vid vinduer pa kjeller, na sitter enkel plate framfor.

- Bytte postkasser, eller fa de malt og posset opp.

- F. Brandsikkerhet

- Det har inforskaffets brannalarm till var etage via Google Nest sin teneste. Nye
brannalarm som og har en bedre tillkopling till brannveseet &r gnskeligt. De ma ses
over, muligens ta kontakt med de som checker dette og fa forslag.

- G. El-anlegg, certifiering.

- Enl. Forsikring ma El-anlegg bli certifiert og godkant var 3:e ar. Det er na godt visst
detta kan la sig geres eller tas opp pa neste arsmote

Det foreligger ikke skriftlighet for ordensregler og vedtekter for sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.
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Vedtekter/husordensregler
Det foreligger ikke skriftlighet for ordensregler og vedtekter for sameiet.

Dyrehold
Det er pr na tillatt med dyrehold.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 55, bruksnummer 256, seksjonsnummer 1 i Stavanger kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

1985/4353-3/102 05.03.1985 ERKLARING/AVTALE
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 10,000

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1985/4353-10/102 05.03.1985 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
PR. ETTE OBL SOM DEN ENKELTE LAR TINGLYSE PA
EIENDOMMEN

INNENFOR KJUGPESUMMENS STORRELSE.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i omradet regulert til bolig / forretning / kontor. Underlagt
retningslinjer for Trehusbyen. Dette i fglge:
*reguleringsplan

Id 1015

Navn Bergjeland

Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08/18/1983 00:00:00

Bestemmelser 1015.PDF,Retningslinjer for Trehusbyen.pdf
Delarealer

-Areal 92.05 kvm

Feltnavn 16

Regform 110 - Boliger

-Areal 1.03 kvm

Hetlandsgata 30

19



20

Feltnavn
Regform 399 - Annet trafikkomrade

*kommuneplan

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 06/28/2024 00:00:00
Bestemmelser KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf
Delarealer

_Areal 93.07 kvm

Hensynsonenavn H570_23

Kpangitthensyn 570 - Bevaring kulturmiljg
_Areal 93.07 kvm

Omrnavn B328

Kparealformal Bolighebyggelse

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

Kulturminner:

Id Objektnavn Tidfesting

Sefrakminne: 1103 503 2 Bolighus, Hetlandsgt. 30, Bergjeland 1850-1874
Navaerende funksjon:

Tidligere funksjon:

Tilbygg/ombygging: 1897 pabygget og forandra. 1956 nye funkisvinduer

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

Hetlandsgata 30

21



22

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
2 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

66 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

67 600 (Omkostninger totalt)
78 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
81 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 717 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 728 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 731 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 67 600

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
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avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19.000,-
oppgjershonorar kr 5.900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Monica Thomassen
Eiendomsmegler MNEF
monica.thomassen@aktiv.no
TIf: 41519 615

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Stavanger, organisasjonsnummer 987031204
Kongsgata 10, 4005 STAVANGER

Salgsoppgavedato
22.10.2025
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Tilstandsrapport

@ Hetlandsgata 30, 4013 STAVANGER (17 STAVANGER kommune

# gnr. 55, bnr. 256, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 40 m? BRA-i: 40 m?

Befaringsdato: 18.09.2025 Rapportdato: 12.10.2025 Oppdragsnr.: 12301-3391 Referansenummer: NI3029

Foretak: Rogaland Takstpartner AS

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

S8




Rapportansvarlig

I
i/ P
A
Alexander Tgnnessen
Uavhengig Takstingenigr
alex@rogalandtakstpartner.no

47238733
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Hetlandsgata 30, 4013 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 55 - Bnr 256 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

60

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12301-3391 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 3 av 24
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Hetlandsgata 30, 4013 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 55 - Bnr 256 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Hetlandsgata 30, 4013 STAVANGER
Gnr 55 - Bnr 256
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Innvendig fremstar leiligheten i normalt god stand. Noen
bygningselementer er eldre med begrenset levetid, og det bgr
derfor paregnes fremtidige pakostninger pa noen av disse.
Hele rapporten ma leses for a fa ett riktig/helhetlig bilde av
boligen. Det er behov for normalt vedlikehold.

Leilighet i flermannsbolig - Byggear: 1861

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Omfanget av arbeidet er ukjent, men eier skriver i egenerklaeringen
at deler av taket under panner ogsa ble byttet.

Aluminiums renner og nedlgp.

Veggene har tsmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Konstruksjonen ligger under en annen seksjon og er derfro ikke
kontrollert. Pa ett generelt grunnlag nevnes fglgende: det er ukjent
om konstruksjonen er etterisolert. Pa oppfgringstidspunktet ble det
ikke brukt isolasjon. Ved etterisolering av denne typen
konstruksjoner(asekonstruksjoner og eldre konstruksjoner med
sperr) vil det ogsa vaere behov for ventilering av konstruksjonen.
Manglende ventilering kan fgre til kondens og videre til fukt/rate
skader. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gitt informasjon
om denne typen skader/feil oppbygning. For riktig oppbygning av
denne typen konstruksjoner anbefales det a fglge Byggforsk Sintef
sine anbefalinger.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Terrasse med terrassebord av tre.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe.

Pipen er av eldre dato og kan ha skjulte feil eller mangler som fgrst
registreres av feier ved arlig kontroll, eller av murer i forbindelse
med montering av ovn. Funksjon og pipelgp er ikke kontrollert i
denne rapporten. | boliger hvor pipen gar gjennom flere seksjoner
kan det vaere feil med pipen som ikke lar seg kontrollere. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid ytterligere kontroll av feier
eller annet egnet firma.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Hvite, slette skyvedgrer.

VATROM GA til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjvegger/hjgrne.
Det er elektrisk styrt vifte.

Oppdragsnr.: 12301-3391

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner(manglende tilkomst grunnet skyvedgrslgsningen og
innredningen pa soverom).

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Slett benkeplate. Det
er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av
rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa
tekst under "Gjelder spesielt for denne rapporten").

Det er avilgpsrgr av stgpejern og plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Ukjent produksjonsar. Tg er
kun satt med bakgrunn i at funksjon er ivaretatt.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Etter alder, er det ikke ivaretatt drenering utover datidens
byggeteknikker som f.eks steinsetting av muren. Rom under terreng
egner seg av den grunn ikke til innredning.

Synlig del av grunnmuren virker a vaere oppfgrt med stein/mur
konstruksjoner. Utvendig er resten av muren utilgjengelig for
kontroll/under terreng, innvendig er muren tildekket(utforede
vegger). Det lar seg derfor ikke gjgre med direkte kontroll av
grunnmuren. Tilstandsgraden er satt hovedsakelig med bakgrunn i
den/de delene av muren som var tilgjengelig for kontroll pa
befaringen og alder.

Boligen ligger i ett lett skranende terreng uten spesiell
fuktbelastning.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type,
og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Leilighet i flermannsbolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Boligen er bygget helt om i forhold til tegninger. Endringene
vil kunne kreve sgknad om bruksendring.

Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 5av 24
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Hetlandsgata 30, 4013 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 55 - Bnr 256 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . A
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Leilighet i flermannsbolig
L' MKW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 -
I @© Innvendig > Pipe og ildsted Gtil side
© Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
5
B @ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Galil side
0 0 Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Galtilside
. TGO: Ingen avvik konstruksjon
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak @ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Galilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763:Store eller alvorlige awik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt sl e
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendlg > Takkonstruks;on/Loft G tll side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Vinduer - 2 G til side
15
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga fil side
10 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
5 Utvendig > Veggkonstruksjon Gé til side
_ Utvendig > Dgrer Gatil side
0 <
H Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader :;l;\llke::gli: Balkonger, terrasser og rom under
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Innvendig > Radon Gatilside
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatil side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon G4 til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
Oppdragsnr.: 12301-3391 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 6 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering a til si
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilsi

Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og 4 til si
innredning

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

Oppdragsnr.: 12301-3391 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 7 av 24
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Hetlandsgata 30, 4013 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 55 - Bnr 256 Neptunveien 13 A
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Tilstandsrapport

LEILIGHET | FLERMANNSBOLIG
Byggear

1861

UTVENDIG

Taktekking
Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Det gjgres oppmerksom pa at tekkingen er kontrollert fra bakken. Dvs at det er
overflaten som er vurdert. Takpapp, lekter, strg og innfestning av panner er ikke mulig & kontrollere. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein)
kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Omfanget av arbeidet er ukjent, men eier skriver i egenerkleeringen at deler av taket under panner ogsa ble byttet.

Arstall: 2015 Kilde: Egenerklaering

Nedlgp og beslag
Aluminiums renner og nedlgp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon
Veggene har tsmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Oppdragsnr.: 12301-3391 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 8 av 24
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Gnr 55 - Bnr 256 Neptunveien 13 A
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Tilstandsrapport

Det er er ikke synlig museband i overgang kledning/mur mot gaten.
P& baksiden mangler det vannstokk i overgang kledning/mur. Det er apninger mellom kledning som gj@r at gnagere lett kan ta seg inn i bygget.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Det bgr monteres museband i overgang mellom kledning og mur mot gaten for a hindre at gnagere tar seg inn i bygget.
Pa baksiden bgr det etableres vannstokk i overgang mellom kledning og mur for & lede vann bort fra konstruksjonen og redusere risiko for fuktskader.

Apninger mellom kledningen bgr tettes for & forhindre inntrenging av skadedyr og redusere risiko for ytterligere rateskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Konstruksjonen ligger under en annen seksjon og er derfro ikke kontrollert. Pa ett generelt grunnlag nevnes fglgende: det er ukjent om konstruksjonen er
etterisolert. Pa oppfgringstidspunktet ble det ikke brukt isolasjon. Ved etterisolering av denne typen konstruksjoner(asekonstruksjoner og eldre
konstruksjoner med sperr) vil det ogsa vaere behov for ventilering av konstruksjonen. Manglende ventilering kan fgre til kondens og videre til fukt/rate
skader. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gitt informasjon om denne typen skader/feil oppbygning. For riktig oppbygning av denne typen
konstruksjoner anbefales det a fglge Byggforsk Sintef sine anbefalinger.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer - 2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Noen av vinduene virker & veere ufagmessig montert mtp vannbord over og under vinduet.
Pa ett av vinduene har det ene vannbordet rateskader.

Oppdragsnr.: 12301-3391 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 9 av 24
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr utfgres utbedringer av innsettingsdetaljer og utskifting eller reparasjon av rateskadet vannbord.
Mangelfull montering og rateskader kan fgre til fuktinntrengning, ytterligere rateutvikling og redusert levetid for vinduene.

Dgrer
Bygningen har ubehandlet hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse med terrassebord av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Spalter mellom terrassebord er stgrre enn norm/vanlig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.

Pipen er av eldre dato og kan ha skjulte feil eller mangler som fgrst registreres av feier ved arlig kontroll, eller av murer i forbindelse med montering av
ovn. Funksjon og pipelgp er ikke kontrollert i denne rapporten. | boliger hvor pipen gar gjennom flere seksjoner kan det veere feil med pipen som ikke lar
seg kontrollere. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid ytterligere kontroll av feier eller annet egnet firma.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

* Pipevanger er ikke synlige.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Det bgr gjennomfgres en grundig kontroll og eventuell utbedring av pipevanger og sprekker/riss i pipen av kvalifisert fagperson.

Konsekvensen av & ikke utbedre dette kan vaere gkt risiko for brann, lekkasje av rgyk eller gasser til boligen, samt ytterligere forringelse av pipens tilstand.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.
 Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Det er spor etter flyvehull fra borebiller i treverket. Det er ukjent om det er aktivitet. Det anbefales kontroll av egnet firma.
Sems/bunnsvile pa denne typen konstruksjoner ligger utsatt til for vaer/vind og kan ha fukt og rateskader.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vannet pa gulvet synes & komme fra ett avlgsrgr som er avsluttet litt over en sluk. Dette bgr kontrolleres naermere av rgrlegger.

Det bgr gjennomfgres kontroll av treverket for a avdekke eventuell aktivitet av borebiller, samt vurdere omfanget av fukt- og rateskader pa sems/bunnsvill.
Dersom det pavises aktivitet eller skader, ma ngdvendige utbedringer utfgres for & hindre videre nedbrytning av konstruksjonen og redusere risiko for
svekket baereevne og innemiljgproblemer.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Innvendige dgrer

Hvite, slette skyvedgrer.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2005 Kilde: Egenerklaering

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2005 Kilde: Egenerklaering

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Dusjprofil har hgyere kant enn dgrterskel. Huller i profilen til dusjen bgr etableres slik at vann som matte komme pa gulvet kan renne fritt mot sluk.
Fuger i dusjen har en del svertesopp. Svertesoppen kommer av en kombinasjon av hgy luftfuktighet, varme samt rester etter dusjsape o.l. Soppen kan
fiernes med de rette rengjgringsmidlene eller ved & bytte fugen.
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Konsekvens/tiltak
* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner

ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk, og det anbefales & lage dpninger i dusjprofilen slik at vann kan renne fritt mot sluk for a unnga risiko for
vannskader i omkringliggende konstruksjoner.

Fuger med svertesopp bgr rengjgres med egnede midler eller byttes ut for a hindre videre vekst av sopp og redusere risiko for fuktskader og darlig
inneklima.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2005 Kilde: Egenerklaering
Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
* Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIE > BAD
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Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner(manglende tilkomst grunnet skyvedgrslgsningen og innredningen pa
soverom).

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Det er foretatt fuktmalinger pa overflaten og det er registrert hgye malbare fuktindikasjoner i nedre del av dusjvegger.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for & avklare arsaken til de hgye fuktindikasjonene i nedre del av dusjveggene.
Dersom fuktproblemet vedvarer, kan det fgre til skade pa konstruksjonen og gkt risiko for sopp- og rateutvikling.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Slett benkeplate. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Skjgten i benkeplaten ved platetoppen er ikke helt jevn og har gliper.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anbefales a utbedre skjgten i benkeplaten slik at den blir jevn og uten gliper, for a redusere risikoen for fuktskader som fglge av vannsgl eller
inntrengning av fukt i benkeplaten.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder
spesielt for denne rapporten").

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Plastrgret er avsluttet litt over en sluk, denne sluken var tett pa befaringen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Plastrgret bgr forlenges og tilkobles korrekt til sluket for a sikre tett og funksjonell avlgpsfgring.
Dersom dette ikke utbedres, er det gkt risiko for lekkasjer, fuktskader og tilstopping av avigpet.
Det anbefales kontroll av rgrlegger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Det anbefales & gke ventileringen med flere veggventiler.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Ukjent produksjonsar. Tg er kun satt med bakgrunn i at funksjon er ivaretatt.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2008 Ref eiers egenerklaering.
Det er ogsa gjort arbeid i 2020 og 2024 i regi av tidligere eier.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Arbeid utfgrt i 2020 og 2024 er utfgrt av tidligere eier som er/var elektriker. Det er ukjent om det har vaert ett firma inne a kontrollert
dette arbeidet. Det anbefales av den grunn en el kontroll.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det eksisterer pa arbeid fra 2020 og 2024.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales el kontroll da det er noe uklart om el arbeid er utfgrt og kontrollert av tidligere eier, eller om det har vaert ett firma inne a
foretatt kontroll.

Generell kommentar

Ikke tilgang til sikringsskapet pa befaringen(ikke lokalisert).

Tg 2 gis som en fglge av at det ikke foreligger samsvarserklaering pa alt av, eller pa deler av det elektriske arbeidet som er utfgrt etter 1/1-1999(da kravet
til samsvarserklaering kom). For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. P3 ett generelt grunnlag
anbefales det alltid en el kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Etter alder, er det ikke ivaretatt drenering utover datidens byggeteknikker som f.eks steinsetting av muren. Rom under terreng egner seg av den grunn ikke
til innredning.
Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr etableres utvendig fuktsikring og drenering av grunnmuren for a redusere risikoen for fuktskader i kjeller og underetasje. Manglende tiltak kan
fgre til gkt fuktbelastning, skader pa konstruksjonen og begrenset bruk av rom under terreng.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter

Synlig del av grunnmuren virker a vaere oppfgrt med stein/mur konstruksjoner. Utvendig er resten av muren utilgjengelig for kontroll/under terreng,
innvendig er muren tildekket(utforede vegger). Det lar seg derfor ikke gjgre med direkte kontroll av grunnmuren. Tilstandsgraden er satt hovedsakelig
med bakgrunn i den/de delene av muren som var tilgjengelig for kontroll pa befaringen og alder.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Stedvis registrert sprekker, I¢s mur samt avskalling i overflaten.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Sprekker, Igs mur og avskalling i overflaten bgr utbedres for a hindre videre forringelse av grunnmuren og redusere risikoen for vanninntrenging og
svekkelse av konstruksjonen.

(O Terrengforhold

Boligen ligger i ett lett skranende terreng uten spesiell fuktbelastning.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avigp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type, og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) — Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12301-3391

Befaringsdato: 18.09.2025
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet i flermannsbolig

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) GulvareallGUA}
1. Etasje 40 40 40
Kjeller 6 6
SUM 40 6 46
SUM BRA 40
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasie Entré, toalettrom, soverom,
-Eres) stue/kjpkken, bad
Kjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse.
Kommentar: Boligen er bygget helt om i forhold til tegninger. Endringene vil kunne kreve sgknad om bruksendring.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar:  Dgren inn til leiligheten er ikke ihht brannkrav.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Elektriker og rgrlegger(ref leietaker).

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Soverommet er mindre enn dagens anbefalinger(tidligere krav).

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i flermannsbolig 40 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.9.2025 Alexander Tgnnessen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 55 256 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Hetlandsgata 30

Hjemmelshaver
Fridén Andreas Carl Jesper Gunnar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i flermannsbolig beliggende pa Storhaug.
Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avigp

Kommunalt

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 18.09.2025 Gjennomgatt Nei

Tegninger 18.09.2025 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa segknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

| rapporten beskrives vann og avigpsrar og det informeres om
alder visst informasjonen er tilgjengelig. | forbindelse med det
elektriske anlegget stilles det sparsmal til eier visst dette er mulig.
Disse beskrivelsene ma ikke forveksles med kontroll av hverken
ror eller elektrisk anlegg. Undertegnede har ikke kompetanse pa
omradet og kan ikke si noe om det faglige, teknisk eller lovlighet
rundt vvs og elektrisk. Det oppfordres pa ett generelt grunnlag til
a foreta egne kontroller med elektriker og rerlegger.

Bygningsdeler som bl.a vinduer, dgrer og kledning kontrolleres
visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger kontrollerer
man deler av bygningsdelene uten a ha forhandskunnskap om
bygningsdelen. Man kontrollerer treverk(som f.eks karmer) med
syl/tynn kniv, og man funksjons tester. Dette vil bety at det vil
veere vinduer, darer og kledning som ikke er kontrollert, og som
kan ha feil/mangler uten at dette blir beskrevet i rapporten.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stavanger

Oppdragsnr.

1413250059

Selger 1 navn

Andreas Carl Jesper Gunnar Fridén

Hetlandsgata 30

Poststed
STAVANGER 4013

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Andreas Fridén

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [12

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind forsikring |
Polise/avtalenr. | 7746966

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: ACJGF

Document reference: 1413250059



1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2025 Skiftet vindu i bad med dusj. Det gamle vinduet sag slitet ut i tre, mugg mot gammelt tre/silikon. Skiftet planker
runt vinduet for det nye.

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar
Beskrivelse
Arbeid utfert av

Filer

Hetlandsgata 30 - Sheet1 (1).pdf

|Ja, kun av fagleert

2025 Ny dusjlgsning med kran og slange. Ny stillning med skjuvedgrer i metall og glass. Nytt baderomskap med
speil, fervaring og lys. Ny baderomskap undertill med zink, kran og fervaring.

| Scandi Bygg AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei ] Ja
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [JJa
M Nei [ Ja
Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

2005 Tidl. eier Grunnarbeid, membr. Og flislegging av bad av, for tidligere skade av Faber Bygg; -lekkasje i
avloppsror fra 2 etg ned i kjeller. Utbedring. lkke registrert problem fra dette siden dess. 2008 Nytt vann og avlgp till
kjokken og wc, samt sjekk eks. Bad. Av Klepp Rer AS og Sig. Halvorsen,

| Faber Bygg AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Enl. Befaring av taktsman 2012 er kjeller grei ut fra den hensikt & vare kjeller. Stedvis synlig fukt i overgang
vegg/gulv. Det er et opent sluk i kjeller.

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Tak skiftet 2015. Det har blivet skiftet nakon av treverket under nye taket. Skifte og beredning av balkong 4 etg,
utett golv pa balkong ned mot fasaden. Malning 2025, ny planker pa siden mot nabo pa venstre side framifra, 2etg
av huset som lossnet.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Pipe ikke i bruk. Har ikke tilstrekkelig synbarhet i seksjonen. Renovering av pipe over tak ved takskifte 2015.

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Grunnmur mot fortau, setning og spreker. Utbedret av ComboHus og egeninsats av forrige eier ca 2012.

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua
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Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse 12008 ble hele anlegget far seksjonen skiftet. Elektrokomfort AS 2025, for installajon av lys pa kjgkken, stue,
soverom og kjeller

Arbeid utfart av | Madla Elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse 12008 av Madla Elektro. Nytt elektrisk sikringsskap og maler runt 2019.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse 2015 Skifte av tak, byte av renner, nedlgp og beslag. Under aren egen malning og underhall av terasse,
fellesarealer og leilihet.

Arbeid utfert av | Byggmester BOB

Filer

2015Tak_Byggmester B.O.B. AS.PDF

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Kjeller er felles, men var seksjon har sin del. Till 1 etg finns ett eget rom med der in till del med fervaring og
Beskrivelse provisorisk vaskemaskin og torktrummel. Kjelleren er ikke egnet till innredningsformal uten at det foretas
drenerende tiltak.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ACJGF

Document reference: 1413250059



24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja
Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Vart ar skjer arsmeote for sameiet der felleskostnader tas opp. For 2025 skjer en stor kostnad med malning av hus
Beskrivelse og beredning av treverk till viss del. Denne betales av nuvarande eier. Fremover kommer ikke nokon stgrre
felleskostnader i oversiktlig fremtid.

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: ACJGF
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ACJGF
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ENERGIATTEST

Adresse Hetlandsgata 30
Postnummer 4013

Sted STAVANGER
Kommunenavn Stavanger
Gardsnummer 55
Bruksnummer 256
Seksjonsnummer 2
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 4510771
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer Energiattest-2024-41581
Dato 22.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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2 Begjeering om oppdeling
i eierseksjoner

Begjaring, situasjonsplan og pl gninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
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Egenerklaringen er godkjent av Kommunaldepartementat.

Gnr. [enr. [Fnr. ]Kummne SITAVANGER
1. Eiendom
Matr. nr. 30, Hetlandsgt, Stavanger
Navn |Fedselscla:o (dag, mnd., &)
Tor Egil Rolfsen 090861 36578
2. Eier

3. Begjering Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklarer at

a) E eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensik ige bruksenh etter de formdl de skal ha.

| Hver boligseksjon har egen inngang, eget kigkken og eget WC og bad innenfor
i bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).

T - b) fastsertelsen av sameiebrgken bygger pé (8 5 nr. 4, forste ledd)
a 4. Egen- ;i ] bruksenhetenes areal
-r . eller

L= 8-l I oKl ring | bruksenhetenes innbyrdes verdi
_3 = ! | om oppfyllelse
3 S | © | avlovens krav
e W 7 (§ 7if.)
__.__‘ € c) D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 mineder siden. Det er ikke
= ~ fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
2 & A nr. 1 (55 nr. 4, tredje ledd).
L7 Q

{;{’. | o

| ® - ‘?h = eller
a & 3 P .
=h 5 © - kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
- ~
o | o
eller
D
f‘x = { D seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppfeérelse hvor byggetillatelse
e D er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk fer eierseksjonslovens ikraft-
& o) tredelse (jfr. byaningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
s seksjoneringen.
k Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring
= (straffeloven § 189 og § 190).
wy
Vedlegg: Situasjonsplan.
= ! Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
- Keguinger fortlppende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
| m. v.

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
| annet ledd).

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 4-83
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6. Fordelingsliste

Brgk med nevner = Brok med nevner=
Snr. Formal Snr, Formdl
3
1| & ? 2: B 3 1 2 3
| 1 ? T . 21
2 § l'ﬁ Ll 1 22
o " g 3
4 24
5 24
6 26
7 27
8 28
9 29
10 30
| 1 31
' 12 32
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
18 38
19 39
20 40
Sum teller Sum teller
skal stemme med nevner ' 3 skal stemme med nevner

Ad kolonne 2 (formdl): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon neeringslokaler
Ad kolonne 3 :Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
(ifr.§ 5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.
7. Supplerende tekst

Til sikkerhet for den enkelte sameiers forpliktelser overfor
sameiet, gis det pant i hver seksjon for kr. 10.000,- med
prioritet etter pantobl. som den enkelte eier lar tinglyse
pé eiendommen innenfor kjgpesummens stgrrelse, uten opptrinns-
rett.

Hjemmelshaver til seksjon 3 skal ha bruksrett til hele loftet.

Dato Hj Ishaver(ne)s ift
5/12-8l4 )
Tor Egil Rolfsen
Sted
Stavanger yitne 1): p,Kalvatn 2): G.Bergene
Dokumentet returneres til:
Navn |Adresse [Telefon

Rogalandsbanken A/S - Eiendomsavdelingen, Postboks 209
4000 Stavanger 52 60 80
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Hetlandsgata 30 Sameie
Protokoll fra ordinzert arsmete i Hetlandsgata 30 Sameie

Gardsnummer: 55 Bruksnummer: 256

- Motedato: 20.08.2025

Metetidspunkt: 17:00

Motested: Hetlandsgata 30, 4013 Stavanger

Til stede: 3 seksjonseiere, ingen representert ved fullmakt, totalt 3 stemmeberettigede.

Motet ble apnet av Styreleder Andreas Fridén.

Det har skedd eierskifte av 2etg, ny eier er Kenneth Loyning.
Han erstater Ronnie Hoiting, som solgt leilietheten vid arsskifte 24/25.

Fér sameiet skall Kenneth registeres som ny medlem, og forslagsvis ny Styreleder, via Bronngysundsregistret.

- 1. Konstituering

Starter opp med forslag, sett till tidligere métesprotokoll samt nye ting & ta opp enl. Neden.
- A. Maling av hus. Gjenommféring.

- B. Lagring i gang, forslag om kun kort oppbevaring av ting i felles gang i 1 etg.

C. Rydding baksida terasse

D. Kompensering for 2 etg for strembruk til lys, varme og lysesentral i felles gang 1 etg.

E. Felleskostnader framdver
- F. Brandsikkerhet

G. El-anlegg, certifiering.

- 2. Behandling av vedtekter
Forslag som skal tas opp neste styremote:
- Maling av huset, hvordan gick det.

- Brandsikkerhet



- El-anlegg, certifiering.

- Felleskostnader framéver

Vedtekt 1
Styrets ansvar

Styret er ansvarlig for sameiets vedlikehold og drift. Styret er ogsa ansvarlig for at sameiet drives ihht. lover og
vedtekter, samt beslutninger vedtatt pa arsmotet.

Styret velges pa arsmeotet.
Vedtak: Enstemmig vedtatt
Vedtekt 2

Arsmote

Sameiet skal avholde arsmete en gang i aret. Det er sameiets styre som kaller inn til dette. Innkallelsen skal
inneholde hvilke saker som skal tas opp.

Ekstraordinzert arsmgte kan holdes nar styret kaller inn til det og dersom minst to seksjonseiere krever det.

Sameiebrgken angir stemmerett ved arsmate hvor alle stemmer teller likt med 1/3 hver. Et flertall pa arsmotet kan
ikke beslutte noe som gir en urimelig fordel eller ulempe til en seksjonseier.

Vedtekter kan bare endres av arsmatet og krever to tredjedels flertall. Ordensregler kan bare vedtas av arsmeotet
og krever alminnelig flertall.

Vedtekt 3
Bruk og vedlikehold av fellesarealer
Alle har lik bruksrett til fellesarealer og kan benytte disse slik det er opprinnelig tiltenkt.

Det er ikke lov a parkere ting (cykler, sofaer, byggemateriel) i sameiets bakgard, med mindre dette er midlertidig i
forbindelse med av og palossing.

Det ar sameiets styre som har ansvar for a vedlike.

Vedtak: Enstemmig vedtatt holde fellesarealer.
Vedtekt 4
Ordensregler

Alle skal forholde seg til sameiets ordensregler, som kan oppdateres arlig pa arsmatet. Alle seksjonseiere har en
plikt il & vedlikeholde sin egen bruksenhet.
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-Alle sameier skall holde utvendige og innvendige fellesarealer forsvarlig ved like.

Vedtak: Enstemmig vedtatt ™

- 3. Behandling av felleskostnader for 2025

Ny forsikring palydende 18.000 kr pa hus har blitt opprettet hos Rogaland Sparebank, EIKA som na bytt navn il
Fremtind forsikring i 2025. Nye till bud skall tas in av Kenneth og Asbjern for mulighet till gunstige vilkor.

Denne deles etter eie brgk.

Manedlig kostnad for internett fra lyse som per dags dato ligger pa 1080 kr/ménad kr, deles etter 1/3 brak

- 4. Fastsatt hantering av kostnader

Sameiebrok og felleskostnader pr mal godtatt i 2019 ihht areal registrert av
Skattevesenet

1etg-42m2-26.9 % -

2etg-51m2-32.7%-

3etg-63m2-40.4 % -

Seksjonene er ansvarlige for & dekke sin brgk av sameiets felleskostnader.
Alle seksionseiere skal allikvel ha akontobelép oprettet for & dekke
felleskostnader.

For 2025 godtas denne fordelning.

Det er dock sann att oppmett arealer kan endres, og det skall till neste arsmote innhentes opgifter for nya arealer,
och muligens ny fordelning. Det trengs derfor 2025 ars oppmette arealer av kart og bolig som er registert for
respektive bodel.

- 4. Fasteseting av delt konto for felleskostnader
-Alle seksjonseiere skal betale et akontobelep for & dekke sin andel av felleskostnadene

For 2023 og 2024 har beslutt tatts om at ikke oprette en felles konto og fast manedskostnad for avsettning till
denne kontoen. Det ska behandles i dette arsmoéte hurvida dette skal opprettes fremover. Alle er na enige om att
Kenneth oppretter en felleskont med start av ca 1000 kr i méneden plus nagre hundre for & dekke felles utgifter
som ikke er delt pa brgk, men fast kostnader i sameiet.

Vedtak: Godkjent



5. Behandling av innkomne forslag og saker

Punk A - Fasade péa hus

1. Styret i fellesskap skal komme til enighet om hva som skal gjeres med husest fasade. - Enighet finnes om att
tacka ja till inkomna forslag under August/September 2025 for vasking, skrapning og maling av hus. Det er ikke
planert om & skifte fasade eller isolering.

2. Avtale hvordan dette arbeidet skal utfares. - Specificert pa tilloud

3. Avtale nar dette arbeidet senest skal starte opp. - September/Okober 2025

4. Innhente priser fra akterer. - Mellom 150 000 kr (Tak og Fasade AS) till 200 000 kr i stunden dette skrives.
5. Ordne at egen finansiering er pa plass for & dekke disse utgiftene.

- Sameiet har tilltro til att inkommen faktura for hele arbeidet kan betalas fran felleskostnad og alle er
enige om att vid inkommen faktura sende penger dit som betaler fakturaen.

- Sameiet kan & agera pa den maten att var eier far en fakturae direkte fra selskapet som maler fordelt pa
brok.

- Signering pa innhentet tillbud skal ske fra samtlige i samiet.

Disse 5 puntene og nytt arsmote skal ferdigstilles innen 01.05.2025, - vart na ferdigstillet 20.08.2025.

B. Lagring i gang, forslag om kun kort oppbevaring av ting i felles gang i 1 etg. Ble diskutert og avhandlet.

C. Rydding baksida terasse. Flytt av bord och terassemadbler, samt ting i «hyllor» som star ved bambus-

D. Kompensering for 2 etg for strambruk til lys, varme og lysesentral i felles gang 1 etg. Lys ,ovn og lysesentral
gar pa maler for 2 etg. 2etg Tacker nej till ytterligere kompensering. En gentleman agreement.

E. Felleskostnader framéver

Bytte dor ut till terasse

Base terasse etter huset er malet

Skifte vid vinduer pa kjeller, na sitter enkel plate framfor.
- Bytte postkasser, eller fa de malt og posset opp.
- F. Brandsikkerhet

Det har inforskaffets brannalarm till var etage via Google Nest sin teneste. Nye brannalarm som og har en
bedre tillkopling till brannveseet ar enskeligt. De ma ses over, muligens ta kontakt med de som checker dette
og fa forslag.

- G. El-anlegg, certifiering.
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- Enl. Forsikring ma El-anlegg bli certifiert og godkant var 3:e ar. Det er na godt visst detta kan la sig gores
eller tas opp pa neste arsmate

Styremedlemmer
Styreleder - Andreas Fridén
Nestleder - Asbjorn Sivertsen

Styremedlem - Kenneth Loyning

- Motet ble hevet kl.: 17:54:. Protokollen signeres av
Meateleder / farer av protokollen

Andreas Friden /s/

(mddter Zrgpte

Protokollvitne

Asbjérn Sivertsen /s/

Til stede

Kenneth Loyning /s/
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Eiendomskart med grenser

Adresse:  Hetlandsgata 30, 4013 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  55/256/0/1 kommune
Dato: 2025-08-27

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Areal(kvm):

93.1

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6541176.12182

6541175.86235

6541187.58082

6541187.81324

6541187.80525

Dst

312534.709987

312526.625057

312527.028559

312533.594362

312534.836363

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

Grensepunktrapport

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart
Digitalisert p4 dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart
Digitalisert p dig.bord fra strek-kart

Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart

Noyakiighet i cm

200

200

200

200

200

Radius

Rapportdato : 27.8.2025
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Kommuneplan

Adresse:  Hetlandsgata 30, 4013 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  55/256/0/1 kommune
Dato: 2025-08-27 Planident: KP 2023-2040
Malestokk: 1:1,000 lkrafttredelsesdato: 28.6.2024
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Reguleringspla

n pa grunnen

Stavanger
Adresse:  Hetlandsgata 30, 4013 STAVANGER g
Gnr/Bnr:  55/256/0/1 kommune
Dato: 2025-08-27 Planident: 1015
Malestokk: 1:1,000 lkrafttredelsesdato: 18.8.1983
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Retningslinjer for Trehusbyen

Vedtatt som del av kommuneplanens arealdel i Stavanger kommunestyre 19.06.2023

«Trehusbyen» er et geografisk avgrenset omrade med sammenhengende
trehusbebyggelse fra ulike tider av Stavangers historie, fra de eldste delene av
sentrum til etterkrigsarenes rekkehus-omrader. Innenfor omradet finnes murhus,
uthus, verksteder, butikklokaler og annet som inngar i den sammenhengende
kvartalsbebyggelsen. Retningslinjene gjelder for all smahusbebyggelse innenfor
avgrensingen.

a. Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart og omradenes
saerpregede miljg skal sikres og videreutvikles.

b. Kvartalsstruktur, gatelgp, parker, hageareal, verdifulle treer og traer over 90cm
stammeombkrets skal bevares.

c. Det ma sgkes om tillatelse for byggearbeider som endrer bygningers utseende, ogsa
for endringer pa taket. Med bakgrunn i vernehensynet vil flere tiltak regnes som
vesentlige fasadeendringer enn ellers i kommunen, jf. pbl. §20-5 bokstav f.

d. Som grunnlag for behandling skal det redegjgres for ngdvendigheten av tiltakene.
Det skal beskrives hvordan endringen forholder seg til bygningenes opprinnelige
stiluttrykk og utseende. Forhold til nabobebyggelse skal framga av situasjonsplan og
fasadeoppriss.

e. Originale bygningselementer som vinduer, dgrer, listverk, fasadekledning og
taktekking, skal bare fornyes nar disse ikke lenger tilfredsstiller rimelige tekniske
krav, eller er s skadet at reparasjon er uaktuelt.

f.  Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses husets opprinnelige
byggestil og materialbruk. Det gjelder szerlig vindustyper, ytterdgrer, listverk og
annet fasadeutstyr, fasadekledning og takmateriale.

g. Tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse og underordnes denne.

h. Ny balkong, altan eller veranda kan tillates pa hus hvor slike bygningselementer
inngar som et naturlig stilhistorisk element, eller pa plasseringer som ikke er synlige
fra offentlig sted. St@rre uteplasser bgr primaert arrangeres pa bakkeplan.

i. Avkjgrsler, murer, gjerder, portstolper, utendgrsbelysning og utvendig belegg skal

med hensyn til utforming og materialvalg vaere i trdd med opprinnelig eller
dominerende formtradisjon i omradet.
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REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN 1015 FOR BERGJELAND

Stadfestet av Fylkesmannen 18.08.1983

§ 1.

§2.

§ 3.

§ 4.

§5.

§ 6.

Reguleringsplanens mdsetting er:

A legge forholdene til rette for en rehabilitering og en videreutvikling av boligmiljeet pa
@vre Blsenborg, bade ved en fornyelse i bygningsmassen og ved en standardheving i det
ytre miljget.

Fellesbestemmelser.

Eksisterende bebyggelse inngé i planen. Denne bebyggelsen kan fornyes eller erstattes
etter retningslinjer gitt i disse bestemmelsene.

Eksisterende forsamlingslokaler skal ved eventuell brann kunne gjenoppbygges til samme
formad som fer.

For det enkelte kvartal er eksisterende utnyttelsesgrad angitt som Ul. (Utnyttelsesgrad =
forholdet mellom samlet brutto golvareal, regnet til midtlinje av vei). Staste
utnyttelsesgrad er angitt som U2. (se side 3)

Besténde verdifull vegetasjon skal sgkes bevart.

a) Pdygg og nybygg skal i form og utseende tilpasses tilstgtende bebyggelse og narmeste
omgivelser.
Bygninger ba ha skréitak. Hvor ikke annet er bestemt, skal byggehgyden veare maks. to
etasjer, men bygningsradet kan godkjenne tre etasjer der det ikke bryter med
mdestokken. Ved sgknad om godkjenning av ny bebyggelse eller stgre ombygging
skal nabobygninger vises pafasadetegningene.

b) Ved utskifting av vinduer skal det legges stor vekt pautformingen, slik at de nye
vinduene harmonerer med opprinnelig byggestil og proporsjonering i fasadene.

Bygningshistorisk verdifull intakte bygninger skal sgkes bevart.
Sdknader om endring av slike bygninger skal forelegges byantikvaren til uttalelse.

Ved nybygg skal all parkering skje paegen grunn. Besgksparkering kan finne sted pa
gategrunn der dette er forutsatt i bruksplan for trafikkarealet.

For eksisterende boligbebyggelse som ikke kan faparkeringsdekning paegen grunn, kan
det tilrettelegges parkeringsplasser pagategrunn.

Side 1 av 3
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§7.

§ 8.

§O.

§ 10.

§11.

§ 12.

§ 13.

Ved nybebyggelse kan bygningsradet kreve avsatt felles parkeringsareal for flere
eiendommer innen et kvartal. Jfr. Bygningslovens § 69.

Bebyggelsen skal ikke nyttes til virksomhet som etter bygningsradets skjenn kan medfeare
ulemper for boligene i form av stgy, rgyk, lukt eller uforholdsmessig trafikkgkning.

Boligomrade.

Omradet skal nyttes til boligformd. Bruksendring fra bolig til kontor eller forretning er
ikke tillatt. Bygningsradet kan imidlertid tillate ervervs- og servicevirksomhet:

a) som ikke er til vesentlig ulempe for beboerne i strgket (jfr. bygningslovens § 78.1).

b) som i vesentlig grad ansees avare et servicetilbud til det narmeste boomradet eller
utgves 1 tilknytning til boligfunksjonen i bygningen.

c) som i stgrelsesorden tilpasser seg boligene.
Sosiale funksjoner kantillates selv om det ikke oppfyller punkt b).

Omrade for blanda formd (bolig/forretning).

Minst 50% av brutto golvflate ber nyttes til boligformal.

Forretningsomrada.

Bygningsradet kan tillate 4 etasjer mot Bergjelandsgata. Bebyggelsen skal trappes ned til 2
etasjer mot Vaisenhusgata.

Trafikkomrada.

Bruksplan for trafikkarealet som detaljert viser bruksformd foruten opparbeidelse med
belegg, beplanting, mgblering, adkomster, parkering osv. skal behandles og godkjennes av
bygningsradet etter at planen har vart framlagt til uttalelse fra bergrte parter og aktuelle
offentlige instanser.

Det tillates ikke etablert nye avkjasler til Bergjelands gata.

Ved stagre utbygging i kvartal 2,3,5 og 6 tillates ikke innkjaing til parkeringsanlegg i indre
gadsrom fra Vaisenhusgata.

Unntak.

Bygningsradet kan gjare unntak fra reguleringsbestemmelsene innenfor bygningslovens
ramme dersom det tjener planers formd.

Side2 av 3



Utnyttingsgrad for hvert felt hentet fra plankartet, kfr. §3

Felt Eksisterende utnytting Tillatt utnytting
la U1=0,92 U2=1,20
1b U1=0,30 U2=0,70
Ic U1=0,61 U2=0,65
2 Ul=1,51 U2=1,55
3a Ul1=1,07 U2=1,20
3b Ul=1,16 U2=1,20
5 Ul=1,10 U2=1,20
6a U1=0,64 U2=1,00
6b U1=0,68 U2=0,70
Ta U1=0,61 U2=0,65
7b U1=0,51 U2=0,55
8a U1=0,48 U2=0,50
8b U1=0,48 U2=0,50
9 U1=0,47 U2=0,50
10 U1=0,55 U2=0,55
11 U1=0,98 U2=1,00
12 U1=0,71 U2=0,75
13a U1=0,71 U2=0,70
13b U1=0,62 U2=1,00
14a U1=0,63 U2=0,65
14b U1=0,50 U2=0,55
15 U1=0,53 U2=0,55
16 U1=0,65 U2=0,65
17 U1=0,85 U2=0,85
18 U1=0,15 U2=0,20
19 U1=0,58 U2=0,60
20 U1=0,54 U2=0,55
21 U1=0,42 U2=0,45
Side 3 av 3
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STAVANGER KOMMUNE

Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Det er ingen midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester pa eiendommen i vére arkiver.
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Nabolagsprofil

Hetlandsgata 30 - Nabolaget Stavanger sentrum/Blasenborg/Nytorget - vurdert av 150 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 67/100

Kvalitet pa skolene
Bra 63/100

» Naboskapet
== Hgflige 51/100

Aldersfordeling

43.2 %
40.1 %
39.7 %
38.9%

3%
16.2%
14.5%
26%

7.5%

72%
21.9%
21.2%

M )

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

5

18.3%

o
~
<
I

Eldre

7.7 %

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
2 Klubbgata 5min %
Totalt 9 ulike linjer 0.4 km
@ Stavanger stasjon 8 min #
Linje F5, L5 0.7 km
X Stavanger Sola 18 min &
Skoler
Storhaug skole (1-7 kl.) 5min %
337 elever, 22 klasser 0.4 km
Nylund skole (1-7 kl.) 12 min %
658 elever, 29 klasser 0.9 km
Valand skole (1-7 kl.) 16 min 4
512 elever, 22 klasser 1.3km
St. Svithun skole (8-10 kl.) 7 min %
4417 elever, 30 klasser 0.6 km
Kannik skole (8-10 kl.) 17 min %
657 elever, 37 klasser 1.3km
Bergeland videregaende skole 3min %
700 elever 0.3km
Stavanger katedralskole 7 min %
375 elever 0.5km
Ladepunkt for el-bil
& Nytorget 2 min %
& Kyviks vei 4 min %

Omrade Personer Husholdninger
[l Stavanger sentrum/Blésenb... 1538 1141
[l Sstavanger/Sandnes 229178 103 563
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Nymansveien barnehage (1-5 ar) 8 min %
45 barn 0.6 km
St. Svithun barnehage (1-5 ar) 8 min %
42 barn 0.7 km
Bia Steinerbarnehage (1-5 ar) 13 min %
20 barn 1.7 km
Dagligvare
Joker Jelsagaten 3min %
PostNord, sgndagsapent 0.3 km
@kologiske Dagligvarer 3min %
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Primaere transportmidler

D

h
&

1. Egen bil
2. Géende

3. Buss

-
==
=

3

Kollektivtilbud
Veldig bra 83/100

Uteliv
Bra 75/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 74/100

Sport

@ Kyviksmarka
Ballspill, sandvolleyball

@ Storhaug skole
Aktivitetshall

3

[

ICON Stavanger

SATS Herbarium

4min &
0.3 km

5min 4
0.4 km

9 min 4

11 min #&

Boligmasse

B 34% enebolig
B 29% blokk
B 37% annet

«Vakreste gata i sentrum!»

Sitat fra en lokalkjent

-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes

112

Varer/Tjenester
Arkaden Torgterrassen 4 min %
l@ Vitusapotek Svanen - Stavanger 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 26%6-12 ar
B 14%13-15é&r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :

O
3 9
> -]

Enslig m. barn

m
= b
@
=
c
o
o®
-
35

Flerfamilier

(@]

% 66%

B Stavanger sentrum/Blasenborg/Nytorget
I Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 21% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hetlandsgata 30 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4013 STAVANGER Saksbehandler. Monica Thomassen
Telefon: 41519615
Oppdragsnummer: E-post: monica.thomassen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



