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Velkommen til
Fjordgata 29!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Ola Krogstad har gleden av a presentere
Fjordgata 29 - en lys og tiltalende 2-roms toppleilighet i 5. etasje med
flott fjordutsikt og sveert sentral beliggenhet i Midtbyen i Trondheim.
Ola Krogstad Leiligheten ble oppgradert i 2007 og har balansert ventilasjon,
sentralvarme og heis i bygget. | tillegg disponeres ekstern bod og
tilgang til stor, felles takterrasse.

Eiendomsmeglerfullmektig

Mobil 47457750

E-post  ola krogstad@aktiv.no
P g @ Verdt & merke seg:

- Heis i bygget

- Stor felles takterrasse

- Balansert ventilasjon

- Ekstern bod i samme etasje

- Kjgkken med integrerte hvitevarer

- Nydelig utsikt til Trondheimsfjorden og Munkholmen

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.
TLF. 463 00 046

Nmkkelinformasjon - Sveert sentral beliggenhet, med gangavstand til "alt"
. - Lave bokostnader med oppvarming, TV/internett inkludert i

Prisant.: Kr 2 890 000- felleskost.

Omkostn.: Kr 73 640 -

Total ink omk.: Kr 2 963 640,- Velkommen til visning!

Felleskostn.: Kr 2 397 -

Selger: Michael Mellemseter

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 1931

BRA-i/BRA Total  37/40 kvm

Tomtstr.: 558.41 kvm

Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 401, bnr. 145

Snr. 13

Oppdragsnr.: 1710260052
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 37 kvm
BRA - e: 3 kvm

BRA totalt: 40 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

5. etasje:

BRA-i: 37 kvm - Entré, bad, soverom, stue og kjgkken.
BRA-e: 3 kvm - Bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bod utenfor leiligheten som ligger til i 5. etasjen blir pdvist og malt/ avrundet til ca. 3
m?2 og medtatt som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
558.41 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet.

Beliggenhet

Boligen ligger i Fjordgata i Midtbyen nordre i Trondheim kommune - midt i hjertet av
byen. Her bor du med umiddelbar neaerhet til alt Trondheim sentrum har a by p3,
samtidig som omradet oppleves trygt og veletablert.

Dette er en attraktiv og urban beliggenhet, saerlig godt egnet for studenter, enslige og
voksne som gnsker enkel tilgang til byliv og servicetilbud. Kafeer, restauranter,
shopping, kulturtilbud og treningssentre ligger rett utenfor dgren. Byhaven kjgpesenter,
apotek og gvrige sentrumsfunksjoner nas pa fa minutters gange.

Omradet har en urban boligstruktur med hovedsakelig blokkbebyggelse. Dette er en

ideell beliggenhet for deg som @nsker a bo sentralt, med alt du trenger i hverdagen
innen fa minutters rekkevidde.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Det finnes flere barnehager innen gangavstand fra boligen. For skolebarn ligger bade
barneskole, ungdomsskole og videregaende skoler innen komfortabel gangavstand,
inkludert internasjonale skoletilbud.

Nar det gjelder fritidstilbud finnes det flere treningssentre, idrettsanlegg og
aktivitetstilbud i naeromradet. | tillegg gir den sentrale plasseringen enkel tilgang til
byens kulturtilbud, parker og rekreasjonsomrader.

Omradet byr pa gode fritids- og aktivitetstilbud. Blant annet finnes Leutenhaven
streetbasketbane og turnhall i Prinsens gate innen gangavstand. Flere treningssentre,
som HIT og 3T-solsiden ligger ogsa like i nzerheten.

Dagligvarehandel kan gjgres ved Rema 1000 Olav Tryggvasons gate og Meny Solsiden,
begge innen kort gangavstand fra boligen.

Offentlig kommunikasjon
Boligen har svzaert gode kollektivforbindelser. Bade buss og tog nas innen fa minutters
gange, med hyppige avganger til gvrige deler av Trondheim og omegn.

Trondheim S ligger kun ca. 4 minutters gange unna, noe som gir enkel tilgang til
regionale togforbindelser og direkte forbindelse til Trondheim lufthavn Veernes.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: Bygget er et
kombinert leilighet/naeringsbygg oppfert i 5. etasjer over kjeller og oppfgrt som en
mur/teglsteinskonstruksjon. Utvendig fasader fremstar i pusset utfgrelse. Taket er
tilnaermet flatt, tekket med papp eller lignende. Vinduer med 2-lagsglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?

-Ja

Beskrivelse: Det var en vannlekasje i naboleiligheten for noen ar siden, men alt som ble
pavirket er fikset, og det gikk ikke utover denne leiligheten.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Usikker

Beskrivelse av arbeidet: Usikker pa omfanget da dette ikke gjaldt min leilighet, men jeg
vet at gulvet i gangen ble fikset.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe,

kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

-Ja

Beskrivelse: Det ble oppdaget sma drypp fra ene mutteren til rgrene inn til den ene
radiatoren

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: H Granbo VVS

Beskrivelse av arbeidet: Feilen var en slitt gummistrikk i mutteren som ble byttet pa
begge mutterene inn til radiatoren

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?

-Ja

Beskrivelse: Den ene sikringen har av og til gatt om det er for mange elementer som er
pa av stekeovn, stekeplater og oppvaskmaskin samtidig.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Trondheim Elektro

Beskrivelse av arbeidet: En elektriker var innom og tok noen tester, men fant ingen feil.
Han merket at varmtvannstanken var koblet pa samme sikring, sa konklusjonen var at
dette oppstar nok oftest etter det er tatt en dusj. Et tiltak kan veere & legge til en egen
sikring for varmtvannstanken.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
-Ja

Beskrivelse: Skylleknappen pa toalettet kan ofte bli igjen og ma hjelpes opp igjen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
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- Nei, ikke som jeg kjenner til

Innhold
Primaarrom:
5. etasje: Entré, bad, soverom, stue og kjokken.

Sekundaerrom: Bod i 5. etasje.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

OVERFLATER GULV - BAD

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet pa 25 mm fra tettesjikt
ved dor til topp sluk. Det registreres "hullyd" pa enkelte gulvflis (mangelfull heft mot
underlag). Ingen tiltak vurderes & veere pakrevd slik det fremstar pa befaringsdagen.

Konsekvens/anbefalte tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet. Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et
umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i
flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en foreta tiltak for, for @ begrense utviklingen.

SLUK, MEMBRAN OG TETTESJIKT - BAD

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen. Tilstandsgrad 2 er satt
med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Konsekvens/anbefalte tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig @ si noe om. Sluket ma sjekkes
og rengjgres jevnlig. Det anbefales & installere et dusjkabinett for 8 begrense overflater
for belastning med fritt vann.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre
Vaskemaskinen pa badet medfglger handelen, dersom kjgper gnsker dette.
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Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale.

Parkering
Eiendommen disponerer ikke egen parkeringsplass. Det er gateparkering i omradet
etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind Forsikring AS, polisenummer 24681188

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
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ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGEN | EIERSEKSJONSLOVEN § 23

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Leiligheten har sentralvarme via radiatorer/ varmepumpeanlegg.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 890 000

Omkostninger kjgper
2 890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

72 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

73 640 (Omkostninger totalt)

85 540 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

88 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 963 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 975 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 978 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 11 052 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avigp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid

betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.
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De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i faktura for desember 2025
pa kr 921 - endringer kan forekomme.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 687 500 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 750 000 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
40/1995
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Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer blant annet diverse drifts- og serviceavtaler, felles
bygningsforsikring, strem i fellesareal, renhold i fellesareal, kabel-TV/internett og
vannbaren oppvarming i leiligheten.

Felleskostnadene er fordelt som fglger:
- Kommunikasjonspakke: Kr. 399,-
- Felleskostnader Bolig: Kr. 1 998,-

Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. hver maned.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 397

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ikke felleslan.

Andel fellesformue
Kr 14 108

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Fjordgata 25 27 og 29

Organisasjonsnummer
913184653

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Fjordgata 25, 27 og 29. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 24.12.2013. Sameiet bestar av 15 boligseksjoner og 1
neeringsseksjon pa eiendommen gnr. 401, bnr. 145 i Trondheim kommune.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
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- Arsresultat: Kr 28 272-

- Egenkapital: Kr 758 262,-

- Disponible midler: Kr 521 139,-

- Arets endring i disponible midler: Kr 378 246,-

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er forbudt a holde dyr i sameiet. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan
brukeren av boligen sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for
dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil
sgknaden bli innvilget. Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen,
eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

Forretningsforer
Forretningsforer
Bonitas Eiendomsforvaltning AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 401, bruksnummer 145, seksjonsnummer 13 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

25.05.1976 Bestemmelse om bebyggelse

Klausul vedk. oppsetting av baldakin

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 401 BNR: 145

25.02.1977 Erkleering/avtale

Eier av denne eiendom vedtar Retningslinjer for
legging av

varmekabler i offentlig fortau .Denne erklaering kan
ikke
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slettes uten samtykke fra Kommunen, E-verket og
Televerket.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfegrt fra: KNR: 5001 GNR: 401 BNR: 145

05.11.2004 Erkleering/avtale

RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 401 BNR: 116
Bestemmelse om adkomstrett,sykkelparkering og plass
for

avfallsbeholdere

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 50017 GNR: 401 BNR: 145

GRUNNDATA
24.12.2013 Seksjonering
Opprettet seksjoner:
SNR: 13

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 40/1995

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter som fglger eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

FERDIGATTEST

Ifglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest for leiligheten/bygningen, og plan- og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende midlertidig
brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er innfgrt bestemmelser i gjeldende plan- og bygningslov som sier at ferdigattest
ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke
sgkes om ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.

Det er utstedt ferdigattester for fglgende tiltak pa eiendommen:

- Fjordgata 25 - Ferdigattest for bruksendring av 3, 4 og 5 etasje til boligformal, datert
19.06.2007. Tiltaket gjelder ombygging og bruksendring av 3., 4. og 5 etasje fra kontor
til boligformal.

- Fjordgata 25 - Ferdigattest, datert 10.02.2000. Tiltaket gjelder bruksendring og
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ombygging av lokaler fra butikk til kafélokale.

- Fjordgata 29 - Ferdigattest for oppgradering av brannskille, datert 17.02.2026. Tiltaket
gjelder endring/oppgradering av brannskille.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i byggesone 1 i et omrade med arealformal bandlegging etter lov om
kulturminner, bevaring kulturmiljs og framtidig sentrumsformal.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan Midtbyplanen med planiD r0118, datert
28.08.1981.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolig, forretning og kontor.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

REGULERING UNDER ARBEID

Det er igangsatt fglgende planleggingsarbeid pa et omrdde som inkluderer/bergrer
eiendommen:

r20180048, Olav Tryggvasons gate, hvor reguleringsplanen omhandler etablering av
parkeringskjeller under Olav Tryggvasons gate.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte reguleringsarbeid.

PLANFORSLAG

Det eksisterer fglgende planforslag som bergrer eiendommen:

r20180001, Nordgstre kvadrant i Midtbyen, hvor hensikten med planen er flere folk i
sentrum. Flere skal bo og jobbe i sentrum, og flere skal besgke og oppholde seg lengre
i sentrum. Flere skal g4, sykle og ta kollektivtransport, og feerre skal kjgre personbil i
sentrum.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.
ANTIKVARISK KLASSIFISERING
Eiendommen ligger i et omrade med angitt hensynssone for bevaring av kulturmiljg, og

har antikvarisk klassifisering B. Dette innebaerer at eiendommen skal spkes bevart.
Ved endring av eksisterende byggverk, oppussing og rehabilitering skal kommunen se
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til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til et byggverks
ytre, sa vidt mulig blir bevart.

HYBLIFISERINGSSONE

Eiendommen ligger innenfor hyblifiseringssone i Trondheim kommune. Innenfor
omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgseter, Lademoen,
Berg og Bakklandet, kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved
avgjgrelsen av om tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens
skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i
strid med bestemmelsen, kan kommunen paby at den settes i stand slik at den kan
tjene sitt opprinnelige formal. Konferer megler for evt. spgrsmal knyttet til dette.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis

Fjordgata 29



noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500,-
oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger/overtakelse pr. stk. kr 2 990, -. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 25 198,-.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 12 500,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
Ola Krogstad
Eiendomsmeglerfullmektig
ola.krogstad@aktiv.no

TIf: 474 57 750

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim
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Nabolagsprofil

Fjordgata 29 - Nabolaget Midtbyen nordre - vurdert av 135 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport

& Sgndre gate Regionbuss 2min %
Linje FB73 0.2 km

@ TrondheimS 5min 4
Linje F6, F7, R60, R70, R71 0.4 km

® St Olavs gate 9min %
Linje 9 0.7 km

x  Trondheim Veaernes 29 min &

Skoler

Bispehaugen skole (1-7 kl.) 15 min %

269 elever, 15 klasser 1.7 km

Birralee International School Trondheim (.15 min %

289 elever, 20 klasser

1.3km

Trondheim International School (1-10 kl.) 16 min #

219 elever, 12 klasser

Nidelven skole (1-10 kl.)
37 elever, 5 klasser

Rosenborg skole (8-10 kl.)
539 elever, 38 klasser

Thora Storm videregdende skole
1100 elever

Bybroen videregaende skole
210 elever

1.3 km

16 min &
1.4 km

18 min #
1.3 km

8 min A
0.6 km

9 min A
0.8 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

* Naboskapet
NN .
== Hpflige 47/100

Aldersfordeling

65.7 %

13.7 %
14.5%
6.3%
7.2%
28.7 %
21.2%

22%
1.2%

A =

Barn Ungdom

36.2 %
389%

24.6 %

Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

15.1%
183 %

6.3 %

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Midtbyen nordre 1298 1238
B Trondheim 192 462 103 688
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Mgllenberg barnehage (1-5 ar) 12 min %
61 barn 0.9 km
Lgkkan barnehage (1-5 ar) 12 min %
17 barn 1km
Nedre Elvehavn barnehage (1-5 ar) 13 min %
27 barn 1.1 km
Dagligvare
Joker Fjordgata 1 min &
Spndagsépent 0.1 km
Rema 1000 Olav Tryggvasonsgate 3min %
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Primaere transportmidler

b= 1.Buss
K 2. Gaende
Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 92/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 82/100

sga  Aktivitetstilbud
<¥ Bra75/100

Sport

® Leutenhaven streetbasketbane 11 min %
Ballspill 0.9 km

@ Prinsens gt 12 min %
Turnhall 0.9 km

& Trondheim Helse og Figursalong 2 min %

¢ HIT Trondheim 3min #

Boligmasse

B 6% rekkehus
B 66% blokk
B 28% annet

«Fint for urbane mennesker, som liker
kafeer, shopping og uteliv.»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

1angler kan forekomme

Varer/Tjenester
Byhaven 3min %
@ Vitusapotek Lgven - Trondheim 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 31%6-124ar
B 9%13-154ar

27% 16-18 ar

Familiesammensetning

LR,
o)
-
3
o
o)
-
>

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 64%

Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
Ikke gift 81% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Vurderinger og sitater ¢
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| Mellamse

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Michael Mellemseter

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2020

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

FjOrdgata 29 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
/010 Trondheim

5001-401/145/0/13

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260052 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Det var en vannlekasje i naboleiligheten for noen ar siden, men alt som ble pavirket er fikset, og det gikk ikke
utover denne leiligheten.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Usikker

Beskrivelse av arbeidet: Usikker pa omfanget da dette ikke gjaldt min leilighet, men jeg vet at gulvet i gangen
ble fikset.

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Det ble oppdaget sma drypp fra ene mutteren til rarene inn til den ene radiatoren

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: H Granbo VVS

Beskrivelse av arbeidet: Feilen var en slitt gummistrikk i mutteren som ble byttet pa begge mutterene inn til
radiatoren

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Den ene sikringen har av og til gatt om det er for mange elementer som er pa av stekeovn, stekeplater og
oppvaskmaskin samtidig.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Trondheim Elektro

Beskrivelse av arbeidet: En elektriker var innom og tok noen tester, men fant ingen feil. Han merket at
varmtvannstanken var koblet pa samme sikring, s& konklusjonen var at dette oppstar nok oftest etter det er tatt
en dus;j. Et tiltak kan veere a legge til en egen sikring for varmtvannstanken.
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17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+Ja

Skylleknappen pa toalettet kan ofte bli igjen og ma hjelpes opp igjen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
(© Fjordgata 29, 7010 TRONDHEIM
(I7) TRONDHEIM kommune

# gnr. 401, bnr. 145, snr. 13

Sum areal alle bygg: BRA: 40 m? BRA-i: 37 m?

Befaringsdato: 29.01.2026 Rapportdato: 30.01.2026 Oppdragsnr.: 14240-1078 Referansenummer: YH2559

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

fune  Mormann neih

Rune Normannseth

Uavhengig Takstingenigr

rune@tft.no
473 80371

[:E_J FoRUM
Oppdragsnr.:  14240-1078 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 2 av 15
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Fjordgata 29, 7010 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 401 - Bnr 145
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14240-1078 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 3 av 15
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Fjordgata 29, 7010 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 401 - Bnr 145
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Fjordgata 29, 7010 TRONDHEIM
Gnr 401 - Bnr 145
5001 TRONDHEIM

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom
faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke undersgkt.
Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke
vurdert.

Oppdragsnr.: 14240-1078 Befaringsdato: 29.01.2026

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Side: 5av 15



Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Fjordgata 29, 7010 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 401 - Bnr 145
5001 TRONDHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Fordeling av tilstandsgrader

20

10

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(1578 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Vatrom > 5. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

0 Vatrom > 5. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 14240-1078 Befaringsdato:  29.01.2026 Side: 6 av 15



Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Fjordgata 29, 7010 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 401 - Bnr 145
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

48

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1931 Rehabilitert/ ombygd i 2007
Anvendelse

Byggemate: Bygget er et kombinert leilighet/nzeringsbygg oppfert i 5. etasjer over kjeller og oppfgrt som en
mur/teglsteinskonstruksjon. Utvendig fasader fremstar i pusset utfgrelse. Taket er tilnaermet flatt, tekket med papp
eller lignende. Vinduer med 2-lagsglass.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 2- lagsglass er datert 2006. Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr. Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Flis pa gulv i entre og bad. Ingen skader med behov for tiltak blir registrert.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er mest sannsynlig et betongdekke. Kun mindre retningsavvik blir registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Ingen avvik med behov for tiltak blir registrert.

VATROM

5. ETASJE > BAD

Generell

Badet ble oppgradert i 2007 av en tidligere eier. Det ble ikke forelagt dokumentasjon.

5. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 14240-1078 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 7 av 15



Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Fjordgata 29, 7010 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 401 - Bnr 145
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Veggene har fliser. Taket er malt. Ingen vesentlige avvik blir registrert.

5. ETASJE > BAD
(33 overflater Gulv

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet pa 25 mm fra tettesjikt ved dgr til topp sluk.

Det registreres "hullyd" pa enkelte gulvflis (mangelfull heft mot underlag). Ingen tiltak vurderes & vaere pakrevd slik det fremstar pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye far eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

5. ETASIJE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det forventes da at membran er benyttet som fuktsikring
bak og under flis og er pafgrt pa en fagmessig god mate etter leggeanvisning.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

¢ Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Det anbefales & installere et dusjkabinett for a begrense overflater for belastning med fritt vann.

5. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Utstyrt med dusjhjgrne, servantskap, wc, opplegg for vaskemaskin, bereder. Sanitaerutstyr vurderes a fungere som tiltenkt.

5. ETASIJE > BAD

Oppdragsnr.: 14240-1078 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 8 av 15
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Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Fjordgata 29, 7010 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 401 - Bnr 145
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

S0

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

5. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Noe begrenset fuktkontroll grunnet bruk av stalsvill. Hulltaking er foretatt ved/i entre.

Det er ikke mulig a foreta hulltaking i tilstptende rom direkte mot dusjsonen. Tilgjengelig vegg ved dgr ble derfor valgt for hulltaking, i trad med
forskriftens krav om kontroll av fukt i tilstgtende konstruksjoner og bunnsvill.

KI@KKEN

5. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet ble oppgradert av tidligere eier i 2007. Rommet fremstar uten tegn pa skader med behov for tiltak.

5. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen som fungere som tiltenkt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i
rgrskapet og fungerte som tiltenkt.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Avigpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med
nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette a vaere
ivaretatt. Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner og sluk.
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Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Fjordgata 29, 7010 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 401 - Bnr 145
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert i himlingen i entre. Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Deksel ble ikke skrudd av
for kontroll. Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa ca 25 ar. Det anbefales minimum ett filterskifte pr ar.

Varmtvannstank

Varmtvannstank fra 2007 er plassert pa bad og er pa 116 liter. Det blir opplyst om normal drift.

Vannbaren varme

Leiligheten har sentralvarme via radiatorer/ varmepumpeanlegg. Anlegget opplyses & fungere som tiltenkt og ingen tegn pa tilstandsvekkelser blir
registrert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

El-anlegget ble oppgradert i 2007 i forbindelse med rehabiltering av bygget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2007
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Eier opplyser likevel at hvis alle komponenter pa kjpkkenet er pasatt kan sikringen ga.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Fjordgata 29, 7010 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 401 - Bnr 145
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det anbefales at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle ngdvendige tiltak vurderes

deretter.

Generell kommentar
Med bakgrunn i manglende dokumentasjon bgr det gijennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person. Samsvarserkleaering pa utfgrt
arbeid bgr fremskaffes.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Det er gjort en kontroll av HMS forhold tilknyttet gjeldende boenhet uten at det er registrert vesentlige avvik.
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Fjordgata 29, 7010 TRONDHEIM
Gnr 401 - Bnr 145
5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14240-1078 Befaringsdato:

29.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fjordgata 29, 7010 TRONDHEIM Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr 401 - Bnr 145 Vestre Rosten 69
5001 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

5. Etasje 37 37

Bod/ 5. etasje 3 3

SUM 37 3

SUM BRA 40

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

5. Etasje Entré, bad, soverom, stue, kjgkken

Bod/ 5. etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke undersgkt. Konsekvensen
av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Bod utenfor leiligheten som ligger til i 5. etasjen blir pavist og malt/ avrundet til ca. 3 m? og

medtatt som BRA-E.
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Fjordgata 29, 7010 TRONDHEIM
Gnr 401 - Bnr 145
5001 TRONDHEIM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
29.1.2026 Rune Normannseth

Michael Mellemseter

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
5001 TRONDHEIM 401 145
Adresse

Fjordgata 29

Hjemmelshaver
Mellemseter Michael

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Energirapport 28.01.2026
Plantegninger 28.01.2026

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14240-1078

Rolle
Takstingenigr
Kunde
fnr. snr. Areal
13 0m?

Kommentar

Befaringsdato:  29.01.2026

Kilde

Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita)

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

5

2

Ikke relevant

Vedlagt
Nei

Nei

Side: 14 av 15
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Fjordgata 29, 7010 TRONDHEIM
Gnr 401 - Bnr 145
5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14240-1078

Befaringsdato: 29.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse

Fjordgata 29, 7010 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

29.01.2026 Energiattest-2026-252298
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182133086

Gardsnummer Bruksnummer

401 145

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

13 H0502

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

Energiattest

m)[o]lo)
NS

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2007 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
237,0 m? 37,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
147,19 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
154,97 kWh/m? 5734 kWh

S7
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VEDTEKTER

For

Sameiet Fjordgata 25, 27 og 29
Org.nummer 913184653

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet. Endret
26.04.2017. Endret 17.04.2018. Endret 10.04.2019. Endret 13.09.2022
Sist endret 19.03.2025

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Fjordgata 25, 27 og 29. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 24.12.2013.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 15 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon pa eiendommen

gnr. 401, bnr. 145 i Trondheim kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen. Seksjonerte tilleggsdeler
omfatter boder, balkonger (private uteplasser) og ett wc i 2.etasje som er tillagt
neeringsseksjon, seksjon nr. 1.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pd seksjonens bruksareal eks evt
tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning. Eierbrgken kan avvike fra
faktisk areal og kan ikke legges til grunn for arealberegning.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er
fellesareal.

Neeringsseksjonen har rett til 8 foreta en reseksjonering, jfr lov om eierseksjoner
8§ 12 og 13. Boligseksjonene samtykker til at naeringsseksjonen kan sgke
bruksendring av andre etasje til boligformal.

Denne bestemmelsen kan ikke endres uten skriftlig samtykke fra eier av
naeringsseksjonen.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig rdderett Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og
har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og
pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet. 2



3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Folgende tiltak krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret:

- Alle installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

- Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjon. Samtykke til oppsetting av
skilt kan ikke nektes uten saklig grunn.

3-2 Ordensregler

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler.

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde bruksenheten, og andre rom/annet areal som
hgrer bruksenheten til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for de andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets felles-
/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
o. I

(4) Sameieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Ved skade pa bygningsdeler dekket av sameiets felles boligforsikring, skal
seksjonseier der skaden oppstod, betale egenandelen til sameiets
forsikringsoppgjgr. Unntaket er bygningsdeler i sameiets fellesarealer. 3
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(6) Oppdager sameieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter sameieren straks & sende melding til sameiet.

(7) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som fglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 3 fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken, med mindre saerlige grunner
taler for 8 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

Unntatt fra dette er kostnader til sentralvarmeanlegg, drift/- vedlikehold av heis
og renhold av fellesareal som skal belastes naeringsseksjonen slik;

- Sentralvarmeanlegg; 30 % av totalkostnaden

- Drift/-vedlikehold av heis; 30 % av totalkostnaden

- Renhold fellesareal; 15 % av totalkostnaden

Resterende kostnader fordeles mellom boligseksjonene etter sameierbrgk.
Kostnad til kabel-tv/internett fordeles flatt med likt belgp og gjelder kun for
boligseksjonene.

5-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp fastsatt
av styret eller sameierne pa sameiermgtet eller av styret. Akontobelgpet kan
0gsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning. 4



5-3 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 25.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

5-4 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Pdlegg om salg og fravikelse - Mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens §38.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfagrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av 3-5 medlemmer. En styreleder og
2-4 styremedlemmer. Det kan ogsa velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene. 5
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(4) Etter styremgter skal styret publisere mgtereferater overfor seksjonseierne.
Saker som er av taushetsbelagt karakter eller som ikke er relevante opplysninger
for gvrige beboere, skal ikke publiseres. Det skal gis en kort gkonomisk status
overfor beboerne minimum 2 ganger i aret.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, m3 likevel utgjsre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Sameiermgtet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet

(1) Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned.
(2) Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
ndr minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte

(1) Forut for ordineert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre
dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker
som en sameier gnsker behandlet i det ordinzere sameiermgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte
Sameiermgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle og eventuelt, godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse, jf.
eierseksjonslovens § 35 tredje ledd. 6



8-6 Stemmerett og fullmakt

8-5 Mgteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder, som ikke behgver & vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for
at det fgres protokoll fra sameiermgtet.

(1) P& sameiermgtet har boligseksjonene stemmerett med en stemme per
seksjon. Naeringsseksjonen har til sammen 10 stemmer.

(totalt gir dette boligseksjonene 60 % og naeringsseksjonen 40 %)

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa sameiermgtet

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger
av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet
for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter @ holde deler av fellesarealet vedlike

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten
over seksjonen

- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5. 7
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9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 8 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 27.mai 1997 nr. 31.



ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET FJORDGATA 25, 27 OG 29

Vedtatt i ekstraordinaert sameiermgte 28.01.2014

1. Formdl og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gijelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Velg ett av alternativene:

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pd naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 2200-0700. I dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen,
eller pd annet vis virker sjenerende p& omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som

medfgrer ekstra stgy etter klokken 2200, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsragr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes &pne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- 8 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Eier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsd ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

Sameieren skal sgke styret om adgang til 8 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som 3
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.
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4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere I3st. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Dyrehold
Det er forbudt & holde dyr i sameiet. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan
brukeren av boligen sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for
dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknaden
bli innvilget.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-

menter pd sameiets omrade.

6. Brudd pa ordensreglene
Brudd pd ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



Sameiet Fjordgata 25, 27 Og 29

Regnskap 2024  Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Note
Inntekter
Felleskostnader 583116 458 568 583118 583118
Felleskostnader nsering 631 332 569 034 631 272 631272
Kabel TV 71820 115 200 71820 71820
Andre inntekter 1 9167 1147813 0 0
Sum inntekter 1295 435 2290615 1286 210 1286 210
Kostnader
Lenn/styrehonorar 2 114 100 75 306 68 460 68 460
Drifts- og serviceavtaler 3 148 749 122 084 95 400 95 400
Forretningsforsel 4 41 605 39697 41000 41000
Forsikring 94 338 77 352 82 300 82 300
Strem fellesmaler 54 236 90 367 76 000 76 000
Strem el-kjel 170 080 227923 173 000 173 000
Renhold 75451 76 231 72 600 72 600
Kabel-TV 71 820 89 165 71820 71 820
Vedlikehold 5 151 194 637 477 240000 240000
Vedlikeholdsavsetning 300 000 200 000 300 000 300 000
Kontorkostnader 8208 8069 6 630 6 630
Andre kostnader 6 6947 9966 9000 9000
Avskrivinger 49974 49974 50 000 50 000
Sum kostnader 1286 701 1703611 1286 210 1286 210
Driftsresultat 8134 587 004 0 0
Finansinntekter/kostnader
Renteinntekter 20982 7686 0 0
Rentekostnader 1445 11578 0 0
Sum finans 1 19 537 -3 893 0 0
Resultat 13 28 272 583112 0 0
Disponert:
Overfort til/fra annen egenkapital 28 212 583 112 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Fjordgata 25, 27 Og 29

Dokumentet er elektronisk signert
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Sameiet Fjordgata 25, 27 Og 29

Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Varmeanlegg 737 123 787 098
Sum anleggsmidler 7137123 187 098
Omlegpsmidler
Kundefordringer 48 593 0
Forskuddsbetalte kostnader 20 140 16 147
Sum fordringer 9 68 733 16 141
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 10 692 366 336 798
Sum omlgpsmidler 161 099 352 944
Sum eiendeler 1498 222 1140 042

Balanserapport 2024 for Sameiet Fjordgata 25, 27 Og 29

Dokumentet er elektronisk signert



Sameiet Fjordgata 25, 27 Og 29

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 729 990 146 879
Arets resultat 28272 583 112
Sum opptjent egenkapital 158 262 729 990
Sum egenkapital 13 158 262 729 990
Gjeld
Avsetning vedlikehold 11 500 000 200 000
Sum avsetninger 500000 200000
Leverandergjeld 106 076 111 304
Forskudd fra kunder 13122 12 820
Palgpte kostnader 12 120 762 85 927
Sum Kortsiktig gjeld 239 960 210 052
Sum egenkapital og gjeld 1498 222 1140 042

Trondheim __/__ 2025,
Sameiet Fjordgata 25, 27 Og 29

Henning Grue
Styrets leder

Michael Mellemseter
Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Fjordgata 25, 27 Og 29

Dokumentet er elektronisk signert
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Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlgpsmidler og
kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Anleggsmidler om selskapet har dette, vil bli vurdert til anskaffelseskost og varige
driftsmidler avskrives planmessig i henhold til forventet levetid. Ved nyanskaffelser
aktiveres og avskrives driftsmidler med kostpris over kr 30 000,- og som vurderes & ha
en levetid pa over 3 ar. Padkostninger og forbedringer av allerede aktiverte driftsmidler,
aktiveres og avskrives over gjenveerende levetid for driftsmiddelet. Lgopende
vedlikehold resultatfores i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer
oppferes til padlydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Annen inntekt, andel vaktmester 2024 9167 1147813 0 0
Sum andre inntekter 9167 1147 813 0 0

Dokumentet er elektronisk signert



Note 2 Lonnskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Godtgjerelse til styre 80 000 46 000 60 000 80 000
Arbeidsgiveravgift 11 280 6 486 8 460 11 280
Palept lonn inkl arbeidsgiver 22 820 22 820 0 0
Sum lonnskostnader 114100 75 306 68 460 91 280

Boligselskapet har O ansatte.

Styrehonorar til fordeling for 2024 er kr. 91 280 Arbeidsgiveravgift er inkludert.

Utbetaling skjer i 2025.

Note 3 Drifts- og serviceavtaler

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Brannalarmabonnement 0 8793 0 0
Vakthold 13 379 4 286 0 14 000
Vaktmestertjeneste 68 920 65 635 68 900 73 300
Vaktmester div. arbeid og 0 17 195 1 500 1 500
Vintervedlikehold 425 26 175 25 000 25 000
Serviceavtale Heis 13209 0 0 11 800
Serviceavtale ventilasjon 52 816 0 0 52 000
Sum drifts -og serviceavtaler 148 749 122 084 95 400 177 600
Note 4 Forvaltningshonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Regnskapshonorar 41 030 39 150 41 000 43 100
Forvaltning utover avtale 875 547 0 0
Sum forvaltningshonorar 41 605 39 691 41 000 43100

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 5 Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Driftsmateriale 2644 0 0 0
Vedlikehold bygning 107 219 458 401 180 000 140 000
Rep/vedl. heis 21849 92 686 20 000 20 000
Utomhus 914 14 392 0 0
Bortkjering seppel 1933 1197 0 0
Nokler, sylindre mm 2 259 8 428 0 0
Vedlikehold ventilasjonsanlegg 0 31 583 0 0
Drift/vedlikehold varmeanlegg 0 0 40 000 0
Vedlikehold nedlys, brannalarm 0 30821 0 0
Vedlikehold varmeanlegg 14 375 0 0 40 000
Sum vedlikehold 151 194 637 4711 240 000 200 000
Note 6 Andre kostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Arsmote 3600 3363 0 3600
Bankgebyrer 2 347 2213 2500 2500
Annen kostnad, miljegebyr 1 000 4 390 6 500 2900
Sum andre kostnader 6 941 9 966 9000 9000
Note 7 Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Sum renteinntekter 20982 7 686 0 0
Sum rentekostnader 1445 11578 0 0
Sum finans 19 537 -3 893 0 0

Dokumentet er elektronisk signert



Note 8 Anleggsmidler

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKkk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Note 9 Fordringer

Fordringene er vurdert til palydende.

Fordringene bestar av:

Varmeanlegg
999 489

0

0

999 489

49 974
262 365

737123

2019
12

Regnskap Regnskap

2024 2023

Kundefordringer 48 593 0
Sum kundefordringer 48 593 0
Forskuddsbetalt forsikring 20 140 16 147
Sum andre fordringer 20 140 16 147
Sum fordringer 68 733 16 147

Utestdende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behover ikke & regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 10 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto og skattetrekkskonto i

Dnb.

Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 0.

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 11 Avsetning vedlikehold

Regnskap Regnskap

2024 2023
IB per 01.01. 200 000 759 398
Arets avsetning 300 000 200 000
Sum avsetning 500 000 959 398

Note 12 Palgpte kostnader

Regnskap Regnskap

2024 2023

Annen palept kostnad* 29 482 17 467
Avsetning styrehonorar 91 280 68 460
Sum palepte kostnader 120 762 85 927

*Maling av vegq i trappeoppgang, innsigelse pa faktura.
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Note 13 Disponible midler

2024 2023

K. Disponible midler 01.01 142 893 828 465
B. Endringer disponible midler:

Arets resultat 28 272 583 112
Arets avskrivninger 49 974 49 974
Fradrag for avdrag langsiktig lan 0 -7159 260
Vedlikeholdsavsetning 300 000 -559 398
B. Arets endring i disponible midler 378 246 -685 872
C. Disponible midler 31.12 521139 142 893

Med disponible midler forstas omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible midler er inklusive vedlikeholdsavsetningen, jfr. egen note.

Dokumentet er elektronisk signert

75



N Attestert kopi av dok.nr. 2013/1120464/200 Side 3 av 24
Kartverket
L~ Attesteringstidspunkt 2026-02-27 15:19

SiEmerts Fadselsnr./Org.nr:
RI Eiendom Trondheim AS Bdainso Bl o
Schultz gate 2-4 ol L g0

7013 Trondheim £ i M

I:l Reseksjonering

menimem i fitene 14 reglsu'eres Igmmbokm

1601 Trondheim 401 145
Fedsalsnr/Og (119560 | Nawn \deell andel ¥ |
917222320 RI Eiendom Trondheim AS 11
S-|For-| Brek S-|For-| Brek S-|For-] Brok S- |For-| Brok S-For-| Brek
or |mat®] (eller)® aueg | nr |mai®) (telleny? || v [mato] (tellen® [99%a | e [mato| tetlen (995 | o [mae| etlen? [5%
1|SNf1245 (B |13|B [40 |B [25 a7 49
2B [40 |B |14|B |90 |B |26 38 50
3B [0 |B |15(B |40 [B |27 39 51
B 4B (90 |[B |16|B [40 |[B |28 40 52
2 5 |B |40 B |17 29 4 53
oI 2 6B [0 |B [18 30 4 54
- (=]
axgs, |78 |90 |B |19 31 43 55
R
J=fe’, |8B [0 |[B |20 32 44 56
125 |9[B [0 (B |21 33 45 57
5 Z E’ 10(B [40 |B |22 34 46 58
SES 1(B |40 B [23 35 47 59
12|B |40 (B |24 3% 48 60
'mle?nrt!elngsliste‘
mwmmmmmmmm mmmmmmmmm s
§ eventuelt pa hvilken méte fellesarealene riog
5
[
&
Bfs-su3™ oAy ==~

SF0217 Elekironisk ulgave ’

ITHTTITIELL

0BDHS/530704  sewmcon
13/41018-1 H1 Fjordgata 25. beg]

wd



Attestert kopi av dok.nr. 2013/1120464/200 Side 5 av 24

N
M Karteeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-27 15:19

erideerer at
a) [[] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
E seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [X] seksjoneringen omfater alle bruksenhetene i eiendommen
c) E inndelingen i bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formél (bolig eller neering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,

eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

€) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tjene beboemes eller bebyggelsens felles behov

1) E areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid il andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

q) & hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E hver boligseksjon har kjskken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
[[] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
|:] alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

) [X] deterfastsatt vedtekter (§ 28)
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

felge seksjoneringsbegjeeringen:

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortiapende sidenummerert. Vedlegg som skal

e
© =22= a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
%‘dﬁg b) Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft.
] fm P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag il seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angit (§ 7, annet ledd).
a8 Ké_g'fﬁ c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med fil tinglysing.)
=1e- d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med il tinglysing.)
:x = 8_ @) Samtykke fra panth ved ksjonering (§§ 12 og 13).
L0 o E ; ;
= :_Q = Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13)
e = 3 - (Ved '_' ‘-"— imtykke fra ektefelle/
(g = Tmmiw o??lg .QOD, Qjmm {W % rogiskert periner hvor samelebrpken redkioores)

Houe

Biwra) che My HE

SF0217 Elektronisk utgave Side 2 av 3
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Attesteringstidspunkt 2026-02-27 15:19

ore

[C] styret samtykker tit reseksjonering (§ 12).
eller
[] styret erkizerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dalo Underskrift

[C] Befaring er foretatt
[] malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt *

[ Titateisen er inntatt nedenfor

[] ritateisen foiger vediagt
ring/recelmjenering er gitt for:

Kommunen erklarer at tillatelse til seksj g/ $
Gnr. I Bnr. | Far. [ Snr. [
f--'h
L’Dl 195 [RonBHEIM kommune
Sted og dato Stempel og underskrift E
‘ / &'f s
( : - < f ©g oppmélingski
\/'mé%ﬂw w3 *:mo(c;ﬁ Orgnrgagmgsom
Noter:
skal d sende begjzeringen til tinglysing. Begjaering,

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksj g 0g
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer hvorav ett skal vazre pé tinglysingspapir.

2) Deter Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

5]

_5;-3-; é‘f 3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

@

= a gﬂ 4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB leseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

IR Lk

] g S 5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.
_ oy %ﬁﬁ' 6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
.% =+ o gjelder bade bygning og grunn.

-— m

> Z 0 7) Det er bare reftssliftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste
% g = ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt |
o = oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen titfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets

8)
samtykke er n@dvendig, innestér styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.
9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.

3;/6‘20 I‘3| Partenes underskrift ?W

Side 3 av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/1120464/200

Side 21 av 24

Attesteringstidspunkt 2026-02-27 15:19
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Felles uteareal
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Fjordgata

Tittel Tegn. nr.:

NYTT SNITT A-301

Rev Dato

Sign.

DOKUMENTASJONSTEGNING

ARBEIDSTEGNING

ANBUDSTEGNING

ANMELDELSESTEGNING

FOREL@PIG TEGNING

Byggherre:

REALINVEST AS

Prosjekt:

FJORDGATA 25

Tittel:

NYTT SNITT

Oppdr.ansv.:  |Dato: Mal

SM 10.11.05 1:100

Tegnet av: Kontroll:

SM

2350

250
1

Prosj. nr.: Tegn. nr.: Fil:

04.046 | A-30T g,

I ’ PER SOLEM
ARKITEKTKONTOR AS

Olay Tryggvasons gt. 35 7011 Trondheim
E-post ps@psarkno Telefon 73537070 Telefax 73537080




TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Per Solem Arkitektkontor AS

Olav Trygvasons gate 35 FERDIGATTEST

N-7011 TRONDHEIM

Vir saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Halvard Bachke 05/38589/ Snustad 19.06.2007
oppgis ved alle henv.

Fjordgata 25, ferdigattest for bruksendring av 3, 4 og 5 etasje til boligformal

Byggested: Fjordgata 25 Gnr.: 401 Bnr.: 145
Bygningsnummer: 182133086
Ansvarlig seker:  Per Solem Arkitektkontor AS

Tiltakshaver: Realinvest AS
Tiltaksart: §93c. Bruksendring
Bygningstype: Kombinert bolig der boligareal < annet areal

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 08.05.2007.
Anmodningen er komplettert 30.05.2007.

I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfert i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfert i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for evrig.

P4 bakgrunn av dette finner byggesakskontoret 4 kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR IR 261/06,
FBR IP 2768/06, FBR IP 3026/06 og FBR IGT 702/07.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

7
aloo M = YN [ 4 7 4 7 :
‘iﬁbeth Gl@:r\stag/ Asﬁgaie > cl-ie%/&’

bygningssjef

Kopi:
Realinvest AS, Schultz gt 2-4, 7013 Trondheim
Optiman AS, Schultz gt 2-4, 7013 Trondheim

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 T2542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim. kommune.no
Internettadresse: www.trondheim. kommune.no/byggesak/

7004 TRONDHEIM

106425/07
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret
FERDIGATTEST
Siv. ark. @ystein Thommesen AS
Kjepmannsgata 17
N-7013 TRONDHEIM
Var saksbehandler Vir ref. Deres ref.
Erik Prestmo 99/03582 @ystein Thommesen

oppgis ved alle henv.

FJORDGATA 25, FERDIGATTEST

Byggeadresse: Fjordgata 25
Tiltakets art: Kafedrift

Det vises til vedtak om igangsettingstillatelse i sak DB 504/99 datert 30.03.1999 .

Dato:
10.02.2000

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jfr forskrift om

saksbehandling og kontroll 1 byggesaker, kap III § 19 og kap V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt 1 tillatelsen, og som

ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for hele tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med

senere tillegg.

Med hilsen
Seksjon for plan-og byggesaker

#;\,U sy

b;éxifgzj'ef ﬁ,«.h, t rma“w] o

H15321400

Erik Prestmo
saksbehandler

vedlegg
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonspummer:
Holtermanns veg 1 Holtermanns veg 1 725463 81 72546705 NO 942 110 464

7004 Trondheim




%= TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
ﬁ% Tré a nte n tJle I.te Dokumentnr.: BYGG-26/80296-6

Erik Sok AS

Erik Fjellheim
Nyheimsvegen 25
7059 Jakobsli

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Reza Raviz BYGG-26/80296 Erik Fjellheim 17.02.2026
oppgis ved alle henvendelser

Fjordgata 29, ferdigattest for oppgradering av brannskille

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  401/145/0/14

Bygningsnummer: 182133086

Ansvarlig sgker: Erik Sgk AS

Tiltakshaver: Nadeem Qureshi
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Heyem Reza Raviz
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg: Planlgsning brannskille

Kopimottaker: Nadeem Qureshi

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-26/80296 17.02.2026

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 10.02.2026.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder endring/oppgradering av brannskille slik det er beskrevet i vedtak BYGG-
26/80296-3, datert 06.02.2026.

Vi viser ogsa til vedlagte tegninger som I3 til grunn for godkjenningen.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.
Utsetting av gjennomfg@ringen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a

fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Dokumentnr.: BYGG-26/80296-6



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-26/80296 17.02.2026

Rett til a se saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3 kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-26/80296-6
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Kommuneplanens arealdel
Eiendom: Gnr: 401 |Bnr: 145 |Fnr: 0 Snr: 13
Adresse: Fjordgata 29 .
7010 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:5000
Annen info:
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27.02.2026 15:25:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

U
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AN

s

0 BE i

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert
Hensyn bevaring naturmiljo
Framtidig turveg / turdrag
Sporveg

Hovedveg

Byggesone 1

Bane

Framtidig bld/grennstruktur

Farled

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

21 Hensyn bevaring kulturmiljg

" Jernbane - pa bakken

Kollektivtrase

Hovedvegnett sykkel

Byggesone 2

Havn

Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm

Smabathavn

A

0 00 [

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Veg

Turveg / turdrag
Jernbane - bro
Fijernveg

Bandlegging etter lov om
kulturminner, Trondheim
middelalderby (arkeologi)

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grennstruktur

Ferdsel

Friluftsomrade i sjo

27.02.2026 15:25:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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= Kartverket

Rett utskrift/

TRONDHER koMb e

Attestert kopi av dok.nr. 2013/1120464/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-27 15:19

Side 9 av 24

Side 1 av 1

Utskrift
SITUASJONSKART
Gor:401  [Bnr:145  |For:0 [snr:0
Eiendom:
Adresse: Fjordgata 25, 7010 TRONDHEIM
Hj.haver/Fester:

Dato: 13/11-2013 Sign:
|'|'R°N|:"'|EIM Seksjonert eiendom vist med grenn farge

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m4 underspkes naermere.

b/dc /

http://kart5.nois.no/trondheim/Content/printDynaLeg.asp?Left=569680.1750132801&... 13.11.2013
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Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . RpOmréade igangsatt RpOmréade forslag
RpOmrade vedtatt - pa

bakkeniva

27.02.2026 15:25:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Tegnforklaring

|

I8

Bic

4

RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg
Privatveg gatenavn .

RpGrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Bevaring av bygninger

Gang-/sykkelveg

Samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur (arealer)

RpGrense

P ]

RpOmréade forslag

RpOmrade vedtatt

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Fylkesveg gatenavn .
Plan dispensasjon punkt

Avkjgrsel - bade inn og
utkjoring

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Hotell
Jernbane

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraseer

Parkeringshus/-anlegg

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense generert

Kommunalveg gatenavn .
RpFormalGrense

Planlagt bebyggelse

Bevaring av bygninger og
anlegg

Kijoreveg
RpBestemmelseOmrade

RpFormalGrense

27.02.2026 15:25:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2

95



— R Middbyplowen
t.L. 2g.08.8)\ o

DET KONGELIGE MILJIOVERNDEPARTEMENT

KONTOR: MYNTGT. 2 - TLF. 119080 - RIKSTELEFONER OG FJERNVALG TLF, (02) a1 90 10
POSTADRESSE: POSTBOKS 8013, OSLO-DEP,, O5LD 1

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
MIDTBYEN I TRONDHEIM KOWHUNE

Formdlet med reguleringsplanen og de tilhgrende regule-
ringsbestemmelser er:

1. A sikre en gradvis fornyelse av bebyggelsen, som
bevarer og videreutvikler Midtbyens sarpreg og hel=-
hetsmiljd. Det er spesielt viktig & beholde
Trondheims karakter scm treby.

2. A holde utnyttelsesgraden for Midtbyen p& nldvarende
niva.

3. A legge forholdene til rette for at naringslivet og
dets arbeidsplasser 1 Midtbyen kan opprettholdes.

4. A legge forholdene til rette for en gkning av antall
bosatte i tlidtbyen.

5. A bedre trafikkforholdene og legge forholdene til
rette for en trafikkteknisk prioritering av kollek-
tivtrafikken i Midtbyen.

I GEMNERELLE REGULERINGSBESTEMMELSER

§ 1

Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det regulerte
omnrddet. For 4 spesialomrdder, omrdder for bevarings-
verdig bebyggelse, er det dessuten gitt sarskilte regule~
ringsbestenmelser som kommer i tillegg til bestemmelsene
nevnt under kap. I.

§ 2
Bebyggelsen

1. My bebyggelse skal gis en form og dimensjon som etter
bygningsrldets skjgnn passer inn i eksisterende

milig.

Maksimal byggehgyde er 4 etasjer (gesimshgyde 14
meter). Bygningsridet kan gjgre unntak herfra i kvar-
taler hvor det fra fgr er hgyere bebyggelse og hvor
det etter rddets skjgnn md anses som en fordel for
helhetsbildet at det blir en mykere overgang til den
lavere bebyggelsen innenfor samme kvartal.



Maksimal utnvttingsgrad for hvert kvartal er pafgrt
reguleringskartet. Utnyttingsgraden U er definert som
forholdet mellom brutto gulvareal i kvartalsbebyggel-
sen og brutto grunnareal inklusive halvparten av
tilstgtende gate, veg, bane, plass, vann eller elv,
maksimalt 10 m.

For sanmmenhengende husrekker skal ny bebyggelse holde
de regulerte byggegrenser. Tilbaketrukne fasader er
ikke tillatt. Hvor annet ikke er vist, gjelder grense
for requleringsforndl ogsd som byggegrense.

Ved nvbygqg skal det utarbeides bebhyggelsesplaner for
vedkomnende eiendom. Det skal oysd medfglge fasade~
oppriss av nahobygnincene for bedgmmelse av prosjek-
tets virkning i gatebildet. Ved stgrre nvhygg pa
sanmenslitte eiendommer skal fasaden utformes i sek-
sjoner son bevarer mdlestokken i den omkringliggende
bebyggelse.

I forbindelse med bvggemeldingen skal det vedlegges
situasjonskart som viser hvordan den ubebygde del av
tomten skal planeres og utnvttes, P& kartet skal
angis eventuelle forstgtningsmurer, aresal for parke-
ring, av- og pdlessing, lagcrareal, likesd den
terrengnessige behandling, jfr. kommunens vedtekt til
bygningslovens § 6% nr. 3.

Ved nyhygqg i soner som er sa@rliq utsatt for stdy,
skal det tas bygingsmessige forholdsregler som gir
ngdvendig beskyttelse, jfr. kap. 53:22 i hygge-—
forskriftene.

Den bebyggelsen, som er vist med rgd, fiolett og bl
farge pd-bilagskartet "Verneverdige bvgninger i
Trondheins sentrale strgk", og som i1 sin helhet
liggyer innenfor det regulerte byggeormrddet, forute
settes & bli stdende. Vedrgrends bvgningsmessige
arbeider p& disse bygningene vises det til bestemmel-
sene i byyningslovens § 74, nr. 2 sant til Trondheim
kommunes vedtekt til £§ 89, 92 og 107 i bygnings-
loven.

Alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93 som
ajelder denne bebyggelse, skal forelegges
Riksantikvaren eller den han bemyndiger til uttalelse
fér sgknad on byggetillatelse blir behandlet i
bygningsrddet.

53

Byggeonrdder i h.t. bygningslovens § 25,1.

1.

P34 requleringskartet er de enkelte requleringsformil
angitt med forskjellige farger, jEr. tegnforklaringen
med fargediagran.
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2.

3.

1.

I onrdder vist ned blandet signatur, bld og gule
skrdstriper, fastsetter bygyningsrddet boligandelen
etter fhlgende grunnregel:

for bygninger i 2 etasjer 20%, for bygninger i 3
etasjer 33% og for bygninger i 4 etasjer og mer 509.

Herberger 0.l. er uvnntatt £fra denne bestennelse.

Dygningsrldet kan gjgdre unntak fra disse forholdstall
for nybygga i omrdder som etter rddets skignn vil gi
utilfredsstillende trafikk-~, stdy- og/eller sol-
forhold.

I onrider vist med gul faxge for boliger kan ved
nybygg nindre forretninger og hdndverksbedrifter
tillates innredet 1 1. etasje. Disse m& ikke vare til
ulenmre for de omhoende.

Pruksendringer av eksisterende boliger tillates
ikke.

Bygningsrddet kan gjdre unntak fra dette for bolig-
eiendormer som etter radets skjgnn har utilfredsstil-
lende trafiklk-, st@gy- oqg/eller solforhold.

I de pdtenkte parkeringshusene i Sandgata kan sokkel-
etasje og deler av 1. etasje, ned bygningsridets
santykke, nyttes til henholdvis lager og for-
retninger.

¢ 4

mrafikkomrider

Onrdder son er vist med grd farge pd requlerings-
kartet skal nyttes til trafikkformdl, herunder gater
red fortau, gang- og sykkelveier, plasser, bruer,
havneonrdder og parkeringsplasser.

Per avkigrsel kan lgses not annen offentliqg qate
tillates ikke direkte aviijgrsel fra £4lgende hoved-
gater:

Sandgata, Fjordgata, Olav Tryggvasons gate, Sgndre
gate, Kijgpnannsgata, Xonagens gate, (strekningen
Ilevollen - Prinsens gate og S#gndre gate -~
Kjgaannsgata), Rrling Skalkkes gate (strekningen
Smedbakken - Kigpmannsgata), 3ispegata {strekningen
Prinsens gate = Kjgpmannsgata), Prinsens gate,
Tordenskiolds gate, Snedbakken, Vollgata (strekningen
Kongens gate = Sandgata).
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3. Virksomheter skal enkeltvis eller i sanarbeid sprge
for at det pd tomtene avsettes tilstrekkelig plass og
etableres gunstige forhold for atkomst, varetransport
og av- og pdlessing, jfr. Trondhein kommunes vedtekt
til bygningslovens § 69 nr. 3.

4. Veitene innenfor planen skal nyttes til areal for
gangtrafikk. De kan likevel trafikkeres med kjgre-
tdyer i ngdvendig utstrekning for varetransport og
ngdtrafikk.

5. Destdende treheplantninger i gatene bgr bevares.

6. For Prinsens gates @gstside nord for Kongens gate skal
det ved nybvgg foretas tilbaketrekking av 1. etasie
i 3 meters dybde, slik at fortau kan anlegges i
arkade.

§ 5
Friomrdder

1. Omrldder som pd requleringskartet er vist med grgnn
farge er regulert til friomradder, parker, kirke-
gldrder, lekeplasser og elvenromenader.

2. Bygninger tillates ikke oppfgrt i friomrdder. Unntak
kan gjgres av bygningsrddet ndr det gjelder mindre
byoninger som hgrer naturlig med til bruken av fri-
omrddene og som ikke er til hinder for omridets brul
som friomride.

§ 6

Etter at reyuleringsbesternelsene er tridt i kraft, er
det ikke tillatt ved private servitutter & etablere
forhold som stdr 1 strid med disse bestemmelser.

§ 7

Ndr seerlige grunner tilsier det, kan bygningsrddet gidre
mindre vesentlige unntak fra dise reguleringsbestenmelser
innenfor rammen av bygningsloven og byghingsvedtektene
for Trondheim kommune.

II REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SPESIALOMRADER
(BEVARINGSOMRADER)

Det er pd planen avsatt 4 spesialomrider for bebyggelse,
som pd grunn av historisk, antikvarisk eller annen kultu=-
rell verdi skal bevares. Disse spesialomrlder er
fplgende: 3
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A. BSanden-omrédet.

B. Onrddet sgr for Var Prue kirke.

C. Bryggerekken i Kjgpmannsgata (inklusive
parkskr&ningen mellom gvre og nedre gate).

D. Bryggerekken i Fjordgata. Ravnkloa.

A. Sanden-onrddet

Reguleringsbestemmelser for omrddet Sandgata — Prinsens
gate - Kongens gate - en linje vest for Kongens gate 98
og Sandgata 75 (unntatt Kongens gate 30, Tordenskiolds
gate 2 og Kongens gate 60).

§ 8

Spesialomrddet (bevaringsomrdde) er pd planen avgrenset
med svart, tykk strek.

§ 9

Omrddet kan nyttes til boligbebyggelse i 2 etasjer,
offentlige bygninger, almennyttige formdl, forretninger
og kontorer m.v., friomrdder og trafikkformdl som vist pd
reguleringskartet. Bygningsrddet kan tillate bruksendrin-
ger der forholdene tilsier det.

§ 10

Bestdende trehus i omr&det skal bevares og tillates bare
ombygget eller modernisert under forutsetning av at
eksterigret beholdes uendret eller fgres tilbake til et
mere onprinnelig utseende. Ved gjenreising av bygg etter
brann eller etter riving skal bestemnelsene i § 12
fdlges.

Bestdende murhus som er hgyere enn 2 etasjer i omridet
inngdr ikke under bevaringsbestemmelsene. Etter eventuell
brann eller riving skal bebyggelsen p& disse tomter for-
nyes med bebyggelse i 2 etasjer og med utforming i sam-
svar med planen og med bestemmelsene i § 12.

Bebyggelse i de indre kvartalene tillates helt eller
delvis revet og ombygget, men pd en slik mdte at forand-
ringene etter bygningsrldets skjgnn, ikke forringer
strgkets kvalitet som bevaringsonmrdde.

§ 11

Etablering av virksomheter som etter bygningsrddets
skignn nedfgdrer ulempe i form av stdy, rdk og lukt,
tillates ikke innenfor det regulerte omride.
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§ 12

Mot offentlig sted (gater, veiter og plasser) skal be-
byggelsen ovpfgres i sluttet rekke i 2 etasjer og i en
dvbde son vist pd planen. For eiendom som grenser mot
offentlig sted pd to eller £flere sider, kan bygning er-
stattes ned plankegjerde langs en av sidene. Hoved-
bygning skal ligge med fasade mot gate. Bvgninger kan
ikke trekkes lenger inn pd tomten.

Gesinshgyde for bebygaelsen skal ikke overstige 7 m mdlt
fra laveste punkt av omliggende terreng til skjmrings-
linje nellom fasadeflaten og takets skrdflate. Takets
helningsvinkel skal vare mellom 30° og 45°.

Loftetasje til beboelse over 2. etasje kan tillates med
vinduer mot glrdsplass.

RBygninger skal oppfgres med godkjent brannskille not
nabobhygninger.

Takflaten skal tekkes med teql, skifer eller liknende.

I fasader m& bruken av materialer o¢ farger samt ut=-
forming av dfrer, vinduer, porter og trapper harmonere
ned den bestdende namle trebebyggelses sarpreg.

£ 13

Kvartalenes indre kan nyttes til fellesareal for flere
eiendonimer og utnyttes til formdl som dker onrldets verdi
son holigstrdk.

§ 14

Veitene innenfor planen skal nyttes til areal for gang-
trafikk. De kan likevel trafikkeres med kjgretdy i ngd-
vendig utstrekning for atkomst, varetransport og ngd-
trafikk.

§ 15
Alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93 skal
forelegges Riksantikvaren eller den han bemyndiger, £gr
byggetillatelse blir gitt.

B. Omrddet s¢r for Vdr Frue Kirke

Reguleringsbestemmelser for omrddet Kongens gate =
Kigpnannsgata -~ Dispegate — Munkegata.

§ 16

Spesialomrddet er p& planen avgrenset med svart, tykk
strek. ’
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§ 17

Omrddet kan nyttes til boligbebyggelse, offentlige
bygninger og almennyttig formdl m.v. som vist p& plan-
kartet. Bygningsrddet kan tillate bruksendring der for-
holdene tilsier det.

§ 18

Bestdende 2-etasjes hus i onmraddet skal bevares og til=
Jates bare ombygget eller modernisert under forutsetning
av at eksterigret beholdes uendret eller fdres tilbake
til et mer opprinneliqg utseende.

Bestdende hus i mer enn 2 etasjer, som ikke er angitt med
farge pd nevnte bilagskart, inngdr ikke under bevarings-
bestemmelsenea. Etter eventuell brann eller riving skal
bebyggelsen pd disse tomter fornyes med bebyggelse i 2
etasjer og med utforming som harmonerer med den gvrige
bebyogelse i omridet.

Bebyggelse 1 det indre av kvartalene tillates helt eller
delvis revet og ombygget, men pd en slik mite at forand-
ringene ikke forringer strgkets kvalitet som bevarings-
onrdde.

Son §§ 11, 12, 13, 14 og 15 for "Sanden-onrddet".

C. Bryggerekken i Kjdpmannsqgata inklusive parkskrdningen
mellom @gvre og nedre gate (Cicignon”s voll).

Reguleringshestemnelser for omrddet Kjgpmannsgata -
Dakke bru - lNidelva - Ganle Bybru.

§ 24

Spesialeonrddet er pd planen avgrenset med svart, tykk
strek.

§ 25

Omrddet kan nyttes til lager, engrosvirksomhet, kontor og
detaljforretninger som vist pd reguleringskartet.
RBygningsr&det kan tillate bruksendringer der forholdene
tilsier det.

§ 26
1. Eksisterende bebyggelse skal bevares.
2. Antatt opprinnelige byvgningsdeler, s& som vinduer

med omramninger, porter, ranel osv., skal mest
nulig bevares.
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3. Ved fornyelse og reparasjoner, herunder skifting av
vinduer, panel, taktekking osv., skal bygning s& vidt
rulig tilbakefgres til opprinnelig utseende.

4, Alle byaningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93
skal forelegges Riksantikvaren eller den han bemyn-
diger, fpr byggetillatelse bir gitt.

§ 27
Hybygyy

Dersom en bygning brenner eller av annen grunn i sin
helhet md erstattes av nybygg, skal nybyggets plassering,
utstrekning i hfyde og bredde samt utvendig materialbruk
not elv, gate og eventuell almenning vare lik den bygning
som erstattes.

§ 28

nvaningsr8det skal utarbeide en samlet plan for fargebruk
oy reklameskilt pd bryggene.

§ 29

I Kjgpmannsgata skal skréningen mellom gvre og nedre gate
gis en parkmessig behandling. Innkj@grsel fra nedre gate
til underkjellere vest for Kigpmannsgata tillates bare
for avkigdreel til Xjgpmannsgata 34 og bibliotek-
kvartalet,

D. Bvgaerekken i Fjordgata. Ravnkloa

Reguleringsbestemnelser for onrddet Kanalen =
Brattgrparken - Fjordgata - !lunkegata - Olav Tryggvasons
gate - Prinsens gate.

30

%]

Spesialonrddet er pd planen avgrenset ned svart, tykk
strek.

§ 31

Omrddet kan nyttes til lager, engrosvirksomhet, kontor og
detaljforretninger som vist pd reguleringskartet.
Bygningsrddet kan tillate endret bruk der forholdene
tilsier det.
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§ 32
Eksisterende virksomhet

1. Eksisterende bebyggelse skal bevares.

2. Antatt opprinnelige bygningsdeler, s& som vinduer med
oppranninger, porter, panel osv., skal nmest mulig
bevares.

3. Ved fornyelse og reparasjoner, herunder skifting av
vinduer, panel, taktekking osv. skal bygning s& vidt
rulig tilbakefgres til opprinnelig utseende.

4. Alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93
skal forelegges Riksantikvaren eller den han bemyn-
diger, fgr byggetillatelse blir gitt.

§ 33

Dersom en bygning brerner eller av annen grunn i sin
helhet m& erstattes av nybygg, skal nybyggets rlassering,
utstrekning i hgyde og bredde sant utvendig materialbruk
mot kanal, gate og eventuell almenning vare lik den byg~
ning som erstattes.

§ 34

Bygningsrddet shkal utarbeide en samlet plan for fargebruk
og reklaneskilt pd& brycgene.

Stadtestet den 28 . taliadl 1 98¢ .

<7
Btter fuilmakt 27 /- fyiy s 0 ¢ Fats
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PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mete den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for a dele opp bolig til hybler. Ved avgjgrelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomradet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjertoft Svarstad (R) fremmet falgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse":

Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet falgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3":

Bystyret ber kommunedirektgren here en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1, 2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet falgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen":
Bystyret vedtar a oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4FrP, 4V, 3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Fjordgata 29 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7070 TRONDHEIM Saksbehandler: Ola Krogstad
Telefon: 47457 750
Oppdragsnummer: E-post: ola.krogstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



