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Eiendomsmeglerfullmektig

Anne Asne Seljordslia

Mobil 954 04 870
E-post  anne.asne.seljordslia@aktiv.no

Aktiv Midt-Telemark
Stasjonsvegen 33, 3800 Bg. TLF. 476 52 500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 1250 000,-

Kr 32 600,-

Kr 1282 600,
Hans Jacob Seilg
Joachim Loe Seilg

Fritidseiendom
Eiet

1942

78/102 kvm
10711.4 m?

1

3

Gnr. 118, bnr. 12
1308250040

2 Drivarbekkdalen 160

Velkommen til
Drivarbekkdalen 160!

Aktiv v/Anne Asne Seljordslia har gleden av & presentere
Drivarbekkdalen 160!

Eiendommen bestar av hovedhytta, gjestehytte og 4 boder.
Hovedhytta er en eldre fritidsbolig med enkel standard. Det er ikke
innlagt vann og avlgp, men hytta har innlagt strgm. Hytta har en
praktisk planlgsning pé ett plan og inneholder kjgkken, stue, soverom
og innebygd veranda. Eiendommen gir et godt utgangspunkt for deg
som gnsker ekte hyttefglelse og gode muligheter til & sette ditt eget
preg pd bade hytte og eiendom.

Her far du en romslig tomt med flere bygninger og gode muligheter
for videre utvikling og oppgradering etter egne gnsker og behov.
Fritidsboligen er av enkel standard og fremstar som et
renoveringsobjekt, noe som gir kjgper stor frihet til & sette sitt eget
preg pa eiendommen.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 38
Egenerklaering .. ... 56
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . ... ... 102
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 109
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 78 m?

BRA -e: 24 m?
BRA totalt: 102 m?
TBA: 7 m?
Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 47 m2 1.etg: Todelt kjgkken, stue, mellomgang, soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
7 m?

Garasje uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 7 m? Enkel bod/utedo 1
BRA-e: 5 m? Enkel bod/utedo 2
BRA-e: 5 m2 Bod med badekar
BRA-e: 7 m? Bod innredet

Gjestehytte
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 31 m2 Gjestehytte

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres
som P-Rom eller S-Rom. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med gjeldende
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
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dette vil fa betydning for takstmannens valg. Det foreligger ingen tegninger av
fritidsboligen. Fritidsboligen har terrasse som vinterstid kan benyttes som bod, det er
skodder pa veggene til 8 pne. Arealet pa 7 m2, settes som terrasseareal. Rombruken
beskrives slik som den fremstar pa befaringsdagen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10711.4 m2

Tomtebeskrivelse

Selveiertomt. Beliggende i Drivarbekkdalen i Vinje kommune. Tomten ligger helt inntil
fylkesvei med avkjgrsel fra fylkesvei. Tomten er & anse som en naturtomt, omgitt av
naturlig vegetasjon og skog. Noe kupert terreng. Stort tomt med et areal pa ca 10,7
dekar. Tomten har 6 bygninger.

Beliggenhet

Eiendommen har en landlig og usjenert beliggenhet i Drivarbekkdalen i Vinje
kommune, omgitt av skog og naturlig vegetasjon. Omradet er kjent for flotte
naturomgivelser og byr pa gode tur- og friluftsmuligheter bade sommer og vinter. Her
kan du nyte stillheten, frisk fjelluft og naerheten til naturen.

Beliggenheten gir gode muligheter for baerplukking og turer i fjell og skog. Om vinteren
er det kort vei til fine skiomrader og preparerte lgyper i regionen. Eiendommen har
adkomst fra fylkesvei og er lett tilgjengelig.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk, samt
fritidseiendommer.

Bygningssakkyndig
Olav @yen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fundamentert pa stedlig grunn. Sand, stein og fjellholdig grunn. Fundamentert med
ringmur av plasstgpt betong og sparestein. Ringmur har utilgjengelig kryperom og en
liten jordkijeller. Trebjelkelag med statikk fra byggear. Stubbeloft av trebord mot grunn.
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Konstruksjon av temre pa opprinnelig fritidsbolig og med reisverk pa tilbygg.
Ytterkledning av tammermannspanel med bunnstokk. Gesimskasser av synlig
tretaktro pa langsider og gavler. Synlige sperreender pa langsider. Saltakkonstruksjon
av plassbygget sperretak med aser, statikk fra byggear. Taktro av trebord, tekket med
papp. Takkonstruksjonen er trukket ut med slakere vinkel over kjgkkendel og over
tilbygget soverom. Takkonstruksjonen har kaldt krypeloft.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Renner, nedlgp og beslag

- Eldre takrenner og nedlgp. Ingen overband pa takrenner. Takrenner og nedlgp har sin
funksjon. Noe veerbitt og falmet overflater. taknedlgp ma fgres vekk fra ringmur.
Risiko/konsekvens: Noe lang avstand mellom takrennekroker som utsetter takrenner
for belastning vinterstid. Taknedlgp ma fgres vekk fra ringmur for & unnga mer fukt i
kryperom. Vedlikehold og pdkostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det
gjores ytterligere undersgkelser for & avdekke skadeomfang som grunnlag for
kostnadsoverslag.

Terrasser, balkonger, trapper o.1.

- Terrasse med etterslep pa vedlikehold. Eldre overflater. Ukjent arstall. Risiko/
konsekvens: Vedlikehold er pakrevet, sees i sammenheng med tak og
veggkonstruksjonen. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

Forhold som har fatt TG3:

Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

- Ringmur av plassbygget betong og sparestein med sprekkdannelser og riss. Noen
ventiler i ringmur. Ringmur er forblendet med naturstein pa tilbygg. Forblendingen raser
ut og har sluppet fra ringmuren grunnet frostspreng. Risiko/konsekvens: Etterslep pa
vedlikehold og sprekker i ringmur/forblending med frostspreng, det ma utfgres
reparasjoner for a unnga ytterligere forringelse. Vedlikehold og pakostninger ma
generelt pdberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for &
avdekke skadeomfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

Krypekijeller

- | jordkijeller er det fuktig og fritt vann star pa gulv. Resterende kryperom er
utilgjengelige. Slike kryperom er stor risikokonstruksjon for fukt og skjulte skader ma
paberegnes. Avdekket ved renovering. Risiko/konsekvens: Fuktig i liten jordkjeller.
Trebjelkelag med utilgjengelig kryperom som ikke har tilfredsstillende
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luftinger er stor risikokonstruksjon for fukt, rate og sopp der stubbeloft ligger mot
grunn uten fuktsikring. Vedlikehold, renovering og pakostninger ma paberegnes. Det
anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for a8 avdekke skadeomfang som
grunnlag for kostnadsoverslag.

Yttervegger og veggkonstruksjon

- Konstruksjon av temre pa opprinnelig fritidsbolig med reisverk pa tilbygg. Statikk fra
byggear. Etterslep pa utvendig vedlikehold. Ingen luftet veggkonstruksjon.
Ytterkledningen er fuktutsatt der den ligger ned mot bakkeniva og mot bunnstokk.
Sprekker pa ytterkledningen. Ratedannelse der ytterkledningen ligger mot bakkeniva.
Risiko/konsekvens: Etterslep pa vedlikehold og fuktutsatt ytterkledning som ligger ned
mot bakkeniva. Pabegynnende rate som forringer konstruksjonens levetid. Vedlikehold
og pakostninger ma generelt pdberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere
undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

Vinduer og ytterdgrer

- Eldre vinduer og dgrer med ukjent arstall. Etterslep pa vedlikehold. Veerbitte og slitte
utvendig. Fuktig innemiljg. Vann/kondens pa vinduer og dgrer innvendig. Eldre vinduer
og dgrer anses utgatt pa levetid. Ingen tilfredsstillende vannbrett/beslagslgsninger
over vinduer Risiko/konsekvens: Etterslep pa vedlikehold som forringer levetid, mye
fukt og kondens pa innsiden av fritidsbolig. Vedlikehold, pdkostninger og utskiftinger
ma generelt pdberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for &
avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

- Saltakkonstruksjon av plassbygget sperretak med aser med statikk fra byggear.
Etterslep pa vedlikehold. Svai pa takflater. Ingen luftet takkonstruksjon. Svak statikk pa
takkonstruksjon. Teglpipe gar i opplgsning over yttertak. Teglstein har ramlet ned pa
taktro. Lgse pipebeslag. Ses i sammenheng med pkt 4.2. Risiko/konsekvens: Eldre
svak statikk, det ma umiddelbart utfgres tiltak pa yttertak, etterslep pa vedlikehold
forringer bade konstruksjon og yttertak

generelt. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det
gjeres ytterligere undersgkelser for & avdekke skadeomfang som grunnlag for
kostnadsoverslag.

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

- Taktro er inspisert der det er mulig i gesimser og fra loft. Taktekkingen av papp garii
opplgsning. Deler av papptekking har blast av. Fukt og rate pa taktro der papp har blast
av. Vindskibord lgsner fra taksperre, og fukt renner pa innsiden. Stort etterslep pa
vedlikehold. Ny taktekking ma umiddelbart utfgres for 8 unnga sterre skader pa taktro
og takkonstruksjon. Deler av teglpipe ligger pa taktro. Risiko/konsekvens: Det ma
umiddelbart utfgres tiltak for tekking av yttertak som er forringet av etterslep pa
vedlikehold. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at
det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke skadeomfang som grunnlag for
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kostnadsoverslag.

Innvendig loft

- Kaldt krypeloft fra byggear. Ingen tilgjengelighet over tilbygget soverom. Ingen luftet
takkonstruksjon. Ingen isolering. Mye muselort. Fuktskjolder/utett rundt pipe. Risiko/
konsekvens: Ingen isolering og dampsperre mot kald side, risiko for kondens og fukt.
Ingen tilfredsstillende lufttilgang for a lufte ut kondens. Vedlikehold og pakostninger
ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for &
avdekke skadeomfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

Piper og ildsteder

- Ingen feietrinn til pipe pa yttertak. Stort etterslep pa vedlikehold av pipe, saerlig over
yttertak. Pipe gar i opplgsning og deler har falt ned pa taktro. Plassbygget teglpeis i
stue har Igsnet fra pipe/brannvegg. Paviste skader og mangler vil medfgre
fyringsforbud. Det er feievesen som har hjemmel til & gi avvik og fare tilsyn.
Risiko/konsekvens: Utett pipe og ildsted som Igsner fra brannvegg/pipe vil medfgre
fyringsforbud. Manglende feietrinn er fare for trygghet ved inspeksjon/feiing.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres
ytterligere undersgkelser for 8 avdekke skadeomfang som grunnlag for
kostnadsoverslag.

Etasjeskillere

- Trebjelkelag med statikk fra byggear. Trebjelkelag ligger fuktutsatt til mot utilgjengelig
kryperom og er fuktutsatt innvendig. med renovering ma det paberegnes at det
avdekkes skjulte skader pa bjelkelag, stubbeloft og bunnsvill. Det er muselort
innvendig i stue og pa kjgkken. Risiko/konsekvens: Fuktutsatt trebjelkelag og
stubbeloft mot grunn er fare for sopp og ratedannelse. Vedlikehold og pakostninger
ma generelt pdberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for &
avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

Kjgkken

- Eldre plassbygget kjgkkeninnredning med bruksmerker og slitasjer. Muselort. Risiko/
konsekvens: Kjpkken ma totalrenoveres. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes. Det anbefales at det gjores ytterligere undersgkelser for & avdekke
omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

Ventilasjon

- Fritidsboligen har ingen tilfredsstillende ventilering. Det ma monteres flere ventiler i
yttervegger. Pa befaringsdagen var det fukt/kondens innvendig i fritidsboligen pa bade
vegger og innvendig pa vinduer. Ved salg av fritidsbolig kan fuktbelastning pa
fritidsboligen endre seg i form av flere folk og dyr, det ma alltid veere tilstrekkelig med
avtrekk og ventiler til lufting og luftsirkulasjon. Risiko/konsekvens: Manglende
ventilering medfgrer fuktig inneluft/kondensproblemer. Vedlikehold og pakostninger
ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for &
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avdekke skadeomfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

Garasje - Uthus

- 1. Enkel bod/skjul som har funksjon som utedo og vedskjul. Stort etterslep pa
vedlikehold. Skjevheter pa vegger og tak. Veerbitt, slitt taktekking med mosedannelser.
TG 3. Bygningen har liten eller ingen verdi.

- 2. Enkel bod/skjul som har funksjon som utedo og vedskjul. Stort etterslep pa
vedlikehold. Skjevheter pa vegger og tak. TG 3. Bygningen har liten eller ingen verdi.

- 3. Gjestehytte/anneks med etterslep pa vedlikehold bade utvendig og innvendig.
Fuktig i grunn under bygningen og det er tettet rundt pilarer og darlig luftsirkulasjon,
utsetter bjelkelag og stubbeloft for fukt. Fuktig/kondens innvendig. Vedlikeholdsbehov
pa vinduer, ytterdgr og ytterkledning. Ytterkledning star fuktutsatt til ned mot
bakkeniva med pabegynnende rate. Torvtaket er skrint og har mye busker og sma trgr
der rgtter kan vokse ned mellom tekking og skape lekkasje. Pipe og peis med
sprekkdannelser. Pipe over yttertak uten beslag, fuktutsatt. TG 2. Vedlikehold og
pakostninger ma generelt paberegnes.

- 4. Innredet bod med badekar. Noe vedlikehold er utfgrt utvendig, men vedlikehold
gjenstar pa vindu, dgr, ytterkledning og yttertak. TG 2. Vedlikehold og pakostninger ma
generelt paberegnes.

- 5. Innredet bod med etterslep pa utvendig vedlikehold, vindu, degr, ytterkledning og
yttertak. TG 2. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.
Risiko/konsekvens: Etterslep av vedlikehold generelt, forringer bygningenes levetid.
Det ma utfgres utvendig vedlikehold pa alle bygningene for ikke & forringe bygningenes
levetid. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes pa alle bygninger. Det
anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag
for kostnadsoverslag.

Verditakst
Kr 1 000 000

Lanetakst
Kr 800 000

Innhold
Eiendommen bestar av hovedhytte, gjestehytte og 4 boder.

Hovedhytta inneholder: Kjgkken, stue, gang, soverom og innebygd veranda.
Gjestehytta inneholder: Gang, soverom og stue.

Standard

Eiendommen byr pa en sjelden mulighet for deg som @nsker a skape ditt eget fristed i

naturskjsnne omgivelser. Her far du en romslig tomt med flere bygninger og gode
muligheter for videre utvikling og oppgradering etter egne gnsker og behov.
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Fritidsboligen er av enkel standard og fremstar som et renoveringsobjekt, noe som gir
kjgper stor frihet til & sette sitt eget preg pa eiendommen.

Eiendommen passer godt for deg som er pa jakt etter et enkelt hytteliv, kombinert med
neerhet til naturen og gode friluftsmuligheter aret rundt. Med stor tomt, flere uthus/
anneks og naturskjgnne omgivelser ligger alt til rette for a skape et personlig og
trivelig tilholdssted.

Dette er en eiendom med potensial, enten du gnsker en enkel fritidsbolig, et prosjekt
for rehabilitering eller et sted for ro og rekreasjon langt fra hverdagens mas.

Eiendommen bestar av hovedhytta, gjestehytte og 4 boder. Hovedhytta er en eldre
fritidsbolig med enkel standard. Det er ikke innlagt vann og avlgp, men hytta har innlagt
strgm. Hytta har en praktisk planlgsning pa ett plan og inneholder kjgkken, stue,
soverom og innebygd veranda. Eiendommen gir et godt utgangspunkt for deg som
onsker ekte hyttefglelse og gode muligheter til 3 sette ditt eget preg pa bade hytte og
eiendom.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Selger opplyser om at hytta selges mgblert og med innbo.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
4903081

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
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dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Selger opplyser om at hytta selges mgblert og med innbo.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Vedovn og elektrisk.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1250 000

Kommunale avgifter
Kr 3289

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter renovasjonsgebyr, feie- og tilsynsavgift. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Vinje Kommune per dags dato.

Formuesverdi primaer
Kr 256 138

Formuesverdi primaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 118, bruksnummer 12 i Vinje kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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4036/118/12:

10.08.1942 - Dokumentnr: 436 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4036 Gnr:118 Bnr:9

01.01.2020 - Dokumentnr: 1563125 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0834 Gnr:118 Bnr:12

01.01.2024 - Dokumentnr: 693001 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3825 Gnr:118 Bnr:12

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann og avlgp.

Fritidsboligen har ikke lovlig innlagt vann, men det er utslagsvask med vannkran og
sommervann pa kjgkken. Fritidsboligen har ingen utslippstillatelse.

Adkomst via offentlig til privat vei.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner

Id: 20030003

Navn: Kommuneplanens arealdel

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 01.09.2011

Delareal: 10 711 m2

Arealbruk: Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (utgatt), Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Id: 20200003
Navn: Kommuneplanens arealdel 2025-2035

Drivarbekkdalen 160
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Status: Planforslag
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklzering
om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

31 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

32 600 (Omkostninger totalt)
49 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
52 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1282 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1299 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 302 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 32 600

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 4,5% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 9900,- oppgjgrshonorar kr 4900,- og visninger kr 3500, -.
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Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 60 000 ,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
TIf: 975 54 902

Ansvarlig megler bistas av
Anne Asne Seljordslia
Eiendomsmeglerfullmektig
anne.asne.seljordslia@aktiv.no
TIf: 954 04 870

Oppdragstaker

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Midt-Telemark, organisasjonsnummer
987548177

Stasjonsvegen 33, 3800 Bg

Salgsoppgavedato
05.01.2026
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Hovedhytte

Innbygd
veranda

Grov-
kjakken

Stue

Kjokken
Soverom

Gjestehytte

Gang Soverom

- L)

\2

Stue
™ Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens l]J:ulanlelsmng.
Evt. innredning/mablering trenger ikke veere basert pa faktiske forhold og rombenevnelser
&) er ikke avstemt med byggegodkjenning/off. tillatelser.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
FODIMA

34  Drivarbekkdalen 160



Gjestehytte

Soverom

)

|

=\ Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens l]J:ulanlelsmng.
Evt. innredning/mablering trenger ikke veere basert pa faktiske forhold og rombenevnelser
&) er ikke avstemt med byggegodkjenning/off. tillatelser.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

FODIMA
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Hovedhytte

veranda

Grov— Innbygd
kjekken

Kjokken

™ Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens l]J:ulanlelsmng.
Evt. innredning/mablering trenger ikke veere basert pa faktiske forhold og rombenevnelser
&) er ikke avstemt med byggegodkjenning/off. tillatelser.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

FODIMA
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EIERSKIFTERAPPORT™

Fritidsbolig 1.etg m flere bygg
Drivarbekkdalen 160
3890 Vinje

WWW.mstr.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Heddalsveien 41

Takstmann NOTODDEN 3674

Olav Qyen 90012125 ‘ BMTF
Dato: 08/12/2025 busy-bee @online.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:118, Bnr: 12
Hjemmelshaver: Hans Jacob Seilg (1/2) og Joachim Loe Seilg (1/2)
Tomt: 10711,4 m2

Konsesjonsplikt: Oppgis av megler

Adkomst: Offentlig til privat

Vann: Ikke innlagt vann

Avlgp: Ikke innlagt avlgp

Regulering: LNFR. Kommuneplanens arealdel
Offentl. avg. pr. ar: Kr 3 289,- arlig
Forsikringsforhold: Ikke oppgitt

Ligningsverdi: Oppgis av megler

Byggear: 1942 (antatt av selger)

Fnr: 0

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 06.11.2025

Forutsetninger (hindringer):

Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

Selveiertomt. Beliggende i Drivarbekkdalen i Vinje kommune. Tomten ligger helt inntil fylkesvei med avkjgrsel fra fylkesvei. Tomten er
4 anse som en naturtomt, omgitt av naturlig vegetasjon og skog. Noe kupert terreng. Stort tomt med et areal pa ca 10,7 dekar. Tomten har

6 bygninger.

Ingen tilgjengelighet for inspeksjon av tak pa loft over tilbygget
soverom. Fritidsboligen har ringmur med utilgjengelig kryperom.
Kun mulig 4 inspisere fra lufteluke og fra en liten utvendig kald
jordkjeller.

Joachim Loe Seilg

Ingen

Protimeter MMS3
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa stedlig grunn. Sand, stein og fjellholdig grunn. Fundamentert med ringmur av plasstgpt betong og sparestein. Ringmur
har utilgjengelig kryperom og en liten jordkjeller. Trebjelkelag med statikk fra byggear. Stubbeloft av trebord mot grunn. Konstruksjon av
tgmre pa opprinnelig fritidsbolig og med reisverk pa tilbygg. Ytterkledning av tgmmermannspanel med bunnstokk. Gesimskasser av
synlig tretaktro pa langsider og gavler. Synlige sperreender pa langsider. Saltakkonstruksjon av plassbygget sperretak med aser, statikk fra
byggear. Taktro av trebord, tekket med papp. Takkonstruksjonen er trukket ut med slakere vinkel over kjgkkendel og over tilbygget
soverom. Takkonstruksjonen har kaldt krypeloft.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Fritidsbolig 1 etasje, opprinnelig bygget i antatt 1942. Fritidsboligen fremstér konstruksjonsmessig som bygget, med de endringer som er
beskrevet i pkt for vesentlige endringer etter byggear. Usikre arstall for bade opprinnelig tgmre og senere tilbygg. Fritidsbolig uten
godkjent innlagt vann og avlgp, men med strgm. Sikringsskap med automatsikringer av nyere dato pa 2000-tall. Eldre fritidsbolig med
stort etterslep pa vedlikehold bade utvendig og innvendig, det mé paberegnes umiddelbare kostnader til blant annet taktekking og pipe.
Fritidsboligen er a anse som ett renoveringsobjekt med lav standard. Ved renovering ma det paberegnes at det avdekkes flere skjulte
skader. Viser ellers til tilstandsgrader med merknader i denne rapporten.

ANNET:

Selger har eid eiendommen siden 01.09.2025, ref grunnbok. Eiendommen har 6 bygninger. Det er kun registrert to bygninger i kartverket:
BID 166540984 fritidsbolig og BID 166541328 anneks/gjestehytte. Resterende bygninger er ikke registrert med BID
(bygningsidentifiseringsnummer).

DOKUMENTKONTROLL:
Se eiendom, grunnbok, selger/rekvirents opplysninger, opplysninger fra megler og PropCloud.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

1. etg: Takhgyde er ca 1,96 m til 2,12 m.

-Todelt kjgkken. Del 1 har malte plater i tak, panel pa vegger, lakkert furugulv pa trebjelkelag mot grunn. Pusset og malt teglpipe med
sotluke og eldre vedovn. Inspeksjonsluke i tak. Utslagsvask med sommervann. Hoveddgr til det fri. f\pning til kjgkkendel 2. Del 2 har
malte plater i tak, malt panel pa vegger, lakkert furugulv pa trebjelkelag mot grunn. 230 V sikringsskap med automatsikringer fra 2000-
tall.

-Stue har malt panel i tak med dragere, finerplater pa vegger, ubehandlet furugulv pa trebjelkelag mot grunn. Plassbygget peis av tegl med
apen grue. Inspeksjonsluke i tak til krypeloft.

-Mellomgang har finerplater i tak, finerplater og panel pa vegger, furugulv pa trebjelkelag mot grunn. Brannslukningsapparat.

-Soverom har malte plater i tak, delvis skratak. Finerplater pa vegger, furugulv pa trebjelkelag mot grunn. Plassbygget skap.

Listverk: Malt listverk. Glatte taklister, glatte gerikter, glatte gulvlister. Eldre gulvlister med bruksmerker og slitasjer. Innerdgrer: Eldre
innerdgrer av heltre. Malte innerdgrer. Vanlige dgrterskler. Dgr mellom stue og kjgkken er eldre boddgr med fiskebeinsmgnster.
Resterende innerdgrer. Heltredgrer med tre speil. Bruksmerker og slitasjer. Innerdgrer gér trangt og ma justeres. Generelt: Eldre overflater
med stort etterslep pa vedlikehold. Fuktig innemiljg i fritidsboligen pé befaringsdagen. Fukten/kondens renner av innvendige finerplater
og innvendig pa vinduer. Overflatebehandling pa malte takoverflater flasser og takplater sveller grunnet fukt. Det er malt fukt i trepanel
pa opp til 20% innvendig pa befaringsdagen. Det lukter sot fra ildsted innvendig. Ildsted i stue har Igsnet fra vegg/pipe og star skjevt. Det
er muselort innvendig i stue og kjskken. Generelt lave takhgyder fra ca 1,96 m til 2,12 m. Tildels store slitasjer pa alle overflater tak,
vegger og gulv. Antatt ingen isolering. Ingen isolering synlig i inspeksjonsluker pa loft. Fritidsboligens innvendige overflater bgr
totalrenoveres. Nivaforskjell mellom kjgkkendel og stuedel. Vedlikehold og pakostninger ma paberegnes.

FORMAL MED ANALYSEN:
Formélet med denne rapporten er a beskrive fritidsboligens tilstand for salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Fritidsbolig 1 etasje, opprinnelig bygget som tgmre i antatt 1942. Det foreligger opplysninger om fglgende endringer med usikre arstall:
-Fritidsboligen er etter opprinnelig byggear kledd utvendig.

-Har fétt tilbygg og innkledd terrasse som bod.

-Har nyere innvendig overflater enn byggear.

-Sikringsskap med automatsikringer pa kjgkkendel 2, 2000-tall.
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VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi pa bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste a bygge en tilsvarende bygning etter natidens

forskrifter.

Som oftest gjores det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitasje, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag:
- Fradrag:
= Teknisk verdi bolig:

Verdi anneks som ny i dag:
- Fradrag:

= Teknisk verdi anneks:
Verdi boder som ny i dag:
- Fradrag:

= Teknisk verdi boder:
Tomteverdi:

Markedsverdi (normal salgsverdi):

Laneverdi:
BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

2072 000,-
1 880 000,-
192 000,-

648 000,-
466 000,-
182 000,-

163 000,-
115 000,-
48 000,-

192 000,-

182 000,-

48 000,-
850 000,-

=1 000 000,-

800 000,- (80%)

Markedsverdi er om mulig satt ut i fra omliggende salg, fritidsboligens generelle tilstand, beliggenhet og skjgnn. Eiendommen har stor

tomt, det er ingen direkte sammenlignbare eiendommer i omradet.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. etg 47 0 0 7 47 0
SUM BYGNING 47 0 0 7 47 0
SUM BRA 47
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Enkel bod/utedo 1 0 7 0 0 0 7
Enkel bod/utedo 2 0 5 0 0 0 5
Bod med badekar 0 5 0 0 0 5
Bod innredet 0 7 0 0 0 7
SUM BYGNING 0 24 0 0 24
SUM BRA 24
AREAL UTHUS/ANNEKS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Gjestehytte 31 0 0 0 31 0
SUM BYGNING 31 0 0 0 31 0
SUM BRA 31
BRA-i:

1. etg: Todelt kjgkken, stue, mellomgang, soverom.

BRA-e:
Ingen BRA-e.
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MERKNADER OM AREAL:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Dette betyr at rommet
bade kan vere i strid med gjeldende teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa
betydning for takstmannens valg. Det foreligger ingen tegninger av fritidsboligen. Fritidsboligen har terrasse som vinterstid kan
benyttes som bod, det er skodder pa veggene til & dpne. Arealet pa 7 m2, settes som terrasseareal. Rombruken beskrives slik som den
fremstar pa befaringsdagen.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater. Fritidsboligen har ikke lovlig innlagt vann, men det er utslagsvask
med vannkran og sommervann pa kjgkken. Fritidsboligen har ingen utslippstillatelse. Generelt lave takhgyder i fritidsboligen fra ca
1,96 mtil 2,12 m.

ANDRE MERKNADER:

Ingen sngfangere pa yttertak (slak takvinkel med papp). Ingen feietrinn til pipe pa yttertak. Eldre fritidsbolig med etterslep pa
vedlikehold bade utvendig og innvendig. Det ma péaberegnes stgrre kostnader pa fritidsboligen grunnet etterslep pa vedlikehold. Blant
annet s har taktekking stedvis lgsnet og blast av, vindski er lgse og lgsner fra vegg/tak, pipen gar i opplgsning over yttertak. Ringmur
med utilgjengelig kryperom der trebjelkelag ligger fuktutsatt til mot grunn. Ved renovering vil det kunne avdekkes skjulte skader som
ikke er synlig pa befaringsdagen.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsa vere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Olav @Qyen

Takstmann og skjgnnsmann med 42 ars erfaring fra byggebransjen.

Utdannet:

-Tgmrer

-Byggmester
-Fagskoleingenigr-bygg
-BMTF-Takstmann siden 2015

Har bred erfaring som:

Takstmann, Eierskifterapport, tilstand/verdi/forhandstakster, skjgnnsmann mm
-Tomrer

-Forskalingssnekker

-Betongfag

-Jernbinder

-Bas, formann og prosjektledelse

-Kalkulering

-Sgknadsprosedyrer

08/12/2025
Ol %}@m

Olav @yen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er pavist synlige skader og/eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Ingen grunnmur. Fundamentert pa stedlig grunn. Sand, stein og fjellholdig grunn. Fundamentert med ringmur av
plasstgpt betong og sparestein. Ringmur har utilgjengelig kryperom og en liten jordkjeller. Trebjelkelag med statikk fra
byggear. Stubbeloft av trebord mot grunn.

Merknader: Ringmur av plassbygget betong og sparestein med sprekkdannelser og riss. Noen ventiler i ringmur.
Ringmur er forblendet med naturstein pa tilbygg. Forblendingen raser ut og har sluppet fra ringmuren grunnet
frostspreng. Risiko/konsekvens: Etterslep pa vedlikehold og sprekker i ringmur/forblending med frostspreng, det ma
utfgres reparasjoner for a unnga ytterligere forringelse. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det
anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke skadeomfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

1.2 Krypekjeller

Det er ikke mulig & inspisere krypekjeller fra innsiden.
Terrengfall og drenering rundt krypekjeller vurderes ikke som tilfredsstillende.

Luftgjennomstrgmning gjennom ventiler vurderes ikke som tilfredsstillende.

Jordkjeller med plasstgpt betong og fjell pa tilbygg. Kryperom under resterende fritidsbolig.

Merknader: I jordkjeller er det fuktig og fritt vann star pa gulv. Resterende kryperom er utilgjengelige. Slike kryperom
er stor risikokonstruksjon for fukt og skjulte skader ma paberegnes. Avdekket ved renovering.

Risiko/konsekvens: Fuktig i liten jordkjeller. Trebjelkelag med utilgjengelig kryperom som ikke har tilfredsstillende
luftinger er stor risikokonstruksjon for fukt, rate og sopp der stubbeloft ligger mot grunn uten fuktsikring. Vedlikehold,
renovering og pakostninger ma paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for a avdekke
skadeomfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

1.3 Drenering

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen drenering. Ringmur med kryperom. Vann fglger fjell/terreng og kan bli stiende pa
fjellgrunn i jordkjeller.

1.4 Stgttemurer

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Fritidsboligen har ingen stgttemur.

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Det er pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er pavist konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.
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Konstruksjon av tgmre pa opprinnelig fritidsbolig med reisverk pa tilbygg. Statikk fra byggear. Ytterkledning av
tgmmermannspanel med bunnstokk. Gesimskasser av synlig tretaktro pa langsider og gavler. Synlige sperreender pa
langsider.

Merknader: Konstruksjon av tgmre pa opprinnelig fritidsbolig med reisverk pa tilbygg. Statikk fra byggeér. Etterslep pa
utvendig vedlikehold. Ingen luftet veggkonstruksjon. Ytterkledningen er fuktutsatt der den ligger ned mot bakkeniva og
mot bunnstokk. Sprekker pa ytterkledningen. Ratedannelse der ytterkledningen ligger mot bakkeniva.
Risiko/konsekvens: Etterslep pa vedlikehold og fuktutsatt ytterkledning som ligger ned mot bakkeniva. Pabegynnende
rate som forringer konstruksjonens levetid. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det
gjores ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

3. Vinduer og ytterdgrer

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Eldre vinduer og ytterdgrer. Rpde kostmalte og sidehengslet doble vinduer med smarutet glass. Skodder pé vinduer.
Plassbygget dgr pa bod. Hoveddgr pa kjgkken. Heltredgr som er rgd kostmalt med fiskebeinsmgnster.

Merknader: Eldre vinduer og dgrer med ukjent arstall. Etterslep pa vedlikehold. Vearbitte og slitte utvendig. Fuktig
innemiljg. Vann/kondens pa vinduer og dgrer innvendig. Eldre vinduer og dgrer anses utgatt pa levetid. Ingen
tilfredsstillende vannbrett/beslagslgsninger over vinduer

Risiko/konsekvens: Etterslep pa vedlikehold som forringer levetid, mye fukt og kondens pa innsiden av fritidsbolig.
Vedlikehold, pakostninger og utskiftinger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser
for a avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er pavist svanker/svai i mgnet.

Det er pavist fuktskjolder.

Det er pavist rateskade og/eller skadedyr.

Det ser utett ut rundt gjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Saltakkonstruksjon av plassbygget sperretak med aser. Statikk fra byggear. Taktro av trebord, tekket med papp.
Takkonstruksjonen er trukket ut med slakere vinkel over kjgkkendel og over tilbygget soverom. Takkonstruksjonen har
kaldt krypeloft. Teglpipe over yttertak ca midt pa takflate mot kjgkken.

Merknader: Saltakkonstruksjon av plassbygget sperretak med aser med statikk fra byggear. Etterslep pa vedlikehold.
Svai pa takflater. Ingen luftet takkonstruksjon. Svak statikk pa takkonstruksjon. Teglpipe gar i opplgsning over yttertak.
Teglstein har ramlet ned pa taktro. Lgse pipebeslag. Ses i sammenheng med pkt 4.2. Risiko/konsekvens: Eldre svak
statikk, det ma umiddelbart utfgres tiltak pa yttertak, etterslep pa vedlikehold forringer bade konstruksjon og yttertak
generelt. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for &
avdekke skadeomfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
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Undertaket antas a veere i fra Ukjent

Det er pavist sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Enkelte detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og rgrgjennomfgringer vurderes ikke
som tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes ikke som tilfredsstillende.

Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.

Det er pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.
Hgyden pa skorstein er ikke forskriftsmessig.

Taktro av trebord fra eldre ukjent arstall, tekket med papp fra ukjent arstall. Ingen slgyfer og lekter pa papptekking.

Merknader: Taktro er inspisert der det er mulig i gesimser og fra loft. Taktekkingen av papp gér i opplgsning. Deler av
papptekking har blast av. Fukt og rate pa taktro der papp har blast av. Vindskibord lgsner fra taksperre, og fukt renner pa
innsiden. Stort etterslep pa vedlikehold. Ny taktekking ma umiddelbart utfgres for & unnga stgrre skader pa taktro og
takkonstruksjon. Deler av teglpipe ligger pa taktro. Risiko/konsekvens: Det ma umiddelbart utfgres tiltak for tekking av
yttertak som er forringet av etterslep pa vedlikehold. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales
at det gjgres ytterligere undersgkelser for 4 avdekke skadeomfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av sort stal. Takfotbeslag.

Merknader: Eldre takrenner og nedlgp. Ingen overband pa takrenner. Takrenner og nedlgp har sin funksjon. Noe
verbitt og falmet overflater. taknedlgp ma fgres vekk fra ringmur.

Risiko/konsekvens: Noe lang avstand mellom takrennekroker som utsetter takrenner for belastning vinterstid. Taknedlgp
ma fgres vekk fra ringmur for & unnga mer fukt i kryperom. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det
anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke skadeomfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

5. Loft

5.1 Innvendig Loft

Det er pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Kaldt krypeloft med tilgang fra inspeksjonsluke fra kjgkken, og inspeksjonsluke i stue. Ingen tilgjengelighet for
inspeksjon over tilbygget soverom. Synlig tretaktro og synlig sperretak med aser og synlig konstruksjon av tgmre pa
opprinnelig fritidsbolig. Loft er ikke gulvet for lagring.

Merknader: Kaldt krypeloft fra byggear. Ingen tilgjengelighet over tilbygget soverom. Ingen luftet takkonstruksjon.
Ingen isolering. Mye muselort. Fuktskjolder/utett rundt pipe.

Risiko/konsekvens: Ingen isolering og dampsperre mot kald side, risiko for kondens og fukt. Ingen tilfredsstillende
lufttilgang for & lufte ut kondens. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres
ytterligere undersgkelser for & avdekke skadeomfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.

6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.1.
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Terrasse pa 7 m2 hvorav alt er overbygget. Terrasse har vegger med skodder som kan lukkes vinterstid, da fungerer
terrasse som kald bod. Tilgang fra gang ved soverom og fra enkel utvendig trapp. Noe panel i tak og synlig taktro, noe
panel pa vegger og yttervegger, tregulv pa trebjelkelag pa fundamentert pa stedlig grunn. Plassbygget dgr til det fri.
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Merknader: Terrasse med etterslep pa vedlikehold. Eldre overflater. Ukjent arstall.
Risiko/konsekvens: Vedlikehold er pakrevet, sees i sammenheng med tak og veggkonstruksjonen. Vedlikehold og
pakostninger ma generelt paberegnes.

7. Piper og ildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Teglpipe fra byggear, fundamentert pa stedlig grunn. Pusset og malt teglpipe med eldre vedovn pa kjgkken. Sotluke i
teglpipe pa kjsgkken. Plassbygget peis av tegl med apen grue i stue. Upusset teglpipe pa loft. Teglpipe over yttertak uten
pipebeslag og uten bgyle pa topp.

Merknader: Ingen feietrinn til pipe pa yttertak. Stort etterslep pa vedlikehold av pipe, serlig over yttertak. Pipe gar i
opplgsning og deler har falt ned pa taktro. Plassbygget teglpeis i stue har Igsnet fra pipe/brannvegg. Paviste skader og
mangler vil medfgre fyringsforbud. Det er feievesen som har hjemmel til & gi avvik og fgre tilsyn.

Risiko/konsekvens: Utett pipe og ildsted som Igsner fra brannvegg/pipe vil medfgre fyringsforbud. Manglende feietrinn

er fare for trygghet ved inspeksjon/feiing. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det
gjores ytterligere undersgkelser for & avdekke skadeomfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

8. Etasjeskillere

8.1 Etasjeskillere

Ingen etasjeskiller. Trebjekelag med statikk fra byggeér. Stubbeloft av trebord mot grunn. Ingen innvendige trapper
Merknader: Trebjelkelag med statikk fra byggear. Trebjelkelag ligger fuktutsatt til mot utilgjengelig kryperom og er
fuktutsatt innvendig. med renovering ma det paberegnes at det avdekkes skjulte skader pa bjelkelag, stubbeloft og
bunnsvill. Det er muselort innvendig i stue og pa kjgkken.

Risiko/konsekvens: Fuktutsatt trebjelkelag og stubbeloft mot grunn er fare for sopp og ratedannelse. Vedlikehold og

péakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for a avdekke omfang som
grunnlag for kostnadsoverslag.

9. Rom under terreng

9.1 Ingen rom under terreng.
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Fritidsboligen har ingen rom under terreng.

9.1.2 Gulvets overflate

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen rom under terreng.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen rom under terreng.

10. Vatrom
10.1 Ingen vatrom.
10.1.1 Overflate vegger og himling

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Fritidsboligen har ingen vatrom. Ingen godkjent innlagt vann og avlgp.

10.1.2 Overflate gulv
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Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen vatrom. Ingen godkjent innlagt vann og avlgp.

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Fritidsboligen har ingen vatrom. Ingen godkjent innlagt vann og avlgp.

11. Kjokken
11.1 Kjgkken.

11.1 Kjgkken.

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er pavist symptomer pa fukt og rite i nabokonstruksjoner.

Ingen innlagt vann. Eldre kjgkkeninnredning, ukjent byggear. Plassbygget malt kjgkkeninnredning i begge kjgkkendeler.
Plassbygget overskap, plassbygget benker, plassbygget hgyskap. Sikringsskap er plassert i kjgkkendel 2. Pipe med eldre
vedovn i kjgkkendel 1. Hoveddgr i kjgkkendel 1. Utslagsvask med sommervann i kjgkkendel 1.

Merknader: Eldre plassbygget kjgkkeninnredning med bruksmerker og slitasjer. Muselort.

Risiko/konsekvens: Kjgkken ma totalrenoveres. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at
det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

12. Andre rom
12.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen innlagt vann eller avlgp. Det vannet som bares inn i hytta kan slippes ut til
terreng. det er sommervann pa vegg i kjgkkendel 1. Det er utedo i bod.

13.2 Varmtvannsbereder

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen varmtvannsbereder. Ingen innlagt vann.
13.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen vannbaren varme.

13.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen varmesentraler.

13.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
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Naturlig ventilasjon i form av ventil i yttervegg.

Merknader: Fritidsboligen har ingen tilfredsstillende ventilering. Det m& monteres flere ventiler i yttervegger. Pa
befaringsdagen var det fukt/kondens innvendig i fritidsboligen pa bade vegger og innvendig pa vinduer. Ved salg av
fritidsbolig kan fuktbelastning pa fritidsboligen endre seg i form av flere folk og dyr, det ma alltid vere tilstrekkelig med
avtrekk og ventiler til lufting og luftsirkulasjon. Risiko/konsekvens: Manglende ventilering medfgrer fuktig
inneluft/kondensproblemer. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere
undersgkelser for & avdekke skadeomfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

13.6 Toalettrom

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Fritidsboligen har ingen eget toalettrom. Utedo i bod.

14. Garasje — uthus

14.1 Garasje — uthus

1. Enkel bod/skjul med utedo. Fundamentert pa stedlig grunn. Pilar av hgllstein. Trebjelkelag mot grunn. Konstruksjon
av reisverk, ytterkledning av staende trepanel. Pulttakkonstruksjon tekket med papp.

2. Enkel bod/skjul med utedo. Fundamentert pa stedlig grunn. Pilar av hgllstein. Trebjelkelag mot grunn. Konstruksjon
av reisverk, ytterkledning av staende trepanel. Pulttakkonstruksjon tekket med bglgeblikk.

3. Gjestehytte/anneks. Fundamentert pa stedlig grunn. Pilar av plasstgpt betong. Trebjelkelag med stubbeloft mot grunn.
Konstruksjon av bindingsverk, ytterkledning av staende trepanel/lektekledning. Saltakkonstruksjon tekket med torv. Tre
innvendige rom, gang, stue og soverom. Panel og dragere i tak, finerplater pa vegger, furugulv. Innlagt strem. Pipe og
plassbygget peis i stue.

4. Innredet bod 1. Fundamentert pa stedlig grunn. Ringmur med trebjelkelag mot grunn. Konstruksjon av bindingsverk,
ytterkledning av staende trepanel/lektekledning. Saltakkonstruksjon tekket med torv. Ett innredet rom med badekar og
varmtvannsbereder. Vann til vegg.

5. Innredet bod 2. Fundamentert pa stedlig grunn. Ringmur med trebjelkelag mot grunn. Fundamentert pa stedlig grunn.
Ringmur med trebjelkelag mot grunn. Konstruksjon av bindingsverk, ytterkledning av stdende trepanel/lektekledning.
Saltakkonstruksjon tekket med torv. Ett innredet rom.

Merknader: 1. Enkel bod/skjul som har funksjon som utedo og vedskjul. Stort etterslep pa vedlikehold. Skjevheter pa
vegger og tak. Vearbitt, slitt taktekking med mosedannelser. TG 3. Bygningen har liten eller ingen verdi.

2. Enkel bod/skjul som har funksjon som utedo og vedskjul. Stort etterslep pa vedlikehold. Skjevheter pa vegger og tak.
TG 3. Bygningen har liten eller ingen verdi.

3. Gjestehytte/anneks med etterslep pa vedlikehold bade utvendig og innvendig. Fuktig i grunn under bygningen og det
er tettet rundt pilarer og darlig luftsirkulasjon, utsetter bjelkelag og stubbeloft for fukt. Fuktig/kondens innvendig.
Vedlikeholdsbehov pé vinduer, ytterdgr og ytterkledning. Ytterkledning star fuktutsatt til ned mot bakkeniva med
pabegynnende rate. Torvtaket er skrint og har mye busker og sma trgr der rgtter kan vokse ned mellom tekking og skape
lekkasje. Pipe og peis med sprekkdannelser. Pipe over yttertak uten beslag, fuktutsatt. TG 2. Vedlikehold og
péakostninger ma generelt paberegnes.

4. Innredet bod med badekar. Noe vedlikehold er utfgrt utvendig, men vedlikehold gjenstér pa vindu, dgr, ytterkledning
og yttertak. TG 2. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

5. Innredet bod med etterslep pa utvendig vedlikehold, vindu, dgr, ytterkledning og yttertak. TG 2. Vedlikehold og
péakostninger ma generelt paberegnes.

Risiko/konsekvens: Etterslep av vedlikehold generelt, forringer bygningenes levetid. Det ma utfgres utvendig
vedlikehold pa alle bygningene for ikke & forringe bygningenes levetid. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
péaberegnes pa alle bygninger. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag
for kostnadsoverslag.

15. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert ca. Eldre

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert ca. 2000-tall

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaring.

230 V apent elektrisk anlegg. Ukjent opprinnelsesar. Antatt renovert pa 2000-tall. Sikringsskap med automatsikringer
plassert pa yttervegg i kjgkkendel 2.

Merknader: Det foreligger lite og ingen opplysninger om det elektriske anlegget. Ingen opplysninger om siste tilsyn.
Ved kjgp av brukt bolig, bgr det elektriske anlegget alltid kontrolleres av godkjent installatgr. Endret bruk kan gi gkt

belastning.
Det elektriske anlegget bgr kontrolleres og godkjennes av autorisert installatgr etter NEK-405-2.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Alle opplysninger om arstall, feil og eller endringer er oppgitt av selger/rekvirent. Ingen ferdigattest pa fritidsbolig
bygget i 1942. Byggesaker fgr 1998 kreves det ikke lenger ferdigattester for. Status tatt i bruk.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Det anbefales at potensielle kjgpere bruker denne tilstandsrapporten aktivt ved befaring av fritidsboligen, samt leser
selger sin egenerklering om denne foreligger.

NS 3600 som omhandler teknisk tilstandsanalyse ved omsetninger av boliger, viser til i pkt 13.1 i standarden at det: For
alle bygningsdeler som er registrert med tilstandsgrad TG 2 og TG 3, skal gjgres en vurdering av tiltak ut fra sannsynlig
arsak. Tiltak kan veere: Fysiske tiltak pa byggverket, anbefaling om ytterligere og grundigere undersgkelser,
risikovurdering (for forhold med fare for liv og helse). Denne rapporten beskriver bygning og bygningsdeler slik de
framstar pa befaringsdagen uten at det foretas destruktive inngrep i bygningskroppen, men unntak av hulltaking mot
vatrom og i rom under terreng, der dette er hensiktsmessig og mulig & utfgre. Rapporten ma ellers leses i sammenheng
og brukes aktivt pa befaring, rapporten er ingen fasit, men til hjelp for egen undersgkelsesplikt. Feltene med merknader
bes det vies ekstra oppmerksomhet, da det er dette feltet som opplyser om de feil/avvik som er avdekket pa
befaringsdagen, det er ogsa i dette feltet det kommer frem risiko/konsekvens. Selve merknadene ma ogsé kunne forstas
som en del av risiko/konsekvens utredning, det kan vere flere konsekvenser enn det som kommer direkte frem av
setningen risiko/konsekvens, derfor ma rapporten leses i sin helhet. Det er ett krav til & ansla en ca sum for kostnad til
utbedring ved TG 3, det er det ikke ved TG 2, selv om ogsa denne tilstandsgraden ofte vil medfgre en kostnad avenging
av hva som er skrevet i merknadsfeltet.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

4.3

IRenner, nedlgp og beslag

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, risiko/konsekvens og merknader i pkt 4.3.

6.1

[Terrasser, balkonger, trapper o.1.

[Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, risiko/konsekvens og merknader i pkt 7.1.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

1.1

IByggegrunn, fundamenter og grunnmur

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, risiko/konsekvens og merknader i pkt 1.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

1.2

Krypekjeller

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, risiko/konsekvens og merknader i pkt 1.2.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

2.1

Yttervegger og veggkonstruksjon

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, risiko/konsekvens og merknader i pkt 2.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, risiko/konsekvens og merknader i pkt 3.1

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

4.1

[Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, risiko/konsekvens og merknader i pkt 4.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, risiko/konsekvens og merknader i pkt 4.2.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

5.1

Innvendig Loft

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, risiko/konsekvens og merknader i pkt 5.1

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

7.1

IPiper og ildsteder

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pd grunnlag av alder, risiko/konsekvens og merknader i pkt 7.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

8.1

IEtasjeskillere

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, risiko/konsekvens og merknader i pkt 8.1

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

Kjokken. Kjgkken.

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, risiko/konsekvens og merknader i pkt 11.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

13.5 [Ventilasjon
[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, risiko/konsekvens og merknader i pkt 13.5.
[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

14.1 |Garasje — uthus

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, risiko/konsekvens og merknader i pkt 13.5.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1308250040

Selger 1 navn Selger 2 navn

Joachim Loe Seilg Hans Jacob Seilg

Drivarbekkdalen 160

Poststed
VINJE 3890

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Ase Loe Walkington

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 4903081

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JLS, HIS

Document reference: 1308250040



10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei [Jva
[ Nei Ja
Beskrivelse

Peis i hovedhytte har seget inn og lener seg inn noen cm. Lasnet fra vegg. Spjeld fungerer ikke og pipa ma
blokkeres manuelt.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Skjevt gulv pa soverom. Skade pa grunnmur pa pabygget hvor soverommet og terrassen ligger.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Finnes mus pa eiendommen og de tar seg inn i bygningene.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[ Nei Ja

Beskrivelse If Forsikring: Skadenummer XG50364-001

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja
Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: JLS, HIS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JLS, HIS

Document reference: 1308250040
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 118, Bruksnr 12 Kommune: 4036 Vinje

Adresse:

Veiadresse: Drivarbekkdalen 160, gatenr 1077 Grunnkrets: 202 Rorge
3890 Vinje Valgkrets: 4 Qyfjell

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5141402 Qyfjell

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Berget Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 10.08.1942 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 10 711,4 kvm Skyld: 0,04

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Rolle Fodsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 310175 Seilg Joachim Loe 1/2 Bosatt i
Norge
Solemskogveien 3 B, 0496 Oslo
Hjemmelshaver 050971 Seilg Hans Jacob 1/2 Bosatt i
Norge

Solemskogveien 3 B, 0496 Oslo

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.10.2025 09:56 — Sist oppdatert 14.10.2025 09:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Kartforretning

Skylddeling

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfort:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

02.04.1998
21.12.2010

10.08.1942

Rolle
Mottaker

Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4036/118/12

4036/118/12

0834/Eierlas(e) teig(er)
0834/Vannteig(er)
0834/119/22/2
4022/147/2
4022/603/1
4036/118/1
4036/118/2
4036/118/9
4036/118/11
4036/118/12
4036/118/18
4036/118/22
4036/118/24
4036/118/25
4036/118/35
4036/118/65
4036/119/1
4036/119/3
4036/119/5
4036/119/9
4036/119/15
4036/119/21
4036/119/22
4036/119/30
4036/119/31
4036/119/38
4036/119/42
4036/119/105
4036/605/1
4036/609/1

4036/118/9
4036/118/12

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
90 187,8

0,0
0,0



Gardsnummer 118, Bruksnummer 12 i 4036 VINJE kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Drivarbekkdalen 160 Fritidsbolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: lgangset till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 166540984 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuth.anneks til fritidb (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjogkkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe:  Annet som ikke er nzering  Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: lgangset till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 166541328 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.10.2025 09:56 — Sist oppdatert 14.10.2025 09:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 118, Bruksnummer 12 i 4036 VINJE kommune

Oversiktskart

1:880

© Kartverket / Geovekst

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant e Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.10.2025 09:56 — Sist oppdatert 14.10.2025 09:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6




Gardsnummer 118, Bruksnummer 12 i 4036 VINJE kommune

Teig 1 (Hovedteig)

sz

11826

1: 660

10 m
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.10.2025 09:56 — Sist oppdatert 14.10.2025 09:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5 av 6

65



66

Areal og koordinater

Areal: 10 711,40m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6608 499,59 456 030,35 3,177m  Digitalisert pa dig.bord 58 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart
2 6608 501,84 456 028,11 39,42m  Digitalisert pa dig.bord 58 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart
3 6 608 530,73 456 001,29 30,61m Digitalisert pa dig.bord 58 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart
4 6608 551,79 455 979,07 54,95m Digitalisert pa dig.bord 58 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart
5 6608 599,32 455 951,50 92,52m  Digitalisert pa dig.bord 58 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart
6 6608 622,68 456 041,02 52,34m Digitalisert pa dig.bord 200 Jord Nei Stein med kors og vitner

fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet

7 6608 612,49 456 092,36 79,90m Digitalisert pa dig.bord 200 Jord Nei Stein med kors og vitner
fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet

8 6608 533,82 456 078,40 59,00m  Digitalisert pa dig.bord 200 Jord Nei Stein med kors og vitner
fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



N

® Eiendomsgrenser
q m I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4036 Vinje — Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:2000
Eiendom: 4036/118/12/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 14.10.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste

{118/25;

© Geodata AS et,|Geoveks kommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




68

Eiendomsgrenser

ambita

Kommune: 4036 Vinje

—— Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

Middels - hgy n@yaktighet

N

——— Vannkant
——— Vegkant

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:2000

Eiendom: 4036/118/12/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 14.10.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste
_/ | J AN Q \ 3\

-
118/24
/

118/18

\

AN
)

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Ledningskart

Eiendom: 118/12 I}
Adresse:  Drivarbekkdalen 160
- Dato: 14.10.2025
Vinje kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
= Vannledning - - Overvannsledning O Kum 4 Hydrant
Spillvannsledning - .- Avlgp felles [J sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

00095 3

\
\
\
\"
\
—

. //17, g &
°
';".., \\\ ,Jf
\ <§ /

N 6608600

3|
SRl

N 6608500 NP . N 6608500

©Norkart 2025

00095F 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 14.10.2025

Vegstatuskart for eiendom 4036 - 118/12// ;q,

Solheim

Europaveg

# Europaveg

o' Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»#* Fylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kemmunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg
Frivatveg
privatveq tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

/" Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommuneneOpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vinje kommune

Adresse: Vinjevegen 192, 3890 Vinje
Telefon: 35 06 23 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 14.10.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vinje kommune
Kommunenr. 4036 | Gardsnr. 118 Bruksnr. 12 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Drivarbekkdalen 160, 3890 VINJE

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avigp Nei
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Vlnje kommune Utskriftsdato: 16.10.2025

Adresse: Vinjevegen 192, 3890 Vinje
Telefon: 35 06 23 00

Ferdigattest/mellombels brukslayve

Kommunenr. | 4036 Gardsnr. | 118 Bruksnr. | 12 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: Drivarbekkdalen 160, 3890 VINJE

Informasjon om ferdigattest/mellombels brukslgyve

Det ligg ikkje fare ferdigattest/mellombels brukslgyve i vare arkiv. Jf. plan- og bygningslova gjevast det ikkje
ferdigattest for tiltak omsgkt for 01.01.1998..

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOM SFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjient med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.




Vlnje kommune Utskriftsdato: 16.10.2025

Adresse: Vinjevegen 192, 3890 Vinje
Telefon: 35 06 23 00

Bygningstegninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vinje kommune
Kommunenr. | 4036 Gardsnr. | 118 Bruksnr. | 12 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Drivarbekkdalen 160, 3890 VINJE

Informasjon om bygningsteikningar

Det fareligg ikkje bygningsteikningar i vare arkiv.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOM SFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjient med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.




Reguleringsplankart N
/
/
Eiendom: 118/12 L
Adresse: Drivarbekkdalen 160
Utskriftsdato: 14.10.2025
Vinje kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
m 1
5 ]
3 4
8
N
N 6608500 e 6608600

N 6608500 N 6608500

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplankart N
f!
Eiendom: 118/12 I}
Adresse: Drivarbekkdalen 160
Utskriftsdato: 14.10.2025
Vinje kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
m 1
& 4
3
8
’!//,\\
////—',, \\\\

—

IJ 6608600

N 6608500

©Norkart 2025

N 6808500

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Landbruks-,natur- og frilufts
Landbruks-,natur- og friluftsformal samt reir

LNFR-areal - noverande

Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11
SN N Steysone - Gul sone etter T-1442

Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2
— Stgysonegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
" Howudveg - noverande




Utskriftsdato: 14.10.2025
Vinje kommune

Adresse: Vinjevegen 192, 3890 Vinje
Telefon: 35 06 23 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vinje kommune
Kommunenr. 4036 Gardsnr. 118 Bruksnr. 12 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Drivarbekkdalen 160, 3890 VINJE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20030003

Navn Kommuneplanens arealdel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  01.09.2011
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4036/dokumenter/950/20030003%20%20KPA%20F%c3%b8resegner.pdf

Delarealer Delareal 10711 m?
Arealbruk Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (utgatt),Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20200003
Navn Kommuneplanens arealdel 2025 - 2035
Status Planforslag
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Utskriftsdato: 14.10.2025
Vinje kommune
Adresse: Vinjevegen 192, 3890 Vinje
Telefon: 35 06 23 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vinje kommune
Kommunenr. 4036 | Gardsnr. 118 Bruksnr. 12 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Drivarbekkdalen 160, 3890 VINJE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Feiing 343,00 kr
Renovasjon 2 946,24 kr
Sum 3 289,24 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose

Renovasjon standard 25% 1 stk 2946.25 11 0% 2 946,25 kr

Feiing/tilsyn fritidsbustad 1 pipe/pipelep 0% 1 stk 336.00 i1 0% 336,00 kr
Sum 3 282,25 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pd vann- og avlepstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlep og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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KOMMUNEPLANEN SIN AREALDEL 2011 -2023

Vedtekne i kommunestyret 1. september 2011, sak 11/75.
Revidert etter mekling og kommunestyrets vedtak 29. mars 2012, sak 12/43.

FORESEGNER OG RETNINGSLINER

Juridisk bindande fgresegner med tilhgyrande heimel er skrive med utheva skrift, resten er
retningsliner. Retningslinene er ikkje juridisk bindande, men skal leggjast til grunn ved

planlegging og sakshandsaming.

1.0 GENERELLE FORESEGNER (§ 11-9)

1.1  Universell utforming (§ 11-9 nr. 5)
Bygg og utomhusareal der dlmenta skal ha tilgjenge, skal utformast etter prinsippet om

Universell Utforming.

1.2  Samfunnstryggleik, risiko og sarbarheit (§ 11-9 nr. 8)
I samband med handsaming av enkeltsgknader, skal tiltaket vurderast i hgve til

risiko og sarbarheit. Omsyn til mogleg flaum og ras/ skred, kan krevjast naerare

dokumentert fgr det vert gjeve byggjelgyve.

| framlegg til reguleringsplanar skal det liggje fgre ROS analyse.

1.3 Born og unge sine interesser (§ 11-9 nr. 8)
Ved utarbeiding av kommunedelplanar, omradeplanar, detaljerte reguleringsplanar

og ved byggjesakshandsaming, skal konsekvensar for born og unge vurderast.

| dei tilfelle der tidlegare avsette fellesareal eller leikeareal for born skal
omregulerast/ omdisponerast, skal dette erstattast med areal som er minst like

godt eigna.
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1.4 Vatn og avlaupsanlegg
Vassklosett og andre typer klosettlgysingar kan godkjennast der det er minireinseanlegg,

eller anna hgveleg reinselgysing som kan dokumenterast etter Vinje kommunes vurdering,
jfr. Sanitaerreglement for Vinje kommune. Dersom det skal leggast til rette for hgg saniteer
standard pa nye eller eksisterande hytter, ma det leggast fram vass- og avlaupsplan. | tillegg
skal krav om reguleringsplan vurderast. | omrade der Vinje kommune saman med grunneigar

har investert i store felleslgysingar skal ein knyte seg til desse.

Der det er 2 hytter/ hus eller meir, inklusive eksisterande, og mindre enn 100 - 200 meter

mellom hytter/ hus, bgr felles avlaupslgysing vurderast.

1.5 Standardheving av hyttefelt
Standard pa hyttefelt med vegar og innlagt vatn/ avlaup, skal vurderast i hgve til

eksponering, terreng og vegetasjon, og om det er tilhgve som tilseier at ein ikkje skal leggje
til rette for mykje bruk av hyttene (t.d. villrein). Dette gjeld utanom hyttefelt i

satsingsomrada for reiseliv, bade for nye og eksisterande hytter og hytteomrade.

1.6  Kulturminne (§ 11-9 nr. 8)
Alle reguleringsplanar skal sendast fylkeskommunen til frasegn, jfr. kulturminnelova § 9.

Ved bygging av vegar, ved fradeling av hyttetomter og bustadtomter og ved tiltak i
omrade for spreidd bustad og yrkesbygging der det ikkje ligg fgre plankrav, skal den

regionale kulturminneforvaltninga ha melding om saka med frist, fér vedtak vert fatta.

Alle tiltak som kjem direkte bergring med eller ligg i neerleiken av kulturminne eller
kulturmiljg freda etter kulturminnelova skal sendast regional kulturminneforvalting til

godkjenning jf pbl § 11-9 nr 7.

Det er ikkje tillate a gjere nokon form for varige eller mellombelse inngrep som medfgrer a
skade, gydeleggje, grave ut, flytte, forandre, skjule eller pa nokon mate utilbgrlig skjemme
automatisk freda kulturminne, eller framkalle fare for at dette kan skje. Dersom ein ved
tiltak i marka stgyter pa automatisk freda kulturminne, ma ein straks stanse arbeidet og
varsle den regionale kulturminneforvaltninga, jf § 8, 2. ledd i kulturminnelova av 9. juni

1978.
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1.7 Byggjeskikk
Lokalisering og utforming av nye bygg skal skje slik at dei harmonerar med terreng og

eksisterande bygningsmiljg med tanke plassering av bygg, volum, takform, materialbruk og
farge. Ved vurdering av dispensasjon fra fgresegnene om byggjeskikk, skal det leggjast vekt
pa det som etter kommunens skjgnn er arkitektoniske kvalitetar. | slike tilfelle skal det

leggjast vekt pa fiernverknad, estetikk i seg sjglv, samt tilhgvet til omgjevnadene.

1.8 Renovasjon
Planleggar av hytte-/ bustadomrade ma sette av plass for renovasjonscontainerar ved

offentleg veg. Det er utbyggars ansvar a halde plassen tilgjengeleg for renovasjonsselskapet

sine bilar.

2.0 OMRADE FOR BUSETNAD OG ANLEGG (§ 11-7 nr. 1)

2.1 BYGGJEOMRADE FOR FRITIDSBUSTADER (§ 11-7 nr. 1)

2.1.1 Plankrav (§ 11-9 nr. 1)

| byggjeomrada kan det ikkje gjevast Igyve til stgrre byggje og anleggstiltak etter § 20-1
bokstav a), k) 1) eller m), fgr det ligg fére reguleringsplan.

2.1.2 Rekkefglgjekrav (§ 11-9 nr. 4)

| byggjeomrade som skal tilretteleggjast med middels- eller hgg sanitaer standard, kan
utbygging ikkje finne stad fgr tilkomst, parkering, straum, samt godkjend vassforsyning og

avlaupsanlegg, er etablert. Trinnvis utbygging kan vere aktuelt.

Fellesareal, som til dgmes felles parkeringsplassar, tilkomstvegar, stiar/ lgyper og
leikeplassar skal opparbeidast og ferdigstillast til bruk samstundes med at tomtene blir bygd

ut.
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2.1.3 Omfang pa utbygginga (§ 11-9 nr. 5)

| byggjeomrada kan det byggjast ut med det omfang som star i tabellen. Der det ikkje star

tal, skal omfang vurderast og fastsetjast i detaljplan.

Navn GNR/BNR Omradenavn Omfang
Gibgen 158/1 F1 3
Gibgen 158/1 F2 1
Kromviki 160/5 F3 6
Amli 50/11 F4

Sudbg 50/11 F5

Kostveit Sgndre 50/1 F6

Myrbg 46/4 F7

Tjgnn, Asbrekk 46/1 F8

Vehus - @ygarden 42/1 F9

Homvatn 119/3 F10

Kyrkjestgylane 88/2 F11

Vamark 92/2 F12

@yfjell, Trovatn Fleire F13

@yfjell, Breivatn Fleire F14

Skinnarland 159/1 F15 2

2.1.4 Storleik og byggjeskikk

Reglar om storleik og byggjeskikk i pkt. 4.2.2 gjeld tilsvarande som retningsliner ved

utforming av reguleringsplan.

2.2 BYGGJEOMRADE FOR ANDRE ANLEGG (ENERGIANLEGG) (§ 11-7 nr. 1)

Folgjande byggjeomrade for energianlegg er lagt inn i plankart:

E1l
E2
E3
E4
E5
E6
E7
E8

Dam Poddevatn

Dam Armotvatn
Sognadammen/ Trolldalen
Stavassdammen
Kjeladammen
Bordalsdammen
Venemodammen

Songa kraftverk
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E9
E10
El1
E12
E13
E14
E15
E16
E17
E18
E19
E20
E21
E22
E23
E24
E25
E26
E27
E28
E29
E30
E31
E32

Innanfor omrada gjeld eigne konsesjonar i hgve til vassdragsreguleringslovverket.

Bitdalsdammen
Mgsvassdammen
Langeseedammen
DamTveito
Smgrklepp kraftverk
Straumstgyl kraftverk
Trollkraft kraftverk
Dam Gurivatn
Haukeli kraftverk
Dam Vatjpnn

Dam Langesae

Dam Holmavatn
Bordalen dam
Vrongevassdammen
@vre Vrongevatn
Vamartveit dam
Vingerasheia dam
Berdalsai dam
Kvikkevatn dam
Vinje kraftverk
Langeidvatn dam
Vesle Kjela dam
Vagi dam

Kolds dam
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2.3 OMRADE FOR RASTOFFUTVINNING (§ 11-7 nr. 1)

2.3.1 Plankrav (§ 11-9 nr. 1)

Ved utviding av eksisterande og ved etablering av nye masseuttak/ steinbrot i kommunen

er det krav om reguleringsplan.

Tilhgve som skal vurderast i samband med mogleg regulering av nye omrade/ utviding:
Nabovarsel til naboar som vert bandlagde av sikringssona for utsprenging. Omfang/ kvalitet
pa ressurs, avkgyringstilhgve og konsekvensar av stgy og terrenginngrep for omgjevnadane
(avstand/ eksponering mot viktige ferdselsarer, hytter og bustader, nzerleik til viktig
turomrade/ leikeomrade, naerleik til viktige reisemal/ attraksjonar, nzerleik til viktige
kulturminne og kulturmiljg, verdifullt landskapsbilete osv). | tillegg skal det leggjast vekt pa
at det ikkje vert for mange massetak av same slag innan det same geografiske omradet. |

slike tilfelle skal ein vurdere a nytte fgresegner om rekkjefglgje.

2.4 OMRADE FOR FRITIDS- OG TURISTFGREMAL (§ 11 — 7 NR. 1)

2.4.1 Plankrav (§ 11-9 nr. 1)

I byggjeomrade for fritids- og turistfgremal, FT 1, kan det ikkje gjevast Igyve til byggje og
anleggstiltak etter § 20-1, for det ligg fore reguleringsplan.

Byggjegrensa i fgresegnene pkt 5.1.1 gjeld ikkje for omradet. Omsynet til ferdsel og almenta

sine interesser skal utgreiast og avklarast gjennom byggjegrenser i detaljplan.
Det er ikkje tillete med fradeling i omradet.

Det skal takast omsyn til landskapsinteressene: Ta vare pa skog som skjerming, samt unnga
store terrenginngrep saerleg i sgraust. Det skal gjerast ei overordna vurdering av potensialet

for saerlege naturverdiar.
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3 SAMFERDSELSANLEGG (§ 11-7 NR. 2)

3.1 TRAFIKKSIKRINGSPLAN
Gjeldande kommunedelplan for trafikksikring i Vinje kommune er fra 30.10.2008. Planen

inneheld prioriteringar i hgve til utbygging av gang- og sykkelvegar, samt konkrete

trafikktryggingstiltak som vegljos, rekkverk, skilting, kryssutbetringar, kollektivtiltak m.m.

3.2 VEG OG BANE

3.2.1 Rammeplan for avkjgrsler (§11-10, nr. 4).
Statens vegvesen sin rammeplan for avkjgrsler skal ligge til grunn for nye og utvida bruk

av avkgyrsler pa riks- og fylkesvegar i uregulert strgk.

3.2.2 E134

Ny trase for E134, parsell Vinjesvingen — Amot som er under planlegging, er lagt inn som

informasjon i plankartet (AS Haukelivegen/ Rambgll, 2011).

3.2.3 Heggfartsbane

Aktuell trase for hggfartsbane ligg inne i plankartet som informasjon (Deutsche Bahn, 2010).

3.2.4 Turvegar/ stiar, skilgyper og skutertrasear

Vinje kommune har omfattande sti- og Igypenett sommar og vinter. Dette gjeld mellom anna
DNT sine stiar, samt Igypenetta knytt til turistomrada i Rauland og Vagslid. Nye Igyper og
omlegging av Igyper skal skje i neer dialog med grunneigar og ma ta omsyn til aktuelle

arealbruksinteresser. Vinje kommune har eigen kommunedelplan for motorferdsel.
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3.2.5 Parkeringsplassar

Tilgjengelege parkeringsplassar er viktig i samband med utfartsomrade i kommunen. Slike
anlegg skal handsamast som einskildsaker i naer dialog med Statens vegvesen og

grunneigarar langs E134, og riks/- fylkesvegnettet.

| samband med utarbeiding og handsaming av reguleringsplanar for hyttebusetnad, skal det
setjast av plass til minimum 2 parkeringsplassar per hytte/fritidshusvaere pa tomta eller der
det ikkje er kgyreveg fram heile aret, parkeringsplassar pa oppstillingsplass ved offentleg

veg.

3.2.6 Ferdsel langs Bordalsvegen, Songavegen og Kromvikvegen

Bordalsvegen, Songavegen og Kromvikvegen skal haldast stengt for almenn ferdsel nar

brgyting skjer fgr 1.juni. Forbodet gjeld ikkje trafikk i samband med stadbunden naering.
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4. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (LNF) (§ 11-7 NR. 5)

| LNF- omrada skal omsynet til landbruk, natur og friluftsliv prioriterast. Det er per definisjon

ikkje lov med anna utbygging enn det som er knytt til stadbunden nzering.

4.1 DRIFTSHYTTER
Fgresegner i pkt. 4.2.2 er retningsgjevande nar det gjeld storleik pa driftshytter med unntak

av hytter i stgylsomrade. Trongen for nye driftshytter i landbruks- og utmarksnaering skal
vurderast. Jakt og fiske er viktig her og skal telje med ved vurderinga av trongen for

driftshytter.

4.2  SPREIDD UTBYGGING | LNF — OMRADA (§ 11 -7 NR. 5 b)

4.2.1 Generelt (§ 11-9)

Tiltak skal ikkje vere i konflikt med arealbruksinteresser knytt til landbruk, naturvern,
landskap, vassdrag, kulturminnevern og friluftsliv. Vurdering av planar og tiltak skal ta

utgangspunkt i tema i konsekvensutgreiinga til arealdelen (2010 — 2011, del 1 - 5).

Ved etablering av ny avkgyring eller utvida bruk av eksisterande knytt til riks- og fylkesvegar,

ma saker sendast vegvesenet til godkjenning.
Nye vegar skal ha vegstandard tilsvarande landbruksveg klasse 3.

Jordlova og skoglova sine reglar om fradeling og omdisponering gjeld framleis i LNF —
omrade med hgve for spreidd utbygging der det ligg fgre krav om reguleringsplan/
detaljplan, jfr. jordlovas § 2. 2. Lekken.

Planarbeidet skal varslast saerskilt til naboar.
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4.2.2 Omrade for spreidd hyttebygging i LNF — omrade
Plankrav (§ 11-11 nr. 2)

Ved fradeling/ bygging av minst 4 nye einingar i same omradet, er det krav om detaljplan.
Ved fradeling/ bygging av minst 2 nye einingar i omrade med eksisterande hyttebusetnad,
og ved tilrettelegging av hytter med hgg sanitaer standard, skal behovet for plankrav

vurderast.

Storleik og byggjeskikk (§ 11-11 nr. 2)

Under tregrensa skal hovudbygg vere pa maks 100 m? BYA med maks mgnehggd 5,5
meter. Uthus/ bod kan vere pd maks 20 m2 BYA med maks mgnehggd pa 4,5 meter.

Parkering er ikkje med i tillete BYA.

Over tregrensa og i ope/ eksponert landskap skal hovudbygg vere pd maks 60 m? BYA med
maks mgnehggd 4,7 meter. Uthus/ bod skal vere pa maks 10 m2 BYA med maks mgnehggd

3,7 meter. Det er ikkje tillete med oppstoge over tregrensa.

Hytter som ligg eksponert i landskapet skal vere bygd i naturmateriale, tre, stein, glas og

torv, med mgrke, avdempa naturfargar. Tak skal vere tekt med torv.
Krav om saltak, minimum 22°.

Desse reglane gjeld og eksisterande hytter i LNF — omrada.

Omfang

Lista nedanfor syner talet nye einingar med hgve til ny, spreidd hyttebygging (SH):

Navn GNR/BNR Omradenavn Antal

Liset 164/5 SH1 3
Tjpnnestaulbeitet / Briskestykket 164/15 SH 2 2

Varli 164/11 SH 3 3
Kovesand 163/2 SH4 2

Aust - Fgrnes 167/1 SH5 2
Osehaug 169/7 SH6 3

Dagali 158/7 SH7 1
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Arabu 158/7 SHS8 3
Arabu aust 157/2 SH9 2
Lognvik 154/3 SH 10 5
@ygarden 154/7 SH11 5
@ygardsheii 154/6 SH 12 2
Haugland i @yfjell 114/1 SH 13 3
Dyrdal i @yfiell 114/1 SH 14 2
Vestlid 118/23 SH 15 1
Homvatn 119/3 SH 16 3
Gjuve 113/7 SH 17 2
Austre Gjuve 112/1 SH 18 1
Roe i @yfiell 108/2 SH 19 2
@yfiell 111/2, 106/25, 106/1 SH 20 20
Veslestaul 108/5 SH 21 1
Mijavatn 38/1, 38/4,37/5 SH 22 7
Hylland 38/1, 38/4 SH 23 7
Skogly 40/6,9,16 SH 24 3
Vinjesvingen 65/21 SH 25 6
Vamarvatn 59/1 SH 26 10
Amli 51/2 SH 27 8
Gravdalen 88/133 SH 28 1
Gravdalsstgylen 88/9 SH 29 1
Maurbu 88/20 SH 30 5
Kastet 95/3 SH 31 1
Vamark 90/1 og 93/9 SH 32 4
Grgnnuten 98/1 SH 33 6
Langeidvatn 86/12 og 86/6 SH 34 2
Nybu 91/11 SH 35 1
Sasvoll 96/4 SH 36 1
Hemlemoen 84/11 SH 37 2
Roi 88/3 SH 38 4
Dagalid 158/7 SH 39 3
Torvebeitet 148/4 SH 40 4
Lundarvollen 50/4 SH 42 8
Repyndal 110/9 SH 45 2
Brankvaalen 33/5 SH 46 1
Lognvik 154/1 SH 47 4
Varmevoll 163/1 SH 48 3
Nord Vagen 168/4,6 SH 49 2
Vardbg 160/12 SH 50 3
Vestlid 158/37 SH 51 1
Straume 118/55 SH 52 1
Rakkedalen 56/1,3 SH 53 2
Roeng 67/11 SH 54 1
Tjgnndalen 123/30, 31 og 32 SH 55 3
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Lokalisering

Ved lokalisering av spreidd hyttebusetnad naer grendene, skal det i tillegg til det som er
nemnt i pkt. 4.2.1, leggjas vekt pa at

- Hytter og tilkomstvegar skal ikkje leggjast i konflikt med gardstun eller driftsvegar.
- Hytter skal ikkje leggjast neerare dyrkamark og landbruksbygg enn 50 meter.

- Viktige kulturlandskap skal takast omsyn til.

4.2.3 Omrade for spreidd bustadbygging i LNF - omrada
Omfang (§ 11-11 nr. 1)

Lista nedanfor syner talet nye einingar med hgve til ny, spreidd bustadbygging:

Navn GNR/BNR Omradenavn Antal
Tjgnnegrend 47/3 SB 1 1
Vinje 64/1, 65/2, m.fl. SB2 10

Plankrav (§ 11-11 nr. 2)

Ved fradeling/ bygging av minst 4 nye einingar i same omradet, er det krav om detaljplan.
Ved fradeling/ bygging av inntil 4 nye inkl. eksisterande, skal behovet for plankrav

vurderast.

Tilhgve som bgr vurderast er om arealbruken i omradet verkar oversikteleg, om det ligg fgre
etablert tilkomst/ avkgyring, om det er potensielle konfliktar i hgve til naboar, eller om det

ligg fore saerlege tilhgve/ omsyn som ma avklarast i detaljplan.

Retningsliner til dispensasjonshandsaming - bustadbygging

Ved sgknader om dispensasjon for bustadbygging i LNF — omrada, skal retningslinene i pkt
4.2.5 om lokalisering, i tillegg til dei generelle fgresegnene i pkt. 4.2.1, nyttast som grunnlag

for vurderingane.
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4.2.4 Spreidd yrkesbygging i LNF - omradet

Omfang

Lista nedanfor syner talet nye einingar som kan tillatast i dei ulike omrade med hgve til ny,

spreidd yrkesbygging:
Navn GNR/BNR Omradenavn Antal
Lie 164/3 SY1 3

Lokalisering

Det skal dokumenterast at tiltaket ikkje er i strid med kulturminne, ngkkelbiotop/
raudlisteartar, tryggleik; flaum — eller skredutsette omrade. Plassering av bygg skal ta omsyn

til kulturlandskapet, byggeskikk og god landskapstilpassing.

4.2.5 Omrade for spreidd bustad- og yrkesbygging i LNF - omrada
Omfang (§ 11-11 nr. 1)

Lista nedanfor syner talet nye einingar med hgve til ny, spreidd bustad- og yrkesbygging:

Namn SBY Nr. |Tal Bustader |Tal yrkesbygg
Varmevoll 1 1 1
Hovden 2 1 1
Varlandstangen 3 2 4
Kostveit 4 2 2
Vehus 5 2 2
Tjgnnegrend 6 2 2
Hommo 7 2 2
Nesland 8 2 2
Mannas 9 2 2
Tveitogrend 10 2 2
Szaerensgrend 11 2 2
Bggrend 12 3 3
Vamartveit 13 1 1
Smgrklepp 14 2 2
Mogane 15 1 1
Grungedal 16 2 2
Tveitegrend 17 2 2
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Arabygdi 18 2 2
Va 19 1 1
Pyfiell 20 3 3
Drivarbekkdalen 21 2 2
Dyrdal 22 2 2
Lognvik 23 2 2
Vinje 24 2 2

Plankrav (§ 11-11 nr. 2)

Ved fradeling/ bygging av minst 4 nye einingar i same omradet, er det krav om detaljplan.

Ved fradeling/ bygging av inntil 4 nye inkl. eksisterande, skal behovet for plankrav

vurderast.

Tilhgve som bgr vurderast er om arealbruken i omradet verkar oversikteleg, om det ligg fare

etablert tilkomst/ avkgyring, om det er potensielle konfliktar i hgve til naboar, eller om det

ligg fore saerlege tilhgve/ omsyn som ma avklarast i detaljplan.

Lokalisering (§ 11-11 nr. 2)

| tillegg til det som er nemnt i pkt. 4.2.1. skal fglgjande kriteria leggjast til grunn ved

plassering av ny bustad- og yrkesbygging i grendene:

- Ny busetnad skal som hovudregel leggjast til grender, der etablert skuleskyss og

infrastruktur er etablert.

- Ny busetnad og tilkomstvegar skal ikkje leggjast i konflikt med gardstun eller

driftsvegar.

- Bustader skal ikkje leggjast neerare dyrkamark og landbruksbygg enn 50 meter.

- Tekniske anlegg og forsvarlege Igysingar for avlaup og drikkevatn, ma vere etablert

fgr eller parallelt med at utbygging finn stad.

- Industriprega naeringsbygg (stgy- og stgvutsette) skal som hovudregel leggjast til

regulera industriomrade.
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- Eigna tilkomst/ avkgyringstilhgve

- Plassering av busetnad ma ikkje vere i konflikt med biologisk mangfald, kulturminne,

eller viktige friluftsinteresser.

- Risiko og sarbarheit.

Retningsliner til dispensasjonshandsaming — yrkesbygg

Yrkesbygg pa gardstun

| samband med satsing pa attatnaeringar/ turisme/ miljgbasera naringsutvikling kan det
tillatast omdisponering av bygningar pa gardstunet og / eller bygging av nye naeringsbygg.

Ved endra bruk av bygningar pa gardstun, skal eksterigret pa bygningen ivaretakast.

Omdisponering/ ombygging/ nybygging etter fgremalet yrkesbygging skal vere knytt opp om
ei satsing som vil auke naeringsgrunnlaget pa eigedomen. Sgknaden skal innehalde ein plan
for bruken, der ein grunngjev dei naeringsmessige verknadene tiltaket har for den samla

gardsdrifta. Fradeling er ikkje tillete.

Andre yrkesbygg i LNF - omrada

Verksemder som tillatast som yrkesbygg, nye bygg og omdisponeringar, skal vere lettare,

stgysvake og ikkje ureinande naeringsverksemd.

Bygging pa stgylar og bygging i utmarksnaering

Eksisterande bygg kan restaurerast og evt. omdisponerast til korttidsutleige for jakt og fiske.
Nye bygg/ bygging pa hustufter, skal harmonere med dei tradisjonelle stgylshusa, og
utbygginga skal ikkje endre stgylens karakter og eigenart. Plassering, form, storleik (maks 40
m?2 BYA), materialbruk og fargar skal tilpassast eksisterande bygg, og samlas rundt

eksisterande bygg eller hustufter.

Fradeling er ikkje tillete. Aremalsutleige er definert som naering.
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5. Omrade for vern og bruk av vassdrag (§ 11-7 nr. 6)

5.1 Byggjegrenser til vassdrag (§ 11-11 nr. 5)
5.1.1 For vassdrag som gar fram av plankartet (jfr. n50 rasterkart i 1: 50 000), gjeld ei

byggjegrense pa 50 meter. Same reglar gjeld for regulerte vassdrag med lite

vassfgring. Som vatn blir rekna dei som er pa 2 da eller meir.
5.1.2 Byggjegrensa gjeld ikkje for byggje- og anleggstiltak knytt til stadbunden naering.
5.1.3 Der det ligg bilveg nrare vassdraget enn byggjegrensa, gjeld vegen som grense.

5.1.4 | omrade som er omfatta av gjeldande reguleringsplanar, fglgjer byggjeavstand til

vatn og vassdrag dei byggjegrensene som ligg fore i den einskilde plan.

5.1.5 Tilbygg til eksisterande bygningar innanfor byggjegrensa kan tillatast dersom det
byggjast vekk fra vassdraget. Reglar om storleik skal da fglgje dei som gjeld for
bygging over tregrensa i pkt. 4.2.2.

Sgknader om batnaust som ikkje er knytt til stadbunden naering ma handsamast som
dispensasjon etter kap. 19. | vurderinga om dispensasjon ma ein mellom anna vurdere om
batnaustet og aktiviteten det fgrar med seg, kan vaere til ulempe for landbruksdrift, friluftsliv
eller naturverdiar. Ein ma og vurdere andre arealbruksmessige konsekvensar. Storleik bgr

vurderast i hgve til bruken, men maks 60 m?.

Stgrre bygg, evt. med andre funksjonar (t.d. servering, arrangement) bgr vurderast saerskilt,
og evt. regulerast. Ved ynskje om batnaust til hyttetomter og bustadtomter bgr ein vurdere

fellesanlegg. Moloar har sgknadsplikt.

5.2  Friluftsliv, landskapsomsyn og miljgverdiar i vassdrag
Vatmarksareal lands vassdrag bgr ikkje drenerast eller fyllast opp anna enn der det skjer i

samband med tilrettelegging for friluftsliv eller i landbruksnaering. Det same gjeld for
utfylling og uttak av masser i vatn og vassdrag, jfr. vassressurslova sine reglar. Slike tiltak kan

vurderast der det skjer i samband med ein heilskapleg reguleringsplan.
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6 Hensynssoner (§ 11-8)

6.1  Sikrings- st@y og faresoner (§ 11-8 a)
6.1.1 Sikringssone for drikkevatn

| omradet gjeld eigne klausuleringssoner med fgreskrifter.

6.1.2 Faresoner — hovudoverfgringsliner for energi

Hensynssoner er lagt inn med 100 meter til kvar side av overfgringslinene som gar
giennom kommunen. Innan hensynssonene er det ikkje tillete med oppf@ring av nye bygg
for varig opphald, jfr. fgreskrifter. Ved utviding av eksisterande bygg innanfor sona skal

tiltaket vurderast i hgve til styrka pa elektromagnetisk felt.

| hgve til andre, mindre hggspenningsanlegg gjeld byggjeforbodssoner etter gjeldande
fereskrifter. Desse skal leggjast til grunn ved enkeltsaker og ved utarbeiding av

reguleringsplanar.

6.1.3 Faresone - ras/ skred

Innanfor hensynssone ras/ skredfare, er det ikkje tillate med bygging av ny busetnad for
det ligg fore godkjent reguleringsplan, med tilhgyrande fagkyndig utgreiing og
dokumentasjon av tryggleik, jfr. Teknisk fgreskrift (TEK 10).

Dersom det er naudsynt med sikringstiltak og/eller risikoreduserande tiltak, skal dette

vere etablert for bygging kan igangsetjast.
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6.1.4 Faresone - flaumfare

Innanfor hensynssone flaumfare er det ikkje tillete med bygging av ny busetnad for det
ligg fore godkjent reguleringsplan, med tilhgyrande fagkyndig utgreiing og dokumentasjon
av tryggleik, jfr. Teknisk fgreskrift (TEK 10).

Dersom det er naudsynt med sikringstiltak og/eller risikoreduserande tiltak, skal dette

vere etablert for bygging kan igangsetjast.

6.2 Hensynssoner med szrlege interesser (§11-8 c)

6.2.1 Hensynssone — villrein

Ved handsaming av sgknader om tiltak innan hensynssona skal omsynet til
villreininteressene vektleggast saerskilt. | hensynssona skal bygging og tiltak vere
knytt til stadbunden naring, samt utleige av jakt og fiske, dersom ikkje anna gar fram
av plankart. Etablering av nye stiar og lgyper i hensynssona skal berre skje unntaksvis

og da etter ngye vurdering i hgve til villreininteressene.

For dei nasjonale villreinomrada Setesdalsheiane — Ryfylkeheiane (Heiplanen) og
Hardangervidda, er det under utarbeiding regionalplanar som vil gi fgringar for

bruken av omrada.

6.2.2 Hensynssone — geologisk ressurs

Innanfor hensynssona skal det ved vurdering av tiltak og planar takast omsyn til

mogleg framtidig utnytting av den geologiske ressursen.
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6.2.3 Hensynssone - verna vassdrag

| Vinje kommune er fglgjande vassdrag omfatta av vassdragsvern:

Dagali (verna i samband med opprettinga av Hardangervidda nasjonalpark 1979).
- Rukkeai (Verneplan I)

- Kvenna (Verneplan Il)

- Rusai (Verneplan IV)

- Klevastglai (Verneplan IV)

Hensynssona gjeld 100 meter til kvar side for hovudvasstrengen til det verna vassdraget.

Innanfor hensynssona gjeld byggjeforbodssone pa 100 meter.

Dei rikspolitiske retningslinene (RPR) for verna vassdrag, gjeld i hovudsak for
vassdragsbeltet, dvs. hovudelvar, sideelvar, stgrre bekkar, sjgar og tjgnnar, i eit omrade
inntil 100 meters breidde pa kvar side. RPR skal nyttast ved handsaming saker innanfor

nedslagsfeltet for verna vassdrag.

6.2.4 Hensynssone — bevaring av naturmiljg

Innanfor hensynssone bevaring av naturmiljg, er det ikkje tillate med bygging av nye
bustader og yrkesbygg for det ligg fore godkjent reguleringsplan, med tilhgyrande
fagkyndig utgreiing av naturmangfaldet etter DN-handbok 13-1999. | LNF — omrade med
hgve for spreidd utbygging, kan det gjerast unntak fra plankravet, dersom fagkyndig
utgreiing av naturmangfaldet etter DN-handbok 13-1999 ligg fare i delings-/ byggjesgknad.

6.3 Hensynssone — bandlegging (§11-8 d)

6.3.1 Hensynssone — omrade bandlagt etter anna lovverk
Fglgjande omrade i Vinje kommune er freda i medhald av naturvernlova:

- Hardangervidda nasjonalpark, 10.04.1981
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- Mgsvatn Austfjell landskapsvernomrade, 10.04.1981

- Sandviki naturreservat, 29.10.1971

- Mgsvasstangen landskapsvernomrade, 13.10.1989

- Bjortjgnn fuglefredningsomrade, 07.12.1990

- Hondle fuglefredningsomrade, 10.04.1981

- Brattefjell/ Vindeggen landskapsvernomrade, 15.12.2000
- Presteheie naturreservat, 05.03.2010

| desse omrada gjeld eigne forvaltningsplanar/ vernefgreskrifter.

6.4 Hensynssone — planar som framleis skal gjelde (§11-8 f)

6.4.1 Gjeldande kommunedelplanar
Fglgjande kommunedelplanar ligg fgre for delar av kommunen:

- Rauland (2006), Vagslid (2002), Rukkemo — Torvetjgnn (2001), Haukeli/ Edland (1993) og
Amot (1993).

Nye fgresegner og retningsliner for LNF — omrada i arealdelen skal vurderast ved rullering av

kommunedelplanane.

6.4.2 Gjeldande reguleringsplanar
Gjeldande reguleringsplanar er lagt inn med nummer i plankart, jfr. liste nedanfor.

Reguleringsplanar som skal vidarefgrast uendra, er lagt inn med hensynssone i plankart og
er utheva i lista. For desse omrada er det den einskilde reguleringsplan som er juridisk

bindande for arealbruken.

Arealbruken som er synt under skravur til hensynssona, er generalisert og berre
retningsgjevande. Reguleringsplanar som er fgresett endra som fglgje av arealdelen, er lagt
inn med punkt i tillegg til arealfgremal i plankart. Desse gar og fram av lista nedanfor (ikkje
utheva skrift). Reguleringsplanar for hyttefelt skal ikkje fortettast/ utvidast fgr det har gatt

minst 10 ar.
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Nr. PlanIiD | Gnr/ bnr, Plannamn Vedteken
R1 | 19920001 | 165/2 Argehovd 29.08.1992
R2 | 19910002 | 164/4,15 Lisetfjell Sameie 21.02.1991
R3 [19920003 | 164/13 Juve 29.10.1992
R4 | 20050002 | 163/1 del av Varmevoll 28.04.2005
R5 |20010012 | 167/2,4 del av Gardar og Fornes Vestre 14.11.2001
R6 | 19910005 | 169/6 Mgsvatndammen 27.06.1991
R7 [19870003 | 158/1,14 Giboen og Bjorkli 04.06.1987
R8 |20100007 | 158/7, Dagalid 15.03.2011
R9 | 20040016 | 158/1 del av Gibgen 27.06.2001
R10 | 20010003 [ 159/1 del av Skinnarland 25.04.2001
R11 |20010006 | 148/4 del av Torvebeitet 15.08.2001
R12 |19910001 | 160/5 Kromviki 24.01.1991
R13 | 20050013 [ 154/9 del av Fundli 27.01.2005
R14 | 20080001 | 154/7 Bjorkestoyl 16.01.2008
R15 | 20060003 | 115/1 Hestedokk 15.03.2006
R16 | 19980001 | 119/22, 21 @yfjell Industriomrade 18.02.1998
R17 | 20060008 | 119/21,22 Bjgrnemoen og Drivarbekk 16.08.2006
R18 | 20070013 | 119/2 Hyttedalen 20.09.2007
R19 | 20070011 | 120/7 Norskog i Qyfjell 06.09.2007
R20 | 20080009 | 111/6 Fonnebg - Smaliene 05.06.2008
R21 | 20050007 | 120/8 Del av Suistog Trovatn 15.09.2005
R22 | 20080013 | Veg til Grandalen hyttefelt i Tokke 18.12.2008
R23 | 19970002 | 111/15 Nystog (Qyfjell) 04.09.1997
R24 | 20050001 | @yfjell skjotebane 106/51 mfl (Krokan) 27.01.2005
R25 | 20080010 | 104/4 Lid nordre 16.08.2006
R26 | 20070003 [ 18/1 Evjestoylnuten (massetak) 03.05.2007
R27 | 20040015 | 35/5 Hylevikje (massetak) 09.12.2004
R28 | 20040001 | 33/7 Ringhus (massetak) 12.12.2004
R29 |20050009 [ 40/1 Versto (massetak) 15.12.2005
R30 | 20020010 [ 46/1 Tjonn 12.12.2002
R31 |20020008 | 42/1 Heimtun/Vehus 25.09.2002
R32 |20040004 | 43/1 Del av @ygarden 19.05.2004
R33 [20060010 | 46/4 Del av Myrbg 13.09.2006
R34 [20010008 | 50/2 Rue (massetak) 27.09.2001
R35 20060001 [ 50/11 Sudbg 18.01.2006
R36 |20080012| 53/9 Amlihaugen og del av 51/2 Kostveit 12.11.2008
R37 | 20020001 | 57/1 Kjoytevikje 31.01.2002
R38 [ 19960001 | 59/1 Jamsgaard 29.08.1996
R39 | 20080004 | 59/1 mfl Kvasshaug skjotebane 31.01.2008
R40 [20010009 [ Vinje Kraftverk / Sandnes 30.10.2010
R41 | 20040007 | 130/2 Heimestoyl 01.07.2004
R42 | 20060006 | 130/1,131/1,4,8m.m. Del av Vaaheia Sameige Aust (massetak) | 15.06.2006
R43 | 20060005 | 88/2 Kyrkjestaylene 15.06.2006
R44 | 20010002 | 88/7 Roi del av Sollid 25.04.2001
R45 |20030006 | 88/20 Maurbu 17.12.2003
R46 | 20020002 | 88/1 Edland Sgndre/Maurbu 31.01.2002
R47 | 20040013 | 89/1 Finland (massetak) 21.10.2004
R48 [ 20050006 | 92/2 del av Gunvaldjord 02.09.2005
R49 | 20010011 [ 86/12 del av Viki 10.10.2001
R50 | 19930002 | 83/4 Sundflaten (skianlegg, utleigehytter) 29.06.1993
R51 | 19860005 [ 136/3 Rauland Sgndre Sveigerfjell 27.10.1986
R52 | 20070016 | 59/5 Midtun 22.08.2007
R53 | 20040017 | 160/1 Neset 15.12.2004
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7. Anna kartinformasjon

Kulturminne

| Vinje kommune er det kartlagt mange kulturminne av ymse slag, m.a. bygningar,
jernvinneanlegg, fangstanlegg og gamle buplassar. Askeladden er ein database som inneheld
alle registrerte og kartfeste kulturminne. Denne vert oppdatert kontinuerleg. Databasen skal

nyttast i samband med handsaming av planar og ved handsaming av enkeltsaker.

Dei automatisk freda kulturminna som er kartfest i Vinje kommune er lagt inn i plankartet.
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Nabolagsprofil

Drivarbekkdalen 160

Hoyde over havet Vintersport

727 m ] Langrenn I

* Avstand til neermeste Igype: 1.2 km

‘ * 144 km preparert lgype innenfor 15 km

Offentlig transport Alpin , $

¢ Rauland skisenter

2  Austbo 11 min & « Kioretid: 14 mi
Linje 143 14.1 km Joretd. 14 min \‘\,‘
 Skitrekk i anlegget: 12
2 Garatun 12 min &
Linje 143 14.7 km
Aktiviteter
Avstand til byer Raulandsbadet 14 min &
Rjukan 47 min & Rauland Feriesenter 15 min &
Notodden 1t7 min & Rauland Ridesenter 17 min &
Kongsberg 1137 min & Basseng - Rauland Hggfjellshotell 17 min &
Skien 1t47 min & Rauland FjellSPA 17 min &
Porsgrunn 1150 min & Vinjehuset kulturhus 17 min &
Drammen 2113 min & Eidsborg Stavkirke 24 min &
Oslo 2t40 min &
Sport
Stavanger 3139 min & P
@ Sandvolleybane @yfjell Oppvekstsenter 6 min &
. Sandvolleyball 7 km
Ladepunkt for el-bil
) @ Amotsdal skule 12 min &
& Snarkjgp Amotsdal 12 min & Ballspill 15.6 km
& Circle K Hgydalsmo 13 min &
Dagligvare
Matkroken Trovatn 6 min &
Joker Hgydalsmo 13 min &
Spndagsépent 16.3 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Drivarbekkdalen 160 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3890 VINJE Saksbehandler: Anne Asne Seljordslia
Telefon: 954 04 870
Oppdragsnummer: E-post: anne.asne.seljordslia@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



