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Kr 3 600 000,-
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Kr9892-

Kére Reime
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Ingrid Kathrine Reime

Fritidseiendom
Eiet

2005

76/89 kvm

90 m?

3

4

Gnr. 329, bnr. 2
1507250077

Flott familiehytte med god standard
| 3 soverom | Biloppstillingsplass pa
egen eiendom | Praktisk hems u/

malbart areal.

Velkommen til Ljosnavegen 201. Dette er en flott familiehytte med
god standard. Det er enkel tilkomst til hytten, med mulighet for avtale
om brgyting helt inn til hytten pa vinterstid. Uthus pa tomten.

Det fgrste som mgter deg er en stor terrasse med gode
innredningsmuligheter. Her kan en nyte fine dager i hytteveggen aret
rundt. Innvendig er det fgrste som mgter deg en romslig entre med
plass til oppheng av yttertgy og sko.

Videre inn har du et flott bad med direkte adkomst til en deilig
badstue.

Stue og kjgkken i dpen Igsning. Her har du god takhgyde og perfekt
hytteatmosfaere. Du kan enkelt dele inn stuen i ulike soner. De tre
soverommene i hytten byr pd totalt 6 soveplasser. Hemsen har ikke
malbart areal, men er innredet og brukt som soverom og tv-stue.

Velkommen til visning!
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Velkommen inn!
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Kjokken
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Fra badet har du adkomst til en herlig
badstue.
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Soverom 1
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Plantegning

1. etasje

1
Soverom
Soverom
e
Gang Entré
Rom
1 =l

Kjakiken

Stue

Spisestue

Veranda

Flantegningen er en tkke malbar Bustrasjon og avwik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Soverom

Flantegningen er en tkke malbar Bustrasjon og avwik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 76 m?

BRA - e: 13 m?

BRA totalt: 89 m?

TBA: 42 m?

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 76 m? Vindfang m/trapp (6,6kvm), bod
(4,8kvm), soverom (7,4kvm), soverom 2 (4,4kvm),
soverom 3 (7,6kvm), bad (4,2), badstue (2,2),
toalettrom (1,3kvm), stue7kjgkken/gang (35,6kvm)

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
42 m?

Uthus

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 13 m?

Ikke malbare arealer

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel
skratak), betegnes i tilstandsrapport som ALH. ALH
er malt til 22kvm pa loft.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt
lasermaler.

Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan
forekomme. Arealene kan ikke summeres for &
kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene

Ljosnavegen 201

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
90 m?2

Tomtebeskrivelse
Festet tomt

Arlig festeavgift
Kr9 892

Festetid
Det er etablert festekontrakt pa ubestemt tid,
opprettet 07.05.2004

Regulering av festeavgift

Festeavgiften reguleres hvert 5. ar. Neste regulering
av festeavgiften kommer i 2029 og vil bli regulert i
forhold til KPI.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Festeren kan ikke kreve innlgsing av tomten ihht
festekontrakt.

Festekontrakt datert
07.05.2004.

Beliggenhet

Velkommen til Ljosnavegen 201! Hytten ligger i et
attraktivt hytteomrade ca. 40 min med bil fra
sentrum av Voss. Fra Bergen bruker du ca. 2t og 15
min til hytten med bil. Det er fin vei og du kan avtale
brgyting helt inn til dgren pa vinteren. Omradet rundt
er flott og rikt pa turmuligheter bade sommer og
vinter. Det er her rikt med turer til blant annet
Kaldanuten, Storanosi og Bjgrndalskamben.

Med bil bruker du ca. 25 minutter til Myrkdalen
fiellandsby. Skianlegget i Myrkdalen tilbyr 22 ulike
nedfarter fordelt pa 9 skiheiser. Nedfartene fordeler
seg over variert terreng og vanskelighetsgrad.
Skiparken i Myrkdalen er en av vestlandets beste.
Hvert ar arrangeres Open Klasse-festivalen i
Myrkdalen som en avslutningsfest for skisesongen.
Under festivalen arrangeres det ulike konkuranser,
leker, events og afterski. Ellers arrangeres det i
fjellandsbyen jevnlig ulike "minievents" i Igpet av
aret. Det er per i dag mulig & sta pa ski fra
skianlegget ned til leiligheten. Det er ogsa i
omradene rundt leiligheten flere langrennslgyper en
kan ta i bruk. Av topptur muligheter er det mye a
velge i bade sommer og vinter. Pa vinterstid er
Bjgrndalskamben og Finnbunuten verdt a sjekke ut.

Dagligvarehandelen kan du enkelt gjgre pa Joker
Haugsvikvegen som ligger ca. 6 minutters kjgring
fra hytten, men skulle du gnske et stgrre utvalg kan
Voss by pa flere dagligvarebutikker, samt butikker
innenfor mote, interigr, sport, helse etc. og flere
gode spiseplasser. Her du kan ga ute i hyggelige
handlegater eller innendgrs pa AMFI Voss.

Pa regntunge dager kan det anbefales a ta turen til
flotte Vossabadet med bade 25-meters basseng,
stupebasseng, opplaeringsbasseng, sklie og sauna.
Her kan hele familien kose seg, store som sma.
@nsker man en mer t@rr og luftig opplevelse er det
Vossvind som bgr sta pa planen. Vossvind er en
vertikal vindtunnel hvor du kan oppleve a fly i trygge
og kontrollerte omgivelser. Her er nedre
aldersgrense 5 ar, men ingen gvrig grense.

Avslutt deretter dagen med en hyggelig kino pa
Voss kulturhus eller pa Voss bowling med bowling,
café og lekeland.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Hovedsakelig gard og fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Abbedissen Taksering AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Taktekking er av pappshingel. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa
taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Takrenner/nedlgp og beslag i metall. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har liggende bordkledning. Utvendige
overflater er beiset i 2022. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon. Bygningen har trehvite
trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har lakket
hovedytterdgr og til lakket dgr til bod. Malt
balkongdegr i tre. Terrasse i front med utgang fra
stue og trapp til terreng

Tretrapp til terrasse.

Ljosnavegen 201
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Sammendrag selgers egenerklaering

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/
rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som
rotter, mus, maur eller lignende?

Svar. Ja.

Beskrivelse: Har tidligere veert observert mus pa
kaldloft og vaskerom.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av faglaert og ufagleert/egeininnsats/
dugnad.

Beskrivelse: Varmepumpe kjgpt fra Elkjgp og
montering bestilt via Elkjgp sin
monteringsleverandgr (Hjgrnevik). Stikk ute tidligere
montert av bekjent (fagleert elektriker).

Arbeid utfgrt av: Hjgrnevik.

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid
som normalt bgr utfgres av faglaerte, utover det som
er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Rekkverk rundt terrasse er satt opp ved
hjelp av fagleert bekjent (tgmrer).

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/
dugnad.

Beskrivelse: Se punkt over.

Arbeid utfgrt av: Privat.

Innhold

Hytten inneholder vindfang, bod, 3 soverom, bad,
badstue, toalettrom, stue/kjgkken/gang. Det er ogsa
hems uten malbart areal. P4 hemsen er det to rom
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innredet og brukt som tv-stue og soverom.
Eksternt har du en stor terrasse og et uthus med
god oppbevaringsplass.

Standard
Velkommen til Ljosnavegen 201.

Hytten gar over to plan med en hovedetasje og en
hems. Hemsen har ikke malbart areal, men har
gulvareal pa 22kvm. Det fgrste som mgter deg
innvendig er en entré med god plass til oppheng av
yttertgy og sko. Fra entréen har du adkomst til
teknisk rom/vaskerom. Rommet er av god stgrrelse
og kan brukes til ytterligere oppbevaring av yttertgy
og sko.

Vegg i vegg har du ogsa et av hyttens tre soverom.
Alle soverommene er av god stgrrelse. Med tre
soverom i hovedetasjen og et rom innredet og brukt
som soverom pa hems (det gjgres oppmerksom pa
at dette rommet ikke har malbart areal) har du god
plass til bade venner og familie her.

Videre inn har du stue og kjgkken. Stuen er flott og
romslig med god takhgyde og store vindusflater. Her
kan du enkelt innrede i ulike soner. Stuen er utstyrt
med varmepumpe og vedovn for de kalde
vinterdagene.

Kjokkenet har glatte fronter og rikelig med skap og
benkeplass, hvitevarer i nisje.

Badet i hytten har fliser i gulv med underliggende
varmekabler. Badet er utstyrt med toalett, servant
og dusjnisje. Du har ogsa direkte adkomst pa en
herlig badstue.

Utvendig har du en flott terrasse pa hele 42 kvm. Det
er ogsa et uthus pa tomten med god plass til for

eksempel: ski, akebrett, utemgbler og diverse.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Taktekking:

Punktet ma sees i sammenheng med
Takkonstruksjon/Loft.

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget
fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa
taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold
Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Konsekvens/tiltak:

Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle,
gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke
foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar

Veggkonstruksjon:

Veggene har bindingsverkskonstruksjnon fra
byggeadr. Fasade/kledning har liggende
bordkledning. Utvendige overflater er beiset i 2022.
Vurdering av avvik:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledningen mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak:

Det gr foretas tiltak for & bedre lufting av kledning.

Takkonstruksjon/Loft:

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Vurdering av avvik:

Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.
Konsekvens/tiltak:

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Dorer:

Bygningen har lakket hovedytterdgr og til-lakket dar
til bod. Malt balkongder i tre.

Vurdering av avvik:

Det er pavist dgrer som er vanskelige a apne eller
lukke.

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Konsekvens/tiltak:

Dgrer ma justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Terrasse i front ed utgang fra stue og trapp til
terreng.

Vurdering av avvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav opp til
rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav.

Ljosnavegen 201
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Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak:

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige trapper:

Boligen har lakkert tretrapp.

Gangbane er under 2,0 meter.

Vurdering av avvik:

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre
enn dagens forkriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til
dagens krav.

Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Innvendige dgrer:

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.
Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas
tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak:

Det bor foretas tiltak pa enkelte dgrer.

BAD - Overflater vegger og himling:

Veggene har fliser og panel. Taket har panel.
Vurdering av avvik:

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer
i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak:

Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
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BAD - Overflater Gulv:

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 8 mm/m i
dusjsone.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25mm.

Krav til fall (hgydeforskijell) er ikke oppfylt, men det
er fall til sluk.

Det er registrert motfall pa del av gulv. Kant ved dusj
vil hindre lekkasje fra andre installasjoner a renne til
sluk.

Konsekvens/tiltak:

Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall il
sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en
eventuell renovering, pase at vatrommet bygges
med riktig fall til sluk.

BAD - Ventilasjon:

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Stue/kjokken/gang - Avtrekk:

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak:

Pga. ventilators alder ma det paregnes vedlikehold,

ev. utskiftninger v/behov.

Badstue - Overflater og konstruksjon:

Badstue med trelemmer pa gulv og panel pa
vegger/tak. Trebenker. Ventil i vegg gar til
toalettrom.

Vurdering av avvik:

Det er ikke tilfredsstillende ventilering fra rommet.
Konsekvens/tiltak:

Ventilering i vegger ma lages.

Vannledninger:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det
er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa
rgr-i-rgr-system. Rgrkursene pa rgr-i-rgr system bgr
merkes. Det m& monteres tettemuffer i enden av
varergrene.

Varmtvannstank:

Varmtvannstanken pa 198 liter er montert i bod med
sluk i gulv.

Arstall: 2004.

Kilde: Produksjonsar pa produkt.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at varmtvannstanken er over 20 ar.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.

Forhold som har fatt TG3:

Nedlgp og beslag:

Takrenner/nedlgp og beslag i metall.

Vurdering av avvik:

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag. Takrenner har punktvise
lekkasjer.

Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men
tidspunkt for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om. Lokal utbedring ma utfgres.

Dersom taket har en ru overflate som takpapp,
shingel, eller ru takstein skal det monteres
sngfangere dersom takvinkelen er 27 grader.
Takvinkel fra tegninger er oppgitt til 30 grader.
Kostnadsestimat: 50.000-100.000

Utvendige trapper:

Tretrapp til terrasse.

Vurdering av avvik:

Det er ikke montert rekkverk.
Konsekvens/tiltak:

Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
Kostnadsestimat: 10.000-50.000kr.

Toalettrom - Overflater og konstruksjon:
Toalettrom med fliser pa gulv og panel pa vegger og
tak. Innredet med veggmontert toalett og servant.
Vurdering av avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for @ kunne gi tg0/1.
Konsekvens/tiltak:

Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom. Ved
implementering av innebygget sisterne var det ikke
krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig
observeres.

Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan
lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget.
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Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

BAD - Sluk, membran og tettesjikt:

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Vurdering av avvik:

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Konsekvens/tiltak:

Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann
trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre
fuktskader. | vatsonen over servant og rett utenfor
dusjomradet er tettesjikt utilstrekkelig utfra dagens
krav.

Veggene er konstruert av bindingsverk kledd med
stdende panel med unntak av selve dusjsonen som
er kledd med fliser. Basert pa observasjoner er
tettesjiktet gitt tilstandsgrad 3 (TG3). Denne
vurderingen er gjort med fglgende grunnlag:
Membran/tettesjikt er ikke tilstede i deler av
vatsonen. Konstruksjoner har bakenforliggende
konstruksjoner som kan bli utsatt for fuktskader.
Kostnadsestimat: 100.000-300.000kr.

Elektrisk anlegg:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede
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kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det
er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne,
utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs, en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Montert varmepumpe i 2022.

Parkering

Det er parkering pd tomten. Pa vinteren kan en gjgre
avtale om brgyting helt inn til hytten, da brgytes
ogsa parkeringen. Dette kostet i 2025 kr. 1.200 kr pa
gjeldende eiendom. Faktura sendes ut av Haugslia

Service

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
87433965

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Oppvarming skjer via:
- Varmepumpe.

- Vedovn.

-Varme i gulv.

Info stremforbruk
Selger oppgir et forbruk pa 5700 kWh i 2024.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm.
Avtalen er bindende, fglger eiendommen
(malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les
mer hos NVE - www.nve.no

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking.no. Dersom
eier har energimerket boligen vil komplett
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energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 600 000

Kommunale avgifter
Kr 678

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Kommunale avgifter er en prognose for
inneveerende ar. Fakturert belgp i 2024 var pa kr.
699.

Eiendomsskatt
Kr2 184

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er en prognose for inneveerende ar.

Fakturert belgp i 2024 var kr. 2.184.

Formuesverdi primaer
Kr 388 535
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Formuesverdi primaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra Altinn.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale
avgifter» og eiendomsskatt, palgper kostnader til for
eksempel strgm, renovasjon, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Renovasjonsgebyr faktureres fra BIR fordelt pa to
terminer. For innevaerende ar er gebyret pa kr. 2.367.
Det vil ogséa palgpe et tilleggsgebyr pa 156 kr.

Se punkt om "Vei, vann og avlgp" for informasjon om
utgifter knyttet til vei, vann og avlgp.

Arlig velavgift
Kr 300

Velforening
Haugslia Hyttelag

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Sameiet
Sameienavn
Haugslia Hyttelag

Organisasjonsnummer
994713019

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 329, bruksnummer 2, festenummer 3
i Voss kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/329/2/3:

19.07.2004 - Dokumentnr: 1522 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 6 000

Tomteverdi: NOK 300 000

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelser om regulering av leien

Fgresegn etter avtale med Forsvaret

Tomta ma vera bebygd innan 5 ar

Fgresegn om overdraging

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Det fremkommer av festeavtalen at bortfester har
forkjppsrett pa eiendommen ved overgang.
Bortfester er kontaktet pr. telefon og bekrefter at
forkjgpsretten ikke vil bli benyttet.

Det fremgar av festekontrakten at inngjerding av
tomten ma avtales saerskilt om dette er gnskelig.
Det gis i utgangspunktet ikke rett til inngjerding.
Siden det er punktfeste kreves bortfesters samtykke
ved stgrre inngrep pa tomten.

Dersom det skal legges kabler til vann, avigp,

elektrisitet, tv eller lignende og kablene ikke kan
legges utenfor festetomten forplikter festeren seg til
a la slike anlegg passere over sin tomt uten vederlag
for anlegg og vedlikehold.

Dersom fester misligholder festekontrakten kan
kontraktsforholdet heves. Det kreves
morarenter(forsinkelsesrente) ved forsinket
betaling.

Det informeres om ulempene som matte fglge av
forsvarets virksomhet og bruk av skyte- og
gvingsfelt, herunder stgy og ferdselsrestriksjoner
ved gvelser.

Ved salg av hytten skal kjgpekontrakten sendes til
bortfester innen to uker etter underskrift.

Det skal skriftlig varsles om hvem som er ny fester
til bortfester.

07.05.2004 - Dokumentnr: 943 - Registrering av
festenr.

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4621 Gnr:329 Bnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 160571 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1235 Gnr:329 Bnr:2
Gjelder denne registerenheten med flere

19.07.2004 - Dokumentnr: 1522 - Bestemmelse om
veg
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:329 Bnr:2

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for nybygg, Fritidsbygg
datert 21.12.2007.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at loftstue og

soverom pa hems ikke tilfredsstiller kravene til
takhgyde for & kunne klassifiseres som rom
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godkjent til varig opphold. Kjgper patar seg risikoen
bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert
til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar
seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med
dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.12.2007.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er ikke koblet opp mot offentlig vann
eller avigp.

Privat vannverk med hgydebasseng. Felles for hele
hyttefeltet.

Privat kloakkanlegg med renseanlegg. Anlegget er
felles for hele hyttefeltet.

Det er privat vei til hytten. Det fremgar av
festekontrakten at fester har veirett til hytten over
veier som grunneier eier og som grunneier har
bruksrett til. Veiene til hytten er eid av grunneierne
som utgjer Haugslia Service AS.

Det er opplyst fra Voss regnskapskontor at utgifter i
forhold til vei, vann og avlgp betales til Haugslia
Service fordelt pa 2 terminer. Utbetalingen gar til &
dekke utgifter med tanke pa vei, vann og avlgp og
varierer fra ar til ar i takt med de faktiske
driftsutgiftene. For 2024 var samlet driftsutgifter pa
10.593 kr eks mva. Det betales et belgp akonto og
et pa etterskudd for de faktiske kostnadene.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er i henhold til reguleringsplanen
regulert til - Frittliggende smahusbebyggelse.

Kommuneplaner

Id 12352019004
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Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 22.10.2020

Delarealer

Delareal 795 kvm

Arealbruk Landbruk-, natur- og friluftsformal samt
reindrift (LNFR) (utgatt) Navaerende
Delareal 795 kvm

KPAngittHensyn Bevaring naturmiljg
KPHensynsonenavnOM560_3

Delareal 795 kvm

KPAngittHensyn Bevaring naturmiljg
KPHensynsonenavnOM560

Delareal 233 kvm
KPHensynsonenavnJord og flomskred
aktsomhetssone

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 795 kvm

KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavnOM 530

Reguleringsplaner

Id 123509011

Navn Haugslia hyttefelt - Endring 2009
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 27.05.2010

Delarealer

Delareal 34 kvm

Formal Felles avkjgrsel

Feltnavn FA

Delareal 761 kvm

Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn FS

Adgang til utleie
Det fremgar av festekontrakten at fremleie ikke er

tillatt uten bortfestes samtykke.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seaerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
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ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Kjoper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

90 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

91 350 (Omkostninger totalt)
107 250 (med Boligkjgperforsikring - fem &rs

varighet)
110 050 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3691 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3707 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3710 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr91 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og

gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,75% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Gebyr for betalingsutsettelse

Ljosnavegen 201

45



46

4 500 Kommunale opplysninger

21 500 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

2 000 Overtakelse

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

13 500 Tilretteleggingsgebyr

2 000 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)
pr stk

Totalt kr: 116 990

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket
markedspakke, kommunal informasjon og visninger.

Ansvarlig megler

Vegard Fjose

Eiendomsmegler / Daglig leder / Partner
vegard.fjose@aktiv.no

TIf: 481 95 495

Ansvarlig megler bistas av
Heine Ystanes Osmo
Eiendomsmeglerfullmektig
heine.ystanes.osmo@aktiv.no
TIf: 922 65 248

Oppdragstaker
Aktiv Voss AS, organisasjonsnummer 929 656 075
Skulegata 2, 5700 Voss

Salgsoppgavedato
24.10.2025
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Nabolagsprofil
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Hgyde over havet
462 m o
A

Offentlig transport

X Bergen Flesland 2t9min &

& Brandset kryss 5min &
Linje NW162, NW420, VY450, 950 2.4km

& Giljarhus kryss 5min &
Linje VY450, 950 2.7 km

Avstand til byer

Bergen 2t5min &

Stavanger 209.3 km

Oslo 243.9 km

Ladepunkt for el-bil

& Joker Vossestrand, Vinje 14 min &

& Joker Gudvangen 16 min &

Vintersport

Alpin

* Myrkdalen

* Kjgretid: 22 min
 Skitrekk i anlegget: 9

Aktiviteter
Stalheimskleiva 8 min &
Voss Paintball 20 min &
Voss Klatrepark 27 min &
Tvindefossen 23 min &
Myrkdalen Hestesenter 24 min &
Smalahovetunet 25 min &
Voss Golfklubb 28 min &
Voss Fotballgolf 29 min &
Sport
@ Haugsvik ballbane 6 min &
Ballspill, sandvolleyball 3.2 km
@ Opheim skule 10 min &
Aktivitetshall 8.5 km
& MOVA Myrkdalen 23 min &
Dagligvare
Joker Haugsvik 6 min &
Sgndagsapent 3.5km
Joker Vossestrand 14 min &
Post i butikk, PostNord 12.9 km
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

;///‘//
Y % berl S50

Ken Abbedissen
Uavhengig Takstingenigr
post@abbedissentakst.no
416 74 394

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18970-1974 Befaringsdato: 30.09.2025

N

Norsk takst

Side: 2 av 25

Ljosnavegen 201, 5713 VOSSESTRAND Abbedissen Taksering AS ‘
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4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18970-1974 Befaringsdato: 30.09.2025 Side: 3 av 25
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Ljosnavegen 201, 5713 VOSSESTRAND
Gnr 329 - Bnr 2
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 18970-1974

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

POPOO

Befaringsdato: 30.09.2025

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Ljosnavegen 201, 5713 VOSSESTRAND
Gnr 329 - Bnr 2
4621 VOSS

Beskrivelse av eiendommen

Selveier fritidsbolig (hytte) som er oppfgrt i 2004
Eigar har hatt boligen sidan 2017

Ein del eigenskaper som f.eks varmeisolasjon og ventilasjon er
darligare for bygningar oppfgrt i 2005 enn for byningar oppfgrt
etter dagens krav. Vanlegvis har dei fleste bygningsdelar som
utsettes for slitasje ei levetid pa 15 - 40 ar, og fleire av
bygningsdelane har derfor begrensa levetid. Dette gjeld f. eks.
drenering,

vatrom, taktekking, vindu, kledning og isolasjon.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har veert plassert. Pa gulv vil det
som regel vaere div slitasje, og noe misfarge/ riper etc hvor
mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bo-
enhet, og slike mindre "avvik" er @ anse som normalt

Ved salg av eigedommen er det viktig a gi kjgpar informasjon om
at eldre hus er bygd i henh. til andre krav og byggeskikker enn
det som gjeld i dag. Endring i bruk kan fgra til at det over tid kan
dukka opp skjulte feil som ein ikkje kan sja ved vanleg

visuell befaring

Sja rapportens innhold for meir informasjon om boligen
Fritidsbolig - Byggear: 2004

UTVENDIG Ga til side
Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner/nedlgp og beslag i metall

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Utvendige overflater er beisa i 2022

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har trekvite trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har lakka hovedytterdgr og til lakka dgr tilg bod

Malt balkongdgr i tre.

Terrrasse i front med utgang fra stue og trapp til terreng

Tretrapp til terreasse

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak
har trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Oppdragsnr.: 18970-1974

Befaringsdato: 30.09.2025
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Det er eigar som til ei kvar tid er ansvarlig for at pipe og ildsted
tilfredsstiller gjeldande krav.

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i
forskrift til avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at
en ikke kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra
tilsyn/feiervesen

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Boligen har lakkert tretrapp.

Gangbane er under 2,0 meter

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad (4,2 kvm)

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og panel. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 8 mm/m i dusjsone

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har servant, toalett og dusjhjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i under trapp vis a vis vatsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vask i stalbeslag med to kummer og eit-greps blandebatteri
Fliser pa vegg ved komfyr

Oppvaskemaskin er fra 2022

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side

Badstue med trelemmer pa golv og panel pa vegger/tak
Trebenker

Ventil i vegg gar til toalettrom

Toalettrom med fliser pa golv og panel pa vegger og tak
Innreda med veggmontert toalett og servant

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning
i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

Varmepumpe (luft-luft)

Varmtvannstanken er pa 198 liter er montert i bod med sluk i golv
Sikringskap med automatsikringer

Det skal vaere montert forskriftsmessig brannvarslere og slukke
utstyr, minimum 6 kg pulverapparat eller brannslange.

Side: 5av 25
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag av boligens tilstand

TOMTEFORHOLD Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader .

Dt € BYB3SgILn av gsmasser. Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Dreneringen er fra 2004. 15 Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
Bygningen har ringmur i betong. Yy g g ygg
Eigande tomt som er opparbeida bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige avigpsledninger er fra bygnmtfde'er'lfll]e;ilrotm Zom |I;ketfren|1gar hzr.tTI”eg'tgtSbygg i"';
2004 og utvendige vannledninger er av plast (PEL). Utvendige som uthus erikke tls uan svurdert, selv om det er gitt en enke

. beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
vannledninger 10

er fra 2004 . . ) .
Privat vannverk med hggdebasseng. Befaringen er en visuell og ikke-destruktiv undersgkelse av

Privat kloakkanlegg med renseanlegg. Anlegget er felles for heile eiendommen. Det er viktig & merke seg at boligens inventar,
hyttefeltet inkludert mgbler, skap og lagret gods, ikke ble flyttet eller
‘ fiernet under befaringen.

5
Derfor kan det ikke garanteres at bygningsdelene som er skjult
Arealer G4 til side av inventar, er fri for avvik. Eventuelle skader, feil eller mangler
3 bak slike hindringer vil ikke veere beskrevet i rapporten. Det
o -_ 0 < oppfordres til en grundigere undersgkelse av disse omradene
Forutsetninger og vedlegg Gatilside ) dersom det er mistanke om problemer
. TGO: Ingen avvik
Lovlighet Gatil side TG1: Mindre eller moderate avvik 0ppsummering av avvik
Fritidsholig TG2: Avvik som ikke krever tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.
;t::r:?a:er:gegde;ag;)::iebnrtekog byggemeldte tegninger, som . TG3: Store eller alvorlige avvik
u
Uthus . TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Fritidsbolig
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Det foreligger ikke tegninge
) Ll (35D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. . @© utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
2 @© utvendig > Utvendige trapper Gatil side
15 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg til si
o Vatrom > 1. Etasje > Bad (4,2 kvm) > Sluk, membran  Gatilsi
1 og tettesjikt
o Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom (1,3 kvm) > 4 til si
0.5 Overflater og konstruksjon
]
0 < KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Krypkijeller Ga til side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak Il kr 50 000 - 100 000 TR
°® fax mefiom Kr @ Utvendig > Taktekking Gatil side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300 000 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Oppdragsnr.: 18970-1974 Befaringsdato:  30.09.2025 Side: 7 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

o
o
L1
O
o
o
0
0
o

Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Vétrom > 1. Etasje > Bad (4,2 kvm) > Overflater Gatil side

vegger og himling

Vétrom > 1. Etasje > Bad (4,2 kvm) > Overflater Guly Satilside

Vétrom > 1. Etasje > Bad (4,2 kvm) > Ventilasjon Gatil side

Spesialrom > 1. Etasje > Badstue (2,2 kvm) > Gatil side
Overflater og konstruksjon

Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjgkken/gang (35,6 kvm) > Gatilside
Avtrekk

e

Oppdragsnr.: 18970-1974 Befaringsdato:  30.09.2025
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2004 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Benyttes av eigar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

.rez Taktekking

Punktet md sees i ssammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

o Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Takrenner/nedlgp og beslag i metall

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.
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¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.
» Takrenner har punktvise lekkasjer.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

e Lokal utbedring ma utfgres.

Dersom taket har en ru overflate, som takpapp, shingel, eller ru-takstein
skal det monteres sngfangere dersom takvinkelen er 27 grader
Takvinkel fra tegninger er oppgitt til 30 grader

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.
Utvendige overflater er beisa i 2022

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
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Vinduer

Bygningen har trekvite trevinduer med 2-lags glass.

m Dgrer

Bygningen har lakka hovedytterdgr og til lakka dgr tilg bod
Malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak

* Dgrer ma justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrrasse i front med utgang fra stue og trapp til terreng

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Utvendige trapper

Tretrapp til terreasse

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18970-1974

Abbedissen Taksering AS ‘ I I

Dugstadfossen 26

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak har
trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Det er eigar som til ei kvar tid er ansvarlig for at pipe og ildsted
tilfredsstiller gjeldande krav.

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i forskrift til
avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at en ikke
kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra tilsyn/feiervesen
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Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Krypkjeller er definert som er risikokonstruksjon
Konsekvens/tiltak

¢ Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige trapper
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Boligen har lakkert tretrapp.
Gangbane er under 2,0 meter

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.
¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

1. ETASJE > BAD (4,2 KVM)

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD (4,2 KVM)
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og panel. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

1. ETASJE > BAD (4,2 KVM)
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 8 mm/m i dusjsone

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Det er registrert motfall pa del av golv
Kant ved dusj vil hindre lekkasje fra andre installasjoner a renne til sluk

Konsekvens/tiltak

* Veer oppmerksom ved bruk. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.
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Kant ved dusj

X,

1. ETASJE > BAD (4,2 KVM)

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger
gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

| vatsonen over servant og rett utenfor dusjomrade er tettesjikt
utilstrekkelig ufra dagens krav.

Veggene er konstruert av bindingsverk kledd med staende panel med
unntak av selve dusjsonen som er kledd med fliser. Baset pa
observasjoner er tettesjikt gitt tilstandsgrad 3 (TG3). Denne vurderingen
er gjort med fglgende grunnlag:

Membran/tettesjikt er ikke tilstede i deler av vatsonen

Konstruksjen har bakenforliggende konstruksjoner som kan bli utsatt for
fuktskader

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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1. ETASJE > BAD (4,2 KVM)

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjhjgrne.

1. ETASIE > BAD (4,2 KVM)
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
degre.l.

1. ETASJE > BAD (4,2 KVM)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i under trapp vis a vis vatsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

KI@KKEN
1. ETASIE > STUE/KIBKKEN/GANG (35,6 KVM)

Overflater og innredning
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Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vask i stalbeslag med to kummer og eit-greps blandebatteri
Fliser pa vegg ved komfyr

Oppvaskemaskin er fra 2022

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert

Rgropplegg i skap under vask
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN/GANG (35,6 KVM)

L 2eks  Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvpart av forventet brukstid er oppbrukt

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pga ventilators alder ma det paregnes vedlikehold, ev. utskiftninger
v/behov.

SPESIALROM
1. ETASJE > BADSTUE (2,2 KVM)

Overflater og konstruksjon

Badstue med trelemmer pa golv og panel pa vegger/tak
Trebenker
Ventil i vegg gar til toalettrom

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende ventilering fra rommet.

Konsekvens/tiltak
e Ventilering i vegger ma lages.
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1. ETASJE > TOALETTROM (1,3 KVM)
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med fliser pa golv og panel pa vegger og tak
Innreda med veggmontert toalett og servant

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

 Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:

* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-rgr-system.

* Rgrkursene pa rer-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Konsekvens/tiltak

* Rgrkurser pa rer-i-rgr system bgr merkes.

¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg Ja

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse kapslinger? prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
eller lov til & foreta en slik kontroll. Nei bygningssakkyndig har verken kompetanse til & gi slik veiledning eller

. lov til a foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vu.rdert.utfra den forenklede og begrens.ede 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler Ja Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
som en slik for eﬁnk/et und‘e.rswkelse ikke V’_/ avdekk.e. Va..vr derfor . kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
oppmerksom pé denne risikoen, og sk videre veiledning eller fd en 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom

fullstendig kontroll utfrt av registrert elektrovirksomhet. allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

ha en utvidet el-kontroll?

pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Avigpsrgr Sikringskap med automatsikringer Ja Alle anlegg som ikkje har hatt el-kontroll dei siste 5 drene bgr f& Det skal vaere montert forskriftsmessig brannvarslere og slukke utstyr,
dette utfgrt minimum 6 kg pulverapparat eller brannslange.
Det | last. 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
et eravigpsror av plas &8 Y PP & 1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Generell kommentar pé spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Estimert kostnader gjelder kontroll av el-anlegg, Kostnader til utbedring Nei

Ventilasjon vil bli avklart nar det foreligger el-kontroll av anlegget

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

Boligen har naturlig ventilasjon. Spersmal til eier Kostnadsestimat: Under 10 000

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

62

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i
forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2004

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
. . Ja Uvendig stikk til tert tj t
Andre VVS-installasjoner a Uven |g's k varmepumpe ef montert som vennetjeneste
(opplyst av eigar a vere faglaert elektriker)
Varmepumpe (luft-luft) 4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider TOMTEFORHOLD
Arstall: 2021 Kilde: Eier pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering? Byggegrunn
Ukjent
Det er montert ny fgler til varmekabler pa toalettrom i 2018, Det er byggegrunn av Ipsmasser.
Vangen Elektriske AS
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale — -
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med Fuktsikring og drenering
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Dreneringen er fra 2004.
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
Grunnmur og fundamenter
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel -

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 198 liter er montert i bod med sluk i golv

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

| .
Stgpsel i kjpkkeskap

LAY Branntekniske forhold

Bygningen har ringmur i betong.

Terrengforhold

Eigande tomt som er opparbeida

Vurdering av awvik: 8. Erdettegn til at det hér vaert Fermiske skader (tegr? pa varmgarﬁg) pa
« Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
K K Jtiltak samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
onse vgns a . . . . varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank Utvendige vann- og avigpsledninger
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men Nei 4 g P 4
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige avlgpsledninger er fra 2004
og utvendige vannledninger er av plast (PEL). Utvendige vannledninger

er fra 2004
Privat vannverk med hggdebasseng.

Privat kloakkanlegg med renseanlegg. Anlegget er felles for heile

hyttefeltet.
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Benyttes av eigar

Byggear Kommentar
2009 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

o

i

s
%=

Beskrivelse

Uthus oppfert i lett bindingsverk med liggjande kledning som er beisa. Sperretak som er tekka med pappshingel
Det er montert takrenner og nedlgp i aluminium

Innvendige vegger/tak er med trepanel

Opplegg for straum.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
== -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 76 76 42 76
Hems 22 22
SUM 76 42 22 98
SUM BRA 76

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Vindfang m/trapp (6,6 kvm), bod (4,8
kvm), soverom (7,4 kvm), soverom 2

1. Etasje (4,4 kvm), soverom 3 (7,6 kvm), bad (4,2
kvm), badstue (2,2 kvm), toalettrom (1,3
kvm), stue/kjgkken/gang (35,6 kvm)

Etasje

Hems med takhggde under 1,90 meter,

Hems "
det vil sei ikkje malbart areal

Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke

medregnet i disse arealene.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som definerer om rommet er P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet kan veere i strid med
byggeteknisk forskrift og mangler godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Terrasse i front og ved inngang

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: 2022
Montert varmepumpe (luft-til-luft) kjgpt pa Elkjgp og montert av deira montgr (Hjgrnevik)
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Uthus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;e:{t::l)kong
Etasje 13
SUM 13
SUM BRA 13
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod/uthus

Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som definerer om rommet er P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet kan veere i strid med
byggeteknisk forskrift og mangler godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 71 5
Uthus 0 13
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.9.2025 Ken Abbedissen Takstingenigr

Kare Reime Kunde

Ingrid Kathrine Reime

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
4621 VOSS 329 2 3 0 90 m?
Adresse Festekontrakt
Ljosnavegen 201 19.07.2004

Hjemmelshaver

Reime Ingrid Kathrine, Reime Kare, Reime Stian
Kyu

Kommentar

Bortfester:

Terje Nordanger

Punktfeste
Kontrakten gjelder til den sies opp av fester med to ars oppsigelsesfrist

Oppdragsnr.: 18970-1974 Befaringsdato:  30.09.2025

Kilde

Tomtearealet er basert

pa informasjon fra

Eiendomsregisteret.
Neste justering

19.07.2029

Eieforhold
Festet

Utlgpsdato
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hytta ligg i nytt hytteomrade med god utsikt og god solegang
Avstand til Voss sentrum er ca 34 km. Avstand til Bergen er ca 135 km.
Tilkomst pa privat breid veg som er grusa og brgyta i vintersesongen.

Adkomstvei

Privat veg saman med grunneigar. Vegen er grusa. | vinterhalvaret er vegen brgyta heilt fram til hytta.
Parkering ved hytta

Tilknytning vann

Privat vannverk med hggdebasseng. Anlegget er felles for heile hyttefeltet
Tilknytning avigp

Privat kloakkanlegg med renseanlegg. Anlegget er felles for heile hyttefeltet
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Festa tomt

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Servitutter
Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen
Konsesjonsplikt

Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pa eigedommen

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3225000 2017

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 01.10.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 30.09.2025 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 30.09.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 08.07.2004 Gjennomgatt Nei

Skjgte 05.12.2017 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 21.12.2007 Gjennomgatt Nei
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For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Abbedissen Taksering AS l l I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18970-1974

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AT3604

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 30.09.2025 Side: 25 av 25
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Voss

Oppdragsnr.

1507250077

Selger 1 navn

Stian Kyu Reime

Selger 2 navn

Kare Reime

Ljosnavegen 201

Poststed

VOSSESTRAND 5713
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o17

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SKR, KR
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei 1 Ja
Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Har tidligere vaert observert mus pa kaldloft og vaskerom.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Varmepumpe kjept fra Elkjep og montering bestilt via Elkjgp sin monteringsleverander (Hjernevik). Stikk ute tidligere
montert av bekjent (fagleert elektriker).

| Hjernevik

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei ] Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[ Nei Ja

Beskrivelse

| Rekkverk rundt terrasse er satt opp ved hjelp av fagleert bekjent (temrer).

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

|Se punkt over

| Privat

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei [JJa

Initialer selger: SKR, KR
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Initialer selger: SKR, KR
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SKR, KR

Document reference: 1507250077
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ENERGIATTEST

Adresse Ljosnavegen 201
Postnummer 5713

Sted VOSSESTRAND
Kommunenavn Voss
Géardsnummer 329
Bruksnummer 2
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer 3

Bygningsnummer 18924277
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-181047

Dato 16.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

= Bruk varmtvann fornuftig
- Redusér innetemperaturen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2004
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 71

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

b Eiendomsgrenser N
a m b l 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4621 Voss — Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4621/329/2/3/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 9.10.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste

329/2/i
- 237,

ommunene

25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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o Eiendomsgrenser N
q m b l 10 Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 4621 Voss — Lite ngyaktig e Fiktiv grenselinje M&lestokk 1:1000
Eiendom:  4621/329/2/3/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 9.10.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste

Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt

? ZJ Kulturminne - flate

E __[I Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-—— - St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Heydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
—— 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
e

Bygning uten

matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
}'"__,l‘ Bre
[ ] AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S& BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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D IGDEZ004 VS Flyttst savier of tarrsbuscavalsFlescet rak
i — L Ler o8 cerrstueomslsf et ratdiceh
;_z._..&,._,__, 5l Tilte s Brochmann og Jostein Messe |
Smelms  BrondsetdalenHouglia_hyttefelt o 0207.2004)
DRAMMENS- : ; * 4
NS-EUS AS Vi P

| HEMSETIND spv.

| Fesader

P B En B8-3 s 00 E‘"";

VOSS KOMMUNE

Kommunalavdeling for utvikling

Meen & Saue, Georg og Sveinung Riber

Hardangervegen 538

5700 VOSS

Vér ref Etat/ avd. Dykkar ref. Dato
04/1035-18 UtV 21.12.2007

HYTTE-NYBYGG GNR.329 BNR.2 FNR.3

FERDIGATTEST
Jfr. saksnr D 0345/05
Layve er gjeve 14.09.2004,
Gjeld: Nybygg. Fritidsbygg (hytte, sommerhus
o.l.)
Gnr/Bnr: 329/2/3
Byggestad: Haugslia hyttefelt, Brandseth,
Tiltakshaver: Marit Brochmann/Jostein Nesse
ANSVSOKER: Moen & Saue, Georg og Sveinung Riber
ANSVKPR: Moen & Saue, Georg og Sveinung Riber
ANSVPRO: Moen & Saue, Georg og Sveinung Riber
ANSVKUT: Maoen & Saue, Georg og Sveinung Riber
ANSVKUT: Bystal Entreprenar A/S
ANSVUTF: Bystal Entreprenor A/S
ANSVUTF: Jostein Nesse
ANSVUTF: Rorl. ketil Aase |
ANSVKPR: Rorl. ketil Aase ‘
ANSVKUT: Rorl. ketil Aase
ANSVPRO: Rorl. ketil Aase |
ANSVKUT: Sigurd Ziem as
ANSVUTF: Sigurd Ziem as
ANSVUTF: Voss bygdeservice BA
ANSVKUT: Voss bygdesevice BA

Ansvarleg kontrollerande for utferinga har utfert sluttkontroll og avslutta gijennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarleg kontrollerande
stadfesta for kommunen at kontroll er fereteke i samsvar med kontrollplanar, og med
tilfredsstillande resultat, i samsvar med layve og krav gjeve i, eller i medhald av plan- og

bygningsiova.

Adr.: Uttragt. 9 Telefon: E-postadr.: postmottak@voss.kommune.no Bankgiro: Foretaksnr.
Postboks 145 Sentralbord 5651 9400 Nett-adr.: www.voss.kommune.no 8200 06 90100 960 510 542
5701 VOSS Saksbeh. 5651 9625

Telefaks: 5651 9651

93
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Bygningen eller deler av han skal ikkje takast i bruk til anna feremal enn det loyve fastset jf. §
93 i plan-og bygningslova. Bruksendring krev szrleg layve jf. plan- og bygningslova § 93. FOR TINGLYSING

FESTEKONTRAKT FOR HYTTETOMTER

Med helsing

@ é ( l 2 éz W (_/{/ [Returadresse ] Kontrakten gjelder for festeforhold inngétt etter den nye
tomtefesteloven (Loven om tomt av 20.12.1996 nr. 106)

Olav Dolve Afdal ; GLYST

be L
saksbehandlar . ,g UL 2004
VOSS TINGRE
DAGBOKNR-

Doknr: 1522 Tinglyst: 19.07.2004 Emb. 052 7@"1

Kopi til: Marit Brochmann/Jostein Nesse, Myrdalskogen 491, 5117 ULSET Opplysninger som skal tin STATENS KARTVERK FAST EENDOM
Indre Hordaland Miljeverk DA v/Gunnar Bréten, postboks 161, 5701 VOSS
Kommunekasseraren v/Gunvor Rene 1. Eiendommen(e)
K 5 K vi Gérdsar.: Bruksnr.: Festenr.: Ufnr:
/2 = 5 L2533 329 >4 S

2. Bortfestes av

Fodselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 siffer) | Nawvn Ideell andel
3110l nwi Kikne - Vil s, 7,
/

3. Til

Fodselsor. (11 siffer)Organisasjonsnr. (9 siffer) | Navn: Ideell andel

u|5|/|f|5|81_ ,faskm e 72
/ﬂ?f‘i/t( B s celynnigersy //L

4. Festeavgift pr. ar Tomteverdi

ke booo,— ke /30000, -
5. Festetid: :

Kontrakten gjelder il den sies opp av fester. Oppretiet (dato): 77 / = ‘/

6. Panterett for festeavgiften
Bortfesteren har pantereit i festeretten og bygninger pa tomta for skyldig festeavgift for de tre siste 4r.
Panteretten gér foran alle rettsstiftelser som festeren har paheftet tomta.

7. Supplerende tekst
Kun opplysninger som skal tinglyses.

VEDLEGL: AVTALE MED FoRSVARET

Sett a 4 stk. hvorav 1 for tinglysing: 529-2651-7 Kontraktformularet er utarbeidet februar 02 av
Pakker a 25 stk. vanlige: 529-2652-5 Norges Bondelag og Norges Skogeierforbund
Pakker a 25 stk. for tinglysing: 529-2653-3 Ettertrykk forbudt

Landbruksforlaget, p.b. 9303, Grenland, 0135 Oslo, 1f: 23 15 89 20

Arkivsaknr: 04/1035 Side 2
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8. Tomtas beliggenhet

Festet gjelder: (stryk det alternativet som ikke passer)

a) Punktfeste
pa ciendom.... M"é’ s L g’aq ..... b.nr. ‘Z

Koordinat avmerket pa plankart.
x=31106.23% y- 33938.57

Tomta gis nr. ....../ 4 é‘ ........... fﬁ/ / ﬂé‘g,(, " ’4 {t/ W f 5 (ﬁ‘\f(/felf’ls navn).

eller

b) Feste av avgrenset
pa ciendommen... ... ..
Tomta er oppmalt Jf vcd]agtc

..daa.
Grenscpunklcr skal vedlikeho
Grunn under vann er ikke

hvor tomiegrenser er angitl. Arealel er

9. Bebyggelse
Fester gis rett til a sette opp ett — 1 — fritidshus som skal plasseres etter anvisning fra komm-
unen og godkjenning fra bortfester. For ovrig vises til reguleringsbestemmelsene for omradet.

Enhver bygningsmessig endring, ytterligere bebyggelse eller utvidelser, krever bortfesters
godkjenning. Ved yiterligere bebyggelse eller utvidelser, kan bortfester kreve festeavgiften
Justert opp.

10. Oppsigelse
Festekontrakten gjelder til den sies opp av fester.
Fester kan si opp kontrakten skriftlig med 2 ars oppsigelsesfrist.

11. Innlesning
Festeren kan ikke kreve innlosning av tomta.

12. Festeavgiftens betaling og regulering
Festeavgiften betales forskuddsvis den . /. Dek . hvert ir. Av giften skal etter denne
kontrakt reguleres hwestas/hvert . 2. ,ﬁr (Stryk det som ikke passer.)

Festeavgifien kr .. ﬁ/’ €8 ©  erenavkastning av tomieverdi kr . [Z0000 pr. i dag
beregnet etter .. 5. % av tomtas verdi.

Ved kontraktsinngéelsen velges en av folgende reguleringsmater: (stryk de alternativ som ikke
passer)

enten
a)
Tomteverdien reguleres i sa.
reguleringstidspunkiet,
Festeavgiften skal gi en avkastp

n pa lignende tomter i distriktet pa
n til enhver tid gjeldende tomteverdi.

eller

b)

Festeavgiften reguleres i samsvar med endringer i konsumprisindeksen. Avgifien beregnes ved
4 benytte indekstallet for.... 2 A7 . mancd for avgifien sist ble regulert eller fastsatt, og
indekstallet for ... ... €.4.7.... mined Aret for ny avgift trer i kraft.

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som
avleser konsumprisindeksen.

eller

Side2av7
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c)
Tomteverdien reguleres i samsyar med prisen pa lignendgtomter i distriktet hvert 10. r slik at
festeavgiften gir en avkastning a j€ldende tomteverdi

I mellomliggende ar reguleres festea
benytte indekstallet for ...................
indekstallet for ................... min

ed for festeavgiften sist ble regulert eller fastsatt, og
y avgift trer i kraft.

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som
avleser konsumprisindeksen.

13. Grunnlagsinvesteringer og avgifter
Ved kontraktens underskrivelse betales andel av fellesinvesteringer (vannforsyning, avliepsanlegg,

veger og lignende) med kr ... .35.0.0. ©.0 0, -

Festeren forplikter seg til 4 betale avgift til eieren eller andre for renovasjon, vann , avlep og andre
servicefunksjoner i samsvar med srskilt aviale.

Dersom det kommer offentlig palegg om 4 bygge anlegg i forbindelse med vann, avlep, renovasjon
o.a., forplikter fester seg til 4 dekke sin forholdsmessige andel av disse kostnadene.

14. Veg, atkomst, parkering osv.

For a komme til sin hylte, gis festeren rett til 4 benytte eksisterende veier som bortfester eier eller har
bruksrett til. Der adkomstvei eies av veiforening, ma fester inngd egen avtale med veiforeningen for
i fa bruksrett til veien. Der det ikke er vei, plikter festeren & vare med pa 4 dekke
opparbeidingskostnadene til vei.

Festeren ma drlig dekke sin del av vedlikeholdskostnadene, inklusiv broyting for vei som han bruker.
Eventuell parkering utenfor festetomta foregar etter avtale med bortfester.

15. Raderett over tomta

Fremleie er ikke tillatt uten bortfesters samtykke.

Festeretten gir ingen rett til jakt. fangst eller fiske pa bortfesters eiendom, og gir heller ikke rett til
inngjerding av tomta. Eventuell inngjerding ma aviales s@rskilt. Festeren m finne seg i at det beites
pa omridelt.

(Stryk det alternativet som ikke skal brukes)

a) Punktfeste:

Festeren har samme fysiske ridighet over festetomta til bruk innenfor festeformalet som en eier har.
Fordi denne festekontrakten er et punktfeste uten klart definerte grenser, kreves likevel bortfesters
samtykke for storre inngrep pa tomta.

Bortfester kan drive hogst i omradet, men plikter 4 ta hensyn til blLa. hytter slik at omradet ikke blir
snauhogd. Fester kan kreve at trer pa tomta som hindrer utsikt eller er til seerlig ulempe, blir fjernet.
Trerne er bortfesters eiendom.

b) Feste av et avgrenset areal:
Festeren har samme fysiske raderett o
Trr pa tomta kan likevel bare fjernes 1

1a il bruk innenfor festeformélet som eier har.
runneiers samtykke. Trarne er bortfesters eiendom

16. Framtidig utvikling
Bebyggelse i reguleringsomridet utover det som er angill i reguleringsplan datert

oG B 7.0 3. erikke tillatt med mindre reguleringsplanene blir endret.

chtcrcn kan ikke gjore lnns:gelser mot framfering av vann- og avlepsledninger og kabler for
elektrisitet, telefon eller fjernsyn. Dersom lufikabler, jordkabler eller ledningsnett ikke kan legges
utenfor festetomta, forplikier festeren seg til 4 la slike anlegg passere over sin tomt uten vederlag for
anlegg og framtidig vedlikehold.
17. Byggeplikt -
Kontrakten oppherer hvis tomta ikke er bebygd innen 5 ... ar fra kontrakten er inngatt,

18. Overforing av festerett
Fester plikter a varsle bortfester om hvem som er ny fester. Dersom bortfester ikke har fau slikt
varsel, kan festeavgift palopt etter overforing fortsatt kreves inn hos forrige fester.

Side3av7

97



98

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2004/1522/52
Attesteringstidspunkt 2025-10-02 07:49

19. Forkjepsrett
Bortfester har forkjopsrett til bebyggelsen ved overforing av festeretten, med unntak for over-
foring til nazrstiende familie (jf: § 8 1 Lov om loysingsrettar). Forkjopsretten kan gjores
gjeldende ved overforinger i kontrakisperioden.
ARSteR-+asts = Sy 4 SRS 2 b eH -3

Tomtefester plikter a varsle bortfester om salg av hytta med kopi av kjopekontrakt innen to
uker etter underskrifi.

20. Mislighold — heftelser

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontraktsforholdet heves.

Bortfester har adgang til 4 beregne morarente etter § 3 i Lov om renter ved forsinket betaling
(17.12.1976 nr. 100) fra forfallsdato pa tilsendt krav om innbetaling og til betaling skjer.
Skyldig festeavgift som ikke er betalt innen 14 dager etter skriftlig pékrav kan grunneieren
kreve tvangsinndrevet uten seksmadl etter §§ 7-2 og 4-18 i Lov om tvangsfullbyrdelse og
midlertidig sikring (26.06.1992 nr. 86).

Bortfester plikter 4 serge for pantefrafall pi den tomt som denne festeavtalen gjelder. Fester
plikter 4 betale eventuelle kostnader forbundet med pantefrafall. Tomta skal vare heftelsesfri
med unntak av ovenfor nevnte panterett.

21. Tinglysing/omkostninger

Alle omkostninger ved tinglysing, kart og delingsforretning eller andre lovbestemte gebyrer
ved opprettelse og overfering av denne kontrakt, bares av fester.

Ved overdragelse til ny fester skal gammel fester betale transportgebyr med kr 500,-. Dette
gebyret indeksreguleres fra dato for underskrifi.

22. Kontraktsforutsetning
Denne kontrakt er betinget av at eventuell nedvendig delingstillatelse og konsesjon blir gitt.

23. Andre bestemmelser
(Eventuelle begrensninger i adgangen til 4 drive forretningsvirksombhet cller sarskilte
bestemmelser om tvistemélslosninger mv.)

Denne kontrakt er utstedt i to eksemplarer + tinglysingseksemplar hvorav bortfester og fester
har ett hver.

24. Underskrifter

Sted og dato: 4’&4& 7/5" 0¥

Gjentatt med blokkbokstaver:

Bortfesters underskrift:

#%om/t/o/danﬁﬁf

Gjentatt med blokkbokstaver:

oSt NessE

Festers
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AVTALE
1. PARTER
T

Mellom Staten v/F or:svarsdepartementel, heretter benevnt Forsvaret og Leif Inge Hauge, gnr
327, bnr 2, Trygve quar Hauge, gnr 327, bar 1, Kari Nordanger gnr 329, bnr 2 og Asbjern
F,unde, gnr 329, bor 1 1 Voss kommune, heretter benevnt grunneierne er falgende avtale
Inngatt:

2. AVTALENS BAKGRUNN OG FORMAL

Grunneiene har planer om 4 etablere hyttefelt i randsonen av Forsvarets skyte- og gvingsfelt

pé Mjelfjell/Brandseth. Prosjektet er fremmet i reguleringsplan av mai 2002 til Voss

lfommupeq og dekker deler av gnr 327, bnr 1 og 2 og gnr 329, bor 1 og 2, se vedlagte kart

aatert 10.07.03. Forsvaret har kommet med innsigelse til denne planen. Denne innsigelsen

]tlr;ﬁkkfesl:ﬂbake under forutsetning av at grunneierne godtar nedenfornevnte forpliktelser for
eleltet.

3. GRUNNEIERNES FORPLIKTELSER

3.1 Grunneierne aksepterer med dette ulempene som matte folge av Forsvarets virksomhet i
og bruk av skyte- og ovingsfeltet, herunder stoy- og ferdselsrestriksjoner ved gvelser.
Dette gjelder bade for Forsvarets nivarende og framtidige bruk av skyte- og evingsfeltet
pa dagens nivi.

3.2 Grunmfieme skal serge for at denne avtalen blir tinglyst som hefte pé avtale mellom
grunneierne og hyttekjeperne. Det vil si at denne avtalen skal vzere del av avtale mellom
grunneierne og hyttekjeperne.

33 Gnmr_le_ieme er videre forpliktet til 4 levere relevant informasjon om navarende og
framtidig bruk av skyte- og evingsfeltet til potensielle hyttekjepere.

4. DIVERSE BESTEMMELSER

4.1 Denne avtalen gjelder sé lenge Forsvaret har virksomhet i skyte- og evingsfeltet.

4.2 Avtalen kan tinglyses. Kostnader til dette baeres av Forsvaret.

4.3 Denne avtalen bestar av 2 sider.

4.4 Avtalen er utferdiget i 5 likelydende eksemplarer, hvorav partene beholder ett eksemplar
hver.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjegret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’a‘t!%:msmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

13/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ljosnavegen 201 Meglerforetak: Aktiv Voss
5713 VOSSESTRAND Saksbehandler: Heine Ystanes Osmo
Telefon: 922 65248
Oppdragsnummer: E-post: heine.ystanes.osmo@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Ljosnavegen 201
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akuv.

Tar deg videre



