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Toppleilighet på 
ca. 55kvm

Aktiv Eiendomsmegling ved Georg Høin har gleden av å presentere  
Leitadgrenda 8.
Romslig og moderne 2‑roms toppleilighet som oppleves som  
innbydende og moderne.

Eiendommen ligger i et rolig og veletablert boligområde på Brundalen.  
Området er barnevennlig og i nærhet av alt man til daglig måtte ha  
behov for.

Kvaliteter ved leiligheten:
 Romslig 2‑roms i toppleilighet
 Åpen stue/    kjøkken løsning med god plass til ulike  
møbleringsmuligheter
 Innglasset og romslig balkong
 Parkering
 Hovedsoverom på ca. 10,4kvm med god plass til dobbeltseng og  
garderobeskap
 Rikelig med lagringsplass i bodene i kjeller

Nøkkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 470 000,‑
Fellesgjeld: Kr 403 223,‑
Omkostn.: Kr 9 563,‑
Total ink omk.: Kr 2 882 786,‑
Felleskostn.: Kr 5 160,‑
Selger: Liv Martha Hansen
 Martin Rønning Farbu

Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggeår: 1969
BRA‑i/    BRA Total  55/    71 kvm
Soverom: 1
Antall rom: 2
Gnr./    bnr. Gnr. 16, bnr. 71
Andelsnr.: 426
Oppdragsnr.: 1708250151

Georg Høin
Eiendomsmegler

Mobil 990 00 004
E‑post georg.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 55 m²
BRA ‑ e: 8 m²
BRA ‑ b: 8 m²
BRA totalt: 71 m²

Bruksareal fordelt på etasje

3. etasje
BRA‑i: 55 m² Entré, soverom, kjøkken, bad og stue
BRA‑e: 8 m² Kjellerbod
BRA‑b: 8 m² Innglasset balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik  
fra disse.
Kommentar: Boligens planløsning er kontrollert opp mot byggesaksmappe og  
tegninger vedlagt Infoland meglerpakke, følgende avvik fra
vedlagte tegninger ble registrert:
‑ toalettrom og bad er slått sammen til et rom.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget/  aksjelaget/  eierseksjonssameiet. Fellesarealer er  
ryddig og pent opparbeidet med gressplen, diverse beplantning og asfalterte  
internveger og parkeringsarealer.

 
Tomtestørrelse/  ‑areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert på oppmåling i digitalt  
kart). Det gjøres oppmerksom på at denne type arealangivelse (med tilhørende kart)  
kan være upresis og at man dermed kan få avvik i både areal og grenser ved en  
eventuell fremtidig oppmåling. Mangel grunnet avvikende grenser og/  eller arealsvikt  
kan derfor ikke påberopes.
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Beliggenhet
Eiendommen ligger i et rolig og veletablert boligområde på Brundalen. Området er  
barnevennlig og i nærhet av alt man til daglig måtte ha behov for. Boligen sokner til  
Brundalen Skolekrets.

En kort kjøretur fra eiendommen når man raskt blant annet IKEA, Sirkus Shopping med  
et bredt utvalg butikker, Valentinlystsenteret med dagligvarebutikker, vinmonopol,  
tannlege, lege, Melhus Bakeri, Fresh Fitness (treningssenter), bokhandel, frisør,  
kiropraktor og apotek, Moholtsenteret, Leangen Idrettsanlegg, Tyholttårnet og  
Leangbukta.

Nærmeste bussholdeplass er er Brundalen Skole, 400m om man følger bilvei, 250m  
om man går snarvei igjennom skogen. Buss tar ca.15 minutter til sentrum. Buss nr. 18  
(mot Havstad) bruker ca. 15 minutter til Trondheim sentrum. Man kan også ta buss nr.  
66 (mot Sentrum) fra Brundalen Skole som er 800 meter fra eiendommen. Denne  
bruker ca. 20 minutter til sentrum.

 Diverse avstander:
 Bunnpris Angeltrøa 1,3km
 Rema 1000 Dragvoll 1,4km
 Estenstadmarka 3,8km
 Ladestien (leangbukta) 4km
 Jonsvatnet 9,4km
 Sirkus Shopping 3,6km
 Valentinlystsenteret 3,9km
 Moholtsenteret 3,4km
 IKEA 2,8km
 Tyholttårnet 4,6km
 NTNU Dragvoll 3,5km
 NTNU Gløshaugen 5,4km

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/ Skole/ Fritid
Barnehager:
Leistad barnehage (1‑5 år) 
Brundalsgrenda barnehage (3‑5 år) 
Charlottenlund barnehage (1‑5 år)

Skoler:
Brundalen skole (1‑7 kl.) 
Charlottenlund barneskole (1‑7 kl.)
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Åsvang skole (1‑7 kl.) 
Charlottenlund ungdomsskole (8‑10 kl.) 
Charlottenlund videregående skole 
Lukas videregående skole 

Offentlig kommunikasjon
Buss: Charlottenlund vgs, Linje 14, 102 
Tog: Rotvoll stasjon, Linje R60, R70 
Tog: Trondheim S, Linje F6, F7, R60, R70, R71 
Fly: Trondheim Værnes

Bygningssakkyndig
Stian Stavrum

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemåte
Bygningen, som er ei boligblokk oppført i 1969, er på 3 etasjer + kjelleretasje.  
Hovedkonstruksjonen består av betong. Etasjeskillere av betong. Utvendige fasader er  
kledd med tegl. Flat takkonstruksjon tekket med takmembran. Vinduer med 3‑lags  
isolerglass.

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.
 
Forhold som har fått TG2:

3.ETASJE > BAD: Overflater vegger og himling:
Veggene har fliser. Taket er malt. Årstall: 2000 Kilde: Tidligere salgsoppgave
Vurdering av avvik: Det er avvik:
Sprekk i flis ved himling ved dusjhjørne. Enkelte fuger i overgang vegg/  himling er  
oppsprukket.
Konsekvens/  tiltak:
Lokal utbedring må påregnes.

3.ETASJE > BAD: Overflater Gulv:
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Årstall: 2000 Kilde: Tidligere  
salgsoppgaver
Vurdering av avvik:
Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje på våtrommet hvor vann ikke  
vil gå til sluk. Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist til gulv/  synlig topp  
membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm. Det er påvist at noen fliser har bom  
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(hulrom under). Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift på  
byggetidspunktet. Dusjsone er gulvets høyeste punkt. Ufagmessig løsning
Konsekvens/  tiltak:
Et bad med manglende/  redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for  
brukeren. Dette kan medføre stående vann på gulvet, vann som ikke ledes effektivt til  
sluket, økt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet på gulvet.  
Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bør det overvåkes nøye  
for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstår dette må en foreta tiltak for å  
begrense utviklingen.

3.ETASJE > BAD: Sluk, membran og tettesjikt:
Det er plastsluk og smøremembran med ukjent utførelse. 
Vurdering av avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på slukløsningen.
Konsekvens/  tiltak:
Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og særlig i overganger. Eventuelle  
lekkasjer kan medføre fuktskader på tilliggende konstruksjoner. Sluket må sjekkes og  
rengjøres jevnlig

Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av kobber. 
Vurdering av avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige vannledninger.
Konsekvens/  tiltak:
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder  
kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg

Avløpsrør:
Det er avløpsrør av plast og soil. 
Vurdering av avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige avløpsledninger.
Konsekvens/  tiltak:
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder  
kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg

Varmtvannstank:
Benkebereder plassert på kjøkken.
Vurdering av avvik:
Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år

Elektrisk anlegg:
Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og  
fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet el‑kontroll?
Ja, På grunn av alder på det elektriske anlegget anbefales det en utvidet el‑kontroll
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Forhold som har fått TG3: Ingen forhold bemerket med TG3 i tilstandsrapport datert  
30.05.2025. Utført av takstingeniør Stian Stavrum

Sammendrag selgers egenerklæring
Kjenner du til om det er/  har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,  
råte, lukt eller soppskader?
Svar: Ja
Beskrivelse: Eneste sluk på baderommet er forhøyet og er gulvets høyeste punkt.  
Fungerer slik den skal ved dusjing og
dagligdags bruk.

Kjenner du til om det er utført kontroll av el‑anlegget og/  eller andre installasjoner  
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Ja
Beskrivelse: 30.10.2019. Utført av Det Lokale Eltilsyn Tensio TS AS

Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/  garasje/  tak/  fasade?
Svar: Ja, kun av faglært
Beskrivelse: Utført iløpet av vinteren 2019/  vår 2020.Det ble gjennomført drenering  
samt utbedring av uteareal,ny fiber,fasade.
Samt tilleggisolering i overgang mellom leilighet og balkong. Samt ny isolert yttervegg  
på balkong
Arbeid utført av: Av regi borettslaget TOBB

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å  
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
Svar: Ja
Beskrivelse: Alle vinduer ble skiftet ut,fasade og inngangsparti,oppmuring av  
vegger,tileggsisolering og nye sykkelboder ble satt opp i regi av boretslaget og var  
ferdigstilt i 2019

Tilleggskommentar:
Det er tilgang til elbil lader på angitte parkeringsplasser rundt borettslaget.

Innhold
Leilighet: Entré, soverom, kjøkken, bad og stue

Innbo og løsøre
Se også beskrivelser under punktet om standard. Løsøre/ tilbehør som gardinstenger/ 
oppheng, frittstående hvitevarer samt dekodere og modem følger i utgangspunktet  
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan være borettslagets/ aksjelagets/ 
sameiets eiendom og skal da følge med. Det gis ingen garantier i forhold til  
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medfølgende løsøre/ tilbehør.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og påkostninger
Av oppgraderinger utført de senere årene, opplyses følgende av selger:
‑ Vinduer fra 2018/ 19.
‑ Innglasset balkong fra ca. 2019
‑ Fleste av leilighetens innvendige overflater er ny eller oppmalt i nyere tid.
‑ Oppgradert byggets fasade i 2019.
Presiseres om at dette er gitte opplysninger av selger og er ikke nærmere undersøkt

TV/ Internett/ Bredbånd
Kollektiv avtale med Telia

Parkering
PARKERING I BORETTSLAGET (SMART‑PARK)
Styret i borettslaget ber nye eiere ta kontakt per epost: brundalen@styrepost.no før  
innflytting for å bekrefte overtakelsesdato. Styret
ordner da med et SmartOblat som er klart v/  innflytting.

Forsikringsselskap
Gjensidige Skadeforsikring

Polisenummer
79943852

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor boenheten), BRA‑e  
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for eksempel boder hvor  
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset balkong, veranda  
eller altan når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Elektrisitet og ved. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg‑ /  fastmonterte  
ovner så følger det heller ikke med ovner i handelen for disse.

FEIL OG MANGLER PÅ ELEKTRISK ANLEGG:
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Foreligger det på pålegg vedrørende elektrisk anlegg? Ja
I tilfelle ja, hvilke?
1 Bad: Utstyr/  anleggsdel var defekt. Jf. fel § 9. Gjelder stikkontakt
2 Kjøkken: Det var ikke tilfredsstillende tilgang til utstyr/  anleggsdel. Jf. fel § 17.  
Varmtvannsbereder samt stikkontakt kunne ikke lokaliseres. Stikkontakt/  
koblingspunkt må være tilgjengelig for inspeksjon/  service.
Dato for siste kontroll av anlegget: 30.10.2019

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Borettslaget/ Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 470 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primær
Kr 888 687

Formuesverdi primær år
2023

Formuesverdi sekundær
Kr 3 554 747

Formuesverdi sekundær år
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», påløper kostnader til for  
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eksempel strøm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og  
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke  
er inkludert).

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Renter, avdrag, driftsdel, tillegg elektroniske fellesavtaler og vasking fellesareal

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5 160

Andel Fellesgjeld
Kr 403 223

Andel fellesgjeld år
2025

Fellesgjeld pr. dato
23.05.2025

Kommentar fellesgjeld
Lånenummer: 146375258, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslån, 2 terminer per år.
Rentesats per 23.05.2025: 4.68% pa.
Antall terminer til innfrielse: 48
Saldo per 23.05.2025: 39 393 965
Andel av saldo: 52 347
Første termin/  første avdrag: 20.10.2019 ( siste termin 20.04.2049 )
Flytende rente

Lånenummer: 14638589, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslån, 2 terminer per år.
Rentesats per 23.05.2025: 4.64% pa.
Antall terminer til innfrielse: 48
Saldo per 23.05.2025: 66 791 106
Andel av saldo: 88 753
Første termin/  første avdrag: 20.10.2019 ( siste termin 20.04.2049 )
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Flytende rente

Lånenummer: 14638915, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslån, 2 terminer per år.
Rentesats per 23.05.2025: 4.64% pa.
Antall terminer til innfrielse: 53
Saldo per 23.05.2025: 72 288 120
Andel av saldo: 96 057
Første termin/  første avdrag: 31.12.2021 ( siste termin 30.06.2051 )
Flytende rente

Lånenummer: 146391388, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslån, 2 terminer per år.
Rentesats per 23.05.2025: 4.64% pa.
Antall terminer til innfrielse: 54
Saldo per 23.05.2025: 72 372 665
Andel av saldo: 96 170
Første termin/  første avdrag: 20.08.2022 ( siste termin 20.02.2052 )

Lånenummer: 90517376514, Svenska Handelsbanken AB NUF
Serielån, 4 terminer per år.
Rentesats per 23.05.2025: 5.08% pa.
Antall terminer til innfrielse: 44
Saldo per 23.05.2025: 52 601 101
Andel av saldo: 69 897
Første termin/  første avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 31.03.2036 )
3 MND Nibor + Margin 0,9%

Avdrag Fellesgjeld
Kr 1 101

Rentekost. fellesgjeld
Kr 1 635

Andel fellesformue
Kr 20 074

Andel fellesformue dato
23.05.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Brundalen Borettslag
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Organisasjonsnummer
948722763

Andelsnummer
426

Om borettslaget
Brundalen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formål å gi andelseierne  
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og å drive virksomhet som står i  
sammenheng med denne. 

Lånebetingelser fellesgjeld
Lånenummer: 146375258 ‑ Den Norske Stats Husbank
Annuitetslån ‑ 2 terminer per år.
Rentesats per 04.03.2025: 4.68% pa.
Antall terminer til innfrielse: 49
Saldo per 04.03.2025: 39 842 469
Andel av saldo: 88 435
Første termin/ første avdrag: 20.10.2019 ( siste termin 20.04.2049 )
Flytende rente

Lånenummer: 14638589 ‑ Den Norske Stats Husbank
Annuitetslån ‑ 2 terminer per år.
Rentesats per 04.03.2025: 4.64% pa.
Antall terminer til innfrielse: 49
Saldo per 04.03.2025: 67 551 529
Andel av saldo: 149 939
Første termin/ første avdrag: 20.10.2019 ( siste termin 20.04.2049 )
Flytende rente

Lånenummer: 14638915 ‑ Den Norske Stats Husbank
Annuitetslån ‑ 2 terminer per år.
Rentesats per 04.03.2025: 4.64% pa.
Antall terminer til innfrielse: 53
Saldo per 04.03.2025: 72 288 120
Andel av saldo: 160 452
Første termin/ første avdrag: 31.12.2021 ( siste termin 30.06.2051 )
Flytende rente

Lånenummer: 146391388 ‑ Den Norske Stats Husbank
Annuitetslån ‑ 2 terminer per år.
Rentesats per 04.03.2025: 4.64% pa.
Antall terminer til innfrielse: 54



Saldo per 04.03.2025: 72 372 665
Andel av saldo: 160 640
Første termin/ første avdrag: 20.08.2022 ( siste termin 20.02.2052 )

Lånenummer: 90517376514 ‑ Svenska Handelsbanken AB NUF
Serielån ‑ 4 terminer per år.
Rentesats per 04.03.2025: 5.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 45
Saldo per 04.03.2025: 53 791 101
Andel av saldo: 119 396
Første termin/ første avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 31.03.2036 )
3 MND Nibor + Margin 0,9%

Sikringsordning fellesgjeld
Hvis borettslaget lider tap som følge av at en andelseier ikke betaler sine  
felleskostnader, kan et eventuelt tap medføre at de andre andelseierne må betale  
høyere felleskostnader. For å sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet  
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av  
sikringsordningen er Klare Finans AS. Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig  
varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen  
gjøres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp  
en avtale med sikringstaker dersom
sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt.

Forkjøpsrett
Dersom andel skifter eier, har disse forkjøpsrett i denne rekkefølge:
1. Andelseier i borettslaget.
2. Andelseiers slektninger i rett opp‑ eller nedstigende linje.
3. Andelseier i Boligbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjøpsrett.  
Avklaring av forkjøpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist på  
å gjøre forkjøpsrett gjeldende på vegne av en andelseier.

Regnskap/ budsjett
Økonomisk status for Brundalen Borettslag per 31.12.2023:
‑ Årsresultat: kr 449 908
‑ Egenkapital: kr ‑90 874 875
‑ Disponible midler: kr 5 804 906
‑ Årets endring i disponible midler: kr ‑5 362 478

Det gjøres oppmerksom på at styret i borettslaget har vedtatt å rive samt oppføre nye  
garasjeplasser og ansette en ny daglig leder. Kostnadsøkninger må derfor påberegnes.  
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Konferer med megler for videre spørsmål angående dette.

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie  
andelen. Kjøper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.  
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjøper er forpliktet til å  
gjennomføre handelen uavhengig av om kjøper på overtakelsestidspunktet er godkjent  
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for å bli godkjent som ny andelseier  
påhviler kjøper. Dersom kjøper på overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny  
andelseier, har kjøper dog ikke rett til å ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §  
4‑5 (2). Kjøper kan gå til søksmål mot borettslaget dersom kjøper mener manglende  
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
 
Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra  
boligbyggelagets side at kjøper må melde seg inn i boligbyggelaget før kjøper kan bli  
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjøres oppmerksom på at  
det vil kunne påløpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste  
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal være innbetalt før godkjenningen  
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjøper direkte.

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Det skal søkes til styret om tillatelse til å holde husdyr. Eiere som har fått tillatelse til å  
holde husdyr, må sørge for å ha full kontroll over dyret til enhver tid, og påse at dyret  
ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer på boligselskapets område. Forbud  
mot enkelte typer husdyr må respekteres.

FORBUD MOT KATTEHOLD I BRUNDALEN BORETTSLAG
Det har dessverre skapt mye uklarhet omkring adgangen til å holde dyr i borettslag ved  
ikrafttredelse av ny lov om borettslag. Fra borettslaget presiseres det derfor: Brundalen  
Borettslag har et generelt forbud mot kattehold vedtatt på generalforsamlingen våren  
1975. Det kan søkes om å holde hund i borettslaget. (se regler for hundehold i  
Brundalen Borettslag)

I 1993 kom høyesterett til at forbud mot dyrehold bare gjelder så langt dyreholdet er til  
sjenanse for de øvrige beboerne. Dommen medførte at det da ble tillatt å holde  
"innekatt". I den nye loven om borettslag er det innført nye bestemmelser om dyrehold  
som også regulerer forholdet i borettslag. § 

5‑11(4): Styret kan fastsetje vanlege ordensreglar for eigedommen. Sjølv om det  
ervedteke forbod mot dyrehald, kan brukaren av bustaden halde dyr dersom gode  
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grunnar talar for det, og dyrehaldet ikkje er til ulempe for dei andre brukarane
av eigedommen. 

Lovendringen innebærer en vesentlig skjerpelse i forhold til den tidligere rettstilstand.  
Fra før ligger det utvilsomt et forbud mot dyrehold dersom dette er til ulempe for de  
øvrige beboere.
Nytt er at det i tillegg kreves gode grunner for å holde dyr. Den alminnelige motivasjon  
til å anskaffe husdyr så som nytte, hygge, turkamerater mv. vil fanges opp av de  
alminnelige grunner. 

De gode grunner må således søkes i formål som går utenfor de alminnelige årsaker for  
å anskaffe eller holde husdyr. Det krever et mer ekstraordinært behov og dette må klart  
komme frem av søknaden. Gode grunner vil som etter tidligere lov være behov for
førerhund, politihund i tjeneste mv. Nytt er at dyrehold også kan tillates dersom særlig  
psykososiale årsaker tilsier dette. Inn under dette vil det typisk kunne henføres hensyn  
til hjelpehund, rehabilitering eller selskap for særlig ensomme personer. 

I slike tilfeller må dette begrunnes medisinsk, minimum fra andelseiers lege. Det er  
ikke tilstrekkelig at andelseier selv anfører medisinske behov uten å ha nærmere  
dokumentasjon for dette. 

Tillatelse til dyrehold avgjøres på bakgrunn av søknader som kommer inn.  
Søknadsskjema fås hos borettslagets styre. 
Det kreves godkjenning fra et flertall av leieboerne i blokka. 
Det er ikke anledning til å anskaffe husdyr før andelseieren har innhentet skriftlig  
tillatelse etter søknad. 

Dersom styret tillater dyrehold, vil det bli stilt vilkår for dyrehold i forhold til lufting,  
båndtvang mv. Dyreholdet må utøves på en slik måte at det ikke er til sjenanse for  
naboer. Klager eller brudd på vilkårene kan føre til at tillatelse til dyreholdet trekkes  
tilbake. 

Andelseiere som har gått til anskaffelse av husdyr uten tillatelse fra styret, pålegges å  
søke om dette innen 30 dager fra mottakelse av dette brev. 
Dyrehold uten tillatelse fra styret vil normalt være mislighold av leiekontrakten som gir  
grunnlag for oppsigelse av leiekontrakten. Dyrehold i strid med lagets bestemmelser  
vil
bli påtalt.

Forretningsfører
Forretningsfører
Boligbyggelaget Tobb
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Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 16, bruksnummer 71 i Trondheim kommune.Andelsnr. 426 i Brundalen  
Borettslag med orgnr. 948722763

Offentligrettslig pålegg
FEIL OG MANGLER PÅ ELEKTRISK ANLEGG:
Foreligger det på pålegg vedrørende elektrisk anlegg? Ja
I tilfelle ja, hvilke?
1 Bad: Utstyr/ anleggsdel var defekt. Jf. fel § 9. Gjelder stikkontakt
2 Kjøkken: Det var ikke tilfredsstillende tilgang til utstyr/ anleggsdel. Jf. fel § 17.  
Varmtvannsbereder samt stikkontakt kunne ikke lokaliseres. Stikkontakt/ 
koblingspunkt må være tilgjengelig for inspeksjon/ service.
Dato for siste kontroll av anlegget: 30.10.2019

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

5001/  16/  71:
29.10.1970 ‑ Dokumentnr: 14845 ‑ Erklæring/  avtale
Bestemmelse om trafostasjon/  kiosk 
Bestemmelse om adkomstrett 

11.06.1969 ‑ Dokumentnr: 7555 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:5001 Gnr:16 Bnr:7 
OGSÅ FRADELT FRA GNR 16 BNR 15 OG 47 SAMT GNR 15 BNR 4 OG 
GNR 49 BNR 1 

13.10.2014 ‑ Dokumentnr: 875212 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:1601 Gnr:16 Bnr:507 

01.01.2018 ‑ Dokumentnr: 2049 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:16 Bnr:71 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Godkjenning av bygg i samsvar med tegninger stemplet 22.05.1968 og godkjent med  
disse mangler:
Montering av jernstige under nødutganger fra alle tilfluktsrom. Leilighetene er tillatt  
tatt i bruk. Trondheim bygningskontroll den 08.10.1971
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Det gjøres spesielt oppmerksom på at toalettrom og bad er slått sammen til ett rom.  
Bruksendringen er ikke fremlagt. Kjøper påtar seg risikoen både for fremtidig bruk og  
eventuelle pålegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg  
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette. 

Vei, vann og avløp
Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avløp. Det er private stikkledninger/  
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av sameiet/  borettslaget. Innvendig  
røropplegg driftes av seksjonseier/  andelseier. 

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel vedtatt 27.09.2007. Eiendommen  
omfattes også av reguleringsplan R 1108a, stadfestet 19.07.1968. Eiendommen er  
regulert til boligformål. Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees  
hos megler.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 år, dersom andelseier selv eller  
person nevnt i Borettslagsloven § 5‑6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av  
de to siste årene.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Pantet  
dekker borettslagets krav på felleskostnader samt andre krav borettslaget måtte få  
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på  
eiendomsskatt og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kommentar bo‑ og driveplikt
Det er ikke bo‑ og driveplikt på eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel på eiendommen. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjøper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse. 
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 
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Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
2 470 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
403 223 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
2 873 223 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
8 213 (Gebyr avklaring forkjøpsrett)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverføring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
7 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
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9 563 (Omkostninger totalt)
17 463 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
20 263 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
2 882 786 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 890 686 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
2 893 486 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 9 563

Betalingsbetingelser
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger utarbeidet  
en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
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Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/ 5 100/ 5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag tilsvarende 29 900,‑ kjøpesum for gjennomføring  
av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 250 Digital salgsoppgave
3 200 Kommunale opplysninger 
13 900 Markedspakke
5 900 Oppgjørshonorar 
1 500 Søk eiendomsregister og elektronisk signering
9 900 Tilretteleggingsgebyr
2 500 Visninger og overtakelse per stk.
5 500 Eierskiftegebyr (ikke bekreftet og kan variere)
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
3 588 Utlegg fotograf 107 260
5 520 Utlegg opplysninger forretningsfører avg pliktig 
260 Utlegg utskrift av heftelser/ servitutter (avg. fritt) pr stk 
 
Totalt kr: 68 050
 
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et  
rimelig vederlag stort kr 25 000,‑ for utført arbeid.

Oppdragsansvarlig
Georg Høin
Eiendomsmegler
georg.hoin@aktiv.no
Tlf: 990 00 004

Ansvarlig megler
Georg Høin
Eiendomsmegler
georg.hoin@aktiv.no
Tlf: 990 00 004

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer 
Tlf: 474 79 990
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Salgsoppgavedato
06.06.2025
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Plantegning

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/     selger tar ikke ansvar for evt. feil.





Tilstandsrapport

TRONDHEIM kommune

Leistadgrenda 8, 7047 TRONDHEIM

gnr. 16, bnr. 71

Andelsnummer  

Befaringsdato: 30.05.2025 Rapportdato: 06.06.2025 Oppdragsnr.: 19298-1615

S琀椀an Hallan IversenSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:Takst Midt ASAutorisert foretak:

GN2116Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 71 m² BRA-i: 55 m²

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden.  
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over 琀椀d bygget troverdighet og 琀椀llit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For 琀椀lfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med u琀昀ørt arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Takst Midt AS
Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen består i dag av totalt 4 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de 昀氀este områder innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi u琀昀ører oppdrag primært over hele Trøndelag, men kan bistå med skadesaker i resten av landet e琀琀er avtale.

Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vårt kontor ligger i sentrum av Verdal.

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

s琀椀an@takstmidt.no

S琀椀an Hallan Iversen

Rapportansvarlig

473 74 562

s琀椀ans@takstmidt.no

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

S琀椀an Stavrum

Medansvarlig

477 56 678

19298-1615Oppdragsnr.: Side: 2 av 17Befaringsdato:  30.05.2025
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av medlemsforetakene i Norsk takst og
av taks琀椀ngeniører som er ser琀椀昀椀sert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfrems琀椀lling av malen og
standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot 
dagens regelverk. E琀琀er dagens regelverk vil disse kunne få TG2 eller TG3 
uten at det nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. De琀琀e kan 
gjelde sluk, te琀琀esjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som gjelder 
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Leistadgrenda 8, 7047 TRONDHEIM
Gnr 16 - Bnr 71
5001 TRONDHEIM

Takst Midt AS
Nordgata 17
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsik琀椀g 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angi琀琀e 
琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pris琀椀lbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og 琀椀ltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det se琀琀es anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000
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Arealer Gå 琀椀l side

Bygningen, som er ei boligblokk oppført i 1969, er på 3 etasjer + 
kjelleretasje.
Hovedkonstruksjonen består av betong.
Etasjeskillere av betong.
Utvendige fasader er kledd med tegl.
Flat takkonstruksjon tekket med takmembran.
Vinduer med 3-lags isolerglass.
Leiligheten har oppvarming med strøm.

Av oppgraderinger u琀昀ørt de senere årene, opplyses følgende av 
selger:

- Vinduer fra 2018/19.
- Innglasset balkong fra ca. 2019
- Fleste av leilighetens innvendige over昀氀ater er ny eller oppmalt i 
nyere 琀椀d.
- Oppgradert byggets fasade i 2019.

Presiseres om at de琀琀e er gi琀琀e opplysninger av selger og er ikke 
nærmere undersøkt.

HOVEDKONKLUSJON:
Normalt vedlikeholdt eiendom.
De 昀氀este bygningsdeler har en gjennomsni琀琀lig leve琀椀d på 15-40 
år, fortløpende vedlikehold må derfor påregnes.

For videre info. henvises det 琀椀l rapportens enkeltpunkter. 

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
det er avvik fra disse.
Boligens planløsning er kontrollert opp mot byggesaksmappe 
og tegninger vedlagt Infoland meglerpakke, følgende avvik fra
vedlagte tegninger ble registrert:
- toale琀琀rom og bad er slå琀琀 sammen 琀椀l et rom.

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side

Leistadgrenda 8, 7047 TRONDHEIM
Gnr 16 - Bnr 71
5001 TRONDHEIM

Takst Midt AS

7650 VERDAL
Nordgata 17

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rapporten omfa琀琀er ikke bygningsdeler som utvendige 
over昀氀ater, 琀椀lstøtende konstruksjoner, evt. utvendig bod og 
taktekking etc. i all hovedsak begrenset 琀椀l innvendig kontroll.
Det er et bore琀琀slag/sameie som trolig ivaretar vedlikehold og 
kostnader på fellesareal og over昀氀ater. E琀琀erspør selger/leder i 
bore琀琀slaget/sameie vedrørende de琀琀e og om det foreligger en 
utarbeidet vedlikeholdsplan som 琀椀lsier noe om kostander som 
må kunne forventes og ha innvirkning for denne 
leiligheten/andelen.
Det gjøres oppmerksom på at 
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og 
grunnboksutskri昀琀 ikke er gjennomgå琀琀 og at eventuelle 
forbehold som må琀琀e følge ikke er ta琀琀 med i betraktningen.
Opplysninger om års琀椀denes virkning på bygningen er ikke 
kjent.

Spesielt for de琀琀e oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever 琀椀ltak

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gå til side

Våtrom > 3.Etasje > Bad  > Over昀氀ater vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > 3.Etasje > Bad  > Over昀氀ater Gulv Gå til side

Våtrom > 3.Etasje > Bad  > Sluk, membran og 
te琀琀esjikt

Gå til side

Leistadgrenda 8, 7047 TRONDHEIM
Gnr 16 - Bnr 71
5001 TRONDHEIM

Takst Midt AS

7650 VERDAL
Nordgata 17

Sammendrag av boligens 琀椀lstand 
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UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. 

Årstall: 2018 Kilde: Produksjonsår på produkt

Dører

Bygningen har malt hovedy琀琀erdør og malt balkongdør i tre. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong med 琀椀lgang fra stue.

INNVENDIG

Over昀氀ater

Gulv: Laminat og parke琀琀.
Vegger: Malte plater, tapet og malt strie.
Himlinger: Malt betongdekke.

Parke琀琀 har enkelte riper på stue/kjøkken.
Normale alder og brukssli琀琀asjer på leilighetens innvendige over昀氀ater. 

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
Ingen større skjevheter målt ved 琀椀lfeldige målinger.
Lokale ujevnheter, målt ca.14mm på stue.
Bemerkes om at det er u琀昀ørt 琀椀lfeldige målinger i ulike rom, de琀琀e medfører at avvik utover målinger kan forekomme.  
 

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 

Byggeår
1969

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Leistadgrenda 8, 7047 TRONDHEIM
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Tilstandsrapport
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Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivå og radonmålinger er ikke relevant. 

Innvendige dører

Nyere formpressede dører i hvit u琀昀ørelse

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskri昀琀 er tekniske forskri昀琀er i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. 
Badet i etasje fra
Rommet har gulvvarme.
Gulv og vegger er belagt med 昀氀is. Himling har malt betongdekke.
Innredet med opplegg 琀椀l vaskemaskin, dusjhjørne, gulvmontert toale琀琀 og baderomsinnredning med heldekkende servant.
Mekanisk avtrekk, 琀椀llu昀琀spalte i dør. 

3.ETASJE > BAD 

Årstall: 2000 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har 昀氀iser. Taket er malt. 

3.ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Sprekk i 昀氀is ved himling ved dusjhjørne.
Enkelte fuger i overgang vegg/himling er oppsprukket.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Lokal utbedring må påregnes.

Årstall: 2000 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Over昀氀ater Gulv

Gulvet er 昀氀islagt. Rommet har elektriske varmekabler. 

3.ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje på våtrommet hvor vann ikke vil gå 琀椀l sluk.
• Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist 琀椀l gulv/synlig topp membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm.
• Det er påvist at noen 昀氀iser har bom (hulrom under).
• Det er påvist avvik i fallforhold 琀椀l sluk i forhold 琀椀l krav i forskri昀琀 på bygge琀椀dspunktet. 

Dusjsone er gulvets høyeste punkt.
Ufagmessig løsning.

Konsekvens/琀椀ltak
• Et bad med manglende/redusert  fall 琀椀l sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. De琀琀e kan medføre stående vann på gulvet, vann som ikke 
ledes e昀昀ek琀椀vt 琀椀l sluket, økt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet på gulvet.

Årstall: 2000 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Leistadgrenda 8, 7047 TRONDHEIM
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• Selv om bom eller hullyd ikke all琀椀d er et umiddelbart problem, bør det overvåkes nøye for eventuell utvikling i sprekker i 昀氀isfuger e.l., oppstår de琀琀e må 
en foreta 琀椀ltak for å begrense utviklingen.

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent u琀昀ørelse. 

3.ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på slukløsningen.

Konsekvens/琀椀ltak
• Eldre sluk av plast er o昀琀e utsa琀琀 for lekkasjer og særlig i overganger.  Eventuelle lekkasjer kan medføre fuktskader på 琀椀lliggende konstruksjoner.
• Sluket må sjekkes og rengjøres jevnlig.

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toale琀琀, dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin. 

3.ETASJE > BAD 

Årstall: 2000 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ven琀椀lasjon

Det er mekanisk avtrekk. 

3.ETASJE > BAD 

Årstall: 2000 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foreta琀琀 uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er foreta琀琀 i entre. 

3.ETASJE > BAD 

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkken er opplyst fra ca. 1990-tallet.
Kjøkkeninnredning med folierte skrog og gla琀琀e fronter.
Benkeplater med vask.
Avsa琀琀 plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjøleskap.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet og omfa琀琀es ikke av 琀椀lstandsvurdering.

Normale alder og brukssli琀琀asjer på leilighetens kjøkken.

3.ETASJE > KJØKKEN 

Avtrekk

Det er kjøkkenven琀椀lator med avtrekk ut. 

3.ETASJE > KJØKKEN 

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige vannledninger.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast og soil. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige avløpsledninger.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Ven琀椀lasjon

Boligen har naturlig ven琀椀lasjon. 
Mekanisk avtrekk bra bad og kjøkken.

Varmtvannstank

Benkebereder plassert på kjøkken.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år

Elektrisk anlegg

Sikringsskap er plassert i gang.
Skapet inneholder automatsikringer og måler.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. De琀琀e 
kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik 
forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll u琀昀ørt av 
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

Spørsmål 琀椀l eier

3. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Ja   Tilsyn fra DLE i 2019.

4. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei
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5. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

6. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk sam琀椀dig 
琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

7. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

8. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Ja   På grunn av alder på det elektriske anlegget anbefales det en utvidet el-kontroll.

Branntekniske forhold
De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer 琀椀l disse spørsmålene i 
bransjestandarden NS3600. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av o昀昀entlig myndighet, eller en vurdering 
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse 琀椀l å gi slik 
veiledning eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskri昀琀skrav på søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

2. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskri昀琀skrav på søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

3. Er det skader på røykvarslere?
Nei

4. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 år?
Nei
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut 琀椀l å være delt opp i
brannceller e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det
opplyses om de琀琀e.   
 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

3.Etasje 55 8 8 71

SUM 55 8 8
SUM BRA 71

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

3.Etasje Entré, Soverom, Kjøkken, Bad, Stue kjellerbod Innglasset balkong

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskri昀琀?  Ja  Nei
Brannceller

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Boligens planløsning er kontrollert opp mot byggesaksmappe og tegninger vedlagt Infoland meglerpakke, følgende avvik fra
vedlagte tegninger ble registrert:
- toale琀琀rom og bad er slå琀琀 sammen 琀椀l et rom.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med 昀氀ere boenheter 55 8

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Befaring

Dato Til stede Rolle
30.5.2025 S琀椀an Stavrum Taks琀椀ngeniør

Mar琀椀n  Rønning Farbu Kunde

Matrikkeldata
Kommune
5001 TRONDHEIM

gnr.
16

bnr.
71

Areal
59717.7 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Leistadgrenda 8

Hjemmelshaver
Brundalen Bore琀琀slag

fnr. snr.
0

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Bruks琀椀llat./ferdiga琀琀. Finnes ikke Nei

Tegninger Gjennomgå琀琀 Nei

Egenerklæring Gjennomgå琀琀 Nei

Infoland.no Gjennomgå琀琀 Nei

Tidligere takst Gjennomgå琀琀 Nei

Eiendommen ligger i et veletablert boligområde på Brundalen.
Kort vei fra eiendommen 琀椀l IKEA, Sirkus Shopping med bu琀椀kker, Valen琀椀nlystsenteret med dagligvarebu琀椀kker.

Beliggenhet

Eiendomsopplysninger

Siste hjemmelsovergang
Kjøpesum
0

År
1969
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 06.06.2025

For gyldighet på rapporten se forside
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER
 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en 琀椀lstandsanalyse 琀椀l bruk for
den som bes琀椀ller og/eller i et salg 琀椀l forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk 琀椀lstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling
når det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller urik琀椀g informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altså en 琀椀lstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten
framhever normalt ikke posi琀椀ve sider ved boligen ut over det som
fremgår av 琀椀lstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I 琀椀llegg må
bygningsdelen være 琀椀lnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger
dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.
 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Straks琀椀ltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er 琀椀lnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.
 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som e琀琀er NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare 琀椀ltak. I
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i TG2
som krever 琀椀ltak og de som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil u琀昀ørelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀 funksjon. Vedlikehold
eller 琀椀ltak trengs i nær frem琀椀d, det er grunn 琀椀l å varsle fare for skader
på grunn av alder eller overvåke spesielt på grunn av fare for større
skade eller følgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
være et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.
 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kra昀琀ige symptomer
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen
kort 琀椀d. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag. 
 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke 琀椀lgjengelig for undersøkelse.
 
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
琀椀lstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte 琀椀ltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angi琀琀e 琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og 琀椀lbud fra en entreprenør eller
håndverker. Det må eventuelt innhentes 琀椀lbud for en nærmere
undersøkelse, og konkret og nøyak琀椀g vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader 琀椀l ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
på materialer og tjenesteyter.
 
 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskri昀琀er på søknads琀椀dspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes e琀琀er gjeldende teknisk forskri昀琀
på befarings琀椀dspunktet. De琀琀e gjelder blant annet:
 
i) sluk, te琀琀esjikt og fall på bad og vaskerom (våtrom) 

 
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.
 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. De琀琀e av
hensyn 琀椀l bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer e琀琀er eiers aksept. Hulltaking av våtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskri昀琀 琀椀l
Avhendingsloven. 
 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM u琀昀øres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.
 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år
siden sist boligen hadde el-琀椀lsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å
konsultere o昀昀entlige myndigheter eller kvali昀椀sert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.
 
 
 

TILLEGGSUNDERSØKELSER
 
E琀琀er avtale kan 琀椀lstandsanalysen utvides 琀椀l også å omfa琀琀e
琀椀lleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskri昀琀en.
 
 
 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garan琀椀 for at det ikke kan
昀椀nnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 琀椀l
3, der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell
observasjon. Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak
(våtrom og rom under terreng). I praksis betyr de琀琀e at
gjennomføringen av befaringen begrenses som følger:
 
• Det u琀昀øres kun visuelle observasjoner på 琀椀lgjengelige 昀氀ater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).
 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er 琀椀lgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ven琀椀lasjon, el. anlegg, osv.
 
• Det gis ingen vurdering av boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.
 
• Inspisering av y琀琀ertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra lo昀琀et og utvendig fra s琀椀ge/bakkenivå. Befaring av tak må
være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.
 
• S琀椀kkprøvetakninger er utvalgt 琀椀lfeldig og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER
 
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.
 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand
et byggverk eller en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse
av avvik.
 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak
råte, sopp og skadedyr.
 
• Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr (fuk琀椀ndikator) eller
visuelle observasjoner.
 
• Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).
 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsa琀琀e konstruksjoner, primært i 琀椀lstøtende vegger 琀椀l
bad, u琀昀orede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.
 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsli琀椀ng av materiale i over昀氀aten som
er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.
 
• Forventet gjenværende bruks琀椀d: Anslå琀琀 琀椀d et byggverk eller en del av
et byggverk fortsa琀琀 vil være tjenlig for si琀琀 formål (NS3600, Termer og
de昀椀nisjoner punkt 3.9) 
 
 
 
 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER
 
• Areal fastse琀琀es e琀琀er Forskri昀琀 琀椀l avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.
 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
琀椀dspunkt oppmålingen fant sted. 
 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omslu琀琀ede vegger målt i gulvhøyde (bru琀琀oareal minus arealet som
opptas av y琀琀ervegger). I 琀椀llegg 琀椀l gulvhøyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel lo昀琀 med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der 琀椀lstandsrapporten skal beny琀琀es i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I 琀椀llegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for å kunne regnes som BRA/måleverdig areal.
 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav 琀椀l
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og
minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk
forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at de琀琀e får betydning for om arealet måles og oppgis i
琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke hensyn 琀椀l om arealet
er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
 
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matema琀椀sk

beregning i forhold 琀椀l antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene beny琀琀es for beregning av
eiendommens verdi.
 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at 琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med
mindre de琀琀e er angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e kan påvirke boligens
BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik de昀椀nisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som
de昀椀nerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller 昀氀ere
bruksenheter eller 琀椀l bygningens forvaltning, dri昀琀 eller vedlikehold.
 
• I en overgangsperiode skal rapporter som beny琀琀es i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
de昀椀nisjonene som fremkommer av veiledningen 琀椀l Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert på veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som
beny琀琀es 琀椀l kort eller langt opphold. S-ROM er måleverdige rom som
beny琀琀es 琀椀l lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på
befarings琀椀dspunktet har betydning for om rommet de昀椀neres som P-
ROM eller S-ROM. De琀琀e betyr at rommet både kan være i strid med
teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at de琀琀e vil få betydning for valg av arealkategori.
 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen 琀椀l disse.
 
 
 

PERSONVERN
 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og taks琀昀oretaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine re琀紀gheter 昀椀nner du her  
Personvernerklæring - iVerdi
 
 
 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere beny琀琀er personopplysninger
fra rapporten for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, samt utvikling og dri昀琀 av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg på
h琀琀ps://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/
 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les
mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg her:
h琀琀ps://samtykke.vendu.no/GN2116
 
 
 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fri琀椀dshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

 

Leistadgrenda 8, 7047 TRONDHEIM
Gnr 16 - Bnr 71
5001 TRONDHEIM

Takst Midt AS

7650 VERDAL
Nordgata 17

Tilstandsrapportens avgrensninger

19298-1615Oppdragsnr.: 30.05.2025Befaringsdato: Side: 17 av 17
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250151

Selger 1 navn

Martin Rønning Farbu

Selger 2 navn

Liv Martha Hansen

Gateadresse

Leistadgrenda 8

Poststed

TRONDHEIM

Postnr

7047

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 3

Antall måneder 8

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap If

Polise/avtalenr. 1182673

Spørsmål for alle typer eiendommer
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1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja

Beskrivelse Eneste sluk på baderommet er forhøyet og er gulvets høyeste punkt. Fungerer slik den skal ved dusjing og
dagligdags bruk.

2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

Beskrivelse 30.10.2019. Utført av Det Lokale Eltilsyn Tensio TS AS

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Utført iløpet av vinteren 2019/vår 2020.Det ble gjennomført drenering samt utbedring av uteareal,ny fiber,fasade.
Samt tilleggisolering i overgang mellom leilighet og balkong. Samt ny isolert yttervegg på balkong

Arbeid utført av Av regi borettslaget TOBB

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja
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18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Beskrivelse Alle vinduer ble skiftet ut,fasade og inngangsparti,oppmuring av vegger,tileggsisolering og nye sykkelboder ble satt
opp i regi av boretslaget og var ferdigstilt i 2019

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja
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Tilleggskommentar

Det er tilgang til elbil lader på angitte parkeringsplasser rundt borettslaget.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Martin Farbu cdf3e94a0d35011a2b228
af8e5cb5fa21846e524

22.05.2025 
20:34:08 UTC

Signer authenticated by 
One time code

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Liv Hansen fcdc452f5de36b09afc0e
a5b2514c1b6dc8e450b

22.05.2025 
20:37:35 UTC

Signer authenticated by 
One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.→      

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by 

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer→      
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Adresse Leistadgrenda 8

Postnr 7047

Sted TRONDHEIM

Andels- 
/leilighetsnr.

 / 

Gnr. 16

Bnr. 71

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 182256269

Bolignr. H0101

Merkenr. A2021-1329193

Dato 29.10.2021

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket består av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk:  15 052 kWh pr. år

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 

mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.

Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

 14 400 kWh elektrisitet   0 kWh fjernvarme

  0 liter olje/parafin   0 kg gass

  0 kg bio (pellets/halm/flis)   400 liter ved

Innmeldt av Takst-Forum Trøndelag AS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,

se www.energimerking.no

Målt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye

energi boligen har brukt de siste tre årene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og målt færre personer enn det som regnes som normalt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet  bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt den ikke brukes hele året.

dersom:

Gode energivaner

Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 

men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. på boligen.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen

Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.

anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av

er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 

derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

- Montere tetningslister

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Utskifting av vindu

- Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetsprøving

- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til 
erstatning for mekanisk ventilasjon

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, 
alternativt pelletskamin

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggeår: 1969

Bygningsmateriale: Mur/tegl

BRA: 109

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk

Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se  www.enova.no/hjemme 

eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes  av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale

søke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da

laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk" Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen

beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gjennomføring av energieffektivisering og

boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på

typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg på NS 3031 Plikten til energimerking er beskrevet i

(www.energimerking.no/NS3031) energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen

kan du finne på www.energimerking.no
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Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Leistadgrenda 8 Gnr: 16

Postnr/Sted: 7047 TRONDHEIM Bnr: 71

Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 

Bolignr: H0101 Festenr: 

Dato: 29.10.2021 14:29:38 Bygnnr: 182256269

Energimerkenummer: A2021-1329193

Ansvarlig for energiattesten: Brundalen Borettslag 

Energimerking er utført av: Takst-Forum Trøndelag AS

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og  mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i 
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle 
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom 
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere løsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utførelse/metode avhenger av dagens løsning. 
Vindsperre etableres på kald side.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og 
tetthetsprøving. 

Tiltak 5: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer dårlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi på 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og 
ramme). 

Tiltak 6: Termografering og tetthetsprøving

Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes 
for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 7: Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bør undersøkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt. 
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bør evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger 
bør ikke ventilasjonen stoppes når boligen ikke er i bruk, men det bør være en minsteventilasjon på ca 0,2 l/s pr. m². 

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten
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Tiltak 8: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfølgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes å 
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med både ur- og mengdestyring vil gi 
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbårent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 9: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres 
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og 
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 10: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

I gamle vedovner / peiser med dør utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner 
/peisinnsatser (som kom på markedet i 1988) er virkningsgraden på 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut 
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at røykgassforurensning og 
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at 
man kan stille inn ønsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan også programmere inn 
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen

Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av 
boligens energibruk går til oppvarming. 

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av 
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også 
varmekilder; jo flere gjester desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av 
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler 
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom 
vinduene. 

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei 
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning på dryppende kraner. 
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Slå av lyset og bruk sparepærer

Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tips 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Slå el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tips 8: Spar strøm på kjøkkenet

Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann 
enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av 
microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet. Kjøl- og frys skal 
avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjølekap har ofte automatisk 
avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. 
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker 
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det 
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er 
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene. 

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når peisen 
ikke er i bruk.
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 23.05.25  S ide 1 av 4S aksbehandler: R obert R obot

Brundalen Borettslag 24.09.1997Fødselsdato eier:

Leistadgrenda 8

Organisasjonsnr: 948 722 763

7047 TR ONDHE IM

Vå r ref.:

Type:

E iere: Liv Martha Hansen, Martin R ønning Farbu

35/426

Borettslag tilknyttet

426Andelsnr:

22.03.1995Fødselsdato medeier:

1: Felleskostnader
Tot. innev. må ned: 5 160
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: Felleskostnad renter 1 635
Felleskostnad avdrag 1 101
Felleskostnad driftsdel 1 886

Tilleggsytelser: Tillegg elektroniske fellesavtaler 418
Vasking fellesareal 120

Boligselskapet er med i sikringsordning.

Kollektiv avtale med TE LIA

Dersom det er inngå tt kollektiv avtale (elektroniske fellesavtaler) kan dette gjelde kabel-tv og internett eller én av delene.

S IKR INGS OR DNING. Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for å  for å  dekke borettslagets kostnader. Dette
gjøres ved betaling av må nedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som følge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medføre at de andre andelseierne må  betale høyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet
sikring, i henhold til borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandør av sikring: Klare F inans AS . Varighet av avtalen /
oppsigelsesvilkå r: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse
av sikringen gjøres av borettslagets generalforsamling. S ikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom
sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

FE LLE S KOS TNADE R . Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver må ned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjøper fra
1. i første hele må ned. Ved overtakelse på  annen dato enn 1. må  kjøper og selger gjøre opp seg imellom. Felleskostnadene bør sjekkes
før overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

MILJ Ø GE BY R . TOBB ønsker å  delta aktivt til nytte for miljøet. E t av elementene er fokus på  avfall og bruk av papir. Vi har derfor et
miljøgebyr på  papirfakturaer for felleskostnader. Miljøgebyr unngå s ved å  inngå  avtale om AvtaleGiro eller eFaktura.

3: Fellesgjeld
Gjeld siste å rsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lå n): 403 223 401 060

Klient gj. s. å rsoppg.:Klient ajourf. lå n: 303 446 957 306 500 605

S pesifikasjon av lå n:

Lå nenummer: 146375258, Den Norske S tats Husbank

Annuitetslå n, 2 terminer per å r.

R entesats per 23.05.2025: 4.68% pa.

Antall terminer til innfrielse: 48

S aldo per 23.05.2025: 39 393 965

Andel av saldo: 52 347

Første termin/første avdrag: 20.10.2019 ( siste termin 20.04.2049 )

F lytende rente

Lå nenummer: 14638589, Den Norske S tats Husbank

Annuitetslå n, 2 terminer per å r.

R entesats per 23.05.2025: 4.64% pa.

Antall terminer til innfrielse: 48

S aldo per 23.05.2025: 66 791 106

Andel av saldo: 88 753

Første termin/første avdrag: 20.10.2019 ( siste termin 20.04.2049 )

F lytende rente

Lå nenummer: 14638915, Den Norske S tats Husbank

Annuitetslå n, 2 terminer per å r.
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 23.05.25  S ide 2 av 4S aksbehandler: R obert R obot

Brundalen Borettslag 24.09.1997Fødselsdato eier:

Leistadgrenda 8

Organisasjonsnr: 948 722 763

7047 TR ONDHE IM

Vå r ref.:

Type:

E iere: Liv Martha Hansen, Martin R ønning Farbu

35/426

Borettslag tilknyttet 22.03.1995Fødselsdato medeier:

3: Fellesgjeld
R entesats per 23.05.2025: 4.64% pa.

Antall terminer til innfrielse: 53

S aldo per 23.05.2025: 72 288 120

Andel av saldo: 96 057

Første termin/første avdrag: 31.12.2021 ( siste termin 30.06.2051 )

F lytende rente

Lå nenummer: 146391388, Den Norske S tats Husbank

Annuitetslå n, 2 terminer per å r.

R entesats per 23.05.2025: 4.64% pa.

Antall terminer til innfrielse: 54

S aldo per 23.05.2025: 72 372 665

Andel av saldo: 96 170

Første termin/første avdrag: 20.08.2022 ( siste termin 20.02.2052 )

Lå nenummer: 90517376514, S venska Handelsbanken AB NUF

S erielå n, 4 terminer per å r.

R entesats per 23.05.2025: 5.08% pa.

Antall terminer til innfrielse: 44

S aldo per 23.05.2025: 52 601 101

Andel av saldo: 69 897

Første termin/første avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 31.03.2036 )

3 MND Nibor + Margin 0,9%

FE LLE S GJ E LD: Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er passert,
betyr dette at det betales løpende avdrag på  lå net. Datoen er ikke nødvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1.
termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. E ndringen i må nedlige felleskostnader etter
avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens rentenivå  og nedbetalingsordning. Vi gjør oppmerksom på  at økning av
felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd før forfall på  avdraget så  pengene er på  konto nå r avdraget skal
betales. Vi viser for øvrig til vedlagte regnskap for laget.

4: S æ rskilte opplysninger
Klausuler:

S tyreleder: Kirsten Merete S tordal

Adresse: Aunegrenda 9

Postnr/-sted: 7047  TR ONDHE IM

E -post: brundalen@ styrepost.no

5: R estanse felleskostnader pr. 23.05.2025
Felleskostnader: 0

Gebyr: 0

R ente: 0

6: L igning - 2024
Gjeld: Andre inntekter:401 060 1 012

Utgifter:Annen formue: 20 074 19 688

7: På lydende
Opprinnelig innskudd:På lydende: 100 12 900

426Andelsnr:

8: Bygning/eiendom
Byggeå r: 1971

Gå rds/bruksnr: 16/51, 16/61, 16/71, 16/77

Bygningstype: Lav blokk
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 23.05.25  S ide 3 av 4S aksbehandler: R obert R obot

Brundalen Borettslag 24.09.1997Fødselsdato eier:

Leistadgrenda 8

Organisasjonsnr: 948 722 763

7047 TR ONDHE IM

Vå r ref.:

Type:

E iere: Liv Martha Hansen, Martin R ønning Farbu

35/426

Borettslag tilknyttet 22.03.1995Fødselsdato medeier:

8: Bygning/eiendom
E iet/FestetFeste/eiet tomt:

BY GNINGS INFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig areal og opprinnelig antall
rom registrert på  boligene. Kommunen har oversikt over søknadspliktige endringer som er utført. De har også  informasjon om eventuell
vernestatus på  bygning, reguleringsendringer etc

9: Forsikring
Gjensidige S kadeforsikring Polisenr:Forsikret i: 79943852

FOR S IKR ING BOR E TTS LAG. S tyret i borettslaget er ansvarlig for å  tegne bygningsforsikring. Hver enkelt andelseier må  skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid før vå re opplysninger er oppdatert.

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
17.08.1971Ferdigstillt: S S Bnr: H0301

   3 Oppvarmingstype:E tasje: E lektrisk

Nei BOAHeis: 53

Parkeringstype:              Kan søkes styret ()

J a Antall rom:S ystemlå s: 2

S e husordensregler Oppr. antall rom:Husdyrhold: 2

Nei Kategori:Livsløp standard: - P-rom 53

1 - Andelseier i borettslagetAnsiennitetsregler:

2 - S lekt av andelseier (last ned skjema og les mer på  "Meld forkjøpsrett")

3 - Felles forkjøpsrett storby

3 - Medlem i TOBB

Fasiliteter:
PAR KE R ING I BOR E TTS LAGE T (S MART-PAR K)
S tyret i borettslaget ber nye eiere ta kontakt per epost: brundalen@ styrepost.no før innflytting for å  bekrefte overtakelsesdato. S tyret
ordner da med et S martOblat som er klart v/innflytting.
LADE PLAS S  E LBIL
Det er utbygd et ladeanlegg til elbil i Aunegrenda, alle parkeringsplasser har blitt klargjort for lading, ved at det er lagt opp strømtilførsel
og forseglet med deksel. Borettslaget har valgt Aneo Mobility som totalleverandør av ladetjenester for ladbare biler. Alle spørsmå l og
henvendelser knyttet til ladetjenesten blir hå ndtert av Aneo Mobilitys egen serviceavdeling. Nå r behovet for lading av elbil oppstå r,
bestilles ladeabonnement på  Aneo Mobilitys nettside hvor man mottar laderen i posten etter noen dager:
https://www.aneo.com/tjenester/mobility/elbillading-for-beboere?_ ga=2.2622960.1166779366.1670320630-1488523139.1670320630.
E post: post@ aneo.com.
GAR AS J E R  - PAR KE R ING
Borettslaget har 160 garasjer i rekke samt 34 plasser i P-hus hvor av 2 HC-plasser.
Alle garasjene v/A. Holsts vei, Br.grenda Nedre og S torplassen i Leistadgrenda har mulighet for lading av elbil.

Ledige garasjer tildeles av TOBB etter hvert som oppsigelsene kommer inn og nøkler blir innlevert hos vaktmester. Tildelingen skjer etter
boansiennitet.

Det betales innskudd for garasjer i Brundalen Borettslag. Ved tildeling av garasje betales også  et gebyr til TOBB.

S øknad kan fylles ut på  tobb.no, eller kan sendes per post til TOBB.
Kontakt TOBB, tlf. 73 83 15 00 dersom du har noen spørsmå l.
R E HABILITE R ING AV PIPE R
S øknad om å  få  sette på  hull på  piperør skal rettes til Driftsavdelingen eller styret før arbeidet igangsettes. Autorisert firma skal stå  for
utføringen av arbeidet.
OPPUS S ING AV VÅ TR OM
Borettslaget dekker et begrenset beløp for utskifting av slukpotte. Det skal søkes til styret før arbeidet igangsettes og beløp som dekkes
opplyses av styret.
Det stilles krav til at arbeidet utføres av autorisert firma. Dokumentasjon sendes styret etter utført arbeid.
BR ANNS LOKKINGS APPAR AT OG R Ø Y KVAR S LE R
Brannslokningsapparat og røykvarsler skal finnes i leilighetene. Boligselger har plikt til å  la utstyret stå  igjen. Kjøpere på legges av
borettslaget å  på se at brannslokningsapparat og røykvarsler finnes, eventuelt selv å  skaffe forskriftsmessig utstyr for egen regning.
BALKONGE R
S tyret gjør oppmerksom på  at balkongene er en del av den ytre fasaden i borettslaget.
Det er derfor IKKE  tillatt å  henge opp gardiner etc. på  balkongene. Det skal likeledes ikke bores i konstruksjonen. Panelet må  ikke
males/beises i andre farger enn de eksisterende.
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 23.05.25  S ide 4 av 4S aksbehandler: R obert R obot

Brundalen Borettslag 24.09.1997Fødselsdato eier:

Leistadgrenda 8

Organisasjonsnr: 948 722 763

7047 TR ONDHE IM

Vå r ref.:

Type:

E iere: Liv Martha Hansen, Martin R ønning Farbu

35/426

Borettslag tilknyttet 22.03.1995Fødselsdato medeier:

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
E NTR E DØ R E R
Det er forbudt å  spikre/skru i entredørene. Navneskilt henges opp på  oppsatt plate i dørkarmen.
E ventuell montering av sikkerhetslenker på  entredørene må  utføres av autorisert firma.
Beboere som ikke følger reglene for behandling av entredørene må  regne med at styret vil kreve utskiftning av døra på  beboerens
regning.
TE R R AS S E PLATE R  - LE VE GGE R
Andelseiere i 1. et. har ikke anledning til å  sette opp levegger eller bygge terrasser.
R E HABILITE R ING
Borettslaget har i perioden 2016-2021 gjennomført en omfattende rehabilitering.
PKT. 8 I BOLIGR APPORT - E IE T/FE S TE T TOMT
Gnr./bnr 16/77 - Trondheim kommune eier halvparten av tomten og borettslaget eier den andre halvparten. Hjemmelen til hele tomten
er registrert på  borettslaget.

DIVE R S E  UTS TY R . Brannslokkingsapparat, røykvarsler, TV-dekoder med fjernkontroll, evt nøkler til tørkerom og utvendige kraner, rød
boks for farlig avfall etc. følger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

S TR Ø MAVTALE . TOBB har samarbeidsavtale med TrøndelagKraft om levering av strøm til vå re beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling på  https://www.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

FAKTUR A GE BY R E R /E HF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i E LMA-registeret/E HF få r dere fakturaene
tilsendt i E HF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjøpsrett og eierskifte
(ikke forhå ndsvarsel).

GE BY R  TOBB VE D S ALG I TILKNY TTE T BOR E TTS LAG. E ierskiftegebyr: kr 6 570,-. Forhå ndsvarsel/forkjøpsrett: kr 8 213,-. Vi tar
forbehold om at prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med
disse ved å rsskiftet. S e eget infoskriv til megler.
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BRUNDALEN BORETTSLAG V/DRIFTSENTRALEN 
Tlf.: 73916693 
 

Skilt for postkasse og ringetablå 
Fyll ut skjema og returner dette til vaktmester, Christian Blomsvei 5. 

Grønn postkasse utenfor inngangsdør, eller per e-post:  

Driftsentral: vaktm.brundalen@yahoo.no        

 

 

 

Postkasseskilt: 

Max 3 linjer, 20 tegn pr. linje 
 

                   
                   
                   

 

 

 

 

 

Ringetablåskilt: 

Max 2 linjer 
 

                   
                   

 
 
ADRESSE:  
 
ANTALL ROM:                            ETASJE:  
 
DERES TLF NR:  
 
 
 
 
 
 
Med vennlig hilsen 
Vaktmester i brundalen b/l 

Sist oppdatert 13.02.2015 
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Innkalling til ordinær generalforsamling i                                 
Brundalen Borettslag

Tid: Tirsdag 25.03.2025 - kl. 18:00
Sted: Charlottenlund VGS.  

Saksbehandling ifølge vedtektene etter følgende dagsorden:

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Valg av sekretær1.2

Valg av en andelseier til å undertegne protokollen sammen 
med møteleder

1.3

Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter1.4

Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen1.5

Årsoppgjør for 20242.

Godkjennelse av regnskap2.1

Disponering av resultat2.2

Revisjonsberetning2.3

Styrets årsmelding for 20243.

Godtgjørelse til styret for perioden 2024 - 20254.

Saker fra styret/eierne5.

Dyrehold - sak fra andelseier Caroline Elisabeth Nilstad5.1

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Kjæledyr er for mange en kilde til glede og selskap i hverdagen, og det foreslås at
borettslagets forbud/begrensninger i adgangen til å ha dyr fjernes. Husdyrhold skal
selvfølgelig skje på en måte som ikke er til ulempe for naboene – dette følger direkte
av borettslagsloven og gjelder uansett.

Bestemmelsen om dyrehold oppheves.

Bestemmelse om dyrehold opprettholdes.  
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Fyrverkeri - sak fra beboer5.2

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Bbl ønsker å ivareta folk og dyr slik at ingen blir skadelidende. Mange blir redde og
dyr kan i verste fall bli skadet og dø. Hunder og katter blir veldig redde og mange
forsvinner for aldri å komme tilbake. Hunde- og katteeiere fortviler og er bekymret for
dyrene sine.

Sist nyttårsaften ble det i borettslaget sendt opp raketter utenom fastsatt tid for
Trondheim kommune (18-02). I tillegg var det mange raketter som ble sendt opp
mellom blokkene utover kvelden og natta, noe som var ubehagelig og kan verste fall
føre til brann og skader både på hus, mennesker og dyr.

Fyrverkeri skal sendes opp fra anviste plasser. Styret/
driftsavdeling får fullmakt til å bestemme steder hvor det er til
liten sjenanse (høy lyd) for beboere/husdyr og hvor
brannsikkerhet er ivaretatt. (minst x antall meter fra
boligblokker)

Styret avviser forslag til vedtak. Styret ser at borettslaget ikke
har egnet plass for oppskyting av fyrverkeri. Vi har heller ikke
kapasitet til å følge opp forslag til vedtak.

Borettslaget forholder seg til fyrverkerireglene til Trøndelag
brann - og redningstjeneste.

Endring av vedtekter - Redusering antall varamedlemmer i 
styret - sak fra styret

5.3

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Det er ikke nødvendig med fem varamedlemmer i et styre som består av fem
styremedlemmer. Styret foreslår endring av vedtektenes §8-1 (1)  fra:

"Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og fire andre
medlemmer med fem varamedlemmer"

til:

"Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og fire andre
medlemmer med tre varamedlemmer."

Saken krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer.

Fem varamedlemmer reduseres til tre varamedlemmer fra og
med 2026.

Fem varamedlemmer reduseres til tre varamedlemmer fra og
med 2026. Ny §8-1(1) blir som følger:

"Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder
og fire andre medlemmer med tre varamedlemmer."  
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Endring av husordensregler - Ro og orden -  sak fra styret5.4

Styrets innstilling:

Styret foreslår å endre punkt om Ro og orden i husordensreglene fra:  

Unngå unødig støy i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboenes
vinduer og balkonger. Sang og musikkundervisning eller annen virksomhet som kan
være til sjenanse for naboene, kan bare drives dersom boligselskapets styre og
naboene har samtykket.  

Oppussingsarbeid som medfører sjenerende støy som f.eks. banking, boring og
sliping, må ikke foregå på søndager og helligdager. Heller ikke mellom kl 2200 og
0700 på hverdager. Lås alltid dørene til luftebalkongene og kjellergangene.
Hovedinngangsdørene skal være låst etter kl 2200.  

Rist ikke tøy eller gulvmatter fra balkonger eller vinduer, i trapper eller ganger.  

til:

Unngå unødig støy i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboenes
vinduer og balkonger. Sang og musikkundervisning eller annen virksomhet som kan
være til sjenanse for naboene, kan bare drives dersom boligselskapets styre og
naboene har samtykket.  

Oppussingsarbeid som medfører sjenerende støy som f.eks. banking, boring og
sliping, må ikke foregå etter kl. 1800 på lørdager, ikke på søndager og helligdager.
Heller ikke mellom kl. 2000 og 0730 på hverdager. Hovedinngangsdørene skal være
låst senest innen kl. 2200.  

Rist ikke tøy eller gulvmatter fra balkonger eller vinduer, i trapper eller ganger.

Styrets forslag vedtas.

Endring av husordensregler - Tørkeplasser  -  sak fra styret5.5

Styrets innstilling:

Styret foreslår å endre punkt om Tørkeplasser i husordensreglene fra:  

TØRKEPLASSEN
Tørkeplassen skal bare brukes til tørking av vasketøy og til lufting. Tørkeplassen må
ikke brukes på søn- og helligdager og heller ikke på offentlige høytidsdager. Banking
av gulvtepper og matter må bare foregå på steder hvor det ikke kan sjenere noen.

til:  

TØRKEVERANDA  
Tørkeverandaen skal bare brukes til tørking av vasketøy og til lufting. Banking av
gulvtepper og matter må bare foregå på steder hvor det ikke kan sjenere noen.

Styrets forslag vedtas.
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Endring av husordensregler - Renhold av fellesarealer  -  sak 
fra styret

5.6

Styrets innstilling:

Styret foreslår å endre punkt om Renhold av fellesarealer i husordensreglene fra:  

RENHOLD AV FELLESAREALER  

Renhold av trapper, ganger og kjellerganger utføres av innleid renholdsfirma.
Beboerne er selv ansvarlig for å rengjøre etter seg ved spesielle anledninger (søling
og annen forsøpling av fellesarealene). De beboerne som benytter luftebalkongene
skal selv sørge for renhold av disse etter selvlaget liste.

til:

RENHOLD AV FELLESAREALER
Renhold av trapper, ganger, tørkeveranda og kjellerganger utføres av innleid
renholdsfirma. Beboerne er selv ansvarlig for å rengjøre etter seg ved spesielle
anledninger (søling og annen forsøpling av fellesarealene som for eksempel
oppussing, håndtering av ved).

Styrets forslag vedtas.

Valg6.
"På valg" = de som er ferdige med sin periode og enten må velges på ny eller erstattes.

Styremedlem for 2 år6.1
På valg:  
Svein Arne Pedersen
Stig Karlsen
Per Ove Holum

Varamedlem for 1 år6.2
På valg:  
Klaus Frode Ofstad Beckstrøm
Svein Dahl
Kristianna Skavlan
Pål Strøm

Valgkomite for 1 år6.3
På valg:
Tor Knutshaug
Asle Erik Tobiassen

5 delegerte m/varamedlem til TOBBs generalforsamling6.4
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--------------------------------------------------------------------------------------------------
Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett på
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier må
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til å være til
stede og til å uttale seg. Andelseieren kan ta med en rådgiver til generalforsamlingen.
Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

06.03.2025
Brundalen Borettslag
styret
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Budsjett 2025Budsjett 2024R egnskap 2023R egnskap 2024

Brundalen Boretts lag  -  R esultatregnskap  2024

Note

Drifts inntekter
Felleskostnader driftsdel 17 028 98614 718 22534 851 40814 718 576
Felleskostnader kapitaldel 24 710 00025 224 000025 222 512
Inntekter garasjer 841 200593 988474 726636 766
Utleieinntekter 272 469264 400256 276260 750
Tillegg elektroniske fellesavtaler 2 768 8322 661 6852 576 7362 656 224
Andre tillegg 799 200686 000549 792682 2721
Andre driftsinntekter 37 30036 57068 194235 0212
S um drifts inntekter 46 457 98744 184 86838 777 13244 412 121

Driftskostnader
Personalkostnader -2 965 168-2 542 271-1 185 659-1 925 1513
S tyrehonorar -373 000-373 000-373 000-373 000
Avskrivninger -80 286-564 750-66 255-102 990
Forretningsførerhonorar -534 800-517 700-507 054-517 700
Honorar administrative tjenester -247 600-226 490-224 098-249 972
E ksterne honorar -58 000-87 000-69 163-187 5074
Kontingent boligbyggelag -239 050-221 650-204 600-221 975
Drifts- og serviceavtaler -429 400-323 600-299 397-401 7935
Vaktmestertjenester 0-400 000-1 045 8590
R enholdstjenester -794 000-686 000-731 828-761 210
Løpende vedlikehold -1 000 000-1 002 000-1 471 478-1 656 6896
Periodisk vedlikehold -3 500 000-2 804 400-10 630 130-645 2567
E lektroniske fellesavtaler -2 768 832-2 661 685-2 519 825-2 637 611
Forsikring -1 906 900-1 416 550-1 287 841-1 534 137
Kommunale tjenester og renovasjon -4 690 000-3 603 000-3 512 426-4 556 169
E iendomsavgifter -2 703 000-2 652 000-2 525 708-2 574 279
Festeavgift -1 000-1 000-857-8578
E nergi, felles -480 000-580 000-504 033-464 753
Andre driftsutgifter -912 200-806 000-1 095 604-1 258 1109
S um driftskostnader -23 683 236-21 469 097-28 254 816-20 069 159

DR IFTS R E S ULTAT 22 774 75122 715 77110 522 31624 342 962

F inansinntekter og kostnader
F inansinntekter 718 000240 000721 964772 912
F inanskostnader -14 764 168-15 099 928-10 794 373-14 949 957

Netto finansposter -14 046 168-14 859 928-10 072 409-14 177 045

R esultat før skattekostnad 8 728 5837 855 844449 90810 165 917

Ordinæ rt resultat etter skatt 8 728 5837 855 844449 90810 165 917
Å R S R E S ULTAT 8 728 5837 855 844449 90810 165 91710, 15

Disponering av totalresultat: 8 728 5837 855 844449 90810 165 917
R eduksjon av udekket tap 00449 90810 165 917

Org.nr: 948 722 763 - 35
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R egnskap 2023R egnskap 2024

Brundalen Boretts lag  -  Balanse 2024

Note

E IE NDE LE R

ANLE GGS MIDLE R

Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 221 733 027221 733 02711, 16
Maskiner 264 976616 95411
Andre anleggsmidler 0148 18711
F inansielle anleggsmidler
Ø remerkede bankinnskudd 1 523 1011 345 58310, 14
Langsiktige fordringer 171 429114 28612

S um anleggsmidler 223 692 533223 958 037

OMLØ PS MIDLE R
Fordringer
Kundefordringer 250 505404 04313
Periodiserte kostnader 1 949 0592 284 33813
Andre fordringer 6 3882 05713
Mellomregning Klare F inans 290 958326 00513
Opptjente renter 599 327627 13413
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 9 272 09413 468 59014
Innestå ende på  sæ rvilkå r 489489

S um omløpsmidler 12 368 81917 112 656

S UM E IE NDE LE R 236 061 352241 070 693

Org.nr: 948 722 763 - 35
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R egnskap 2023R egnskap 2024

Brundalen Boretts lag  -  Balanse 2024

Note

E GE NK APITAL OG GJ E LD

E GE NK APITAL

Innskutt egenkapital
Andelskapital 55 20055 20015
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -90 930 075-80 764 15915

S um egenkapital -90 874 875-80 708 959

GJ E LD

Langsiktig gjeld
Pantelå n 311 350 014306 500 60616, 17
Borettsinnskudd 8 224 8008 224 80016, 18
Andre innskudd 797 500779 50016, 18
S um langsiktig gjeld 320 372 314315 504 906

K ortsiktig gjeld
Leverandørgjeld 3 805 6302 988 701
S kyldig off. myndigheter 125 119139 894
Forskudd kunder 498 121546 533
På løpt lønn, honorarer og feriepenger 121 882174 009
På løpte renter 1 904 9342 378 230
På løpte kostnader 106 72747 378
Annen kortsiktig gjeld 1 5000

S um korts iktig gjeld 6 563 9146 274 745

S um gjeld 326 936 228321 779 651

S UM E GE NK APITAL OG GJ E LD 236 061 352241 070 693

Pantstillelser 319 574 814314 725 40616

S ted:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , dato:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Kirsten Merete S tordal
Leder

Per Ove Holum
S tyremedlem

Merete S chjetne
S tyremedlem

S vein Arne Pedersen
S tyremedlem

S tig Karlsen
S tyremedlem

Org.nr: 948 722 763 - 35
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Brundalen Boretts lag  -  Noter  2024

Note 0 - R E GNS K APS PR INS IPP
Å rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om å rsregnskap og å rsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for små  foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigå ende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da løpende vedlikehold antas å  opprettholde den tekniske og økonomiske verdi på  bygningsmassen, J f vedlikeholdsnotene. Ø vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

R egnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsføring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omløpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett å r etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omløpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er også  benyttet for kortsiktig gjeld.
Ø vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og øvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare F inans forskutterer hver må ned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag §  5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbeløp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap på  utestå ende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare F inans. Faktura kommer direkte fra Klare F inans ved å rsskifte. S ikringen
kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende å rsskifte. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjøres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved første gangs forsikring. For øvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Garasjeregnskapet: Alle tall i avdelingsregnskapet for garasjene er også  inkludert i hovedregnskapet.

Note 1 - ANDR E  TILLE GGS INNTE K TE R
20232024

Andre tillegg
Tillegg Vasking 549 792682 272

S um andre tillegg 549 792682 272

Org.nr: 948 722 763 - 35
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Brundalen Boretts lag  -  Noter  2024

Note 2 - ANDR E  DR IFTS INNTE K TE R
20232024

S trømavgift elbil 01 474
S trømavgift eluttak 6 8747 090
S alg anleggsmidler 025 000
Tilskudd 055 000
Inntekt grendahus/bomiljøareal 32 91428 493
Kompensasjon/erstatning 2 9590
E kstrainnbetaling 044 000
Inntekt brøyting/strøing 22 5000
Viderefakturering 030 000
S alg fra Vippsløsning 2 94843 964

S um andre inntekter 68 194235 021

Note 3 - PE R S ONALK OS TNADE R
20232024

Lønn 1 203 1371 593 536
R efusjoner -445 748-277 049
Arbeidsgiveravgift 192 359277 623
Feriepenger 105 781192 656
Pensjonskostnader 88 72796 594
AFP-premie 27 01510 491
S luttved.ord., gr. og yrkesskadefors. 05 849
R eisekostnader 4874 557
Andre lønnskostnader 13 90120 894

S um personalkostnader 1 185 6591 925 151

S amlet antall å rsverk: 2,92
S kattetrekk og arbeidsgiveravgift
Obligatorisk tjenestepensjon
E tter lov om OTP er laget pliktig til å  ha tjenestepensjonsordning. Avtale som fyller lovkravene er inngå tt.

Note 4 - E K S TE R NE  HONOR AR E R
20232024

R evisjonshonorar (inkl. mva) 26 91427 939
Fakturerte tjenester 14 9557 873
J uridisk rå dgivning 18 3693 750
Teknisk rå dgivning 8 9250
Andre konsulenttjenester 0147 946

S um eksterne honorarer 69 163187 507

R evisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Andre konsulenttjenester gjelder vikartjenester.

Org.nr: 948 722 763 - 35
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Brundalen Boretts lag  -  Noter  2024

Note 5 - DR IFTS - OG S E RVICE AVTALE R
20232024

Avtale om vakt- og sikringstjenester 19 68030 712
Avtale om drift og kontroll port/garasje 15 8197 921
Avtale om skadedyrbekjempelse 19 97917 831
Avtale om ettersyn/utbedring - bygg og tomter 018 695
Avtale om parkeringskontroll 131 200137 070
Avtale om kontroll av el-anlegg 112 720189 565

S um drifts- og serviceavtaler 299 397401 793

Note 6 - LØ PE NDE  VE DLIK E HOLD
20232024

R eparasjon og vedlikehold bygningsmessig 877 7521 012 052
R eparasjon og vedlikehold garasjer 1 1900
R eparasjon og vedlikehold el-anlegg 136 905362 461
R eparasjon og vedlikehold VVS -anlegg 231 30734 170
R eparasjon og vedlikehold heisanlegg 14 8750
R eparasjon og vedlikehold uteområ de 180 969209 095
R eparasjon og vedlikehold annet 28 48038 910

S um vedlikehold 1 471 4781 656 689

Note 7 - PE R IODIS K  VE DLIK E HOLD
20232024

Periodisk vedlikehold 10 555 755769 242
Prosjektvedlikehold 74 37532 000

S um periodisk vedlikehold 10 630 130645 256

Note 8 - FE S TE AVGIFT

Borettslaget eier tomten selv, men for barnehagetomten betales det kr 857,- pr å r i tomteleie til Trondheim kommune.

Org.nr: 948 722 763 - 35
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Brundalen Boretts lag  -  Noter  2024

Note 9 - ANDR E  DR IFTS UTGIFTE R
20232024

Leiekostnader 349 056355 078
Verktøy, driftsmateriell, inventar 56 869145 060
Kontorrekvisita, trykksaker 41 74245 375
Drift maskiner 467 629550 971
Gaver 9 1957 015
Kostnader vedr. styrearbeid -5 4620
Generalforsamling/å rsmøte 49 44334 355
Kurskostnader 54 0004 500
Bankgebyrer 1 3451 284
Andre gebyrer 32 34628 907
Tilskudd bomiljø 14 70516 244
Hjemmeside/internett/TV-abo 8 83416 292
Dagligvarer 8 59925 128
J ulebord/styresamling 2 0083 900
Andre kostnader 5 29623 768

S um andre driftsutgifter 1 095 6041 258 110

Note 10 - DIS PONIBLE  MIDLE R
20232024

Disponible midler 01.01 11 167 3835 804 906
E ndring i disponible midler:
Å rets resultat 449 90810 165 917
Tilbakeført avskrivning 66 255102 990
Tilgang av anleggsmidler -77 679-447 169
Opptak lå n 5 000 00061 171 101
Avdrag lå n -11 041 905-66 020 509
Innbetalt innskudd 54 0006 000
Utbetalt innskudd -18 000-24 000
Overført øremerkede midler -21 7030
Uttak øremerkede midler 169 504177 518
R eduksjon langsiktig fordring 57 14357 143

Å rets  endring i disponible midler -5 362 4785 188 991

Disponible midler i periodens s lutt 5 804 90610 837 911

Ø remerkede midler garasjer 01.01. 1 670 9021 523 101
E ndring øremerkede midler:
Å rets overføring til garasjer 21 7030
Å rets uttak fra garasjer -169 504-177 518

Totale øremerkede midler i periodens s lutt 1 523 1011 345 583

Disponible og øremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 7 328 00712 183 494

Org.nr: 948 722 763 - 35
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Brundalen Boretts lag  -  Noter  2024

Note 11 - ANLE GGS MIDLE R
MaskinerMaskinerGrendehusVaskerianl.Traktorgara.Traktorgara.

Anskaffelseskost pr.01.01 : 871 04753 148114 19123 6852 097 9950
Å rets tilgang : 447 16900000
Å rets avgang : 206 25000000

Anskaffelseskost pr.31.12: 1 111 96653 148114 19123 6852 097 9950

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 701 21153 148114 19123 6852 097 9950
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 000000

Bokført verdi pr.31.12: 617 00500000

Å rets avskrivninger : 95 19100000

Antatt levetid i å r : 535520

Andre anl.m.Andre anl.m.Andre anl.m.BygningTomterK ontormask.

Anskaffelseskost pr.01.01 : 69 3751 845 781049 322 1741 468 50718 334
Å rets tilgang : 00155 986000
Å rets avgang : 000000

Anskaffelseskost pr.31.12: 69 3751 845 781155 98649 322 1741 468 50718 334

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 69 3751 845 7817 7990018 334
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 000000

Bokført verdi pr.31.12: 00148 18749 322 1741 468 5070

Å rets avskrivninger : 007 799000

Antatt levetid i å r : 75103

LekeplasserR ehabilit.GarasjeDaghjem

Anskaffelseskost pr.01.01 : 1 719 017170 942 34601 193 179
Å rets tilgang : 0000
Å rets avgang : 0000

Anskaffelseskost pr.31.12: 1 719 017170 942 34601 193 179

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 1 719 017001 193 179
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0000

Bokført verdi pr.31.12: 0170 942 34600

Antatt levetid i å r : 55

Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da løpende vedlikehold antas å  opprettholde den tekniske og økonomiske verdi på
bygningsmassen.
Avskrivningssatsene som er brukt er for maskiner 20 % og for andre eiendeler 20-33 %.
S amtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppført i anleggskartoteket.
Bygninger er anskaffet i å r 1968.

Org.nr: 948 722 763 - 35
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Note 12 - LANGS IK TIGE  FOR DR INGE R
20232024

Langsiktige fordringer 171 429114 286

S um langsiktige fordringer 171 429114 286

Langsiktige fordringer gjelder nedskriving av traktor over 7 å r

Note 13 - UTE S TÅ E NDE  FOR DR INGE R
Utestå ende fordringer er gjennomgå tt og vurdert. Boligselskapet behøver ikke å  regne med fremtidige tap på  disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 14 - BANK INNS K UDD OG Ø R E ME R K E DE  AVS E TNINGE R
20232024

Ø remerkede bankinnskudd
Ø remerkede bankinnsk. garasjer 1 523 1011 345 583

S um øremerkede bankinnskudd 1 523 1011 345 583

Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 59 57385 449
Bankinnskudd 9 213 01013 383 630

S um bankinnskudd 9 272 58313 469 079

Note 15 - E GE NK APITAL
20232024

S UM E GE NK APITAL 01.01 -91 324 783-90 874 875

Andelskapital 01.01 55 20055 200
Andelskapital 31.12 55 20055 200

Annen egenkapital 01.01 -91 379 983-90 930 075
Å rets resultat 449 90810 165 917
Annen egenkapital 31.12 -90 930 075-80 764 159
S UM E GE NK APITAL 31.12 -90 874 875-80 708 959

Andelskapitalen er kr 55 200,- fordelt på  552 andeler à  kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett på  generalforsamlingen.

Boligselskapet har negativ egenkapital. Det er budsjettert med positivt resultat i å rene fremover, og sammen med nedbetaling av lå n vil
det over tid bidra til positiv egenkapital.

Note 16 - PANTS TILLE LS E R
2024

Bokført verdi pantsatte eiendeler 31.12 221 733 027

R estgjeld 31.12 314 725 406

På lydende pantstillelser var 588 803 400,- per 31.12.
Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 948 722 763 - 35
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Note 17 - PANTE - OG GJ E LDS BR E VS L Å N
K reditor: S venska

Handelsbanken
AB NUF

Den Norske
S tats Husbank

Den Norske
S tats Husbank

S venska
Handelsbanken

AB NUF

Den Norske
S tats Husbank

Den Norske
S tats Husbank

Formå l: R ehabilitering
av storplassen

R ehabilitering
av fasader

R ehabilitering
av fasader

R ehabilitering.
R efinansiering
av to tidligere

lå n

R ehabilitering
av fasader

R ehabilitering
fasader

Lå nenummer: 90517335370146391388146389159051731559014637525814638589
Lå netype: AnnuitetAnnuitetAnnuitetS erieAnnuitetAnnuitet
Opptakså r:  2023 2022 2021 2018 2019 2019
R entesats: 5.95 %4.705 %4.705 %5.62 %4.705 %4.705 %
Betingelser: F lytende rente3 mnd NIBOR  +

0,90 %
Beregnet innfridd: 30.06.202420.02.205230.06.205130.06.202420.04.204920.04.2049

Opprinnelig lå nebeløp: 10 000 00077 134 00078 556 00077 362 81846 333 00078 556 000
Lå nesaldo 01.01: 4 815 79574 359 54773 651 02048 803 20040 705 56869 014 884
Avdrag i perioden: 9 815 7951 332 1601 362 90048 803 200863 0991 463 355
Opptak i perioden: 5 000 00000000
Lå nesaldo 31.12: 073 027 38772 288 120039 842 46967 551 529

S aldo 5 å r frem i tid: 065 642 63064 478 358034 922 32159 209 589

K reditor: S venska
Handelsbanken

AB NUF
Formå l: S ammenslå ing

av 2 lå n
Lå nenummer: 90517376514
Lå netype: S erie
Opptakså r:  2024
R entesats: 5.65 %
Betingelser: 3 MND Nibor +

Margin 0,9%
Beregnet innfridd: 30.03.2036

Opprinnelig lå nebeløp: 56 171 101
Lå nesaldo 01.01: 0
Avdrag i perioden: 2 380 000
Opptak i perioden: 56 171 101
Lå nesaldo 31.12: 53 791 101

S aldo 5 å r frem i tid: 29 883 945

PANTE - OG GJ E LDS BR E VS L Å N
S um fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lå n 146375258 11 496 55088 435130
4 645 99886 03754

10 040 29077 233130
4 047 51674 95454
6 882 59052 943130
2 729 48450 54654

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lå n 14638589 19 492 070149 939130
7 877 196145 87454

Org.nr: 948 722 763 - 35
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PANTE - OG GJ E LDS BR E VS L Å N
17 022 980130 946130

6 862 374127 08154
11 669 19089 763130

4 627 69285 69854

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lå n 14638915 20 858 760160 452130
8 429 508156 10254

18 216 640140 128130
7 343 568135 99254

12 487 41096 057130
4 952 17891 70754

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lå n 146391388 21 072 090162 093130
8 515 692157 69854

18 402 930141 561130
7 418 682137 38354

12 615 20097 040130
5 002 83092 64554

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lå n 90517376514 15 521 480119 396130
6 272 586116 15954

13 555 360104 272130
5 464 476101 19454
9 292 14071 478130
3 685 01468 24154

Org.nr: 948 722 763 - 35
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Note 18 - INNS K UDD
20232024

Borettsinnskudd 8 224 8008 224 800
Andre innskudd 797 500779 500

S um innskudd 9 022 3009 004 300

Org.nr: 948 722 763 - 35
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Resultat og balanse med noter for Brundalen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Brundalen Borettslag

Styreleder Kirsten Merete Stordal (sign.) 28.02.2025
Styremedlem Per Ove Holum (sign.) 25.02.2025
Styremedlem Stig Karlsen (sign.) 25.02.2025
Styremedlem Svein Arne Pedersen (sign.) 24.02.2025
Styremedlem Merete Schjetne (sign.) 26.02.2025

104



BDO AS
Kobbes gate 2
Postboks 1786 Sentrum
7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i BRUNDALEN BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert årsregnskapet til BRUNDALEN BORETTSLAG.

Årsregnskapet består av: Etter vår mening:

• Oppstilling over endring av disponible 
midler

• Noter til årsregnskapet, herunder et 
sammendrag av viktige 
regnskapsprinsipper.

• Resultatregnskap 2024

• Balanse per 31. desember 2024

• Gir årsregnskapet et rettvisende bilde av 
borettslagets finansielle stilling per 31. 
desember 2024, og av dets resultater for 
regnskapsåret i samsvar med 
regnskapslovens regler og god 
regnskapsskikk i Norge.

• Oppfyller årsregnskapet gjeldende 
lovkrav, og

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i årsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 
plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i 
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants 
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for 
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse 
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for 
vår konklusjon.

Styret og forretningsførers ansvar for årsregnskapet

Styret og forretningsfører (ledelsen) er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et 
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også 
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke 
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet
Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning som 
inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at 
en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan 
oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den 
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de økonomiske beslutningene som brukerne 
foretar på grunnlag av årsregnskapet.
 
For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: 
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Geir Ove Frostad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset 
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som består av uavhengige selskaper i de 
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er 
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. 
All kryptografisk bevisføring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et 
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandør.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Når du åpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert 
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt 
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle 
signatørenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andre 
valideringsverktøy for digitale signaturer.

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 
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Årsmelding 2024 for Brundalen Borettslag

Denne årsmeldingen er en omtale av virksomheten i Brundalen Borettslag for 2024.  

Styrets sammensetning i siste periode
Leder, Kirsten Merete Stordal  
Annet, Geir Otto Berg  
Styremedlem, Svein Arne Pedersen  
Styremedlem, Per Ove Holum  
Styremedlem, Stig Karlsen  
Styremedlem, Merete Schjetne  
Varamedlem, Svein Dahl  
Varamedlem, Klaus Frode Ofstad Beckstrøm  
Varamedlem, Pål Strøm  
Varamedlem, Kristianna Skavlan  

Styrets arbeid i siste periode
Det ble avholdt 14 ordinære styremøter. I tillegg har styret avholdt ekstra styremøter
etter behov og flere arbeidsmøter.

I oktober var styret representert på Tobbs årlige konferanse for borettslag. Her ble
Borettslaget den heldige vinneren av bomiljøprisen.

Økonomi

Årets resultat endte på 10 165 917 kroner, noe som er 2 310 073 kroner bedre enn
budsjettet på 7 855 844 kroner. Hovedgrunnene til at resultatet ble bedre enn budsjett
er:

Lavere lønnskostnader: Driftsavdelingen i borettslaget har i 2024 hatt færre
ansatte enn planlagt. Dette har ført til at utgiftene til lønn og innleie er lavere enn
budsjett.  
  

•

Mindre planlagt vedlikehold: Et av prosjektene som var planlagt i 2024 er flyttet og
utført i 2025, i tillegg viste andre prosjekter seg å være mindre omfattende enn
først antatt.  
  

•

Økte kommunale avgifter: Trondheim kommune vedtok i desember 2023 å øke
renovasjonsgebyret med 48 %, noe som førte til høyere utgifter enn forventet i
2024. Borettslagets budsjett ble satt før denne økningen ble kjent.

•

For en mer detaljert oversikt over økonomien henviser vi til resultatregnskapet, balansen
og noter i årsregnskapet.

Drift

Borettslaget lyste ut to stillinger som vaktmestre. En stilling ble besatt. I tillegg til
driftsleder og vaktmester er det ansatt en person på timebasis etter behov. Dette er en
prøveperiode for å forme en ny driftsavdeling.

I ferietiden var totalt fem ungdommer engasjert som sommerhjelp.

Drift samarbeider med Charlottenlund vgs og tilbyr arbeidspraksis for elever.
Borettslagets driftsavdeling er en samarbeidspartner til Nav som en tiltaksarrangør.
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Det er tett samarbeid med styret, faste arbeidsmøter med nestleder og leder og
månedlige rapporter fra driftsleder til styret (styremøter).    
Styrket fokus på internkontroll/HMS.    
Det er forhandlet fram nye leverandøravtaler for borettslaget (Kjeldsberg, Berg & Wigum,
RagnSells, Ranheim Rørservice m.fl.)

Ferdigstilling av garasjeanlegget i Leistadgrenda.

Innføring av sortering av matavfall.

Prosjekter og saker i 2024

Ansettelse av driftsleder og vaktmester.  
  

•

Forsikringsavtaler: Gjennomgang av borettslagets avtaler og tilbud fra flere
selskaper ble jobbet med, noe som resulterte i at styret forlenget avtalen med
Gjendsidige Forsikring.

•

Parkering: Siden juni har det vært kontinuerlig jobbing med de utfordringene
borettslaget har med å kunne tilby gode parkeringsløsninger for mc, fossilbiler,
elbiler, hengere, bobiler etc. Styret/drift har i samarbeid med Aneo og Trondheim
parkering kommet frem til løsninger som styret mener er det beste for
fellesskapet.  
  

•

Oppstart av grønn plan for uteområdene. Gartner har vært på befaring i deler av
borettslaget og har kartlagt behov for beskjæring, fjerning, replanting osv.

•

Naboklager: Det oppleves usikkerhet om hvordan beboere (og styret) skal gå frem
i forhold til sjenerende bråk og uønskede hendelser fra naboer. Styret har
jobbet/jobber i samarbeid med jurist med å lage retningslinjer ved varsling av
naboklager. Planlagt kursing av styremedlemmer/drift i håndtering av slike saker
(februar 2025).

•

Informasjon: For å nå flest mulig, raskest mulig, har styret startet med å bruke
oppslagstavla på «min side» på TOBB, i tillegg til e-post, oppslag i oppgangene og
sms.

•

Styret er representert i prosjektet Tidlig innsats i Brundalen.•

Dette er de viktigste sakene styret har jobbet med i 2024. Styret viser til infobrev og
oppslag som er sendt ut i løpet av året.

Aktiviteter

Alle grender gjennomførte dugnad i mai.

Styret har arrangert beboermøte v/Tobb med info/kurs i bruk av Min side.

Bomiljøgruppa har arrangert flere sammenkomster i form av kafé og bingo for beboere.

Gjenbruksbua i tilknytning til miljøstasjonen ble åpnet i juni. Denne ble mulig fordi vi fikk
økonomisk støtte på kr. 50 000,- av TrøndelagKraft. Her er det fokus på gjenbruk i stedet
for kasting og “bua” har ellers blitt et sosialt treffsted hvor det gjerne er kaffesalg i
tillegg.

Bomiljø og gjenbruksdag ble arrangert i juni i samarbeid med Tobb og TrøndelagKraft.
Dette ble en fin dag med ulike aktiviteter. Her var det sykkelreparatører, såing av frø,
lykkehjul, servering av mat, åpning av gjenbruksbua mm.

Første søndag i advent ble det arrangert julegrantenning med servering og bålkos i
borettslaget.
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En helg i desember ble det arrangert julemarked i barnehagekjelleren, med ulike stands,
kaffe og loddsalg.

Forsikring

8 forsikringssaker.

Styret i Brundalen Borettslag

Årsmeldingen er godkjent av styret 03.03.2025
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Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i Brundalen Borettslag tirsdag 25.03.2025 kl. 18:00 -
Charlottenlund VGS. .

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:
Valgt ble: Berit Elise Grindstad

Valg av sekretær1.2

Vedtak:
Valgt ble: Merete Schjetne

Valg av en andelseier til å undertegne protokollen sammen med 
møteleder

1.3

Vedtak:
Valgt ble: Åse Karin Rønningen

Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter1.4

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett: 53
Antall fullmakter: 12
Totalt stemmeberettigede: 65

Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen1.5

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:  
Kommentar om mangel på valg av tellekorps (dette er ikke et lovkrav)
Kommentar om endring av publisering av forhåndsvarsel.

Generalforsamlingen ble erklært lovlig satt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Brundalen Borettslag. Side 1/5
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Årsoppgjør for 20242.

Godkjennelse av regnskap2.1

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Disponering av resultat2.2

Vedtak:
Årets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

Revisjonsberetning2.3

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

Styrets årsmelding for 20243.

Vedtak:
Årsmeldingen ble tatt til orientering.

Godtgjørelse til styret for perioden 2024 - 20254.

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 373 000,-

Saker fra styret/eierne5.

Dyrehold - sak fra andelseier Caroline Elisabeth Nilstad5.1

Vedtak:

Kjæledyr er for mange en kilde til glede og selskap i hverdagen, og det foreslås at
borettslagets forbud/begrensninger i adgangen til å ha dyr fjernes. Husdyrhold skal
selvfølgelig skje på en måte som ikke er til ulempe for naboene – dette følger direkte av
borettslagsloven og gjelder uansett.

Forslag til vedtak: Bestemmelsen om dyrehold oppheves.

Styrets forslag: Bestemmelsen om dyrehold opprettholdes

Styrets forslag om å opprettholde bestemmelsen om dyrehold ble vedtatt.

Fyrverkeri - sak fra beboer5.2
Bbl ønsker å ivareta folk og dyr slik at ingen blir skadelidende. Mange blir redde og dyr
kan i verste fall bli skadet og dø. Hunder og katter blir veldig redde og mange forsvinner
for aldri å komme tilbake. Hunde- og katteeiere fortviler og er bekymret for dyrene sine.

Sist nyttårsaften ble det i borettslaget sendt opp raketter utenom fastsatt tid for
Trondheim kommune (18-02). I tillegg var det mange raketter som ble sendt opp mellom
blokkene utover kvelden og natta, noe som var ubehagelig og kan verste fall føre til brann

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Brundalen Borettslag. Side 2/5
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Vedtak:

og skader både på hus, mennesker og dyr.

Forslag til vedtak: Fyrverkeri skal sendes opp fra anviste plasser. Styret/driftsavdeling
får fullmakt til å bestemme steder hvor det er til liten sjenanse (høy lyd) for beboere/
husdyr og hvor brannsikkerheten er ivaretatt.

Styrets innstilling:  Styret avviser forslag til vedtak. Styret ser ikke at borettslaget ikke
har egnet plass for oppskyting av fyrverkeri. Vi har heller ikke kapasitet til å følge opp
forslag til vedtak. Borettslaget forholder seg til fyrverkerireglene til Trøndelag brann - og
redningstjeneste.

Styrets innstilling ble vedtatt.

Endring av vedtekter - Redusering antall varamedlemmer i styret - 
sak fra styret

5.3

Vedtak:

Det er ikke nødvendig med fem varamedlemmer i et styre som består av fem
styremedlemmer. Styret foreslår endring av vedtektenes §8-1 (1)  fra:
"Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og fire andre medlemmer
med fem varamedlemmer"
til:  
"Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og fire andre medlemmer
med tre varamedlemmer."

Saken krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer.

Vedtektenes §8-1(1) endres fra:

"Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og fire andre medlemmer
med fem varamedlemmer"
til:
"Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og fire andre medlemmer
med tre varamedlemmer."

Endring av husordensregler - Ro og orden -  sak fra styret5.4
Styret foreslår å endre punkt om Ro og orden i husordensreglene fra:

Unngå unødig støy i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboenes vinduer og
balkonger. Sang og musikkundervisning eller annen virksomhet som kan være til sjenanse
for naboene, kan bare drives dersom boligselskapets styre og naboene har samtykket.  

Oppussingsarbeid som medfører sjenerende støy som f.eks. banking, boring og sliping,
må ikke foregå på søndager og helligdager. Heller ikke mellom kl 2200 og 0700 på
hverdager. Lås alltid dørene til luftebalkongene og kjellergangene. Hovedinngangsdørene
skal være låst etter kl 2200.  

Rist ikke tøy eller gulvmatter fra balkonger eller vinduer, i trapper eller ganger.  

til:

Unngå unødig støy i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboenes vinduer og
balkonger. Sang og musikkundervisning eller annen virksomhet som kan være til sjenanse
for naboene, kan bare drives dersom boligselskapets styre og naboene har samtykket.  

Oppussingsarbeid som medfører sjenerende støy som f.eks. banking, boring og sliping,
må ikke foregå etter kl. 1800 på lørdager, ikke på søndager og helligdager. Heller ikke
mellom kl. 2000 og 0730 på hverdager. Hovedinngangsdørene skal være låst senest innen
kl. 2200.  
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Vedtak:

Rist ikke tøy eller gulvmatter fra balkonger eller vinduer, i trapper eller ganger.

Styrets forslag ble vedtatt.

Endring av husordensregler - Tørkeplasser  -  sak fra styret5.5

Vedtak:

Styret foreslår å endre punkt om Tørkeplasser i husordensreglene fra:

TØRKEPLASSEN
Tørkeplassen skal bare brukes til tørking av vasketøy og til lufting. Tørkeplassen må ikke
brukes på søn- og helligdager og heller ikke på offentlige høytidsdager. Banking av
gulvtepper og matter må bare foregå på steder hvor det ikke kan sjenere noen.
til:  
TØRKEVERANDA  
Tørkeverandaen skal bare brukes til tørking av vasketøy og til lufting. Banking av
gulvtepper og matter må bare foregå på steder hvor det ikke kan sjenere noen.

Styrets forslag ble vedtatt.

Endring av husordensregler - Renhold av fellesarealer  -  sak fra 
styret

5.6

Vedtak:

Styret foreslår å endre punkt om Renhold av fellesarealer i husordensreglene fra:

RENHOLD AV FELLESAREALER  
Renhold av trapper, ganger og kjellerganger utføres av innleid renholdsfirma. Beboerne er
selv ansvarlig for å rengjøre etter seg ved spesielle anledninger (søling og annen
forsøpling av fellesarealene). De beboerne som benytter luftebalkongene skal selv sørge
for renhold av disse etter selvlaget liste.
til:
RENHOLD AV FELLESAREALER
Renhold av trapper, ganger, tørkeveranda og kjellerganger utføres av innleid
renholdsfirma. Beboerne er selv ansvarlig for å rengjøre etter seg ved spesielle
anledninger (søling og annen forsøpling av fellesarealene som for eksempel oppussing,
håndtering av ved).

Styrets forslag ble vedtatt.

Valg6.

Styremedlem for 2 år6.1

Vedtak:

På valg:  
Svein Arne Pedersen
Stig Karlsen
Per Ove Holum

Det kom benkeforslag på Klaus Frode Ofstad Beckstrøm

Det ble foretatt skriftlig avstemning.

Valgt som styremedlem for 2 år ble:
Stig Karlsen
Per Ove Holum
Klaus Frode Ofstad Beckstrøm
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Varamedlem for 1 år6.2

Vedtak:

På valg:  
Klaus Frode Ofstad Beckstrøm
Svein Dahl
Kristianna Skavlan
Pål Strøm

Valgt som varamedlem for 1 år ble:
Svein Dahl
Kristianna Skavland
Guro Vesterhus
Aina Auran
Mari Lomnes

Valgkomite for 1 år6.3

Vedtak:

På valg:
Tor Knutshaug
Asle Erik Tobiassen

Valgt som valgkomite for 1 år ble:
Tor Knutshaug
Brit Guin

5 delegerte m/varamedlem til TOBBs generalforsamling6.4

Vedtak:
Valgt som delegert til TOBBs generalforsamling ble:
Kirsten Merete Stordal
Per Ove Holum
Stig Karlsen
Merete Schjetne
Klaus Beckstrøm

Valgt som vara for delegert til TOBBs generalforsamling ble:
Svein Dahl
Kristianne Skavland
Guro Vesterhus
Aina Auran
Mari Lomnes
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Protokoll for Brundalen Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Berit Elise Grindstad (sign.) 26.03.2025
Protokollvitne Åse Karin Rønningen (sign.) 26.03.2025
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Byggesakskontoret

Dokumentnr.: BYGG-21/83794-4

Postadresse: Besøksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:

TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500      NO 989 091 565
Byggesakskontoret
Postboks 2300 Torgarden

Trondheim

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret

ASPLAN VIAK AS AVD TRONDHEIM

Abels gate 9
7030 TRONDHEIM

Vår saksbehandler
Erlend Stav

Saksnummer
BYGG-21/83794
oppgis ved alle henvendelser

Kontaktperson
  

Dato
25.01.2022

Leistadgrenda, og Aunegrenda, ferdigattest for fasaderehabilitering av 52 blokker

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 16/51/0/0, 16/77/0/0, 16/61/0/0, 16/65/0/0, 16/71/0/0
Ansvarlig søker: ASPLAN VIAK AS AVD TRONDHEIM
Tiltakshaver: TOBB EIENDOMSFORVALTNING AS

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner søknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage på vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til å klage på
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Høyem
bygningssjef

Erlend Stav
saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: TOBB EIENDOMSFORVALTNING AS
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   Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato  
Byggesakskontoret BYGG-21/83794 25.01.2022

Dokumentnr.: BYGG-21/83794-4

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok søknaden 30.12.2021.

Alle søknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest når det
foreligger nødvendig sluttdokumentasjon og erklæring om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utført i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak FBR 3UK 2520/16, datert 08.08.2016.

ORIENTERING OM RETT TIL Å KLAGE PÅ FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til å klage på vedtaket.

Hvem kan dere klage til?
Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til følge, vil den bli
oversendt til bygningsrådet for behandling. Dersom bygningsrådet ikke tar klagen til følge vil den bli
oversendt til Statsforvalteren i Trøndelag for endelig avgjørelse.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt før
fristen går ut. Dersom dere klager så sent at det kan være uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bør dere oppgi datoen for når dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan søke om å få forlenget fristen. I så fall må dere oppgi årsaken til at dere ønsker
dette.

Rett til å kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse før fristen går ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere må presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- årsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere ønsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen må undertegnes.

Utsetting av gjennomføringen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomføres straks. Dere kan imidlertid søke om å
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   Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato  
Byggesakskontoret BYGG-21/83794 25.01.2022

Dokumentnr.: BYGG-21/83794-4

få utsatt gjennomføringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til å se saksdokumentene og til å kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til å se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere må i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi nærmere veiledning om adgangen til å klage, om framgangsmåten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
Det er adgang til å kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til å
kreve slik dekning.
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Trondheim

Kommuneplanens arealdel 

Målestokk

1:5000

Eiendom: Gnr: 16 Bnr: 71 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Leistadgrenda 8

7047 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

23.05.2025 12:36:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

KpOmråde kommuneplan

gjeldende

Eiendomsgrense god

nøyaktighet

Eiendomsgrense dårlig

nøyaktighet

Veg Bestemmelsesområde #10

Tunga fengsel

Hensyn landbruk (grønn strek)

Hensyn bevaring naturmiljø Hensyn bevaring kulturmiljø Byggegrense - grønn strek

Turveg / turdrag Framtidig turveg / turdrag Kollektivtrase

Framtidig kollektivtrase Fjernveg Hovedveg

Framtidig hovedveg Framtidig hovedveg bru Hovedvegnett sykkel

Byggesone 1 Byggesone 2 Byggesone 3

Offentlig eller privat

tjenesteyting

Framtidig offentlig eller privat

tjenesteyting

Næringsbebyggelse

Idrettsanlegg Samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur

Blå/grønnstruktur

LNFR
 

 

23.05.2025 12:36:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Trondheim

Reguleringsplaner

Målestokk

1:2000

Eiendom: Gnr: 16 Bnr: 71 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Leistadgrenda 8

7047 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

23.05.2025 12:37:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

RpOmråde vedtatt linje - på

bakkenivå

RpOmråde vedtatt RpOmråde vedtatt - på

bakkenivå

Eiendomsgrense god

nøyaktighet

Veg Kommunalveg gatenavn .

Privatveg gatenavn . Plan dispensasjon punkt RpFormålGrense

RpFareGrense RpGrense RpSikringGrense

Avkjørsel - både inn og

utkjøring

Regulert tomtegrense Eiendomsgrense som skal

oppheves

Byggegrense Planlagt bebyggelse Frisiktlinje

Regulert parkeringsfelt Regulert støyskjerm Måle- og avstandslinje

RpRegulertHøyde Frisiktsone ved veg Høyspenningsanlegg

Bolig Blokkbebyggelse Offentlig bebyggelse

Kjøreveg Gang-/sykkelveg Offentlig friområde

Park Felles avkjørsel RpBestemmelseOmråde

Frisikt Boligbebyggelse Boligbebyggelse-

blokkbebyggelse

Barnehage Undervisning Renovasjonsanlegg

Uteoppholdsareal Veg Kjøreveg

Fortau Gang-/sykkelveg Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske

anlegg

Annen veggrunn - grøntareal Trase for nærmere angitt

kollektivtransport

Kollektivholdeplass Parkeringsplasser Grønnstruktur

Friområde
 

 

23.05.2025 12:37:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Nabolagsprofil
Leistadgrenda 8 - Nabolaget Brundalen - vurdert av 103 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Charlottenlund vgs 6 min
Linje 14, 102 0.4 km

Rotvoll stasjon 7 min
Linje R60, R70 4 km

Trondheim S 11 min
Linje F6, F7, R60, R70, R71 7.9 km

Trondheim Værnes 26 min

Skoler

Brundalen skole (1-7 kl.) 3 min
440 elever, 27 klasser 0.2 km

Charlottenlund barneskole (1-7 kl.) 13 min
596 elever, 38 klasser 1.1 km

Åsvang skole (1-7 kl.) 23 min
443 elever, 21 klasser 1.9 km

Charlottenlund ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min
467 elever, 27 klasser 1.1 km

Charlottenlund videregående skole 7 min
1100 elever, 76 klasser 0.6 km

Lukas videregående skole 8 min
80 elever, 8 klasser 4.4 km

Ladepunkt for el-bil

Audi Møller Bil Trondheim 14 min

Obs Bygg Leangen 15 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

16
 %

13
.7

 %
14

.5
 %

5.
7 

%
6.

3 
%

7.
2 

%

28
.8

 %
28

.7
 %

21
.2

 %

37
.3

 %
36

.2
 %

38
.9

 %

12
.2

 %
15

.1
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Brundalen 2 781 1 496

Trondheim 192 462 103 688

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Leistad barnehage (1-5 år) 3 min
79 barn 0.2 km

Brundalsgrenda barnehage (3-5 år) 7 min
38 barn 0.5 km

Charlottenlund barnehage (1-5 år) 11 min
65 barn 0.9 km

Dagligvare

Kiwi Strinda 12 min
PostNord 0.9 km

Bunnpris Angelltrøa 15 min
Post i butikk, søndagsåpent 1.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 94/100

Støynivået
Lite støynivå 89/100

Trafikk
Lite trafikk 88/100

Sport

Brundalen skole 4 min
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

Brundalen videregående 7 min
Aktivitetshall, sandvolleyball 0.5 km

EasyFit Brunstad 10 min

TrenHer Angelltrøa 16 min

Boligmasse

10% enebolig
88% blokk
2% annet

«Brundalen er flott med rolige
omgivelser. Kort vei til marka, og en
liten svipptur så er du ved sjøen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Moholtsenteret 7 min

Apotek 1 Moholt 6 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

35% i barnehagealder
39% 6-12 år
14% 13-15 år
13% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Brundalen
Trondheim
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 23% 33%

Ikke gift 64% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

154



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).
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hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Leistadgrenda 8
7047 TRONDHEIM

Aktiv Eiendomsmegling
Georg Høin

990 00 004
georg.hoin@aktiv.no 
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