akuv.

Harald Sseveruds veg 230, 5237 RADAL

Lekker 3-roms leilighet med
sentral beliggenhet ved
Siljustolen.Solrikt uteomrade og
Parkeringsplass m/elbillader

Sl

oy DR ET



Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF

Stian Jakobsen

Mobil 922 36 633
E-post  stian.jakobsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 5390 000,

Kr 135990,

Kr 5525990,

Kr 2 346,

Silje Kvernberg

Fredrik Aarheim Hagevik

Eierseksjon
Eierseksjon

2018

78/83 kvm
4705.9 m?

2

4

Gnr. 119, bnr. 980
4

1506240020

Harald Saeveruds veg 230

Velkommen til Harald
Saveruds veg 230!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Stian Jakobsen har gleden av & presentere
Harald Szeveruds veg 230. Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i et
rolig omréde ved Siljustgl i enden av en blindvei.

Kort fortalt:

Fast p.plass under tak m/ elbillader

Heis

God standard pa innredning og utstyr med bl.a. kjgkken fra Sigdal
Solrik uteplass med platting og hage

Takgyde pa 2,99m i stue

Felles takterrasse

Trappefri og enkel adkomst

Omradet:

Kort gange til buss- og bybanestopp

Flere dagligvarebutikker i gangavstand

Gang- og sykkelavstand til Lagunen Storsenter, Fana Golfklubb, Fana
Stadion

Ca. 12 min med bil til arbeidsplasser p& Sandsli, Kokstad og Flesland
Ca. 20 min til Sentrum

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 24
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . .. . .. 34
Forbrukerinformasjon ............ ... ... ... .. ... ... ... 81
Budskjema. ... ... ... ... 82

Harald Szeveruds veg 230
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PLANTEGNING

1. etasje
_._T' =
7 Soverom ") Hovedsoverom
—— = 210 mx424m 204mx424m
."'/\ // \
Stue = — — .
488 mx4.27m =
<’ Rom
\ (
Entré N 167mx230r
b 337mx230m
B
= I / \
Spisestue . )
359mx 166 m T
¥ — _\\ /?
X
Kjokken om 2 Bad
359mx238 I :
ST 236mx393m
CTATY AN BRA: 80 m2

TRV VTRV A NS 1. ETASIE: 80 m2

Aroxlskissen Kan Tkke Brikes Ti Denljmiling. Avvik Kan Forekamme

Leiligheten ligger i 1.etasje og inneholder gang(8,9m3), bad(9,6m?3), 2
soverom(12,1m? og 8,8m?), stue og kjokken(33,2m?) og bod(3m?).

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Harald Saeveruds veg 230 Harald Szeveruds veg 230 S



STUE/KJOKKEN
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UTEOMRADE

Harald Saeveruds veg230 11



12 Harald Szeveruds veg 230 Harald Szeveruds veg 230




SOVEROM

AN
o

W
A\
\

. . 1‘
L RRt.

Harald Saeveruds veg 230 15



BAD
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GANG OG BOD
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




24

Om eiendommen

Ombolgen
Il
BRA-i.78m?
BRA-¢ ot
BRAtotdl B3

Broksarea ekt pa s

1. ¢lase

BT 78 Gang () e 3 ), v
(121, v () st g oken

580 o i),

Bk SmeEktem bod

Tomtetype
et

Tomtesnlse
{059 mt

Tomieeskrielse

Tomtener feles forsameit. Tomien r appabeide
med bloppstlgspesser mure gusleteprte,
ganguee; len o divere epleniing

Beliggenet

Lfetenlge i mege ettt onvideved
SfustoleniRdl.or or et p e
bianesto eeplassr o ot ntromrdr,

Deter e gngaisand pac. 15 it
Résglen, e fer o e e o et
somRema 1000, Bunnpis o Sus r g
ogsayane med e avnger i Felndog
Bergen Sentm, O o gnsker et med
fsieen e Laqunen Sorseterkunf
beestppellrenkort et pce Tminuter
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UnnaDeterogsakort vl bmehager o ko

Onraet et paradis for st med
muightr o e ogetrer p cenusome
qrussten Slustlssoenc et p
Stdaflet el Sl Forbamefamlere
et el n avppendesonaggtr et
i Sustolen o dmateendene. | e g Fana
Golfub st oot runc goftanen
er ey for e vening o ki tenom
ofsesongen,

Adeomst
Sevedagte bt Det v st op vitingssitved
Telesisninge:

Bebygglsen
Leetnggr et ovide medlarende
bebyogese.

Bygingssakiyndy
et Hangen

Tiptakst
Biershferapor

Bjgemte
Furdamentert it fsemser
Hempimert st rovpuk p el et
e ottt gunnundrslelsr. Gl mo

grumn v beong Grummur o undamente &
betnghonstuksoner Bze o silereggrsami
efasklera betony,
Yieegglonstulioner ve grunnmur o
betong- o ekonstuksoner uvendieveggene
Weddmed osadelter og
Tggendeeledng, Vincuer med soeges
mate ekamer Tekontuksone r ot som

Tetonstuon et r et med
pappolle Takete e esge.

Sammendrag selesegenearng

et om et erhr vt sopltestder
sl saded d endommen oot mus
matrele g’

Ja. et e rpportert fm & seggiei e
lghetene sameie. SKeggl e raert a
A 2003, Dt e od efled ogdehr
ke it osenert feggoesidn,

~Kjemerdulom det e vt gl

bolen?

Ja. et e rgportert & seggiei e
lightene semele 202212023, Steggoe e
eradkenavAm\cwmem 3, Dete hadde od

effetog et e Hbe it chsemertseggie sicen.

Harduladeaeggledehoks for bl de?
Ja Ladesteson b fra Sako,

et om et erhr vt sopltesder
sk sameet et elsapet
(ellsaea el ancrs e somrte s,
malr le ipende?

Ja.Nabo pa edeplnhrent et el o
museobseason, et om iy fem t de
et sgpel st ute D hr vt
obsenert s e ol ien.

K dulom et erher vt g
sameeaelselsanet fellsaeal el ande
b

Ja. et e rpportert fm & seggiei e
lghetene sameie. SKeggle e raert a
A 2003, Dt e od efed ogdehr
ke it osenert feggoesidn,

Forerer nfomasion sevedlagt
eqenerzrgsslema.

Iohol

Al Endomsmeglng  Stan akoben b
e prsereeHald Sevends v 40
Lefigheten e enatrad elgenhe
bameseml g poplrtbolgomide ved
Slstoleni Rl et meflger st
pateingspes i fles getasanlegg Her et
oqsa e

Bolenlger i1 oy nehldr g8 )
b, soverom( 121 0g 8 ) g
Fgken( 332 og o3,

et barendpn st o keloning
S0 gi maksimlunelse v et | n
romslige o g tue rdtplas e
byogeige site-ogsisequppe: tener s nog
i meden ey 299 m. Dt ot med
nati sl astor vindusfetefrommet.

Frstueer et g lhetens Ueonrde
med elelagt eplass g resspen Pltingener
Oehis overtygget.

Fiokienet harqoctmed e - ogbeepless
O nehlceeding med et ot e
benklte s oppraskkm g vetltr A
iegerte vt e ncuksonspleeop,
seeon K- og ysesap o oppistmesin,

Batetrlelertogimehaldervegghengt ot
Beltgotservant, hufeundrsevant med e
fone e it s, opleg o
Vaskemesti g fordelerstap throryseme,
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Lefigheenhr 2 soveom der grdechesep
medfle: Hovedsovrommet har s sior
sengoqonset moblen, Soverom . 2 passer it
§om geteom bamerom el emmetortor o
man e ehon o e,

| angener et et et med
skyve oren g spel ovete Her et odplas

nmberarg av ey, Lelg elenharen
mnvendgbodforoppbevarmg,samtenekstem
bod

Velhomen e hyagligvisnng - Hus pémeling
hos megle

Standad

Bindommenrgnomgt b en ygringsyndg
0 deter et enfandsepport Demeer
Yedagtslsoppgaven

Nederforflger nfomsion o fohld som
fi 162

Orefte gl

Weroaddeng a ik et leregisertbom
et fser Vel s bkt med
Undetage ot lommer Dee

bkl hom gk mede s spete ved
belastnng

=

Tistandsyraden for varmivamsberederer ke,
amivannsberedsren e el for samelet og
demed e honroletav ek,

=3

Imboog sgre

Branens st overpsoreogthehrgges
grum o selgedesom ke ametFembommer i
selsoppgavenListen ol vedat
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salsoppgaven Det e ull atafvet oz som
Skl floemed bl o sl ved s, His
e ol et ety medflgr,
i detingen gt ool it
fnksonlte o vid i s

et

Kun itevaer somer et angt
salosoppgaen g med.Dete gt uanengy
aiom v et enanes som
et

T temet Bredbind

TVogiremet e inkudert ellstostder,
Onpoaderng v inehstghetogenepader
belostes a denenkele

Ptkering
Parkerngslass el gateseanegg med
ellader Semeit hrogs S tendys
Qesteparernget,

Redonmélng

Det e opmetsom i sl
radonmde ut\aeenheter Watasmidder kel
Ve nder 00 By ezl perkbimet
io pholdsmm‘lnl\egg sl for s
rdonivet i genamfyes drom det
Ovesie 100 B Selgerhr e foretat
rdnmlng. rtesente e opmerksom
at et som esutat o g e lkume
b mdendia e rcnedusrece ek, Ske
st kv damttbeostes oufres
et

Diverse
Hoel selosoppoeien e ene
tltandtappoten, Blgns aval opogi  RA

(toksareal om deles ndeetegorne BRAY
(et et o), B ettt
boentee) g som e e, fcsom o
ebsempelboder o acomsten r tenor
boente), o BRA et e ngsset
blkon vrand e ol s ey Syt
e, TBA e et e, e
belkoner o dpenlan et o,
Eterasepta buc vl eendommens salgssum
Meddelde somev e s e
Eendommensslgssum o ffei lgngel
vedoverging a el

Energ
Oppraming
Vembéren qulvame] s rom belerse

verlasonsaleg, e ftandp vamedr

ke korrllet

Eergrelder
Meangit

Eergarge
Meangit

fonergasse

Ee e ke nergmeret endommenog
ieessenermaceforeggedl grmt
siendommen e enegimene

Ckonom

Totrisant. ek, .
ks

Kommurleavfer
k16007

Kommunde agter
it

Ifo kommnle gt

Kommunle vt nkucerer st menge
alo o et cepoi et
Dedurad contane eencomsst
fomuesgumle abomementsgtyr v, St
mengde v, Abomemenisgeyr ailgp.

Fomesverrimzr
fr 1089568

Fomueser et
m

Fomuesversekunde
frd0130

Formestertsekundar &
m

Ande e

Utover eleskostneceogkommurele ager
det pelope e stom,nbofringog
imvendivedlhehol.

Tibud neinening

v Eendomsmeging samrteider med
sparetankene | EXa Allansenom fomiding a1
fnangiele ienester. Ta g kontat med meglr
forfomidingan et orpiiend ludom
fnansieing Megeforetalet en ot rovion
ved formiding aransileenester

Boenneten
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itk
T8/1658

Fellshostnader inkuderer

TVogltemet el byingsoshing
Yedlkehold o ifshostnader

eHeskoslnad rfaueres artelsvis med oner 7
037 Detfatrres legg ko 40 v fr
I

Fellskostaderp mnd
fr 306

Hodelflesfomue
fr 7%

ndelfllsformue dato

31200

Samet

Sameienam
el Siten Tasse

Orgnisasionsnummer
920995403

Om sameie
et oyt Semelt Sten Terasse

sombestara 17 bolgseksoner,

Lanehfingleflesgld
Sameethernge in.

Forgpret
Dete e oot same.

Styegoddemelse
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Sameits e kel underetes om e
el o ifotld

Vedtekerhusordenseger

Viooofordrer el e e eldende
Vedeer o usodensege Dokumetene e
Vedlgtisegsoppoain.

Dyl
Dyl ettt Dyl ma g vt
Snens forde e bukeme v cencommen,

Foremngstoe

Fonelningsfoer
Bob Eendomstienester o RédghingAS

Offenioe ool

Fendommens beteqnelse
Gardsummer 19 bksnummer 90,
seksorsnummer 41 Begen kommure.

Tiglsthefteleogeihetr
Paeendommen e et gt lgece el o
et som flgreendommens matrieved
ovesging 1y mmelhaer

01119380

2604 2016-Dokumen 358068 - Elzing e
Sl ansvrfor it og vedkeold apriee
Tlesenlgg

Kan e s ten samye i kommunen
Ot K461 Gor19 B0

Gler eneregsterenhtenmed e

26.042010- Dkumentor 358088 -Best. om v/
Hoakdleeh,

Retiethaver Begen Kommune
Oy 964 338551

Retighetshaer Begen Tomeselhap AS
Qg 28635547
Bestemmelse om hyrnteroq
Ot K 4601 Goe 19 Bor 80
Gleldrdeme egisterenheenmed e

0710 2016- Dokumenr: 19100 - Elzing e
Retigetshaer Bk AS

Oy ST 944

Ret g vediehold o fomyelse a
neftason med thorend kdelnlgg
Bestemmelseom bebyggele

Bestemmelseom adomste

Ve e bestemmelse

Ot e K 4601 Goe 19 e 80

Gllder dmeregiseenheteamedfee

18,04 2016-Dokument: 55385- Besemmelse
omvamldhing

Retiethaver Begen Kommune

Org 964 338531

Bestemmele omvedeholdai anlegg/ledmngei
Bestemmelse o ending enenge el a
anleggedinger el
Bestemmelseom betyggelseineteten v alegy
leingerhaber

et o601 Gor 19 Bor 90

Gllder demeregiseenheteamedfee

fi
b

18.05.2018- okumenor, 777276- eksonrng
Oppetlsekioner

Smd

Fomal ol

Tieggsdet Bygning

Sameeok 7168

Forigetestrksltle

Deter it ogetest alendommen, Gt
0409018

Tiaetgeler mybyogboiy Det s feriatet for
bolook med parergstelrogvomhuserel,

Foriatst okl et
04082018

Vel vam g alp

V. Eendommener kot ofeti v v
prvete s o elesedingr i g
Oppmeksom it it

ehinger vedkeholds for s egning P priete
Tellsedingerrceromlt oyt sl
Yedlehodspli.

Al endommene oyt ofentiy algpsned
Viprivte st g feleseinger. Vo
oomerksmpat

o ldnge vedkeholds for s egning P
prvetefeleleinge e e ol oyt
soldersk vedlkeholdsplk,

Vet rvet g fkesve i omien

Regulerngs o aredpaner

Bidommen g omvace el bl .
reulingsan é rnen.

Pl

Plnnam YTREBYGDA GNR 119BNR3
CRONSTOLENBOLGOVRIDE

Saisfn dehgvedlattaealplan

It 1802205

Dekmngg d 00%

Reguensfomét Buiged.-Hoklcebyges
e, nnenvegqum, tenk &, gt med
frta o, ang-sdeeg

Hensynssoner Gl sty kommunelnen
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Plnl; 65270000
Besrivele Vi ty- gl sone
Delnngsyd. 1000°%

Plnerieetena endomme.

Pl 2000000

Plamam: YTREBYGDATFANA GNR 118

L ENDRING AV REGULERNGSPLAN E 39V 50
RADAL- SRS

Statu. Encelvedtattaedlan

Pl 8760000

Plamaim: YTREBYGOA GAR 3311906120,
NiToLE

Stus. Endliy et aeeplen

Planl: 15760005

Plamaim YTREBYGDA GAR 3311906120,
RASTOLENBOLOURIDE

Sttus. Endll et aellen

Plnl: 65710000

Plnnam YTREBYGDA/PANA, GIR TI9NFLESY
RISOORADALSIRIS

Sttus: Plelegging gangsef

et p g skt & yget ke
Syetamieger ngshovediatsrene b e
sonfanord og i vetion  Bergen sentum.

A opplysinger

Eindommen gt a BinTemo AS i
Konsesonsomidefor femvamenleg, Hle el
e endommen ata v bt sty
fa etk over rensevecer gt see
myndihete forbehandingena l-og
byogeser som omfetter en el
eendommen ! amet medfoe utedningspli
frahavefoagstler o evtue v om
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aihoende e,
Fonfeermegler

Adgeng e
Ut ettt vt o e godemnng e
s,

Vemeklasse/SEFRAK

Det e oppmersomp ter SFRA st
SEFRAKegitere e ndsdeende et o
el ygninger o andie uuminer Norge
Byggethen e vemesatu e mange e
e hun ot et o um v ldr,
Fommunenhr ke oppstom f bygget
Vemesttus,men det e Hevel vl pesiele
resrksoer forhld o ptyaging o eneel
iyl aveendommen

Legalant

De andre samemeharparteetseonenfor
ey mot sameiren som flgr & sameifoholdet
Panteloaet e ee overstie f el som o e
bruksert v 62 flerygdens
grumbels). Kommunenhr egapant
sindommenorfofate i eedomssht o
Hommunae e gty

Kommetarbo-og Gl
Deter ke o- g el pacencommen,

Kommenta konseson
Ervervn ndommen e ongesosf,

Kommentarodlret
Deter e odel p lndommen

Kontaktsqumiag
Sals- g bty

Biendomme el v gprdd med
et omer it et er v e seter g
qrundig il selgsdokumertene heunde
salsoppuane ltandstapportog selgers
eqeneezing Kjpe anse ent med forhld s
er el besoeet selgsokumentene, Frhold
somerbesieret segsdokumenteneken e
D s mangleDete el g
O gpe b et dokumentene, Al nfrssene
oopfrres  aundrske endommen oy,
(jme sammen med fagkynd, forbud g,
Fgprsomvele & igpe et knsom
hoveegeHbe e geldende sommange noe
Vigpebude i Kt med vedundersplels
eiendommen, elersomer el beset
salsdokumenten, His e eneraaing
anbefleriat gpr e seg e
eldomsmeg el fagndlfor et gges
imbud

Higpehrarpa at endommen er ol
aelen Hisde e el noe s ken
eindommen b 1 mengeldersom den beer ik
ioprma e fomene it
bolenslder e g slige tand.Det samme
(e s et e ol kel it uige
Oplsningerom eindommen som e el
filpa ey ogmanma gt s
O0psngen ikt atalen En bl om
har it v vl st
forlae o ek st Sk
buksftama e regpe e, o et hen
s enelte ool eter vkl som g
thedingr nodvendi, Nomel st ogskder
somenger eding & menfor e i

fovente og vl ke igoeen mange

Bolgnken gsahaen mangel i ppyt e
Al fa ik tomele. At vemig
Dprosnt, ogminst vadrmete Det e el
ke mangel desom selgergoora gpren
e ekt doppyningen . ahendnsloren §
B
e bteging 2 f eventet risasleg el
mngmak]@perselvdekketap/kostnaderopp
t\le b b 10000 egenendel. Egnance
o st ol it onstet mangl
Vedcendommen.

Hoioer Hhe oo, selges endommen
'som dener, g selgrs st dabegens,f
. 39 frledd .. Al §33 ) e,
0 o e imendurs aealan aeriees
somenmange e et ahl § 349
Informasmom (pers ndespelsesll

Beunde oppfordgen o aundesle
eendommen nye, e ogsa o e s
ke anses som forukere, Med frlegp
Menes g & endom e e enfik
Person som ke hovedseelig ende som ke
nsiitsonet

Oerteele
Ol fernmere ata med sele:.

Dersom et ke atals sendes ot/
Hemmelsckument forgfsing efekanta

Oerakele.

Budgiming
Budgiing] fortrukeforld

Budgher appfrdes t  egge i bud ekonsk
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Det e p endommens emmesce
ek, ved & ke o6 e, Ve
elronk udgiing samider budger
eloniskkommunkasion Eendomsmegr sl
ke trteforen forsvariganiling a
butunden og en e ideefomidebud meden
Horre ksepfisemn L. 2.0 orsevikedg
eerite amonsertevising Eterokden 1.0
anbeflervi kst pa minmum 30 minute.
Bud barlggeson g 1 o konuntende s
aksenfist ulape For i henises
fobdenormasinom budgiing
selgsopogaien, Oppgegher e ppfnfet ol
Hetaimethud dekefabudghesmend i
budgher v megler. SomKgperldufa
fvlagt ool Al uc ot e
forgpeogseler endelen, i budgere e
beoma faenkopia ucoural annyris
fom.

Budgning enor foerfrol

Budgheroppfrde t  eggemn bud lonsk.
Dete e i endommens emmesice
ek, ved & ke 6 e, Ve
eloniskbudgning samide udghe 1
eltonskkommukasion Det nbefes et
bud e en st sommliggoren s
ainilng av buunden, Vi anefeleminium 30
minuteraseptist. Oppeagsghereroppfondet
alletaimatbud e frab A
henis budgiervidee meglr,

Onpyeningene slsoppgaien s qodent v
seler Aleineessenter ppfotes et
grundig hesiielsea sendommen, geme
sammen med fagman fy ud g
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Nabolagsprofil

Harald Saeveruds veg 230 - Nabolaget Siljustgl - vurdert av 161 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2  Meyerskiftet 4 min #
Linje 52, 53 0.3 km
& Rastglen 14 min 4
Linje 1 Tkm
X Bergen Flesland 14 min &
@ Bergen 19 min &
Linje F4, L4, R40 12.9 km
Skoler
Zinken Hopp skole (6-7 kl.) 15min &
Skeie skole (1-7 kl.) 16 min 4
385 elever, 23 klasser 1.1 km
Sgrashggda skole (1-7 kl.) 28 min %
688 elever, 40 klasser 2 km
R4 skole (8-10 kl.) 19 min %
406 elever, 28 klasser 1.4 km
Radalslien skole (8-10 kl.) 22 min %
438 elever, 30 klasser 1.5km
Nordahl Grieg videregdende skole 25min %
280 elever 1.7 km
Sandsli videregdende skole 10 min &
650 elever, 32 klasser 6.2 km

«Rolig, nytt, veletablert»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
~ 1 Veldig bra 78/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

40.1 %
37.6 %
38.9%

20.9 %
13.8%
14.5%
15.2 %

26.1%

21.2%
145%
16.1 %

18.3%

9.4 %
6.4 %
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Ssiljustel 2482 1005
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Eventus Kvernslatten barnehage (1-54r) 9 min %
107 barn 0.7 km
Vindharpen barnehage (1-5 ar) 11 min %
65 barn 0.8 km
Steinsvikkroken barnehage (0-5 ar) 15 min 4
90 barn 1.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Réastglen 16 min 4
Bunnpris Steinsviken 19 min %
PostNord 1.4 km

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
=} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 92/100

o, Stgynivaet

< Lite stgyniva 90/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 86/100

Sport

® Fana stadion 8 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.6 km

® Skeie skole 16 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.1 km

& Yogaloftet Fana 10 min %

& SATS Lagunen 25min &

Boligmasse

B 32% enebolig

B 36% rekkehus

B 27% blokk
5% annet

«Etablert, kort avstand til bybane
og Sandsli»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lagunen Storsenter 25min #
@ Apotek 1 Lagunetoppen 20 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 42%6-12 ar
B 17%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
____________________________________________________|]
_________________________________________________________________________|
1
Flerfamilier
|
I
|
0% 46%
B Siljustgl
[l Bergen
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506240020

Selger 1 navn Selger 2 navn

Fredrik Aarheim Hagevik Silie Kvernberg Hagevik

Harald Seeveruds veg 230

Poststed
RADAL 5237

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar 2020 |
\ Hvor lenge har du eid boligen?
N\ 3\ P e Y Antall ar 3
N 7\ A 94" 4 A e = . - s -
; ~ / B M ~Granstglen N\ -~ ¢ 37 | I
\/ \ || )88 /J /f 51129 S 83 [ X Antall maneder | 11 I
Q \ | / s 89 95 . I 3 . f
© fl| a0/ 131 ¢ 8 87 / ! = ot f
\ [ f=g4 | [/ 1437 o/ 45 59 [ Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
50 / 105443 |55 61 o B A / /. J L Nei Ja
HLEEEN = | hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
S
2 Forsikringsselskap | |
P RIS S Polise/avtalenr. | |
L 40 | il s
o) = ) ,S"'JUStalveg?E,,,f»f**'-.,,,
441 A =
. A _’_/ 3 = .5\6 T I:' ] 33 o . .
e / | N\ 5 \ L Spersmal for alle typer eiendommer
1} 7 | ] /T =
”"'\45 s ll 50 /)-"" = S /J,,:f**”” 1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
777*']?" == 2 = = M Nei [ Ja
en 5
veg # /
Flyplas® ey,

Initialer selger: FAH, SKH
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [Jva
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det ble rapportert funn av skjeggkre i flere av leilighetene i sameiet. Skjeggkre ble eradikert av Anticimex i 2023.
Dette hadde god effekt og det har ikke blitt observert skjeggkre siden.
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det ble rapportert funn av skjeggkre i flere av leilighetene i sameiet i 2022/2023. Skjeggkre ble eradikert av
Anticimex i 2023. Dette hadde god effekt og det har ikke blitt observert skjeggkre siden.
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [Jva
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[T Nei Ja
Beskrivelse | Ladestasjon til elbil fra Salto
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [JJa
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei O Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [Jva
Initialer selger: FAH, SKH 2
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Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det et har ikke veert observert mus hverken fer eller siden.

Nabo pa bakkeplan har nevnt ett tilfelle av museobservasjon. Det kom samtidig frem at de hadde latt sgppel sta ute.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
] Nei Ja
Beskrivelse Det ble rapportert funn av skjeggkre i flere av leilighetene i sameiet. Skjeggkre ble eradikert av Anticimex i 2023.
Dette hadde god effekt og det har ikke blitt observert skjeggkre siden.
Initialer selger: FAH, SKH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Harald Szeveruds veg 230
5237 Radal

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

BNl Ingen avvik

B ehi Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 06/09/2024 mats @takstmannmh.no

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033
Mats Hansen 45392791 ‘ BM TF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/13

EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot véitrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende néar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder vaerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZAER OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/13
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:119, Bnr: 980

Hjemmelshaver: Fredrik Aarheim Hagevik og Silje Kvernberg Hagevik
Seksjonsnummer: 4

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 2018

Tomt: 4706 m?

Kommune: Bergen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Fredrik Aarheim Hagevik og Silje Kvernberg Hagevik
Befaringsdato: 02.08.2024

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med biloppstillingsplasser, murer, gruslagte partier, gangveier, plen og diverse

beplantning.

EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Bare- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i betong- og trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater og
liggende trekledning. Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket med
papp/folie. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid fgr omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid fgr slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen star neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om sameiet:

Styretsleder: Fredrik Aarheim Hagevik
Kontaktperson: Fredrik Aarheim Hagevik

Beliggenhet:

Leiligheten har beliggenhet i et nyere etablert boligomradet med tilsvarende bebyggelse. Neeromradet bestar av flere grgntomrader med
plener og lekeplasser. I umiddelbar nzrhet har man et naturomrade med turstier i

Siljustgl. Fra boligen har man dagligvarebutikk i umiddelbar nerhet, Sgrashggda barneskole, Ra Ungdomskole og Nordahl Grieg
videregaende. Innenfor kort gangavstand har man Rastglen bybanestopp. Ellers er Lagunen storsenter med utallig utvalg av butikker og
dagligvarer kun et par minutters kjgring unna med bil. Kort kjgreavstand til arbeidsplasser pa Kokstad/Flesland.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 920 995 403
Navn/foretaksnavn: SAMEIET SLATTEN TERRASSE
Organisasjonsform: Eierseksjoner

Registrert i Enhetsregisteret: 25.06.2018

Stiftelsesdato: 18.05.2018

Takstobjektet:

3-Roms selveierleilighet.

Fast plass i felles garasjeanlegg med elbil-lader.

Fra stuen er det utgang til hellelagt uteplass pa 27m2.
Hgyeste malte takhgyde i stuen ble malt til 2,99m.

Oppvarming: Vannbaren gulvvarme i alle rom, balansert ventilasjonsanlegg. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i boden og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke nermere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Gangen og badet har flislagte gulv, resterende rom har 1-stavs parkettgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Eier opplyste ikke om vesentlige endringer etter byggear.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males mé vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:
Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme sma arealavvik for rapporter utfgrt mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etasje 78 5 0 27 75 8
SUM BYGNING 78 5 0 27 75 8
SUM BRA 83
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Gang(8,9m?), bad(9,6m?), soverom(12,1m?), soverom(8,8m?), stue og kjgkken(33,2m?), bod(3m?).

BRA-e:
Ekstern bod(5,2m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.
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ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Hjemmelshaver

EIERSKIFTERAPPORT™
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen

Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

06/09/2024

/ b {547 %jﬁ

/

Mats Hansen
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1. Vatrom

1.1 Vatrom

1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.
Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Merknad/vurdering av avvik:
Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette
blir kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2018

Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot
yttervegg eller innredning pa motsatt side. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa
73mm fra tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator,
denne ga ikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjdgrer i klart glass,
opplegg for vaskemaskin, fordelerskap til rgrsystemet.

Merknader:

2. Kjgkken
913
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.
2.1 Kjpkken

Vanninstallasjonen er fra 2018

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjokkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater, stal
oppvaskkum, ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert kjgl- og frys

- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Ver oppmerksom pa at det som regel vil vaere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra byggear.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass.
Dgrene er fra byggear.

Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vare vanskelig og
observere.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
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Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Fra stuen er det utgang til hellelagt uteplass pa 27,1m2.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2018

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsberederen er felles for sameiet. Varmtvannsberederen/fellesanlegget er ikke kontrollert.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2018
Boligen har ikke naturlig ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Normalt vedlikehold/service og rens av ventilasjonsanlegget ma utfgres ved behov.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.
Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget (utfgrt de siste 5 arene). Det foreligger ikke
dokumentasjon pa gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler
eller dokumentasjon pa at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen veere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagéende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

>z

BERGEN Plan- og bygningsetaten Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 119/980/0/4
. . o o . KOMMUNE Malestokk v/A4:1:1000 Adresse: Harald Szeveruds veg 230, 5237 RADAL
Tilstandsrapporten har en gyldighet pd 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av Dato: 02.09.2024

betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.2 Vétrom Overflate gulv
Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer.
Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved belastning.
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2.1.

2.2.

2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET Slatten Terrasse
Organisasjons nummer 920 995 403

Vedtatt i arsmgte
den 17.06.2021
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er SAMEIET SLATTEN TERRASSE, og har gdrdsnummer 119 og
bruksnummer 980 i Bergen kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjzering tinglyst 18.05.2018.

Sameiet bestar av 17 boligseksjoner.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameiet.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

| sameiet er det begrensinger i adgang til kortidsutleie i henhold til gjeldende
regelverk for eierseksjonssameier. | sameiet er kortidsutleie lov i inntil 60 dggn i aret.

Utleieaktiviteten skal meldes til styret.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

2.4.

2.5.

Styret skal godkjenne en ny leier av en seksjon nar utleien er for mer enn 30 dggn
sammenhengende. Styret kan bare nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig
grunn. Forholdene som er nevnt i eierseksjonsloven § 6 om diskriminering, er aldri en
saklig grunn til 8 nekte godkjenning.

Seksjonseierens rett til 8 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte 3 samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Sameiets regler om enerett til bruk av fellesareal for fglgende seksjoner:

Seksjon 1 har enerett til bruk av areal inntegnet pa vedlagt tegning - Vedlegg 1 og 2,
merket Ul

Seksjon 2 har enerett til bruk av areal inntegnet pa vedlagt tegning - Vedlegg 1 og 3,
merket U2

Seksjon 3 har enerett til bruk av areal inntegnet pa vedlagt tegning - Vedlegg 1 og 4,
merket U3

Seksjon 4 har enerett til bruk av areal inntegnet pa vedlagt tegning - Vedlegg 1 og 5,
merket U4

Seksjon 5 har enerett til bruk av areal inntegnet pa vedlagt tegning - Vedlegg 1 og 6,
merket U5

Seksjon 6 har enerett til bruk av areal inntegnet pa vedlagt tegning - Vedlegg 1 og 7,
merket U6

Seksjon 7 har enerett til bruk av areal inntegnet pa vedlagt tegning - Vedlegg 1 og 8,
merket U7

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang
til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne
En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
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2.6.

5.1.

nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a8 samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Tilrettelagte parkeringsplasser, merket HC, er forbeholdt beboere som pa grunn av
nedsatt funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse
beboerne har krav pa a fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av egen
parkeringsplass. Byttet gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret
kan gi naermere regler om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av
seksjonen. Det er ikke ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekten. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom searlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk mot 100% tilslutning fra
seksjonseierne.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

k) ventilasjonsanlegg med kanaler

1) vannbaren gulvvarme med tilhgrende rgr

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er

nevnt i annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av naveerende eller tidligere sameiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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5.2.

5.3.

6.1.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner som pumpestasjon, felles private veier og ledningsnett forsvarlig
ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg, oppfaring av levegger, hgye gjerder og andre endringer av
bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og eierseksjonsloven krever
arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes f@r samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

MISLIGHOLD
Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen
solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfgrsel medfgrer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmgte

Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt

7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmoptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
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7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

a) behandle styrets arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmegte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for 8 avgjgre forslag
som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a vaere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere
til stede pa arsmetet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Sarlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Dersom seksjonseiere gnsker szerlige bomiljgtiltak pa fellesomradet skal
seksjonseierne pa arsmgtet bestemme fordelingen av felleskostnaden ved tiltaket
etter sameierbrgk eller likt mellom seksjonseierne, det vil si fordeles som 1/17 del.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet
Megtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
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7.14.

8.1.

8.2.

8.3.

utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
ber det redegjpres for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en styreleder og 2 styremedlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan veere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a giennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styrets leder og ett av de andre
styremedlemmer i fellesskap.
FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Sameiet har besluttet a ha en forretningsfgrer.
Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre

funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

10
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9.2. Inhabilitet
Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk sarinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISION

10.1. Plikt til 3 fgre regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

10.2. Plikt til & ha revisor )
Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

11. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Harald Seeveruds veg 230 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
5237 RADAL Saksbehandler: Stian Jakobsen
Telefon: 922 36 633
Oppdragsnummer: E-post: stian.jakobsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Harald Szeveruds veg 230
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akuiv.

Tar deg videre



