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Kr 2990 000,

Kr76 140,

Kr 3066 140,

Bjgrg Jorunn Hausken

Enebolig

Eiet

1900
219/228 kvm
1763.2 kvm

4

§

Gnr. 59, bnr. 8
1401250203

Romslig og innholdsrik
boligeiendom

med god boltreplass for
store og sma!

Vi har na fatt for salg en stor og kjekk eiendom meget sentralt pa
Hjelmeland, med innholdsrik bolig, garasje og uthus.

Boligen har behov for oppgraderinger, men er velholdt og tilbyr en god
planlgsning med store gode rom og inneholder stue, kjgkken, bad og
fire soverom, samt hagstue. Det er rikelig med lagringsplass, og man
har flere kjekke terrasser og oppholdsomréder rundt boligen. | tillegg
har man garasje og uthus.

Eiendommen har en romslig tomt over 1,7 méal med pent opparbeidet
hage og god boltreplass for bade store og sma. Her har man en
skjermet og usjenert beliggenhet med nydelig utsikt over fjorden,
gode solforhold og kort gange til bade butikker, skole, barnehage,
idrettsanlegg og flotte turomrader i skog og mark.

Velkommen til visning - husk pamelding!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 219 kvm
BRA - b: 9 kvm

BRA totalt: 228 kvm
TBA: 55 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 58 kvm Grovkjeller (gang mellom kjellerrom er ikke medtatt i arealmalingen pga.
takhgyde.)

1. etasje

BRA-i: 104 kvm Vindfang, gang m/ trapp, bad og soverom kjgkken og stue.

BRA-b: 9 kvm

2. etasje
BRA-i: 57 kvm Gang m/ trapp og 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
50 kvm Terrasse- og balkongareal

2. etasje
5 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Deler av arealet i kjeller og 2 etg. er ikke malbart pga. lav takhgyde under 190 cm. lkke
malbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med
malbart bruksareal gir GUA (Gulvareal).

Takhgyde malt i garasje 2,31 mtr. kjeller malt v/ pipe 2,08 mtr. 1 etg. malt i stue 2,37
mtr. og 2 etg. malt i gang 2,26 mtr.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva
som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
1763.2 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiendommen har en meget romslig tomt pa over 1,7 mal som er pent opparbeidet med
gressplen, treer og busker. Her har man god boltreplass for bade store og sma.

Det er asfaltert innkjgrsel og biloppstillingsplass.

Tomten er skrd men med planerte nivaer og flere kjekke oppholdsomrader i hagen.
Man har nydelig sjgutsikt fra eiendommen og gode solforhold fra morgen til kveld, med
de vakreste solnedganger i horisonten.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i det sjarmerende nabolaget like ved Hjelmeland sentrum og
vagen, med kort gange til bade butikker, skoler, barnehage og idrettsanlegg. Man har
ogsa det gamle Spahotellet like over gaten hvor Smaken av Ryfylke tilbyr bade
restaurant, catering, selskapslokale, aktiviteter og overnatting.

Her er man tett pa naturen med kort gange til bade sjg og flotte turomrader, og
omradet er ypperlig for den som er glad i friluftslivet. Hjelmeland er et koselig tettsted
midt mellom fjord og fjell og man har umiddelbar tilgang til skog og mark, samt flere
servicetilbud med kommunesenter, bibliotek, kulturhus, bank, frisgr etc. Her bor man
bade landlig og sentralt, med alt man matte trenge i hverdagen like utenfor dgra.

Adkomst
For beskrivelse av adkomst, se kartlenke pa Finn.no eller ta kontakt med megler. Det vil
bli godt skiltet med Aktiv Eiendoms visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Enebolig, smahus og leiligheter.

Barnehage/Skole/Fritid
Hjelmeland

Skolekrets
Hjelmeland

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser i kort avstand fra boligen, samt ferje og hurtigbat.
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Bygningssakkyndig
Takst Rogaland AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Enebolig oppfert i 1900, med et tilbygg mot vest fra 1989. Bygningen er fundamentert
pa ukjent byggegrunn.

Boligen har ringmur og stedstgpt plate pa mark. Grunnmuren i kjelleren bestar av
lettklinker, som lecastein eller lignende, samt grasteinsmur.

Drenering som bidrar til & lede vann bort fra grunnmur, ble fgrst vanlig brukt pa
1950-tallet. Siden bygningen er eldre, er dette mest sannsynlig manglende.
Grunnmursplast som bidrar til & beskytte mot fukt, ble fgrst vanlig brukt pa 1970-tallet,
og siden bygningen er eldre, er dette ogsa mest sannsynlig manglende.

Ytterveggene er konstruert i plank og er utvendig kledd med liggende trepanel.
Takkonstruksjonen er et saltak som er belagt med takstein og skifer.

Takrenner og nedlgpsrgr er utfert i plast.

Etasjeskillene bestar av trebjelkelag, og det er stgpt gulv pa grunn.

Boligen har en malt ytterdgr, samt vinduer og balkongdgrer med bade 1- og 2-lags
glass.

Eiendommen har flere balkonger og plattinger. En nordvestvendt balkong og en
vestvendt platting er belagt med terrassebord. Det er ogsa en innglasset balkong mot
nordvest med terrassebord og tepper. | tillegg finnes en nordgstvendt balkong med
terrassebord og en vestvendt balkong belagt med glassfiber.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Grunnmur og fundament

- Yttervegger

- Renner og nedlgp

- Takkonstruksjon
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- Taktekking
- Etasjeskille og gulv pa grunn

- lldsted/Skorstein

- Kjgkken - Overflater og innredning

- Avigpsrgr

- Vannledninger

- Elektrisk

- Varmtvannsbereder

- Ventilasjon

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Drenering

- Rom under terreng

- Balkong, terrasse, platting
- Vinduer og dgrer

- Trapp

- Vatrom: Bad

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Loft (konstruksjonsoppbygging)

Sammendrag selgers egenerklaering

Kommentar fra selger: Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk

sakkyndig.
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Innhold

Kjeller:

BRA-i 58 kvm: Grovkjeller (gang mellom kjellerrom er ikke medtatt i arealmalingen pga.
takhgyde.)

1. Etasje:
BRA-i 104 kvm: Vindfang, gang m/ trapp, bad og soverom kjgkken og stue.
TBA 50 kvm: Terasse og balkongareal

2. Etasje:

BRA-i 57 kvm: Gang m/ trapp og 3 soverom.
BRA-b: 2 kott

TBA 5 kvm: Terasse og balkongareal

Standard

Boligen er bygget ca 1900 og har et tilbygg fra 1989, samt hagestue i 2007. Boligen har
behov for oppussing, men er velholdt og holder en normalt god standard. | forbindelse
med tilbygg ble det gjort en del oppgraderinger som ny taktekking, kledning,
etterisolering, skiftet vinduer, oppgradert elektrisk anlegg,oppgradert rgr-opplegget etc.

Boligen er romslig og innholdsrik med god planlgsning og store gode rom. Passer
ypperlig for en barnefamilie eller de som gnsker god plass.

Kjgkken:

Kjgkken med profilerte fronter i tre og laminat benkeplate. Kjgkkenet er utstyrt med
dobbel vaskekum med avrenningsbrett, ettgreps blandebatteri og fliser mellom
benkeplate og overskap. Det er en Beha avtrekksvifte med mekanisk avtrekk over
stekesonen. Hvitevarer bestar av komfyr, oppvaskmaskin og kjsleskap. Vedr. hvitevarer
se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad:
Badet har fliser pa gulv og tapet pa vegger. Rommet er utstyrt med vask, toalett,
dusjkabinett og opplegg til vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Vannrgr av kobber.

- Avigpsror: Avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Naturlig ventilering via spalteventil i vindu, og mekanisk avtrekk pa bad
og kjgkken.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa 198 liter fra 1990, plassert i grovkjeller pa
gulv.

- Varmepumpe: Wilfa luft til luft varmepumpe plassert i stue, montert i 2024.

- Elektrisk anlegg: Anlegg med automatsikringer.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Det opplyses om at kjgkkenvifte er defekt og ma byttes,

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2024:

« Wilfa luft til luft varmepumpe montert i 2024.

2017:
+ soveroms vinduer 2 etg. fra 2017

2015:
* baderomsvindu 1 etg. og ytterdgr fra 2015

2013:
+ Kott vindu 2 etg. fra 2013

2007:
* Innglasset hagestue

1989:
+ Tilbygg mot vest

Parkering
Pa egen tomt og i garasje

Forsikringsselskap og Polisenummer
Soderberg & Partners, polisenummer

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners
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- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Oppvarming: Elektrisk, varmepumpe, ved.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 990 000

Omkostninger kjgper
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

76 140 (Omkostninger totalt)

93 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

95 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 066 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 083 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 085 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
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med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 8 620 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 3 360 for ar 2025

Formuesverdi primaerbolig
Kr 882 946 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 531 785 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens
sekundaerboliger menes alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.

Andre utgifter
Renovasjon kr 7 437,- pr ar, fordelt pa 2 terminer.

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» , palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 59, bruksnummer 8 i Hjelmeland kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1133/59/8:
04.07.1930 - Dokumentnr: 904134 - Rettigheter iflg. skjgte

13.10.1970 - Dokumentnr: 2735 - Bestemmelse om gjerde
Gjelder denne registerenheten med flere

06.01.2026 - Dokumentnr: 16382 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Rogaland AS

Org.nr: 987 031 204

Elektronisk innsendt

27.07.1928 - Dokumentnr: 900106 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1133 Gnr:59 Bnr:1

15.09.1970 - Dokumentnr: 2429 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1133 Gnr:59 Bnr:10

13.10.1970 - Dokumentnr: 23735 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighet hefter i: Knr:1133 Gnr:59 Bnr:11

Med flere bestemmelser

Konverteringsfeil. Korrekt dokumentnummer er 2735.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det foreligger byggegodkjenning av tilbygg og hagesue.
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Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal jmf. Kommuneplaner Id
KPL2019 Navn Kommuneplan for Hjelmeland - Arealdelen 2019-2031 Plantype
Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan lkrafttredelse 02.10.2019.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Végavegen 47
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjgspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12.900,- og oppgjgrshonorar kr 5.500,-. Minimumsprovisjonen
er avtalt til kr 49.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold
til oppdragsavtale totalt kr 19.540,-. Utleggene omfatter markedsfgring, foto,
innhenting av opplysninger, gebyr elektroniske signeringer, sikringsobligasjon,
pantattest. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2.500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset
til kr 18.750,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marion Espedal

Leder Ryfylke, Eiendomsmegler MNEF
marion.espedal@aktiv.no

TIf: 900 19 866

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Ryfylke, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgaten 12, 4100 Jgrpeland

Salgsoppgavedato
27.01.2026

Véagavegen 47
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Rogaland

Oppdragsnr.

1401250203

Selger 1 navn

Bjarg Jorunn Hausken

Vagavegen 47

Poststed

HJELMELAND 4130
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: BJH 1

Document reference: 1401250203
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Takstmann har vert pa Befaring

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BJH
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Vagavegen 47
4130 HIJELMELAND

Tilstandsrapport

Eierskifte
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1900
BRA: 228 m?2
BRA-i: 219 m?

Rapportdato: 311.2025 (Gyldig til 311.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

Kl BN =

& Supertakst

GNR: 59 BNR: 8 Ruben Sgrsdal post@takst-rogaland.no Vagavegen 47
' ' Takst Rogaland AS 48422402 4130 Hjelmeland




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Vagavegen 47, 4130 Hjelmeland 2 av 20
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37597

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er satt, og
er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel
Drenering
Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Trapp

Vatrom: Bad

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel
Grunnmur og fundament

Yttervegger

Renner og nedlgp

Takkonstruksjon

Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn
lldsted/Skorstein
Kigkken

Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Drenering og grunnmursplast er ikke etablert.
Det registreres fuktighet i muroverflater og tegn etter borebiller.

Réateskader i plater under glassfiber pa balkong 2 etg. slitte overflater i
terrassebord / rekkverk og lase / darlig innfesting pa rekkverk.

Punktert glass i karnapp, knuste glass i kjellervindu, stedvis tegn etter
innvendig kondens, slitte vinduskarmer / derer og manglende sikring ut fra
terrasseder pa soverom 1 etg.

Manglende rekkverk i Kjellertrapp, rekkverk i 2 etg. er last og knirk.

TG-3 pga. manglende tettesjikt i vatsoner, utette rergjenomferinger, skader
i baderomsmabel, toalett renner og generelt ufagmessig utfert arbeid.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Riss / sprekker i grunnmur.

Steduvis slitte overflater i trekledning. manglende lufting i kledning som gir
okt risiko for fuktskader i konstruksjonen, det er ikke registrert bruk av
musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.

TG-2 pga. alder. Takrenner og nedlgpsrer i plast har en forventet levetid pa
20 - 30 ar.

TG-2 pga. alder pa takkonstruksjonen.

Det registreres stedvis noe mose pa taket, takstein med underlagspapp og
lekter har passert 30 ar og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Det males skjevheter, stedvis knirk og lese tepper.
Pipe / ildsted uten dokumentasjon pa tilsyn / feiing.
Det registreres stedvis slittasje i overflater.

Avlgpsrer har nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsté og
kloakk er ikke luftet over tak.

Vannrer har n&dd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon.

Vagavegen 47, 4130 Hjelmeland 4 av 20
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Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Varmtvannsbereder Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

Ventilasjon Det mangler ventilasjon i kott 2 etg.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Loft (konstruksjonsoppbygging) Kaldloft med tilkomst via luke i tak gang 2 etg. kaldloft er ikke inspisert pga.

manglende gangbart gulv. Det registreres fuktmerker rundt pipe pa
soverom 2 etg.

i Supertakst Vagavegen 47, 4130 Hjelmeland 5av 20
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
3.11.2025 3.11.2025

Hjemmelshavere

Navn: Bjerg Jorunn Hausken Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Jan Joar Hausken

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Sersdal Telefon: 48422402

Firma: Takst Rogaland AS Epost: post@takst-rogaland.no F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:

Mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann, & en del av NITO takst.

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Vagavegen 47, 4130 Hjelmeland

Kommunenr: 133 Gérdsnr: 59 Bruksnr: 8 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1900 - | felge norkart

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Hjelmeland.

Generel beskrivelse utvendig.

Oppfert med ringmur og stedstept plate pa mark.

Yttervegger i plank, utvendig kledd med liggende trepaneler.

Saltak som er belagt med takstein og skifer.

Ytterder i malt utferelse vinduer / balkongder med 1 og 2-lags glass.

Generel beskrivelse av innvendige overflater.

Gulv er i hovedsak belagt med laminat, tepper, belegg og fliser pa bad.
Vegger er i hovedsak belagt med tapenserte overflater.

Himling er i hovedsak belagt med malte overflater og takess plater.
Profilerte hvitmalte innerderer.

Generel beskrivelse av tekniske installasjoner: OSO 198 Itr. vvb.

Oppvarming: luft til luft varmepumpe, vedovn, elektrisk gulvvarme i vindfang og bad.

Sammendrag.

i Supertakst Vagavegen 47, 4130 Hjelmeland 6 av 20



Eiendommen bzerer preg av hey alder og sterre oppgraderinger ma paberegnes. Det registreres slittasje / bruksmerker i overflater, lgs tapet / tepper,
glipper mellom gulv / gulvlister, knirk i innerderer og derer tar stedvis i karm.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet. Det er ikke utfert tilstandsvurdering av garasje og
innglasset balkong.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?
1989 Tilbygg mot vest Nei
2007 Innglasset hagestue Nei

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pé den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méaling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Enebolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 58 58 6] 6] 0
1. etasje 13 104 0 9 50
2. etasje 57 57 6] 6] 5
Totalt m? 228 219 (0] 9 55
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Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
2. etasje 65 57 8
Totalt m?2 65 57 8

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Grovkjeller (gang mellom kjellerrom er ikke medtatt i

Kjeller 58 0 58 o
! arealmalingen pga. takhgyde.)
Vindfang, gang m/ trapp, bad, soverom
1. etasje 104 104 0 . 9 gang my/ trapp
kigkken og stue.
2. etasje 57 57 6] Gang m/ trapp og 3 soverom. 2 kott
Totalt m?2 219 161 58

Kommentar til arealberegning

Deler av arealet i kjeller og 2 etg. er ikke malbart pga. lav takheayde under 190 cm. Ikke méalbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingshayde)
summert med maélbart bruksareal gir GUA (Gulvareal).

Takheyde malt i garasje 2,31 mtr. kjeller malt v/ pipe 2,08 mtr. 1 etg. malt i stue 2,37 mtr. og 2 etg. malt i gang 2,26 mtr.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur?

Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-3

Drenering som bidrar til & lede vann bort fra grunnmur, ble ferst vanlig brukt p& 1950-tallet. Siden
bygningen er eldre, er dette mest sannsynlig manglende.

Grunnmursplast som bidrar til & beskytte mot fukt, ble ferst vanlig brukt pa 1970-tallet. Siden
bygningen er eldre, er dette mest sannsynlig manglende.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & etablere drenering og grunnmursplast rundt boligen.

Utbedringskostnader

6.2 Grunnmur og fundament

Over 300 000

Type Fundament/Grunnmur

Type byggegrunn

Type grunnmur i kjeller

Er det pavist sprekker/riss eller skader?

Oppsummering av grunnmur og fundament

Det registreres riss / sprekker i grunnmur.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over
tid, med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Grovkjeller
Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja
Oppsummering av rom under terreng TG-3

Det registreres fuktighet i muroverflater og tegn etter borebiller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Anbefaler ytterligere kontroll av borebiller, for & bekrefte / avkrefte om disse er aktive og eventuell

ny oppbygging av kjeller kan vurderes etter utbedring av drenering.
Kostnadsestimat gjelder for ytterligere kontroll og ikke kostnader for eventuelle utbedringer.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong, Platting

Nordvest vendt balkong pa 37 kvm. Belagt med terrassebord og utgang via der fra innglasset
balkong.

Vest vendt platting pa 3 kvm. Belagt med terrassebord og utgang via ytterder fra vindfang.

Nordvest vendt innglasset balkong p& 9 kvm. Belagt med terrassebord / tepper og utgang via
balkongder fra stue.

Nordgst vendt balkong pa 10 kvm. Belagt med terrassebord og utgang via der fra innglasset
balkong.

Vest vendt balkong pa 5 kvm. Belagt med glassfiber og utgang via balkongder fra soverom 2 etg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
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Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ja

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-3

Det registreres rateskader i plater under glassfiber pa balkong 2 etg. slitte overflater i terrassebord /
rekkverk og lese / darlig innfesting pa rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Anbefaler vask / overflatebehandling av slitte overflater i terrassebord / rekkverk, ta opp glassfiber

pa balkong 2 etg. bytte rateskadet plater og legge nye plater / tekking. Dette for & unnga lekkasje
inn i stue. Utbedre innfesting pa rekkverk.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Ytterder i malt utferelse vinduer / balkongder med 1 og 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kott vindu 2 etg. fra 2013, soveroms vinduer 2 etg. fra 2017, baderomsvindu 1 etg. og ytterder fra

2015.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Det registreres punktert glass i karnapp, knuste glass i kjellervindu, stedvis tegn etter innvendig
kondens, slitte vinduskarmer / dgrer og manglende sikring ut fra terrasseder pa soverom 1 etg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & bytte samlige vinduer / dgrer utenom de som er byttet i perioden 2013 - 2017 og
utbedre sikring ut fra terrasseder pa soverom 1 etg.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.6 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
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Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei

Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres stedvis slitte overflater i trekledning. manglende lufting i kledning som gir gkt risiko
for fuktskader i konstruksjonen, det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og
veggkonstruksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & vaske / overflatebehandle slitte overflater i trekledning, utbedre lufting i kledning og
musetetting mellom kledning / veggkonstruksjon.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

6.8 Renner og nedlgp

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Kaldloft med tilkomst via luke i tak gang 2 etg. kaldloft er ikke inspisert pga. manglende gangbart
gulv. Det registreres fuktmerker rundt pipe pa soverom 2 etg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler ytterligere undersgkelser av kaldloft.

& Supertakst

Type Plast
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlep? Nei
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

TG-2 pga. alder. Takrenner og nedlgpsrer i plast har en forventet levetid pa 20 - 30 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utbedring ber sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.
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6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom p& konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

TG-2 pga. alder pa takkonstruksjonen.

610 Taktekking
Type tekking Takstein, Skiferstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-2

Det registreres stedvis noe mose pa taket, takstein med underlagspapp og lekter har passert 30 ar
og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & fierne mose pé taket som et vedlikeholdstiltak og vurdere bytting av taktekking pga.
alder.

6.11 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
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Oppsummering av utstyr pa tak

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 256 mm. avvik i gang 2 etg. malt fra vegg mot Vest til
vegg mot @st. 15 mm. avvik i gang 2 etg. malt fra vegg mot Ser til vegg mot Nord. 15 mm. avvik p&
soverom mot Nord, malt fra vegg mot Ser til vegg mot Nord. 15 mm. avvik p& soverom mot @st, mélt
fra vegg mot Vest til vegg mot @st. 15 mm. avvik i stue, malt fra vegg mot Ser til hjgrne mot Vest. 28
mm. avvik pa kjekken, malt fra der til vegg mot Nord. 10 mm. avvik p& soverom 1 etg. malt fra
baderomsder til vegg mot Nord. | tillegg til lokale skjevheter, stedvis knirk og lgse tepper.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes. Vurdere utbedring av knirk.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Teg!
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Pipe / ildsted uten dokumentasjon pa tilsyn / feiing.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber giennomfares tilsyn / feiing og nedvendige tiltak vurderes deretter.
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614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjokken m/ profilerte fronter i tre, laminat benkeplate, dobbel vaskekum m/ avrenningsbrett, 1 greps
blandebatteri, fliser mellom benkeplate og overskap, komfyr, oppvaskemaskin og kjeleskap.

Det registreres stedvis slittasje i overflater.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Anbefaler oppgraderinger av kjskken.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Beha avtrekk over stekesonen.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

615 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
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616 Trapp

Beskrivelse

Innvendige tretrapper.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-3

Det registreres manglende rekkverk i kjellertrapp, rekkverk i 2 etg. er last og knirk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & etablere manglende rekkverk, utbedre innfesting av rekkverk 2 etg. og knirk.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

617 Avlgpsrer

Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Avlgpsrer har nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsté og kloakk er ikke luftet over
tak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & etablering av lufting over tak, ellers ble det ikke registrert behov for tiltak, men med
tanke pa alder kan skader oppsta.

618 Vannledninger

Type anlegg Kobber
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer har nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader oppsta.

6.19 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det bar gjennomfaeres en utvidet el-kontroll av et kvalifisert elektrofirma og nedvendige tiltak
vurderes deretter.

6.20 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Wilfa luft til luft varmepumpe plassert i stue.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Wilfa luft til luft varmepumpe montert i 2024.

Nar var siste service pd anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfart service.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Ukjent

Oppsummering av varmesentral

6.21 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Grovkjeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1990

Storrelse

198 Itr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Ja
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Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig.

6.22 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via spalteventil i vindu, mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det mangler ventilasjon i kott 2 etg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & sette inn ventiler i yttervegger for & bedre ventilasjon.

6.23 Vatrom: Bad

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Fliser p& gulv og tapet pa vegger. Det er etablert vask, toalett, dusjkabinett og opplegg til
vaskemaskin.

TG-3 pga. manglende tettesjikt i vatsoner, utette rergjenomferinger, skader i baderomsmeabel,
toalett renner og generelt ufagmessig utfert arbeid,

Anbefalte tiltak

Anbefaler & renovere badet med ny sluklasning, flyte tilstrekkelig fall til sluk, nytt tettesjikt i vatsoner,
nytt mekanisk avtrekk og nye baderomsmabler.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.24 |kke relevante bygningsdeler
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e Toalettrom

e Vannbaren varme
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Utskriftsdato: 29.10.2025

Oversikiskart for eiendom 1133 - 59/8// A
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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W Grunnkart
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N Eiendom: 59/8
Adresse:  Vagavegen 47
Dato: 29.10.2025

Hjelmeland kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm
Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W ww ws Hielpelinje punktfeste

. uviss

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

V7N 6588400
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m

|_©Norkart 2025 2 |
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e, |
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Eiendomskart for eiendom 1133 - 59/8//

Utskriftsdato: 29.10.2025
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Det tas forbehold om rikti i dette doj . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
i i Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt -offentlig godkjent
"""""""" Eiendomsgr omtvistet ) ) i A Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig

= Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
------------- Hijelpelinje vannkant
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Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktig
Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig
Eiendomsgr uviss noyaktighet

x Grensepunkt - kors

[ Grensepunkt - rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering




Areal og koordinater for eiendommen

1 763,20 m2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6569407,375 338795,599
2 6569393,285 338779,75
3  6569377,66 338758,59
4 6569411,53 338748,58
5  6569417,1 338746,69
6  6569420,12 338745,83
7 6569425,54 338744,51
8 6569426,3 338743,93
9 6569440,42 338768,63
10 6569439,02 338769,87
11 6569434,74 338773,63
12 6569418,44 338788,07
13 6569416,65 338789,66

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord

Nedsatt i
Jordfast stein (JS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jordfast stein (JS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Gjerdestolpe (82)

Gijerdestolpe (82)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Asfaltspiker (94)

Bolt (52)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Umerket (56)

6569410,67

Ost  338766,66

Lengde
11,01
21,21
26,30
35,32

5,88
3,14
5,58
0,96
28,45
1,87
5,70
21,78

2,39

Grenselinjer (m)

Radius
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Kommuneplankart N

Eiendom: 59/8 A

Adresse: Vagavegen 47
Utskriftsdato: 29.10.2025
Hjelmeland kommune | Malestokk: ~ 1:2000

i =

e

- — _-"
E@Norkart 2025 |

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggefse og anlegq (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

| Tjenesteyting - nSvaerende
P Fritids- og turistform 3l - nverende
B Fritids- og turistform 31 - fremtidig
P Andretyperbebyggelse - ndvaerende
P Uteoppholdsareal - ndverende
Kommuneplan-Samferdselsanleqg og teknis

Veg-niverende
Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
Turdrag - niverende
P Turdrag - fremitidig
Friomride - ndverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - nSvarenda

Kommuneplan-Bruk og vern av sjg og vass
Bruk ogvern av sjg og vassdrag med tilhgren
P smibsthavn - ndvaerende
Friluftsomride - ndvaerende

Kommunepfan-Hensynsoner (PBL200S §11-
~ Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink haysper

/ Angitthensynsone - Bevaring naturmilie
P Angitthensynsone - Bevaring kulturmile
b, Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kommuneplan-Linje- og punktsyrboler(P8L

s Faresone grense
o ™ Angitthensyngrense
. Gjennomfgringgrense
" Detaljeringgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride

" Grenseforarealformil
""" Turvegfturdrag - ndvaerende
v Turveg/turdrag - frarmtidig
Abc Paskrift ormridenavn

Abe Kommune(del)plan - pisknift
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 59/8 A

Adresse: Vagavegen 47
Utskriftsdato: 29.10.2025
Malestokk: 1:1000

N 6569400

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regu.fenngsp.fan-eyggeomréder (PBL1985 §
P Hotell medtilhgrende anlegg
Reguieringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
B Kjgreveg
Annen veggrunn
Requieringsplan-Bebyggelse og anlegq (PBL
Boligbebyggelse
P Fritid- og turistform &1
e Uteoppholdsareal
Requleringsplan-Samferdselsanieqgq og tekn
Kigreveg
Gang/sykkelveg
P Annen veggrunn - gr@ntareal
I Parkeringsplasser med besternmelser
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l1:
s/~ Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilie
R%.fenngsp.fan- Bestemmelseomrader (Pé:
Bestermmelseomr.
Regquleringsplan-Juridiske flinjer og punkt PE
- Angitthensyngrense
w_ T Bestemrmelsegrense

Re%!ermgspfan -Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
~ Planens begrensning
——" FormSilsgrense
e Eiendomsgrense som skal oppheves
-~ Byggegrense
- PBebyggelse sominngiriplanen
wos "™ Bebyggelse sorm forutsettes flemet
—" " Regulertstgttermur
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abe Piskriftfeltnavn
Abc Paskrift areal
Abec PAskrift bredde
Abo P&skrift kotehgyde
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Nabolagsprofil

Vagavegen 47 - Nabolaget Hjelmelandsvagen - vurdert av 13 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 90/100
e Etablerere l
e Eldre v  Naboskapet
i Godt vennskap 79/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
2 Hjelmeland kyrkje 5min % Bra 70/100
Linje 140, 141 0.4 km
X Stavanger Sola Tt17 min & Aldersfordeling
Skoler % ® e ” o5
9 . o RN
W RS =gt —
Hjelmeland skule (1-10 kl.) 7 min % s A .
208 elever, 16 klasser 0.5km
H = B |
Strand Videregéende skole 39 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
400 elever 44.7 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
St. Olav videregaende skole 1t2min & m g;g:g:ndsvégen ::1rs°"er :'f;';m'd"i"ger
790 elever, 34 klasser 69.2 km [l Hijelmeland kommune 2534 1460
. Norge 5425412 2 654 586
Ladepunkt for el-bil
& Powercharge Hjelmeland 6 min % Barnehager
Hjelmeland barnehage (1-5 ar) 8 min %
55 barn 0.6 km
Dagligvare
Spar Hjelmeland 5min %
PostNord 0.4 km
Coop Extra Hjelmeland 6 min %




Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 95/100

# Trafikk
Lite trafikk 88/100

Sport

@ Hjelmeland Idrettshall 4 min %
Aktivitetshall 0.3km

@ |Idrettsanlegg Regelstad - Kunstgras... 7 min %

Fotball 0.5km
&  SKY Fitness Ardal 15 min &
Boligmasse

B 74% enebolig

B 11% rekkehus

B 2% blokk
12% annet

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
B 39%6-124r
B 18% 13-154r

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

0% 44%

W Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Vagavegen 47 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4130 HJELMELAND Saksbehandler: Marion Espedal
Telefon: 900 19 866
Oppdragsnummer: E-post: marion.espedal@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



