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Langedalsvegen 136

Moderne fritidsbolig med
fin beliggenhet | 4
soverom, 2 bad og 2 stuer
| Flott terrasse og

Velkommen til Langedalsvegen 136!

En moderne og innbydende fritidsbolig med gjennomgaende god
standard og en planlgsning som gir bdde komfort og rom for sosialt
samveer. Hytten har en lys og romslig stue- og kjgkkenlgsning med
store vindusflater, vedovn og utgang til terrasse. Med fire soverom, to
bad og loftstue er det god plass til bdde familie og gjester.

Eiendommen ligger vakkert til 648 meter over havet, omgitt av fjell,
skog og dpne vidder — perfekt for deg som gnsker et fristed med ro,
frisk luft og naturopplevelser aret rundt. Her kan du nyte skiturer om
vinteren og fotturer om sommeren, eller bare slappe av pé terrassen
med utsikt og stillhet. Et sted for gode minner og ekte hyttekos!

Varmen i hytta og jacuzzien styres via appen "Future Home".

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 124 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 129 m?
TBA: 80 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 84 m2 Stue/kjgkken, entre, bad og to soverom.
BRA-e: 5 m2 Bod

2. etasje
BRA-i: 40 m? Loftstue, bad og to soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
80 m? Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Bolig

Loftet har et gulvareal pd 24 m2 som har for lav himlingshgyde til & veere malbart BRA
etter NS 3940.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
492.9 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er relativt flat og har gruslagt parkering. Tomten er opparbeidet med
terrasseplattinger.
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Beliggenhet

Velkommen til Langedalsvegen 136 — en hytte som ligger idyllisk til i naturskjgnne
omgivelser, 648 meter over havet. Her far du en perfekt kombinasjon av ro,
naturopplevelser og aktivitet, med fjell, skog og dpne vidder rett utenfor dgren.
Beliggenheten gir deg fglelsen av & veaere langt unna hverdagens mas, samtidig som du
har enkel tilgang til det du trenger.

Omradet rundt hytta byr pa et bredt spekter av aktiviteter aret rundt. Vinterstid kan du
spenne pa deg skiene og utforske langrennslgyper hvor startskuddet gar rett bak hytta
- enten du er ute etter fart og spenning, eller rolige turer i sngdekt landskap. Nar sngen
smelter, apner fjellet seg for fotturer, sykkelturer og avslappende dager i frisk fjelluft.
Her kan du fglge stier som slynger seg gjennom skog og fjell, plukke baer i lyngen, eller
bare nyte utsikten fra terrassen med en kopp kaffe i handen.

Hytta ligger i et omrade med et levende lokalmiljg og et aktivt friluftsliv. Du har
samtidig god avstand til naboer, slik at du kan nyte privatlivet og stillheten. For de
praktiske behovene er dagligvarehandelen lett tilgjengelig — Joker Skarsmo ligger kun
fem minutter unna med bil, videre tar det ca 25 minutter fra hytta til Odda sentrum med
de aller fleste fasiliteter og Coop Prix Rgldal nds pd under 20 minutter. Sistnevnte har
ogsa post i butikk og spndagsapent, noe som gjgr det enkelt & fa unna zerender selv i
helgene.

Langedalsvegen 136 er mer enn bare en hytte — det er et sted hvor du kan finne roen,

lade batteriene og skape gode minner med familie og venner. Enten du sgker eventyr i
naturen eller bare vil nyte stillheten, er dette et fristed som gir deg det beste av begge
verdener.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Kenneth Tveit

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Boligen star pa ringmur og har vegger av bindingsverk i trekonstruksjon. Veggene er
kledd med kledning av tre utvendig. Takkonstruksjonen er av trekonstruksjon.
Yttertaket er av torvtak.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2019.
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11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Fonna Elektro

Beskrivelse: Montert elbil lader og elektrisk opplegg til jacuzzi

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Easee lader montert av Fonna Elektro

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Bygget en liten platting selv pa sor- gstsiden av hytta

Innhold
Fritidsboligen strekker seg over to etasjer og inneholder:

Hovedetasje:

- Stue/kjokken, entre og bad og to soverom.
- Utvendig Bod

- Terrasse og balkongareal

Loftsetasje:
- Loftstue og bad og to soverom.

Standard

Flott hytte pa Seljestad med gjennomgaende god standard. Denne innbydende
fritidsboligen pa Seljestad har en gjennomtenkt planlgsning som skaper en rolig og
behagelig atmosfaere. Hytten fremstar med god standard og er perfekt for bade
avslapning og sosiale sammenkomster.

Hytten har en romslig og dpen stue- og kjgkkenlgsning som gir en luftig og lys falelse.
Her er det god plass til & innrede med en koselig sofakrok, samt en spisegruppe av god
stgrrelse — ideelt for bade familie og gjester. Store vindusflater slipper inn rikelig med
naturlig lys og gir flott utsikt. Fra sofagruppen er det direkte utgang til hyttens herlige
terrasse, hvor man kan nyte kveldene rundt balpannen. | stuen er det montert vedovn
som sgrger for et varmt og behagelig inneklima pa kjglige dager.

Kjgkkenet er pent utformet med hvite profilerte fronter og benkeplate i laminat. Det har
et moderne uttrykk og tilbyr god benke- og oppbevaringsplass, noe som gjgr
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matlagingen bade praktisk og hyggelig. Kjgkkenet er fullt utstyrt med kjgleskap med
fryser, oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp.

Badet i hovedetasjen er innredet med baderomsplater og har dusjhjgrne, veggmontert
toalett, vask med underskap og vaskemaskin.

| loftetasjen finner du en praktisk loftstue av god stgrrelse, med plass til stor
sittegruppe og TV-krok. Dette rommet kan enkelt tilpasses etter egne gnsker og
fungerer utmerket som et sosialt allrom.

Badet i loftetasjen er ogsa innredet med baderomsplater og har dusjkabinett,
veggmontert toalett og vask med underskap.

Hytten har totalt fire soverom, alle av god stgrrelse. Her er det plass til bade seng og
variert mgblement, noe som gir fleksibilitet i innredningen og komfort for bade familie
0g gjester.

Du gnskes velkommen inn i en romslig og lys entré med god plass til 8 henge fra deg
yttertgy og sette fra deg sko etter en lang dag ute i naturen.

Hytten har ogsa en ekstern bod med god plass til oppbevaring.

Innvendige overflater:

Gulv: Stue/kjokken har gulv av parkett, pd soverom og loftetasjen er det gulv av
laminat, entreen er flislagt og boden har gulv av vinylbelegg.

Vegger: Vegger er av trepanel.

Himling: Himling av trepanel

Varmen i hytta og jacuzzien styres via appen "Future Home" slik at du alltid kommer
opp til varm hytte og har muligheter for et kveldsbad nar du kommer opp.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Drenering

Avvik: Terrenget rundt boligen er relativt flatt men har stedvis noe fall mot boligen,
Anbefalingene fra byggforsk er fglgende: Terreng rundt byggverk ma planeres med fall
utover. Fallet ma veere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet.
Der terrenget gjgr dette vanskelig. Kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort
fra byggverket, avskjeeringsgrafter og lignende. Det er ikke avdekket behov for tiltak
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men det kan vaere fare for vannsamlinger/is ved spesielle vaerforhold.

- Renner, nedlgp og beslag
Avvik: Det er skade pa nedlgpet ved parkeringsplassen.

- Terrasser, balkonger, trapper

Avvik: Baerekonstruksjoner til terrasseplatinger er i stor grad ikke synlig for inspeksjon
og er ikke kontrollert. Det er observert understgttelse som ligger rett pa terreng. Dette
vil gi forkortet levetid pa plattinger. Leveggen til terrassen i front har litt Iase
kledningsbord.

- Etasjeskillere

Awvik: Totalavvik er malt til under 15 mm Lokalt avvik er malt til under 10 mm Det er
tatt stikkprgver av av planhet pa gulv. Det er ikke flyttet pa store mabler, senger ol for a
utfgre malinger. Stgrre avvik kan forekomme. Det er noe trinnforskjell mellom badegulv
og @vrige gulv.

- Bad, Overflate vegger og himling

Avvik: Det er vindu i vatsonen for dusjen som er av uegnet materiale. Vatsone for dus;j
er 1m ut fra dusjvegger i hele veggens hgyde. Dusjen er avgrenset med dusjhjgrne og
ved hensynsfullt bruk er det ikke avdekket behov for tiltak.

- Bad, Overflate gulv

Awvik: Badegulvet har fall til sluk. Fallet gar ikke langt nok ut i forhold til sluken sett i
forhold til TEK 17 som badet vurderes ut fra. Tilstrekkelig fall vil veere 1:50 minimum
0,8 m ut fra sluket dersom dusjen er over sluket. Hvis dusjen ikke er over sluket, ma det
ogsa veere fall 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket. Resterende del av
gulvet er relativt flatt men har noe motfall enkelte steder. Her er kravet at gulvet skal
veere uten motfall. Badet har dusjvegger og er utfgrt med oppkant. Badet vil kunne
fungere med dette avviket, men eventuelt vannsgl fra dusj eller lekkasjevann fra
vanninstallasjoner vil ha redusert avrenning mot sluk.

- Bad loft, Overflate vegger og himling

Avvik: Det er dgr i vatsonen for dusjen som er av uegnet materiale. Vatsone for dusj er
Tm ut fra dusjvegger i hele veggens hgyde. Dusjen er avgrenset med dusjkabinett og
ved hensynsfullt bruk er det ikke avdekket behov for tiltak.

- Bad loft, Overflate gulv

Awvik: Badegulvet har fall til sluk. Fallet gar ikke langt nok ut i forhold til sluken sett i
forhold til TEK 17 som badet vurderes ut fra. Tilstrekkelig fall vil veere 1:50 minimum
0,8 m ut fra sluket dersom dusjen er over sluket. Hvis dusjen ikke er over sluket, ma det
ogsa veere fall 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket. Resterende del av
gulvet er relativt flatt men har noe motfall enkelte steder. Her er kravet at gulvet skal
veere uten motfall. Badet har dusjkabinett og er utfgrt med oppkant. Badet vil kunne
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fungere med dette avviket, men eventuelt vannsgl fra dusj eller lekkasjevann fra
vanninstallasjoner vil ha redusert avrenning mot sluk. Det er ved banking registrert
hulrom under noen fliser. Dette kan gke faren for oppsprekking av flis over tid.

- WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Avvik: Det er ikke pavist stakeluke pa boligen. Det er en luke til & inspisere avlgpet og
forenkle fjerning av eventuell blokkering av avilgpet. Lufting til avligpsrgr er ikke fort
over tak. For a fa tilstandsgraden TG1 ma denne fgres over tak. Det er ikke pavist
tilfredsstillende lgsning for a synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne. Uten
dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget.
Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

Se forgvrig kommentarer og begrunnelser i fullstendig tilstandsrapport.
Webcamera installert pa utsiden av hytteveggen medfelger ikke i handelen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkeringsplass pa eget gardsrom.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
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- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Webcamera installert pa utsiden av hytteveggen medfelger ikke i handelen.

Energi

Oppvarming

Varmekabler i gulv i stue/kjgkken, begge bad, gang i 1 etg og utvendig bod. Ellers
elektrisk og vedfyring i peis.

Energikarakter
C

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 490 000

Kommunale avgifter
Kr 13 959

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Vann, avlgp, renovasjon og feiing: kr 13 959,- arlig.

Formuesverdi primaer
Kr 1357 500

Formuesverdi primaer ar
2023
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Velforening
Pliktig medlemskap i velforening Solfonn-Langedal hyttteforening pa kr. 6 000,- i aret.

Det er ogsa pliktig & betale en arlig serviceavgift pa kr. 3 500,- til Langedalsvegen AS.

Brgyting av fellesomrader er inkludert i hytteforeningens felleskostnader. Sngmaking
av egen oppkjgrsel og gardsplass inngar derimot ikke, men det er mulig & innga privat
avtale for dette mot en fast arlig pris. Dagens eier har en avtale som dekker hele
oppkjgrselen med to lengder, og betaler kr 3 000,- per ar. Prisene kan variere avhengig
av omfang og avtaleform, og gir fleksibilitet for den enkelte hytteeier.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 31, bruksnummer 602 i Ullensvang kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4618/31/602:

09.05.2019 - Dokumentnr: 527003 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

Bestemmelse om betaling av arlig serviceavgift og felleskostnader til Langedalsvegen
AS org.nr: 991 039 406

MEGLERS KOMMENTAR: "Den til er ver tid er eiger av 31/602 er plikta & vera med i
hytteforening og betala arlig servisavgift til Langedalsvegen AS"

23.09.2025 - Dokumentnr: 1133787 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Haugesund AS

Org.nr: 834 218 402

Elektronisk innsendt

27.12.2018 - Dokumentnr: 1730131 - Registrering av grunn
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Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4618 Gnr:31 Bnr:583

01.01.2020 - Dokumentnr: 549770 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1228 Gnr:31 Bnr:602

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for fritidsbolig datert 24.09.2019.

Det foreligger godkjente byggetegninger som samsvarer med dagens bruk/
planlgsning.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.09.2019.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Langedalsvegen AS er eiere av Langedalsvegen. Gebyr for brgyting av
arlig serviceavgift betales derfor til Langedalsvegen AS. Vei opp til egen hytte er privat
og har derfor privat vedlikeholdsplikt.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Fritidsbebyggelse

Folger reguleringsplan Reguleringsplan for Langedalshaugen (plan-ID 12282016002).
Dette er en detaljregulering som regulerer eiendommen til fritidsbebyggelse innenfor
feltnavn 06..22.11.2017

Fglger Kommuneplanens arealdel for Odda kommune, ikrafttredelse 18.12.2007. Et
delareal pa 493 kvm er i kommuneplanen avsatt til LNF-omrade, Navaerende med

omradenavn Solfonn-Langedalen.

Det er pagaende arbeid med en ny arealdel for kommuneplanen (ID 2020011), som er i
planleggingsfasen.

Eiendommen er bergrt av hensynssone H570 for bevaring av kulturmiljg. Innenfor
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omradet er det funn av bogastg, og det er ikke tillatt & foreta noen form for inngrep i
eller ved funnstedet.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Ansvarlig megler

Lars Erik Sgrgard

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
lars.erik.sorgard@aktiv.no

TIf: 401 00 736

Ansvarlig megler bistas av

Lars Erik Sgrgard

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
lars.erik.sorgard@aktiv.no

TIf: 401 00 736

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Haraldsgata 117, 5527 Haugesund

Salgsoppgavedato
03.10.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Haugesund

Oppdragsnr.

1509250279

Selger 1 navn Selger 2 navn

Bodil Sigbjernsen Soma Arild Soma

Langedalsvegen 136

Poststed
SKARE 5763

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | 8398920

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: BSS, AS
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert elbil lader og elektrisk opplegg til jacuzzi
Arbeid utfert av | Fonna Elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Easee lader montert av Fonna Elektro

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Bygget en liten platting selv pa ser- gstsiden av hytta

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: BSS, AS
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei 1 Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei 1 Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Initialer selger: BSS, AS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Fritidsbolig
Langedalsvegen 136
5763 Skare

WWW.mstr.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

9 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Suldalsvegen 4776 Eyggmastar & Takstmann

Takstmann Nesflaten 4244 Kannath Tueit A5 BMTF
Kenneth Tveit 99244985 P

Dato: 02/10/2025 kenneth.tveit@gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA:
Egenerklzringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3:
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:31, Bnr: 602
Hjemmelshaver: Arild Soma Bodil Sigbjgrnsen Soma
Tomt: 492 m?
Konsesjonsplikt:

Adkomst: Privat

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig
Regulering: Fritidsboliger
Offentl. avg. pr. ar:

Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:

Byggear: 2019

Fnr:

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 29/9 2025

Forutsetninger (hindringer):

Siden taket (takkonstruksjon og taktekking) kun er observert fra
bakkeniva og fra stige ved takfoten er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv
om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at
det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.
Vear oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold

Oppdragsgiver: Lars Erik Sgrgard
Tilstede under befaringen: Ngkkeloppdrag
Fuktmaler benyttet: Protimeter.

OM TOMTEN:

Tomten er relativt flat og har gruslagt parkering. Tomten er opparbeidet med terrasseplattinger.
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OM BYGGEMETODEN:
Boligen stér pa ringmur og har vegger av bindingsverk i trekonstruksjon. Veggene er kledd med kledning av tre utvendig.
Takkonstruksjonen er av trekonstruksjon. Yttertaket er av torvtak.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Utvendig fremstar boligen som i normalt god stand ut fra alder. Innvendig er overflatene fra byggear og har normal bruksslitasje.
Innvendige overflater er generelt kommentert. Disse er er synlige og ma vurderes ut fra egne krav til standard og slitasje. Det vises for
gvrig til beskrivelsen av de enkelte bygningsdeler.

ANNET:

Kjgkken:

Kjgkken innehar

Kjgleskap med frys, oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp med avtrekksvifte over.

Bad hovedetasje:
Badet innehar:
Dusjhjgrne, veggmontert toalett, vask med underskap og vaskemaskin. Fordelerskapet til vannrgr er ogsa plassert pa badet.

Bad Loftsetasje:
Badet innehar:
Dusjkabinett, veggmontert toalett og vask med underskap. Varmtvannsberederen er ogsa plassert pa badet.

DOKUMENTKONTROLL:
Det er fremlagt byggetegninger. Det er i tillegg innhentet opplysninger fra matrikkelen. Kjgper anbefales a besiktige grunnbok og annen
relevant informasjon/utgifter som er tilknyttet eiendommen. Megler vil normalt fremskaffe slike dokumenter

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Hovedetasje:

Gulv:

Stue/kjgkken har gulv av parkett, pa soverom er det gulv av laminat, entreen er flislagt og boden har gulv av vinylbelegg.
Vegger.

Overflater vegg er av trepanel.

Himling:

Overflater himling er av trepanel.

Loftsetasje:

Gulv:

Loftsetasjen har gulv av laminat.

Vegger:

Overflater vegger er av trepanel.

Himling:

Overflater himling er av trepanel.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Hovedetasje 84 5 80 84 5
Loftsetasje 40 40

SUM BYGNING 124 5 80 124 5
SUM BRA 129
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

AREAL UTHUS/ANNEKS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Hovedetasje:
Stue/kjgkken, entre, bad og to soverom.

Loftsetasje:
Loftstue, bad og to soverom.

BRA-e:
Bod

MERKNADER OM AREAL:
Loftet har et gulvareal pa 24 m? som har for lav himlingshgyde til & vaere malbart BRA etter NS 3940.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Kenneth Tveit
Utdanna takstmann gjennom BMTF.Fagbrev som tgmmrar fra 1997 og Mesterbrev fra 2002.

02/10/2025

Kenneth Tveit
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Boligen har ringmur av Sundolitt ringmurselement.

Merknader: En liten del av isoporen er synlig.
Store deler av grunnmuren er var ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen kun synlige deler er vurdert.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Drenering

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Boligen er i fglge tegninger utfgrt med ringmur og stgpt plate. Det er av den grunn ikke lagt fuktsikring pa ringmuren.

Merknader: Terrenget rundt boligen er relativt flatt men har stedvis noe fall mot boligen, Anbefalingene fra byggforsk
er fglgende: Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vere minimum 1:50 i en avstand pa
minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr dette vanskelig. Kan alternative tiltak vere fall langs veggen og bort
fra byggverket, avskjeringsgrofter og lignende.

Det er ikke avdekket behov for tiltak men det kan vare fare for vannsamlinger/is ved spesielle vaerforhold.

1.4 Stgttemurer

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Veggkonstruksjon av bindingsverk i tre kledd med liggende kledning utvendig.

Merknader: Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den
synlige delen av konstruksjonen. Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert

da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive apninger,

noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Forventet levetid pa ytterkledning av tre er 40-60 r.
Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre er 15-25 ar

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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Boligen har vinduer av dobbel isolerglass med karm av tre, en enkel terrassedgr i tre, hovedytterdgr og boddgr i tre.

Merknader: Vinduene ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i
boligen.

Ett vindu i loftstuen ma lgftes litt i for & kunne apnes, her er ogsa en liten skade i karmen. Utover dette har vinduer og
dgrer normal bruksslitasje ut i fra alderen og det er ikke pavist avvik med behov for tiltak

Vannbord over vinduer og dgrer er limt/fuget til kledningen. Dette er en lgsning som krever tilsyn og vedlikehold.
Forventet levetid pa vinduer er 20-60 ar.

Forventet levetid pa dgrer er 20-40 ar.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Boligen har takkonstruksjon i tre.

Merknader: Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen. Det er ikke registrert
vesentlige nedbgyninger eller konstruksjonsvikt med behov for tiltak.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.

Boligen har torvtak med underliggende tetting.

Merknader: Forventet levetid pa underliggende tekning for torvtak er 30-50 é&r.
4.3 Renner, nedlgp og beslag

Boligen har takrenner og nedlgp av stal med avrenning til terreng.

Merknader: Det er skade pa nedlgpet ved parkeringsplassen.
Det var oppholdsver pa befaringsdagen takrenner og nedlgp er ikke funksjonstestet.

'.._ ‘!‘.';‘ "F" ’

5. Loft

5.1 Innvendig Loft
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Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Loftet er innredet og har kneloft med inspeksjonsluker.

Merknader: Kneloft er inspisert fra inspeksjonsluker. Luken pa soverommet ved badet kunne ikke apnes pa
befaringsdagen. Forgvrig er selve konstruksjonen lukket og ikke inspisert.

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.1.

Boligen har treterrasser med spaltegulv.

Merknader: Berekonstruksjoner til terrasseplatinger er i stor grad ikke synlig for inspeksjon og er ikke kontrollert.
Det er observert understgttelse som ligger rett pa terreng. Dette vil gi forkortet levetid pa plattinger.
Leveggen til terrassen i front har litt 1¢se kledningsbord.

7. Piper og ildsteder
@ 7.1 Piper og ildsteder

Boligen har vedovn montert til stalpipe.

Merknader: Pipen mangler pakning mot ringen i himlingen pa loftet.

8. Etasjeskillere
8.1 Etasjeskillere

Boligen har gulv mot grunn og en etasjeskiller av tre.

Merknader: Totalavvik er malt til under 15 mm
Lokalt avvik er malt til under 10 mm

Det er tatt stikkprgver av av planhet pa gulv. Det er ikke flyttet pa store mgbler, senger ol for a utfgre malinger. Stgrre

avvik kan forekomme.
Det er noe trinnforskjell mellom badegulv og gvrige gulv.

9. Rom under terreng
9.1 Bygningsdelen eksisterer ikke
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
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9.1.2 Gulvets overflate

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10. Vatrom

10.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.

Overflatene pa vegger er av baderomsplater. Himlingen er kledd med trepanel.

Merknader: Det er vindu i vétsonen for dusjen som er av uegnet materiale. Vatsone for dusj er 1m ut fra dusjvegger i
hele veggens hgyde. Dusjen er avgrenset med dusjhjgrne og ved hensynsfullt bruk er det ikke avdekket behov for tiltak.

10.1.2 Overflate gulv

Skjgter og underkant av plater pa gulv er inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Baderomsgulvet er flislagt

Merknader: Badegulvet har fall til sluk. Fallet gér ikke langt nok ut i forhold til sluken sett i forhold til TEK 17 som
badet vurderes ut fra. Tilstrekkelig fall vil vaere 1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket dersom dusjen er over sluket. Hvis
dusjen ikke er over sluket, ma det ogsa vere fall 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket. Resterende del av
gulvet er relativt flatt men har noe motfall enkelte steder. Her er kravet at gulvet skal vaere uten motfall. Badet har
dusjvegger og er utfgrt med oppkant. Badet vil kunne fungere med dette avviket, men eventuelt vannsgl fra dus;j eller
lekkasjevann fra vanninstallasjoner vil ha redusert avrenning mot sluk.

11/18
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10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra ca. 2019

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Bostik membran

Merknader: Membran er skjult i konstruksjonen og er vurdert ut fra beskrivelser fra ansvarlig gulvlegger.
Det er foretatt hullboring/fuktmaling fra naborom. Det ble ikke pavist unormale fuktverdier. Fuktighet ble malt til under
7 vektprosent.

10.2.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.

Overflatene pa vegger er av baderomsplater. Himlingen er kledd med trepanel.

Merknader: Det er dgr i vétsonen for dusjen som er av uegnet materiale. Vétsone for dusj er 1m ut fra dusjvegger i hele
veggens hgyde. Dusjen er avgrenset med dusjkabinett og ved hensynsfullt bruk er det ikke avdekket behov for tiltak.

oy

10.2.2 Overflate gulv
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Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Baderomsgulvet er flislagt

Merknader: Badegulvet har fall til sluk. Fallet gar ikke langt nok ut i forhold til sluken sett i forhold til TEK 17 som
badet vurderes ut fra. Tilstrekkelig fall vil veere 1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket dersom dusjen er over sluket. Hvis
dusjen ikke er over sluket, ma det ogsa vere fall 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket. Resterende del av
gulvet er relativt flatt men har noe motfall enkelte steder. Her er kravet at gulvet skal vere uten motfall. Badet har
dusjkabinett og er utfgrt med oppkant. Badet vil kunne fungere med dette avviket, men eventuelt vannsgl fra dus;j eller
lekkasjevann fra vanninstallasjoner vil ha redusert avrenning mot sluk.

Det er ved banking registrert hulrom under noen fliser. Dette kan gke faren for oppsprekking av flis over tid.

10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra ca.

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Bostik membran

Merknader: Membran er skjult i konstruksjonen og er vurdert ut fra beskrivelser fra ansvarlig gulvlegger.
Det er foretatt hullboring/fuktmaling fra naborom. Det ble ikke pavist unormale fuktverdier. Fuktighet ble malt til under
7 vektprosent.

11. Kjgkken
11.1 Kjgkken

11.1 Kjskken

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Kjgkken med slette fronter og benkeplate av laminat.
Merknader:

12. Andre rom
13/18
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TG 1
12.1 Andre rom

Andre rom er en felles beskrivelse av overflater i Stue, entre, bod loftsstue og 4 soverom.

Merknader: Innvendig er overflatene fra byggear og har normal bruksslitasje. Det er naturligvis noen sar/merker etter
seks ars bruk. Dette er mest synlig i trappeoppgangen.

Innvendige overflater er generelt kommentert. Disse er er synlige og ma vurderes ut fra egne krav til standard og slitasje.
Det er utfgrt funksjonstesting av tilfeldig utvalgte innerdgrer. Det ble pavist at en soveromsdgr i loftsetasjen har behov
for justering.

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra ca. 2019
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Stakeluker og lufting vurderes som ikke tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.
Det er fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.
Det er fremlagt samsvarserklering.

Boligen har rgr i rgr system med fordelerskap. Avlgpsrgr er av plast.

Merknader: Det meste av vann og avlgpsrgr er skjult i konstruksjonen. Kun synlige deler er besiktiga. @vrig vurdering
vurderes ut fra alder

Det er ikke pavist stakeluke pa boligen. Det er en luke til & inspisere avlgpet og forenkle fjerning av eventuell blokkering
av avlgpet.

Lufting til avlgpsrgr er ikke fgrt over tak. For a fa tilstandsgraden TG1 ma denne fgres over tak.

Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne. Uten
dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang

tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

13.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra ca. 2019

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
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Oso varmtvannsbereder pa 1941.
Merknader:

13.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

13.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i ca.

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

13.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vegg og vinduer som kan apnes. Det er avtrekksvifter i vegg pa bad.

Merknader: Baderommet i loftsetasjen har ikke spalte ved dgrterskel eller lignende for & slippe inn luft. Dette vil
begrense ventileringen av baderommet.

13.6 Toalettrom

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

14. Garasje — uthus
14.1 Garasje — uthus

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

15. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble installert ca. 2019

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fplge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Boligen har skjult elektrisk anlegg med automatsikringer.
Merknader: Det er over 5 ér siden det er utfgrt kontroll pa det elektriske anlegget.

Det anbefales pa generelt grunnlag a fa utfgrt en kontroll av en registrert elektroinstallatgr.
15/18
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VZAR OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Det mangler handlgper pa vegg til innvendig trapp.
Terrasseplattinger har et areal som er over det tillatte arealet i fglge reguleringsplanen. Tillat areal er 5 prosent av
tomtestgrrelse.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

17/18
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.3 |Drenering

[Terrenget rundt boligen er relativt flatt men har stedvis noe fall mot boligen, Anbefalingene fra byggforsk er
felgende: Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vare minimum 1:50 i en avstand pa
iminimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr dette vanskelig. Kan alternative tiltak vere fall langs veggen og
bort fra byggverket, avskjeringsgrgfter og lignende.

IDet er ikke avdekket behov for tiltak men det kan vere fare for vannsamlinger/is ved spesielle verforhold.

4.3

IRenner, nedlgp og beslag

IDet er skade pa nedlgpet ved parkeringsplassen.

6.1

[Terrasser, balkonger, trapper o.l.

IDet er observert understgttelse som ligger rett pa terreng. Dette vil gi forkortet levetid pa plattinger.
ILeveggen til terrassen i front har litt 1¢se kledningsbord.

8.1

[Etasjeskillere

IDet er noe trinnforskjell mellom badegulv og gvrige gulv.

10.1.1

IBad Overflate vegger og himling

IDet er vindu i vatsonen for dusjen som er av uegnet materiale. Vatsone for dusj er 1m ut fra dusjvegger i hele
veggens hgyde. Dusjen er avgrenset med dusjhjgrne og ved hensynsfullt bruk er det ikke avdekket behov for tiltak.

10.1.2Bad Overflate gulv

IBadegulvet har fall til sluk. Fallet gar ikke langt nok ut i forhold til sluken sett i forhold til TEK 17 som badet
vurderes ut fra. Tilstrekkelig fall vil veere 1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket dersom dusjen er over sluket. Hvis
dusjen ikke er over sluket, ma det ogsa veere fall 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket. Resterende del
av gulvet er relativt flatt men har noe motfall enkelte steder. Her er kravet at gulvet skal vare uten motfall. Badet
har dusjvegger og er utfgrt med oppkant. Badet vil kunne fungere med dette avviket, men eventuelt vannsgl fra
dus;j eller lekkasjevann fra vanninstallasjoner vil ha redusert avrenning mot sluk.

10.2.1

IBad loft Overflate vegger og himling

IDet er dgr i vatsonen for dusjen som er av uegnet materiale. Vatsone for dusj er 1m ut fra dusjvegger i hele
veggens hgyde. Dusjen er avgrenset med dusjkabinett og ved hensynsfullt bruk er det ikke avdekket behov for
tiltak.

10.2.2)

IBad loft Overflate gulv

IBadegulvet har fall til sluk. Fallet gar ikke langt nok ut i forhold til sluken sett i forhold til TEK 17 som badet
vurderes ut fra. Tilstrekkelig fall vil vaere 1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket dersom dusjen er over sluket. Hvis
dusjen ikke er over sluket, ma det ogsa veere fall 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket. Resterende del
av gulvet er relativt flatt men har noe motfall enkelte steder. Her er kravet at gulvet skal vere uten motfall. Badet
lhar dusjkabinett og er utfgrt med oppkant. Badet vil kunne fungere med dette avviket, men eventuelt vannsgl fra
dusj eller lekkasjevann fra vanninstallasjoner vil ha redusert avrenning mot sluk.

13.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrer

Det er ikke pavist stakeluke pa boligen. Det er en luke til a inspisere avlgpet og forenkle fjerning av eventuell
blokkering av avlgpet.

ILufting til avlgpsrer er ikke fort over tak. For a fa tilstandsgraden TG1 ma denne fgres over tak.

IDet er ikke pavist tilfredsstillende 1gsning for a synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne. Uten
dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang

itid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

18/18




ENERGIATTEST

Adresse Langedalsvegen 136
Postnummer 5763

Sted SKARE
Kommunenavn Ullensvang
Gardsnummer 31

Bruksnummer 602
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 300699278
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer e2e868d6-e21e-41a9-925e-55d0ca367d5d

Dato 15.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig = Fyr riktig med ved

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Skifte til spareparer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2019
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 130

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Annen/Ukjent ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Langedalsvegen 136 Kommunenummer: 4618
Postnummer: 5763 Gardsnummer: 31

Sted: SKARE Bruksnummer: 602
Kommune: Ullensvang Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 15.05.2024 13:48:55 Bygningsnummer: 300699278

Energimerkenummer: e2e868d6-e21e-41a9-925e-55d0ca367d5d

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendars

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

75



B NNSUBXS PEGS ‘G5 SHOR BSSULEISOS OFS1LLES

~ LLINS# NYd .xuocwmm.
Iy e s_,,aﬂ_ T

..... MASIONAL

E

L8671 101 I 06501 Vi
AIEFOP - sway vig
W 9568 B13 'L vug

et

11

<=

———

L o

76



stk eyl g wilkar

e
Bygoetas
Vediaksdats ..

ek Holdede cs00y

|
- c e
Hansringshd TEGNFORKLARING
N9 *5) [ Kjoreveg og parkering
X | v
N Skileype (framtidig)
| — Areal - grovplanering tomter
. o Skjering
o ——TT Fylling
el il —
Tungesvik Bygg AS 1612-102| -
Tlh)ftler Langedalshaugen e | Ry
FeltO6 - A1/ 1500
Vegplan og tomteplanering, del2 |7
CGHTZ AS s




A 4. Reguleringsplankart N

/
v Eiendom:  31/602 f\
Adresse: Langedalsvegen 136
Utskriftsdato: 23.09.2025
Ullensvang kommune | Malestokk:  1:1000

N 6643300

LE3

LF5

©Norkart 2025

00299¢ 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (P8I
Fritidsbebyggelse

S @vwrige kommunaltekniske anlegg
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Ve
Kjagreng
Gangveg/gangareal/gigate
I Annenveggrunn - gr@ntareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1

Turveg
Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
Friluftsform I
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:
N, N Sikringsone - Frisikt
s/ Angitthensynsone - Bevaring natumile
/' /" Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilg
eqguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
L Sikringsonegrense
- Angitthensyngrense
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20(C
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
- Forméilsgrense
" Requlerttomtegrense
-~ Byggegrense

N

7

#
R

{

—r Regulert senterlinje
St Frisiktslinje
" Milelinje/Avstandslinje
Abc Paskriftfeltnawn
Abe Paskriftreguleringsforml/arealforrnil

Abe Paskrift bredde
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Utskriftsdato: 23.09.2025

4 A Kommuneplankart N
/
V Eiendom:  31/602 f\
Adresse: Langedalsvegen 136

Ullensvang kommune | Malestokk:  1:2000
- N m \ AR N 3
o P 8 \ %
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N 66
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Byggeomrdder (PBL1985 § 2
I Erverv - ndverende
Forretning - framtidig
P Fritidsbebyggelse - nSvaerende
Fritidsbebyggelse - frarmtidig
Friomrade - framtidig
Annetbyggeomride - framtidig
Kommuneplan-Byggeomrader (PBL1985 § 2
LNF-omride
Kommuneplan-Viktige ledd i kommunikasjo
Parkering - framtidig
Kommuneplan-Retningslinjer
: LNF-omride hvorfriluftsliv er dominerende
Nye retningslinjeomrider SOSI 4.0
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler (PB
UITED: e Grense forretningslinjeornride

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-

S ~ Faresone - Heyspenningsanlegg (ink haysper
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
e i Faresone grense
eee”""  Kraftledning - ndvsrende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormride
-~ Planens begrensning
- Grenseforarealform3l
"  Samleveg - framtidig
"  Adkomstveg - framtidig
Abc Piskrift omridenavn
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Nabolagsprofil

Langedalsvegen 136

Hoyde over havet
648 m

Offentlig transport

& Seljestad vektstasjon 14 min %
Linje NW180, 725, 930 1.3km
& Bru T min &
Linje NW180, 725 1.3km
Avstand til byer
Odda 19 min &
Haugesund 1149 min &
Bergen 3t12min &
Stavanger 3t27 min &
Ladepunkt for el-bil
= Rgldal Supercharger 13 min &
& |ONITY Roldal 17 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Rgldal Skisenter

* Kjgretid: 10 min

» Skitrekk i anlegget: 7

Aktiviteter
Korlevoll skistadion/lyslgype 3min &
Latefossen 6 min &
Jettegrytene ved Rullestad 11 min &
Rgldal Stavkyrkje 18 min &
Odda Kino 19 min &
Sport
@ Skare barneskule 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 6.8 km
@ Rullestad sandvolleyballbane 13 min &
Sandvolleyball 15.6 km
& Odda Treningsenter 17 min &
& MOVA Odda 19 min &
Dagligvare
Joker Skarsmo 5min &
PostNord 5.4 km
Coop Prix Rgldal 18 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 20.4 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Langedalsvegen 136 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5763 SKARE Saksbehandler: Lars Erik Sgrgard
Telefon: 401 00 736
Oppdragsnummer: E-post: lars.erik.sorgard@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



