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Ralekker 3-roms leilighet med
popular beliggenhet |
Totalrenovert bad fra 2023 |
Kjokken fra 2022 | 2 boder
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Salgsobjekt:
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Byggear:
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Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
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Sandakerveien 20C

Kr 5400 000,-
Kr21 437~
Kr1 240,-

Kr 5422677,
Kr 4139,

Marie Stephanie Casquio

Andelsleilighet
Andel

1893

54/67 kvm

502 m?

2

3

Gnr. 225, bnr. 237
:

1012240027

Ralekker 3-roms leilighet
med popular beliggenhet
| Totalrenovert bad 2023

En nyoppusset og ralekker 3-roms leilighet med skjermet terrasse.
Boligen bestar av: Entré, stue med dpen kjgkkenlgsning, 2 soverom, 2
boder

Hva liker selger best:

Nyoppusset i ngytrale farger, stor uteplass og kort vei til alt! En meget
fleksibel leilighet som kan passe flere behov. Mulighet for & bygge en
dor ut fra det ene rommet direkte til terrassen. Store nydelige vinduer
med brede karmer som gir masse lys gir boligen en ekstra sjarm.

Bad fra 2023

IKEA-kjgkken fra 2022

Berry Alloc laminatgulv fra 2021

Spesiallagde plissegardiner til vinduene

Egen platting i bakgéard

2 Kjellerboder

Varmtvann og internett inkludert i felleskostnadene
Flotte turmuligheter langs Akerselva

Neerhet til Sandaker senter og kollektivtransport
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 54 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 61 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 7 m2Bod 1 ca. 4 m2. Bod 2 ca. 3m2

1. etasje
BRA-i: 54 m2 Stue/kjgkken, 2 soverom, bad og entre.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 m? Platting i bakgard

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Eier informerer om at platting i bakgard tilhgrer leiligheten.
Det er en felles bakgard med sykkelstativer og rom for a oppbevare og lagre sykler.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
BRA-i =Internt bruksareal

BRA-e =Eksternt bruksareal

BRA-b =Innglasset balkong

TBA =Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
502 m?
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Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet felles tomt med belegningsstein, plen og diverse beplantning

Beliggenhet
Sentralt og attraktivt, samtidig tilbaketrukket beliggende pa Torshov.

Torshov Torg har det du trenger til det daglige med matbutikk, blomsterbutikk, mr.Fish
(restaurant) og apotek.

Torshov er et urbant strgk med lang historie og sjarm. Det er et populaert boligstrgk
med tilgang til variert kulturliv, kaféer, restauranter, nisjeforretninger og alt av service-
og fritidstilbud.

Lasarett vinbar, Liminal restaurant og Albatross er steder & fremheve. Du finner Strgm
Larsen og mye mye mer.

Ellers byr nabolaget pa blant annet Baker Hansen, Kaffebrenneriet, Grisen og
Trikkestallen som alle er populaere cafeer og spisesteder.

Friomradene og omgivelsene er fredelige og stemningsfulle. | umiddelbar naerhet
ligger parker som Torshovdalen og Torshovparken. @nsker du & ta turen til Oslomarka
er det ca. 10min reise til det herlige friluftsliv med skilgyper og uendelige turstier. Det
er ogsa fa minutters gange til Akerselva med gangsti langs elvebredden, i retning ned
til sentrum og opp til Maridalen. Denne gir mulighet for herlige sgndagsturer. For den
litt mer aktive finner man ogsa fotballbane, lekeplass og treningssentre.

Det er kort vei til bdde Griinerlgkka og til Nydalen i stor utvikling. Ved Nydalen finner
man blant annet Storo Storsenter, regnet som en av Oslos stgrste shoppingsenter.
Tilbudet av offentlig kommunikasjon er meget godt og avgangene er hyppige. Buss,
trikk, t-bane og tog gj@r det enkelt & komme seg rundt til "alle byens kanter".

Adkomst
Det vil bli skiltet med AKTIV visningsskilt pa felles visninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse

Barnehage/Skole/Fritid

Det er mange flotte barnehager og skoler i naerheten Sandakerveien 20C
- Sagene barnehage (0-5 ar)

- Myrens Doremi barnehage (1-5 ar)

- Hallenparken barnehage (1-5 ar)

- Lilleborg skole (1-7 kl.)
- Sagene skole (1-10 kl.)
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- Bjglsen skole (1-7 kl.)
- Sofienberg skole (8-10 kl.)
- Voldslgkka skole (8-10 kl.)

- Foss videregaende skole
- Elvebakken videregadende skole

Skolekrets
Sandakerveien 20C sogner til Sagene skole

Offentlig kommunikasjon

Meget god kollektivdekning i omradet med bl.a.: trikk- (nr. 11, 12 og 18), samt
bussforbindelser (nr. 20 til Majorstuen/Skgyen, 30 til Huk/Bygdgy og 21 til Aker
Brygge). Bydelens egen "skibuss" nr. 56 direkte til Solemskogen samt 37, 54,
Ekspressbussen og Flybussen fra Ring 2

Bygningssakkyndig
Matias Utnem

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Bygning, generelt: Grunnmur er oppfert i betongstein og grastein. Veggkonstruksjon er
oppfart i teglstein og er utvendig pusset. Taket er et saltak og er tekket med
betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?
Svar: Ja

Nar kjgpte du boligen?
2015

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar9
Antall maneder 1

2. Kjenner du til om det utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Totalrenovering av bad

Arbeid utfgrt av: Vinderen bad og vatrom
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2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Fornyet til dagens standard

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Lagt rgr i rgr ved oppgradering

Arbeid utfgrt av: Vinderen bad og rgr

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Fikk fuktskade i den ene delen av kjelleren etter vannlekkasje ved
oppfaring av nye boliger i Sandakerveien 16 i 2018/2019, dette fglges opp av styret i
borettslaget

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Utskifting av installasjoner for hele kjgkkenet - nye kabler opp til 5 kurs
oppvaskmaskiner, ovnsplater, kjgleskap,

belysning, over benkeplaten, montering av nye stikkontakter, komfyrvakt Installasjon av
nye sikringer for en ny

installasjon.

Arbeid utfgrt av: Mw elektro

11.1. Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Bygg av platting pa terrasse

Sandakerveien 20C
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Standard

Eksempler pa materialvalg:

Gulv: Berry Alloc laminatgulv i alle rom, fliser pa badet.
Vegger: Malte slette flater, fliser pa bad

Himling: Malte slette flater.

Vinduer:

Leiligheten har spesiallagde plisségardiner pa alle vinduer. | stuen er det tre vinduer,
hvorav gardinen pa det venstre vinduet er lystett. Pa det fgrste soverommet er det to
vinduer, og gardinen pa det lengst bort i rommet er lystett. Soverom nummer to har ett
vindu med lystett gardin.

Entré:

Innbydende entré som gir et godt fgrsteinntrykk av leiligheten. Plass til skoskap,
knagger e.l. Porttelefon ved hovedinngang( tabla)er koblet til mobil. Det kan legges inn
flere brukere. Sikringsskapet er plassert i entreen. Det finnes 10 kurser med
automatsikringer. Det er en innholdsfortegnelse som samsvarer med kursene.

Stue:

Apen kjgkken/stue Igsning som gir en &pen og romslig fglelse. Stor stue med gode
vindusposter som slipper inn godt med naturlig lys. Rommet har god plass til
spisebord, sofaseksjon samt hyller og skap. Lys i tak kan styres med app.

Kjgkken fra 2022

Nytt IKEA-kjokken fra 2022 med gode arbeidsflater og godt skap og benkeplass.
Innredningen bestar av; hvite fronter med lav profil, laminat benkeplate med nedfelt
oppvaskkum og ettgreps blandebatteri med spylefunksjon. Laminatplater i samme
utfgrelse som benkeplaten er montert over benken og under

overskapene. Det er lys under overskapene. Integrerte hvitevarer inkluderer komfyr,
platetopp, oppvaskmaskin, kjgleskap/frys og mikrobglgeovn. Kullfilter.

Det er ogsa satt opp snekkerbygde hyller. Arbeid er utfart av fagfolk. Lyset i tak kan
styres med app.

Bad:

Badet er totalrenovert av Vinderen bad og vatrom AS og ferdigstilt i 2023. Det
foreligger dokumentasjon.

Badet bestar av: Vegghengt toalett ,dusjhjgrne med glassdgrer, servantskap med
heldekkende servant og ettgreps blandebatteri, Speilskap over servant med lys og
stikkontakt ved siden av vasken. Opplegg for vaskemaskin.

Soverom 1 og 2:

Soverommene er av normal god stgrrelse med plass til stor seng m/nattbord. Begge
soverommene har god plass til garderobeskap, skrivebord eller annen oppbevaring.
Lysene i tak kan styres med app.
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Soverommene er praktisk pa hver side av boligen. Hovedsoverom er vendt mot rolig
bakgard. Soverom nr.2 er vendt mot veien. Vinduene har spesiallagde pissegardiner.

Platting: Fin platting i bakgard med plass til spisebord og sittegruppe. Det er vannuttak
pa terrassen.
Boder: Leiligheten har 2 boder hvor en av bodene har uttak til strgm

Oppsummering av tilstandsgrader:

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

TG2: Kjgkken
TG2 vurderes da det benyttes kullfilter i avtrekksviften pa kjgkkenet.

TG2: Andre rom
TG2 vurderes da det er registrert knirk i gulvet i gangen og stuen, samt sprekker i
veggen og himlingen inne pa soverommet.

TG2 Vinduer og ytterdgrer
TG2 vurderes da vinduer har passert mer en halve forventet levetid

TG2 Ventilasjon
TG2 vurderes da det savnes ventiler i veggene pa soverommet. Det er kun mulig & lufte
via apne vinduer

Se tilstandsrapport for mer informasjon eller spgr gjerne megler.

Innbo og lgsgre
Medfglger ikke:
Vaskemaskin/tgrketeommel.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Internett via Telia er inkludert i felleskostnadene
TV pakke ma tegnes selv individuelt
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Parkering
Det finnes parkeringsplasser i kjeller ved Rema som flere beboere leier.

Det er ogsa beboerparkering i omradet. Eiendommen hgrer til indre by Sone E, Sagene.
Det finnes flere alternativer i omradet dersom ny eier gnsker garasje. Konferer
eventuelt megler.

Prisene gjelder for ett ar.

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5950 kroner
Elbil: 2000 kroner

Motorsykkel og moped: 2975 kroner

El-motorsykkel og el-moped: 1000 kroner

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
75771878

Radonmaling
Det er ikke utfgrt maling av selger eller borettslaget.

Energi
Oppvarming
Leiligheten oppvarmes med elektriske panelovner og varmekabler pa badet.

Info stremforbruk
Stremforbruket i 2023 var pa 8799 kWh.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 5400 000

Formuesverdi primaer
Kr 1333082

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 5065712

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til borettslaget. Dette inngar ikke i
felleskostnadene og blir derfor viderefakturert eier medio mai og medio oktober.
Kravet fglger boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har
forfall fgr overtagelsestidspunktet, er det selgers ansvar og dersom kravet har forfall
etter overtagelse er dette kjgpers ansvar)

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Varmtvann, internett, trappevask, felles byggeforsikring, drift, vedlikehold , kommunale
avgifter, renter og avdrag fellesgjeld.

Avdrag felleslan kr 615,-

Renter felleslan kr 91,-
Felleskostnader kr 3 433,-

Sandakerveien 20C
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Styret planlegger en oppgradering av kjelleren, dette vil kunne medfgre gkt fellesgjeld
og felleskostnader. Borettslaget venter pa en vedlikeholdsplan fra forvalter/
forretningsferer

Felleskostnader pr. mnd
Kr4 139

Andel Fellesgjeld
Kr 21 437

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
10.09.2024

Andel fellesformue
Kr 4963

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Sandakerveien 20 C E Borettslaget

Organisasjonsnummer
980430898

Andelsnummer
1

Om borettslaget
Borettslaget Sandakerveien 20 C-E bestar av 15 boliger og ingen naeringslokaler.

Borettslaget er registrert med organisasjonsnummer 980 430 898.

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.
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Forsikring:

Borettslaget Sandakerveien 20 C-E er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 75771878.

Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres
ved egen polise.

Andel 1 har eksklusiv bruksrett til hageomrade utenfor andelen, med unntak av at

beboerne i borettslaget ma ha tilgang til vannkranen som befinner seg pa omradet, ref.

vedtak pa
ekstraord. generalforsamling 16/09/2021.

TV/bredband-avtale med per 31.10.20 med Telia/Get.
Sykkelparkering i bakgard
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse.

Gass- og elgrill pa terrassen er tillatt.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 16366478101, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 10.09.2024: 5.64% pa.

Antall terminer til innfrielse: 11

Saldo per 10.09.2024: 335 565

Andel av saldo: 21 437

Forste termin/fgrste avdrag: 29.12.2023 ( siste termin 29.03.2027 )

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS. Borettslaget er,
etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som
fglge av at en andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er
gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra fgrstkommende arsskifte.

Regnskap/budsjett
Arets resultat for 2023 vises i resultatregnskapet og er overfert til egenkapitalen.

Arbeidskapital:
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 77 520

Sandakerveien 20C
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Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Megler har kopi av selskapets husordensregler og vedtekter. Dette kan interessenter fa
oversendt

Dyrehold

Det er tillatt med husdyr i borettslaget, men beboere med husdyr méa passe pa at dyret
ikke sjenerer

naboene. Det er ikke tillatt at husdyret gjgr fra seg i bakgarden.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 225, bruksnummer 237 i Oslo kommune.Andelsnr. 1 i Sandakerveien 20
C E Borettslaget med orgnr. 980430898

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/225/237:
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21.02.1929 - Dokumentnr: 912893 - Bestemmelse om bebyggelse
ang skur. Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

03.10.1939 - Dokumentnr: 406348 - Erklaering/avtale
best om drenneringsledninger
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

03.09.1948 - Dokumentnr: 409946 - Bestemmelse om bebyggelse
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. bakbygning
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

17.12.1964 - Dokumentnr: 529214 - Bestemmelse om bebyggelse
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Konverteringsfeil. Korrekt dokumentnummer 19214/1964.

24.03.2003 - Dokumentnr: 17533 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:236

Best. om bruk av gardsrom

Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Bestemmelse om adkomstrett

Forpliktelse til & utbedre eiendommen i samsvar med kommunale krav til
utbedringsstandard

Kan bare slettes av Oslo kommune ved direktgren for Bolig- og eiendomsetaten

27.03.2020 - Dokumentnr: 2275924 - Bruksrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:476

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og vedlikehold av
bygningsmasse

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune

Gjelder denne registerenheten med flere

14.12.1876 - Dokumentnr: 925095 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:225 Bnr:235

27.03.2020 - Dokumentnr: 2275924 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:225 Bnr:232

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Sandakerveien 20C
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Bestemmelse om bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og vedlikehold av
bygningsmasse

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Bygarden er oppfart i 1893. Det foreligger ikke ferdigattest, dette ble ikke utstedt pa
denne tiden.

Det foreligger ekspedisjonsdokument fra 1894 ( attestert 31.01.1894) for
eiendommen. Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest, men angir ikke
noe om eiendommens tilstand og sier lite om de offentligrettslige vilkarene, som
kjgpere bgr sette seg inn i etter behov.

Kjokkenet er flyttet, men tiltaket er ikke sgknadspliktig. Ingen brannskiller er brutt.

Garden ble for mange ar siden ombygget. Leilighetene ble slatt sammen fra 2 boliger
til 1, andre ble ombygget. Det ble blant annet laget bad og lagt inn soil og vannrgr.
Megler kan ikke finne godkjente bruksendringer pa dette. | samtale med plan og bygg
sier kommunen at dette ikke er uvanlig og at de heller ikke kommer til a fglge slike
saker opp om de ikke mottar en klage. Bygget har veert slik siden 50-60 tallet.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
31.01.1894.

Vei, vann og avlgp
Vann og avlgp er tilkoblet offentlig nett
Adkomst fra offentlig vei

Regulerings og arealplaner
Byggeomrade regulert til byggeomrade for industri i henhold til S-2255 med tilhgrende
bestemmelser datert 28-07-1977. Endrede bestemmelser fra 1987 S-2937.

Blokken har veert brukt til boligformal siden 1890 og omradet rundt er i all hovedsak
ferdig utviklet.

Naboer har sendt forlag til Oslo kommune om 3 utvide Rollparken som er naermeste
park til leiligheten.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Andelseier kan uten & sgke godkjenning leie ut boligen i opptil 30 dggn i aret. Se brl. §
5-4
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Boligen kan ogsa leies ut med styrets samtykke i en del spesielle tilfeller. Dette gjelder
blant annet utleie til ektefelle, slektninger i rett opp- og nedadgaende linje og
fosterbarn. Det samme gjelder dersom andelseier av ulike rsaker har midlertidig
fraveer fra boligen. Godkjenning av slik utleie kan heller ikke nektes uten at det
foreligger en saklig grunn. Se brl. §5-6.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er oppf@rt pa Byantikvarens Gule liste som bevaringsverdig

Alle eiendommer som er oppfgrt pa Gul liste, har kulturminneverdi. Hvis en eiendom
star oppfert pa Gul liste, skal Byantikvaren uttale seg i alle byggesaker som bergrer
eiendommen. Det betyr at man ma sgke Plan- og bygningsetaten fgr man setter i gang
arbeider som medfgrer endringer.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5400 000 Prisantydning

21 437 Andel av fellesgjeld

5421 437 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

7 200 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr hjiemmelsoverfgring

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

1 240 Omkostninger totalt
8 440 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 240 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5422 677 Totalpris. inkl. omkostninger

5429 877 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
5432 677 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Sandakerveien 20C
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Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 900 ,- oppgjgrshonorar kr 7 000,- elektonisk signering kr
1500 ,- og visninger kr 2 000 - pr stk. Markedspakke er satt til 19 990,- .
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale .
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Marius Wang

Partner / Eiendomsmegler / Avdelingsleder
mw@aktiv.no

TIf: 468 28 887

Grefsen og Torshov Eiendomsmegling, Kjelsasveien 18

TIf: 468 28 887

Salgsoppgavedato
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A selge bolig er noe de fleste kun gjer
noen fa ganger i Igpet av et helt liv, og da
er det viktig & ha en god medspiller pa laget.

Hos oss er alle kunder velkomne.

Uavhengig av boligtype, stgrrelse eller pris.
Erfaring, presentasjon, service, timing,
talmodighet og et brennende engasjement for
jobben, vil sgrge for et best mulig resultat.

En viktig del av min jobb er a bidra til at kjgp

Marius Wang og salg blir mer forstaelig og forbrukervennlig.

Eiendomsmegler/partner
T: 4682 8887

E: mw@aktiv.no
www.aktiv.no

Tillit fra kjgper er essensielt for et godt salg.
Jeg har jobbet som megler i 15 ar og har flere
hundre salg bak meg.

Jeg er kjent for a brette opp ermene og
(]V%tag’(ﬂm lover at jeg vil gjgre mitt ytterste, for at ditt
boligsalg eller kjgp skal bli en positiv

eiendomsmegler_mariuswang opplevelse.

Anbefalt eiendomsmegler
Kundeuttalelser fra eiendomsmeglerguiden og Maze

Hva er du mest forngyd med (slik at vi kan fortsette med dette og gjerne bli enda bedre):
1. "Marius er utrolig serviceinnstilt og har alltid tid til & svare pa alle slags (rare) spgrsmal
som matte dukke opp hos en selger..!"
2. "Han er grundig, ngyaktig, effektiv, serigs og punktlig pa alle mater.”
3. "l veert tilfelle var vi veldig imponert over Marius’ evne til 8 megle fram en god pris hos kjgperen!”
4. "Vible jevnlig oppdatert og informert om hva som skjedde underveis.”

Hva var hovedgrunnen til at du valgte Marius Wang:
"@ye for detaljer og solgte inn seg selv og en totalopplevelse som ingen andre kunne tilby.”
"Vet hvordan han vil ha det og hvordan det skal veere.”

eiendomsmegler.no
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Megleren
mariuswang1980

Legg meg til pa Snapchat!

Kjekt om man liker rask informasjon pa video.
Alt fra at prospekter er kommet til at jeg gar igjennom
hva du ma huske pa til visning/overtagelse etc.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Sandakerveien 20 C
Sandakerveien 20 C
0473 OSLO

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Gabels gate 25b

Takstmann Oslo 0272

Matias Utnem 92059064 B M TF B M TF
Dato: 12/09/2024 mutnem @gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:225, Bnr: 237
Hjemmelshaver: Marie Stephanie Casquio Fjeld
Seksjonsnummer:

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 1893

Tomt: 502 m?

Kommune: Oslo

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Marius Wang
Befaringsdato: 28.08.2024

Fuktmaler benyttet: ~ MMS2 Protmeter

Vann: Tilkoblet offentlig nett
Avlgp: Tilkoblet offentlig nett
Adkomst: Adkomst fra offentlig vei
OM TOMTEN:

Tomten

Pent opparbeidet felles tomt med belegningsstein, plen og diverse beplantning.

OM BYGGEMETODEN:
Bygning, generelt: Grunnmur er oppfgrt i betongstein og grastein. Veggkonstruksjon er oppfgrt i teglstein og er utvendig pusset. Taket er
et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. For gvrig vises det til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.
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ANNET:
Romhgyder:
Stue/kjgkken: 2,845
Entre: 2,436
Soverom: 2,808
Soverom h: 2,846
Bad: 2,370

Oppvarming:
Leiligheten oppvarmes med elektriske panelovner og varmebkabler pa badet.

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsverdi.no
Prosjekt underlag for renovering av bad lever av boligeier.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Vegger: Fliser pa bad og malte slette flater ellers.
Gulv: Fliser pa bad og enstavs Berry Alloc laminatgulv ellers.
Himling: Malte slette flater.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Boligeier informerer om fglgende oppgraderinger:
2022: Nytt kjgkken.

2022: Nytt elektrisk anlegg i leiligheten.
2023: Nytt bad.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme smé arealavvik for rapporter utfgrt mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.etasje 54 54

Bakkeplan 12

Kjeller 7 7

SUM BYGNING 54 7 12 54 7
SUM BRA 61
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Rom:
Stue/kjgkken, 2 soverom, bad og entre.

BRA-e:

Boder i kjeller:
Bod 1: ca4 m2
Bod 2: ca 3 m2
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MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfgrt med laser. Bruken av rommene pa befaringsdagen definerer hva som er P-rom og S-rom, selv om rommene
kan vere i strid med teknisk forskrift eller mangle godkjennelse fra kommunen.

Arealet kan veere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig, da det kan vare vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, samt pa
grunn av skjevheter og utforminger i bygningskonstruksjoner som karnapp, buer, vinkler som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer
0osV.

Boligeier informere om at platting i bakgar tilhgrer leiligheten.

Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har kompetanse til & omdisponere
hvilke og hvor mange boder boligen har bruksrett til.

BRA-i:
Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende yttervegger.

BRA-e:
Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer denne, inkludert arealer med adkomst fra fellesareal eller
utvendig, som for eksempel privat frittstaende garasje eller boder.

Kommentar:

Leiligheten bestér av entré/gang, bad, to soverom, samt en kombinert kjgkken- og stuelgsning. Eier har oppgitt at platting i bakgérd
tilhgrer leiligheten. Dette arealet er inkludert i arealoppstillingen under "TBA" for den aktuelle etasjen.

Eier har oppgitt at det er boder i kjelleren som tilhgrer seksjonen. Denne boden er ogsa inkludert i arealoppstillingen. Bodene er malt

til: Bod 1: ca 4 m2 og bod 2: ca 3 m2

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Boligen ble kontrollert i dagslys. Det var god tilkomst til de vurderte bygningsdelene, og ingen hindringer under besiktigelsen. Mgbler
og inventar ble ikke flyttet pa under befaringen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Marie Stephanie Fjeld
Matias Utnem
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Matias Utnem

Byggmester og takstmann

12/09/2024

Matias Utnem

7/13



EIERSKIFTERAPPORT™

1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ventiler som kan apnes.

Badet er totalrenovert av Vinderen bad og vatrom AS og ferdigstilt i 2023.
Det foreligger dokumentasjon.

Fliser pa vegger og gulv, nedsenket himling med downlights.
Innredning:

Vegghengt toalett.

Dusjhjgrne med glassdgrer.

Servantskap med heldekkende servant og ettgreps blandebatteri.

Speilskap over servant med lys og stikkontakt ved siden av vasken.
Opplegg for oppvaskmaskin.

Overflatene fremstar i god stand.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Merknader: Badet har naturlig oppdriftsventilasjon, med en ventil over dusjsonen.
Det er registrert stor nok spalte under dgren.

Det er registrert skader pa underkanten av dgren inn til badet, med svelling. Denne svellingen kan vere et resultat av at
badet ikke har mekanisk avtrekk.

1.1.2 Overflate guly

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Flislagt gulv.

Det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, malt punktvis med laser.

I henhold til dagens krav skal det veere en hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membranen ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel, der vann
eventuelt kan renne ut i tilstgtende rom.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.
Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

8/13
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Membranen er fra 2023

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Plastsluk med klemmring i metall.

I fglge utfgrende: Det er lagt en toppmembran pa vatrommet, som betyr at det ligger et vanntett sjikt rett under flisene.
Det er montert toppmembran av typen 1K smgremembran som tettesjikt pa gulvet. Pa veggene er det montert XPS-
plater, som bestér av en vanntett kjerne.

Det er ikke boret hull i tilstgtende vegg da boligeier ikke gnsket dette.
Merknader:

2. Kjokken
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2022

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.
Innredning kjgkken:

Kjgkkeninnredning fra 2022, Ikea. Hvite fronter med lav profil, laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum og ettgreps
blandebatteri med spylefunksjon. Laminatplater i samme utfgrelse som benkeplaten er montert over benken og under
overskapene. Det er lys under overskapene.

Integrerte hvitevarer inkluderer komfyr, platetopp, oppvaskmaskin, kjgleskap/frys og mikrobglgeovn.

Merknader: Kjgkkenet er utstyrt med en kullfiltervifte.
(Kjgkkenvifte med kullfilter anbefales ikke. Kjgkkenvifte med kullfilter forer lufta tilbake til rommet, og er dermed ikke
et avtrekk. Selv om kullfilteret kan rense lufta for fettpartikler og lukt, fjerner det ikke fuktigheten i lufta.)

TG2 vurderes da det benyttes kullfilter i avtrekksviften pa kjgkkenet.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Andre rom: (gulv, vegger, himling og dgrer)

Vegger: Malte slette flater.

Gulv: Enstavs Berry Alloc laminatgulv fra 2021.
Himling: Malte slette flater.

Vurdering av overflater:

Merknader: Gulv: I bra stand, lagt nytt i 2021. Det er imidlertid registrert knirk i gulvet i gangen og inn til stuen, og
laminaten spraker enkelte steder i leiligheten.

Vegger: Det er registrert sprekker inne pa det ene soverommet der det tidligere sto en vegg.

Himling: Det er registrert en sprekk i taket inne pa soverommet der veggen sto tidligere.

TG2 vurderes da det er registrert knirk i gulvet i gangen og stuen, samt sprekker i veggen og himlingen inne pa
soverommet.
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4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Beskrivelse av vurdert bygningsdel:
Vinduer og dgrer:

Trevinduer med tolags isolerglass, produsert i 1998. Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Det
er viktig @ merke seg at vinduer er en bygningsdel som har naturlig slitasje over tid, med en forventet levetid.

Merknader: Det er registert slitasje og svertesopp pa vindus karmene.
TG2 vurderes da vinduer har passert mer en halve forventede levetid.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Boligeier opplyser at de disponerer platting i bakgéarden, med tilgang fra felles oppgang. Arealet pa plattingen er malt til
ca 12 m2. Plattingen har terrassebord pa dekket og rekkverk i tre.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2021

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.
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Vannfgrende rgr i plast (rgr-i-rgr-opplegg). Rarstokk er lokalisert i fordeler skap i vegg pa badet. @vrige rgrfgringer er
felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert. Rgrfgringer og rgrenes tilstand kan vzare vanskelig & gi en fullstendig
vurdering av, da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner eller er innkasset. Undertegnede
har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann, da dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Alder,
fortetting og brudd kan vere risikomomenter i ethvert anlegg. Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Interne og synlige avlgpsrgr er i plast. @vrige avlgpsrgr er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert. Det papekes at
felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er

satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Eventuelle feil pa det skjulte anlegget vil ikke komme frem i rapporten.

Stoppekraner er lokalisert i fordelerskapet inne pa badet, og disse fungerer etter hensikten. Det er ikke pavist
lekkasjesikring fra fordelerskapet, men det kan antas at det er ved vaskemaskinen.

Det er benyttet plastrgr med rgr-i-rgr-system til vannforsyningsrgr. Anbefalt brukstid for plastrgr er 50 ar. Boligen har
sluk og avlgpsrer i plast, med en forventet levetid pa 50 ar.

Det er montert vegghengt toalett pa badet med synlig lekkasjesikring fra sisterne.

Det ble ikke avdekket synlige tegn til svekkelser eller lukt av betydning fra vann- og avlgpsrgr, og pa bakgrunn av dette
vurderes rgrene som i normalt god stand.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Boligeier opplyser om at det felles varmtvannsbereder for sameiet, denne er ikke undersgkt.
Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Ventilasjon:
Leiligheten har naturlig ventilasjon. Avtrekksviften pa kjgkkenet har omluft gjennom kullfilter.

Merknader: Det savnes tilluft til soveromene. Tilluft til bad via spalte i dgrblad, badet er tilkoblet naturlig
oppdriftsventilasjon.

Lufting er kun mulig gjennom apne vinduer.

Kjgkkenet har en kullfiltervifte.

TG2 vurderes da det savnes ventiler i veggene pa soverommene. Det er kun mulig a lufte via apne vinduer.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 2020

Det var tilsyn pé anlegget for mindre enn fem ar siden.

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fplge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklering.

El-anlegget:

Sikringsskapet er plassert i entreen. Det finnes 10 kurser med automatsikringer. Det er en innholdsfortegnelse som
samsvarer med kursene.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse eller spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av slike anlegg. Pa generelt grunnlag anbefales det at
en registrert/autorisert elektroinstallatgr eller kontrollgr foretar en fullstendig kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier, eventuell tilhgrende
dokumentasjon, samt en standard sjekkliste (som innebarer begrensede undersgkelser sammenlignet med en godkjent

elkontroll).

Branntekniske forhold:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er minst én rgykvarsler i hver etasje i boligen.

Alle boliger skal ogsa ha slokkeutstyr, som husbrannslange eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma ha
en kapasitet pa minst 6 kg (med en effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal
denne vere tilkoblet fast vannforsyning, og det anbefales a bruke en kuleventil (type kran).

Tilstandsgrad gis ikke for det elektriske anlegget.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Takstmannens vurdering ved TG2:
2.1 Kjgkken Kjgkken
TG2 vurderes da det benyttes kullfilter i avtrekksviften pa kjgkkenet.
3.1 Andre rom
TG?2 vurderes da det er registrert knirk i gulvet i gangen og stuen, samt sprekker i veggen og himlingen inne pa
soverommet.
4.1 Vinduer og ytterdgrer
TG2 vurderes da vinduer har passert mer en halve forventede levetid.
6.3 Ventilasjon
TG?2 vurderes da det savnes ventiler i veggene pa soverommene. Det er kun mulig a lufte via apne vinduer.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grefsen og Torshov

Oppdragsnr.

1012240027

Selger 1 navn

Marie Stephanie Casquio Fjeld

Sandakerveien 20C

Poststed
OSLO 0473

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |9

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MSCF
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Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Totalrenovering av bad
Arbeid utfert av |Vinderen bad og vatrom
Filer

Sandakerveien 20C - Rarlegger.pdf bdok.no (1).pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse Fornyet til dagens standard

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Lagt rer i rer ved oppgradering
Arbeid utfert av |Vinderen bad og rer

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2018/2019, dette folges opp av styret i borettslaget.

Fikk fuktskade i den ene delen av kjelleren etter vannlekkasje ved oppfering av nye boliger i Sandakerveien 16 i

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Utskifting av installasioner for hele kjokkenet - nye kabler opp til 5 kurs oppaskmaskiner, ounsplater, kjeleskap,

Beskrivelse belysning, over benkeplaten, montering av nye stikontakter, komfyrvakt Installasion av nye sikringer for en ny
installasion.
Arbeid utfgrt av | Mw elektro
Filer
50359-Planlegging-anlegg.pdf 50359-Risikovurdering.pdf 50359-Samsvarserkl-ring.pdf 50359-Sluttkontroll.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Initialer selger: MSCF
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12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Bygg av platting pa terrasse

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei []Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Document reference: 1012240027

Borettslaget i sandakerveien 16 informerte oss i 2022 om at de hadde fanget noen rottet. Men vi har ikke opplevd

Beskrivelse et problem med dette i vart borettslag.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MSCF
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Sandakerveien 20C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0473 OSLO Saksbehandler: Marius Wang
Telefon: 468 28 887
Oppdragsnummer: E-post: mw@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



