akuv.

Torvvegen 5, 4350 KLEPPE

Trivelig enebolig med stor solrik
tomti et meget barnevennlig
omrade. Gangavstand til sentrum.
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Torvvegen 5

Trivelig enebolig med stor
solrik tomt i barnevennlig
omrade

Velkommen til Torvvegen 5

Innhold:

Kjeller: Entré, gang, stue/oppholdsrom (ikke godkjent), kontor, bad,
bod, vaskerom og hobbyrom.

1. etasje: Entré, gang, stue/spisestue, kjgkken, 2 soverom og bad.
Dobbel garasje péa ca. 40 kvm.

Kort fortalt:

-Enebolig med barnevennlig beliggenhet.

-Stor og pent opparbeidet tomt.

-Solrikt uteomrade.

-Umiddelbar nzerhet til idrettsanlegg, svémmehall, idrettshall, barne-
og ungdomskole og flere barnehager.

-Gangavstand til Jeerhagen og sentrum.

-Boligen fremstar som velholdt med moderniseringsbehov for &
imgtekomme dagens standarder.

-lldsted/vedovn og varmepumpe.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 187 kvm
BRA - e: 40 kvm
BRA totalt: 227 kvm
TBA: 89 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 90 kvm Entré, gang, stue/oppholdsrom (ikke godkjent), kontor, bad, bod,
vaskerom og hobbyrom.

1. etasje
BRA-i: 97 kvm Entré, gang, stue/spisestue, kjgkken, 2 soverom og bad.
BRA-e: 40 kvm Garasje.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
89 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
968.1 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er pent opparbeidet med solrikt uteomrade. Tomten er totalt pa 968 kvm.

Det gjgres oppmerksom pa at deler av tomten som naturlig kan se ut som tilhgrer
eiendommen pa gstsiden av garasjen (opparbeidet som del av hagen, fra bakkant av
garasje) overskrider eiendomsgrensen og ligger pa annen manns grunn hvor
hjemmelshaver er Klepp Kommunen (se tomtekart vedlagt i salgsoppgaven). Arealet er
regulert til "offentlige bygninger" og kjgper patar seg risikoen for fremtidig bruk, samt
ma paregne at arealet i fremtiden vil bli brukt til formal det er regulert til. Konferer
megler for naermere informasjon.

Det gjgres ogsa oppmerksom pa at eiendomsgrenser mottatt av Klepp kommune er
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middel ngyaktig. Ut fra tomtekartet som ligger vedlagt gar takoverstikk pa garasje over
tomtegrense mot nord og liten del mot gst.

Beliggenhet

Torvvegen 5 ligger meget barnevennlig til med gangavstand til barneskole,
ungdomskole og idrettsanlegg. Et populaert omrade med neerhet til Klepp sentrum
med Jaerhagen og turomrader som Kleppelunden. Nzerhet til flere barnehager.

Det er kort avstand til offentlig transport, shopping og gode rekreasjonsomrade som
Kleppelunden, Klepp idrettshall, turnhall og flere fotballbaner.

Dagligvarehandelen Coop mega, Coop Extra, Kiwi og Rema 1000 ligger i gangavstand.
Jaerhagen og alle servicetilbud. Jeerhagen kan tilby shopping- og kafémuligheter.

Klepp IL har idrettsanlegg med flere fasiliteter. Klubbene kan tilby bl.a. fotball, handball,
svgmming, turn osv. Klepp kan ogsa tilby flere treningsstudioer, bl.a. Arena og Sport 4
You. Driver du med sportsfisking er det mulighet for dette i Figgjoelva som har utlgp pa
Selestranda.

Kleppelunden turomrade ligger i nzerheten av boligen. En tre kilometer lang rundlgype
med lys gar gjennom Kleppelunden over Haland. Vil du forlenge turen kan du ga opp
pa Kleppevarden med "Tusendrsplassen” og en storslatt utsikt over Jaeren.
Musikkpaviljongen i Kleppelunden blir benyttet til konserter, stevner og andre
arrangementer. Kleppelunden har bl.a. grillplass for familien, belyste lgyper for sene
joggeturer og treningsapparater for de som gnsker a benytte seg av det. Den nye
plogenparken ligger innen kort avstand mellom radhuset og Jaerhagen. En flott
aktivitetspark for hele familien.

Jaerstrendene ligger ogsa bare et lite stykke unna. Her ligge de lengste sandstrendene
i Norge - ca 11 kilometer i alt. Et surfeparadis og rekreasjonsomrade for store og sma.

Kollektivtransport tilgjengelig fra bussholdeplass i Jaervegen, Stasjonsvegen og
Solavegen med gode bussforbindelser mot bade nord og ser. Neermeste togstasjon er
Klepp stasjon, en liten busstur/kjgretur unna.

For flere detaljer og kart se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.
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Bygningssakkyndig
Duo Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
ENEBOLIG

Utvendig:
Taktekking: Taktekking av betongtakstein.

Normal tid fgr utskifting av betongtakstein er 10 - 40 &r.
Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Nedlgp og beslag: Takrenner og nedlgp av plast.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har liggende og staende bordkledning.

Deler av kledning synes skiftet i senere tid.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer hovedsakelig fra byggearet, 1987, og 2016.

Dgrer: Bygningen har teak hovedytterdgr, balkongdgr, med malt kjellerdgr og
skyvebalkongdgr i tre.

Kjellerdgr 2015, skyvedgrsbalkongdgr 1999.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong og markterrrasse i tre.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Stedstgpt gulv mot grunn.

Rom Under Terreng: Gulvet har teppe og er av betong. Veggene har plater. Hulltaking er
foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Hobbyrom.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble mailt til 53.

Tomteforhold:
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Byggegrunn: Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Fuktsikring og drenering: Dreneringen er fra 1976.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har betonggrunnmur.
Forstgtningsmurer: Forstgtningsmurer er av naturstein og betong.

Terrengforhold: Terreng omliggende bolig bestdende av terrasse, plen og
belegningsstein.

GARASJE

Konstruksjon:

Bygningen er oppfgrt med ringmur av betongstein og stedstgpt plate av betong
Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig kledd med liggende og staende
trepaneler. (tilsynelatende nyere kledning mot gst)

Saltakkonstrukjson av tre som er tekket med betongtakstein.

Takrenner og nedlgp av plast.

2 stik treporter med en port apner.

Merknader:

-Spredte rateskader, hovedsakelig sgr/vest. Kledning og vinduer mot gst synes skiftet i
senere tid

-Nedbrytning/rate i brysningspanel ytterder.

-Riss/sprekk i stedstgpt plate/plate foran port.

-Retningsavvik takkonstrukjon.

-Det er ikke synlig musetetting eller fugleband.

Generell info:

Bygningen omfattes ikke av NS 3600, og er derfor ikke vurdert med tilstands- eller
konsekvensanalyse.

Den anses som sekundaer bygning i forbindelse med salgsprosessen.

Oppmaling er utfgrt omtrentlig.

Det er ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang krav til brann
mellom bolig og garasje.

Vedlikehold og levetid som bolig for gvrig.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Taket er kun observert fra
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bakkeniva, og det foreligger ingen sikker vurdering av tekkingens faktiske tilstand.
Aldersslitasje ma likevel paregnes.

Mulige skader kan overses, og restlevetid er usikker.

Det er ikke montert fugleband. ved takfot.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av undertak neermer seg. Tidspunkt for
utskiftning av taktekking naermer seg. Anbefales naermere kontroll ved fysisk adkomst
for a fastsla faktisk tilstand og behov for vedlikehold.

Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det er
pavist avvik i beslaglgsninger. Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men
det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Det er pavist andre avvik:. Det
er registrert irr og korrosjon pa takrenner og rennekroker. Nedre del av taknedlgp mot
sgr/vest er skadet eller mangelfull, noe som gir gkt fuktbelastning mot grunnmur.
Videre registreres korrosjon og avskalling i slgysrenner.

Det er ukjent om takvann er tilkoblet separat overvannssystem. Dersom takvann er
tilkoblet drenering, kan dette medfgre gkt fuktbelastning pa grunnmur og terreng

Registrert korrosjon i pipebeslag over tak, dette kan over tid medfgre redusert
bestandighet og gkt risiko for lekkasjer.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. Overvak tilstanden jevnlig.
For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Forholdene kan medfgre gkt risiko for
fuktpdvirkning av grunnmur og terreng samt redusert funksjon og levetid pa
takavvanningssystemet.

Skadede og korroderte deler av takavvanningssystemet bgr utbedres eller skiftes. Det
anbefales & sikre korrekt bortledning av takvann og avklare tilkobling til
overvannssystem.

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist
spredte rateskader i bordkledningen. Det er pavist andre avvik:. Det registreres spredte
rateskader i kledningen. Videre er det stedvis manglende musetetting samt korrosjon i
synlig musetetting.

Det registreres ogsa stedvis mangelfull eller begrenset lufting, hovedsakelig i
overganger mellom staende og liggende kledning.

Det er observert stedvis svertesopp, og overflatene har behov for behandling.

Gavlvegger er ikke vindtettet, og det er stedvis registrert rateskader i kledning.
Manglende vindtetting gir risiko for inndrev av regn og fuktpavirkning av underliggende
konstruksjoner. Det ble ikke registrert fukt ved overflatemaling pa soverom pa
befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak: Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i
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tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke
foretar tiltak. Lokal utbedring ma utfgres. Forholdene kan medfgre gkt risiko for videre
rateutvikling, redusert levetid pa kledningen og gkt risiko for skadedyr.

Skadet kledning og mangelfull musetetting bgr utbedres. Det anbefales 3 sikre
tilfredsstillende lufting og gjennomfgre ngdvendig overflatebehandling.

Manglende vindtetting og rate i kledning gir risiko for fuktinntrenging og skader i
underliggende konstruksjoner over tid.

Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er pavist fuktskjolder/
skader i takkonstruksjonen. Det er pavist andre avvik:. Noe nedbgyning i yttertak
vurderes som paregnelig for denne type takkonstruksjon. Mulig &rsak kan ogsa veere
setninger i konstruksjonen.

Sutak er enkelte steder ikke tilstrekkelig festet og har stedvis falt ned, noe som
reduserer takkonstruksjonens stivhet og gker faren for utettheter.

Det registreres klemte lufteskuffer, manglende luftespalter i panelt undertak samt
stedvis svertesopp.

Loftsluke er ikke isolert og mangler pakninger, noe som kan medfgre varmetap og
risiko for kondens, spesielt ved bruksendring av boligen.

Konsekvens/tiltak: 'Mangelfull ventilering kan medfgre kondens og fuktskader, saerlig
ved endret bruk av boligen.

Gavlvegger er ikke vindtettet. | kombinasjon med skadet kledning kan dette fgre til
inndrev av regn og fukt. Det er ikke registrert fukt ved stikkprgvekontroll pa
befaringsdagen.

Forholdene kan medfgre redusert konstruktiv stivhet, gkt risiko for kondens, fukt- og
folgeskader samt varmetap over tid.

Det anbefales a utbedre festing av sutak, sikre tilstrekkelig lufting og ventilasjon,
vindtette gavlvegger samt isolere og tette loftsluke. Forholdene bgr fglges opp, szerlig
ved eventuell bruksendring.

Dorer

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta. Det er pavist andre avvik:. Noe slitte overflater er registrert, og det er
paregnelig med overflatebehandling pa enkelte utsatte dgrer. Ytterder i entré slutter
ikke til karm tilstrekkelig, og det er registrert luftlekkasje. Forholdet kan fgre til
kondensering.

Konsekvens/tiltak: Luftlekkasje kan fgre til varmetap, trekk og kondensering, samt gkt
slitasje pa overflater over tid.

Justering eller utbedring av ytterdgr for bedre tetting anbefales. Overflatebehandling
av slitte dgrer bgr utfgres ved behov.

Skorstein over tak
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Det er pavist andre avvik:. Registrert korrosjon i pipebeslag over tak, dette kan over tid
medfgre redusert bestandighet og gkt risiko for lekkasjer. Det er per i dag ikke
registrert fukt eller utettheter i tilstgtende konstruksjoner. Pipe pa loft er ikke
kontrollert grunnet begrenset tilkomst, og tilstanden her er derfor ukjent.
Konsekvens/tiltak: Pipebeslag og bergrte takflater bgr fglges opp med jevnlig kontroll.
Ved videre korrosjon eller tegn til lekkasje anbefales utbedring eller utskifting av
beslag. Pipe pa loft bgr kontrolleres nar tilkomst muliggjeres.

Overflater

Det er pavist andre avvik:. Normal brukslitasje i overflater, stedvis noe vannmerker/
svellinger i parkett, ingen registrert fukt.

Generelt noe spenninger og knirk i toppdekket, stedvis og riss/sprekker i vegg
overflater, dette kan tilbakefgres til sig, neermere kommenter under etasjeskillet.

Det registreres generelt noe sig i boligen. Forholdet vurderes a veere relatert til
grunnforhold og naturlige setninger over tid.

Konsekvens/tiltak: Forholdene kan medfgre videre utvikling av riss, sprekker og knirk,
samt behov for vedlikehold og innvendige overflate reparasjoner over tid. Det er ikke
registrert forhold som indikerer akutt svikt.

Bor falges opp med normal bruk og jevnlig visuell kontroll. Eventuelle
overflatereparasjoner kan gjennomfgres ved behov.

Videre undersgkelser av konstruksjon og grunnforhold vurderes kun aktuelt dersom
utviklingen forsterkes.

1. Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pdvist andre avvik:. Sokkel til
dusjnisjen er hgyere en dgrterskler, lekkasjevann utenfor dusjsjonen vil ikke ledes til
sluk. Det er risiko for at vann renner ut gjennom dgrapning.

Fliser er stedvis noe ujevn montert ift. dagens krav til planhet, funksjon ivaretatt, ingen
behov for tiltak.

Lokalt fall er mindre en referansenivaet, noe mindre vannansamling omliggende sluk
ved spyling.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas utbedring av fallforhold. Lekkasjevann kan renne ut
av dusjsonen og gjennom dgrapning, med risiko for fukt- og vannskader.

Endring av sokkel-/terskellgsning slik at vann ledes til sluk bgr vurderes.

1. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone. Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa sluklgsningen. Membran er ikke synlig klemt i sluk, og utfgrelsen kan ikke
verifiseres uten inngrep. Vatrommet er opprinnelig fra ca. 1975 og senere oppgradert.
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Det er ogsa registrert mangelfull tetting rundt rgrfgringer i vegg ved servant.
Manglende synlig klemming av membran i sluk gir usikkerhet rundt tettheten i et
fuktutsatt omrade. Utfgrelsen rundt rergjennomfgringer tilfredsstiller ikke dagens
anbefalte lgsninger og medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging.

Konsekvens/tiltak: Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner. Det ma foretas lokale tiltak for & utbedre utettheter pa vatrommet.
Manglende synlig klemming av membran i sluk og utilstrekkelig tetting rundt
rgrgjennomfgringer medfgrer risiko for fuktinntrenging i konstruksjoner og pafglgende
fuktskader over tid.

Naermere kontroll av sluklgsning anbefales. Lokal utbedring av tetting rundt
rgrgjennomfgringer, eksempelvis med korrekt silikonering, bar vurderes. Tiltakene sees
i sammenheng med fremtidig oppgradering av vatrommet.

1. Etasje - Bad - Sanitaerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne. Det er pavist andre avvik:. Mindre lekkasje i overgang slange/blandebatteri
dusijnisjen.

Konsekvens/tiltak: Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over
lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer. Slange/blandebatteri

Mindre lekkasje kan fgre til fuktbelastning og gkt slitasje i dusjsonen over tid.
Utskifting eller etterstramming av slange/tilkobling anbefales.

1. Etasje - Bad - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet er ventilert med naturlig ventilasjon,
slik dette var vanlig og akseptert ved oppfgringstidspunktet.

Etter dagens regelverk (TEK17) stilles det krav til mekanisk avtrekk i vatrom.

Naturlig ventilasjon anses ikke tilstrekkelig for a sikre ngdvendig luftutskiftning,
fierning av fukt og redusert risiko for kondens og fuktskader.

Konsekvens/tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kjeller - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak: Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av
skade. Forhgyet fukt kan over tid gi gkt risiko for fuktrelaterte skader dersom forholdet
vedvarer.

Forholdet anbefales fulgt opp med videre observasjon og eventuelt supplerende
fuktmalinger for & avklare utvikling og arsak.

1. Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning

Det er pdvist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Svelling er registrert i skjgt pa benkeplate. Dgr til underskap ved komfyr har gliper i
sammenfgyning,.

Det er stedvis registrert noe bruksslitasje pa kjgkkenfronter generelt.
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Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning. Svelling i benkeplate
kan gi redusert levetid og videre nedbrytning over tid. @vrige forhold vurderes i
hovedsak som normal bruksslitasje.

Utbedring eller utskifting av benkeplate bgr vurderes. Justering av dgr og generell
overflateoppgradering kan utfgres ved behov.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Det
er irr pa rgr. Vannrer er i hovedsak fra byggearet (1976). Det er registrert stedvis irr pa
kobberrgr og koblinger, hovedsakelig pa vaskerom i kjeller. Det er ikke registrert
lekkasjer ved befaring. Stoppekran stenger ikke tilstrekkelig.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer. Eldre
rgrinstallasjoner og irr pa koblinger gir gkt risiko for lekkasjer over tid. Stoppekran som
ikke stenger tilfredsstillende kan gi gkt skadeomfang ved lekkasje.

Utskifting av defekt stoppekran anbefales. Tilstanden pa rgranlegget bgr overvakes, og
utskifting vurderes ved fremtidig oppgradering.

Avlgpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Det er pavist andre
avvik:. Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i tak/vegg og vinduer, noe som var
normalt ved oppfgringstidspunktet. Det er registrert innvendig kondensering pa
vinduer og dgrer. Manglende tilluftspalter ved dgrer medfgrer at ventilasjonen i
boenheten ikke fungerer tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak: Mangelfull ventilasjon kan fgre til kondensering, gkt fuktbelastning
og risiko for mugg- og fuktskader.

Etablering av tilluftspalter i dgrer og forbedring av ventilasjonslgsningen anbefales.

Varmesentral

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt. Det er pavist
andre avvik:. Det er registrert ulyd fra utvendig aggregat til varmepumpe, trolig relatert
til drift ved lave temperaturer (ca. -7 °C). Forholdet vurderes ikke a ha umiddelbar
konsekvens. Det anbefales a8 observere om lyden vedvarer ved mildere veer, og ved
behov la fagperson kontrollere anlegget.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Jevnlig
service og kontroll av drift for a sikre optimal funksjon og forebygge fremtidige
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problemer.

Varmtvannstank

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Berederen har passert 20 ar og har
usikker restlevetid.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. En utskifting av bereder
som fglge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er pavist
andre avvik:. Drenering fra byggearet, bor spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom
(ca hvert 10 ar).

Det observeres salt/kalk utslag pd grunnmurens innside teknisk/uinnredet rom. Dette
er en indikasjon pa at drenering ikke fungerer som tiltenkt, og eller at det oppstar
kondensering grunnet mangelfull ventilering.

Grunnmurplast er ikke synlig avsluttet med klemlist. Dette kan fgre til at overflatevann/
regn kan komme mellom mur og grunnmursplast og fgre til fukt i nedre del av vegg.
Dette vises som oftest som saltutslag i apen vegg.

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 -5 &r.

Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 &r.
Konsekvens/tiltak: Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. Overvak
tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma dreneringen skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/
kjeller vil og veere avgjgrende. Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god
avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utfgres drenerende tiltak i terrenget for &
lede overflatevann vekk fra boligen.

Grunnmur og fundamenter

Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger. Grunnmuren har
sprekkdannelser. Det er pavist andre avvik:. Det registreres stedvis riss og avskalling i
grunnmur. Det er observert synlig armering i mur mot vest. Forholdene vurderes a
kunne tilbakefgres til setninger i grunnen.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma utfgres. Skadene kan medfgre redusert
bestandighet og gkt risiko for videre nedbrytning av betong og korrosjon i armering
over tid. Det er ikke registrert forhold som indikerer akutt svikt.

Forholdene bgr felges opp med jevnlig visuell kontroll. Ved videre utvikling bgr
setningsforhold vurderes naermere, og ngdvendige utbedringstiltak gjennomfgres.

TG3

Vinduer
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist noen glassruter som er
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punktert eller sprukne. Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte
vindusglass. Det er pavist vinduer med fukt/rateskader. Karmene i vinduer er slitte og
det er sprekker i trevirket. Det er pavist andre avvik:. Punktert glass i stuevindui 1.
etasje mot vest.

Kjellervindu fremstar som skiftet i ca. 2016. Montert beslag er silikonert mot mur.

Det er stedvis registrert nedbrytning og krakelering i utvendige overflater, samt
rateskader i vindu pa kjokken.

Innvendig er det observert kondensering og stedvis avskalling i vinduskarmer.
Forholdene vurderes a kunne ha sammenheng med mangelfull luftutskiftning
innvendig. Det ble ikke registrert fukt ved overflatemaling pa befaringsdagen.
Konsekvens/tiltak: Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut,
enten hele vinduet eller kun selve glassene. Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering
av rommet. Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
Punktert glass reduserer isolasjonsevnen, og slitte overflater gker risikoen for
fuktinntrenging og videre nedbrytning.

Paregnelig med utskifting av punktert glass, utbedring av skader samt ngdvendig
overflatebehandling anbefales.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/
trepaneler. Balkong/Terrasse, varierende alder. Registrert tgrkesprekker, nedbrytning
og rate i deler av terrassebord og rekkverk. Bord er stedvis montert tett, dette gker
fuktbelastninger.

Generelt storre retningsavvik pa terrasse og balkong, dette kan trolig tilbakefgres til
setninger i terrenget, darlig grunn. Det ma paregnes noe nedbrytning og ujevnheter i
treverk og konstruksjoner som star i eller naer terreng, herunder sayler, bjelker og
reisverk.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. Rateskadede
konstruksjoner ma skiftes ut.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik. Det er pavist andre avvik:. Ved enkel og vilkarlig nivellering
registreres det ca 70 mm avvik i total planhet i stue 1. etasje. Registrert avvik kan
tilbakefgres til grunnforhold og sig i konstruksjonen. Generelt noe spenninger og knirk i
toppdekket.

Konsekvens/tiltak: Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.
Registrert avvik i planhet, spenninger og knirk indikerer setninger i konstruksjonen. Det
er per i dag ikke registrert forhold som indikerer akutt konstruktiv svikt.
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Det anbefales naermere kontroll av grunn- og konstruksjonsforhold for a avklare om
det foreligger behov for stabiliserende tiltak.
Eventuelle tiltak kan medfgre behov for innvendige reparasjoner, som ma paregnes.

Rom Under Terreng

Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen,
men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hay luftfuktighet kan over tid fgre til
muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli
gdelagt. Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det
er derfor ikke foretatt hulltaking. Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./Kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig. Det ble ved hulltaking i paforet
yttervegg i kjeller registrert forhgyet fuktinnhold i treverk. Det er ogsa registrert fukt
ved overflatemaling av plate.

Det registreres stedvis motfall i terreng mot grunnmur samt skadet/utett taknedlgp i
omradet for utfgrt hulltaking.

Videre registreres stedvis riss og saltutslag i synlig grunnmur og betongplate.
Forholdene vurderes a kunne tilbakefgres til fuktsig fra grunnen og/eller mangelfull
ventilering.

Konsekvens/tiltak: Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader. Pavist fukt kan medfgre gkt risiko for fuktskader,
mikrobiell vekst og redusert levetid pa bergrte bygningsdeler. Videre fuktpavirkning kan
gi forverring av skadene dersom forholdene ikke utbedres.

Arsaksforhold mé& utbedres. Det anbefales 4 korrigere terrengfall, reparere skadet/utett
taknedlgp og sikre tilfredsstillende ventilasjon i kjeller. Forholdene bgr falges opp
snarlig.

Kjeller - Bad - Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak: Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes og
dokumenteres. |ht. alder ma det paregnes oppgradering vatrom pa kortere sikt.

Sluket er plassert under dusjkabinett og er ikke besiktet. Det anbefales & sikre tilgang
til sluket for a avklare tilstanden og forebygge potensiell skade.

Kjeller - Vaskerom - Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak: Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner. Vatrom tilfredsstiller ikke dagens krav til
tetthet, paregnelig med oppgradering pa sikt.
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Forstgtningsmurer

Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren. Det er pavist storre sprekker
og/eller skjevheter i muren. Det er pavist andre avvik:. Det er registrert stedvis sig, riss
og sprekker i mur- og forstgtningsmurer pa eiendommen.

Konsekvens/tiltak: Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges. Forholdene
vurderes & kunne tilbakefgres til setninger i grunnen. Konsekvensen anses per i dag
som begrenset, og det er ikke vurdert a foreligge et umiddelbart behov for tiltak.

Terrengforhold

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger. Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale
forhold for vann inn mot muren. Terrenget omkring boligen har stedvis fall inn mot
bygningskroppen. Dette medfgrer gkt belastning pa drenering og grunnmur.

Iht NVE ligger eiendommen INNENFOR aktsomhets omrade for flom.
Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas terrengjusteringer.

TGIU

Kjeller - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking mot vaskerom er ikke foretatt. Vannuttak og hovedsakelig bruksbelastning
er plassert mot yttervegg. Det er ikke pavist fuktsymptomer ved overflatemaling eller
visuell besiktelse av tilgjengelige veggflater.

Helse, miljg og sikkerhet

Kontrollpunktene under helse, miljg og sikkerhet (HMS) er ment & avdekke &penbare
og synlige forhold som kan innebaere risiko for personskade eller redusert sikkerhet,
basert pa en visuell vurdering pa befaringstidspunktet.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Det er avvik i rgmningsveier.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige trapper opp til dagens
krav.

Vurder sikring mot flom pa eiendommen.
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Det er ikke krav om utbedring av pninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

Innhold

Kjeller: Entré, gang, stue/oppholdsrom (ikke godkjent), kontor, bad, bod, vaskerom og
hobbyrom.

1. etasje: Entré, gang, stue/spisestue, kjskken, 2 soverom og bad.

Dobbel garasje.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Eiendommen overleveres slik den fremstar pa visning. Det blir ikke yttereliggere utvask
av boligen.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
God parkering pa engen tomt, samt i dobbel garasje.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

-Varmepumpe i stue.

-lldsted/vedovn i stue.

Ellers elektrisk oppvarming. Er det rom uten fastmonterte varmekilder medfglger det
heller ikke.

Informasjon om stremforbruk
Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
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eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 850 000

Omkostninger kjgper
4 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

121 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

122 640 (Omkostninger totalt)

139 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

142 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 972 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 989 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4992 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Torvvegen 5



Kommunale avgifter
Kr 16 498 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Belgpet er
fordelt pa to terminer. Det er montert vannmaler og vil derfor variere etter bruk.
Kommunale avgifter blir avregnet mellom selger og kjgper pa overtakelse.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1097 417 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 389 667 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kommunale avgifter palgper kostnader til
strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv
og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 919 i Klepp kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1120/1/919:

24.12.1975 - Dokumentnr: 9716 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om gjerde

BESTEMMELSE OM ANLEGG OG VEDLIKEHOLD AV LEDNINGER M.V.
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28.01.2026 - Dokumentnr: 100635 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS

Org.nr: 834 001 942

Elektronisk innsendt

29.10.1975 - Dokumentnr: 7911 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1120 Gnr:1 Bnr:44

12.07.1983 - Dokumentnr: 990090 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for boligbygg datert 13.05.1976. Det er i den
midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold:

Kjeller: Puss pa golv. delevegger og dgrer. Handlist i trapp.

utvendig: Kjellertrapp med rekkverk. Rekkverk pa hovedtrapp. takvannsnedlgp ma
tilkobles takvannsledning. Oppferting av terrasse. Planering.

Det foreligger godkjente teginger pa garasje datert 11.01.1983.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kjelleretasjen er innredet annerledes en i
godkjente tegninger registert hos kommunen. Rommet som er brukt til kjellerstue og
soverom i kjeller er pa godkjente tegninger beskrevet som hobby og badet er beskrevet
som matbod pa byggetegningene, og bruksendringen er ikke godkjent. Kjgper patar
seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Det er ogsa noen endringer i planlgsning i hovedetasje. Det ene soverommet er er tatt
inn i gang, og endringer pa plasseringer pa noen innvendige dgrer.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.05.1976.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Reguleringsplan: Kleppe
nord-gst, formal: boliger, vedtaksdato: 29.04.1996.

Kommuneplan: Klepp, formal: boliger, periode: 2022-2033.

Ifalge kommuneplankartet ligger eiednommen i en faresone for flomfare.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. @nsket overtakelsestidspunkt oppgis i
budskjema.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
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holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
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avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering (selger har ikke bebodd eiendommen, selges for dgdsbo)
som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 950 Interigrveiledning/styling

3 700 Kommunale opplysninger

28 900 Markedspakke

7 900 Oppgjersvederlag

1 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 115930

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Steinar Stokka

Partner / Eiendomsmegler MNEF
steinar.stokka@aktiv.no
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TIf: 46595 969

Ansvarlig megler bistas av
Steinar Stokka

Partner / Eiendomsmegler MNEF
steinar.stokka@aktiv.no

TIf: 465 95 969

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
05.02.2026
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Velkommen til Torvvegen 5!

Trivelig enebolig med romslig tomt i meget barnevennlig omrade.
Foto: Fotograf Sven Robin Alexander Malm



S et

Flott solrikt uteomrade med plen, beplantning og terrassesoner
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Romslig gardsrom

Dobbel garasje. Garasjen har el-bil lader.
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Stue med skyvedgr ut til terrasse og uteomrade.

Lyst og trivelig med plass til flere sittergrupper.
Som oppvarming er det ildsted/vedovn og varmepumpe.
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Stue/spisestue

Kjgkken med plass til kjskkenbord - skyvedgr ut til stue.
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L. W
Denne delen av gangen var tidligere soverom, se
vedlagte tegninger i salgsoppgave.
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Hovedsoverom - God plass til stor seng. God oppbevaringsplass til
kleer i stedbygd garderobeskap.

I

Utgang til luftebalkong.
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Bad med fliser pa gulv og vegg.
Varmekabler i gulv.
Badet inneholder dusj, vegghengt toalett og
baderomsinnredning med speil og
oppbevaring.
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Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt, feil. Innredning og mebler er ikke basert pa den ‘
faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjeller:
Entré, gang, stue/oppholdsrom (ikke
godkjent), kontor, bad, bod, vaskerom og
hobbyrom.
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Hobbyrom (brukt som soverom, ikke godkjent)
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Gang/hobbyrom.
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Hobbyrom (brukt til kjellerstue, ikke godkjent)
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Vaskerom/bod.
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Torvvegen
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|. . Eodl Bod
Gang Vaskerom

V.E.
AN I
Saverom Rom Verksted
Kpelersiue
- [

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt, feil. Innredning og mebler er ikke basert pa den

faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Garasje.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Anett Knutson

Boligen

Torvvegen 5
4350 Kleppe

1120-1/919/0/0

Fremting

+ Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

*

Meglers oppdragsnummer: 1403260013

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

2. Tilleggskommentar

Jeg kjenner ikke til negative forhold ved eiendommen.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ;

S7
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Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(© Torvvegen 5, 4350 KLEPPE
(I KLEPP kommune

# gnr. 1, bnr. 919

Sum areal alle bygg: BRA: 227 m? BRA-i: 187 m?

Befaringsdato: 28.01.2026 Rapportdato: 02.02.2026 Oppdragsnr.: 13152-1163 Referansenummer: FX7232

Autorisert foretak: Duo Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kare Vatland

<\
"’ TAKST AS

aland

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jaeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nzerings taksering i hele Rogaland, bade for privat

og offentlig sektor.

Vi har ogsa bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Rapportansvarlig

Kare Vatland

kv@duotakst.no
902 97 450

COBN/g
&g 0
TRV ¢

& 2

X\

Wriav

Oppdragsnr.: 13152-1163

Befaringsdato: 28.01.2026

™l i~

LI N\ TaksTas

Rogaland
Side: 2 av 36
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Duo Takst AS

Vesthagen 4
Torvvegen 5, 4350 KLEPPE 4344 BRYNE
Gnr1-Bnr919
1120 KLEPP

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13152-1163 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 3 av 36
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
Torvvegen 5, 4350 KLEPPE 4344 BRYNE
Gnr1-Bnr919
1120 KLEPP

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Torvvegen 5, 4350 KLEPPE
Gnr1-Bnr919
1120 KLEPP

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig oppfert i 1976.

Bygningen generelt fremstar i normal stand iht. alder.
Registrerte tilstand anmerkninger er hovedsakelig tilknyttet
konstruksjon, teknisk levetid pa bygningsdelene, og normal
brukslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er
gitt av selgers representant.

De enkelte vurderinger er naeermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Enebolig - Byggear: 1976

UTVENDIG G il side

Enebolig som er oppfgrt med grunnmur/plate i stedtgpt betong.
Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende
og staende trepaneler

(Deler av kledning synes skiftet i senere tid.)

Etasje skillet i tre bjelkelag.

Saltak i tre som er tekket med betongtakstein.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Takrenner/nedlgp i plast.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer hovedsakelig fra byggearet, 1987, og 2016.

Bygningen har teak hovedytterdgr, balkongdgr, med malt kjellerdgr
og skyvebalkongdgr i tre.

Kjellerdgr 2015, skyvedgrsbalkongdgr 1999.

Balkong og markterrasse i tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, teppe og betong.

Veggene har tapet, trepanel og betong. |

nnvendige tak har malte plater, panel og malt pappet tak.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Stedstgpt gulv mot grunn.

Gulvet har teppe og er av betong. Veggene har plater. Hulltaking er
foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt
ved/i Hobbyrom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 53.

VATROM G4 til side

Bad
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Bad fra byggearet, oppgradert i overflater og utstyr i senere tid.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vindu i vatsonen, funksjon ivaretatt med dusjvegg.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 28. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 56.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er naturlig ventilering.

Oppdragsnr.: 13152-1163

Befaringsdato: 28.01.2026
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Fuktkvotemaling i konstruksjonen under 6 %, og vises dermed ikke i
Protimeter.

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er foretatt i gang, og det er pavist unormale forhold.
Fuktkvotemaling i konstruksjonen ble malt til ca. 15 vekt%. Malingen
er under vanlig grenseverdi for utvikling av rate og muggsopp, men
indikerer forhgyet fuktinnhold.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking mot vaskerom er ikke foretatt. Vannuttak og hovedsakelig
bruksbelastning er plassert mot yttervegg. Det er ikke pavist
fuktsymptomer ved overflatemaling eller visuell besiktelse av
tilgjengelige veggflater.

Bad
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Bad fra byggearet, oppgradert i overflater og utstyr i senere tid.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vindu i vatsonen, funksjon ivaretatt med dusjvegg.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 28. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 56.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er naturlig ventilering.

Fuktkvotemaling i konstruksjonen under 6 %, og vises dermed ikke i
Protimeter.

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er foretatt i gang, og det er pavist unormale forhold.
Fuktkvotemaling i konstruksjonen ble malt til ca. 15 vekt%. Malingen
er under vanlig grenseverdi for utvikling av rate og muggsopp, men
indikerer forhgyet fuktinnhold.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking mot vaskerom er ikke foretatt. Vannuttak og hovedsakelig
bruksbelastning er plassert mot yttervegg. Det er ikke pavist
fuktsymptomer ved overflatemaling eller visuell besiktelse av
tilgjengelige veggflater.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne
mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av
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Beskrivelse av eiendommen

varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
neerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer
derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Dreneringen er fra 1976.

Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer er av naturstein og betong.

Terreng omliggende bolig bestaende av terrasse, plen og
belegningsstein.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Kontrollpunktene under helse, miljg og sikkerhet (HMS) er ment a
avdekke apenbare og synlige forhold som kan innebaere risiko for
personskade eller redusert sikkerhet, basert pa en visuell vurdering
pa befaringstidspunktet.

Ga til side

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet G4 til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det er foretatt endringer i opprinnelig planlgsning.

Oppdragsnr.: 13152-1163 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 6 av 36
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendingsloven, eksempelvis
etasjeskiller, innvendig dgrer etc, blir stedvis kommentert, men

15 det blir ikke fastsatt tilstandsgrad eller konsekvens.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for tilkomst til utsatte

bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid
10 ikke flyttet pa mgbler/inventar/tepper etc. som star i rommene,

som kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i

forbindelse med salg.

—— Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte.

N Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som
har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for vurderingen, er ikke

TG2: Avvik som kan kreve tiltak bygningssakkyndig sitt ansvar.
[ TG3: Store eller alvorlige awvik Interessent bgr alltid konferer med selger/selgers representant
ift. gitt informasjon.

Antall

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

7 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

3 U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

2 © Utvendig > Vinduer A til si
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist noen glassruter som er punktert eller

Antall

sprukne.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
Tiltak under kr 20 000 enkelte vindusglass.

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Det er pavist andre avvik:

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000
Punktert glass i stuevindu i 1. etasje mot vest.
Kjellervindu fremstar som skiftet i ca. 2016. Montert
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. beslag er silikonert mot muir.

Det er stedvis registrert nedbrytning og krakelering i
utvendige overflater, samt rateskader i vindu pa
kjokken.

Innvendig er det observert kondensering og stedvis
avskalling i vinduskarmer. Forholdene vurderes a
kunne ha sammenheng med mangelfull
luftutskiftning innvendig. Det ble ikke registrert fukt
ved overflatemaling pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 13152-1163 Befaringsdato:  28.01.2026 Side: 7 av 36
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Oppdragsnr.: 13152-1163

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Balkong/Terrasse, varierende alder. Registrert
terkesprekker, nedbrytning og rate i deler av
terrassebord og rekkverk. Bord er stedvis montert
tett, dette gker fuktbelastninger.

Generelt starre retningsavvik pa terrasse og
balkong, dette kan trolig tilbakefgres til setninger i
terrenget, darlig grunn. Det méa paregnes noe
nedbrytning og ujevnheter i treverk og
konstruksjoner som star i eller nzer terreng,
herunder sayler, bjelker og reisverk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm

gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele

rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er pavist andre avvik:

Ved enkel og vilkarlig nivellering registreres det ca
70 mm avvik i total planhet i stue 1. etasje.
Registrert avvik kan tilbakefares til grunnforhold og
sig i konstruksjonen. Generelt noe spenninger og
knirk i toppdekket.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist
fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan over
tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer.
Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.
Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i
trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke
foretatt hulltaking

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Det ble ved hulltaking i paforet yttervegg i kjeller
registrert forhayet fuktinnhold i treverk. Det er ogsa
registrert fukt ved overflatemaling av plate.

Det registreres stedvis motfall i terreng mot
grunnmur samt skadet/utett taknedlgp i omradet for
utfert hulltaking.

Videre registreres stedvis riss og saltutslag i synlig
grunnmur og betongplate. Forholdene vurderes &
kunne tilbakeferes til fuktsig fra grunnen og/eller
mangelfull ventilering.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Ga til side

Befaringsdato:

Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i
muren.

Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i
muren.

Det er pavist andre avvik:

Det er registrert stedvis sig, riss og sprekker i mur-
og forstatningsmurer pa eiendommen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@© Tomteforhold > Terrengforhold

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Terrenget faller inn mot bygningen og det er
maksimale forhold for vann inn mot muren.

Terrenget omkring boligen har stedvis fall inn mot
bygningskroppen. Dette medferer gkt belastning pa
drenering og grunnmur.

Iht NVE ligger eiendommen INNENFOR aktsomhets
omrade for flom.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

© vatrom > Kjeller > Bad > Generell Ga til side
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatil side
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Taktekking il si
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.
Taket er kun observert fra bakkeniva, og det foreligger
ingen sikker vurdering av tekkingens faktiske tilstand.
Aldersslitasje ma likevel paregnes.
Mulige skader kan overses, og restlevetid er usikker.
Det er ikke montert fugleband. ved takfot.

@) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
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Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Det er pavist andre avvik:

Det er registrert irr og korrosjon pa takrenner og
rennekroker. Nedre del av taknedlgp mot sgr/vest er
skadet eller mangelfull, noe som gir gkt
fuktbelastning mot grunnmur. Videre registreres
korrosjon og avskalling i slgysrenner.

Noe nedbgyning i yttertak vurderes som paregnelig
for denne type takkonstruksjon. Mulig arsak kan ogsa
vaere setninger i konstruksjonen.

Sutak er enkelte steder ikke tilstrekkelig festet og har
stedvis falt ned, noe som reduserer
takkonstruksjonens stivhet og gker faren for
utettheter.

Det registreres klemte lufteskuffer, manglende
luftespalter i panelt undertak samt stedvis svertesopp.
Loftsluke er ikke isolert og mangler pakninger, noe
som kan medfgre varmetap og risiko for kondens,
spesielt ved bruksendring av boligen.

Det er ukjent om takvann er tilkoblet separat 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
overvannssystem. Dersom takvann er tilkoblet o - -
drenering, kan dette medfgre gkt fuktbelastning pa Det er pavist utetthet/dpning mellom dgrblad og
runnmugr,o terren P dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
g € e Det er pavist andre avvik:
Registrert korrosjon i pipebeslag over tak, dette kan Noe slitte overflater er registrert, og det er paregnelig
over tid medfgre redusert bestandighet og gkt risiko med overflatebehandling pa enkelte utsatte dgrer.
for lekkasjer. Ytterdgr i entré slutter ikke til karm tilstrekkelig, og
det er registrert luftlekkasje. Forholdet kan fgre til
kondensering.
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga il side
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning o
mot grunnmur. @  Utvendig > Skorstein over tak Galilside
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Det er pavist andre avvik:
Det er pavist andre avvik: Registrert korrosjon i pipebeslag over tak, dette kan
Det registreres spredte rateskader i kledningen. over tid medfgre redusert bestandighet og gkt risiko
Videre er det stedvis manglende musetetting samt for lekkasjer. Det er per i dag ikke registrert fukt eller
korrosjon i synlig musetetting. utettheter i tilstgtende konstruksjoner. Pipe pa loft er
Det registreres ogsa stedvis mangelfull eller begrenset ikke kontrollert grunnet begrenset tilkomst, og
lufting, hovedsakelig i overganger mellom staende og tilstanden her er derfor ukjent.
liggende kledning.
Det er observert stedvis svertesopp, og overflatene
har behov for behandling. o
@ Innvendig > Overflater Gatilside
Gavlvegger er ikke vindtettet, og det er stedvis Det er pavist andre avvik:
r.eglstrell't rat.eslfa.der ! kI‘ednlng. Manglende Normal brukslitasje i overflater, stedvis noe
vindtetting gir risiko for inndrev av regn og i ; . .
- . X vannmerker/svellinger i parkett, ingen registrert fukt.
fuktpavirkning av underliggende konstruksjoner. Det ) S
A . . . Generelt noe spenninger og knirk i toppdekket,
ble ikke registrert fukt ved overflatemaling pa . . .
rom pa befaringsdagen stedvis og riss/sprekker i vegg overflater, dette kan
soverom pa befaringsdagen. tilbakefgres til sig, neermere kommenter under
etasjeskillet.
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side Det registnreres generelt nf)e sig i boligen. Forholde{t
o - vurderes a veere relatert til grunnforhold og naturlige
Det er begrenset/darlig ventilering av . R
) setninger over tid.
takkonstruksjonen.
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Det er pavist andre avvik:
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.
Det er irr pa rer.
Vannrgr er i hovedsak fra byggearet (1976). Det er
registrert stedvis irr pa kobberrgr og koblinger,
hovedsakelig pa vaskerom i kjeller. Det er ikke
registrert lekkasjer ved befaring. Stoppekran stenger
ikke tilstrekkelig.
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Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Det er pavist andre avvik:

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i tak/vegg
og vinduer, noe som var normalt ved
oppfgringstidspunktet. Det er registrert innvendig
kondensering pa vinduer og dgrer. Manglende
tilluftspalter ved dgrer medfgrer at ventilasjonen i
boenheten ikke fungerer tilfredsstillende.

Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.
Det er pavist andre avvik:

Det er registrert ulyd fra utvendig aggregat til
varmepumpe, trolig relatert til drift ved lave
temperaturer (ca. -7 °C). Forholdet vurderes ikke a ha
umiddelbar konsekvens. Det anbefales a observere
om lyden vedvarer ved mildere veer, og ved behov la
fagperson kontrollere anlegget.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering G til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
Det er pavist andre avvik:

Ga til side

Befaringsdato:

Drenering fra byggearet, bgr spyles/vedlikeholdes
med jevne mellomrom (ca hvert 10 ar).

Det observeres salt/kalk utslag pa grunnmurens
innside teknisk/uinnredet rom. Dette er en indikasjon
pa at drenering ikke fungerer som tiltenkt, og eller at
det oppstar kondensering grunnet mangelfull
ventilering.

Grunnmurplast er ikke synlig avsluttet med klemlist.
Dette kan fgre til at overflatevann/regn kan komme
mellom mur og grunnmursplast og fgre til fukt i nedre
del av vegg. Dette vises som oftest som saltutslag i
apen vegg.

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med
drensledninger er 1-5 ar.

Normal tid fgr utskifting av drenssystem med
drensledninger er 20 - 60 ar.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gé il side

Det er registrert skrariss som er symptom pa
setninger.

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er pavist andre avvik:

Det registreres stedvis riss og avskalling i grunnmur.
Det er observert synlig armering i mur mot vest.
Forholdene vurderes a kunne tilbakefgres til setninger
i grunnen.

Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Gé til side

innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Svelling er registrert i skjgt pa benkeplate. Dgr til
underskap ved komfyr har gliper i sammenfgyning,.
Det er stedvis registrert noe bruksslitasje pa
kjgkkenfronter generelt.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist andre avvik:

Sokkel til dusjnisjen er hgyere en dgrterskler,
lekkasjevann utenfor dusjsjonen vil ikke ledes til sluk.
Det er risiko for at vann renner ut gjennom dgrapning.
Fliser er stedvis noe ujevn montert ift. dagens krav til
planhet, funksjon ivaretatt, ingen behov for tiltak.
Lokalt fall er mindre en referansenivaet, noe mindre
vannansamling omliggende sluk ved spyling.
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Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Gatil side
tettesjikt forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt .
rergiennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
konstruksjonen i vtsone. henhold til krav i dagens forskrifter.
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
foreligger heller ikke dokumentasjon). henhold til krav i dagens forskrifter.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert . o .
pa sluklgsningen. Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.
Membran er ikke synlig klemt i sluk, og utfgrelsen kan o . .
ikke verifiseres uten inngrep. Vatrommet er Det er awvik i rgmningsveier.
opprinnelig fra ca. 1975 og senere oppgradert. Det er Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
ogsa registrert mangelfull tetting rundt rgrfgringer i terrasse.
vegg ved servant. . . .
Manglende synlig klemming av membran i sluk gir Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
usikkerhet rundt tettheten i et fuktutsatt omrade. Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
Utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer tilfredsstiller trappelgpet.
:ckke dagens anb‘efalte Igsninger og medfgrer gkt risiko Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold
or fuktinntrenging. .
til kommunedelsplan/NVE.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
L forhold til dagens krav.
Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sanitarutstyr og Gatil side
innredning Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a rekkverki utvendige trapper.
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Det er pavist andre avvik:
Mindre lekkasje i overgang slange/blandebatteri
dusjnisjen
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet er ventilert med naturlig ventilasjon, slik
dette var vanlig og akseptert ved
oppfgringstidspunktet.
Etter dagens regelverk (TEK17) stilles det krav til
mekanisk avtrekk i vatrom.
Naturlig ventilasjon anses ikke tilstrekkelig for a sikre
ngdvendig luftutskiftning, fierning av fukt og redusert
risiko for kondens og fuktskader.
Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Gatilside
vatrom
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen.
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1976 Iht. brukstilltalese

Anvendelse
Helarsbolig

Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av betongtakstein.

Normal tid fgr utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar.
Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Taket er kun observert fra bakkeniva, og det foreligger ingen sikker vurdering av tekkingens faktiske tilstand. Aldersslitasje ma likevel paregnes.

Mulige skader kan overses, og restlevetid er usikker.
Det er ikke montert fugleband. ved takfot.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Anbefales naermere kontroll ved fysisk adkomst for a fastsla faktisk tilstand og behov for vedlikehold.

NedIgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det er pavist avvik i beslaglgsninger.
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

¢ Det er pavist andre awvik:
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Det er registrert irr og korrosjon pa takrenner og rennekroker. Nedre del av taknedlgp mot sgr/vest er skadet eller mangelfull, noe som gir gkt
fuktbelastning mot grunnmur. Videre registreres korrosjon og avskalling i slgysrenner.
Det er ukjent om takvann er tilkoblet separat overvannssystem. Dersom takvann er tilkoblet drenering, kan dette medfgre gkt fuktbelastning pa grunnmur

og terreng

Registrert korrosjon i pipebeslag over tak, dette kan over tid medfgre redusert bestandighet og gkt risiko for lekkasjer.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Andre tiltak:

¢ Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Forholdene kan medfgre gkt risiko for fuktpavirkning av grunnmur og terreng samt redusert funksjon og levetid pa takavvanningssystemet.
Skadede og korroderte deler av takavvanningssystemet bgr utbedres eller skiftes. Det anbefales a sikre korrekt bortledning av takvann og avklare tilkobling
til overvannssystem.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende og stdende bordkledning.
Deler av kledning synes skiftet i senere tid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
¢ Det er pavist andre avvik:
Det registreres spredte rateskader i kledningen. Videre er det stedvis manglende musetetting samt korrosjon i synlig musetetting.

Det registreres ogsa stedvis mangelfull eller begrenset lufting, hovedsakelig i overganger mellom staende og liggende kledning.
Det er observert stedvis svertesopp, og overflatene har behov for behandling.

Gavlvegger er ikke vindtettet, og det er stedvis registrert rateskader i kledning. Manglende vindtetting gir risiko for inndrev av regn og fuktpavirkning av
underliggende konstruksjoner. Det ble ikke registrert fukt ved overflatemaling pa soverom pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.
o Lokal utbedring ma utfgres.

Forholdene kan medfgre gkt risiko for videre rateutvikling, redusert levetid pa kledningen og gkt risiko for skadedyr.
Skadet kledning og mangelfull musetetting bgr utbedres. Det anbefales a sikre tilfredsstillende lufting og gjennomfgre ngdvendig overflatebehandling.

Manglende vindtetting og rate i kledning gir risiko for fuktinntrenging og skader i underliggende konstruksjoner over tid.
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(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Det er pavist andre avvik:

Noe nedbgyning i yttertak vurderes som paregnelig for denne type takkonstruksjon. Mulig arsak kan ogsa veere setninger i konstruksjonen.

Sutak er enkelte steder ikke tilstrekkelig festet og har stedvis falt ned, noe som reduserer takkonstruksjonens stivhet og gker faren for utettheter.
Det registreres klemte lufteskuffer, manglende luftespalter i panelt undertak samt stedvis svertesopp.

Loftsluke er ikke isolert og mangler pakninger, noe som kan medfgre varmetap og risiko for kondens, spesielt ved bruksendring av boligen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

'Mangelfull ventilering kan medfgre kondens og fuktskader, seerlig ved endret bruk av boligen.

Gavlvegger er ikke vindtettet. | kombinasjon med skadet kledning kan dette fgre til inndrev av regn og fukt. Det er ikke registrert fukt ved
stikkprgvekontroll pa befaringsdagen.

Forholdene kan medfgre redusert konstruktiv stivhet, gkt risiko for kondens, fukt- og fglgeskader samt varmetap over tid.

Det anbefales & utbedre festing av sutak, sikre tilstrekkelig lufting og ventilasjon, vindtette gavlvegger samt isolere og tette loftsluke. Forholdene bgr fglges
opp, serlig ved eventuell bruksendring
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Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer hovedsakelig fra byggearet, 1987, og 2016.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

* Det er pavist andre avvik:

Punktert glass i stuevindu i 1. etasje mot vest.
Kjellervindu fremstar som skiftet i ca. 2016. Montert beslag er silikonert mot mur.

Det er stedvis registrert nedbrytning og krakelering i utvendige overflater, samt rateskader i vindu pa kjgkken.
Innvendig er det observert kondensering og stedvis avskalling i vinduskarmer. Forholdene vurderes a kunne ha sammenheng med mangelfull luftutskiftning
innvendig. Det ble ikke registrert fukt ved overflatemaling pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
« Vinduer med punkterte/sprukne glass mé paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.
o Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Punktert glass reduserer isolasjonsevnen, og slitte overflater gker risikoen for fuktinntrenging og videre nedbrytning.
Paregnelig med utskifting av punktert glass, utbedring av skader samt ngdvendig overflatebehandling anbefales.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 13152-1163 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 15 av 36



Duo Takst AS
Vesthagen 4
Torvvegen 5, 4350 KLEPPE 4344 BRYNE
Gnr1-Bnr919
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har teak hovedytterdgr, balkongdgr, med malt kjellerdgr og skyvebalkongdgr i tre.
Kjellerdgr 2015, skyvedgrsbalkongdgr 1999.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
* Det er pavist andre avvik:

Noe slitte overflater er registrert, og det er paregnelig med overflatebehandling pa enkelte utsatte dgrer. Ytterdgr i entré slutter ikke til karm tilstrekkelig,
og det er registrert luftlekkasje. Forholdet kan fgre til kondensering.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Luftlekkasje kan fgre til varmetap, trekk og kondensering, samt gkt slitasje pa overflater over tid.
Justering eller utbedring av ytterdgr for bedre tetting anbefales. Overflatebehandling av slitte dgrer bgr utfgres ved behov.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong og markterrrasse i tre.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
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Balkong/Terrasse, varierende alder. Registrert tgrkesprekker, nedbrytning og rate i deler av terrassebord og rekkverk. Bord er stedvis montert tett, dette

gker fuktbelastninger.

Generelt stgrre retningsavvik pa terrasse og balkong, dette kan trolig tilbakefgres til setninger i terrenget, darlig grunn. Det ma paregnes noe nedbrytning
og ujevnheter i treverk og konstruksjoner som star i eller naer terreng, herunder sgyler, bjelker og reisverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Skorstein over tak

Elementpipe med ildsted i stue 1. etasje og oppholdsrom i kjeller.

Innvendig merknader:

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Registrert korrosjon i pipebeslag over tak, dette kan over tid medfgre redusert bestandighet og gkt risiko for lekkasjer. Det er per i dag ikke registrert fukt
eller utettheter i tilstptende konstruksjoner. Pipe pa loft er ikke kontrollert grunnet begrenset tilkomst, og tilstanden her er derfor ukjent.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Pipebeslag og bergrte takflater bgr fglges opp med jevnlig kontroll. Ved videre korrosjon eller tegn til lekkasje anbefales utbedring eller utskifting av
beslag. Pipe pa loft bgr kontrolleres nar tilkomst muliggjgres.
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INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, teppe og betong.
Veggene har tapet, trepanel og betong. |
nnvendige tak har malte plater, panel og malt pappet tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Normal brukslitasje i overflater, stedvis noe vannmerker/svellinger i parkett, ingen registrert fukt.
Generelt noe spenninger og knirk i toppdekket, stedvis og riss/sprekker i vegg overflater, dette kan tilbakefgres til sig, neermere kommenter under
etasjeskillet.

Det registreres generelt noe sig i boligen. Forholdet vurderes a veere relatert til grunnforhold og naturlige setninger over tid.
Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

Forholdene kan medfgre videre utvikling av riss, sprekker og knirk, samt behov for vedlikehold og innvendige overflate reparasjoner over tid. Det er ikke
registrert forhold som indikerer akutt svikt.

Bor fglges opp med normal bruk og jevnlig visuell kontroll. Eventuelle overflatereparasjoner kan gjennomfgres ved behov.

Videre undersgkelser av konstruksjon og grunnforhold vurderes kun aktuelt dersom utviklingen forsterkes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Stedstgpt gulv mot grunn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Det er pavist andre avvik:

Ved enkel og vilkarlig nivellering registreres det ca 70 mm avvik i total planhet i stue 1. etasje. Registrert avvik kan tilbakefgres til grunnforhold og sig i
konstruksjonen. Generelt noe spenninger og knirk i toppdekket.

Konsekvens/tiltak
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* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Registrert avvik i planhet, spenninger og knirk indikerer setninger i konstruksjonen. Det er per i dag ikke registrert forhold som indikerer akutt konstruktiv
svikt.

Det anbefales naermere kontroll av grunn- og konstruksjonsforhold for a avklare om det foreligger behov for stabiliserende tiltak.
Eventuelle tiltak kan medfgre behov for innvendige reparasjoner, som ma paregnes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet har teppe og er av betong. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Hobbyrom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 53.

Vurdering av avvik:

 Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

 Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Det ble ved hulltaking i paforet yttervegg i kjeller registrert forhgyet fuktinnhold i treverk. Det er ogsa registrert fukt ved overflatemaling av plate.
Det registreres stedvis motfall i terreng mot grunnmur samt skadet/utett taknedlgp i omradet for utfgrt hulltaking.

Videre registreres stedvis riss og saltutslag i synlig grunnmur og betongplate. Forholdene vurderes & kunne tilbakefgres til fuktsig fra grunnen og/eller
mangelfull ventilering.

Konsekvens/tiltak

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

Pavist fukt kan medfgre gkt risiko for fuktskader, mikrobiell vekst og redusert levetid pa bergrte bygningsdeler. Videre fuktpavirkning kan gi forverring av
skadene dersom forholdene ikke utbedres.

Arsaksforhold m& utbedres. Det anbefales & korrigere terrengfall, reparere skadet/utett taknedlgp og sikre tilfredsstillende ventilasjon i kjeller. Forholdene
bgr fplges opp snarlig.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

VATROM
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1. ETASJE > BAD
Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Bad fra byggearet, oppgradert i overflater og utstyr i senere tid.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
Vindu i vatsonen, funksjon ivaretatt med dusjvegg.

1. ETASJE > BAD
1“8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 28. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 56.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
 Det er pavist andre avvik:
Sokkel til dusjnisjen er hgyere en dgrterskler, lekkasjevann utenfor dusjsjonen vil ikke ledes til sluk. Det er risiko for at vann renner ut gjennom dgrapning.

Fliser er stedvis noe ujevn montert ift. dagens krav til planhet, funksjon ivaretatt, ingen behov for tiltak.
Lokalt fall er mindre en referansenivaet, noe mindre vannansamling omliggende sluk ved spyling.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
» Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Lekkasjevann kan renne ut av dusjsonen og gjennom dgrapning, med risiko for fukt- og vannskader.
Endring av sokkel-/terskellgsning slik at vann ledes til sluk bgr vurderes.

1. ETASIE > BAD
24D Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 1976

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Membran er ikke synlig klemt i sluk, og utfgrelsen kan ikke verifiseres uten inngrep. Vatrommet er opprinnelig fra ca. 1975 og senere oppgradert. Det er
ogsa registrert mangelfull tetting rundt rgrfgringer i vegg ved servant.

Manglende synlig klemming av membran i sluk gir usikkerhet rundt tettheten i et fuktutsatt omrade. Utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer tilfredsstiller
ikke dagens anbefalte Igsninger og medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging.

Konsekvens/tiltak
e Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

* Det ma foretas lokale tiltak for a utbedre utettheter pa vatrommet.
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Manglende synlig klemming av membran i sluk og utilstrekkelig tetting rundt rgrgjennomfgringer medfgrer risiko for fuktinntrenging i konstruksjoner og
pafglgende fuktskader over tid.

Naermere kontroll av sluklgsning anbefales. Lokal utbedring av tetting rundt rgrgjennomfgringer, eksempelvis med korrekt silikonering, bgr vurderes.
Tiltakene sees i sammenheng med fremtidig oppgradering av vatrommet.

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

® Det er pavist andre avvik:
Mindre lekkasje i overgang slange/blandebatteri dusjnisjen

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Slange/blandebatteri
Mindre lekkasje kan fgre til fuktbelastning og gkt slitasje i dusjsonen over tid.
Utskifting eller etterstramming av slange/tilkobling anbefales.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Arstall: 1976

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrommet er ventilert med naturlig ventilasjon, slik dette var vanlig og akseptert ved oppfgringstidspunktet.
Etter dagens regelverk (TEK17) stilles det krav til mekanisk avtrekk i vatrom.
Naturlig ventilasjon anses ikke tilstrekkelig for a sikre ngdvendig luftutskiftning, fjerning av fukt og redusert risiko for kondens og fuktskader.

Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1. ETASIE > BAD
(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.
Fuktkvotemaling i konstruksjonen under 6 %, og vises dermed ikke i Protimeter.
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KJELLER > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Iht. alder ma det paregnes oppgradering vatrom pa kortere sikt.
Sluket er plassert under dusjkabinett og er ikke besiktet. Det anbefales a sikre tilgang til sluket for a avklare tilstanden og forebygge potensiell skade.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i gang, og det er pavist unormale forhold. Fuktkvotemaling i konstruksjonen ble malt til ca. 15 vekt%. Malingen er under vanlig
grenseverdi for utvikling av rate og muggsopp, men indikerer forhgyet fuktinnhold.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Forhgyet fukt kan over tid gi gkt risiko for fuktrelaterte skader dersom forholdet vedvarer.
Forholdet anbefales fulgt opp med videre observasjon og eventuelt supplerende fuktmalinger for a avklare utvikling og arsak.

KJELLER > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
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* Vatrommet ma oppgraderes for a téle normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vatrom tilfredsstiller ikke dagens krav til tetthet, paregnelig med oppgradering pa sikt.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking mot vaskerom er ikke foretatt. Vannuttak og hovedsakelig bruksbelastning er plassert mot yttervegg. Det er ikke pavist fuktsymptomer ved
overflatemaling eller visuell besiktelse av tilgjengelige veggflater.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Generell info:
Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og

kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt nzerliggende gulv.
Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Svelling er registrert i skjgt pa benkeplate. Dgr til underskap ved komfyr har gliper i sammenfgyning,.
Det er stedvis registrert noe bruksslitasje pa kjgkkenfronter generelt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Svelling i benkeplate kan gi redusert levetid og videre nedbrytning over tid. @vrige forhold vurderes i hovedsak som normal bruksslitasje.
Utbedring eller utskifting av benkeplate bgr vurderes. Justering av dgr og generell overflateoppgradering kan utfgres ved behov.
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1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

e Deterirr paror.

Vannrgr er i hovedsak fra byggearet (1976). Det er registrert stedvis irr pa kobberrgr og koblinger, hovedsakelig pa vaskerom i kjeller. Det er ikke registrert
lekkasjer ved befaring. Stoppekran stenger ikke tilstrekkelig.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Andre tiltak:

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Eldre rgrinstallasjoner og irr pa koblinger gir gkt risiko for lekkasjer over tid. Stoppekran som ikke stenger tilfredsstillende kan gi gkt skadeomfang ved
lekkasje.

Utskifting av defekt stoppekran anbefales. Tilstanden pa rgranlegget bgr overvdkes, og utskifting vurderes ved fremtidig oppgradering.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
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* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

(32 ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

e Det er pavist andre avvik:

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i tak/vegg og vinduer, noe som var normalt ved oppfgringstidspunktet. Det er registrert innvendig kondensering
pa vinduer og dgrer. Manglende tilluftspalter ved dgrer medfgrer at ventilasjonen i boenheten ikke fungerer tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Mangelfull ventilasjon kan fgre til kondensering, gkt fuktbelastning og risiko for mugg- og fuktskader.
Etablering av tilluftspalter i dgrer og forbedring av ventilasjonslgsningen anbefales.

(32 varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

e Det er pavist andre avvik:

Det er registrert ulyd fra utvendig aggregat til varmepumpe, trolig relatert til drift ved lave temperaturer (ca. -7 °C). Forholdet vurderes ikke & ha
umiddelbar konsekvens. Det anbefales a observere om lyden vedvarer ved mildere veer, og ved behov la fagperson kontrollere anlegget.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Jevnlig service og kontroll av drift for a sikre optimal funksjon og forebygge fremtidige problemer.
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1976

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
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anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja Pagrunn av anleggets alder og noen avvik anbefales det at en fagperson kontrollerer det elektriske anlegget.
Undertegnede har ikke elektro-utdanning eller utstyr til & vurdere anlegget grundig. Det anbefales derfor en eltakst utfgrt av fagperson.

Kontrollen bgr utfgres etter Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (FEL) og NEK 400, som beskriver gjeldende sikkerhetskrav.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 1976.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
¢ Det er pavist andre avvik:
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Drenering fra byggearet, bgr spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca hvert 10 ar).
Det observeres salt/kalk utslag pa grunnmurens innside teknisk/uinnredet rom. Dette er en indikasjon pa at drenering ikke fungerer som tiltenkt, og eller
at det oppstar kondensering grunnet mangelfull ventilering.

Grunnmurplast er ikke synlig avsluttet med klemlist. Dette kan fgre til at overflatevann/regn kan komme mellom mur og grunnmursplast og fgre til fukt i
nedre del av vegg. Dette vises som oftest som saltutslag i dpen vegg.

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.
Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Andre tiltak:

¢ Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for a sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utfgres drenerende tiltak i terrenget for a lede
overflatevann vekk fra boligen.

(32 Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

¢ Grunnmuren har sprekkdannelser.
* Det er pavist andre avvik:

Det registreres stedvis riss og avskalling i grunnmur. Det er observert synlig armering i mur mot vest. Forholdene vurderes a kunne tilbakefgres til setninger
i grunnen.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

* Andre tiltak:

Skadene kan medfgre redusert bestandighet og gkt risiko for videre nedbrytning av betong og korrosjon i armering over tid. Det er ikke registrert forhold
som indikerer akutt svikt.

Forholdene bgr fglges opp med jevnlig visuell kontroll. Ved videre utvikling bgr setningsforhold vurderes naermere, og ngdvendige utbedringstiltak
gjennomfgres

Forstgtningsmurer
Forstgtningsmurer er av naturstein og betong.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

 Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.
 Det er pavist andre avvik:
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Det er registrert stedvis sig, riss og sprekker i mur- og forstgtningsmurer pa eiendommen.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.

Forholdene vurderes a kunne tilbakefgres til setninger i grunnen. Konsekvensen anses per i dag som begrenset, og det er ikke vurdert a foreligge et
umiddelbart behov for tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

8

Terrengforhold

Terreng omliggende bolig bestaende av terrasse, plen og belegningsstein.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Terrenget omkring boligen har stedvis fall inn mot bygningskroppen. Dette medfgrer gkt belastning pa drenering og grunnmur.
Iht NVE ligger eiendommen INNENFOR aktsomhets omrade for flom.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift p
befaringstidpunktet.

Kontrollpunktene under helse, miljg og sikkerhet (HMS) er ment a avdekke dpenbare og synlige forhold som kan innebaere risiko for personskade eller
redusert sikkerhet, basert pa en visuell vurdering pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det er avvik i rgmningsveier.

* Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

¢ Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.
Konsekvens/tiltak

o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige trapper opp til dagens krav.
¢ Vurder sikring mot flom pa eiendommen.

* Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13152-1163 Befaringsdato:

28.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Torvvegen 5, 4350 KLEPPE
Gnr1-Bnr919
1120 KLEPP

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
1. Etasje 97
Kjeller 90
Frittstdende garasje 40
SUM 187 40
SUM BRA 227
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
1. Etasie Entré, gang/stue/spisestue, kjgkken, 2
soverom, bad
Kieller Entré, gang/stue/oppholdsrom, kontor,
! bad, bod, vaskerom, hobbyrom

Frittstaende garasje Garasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det er foretatt endringer i opprinnelig planlgsning.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Garasje
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
Etasje Garasje
Oppdragsnr.: 13152-1163 Befaringsdato:  28.01.2026

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)
97 89
90
40
89

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 32 av 36
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Torvvegen 5, 4350 KLEPPE
Gnr 1-Bnr919
1120 KLEPP

Befarings - og eiendomsopplysninger

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Befaring

Dato Til stede Rolle
28.1.2026 Kare Vatland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
1120 KLEPP 1 919 0 968.1 m?

Adresse

Torvvegen 5

Hjemmelshaver
Knutson Harald

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Torvvegen ved sentrum av Klepp.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg/gate.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunal vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunal avigpsnett.

Bygninger pa eiendommen

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold

Ikke relevant

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear
1983

Standard

Vedlikehold

Oppdragsnr.: 13152-1163 Befaringsdato:  28.01.2026

90

Kommentar

lht. eiendomsverdi.
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Torvvegen 5, 4350 KLEPPE Duo Takst AS

Gnr1-Bnr919 Vesthagen 4
1120 KLEPP 4344 BRYNE
Beskrivelse

Konstruksjon:

Bygningen er oppfgrt med ringmur av betongstein og stedstgpt plate av betong

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig kledd med liggende og staende trepaneler. (tilsynelatende nyere kledning mot @st)
Saltakkonstrukjson av tre som er tekket med betongtakstein.

Takrenner og nedlgp av plast.

2 stik treporter med en port dpner.

Merknader:

-Spredte rateskader, hovedsakelig sgr/vest. Kledning og vinduer mot gst synes skiftet i senere tid
-Nedbrytning/rate i brysningspanel ytterdgr.

-Riss/sprekk i stedstgpt plate/plate foran port.

-Retningsavvik takkonstrukjon.

-Det er ikke synlig musetetting eller fugleband.

Generell info:

Bygningen omfattes ikke av NS 3600, og er derfor ikke vurdert med tilstands- eller konsekvensanalyse.

Den anses som sekundaer bygning i forbindelse med salgsprosessen.

Oppmaling er utfgrt omtrentlig.

Det er ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang krav til brann mellom bolig og garasje.
Vedlikehold og levetid som bolig for gvrig.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 26.01.2026 Fremvist Nei

Egenerklaeringsskjema 26.01.2026 Fremvist Nei
Oppdragsnr.: 13152-1163 Befaringsdato:  28.01.2026 Side: 34 av 36
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Torvvegen 5, 4350 KLEPPE
Gnr1-Bnr919
1120 KLEPP

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13152-1163

Befaringsdato:

28.01.2026

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE
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Torvvegen 5, 4350 KLEPPE
Gnr 1-Bnr919
1120 KLEPP

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13152-1163

Befaringsdato: 28.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Kommunalforvaltningen

Byggeplass (adresse) I Matr.nr. I G.nr. B.nr. | Parsell nr.
4060 KLEPPE 1/ 919

Arbeidets art l Byggets art ‘ Sgknadens dato ‘ Bygningsrddets eller bygningssiefens vedtak
Nybygg Boligbygg 10/9.1975 dnJBlS.?l o J45/75

Byggherrens navn ‘ Adresse | Telefon
Hara3d Knutson 4060 KLEPPE

Anmelderens navn [ Adresse 0 S-Tglzefaas
Helge Refin Osthe Erl.Skjalgsonsgt. 10, 4300 SANDKES

Ansvarshavendes navn l Adresse | Telefon
Oyfred Birkeland s = -

K FS-blankatt 5-016-12,74 (formularbesky ttet}
Nr. 2128 Eneratt: Sem & Stenersen A/S, Oslo

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse

£ for nevnte byag
[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest m& begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fér nedenstdende arbeid er utfgrt.

Kjeller: Puss av golv. Delevegger og derer.
Héndlist 1 trapp.

Utv.: Kjellertrapp med rekkverk.
Rekkverk pd hovedtrapp.
Takvannsnedlop md tilkoples takvannsliedning.
Oppfering av terrasse.
Planering.

Dette arbeid m& vaere fullfgrt innen

13. mai 1976

g = e ey

Sendes:
E] byggherren
[[] anmelderen
E] ansvarshavende
[ byggelgyvemyndighet et
k) Sandnes Sparebank. fOr bygninguien
(]
O

Martin Bs
- bygn. kontr. -
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Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss

ambita

1120 Klepp
1120/1/919/0/0

Kommune:

Eiendom:
— — Omtvistet grense

EY e

N
——— Vannkant

——— Vegkant A

........ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
........ Teigdelelinje Dato: 23.1.2026
--------- Punktfeste

|

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

ambita

——— Vannkant
——— Vegkant

N

A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

1368,

W93
| 0)

Kommune: 1120 Klepp
Eiendom:  1120/1/919/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 23.1.2026
— — Omtvistet grense Punktfeste
I S T 77 T
1 5N —
| / \‘
L
121172

12/17g

tas}ons"ege“ 12096 - - -

R

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Utskriftsdato: 23.01.2026

Vegstatuskart for eiendom 1120 - 1/919// A

Europaveg
# Eurcpaveg
= .‘ Europaveg tunnel
| Riksveg

# Riksveg
1 ¢* Riksveg tunnel

Fylkesveg
|/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel

Kormmunalweg
. J/ Kemmunalveg
7 kommunalveg tunnel
Frivatueg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel
I W oS |

Det tas forbehold om riktig eller fi ig av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysning: som g lag for beslutninger.

-

i

e W
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Reguleringsplankart

Eigedom: 1/919
Adresse: Torvvegen 5
Dato: 23.01.2026 UTM-32

Klepp kommune Malestokk: 1:1000

g
|
|
| 1RABT
|
| By
|
|
|
|
|
I 1 A
1370
|
6
I
| |I —————— Kanal
Zores o - N L e
- iy
0_
o—.
W
Al 7
r- |
K \ ;
ﬂﬂﬂ £ ‘1. mo | i
[EeNorkert 2026 2 S ﬁ? g
8 S T - 9 = | E‘
Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som falgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd
Omréde forbustader med tilhgyrande anlegg
B Omrideforoffentlege bygningar (stat, fylkeskommune k
Reguleringsplan-Offentiege trafikkomrdde (PBL1985
N Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Requileringsplan-Friomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd nr.
P Friornride
Park
P Anleggforidrettog sport
Reguieringsplan - Spesialomrdde (PBL1985 § 25,1.le
—————  Friluftsomride (p4 land)
== Klimavernsone
Reguleringsplan-Bygningar og anlegq (PBL2008 §12-
Bustader
Annatenesteyting
P Energianlegg
Regquleringsplan-Samferdselsanieqg og teknisk infras
Veg
Fortau
Gang-/sykkelveg
P Annanwveggrunn - tekniske anlegg
P Annanveggrunn - grgntareal
Reqguieringsplan-Grontstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3
Gragntstruktur
Reguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12-6)
NN N Sikringsone - Frisikt
Reguleringsplan-Juridiske finjer og punkt PBL2008
i Sikringssonegrense
&ienngspa‘an - Felles for PBL 1985 og 2008
Regulerings- og utbyggingsplanormride
~ Planen si avgrensing
""" Formilsgrense
- Regulerttomtegrense

-~ Byggjegrense

""" Byggjelinje

w"""" Bygningarsominngiriplanen
wo "™ Bygningarsom skal fiernast
e Frisiktslinje

pAskriftfeltnawn
Piskriftreguleringsform 3/ arealform i
piskrift areal
P Askrift utnytting

Abe Piskrift breidde

Abc Paskriftradius

Abe Pskrift kotehggde

Abe pAskrift plantilbehgr

Abe Requlerings- og utbyggingsplan - pasknft

" Milelinje/ avstandslinie
#Abc
Abc
Abc
Abc
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Kommuneplankart

Eigedom: 1/919
Adresse: Torvvegen 5
Dato: 23.01.2026

Klepp kommune Malestokk: 1:2000

o 5 .l = w;z .“:‘ \{\ —
4. ) < ’E 'rl\ 'IJI ‘g.&\“ \‘ \‘ :1:'\?&\1\
= HONETS R\S&E\ ‘:g\\‘\\\\\ ¢

UTM-32

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som fglgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8ygningar og anlegg (PBL2008 §11-7

Bustader- novera
Offentleg eller privat tenesteyting - noverande
3 Idrettsanlegg - noverande

Kormmuneplan-Samferdselsantegg og teknisk infrast,
Keyreveg - noverande

Kommuneplan-Landbruks-,natur- og friluftsformal o
- LNFR-areal - noverande

Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)
P Faresone - Flornfare
o M Sikringsone - Andre sikringssoner
Kommuneplan-tinje- og punktsymbol (PBL2008)
Faresonegrense
Bandleggingsgrense noverande
Sy Mark agrense
Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
I Planomride
""" Grenseforarealformail
- Samleveg-noverande
—" ~ Tilkomstveg - noverande
Gang-/sykkelveg - noverande
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Nabolagsprofil

Torvvegen 5 - Nabolaget Kleppe nord/Sandholen - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 87/100
e Etablerere l
e Husdyreiere o Naboskapet
i Godt vennskap 79/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
2 Klepp turnhall 4 min % Veldig bra 77/100
Linje 58, 59 0.3 km
@ Klepp stasjon 6 min & AlderSfordelmg
Linje L5 3.8km 5 50 2
NaZ
X Stavanger Sola 24 min & s 50 2 X8 e ® 2
R . Saw I
8 Stavanger stasjon 27 min & 3 oy I
Linje F5, L5 24.7 km .I N 'I .I
ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Kleppe skule (1_7 kl') 6 min & I Kleppe nord/Sandholen 920 358
455 elever, 30 klasser 0.5km B Kieppe/Verdalen 9843 4032
Kleppelunden skule (1-7 kl.) 24 min % B Norge sz 2054586
275 elever, 18 klasser 1.9km
Klepp ungdomsskule (8-10 kl.) 3min # Barnehager
321 elever, 25 Klasser 0.3 km Lyngmarka barnehage (1-5 ar) 8 min #&
@ksnevad videreg&ende skole 6 min & 91 barn 0.6 km
185 elever 41 km Kleppe friluftsbarnehage (0-5 ar) 14 min %
Bryne vidareg&ande skule 14 min & 88 barn 1.2km
720 elever, 26 kiasser 6.5km Storhaug barnehage (1-5 dr) 15min 4
72 barn 1.4 km
Ladepunkt for el-bil
& Klepp Energi Parkering 7 min % Dagl'gvare
Kiwi Klepp 11 min 4
PostNord 0.9 km
«Landlig, men sentralt»
Rema 1000 Klepp 11 min 4

Sitat fra en lokalkjent
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

&= 2. Samkjgring

? Gateparkering
@ Lett91/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 89/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 89/100

Sport

@ Sentralidrettsanlegget 3min %
Ballspill, fotball 0.2 km

® Klepphallen 3min A&
Aktivitetshall 0.3 km

&  MOVA Klepp 14 min %

& Jeeren SportMed 11 min &

Boligmasse

B 69% enebolig

B 5% rekkehus

B 9% blokk
17% annet

«En gate som er trygg, er en gate som
er hyggelig og bo i»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Jaerhagen 12 min %
@ Klepp apotek 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 14%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.
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sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: lorvvegen 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4350 KLEPPE Saksbehandler: Steinar Stokka
Telefon: 46595969
Oppdragsnummer: E-post: steinar.stokka@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



