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Partner / Eiendomsmegler

Kamilla Jeger

Mobil 976 64 473
E-post  kamilla jeger@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Platous gate 6

Kr 3700 000,
Kr 1779 854,
Kr9122-

Kr 5488976,
Kr18 764,
Aase Risberg

Andelsleilighet
Andel

2009

59/64 kvm
1141 m2

2

3

Gnr. 230, bnr. 257
.

405
1002240237

Ditt
nye
hjem?

Velkommen inn i Platous gate 6 - En lys og innbydende 3-roms,
beliggende sentralt til p& Grgnland med alt hovedstaden har & by pa
rett utenfor dgren!

Leiligheten skiller seg ut med sin gode takhgyde og vinduer fra gulv
tak, og med en flytende overgang mellom inne og ute. Sydvendt
vinterhage som fint kan benyttes ved flere arstider, og dpnes/lukkes
etter gnske og behov. Meget god planlgning hvor "det ene ikke gar pa
bekostning av det andre". Privat og skjermet beliggenhet uten
gjenboere, og med et grent og frodig utsyn pd sommerstid.

- Moderne bygg med heis

- Prisbelgnnet takterrasse

- "Alt" inkl. i felleskostnadene: varmtvann, oppvarming og internett
- IN-ordning med mulighet for & innfri 1an og red. felleskost.

- Store vinduer med mye naturlig lys

- Ca. 5 min gaavstand til Bjgrvika




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 24
Tilstandsrapport . ... ... 42
Egenerkleeringsskjema . ... 59
Egenerklaering . . ... .. ... ... 63
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . . 67
Andrevedlegg ......... 75
Budskjema. ... ... ... .. ... 95

Platous gate 6

3



©
TAKSTHUSET

TAKSTMENM | KONTORFELLESSRAP

Platous gate 6

2,00m ) 3,60m
f
£ £
P Balkong 5
o o
= 1 [— =
E
& Soverom Stue E
o) [=]
9
o
T —_
= [
£ ] I
o I E
Kjekken g_"
(3]
— I
I
—— * e
E
2 E
oy Soverom =
|
."II E
£ &
2 [ S
&5 £
w
o«
- =
145m 1,70 m . 1,75m _ 0,60m,

Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon. Evt. mal | skissen er avrundet.
Tegnet av: Pal Morten Pedersen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 59 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 64 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 59 m?
BRA-e: 5 m2 Utgjgr boder leil. disp.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
7 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1141 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt med felles takhage kan benyttes av alle beboere, tegnet av Snghetta.

Beliggenhet
Omradet er perfekt for deg som gnsker & bo sentralt i Oslo, med kort vei til alt
hovedstaden har a by pa!

Rett utenfor dgren finner du et rikt utvalg av ulike butikker, restauranter, kaféer og
utesteder, samt et svaert godt utvalg av kollektivtransport. Fra leiligheten er det kort vei
til blant annet Botanisk hage, Grgnland Bazar, Bjgrvika, Munch Brygge, Tgyen Torg og

Oslo Sentralstasjon.

Naeromradet er i svaert positiv utvikling. | Urtegata kommer snart det storslatte

24  Platous gate 6



Urtekvartalet, som fylles med restauranter, kafeer, og nye arbeids- og studieplasser
innenfor kreative naeringer, kultur og tech. Hele prosjektet er estimert a vaere ferdigstilt
andre kvartal i 2025. Se www.urtekvartalet.no for mer informasjon.

Naeromradet byr pa en rekke koselige kaféer og restauranter som Oslo Mekaniske
Verksted, Vintage Kitchen, Olympen, Pigalle, Dattera til Hagen, Papeggye (Neongrut) og
Golden Chimp. P& Grgnland finner du blant annet vinmonopol, apotek, post og
matbutikker. For den matglade finner du de landets mest spennende frukt- og
grennsaksbutikker i dette omradet. | tillegg er det flere dagligvarebutikker som Coop,
Rema 1000 og Meny i naerheten, samt sgndagsapen Bunnpris rett ved leiligheten.

Grgnlands Torg og Tgyen Torg ligger noen minutter unna med et stort utvalg av kaféer
og restauranter, enten det er for en rask lunsj, take away eller en stgrre middag.

Gangavstand til det yrende livet pa Griinerlokka med et drgss av populaere spisesteder
som tapasrestauranten Delicatessen, Schouskjelleren Mikrobryggeri og Siidgst, og
flere unike forretninger pa rekke og rad.

Akrobaten Gangbro knytter Grgnland sammen med det spennende nye omradet i Oslo
med Barcode, Sgrenga, og Bjgrvika. Havnefronten har veert i sterk utvikling de siste
arene med Operaen, det nye Deichmanske Bibliotek og det nye Munchmuseet. | tillegg
satses det stort pa friomrader og parkanlegg som skal pryde bydelen nar alt star ferdig.
Sgrenga er allerede et populaert mal, og er virkelig et eldorado pa sommerstid med
Sgrenga sjgbad og flere spisesteder med uteservering og utsikt utover Oslofjorden.

Flotte tur og rekreasjonsomrader som Klosterenga park, Botsparken,
Middelalderparken, Valerengaparken, Teyenparken og Kampen park finner man i
naeromradet. Alnaelva har en idyllisk tursti langs elvebredden mot sentrum og
Lillomarka hvor man har utallige turmuligheter bade sommer som vinter.

For den aktive har man et godt utvalg som Sats Bjgrvika og Fresh Fitness Grgnland.
Ved Klosterenga og pa Caltexlgkka finnes det baner som blir aktivt brukt til fotball,
slaball, basket o.l. Pa Rudolf Nilsens plass gjgres fotballbanen om til skeytebane om
vinteren. Nye Jordal Amfi med parkanlegg har apnet, og det nye Tgyenbadet skal
stéferdig i Igpet av 2024.

Bydel Gamle Oslo har hatt en meget positiv utvikling de siste drene med blant annet
nye bolig og byprosjekter som Kvaernerbyen i Lodalen, Ensjg og utviklingen av Bjgrvika
og Fjordbyen. Velkommen til Gamle Oslo hvor endringer skjer stadig vekk og hever
bydelen opp til nye hgyder!

Godt kollektivtilbud i omradet med kort vei til offentlig kommunikasjon blant annet

trikk, buss og T bane, samt gangavstand til Oslo Bussterminal og til Grgnland T
banestasjon, samt Oslo S / Karl Johans gate.

Platous gate 6
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Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

- Enerhaugen barnehage (1-5 ar) 0.2 km

- Papaya Kanvas-barnehage (1-5 ar) 0.3 km

- Mosaikk Urtehagen barnehager (3-5 ar) 0.3 km

Skoler:

- Vahl skole (1-7 kl.) 0.6 km

- Teyen skole (1-7 kl.) 0.6 km

- Gamlebyen skole (1-7 kl.) 0.8 km

- Jordal skole (8-10 kl.) 1.3 km

- Sofienberg skole (8-10 kl.) 1.4 km

- Hersleb videregaende skole, 11 min gaavstand

- Elvebakken videregaende skole, 15 min gavstand

Skolekrets
Platous gate 6 sogner til Teyen skole. Elever gar videre til Jordal skole.

Offentlig kommunikasjon

Neermeste holdeplass for;

- Buss fra Tgyengata (Linje 37) 0.1 km

- T-bane fra Grgnland (Linje 1, 2, 3, 4, 5) 0.4 km
- Trikk fra Heimdalsgata (Linje 17) 0.8 km

- T-bane fra Oslo S (Totalt 24 ulike linjer) 1 km

Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk pa 5 etasjer og underliggende parkeringsplan med baerende konstruksjoner i
betong og stal.

Etasjeskillere og utvendige fasader av fasadeplater og prefabrikert betongelementer.
Flatt yttertak, antatt tekket med papp/membran.

Grunnmur fundamentert med betongkonstruksjoner til faste eller komprimerte masser.
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Drenering antas utfgrt i henhold til gjeldene praksis.

Sammendrag selgers egenerklzering

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja.

Beskrivelse: Lekkasje fra tak i noen leiligheter. Gjelder ikke min.

10.1. Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/begslag? Hvis ja; beskriv
hvilke tiltak som er utfort.

Ja.

Beskrivelse: | regi av borettslaget.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre
intallasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Besrkrivelse: Arbeid utfgrt pa fiernvarmeanlegg i 2024.

11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse: Truls Haga, VVS Spesialisten ASA.

24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt gjeld?

Ja.

Beskrivelse: Eventuelt utbedring av tak.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 4. etasje og inneholder:

Entré, 2 soverom, bad/wc, dpen kjgkkenlgsning, stue med utgang til innglasset
balkong.

Innglasset balkong pa ca. 7 m2.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa ca. 4,4 m2 og en bod ved inngangen pa
ca. 0,5 m2.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

* Forhold som har fatt TG2:

- Vinduer og dgrer.

Platous gate 6
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Oppsummering
TG 2 pga: Vinduet i det ene soverommet kan ikke lukkes helt.

Anbefalte tiltak
Vinduet i det ene soverommet ma repareres sa det kan lukkes.

- Etasjeskille og gulv pa grunn.

Oppsummering
Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa bredden pa leiligheten
mellom 15 og 20 mm, i tillegg til lokale skjevheter.

Anbefalte tiltak
Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til
planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
- Elektrisk.

Oppsummering
Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter
01.01.1999.

Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar
med kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering pa deler av anlegget.
Anbefalte tiltak
Boligen har et elanlegg uten dokumentasjon. Det bgr gjennomfgres en utvidet

el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og n@dvendige tiltak vurderes deretter.

- @vrig: Gulv.

Platous gate 6



Oppsummering
Gulvene har ikke blitt vedlikeholdt pa en stund, og det er noe bruksslitasje, hakk og riper
pa overflatene.

Det er fuktskade i parketten ved kjgkkenbenken.

Anbefalte tiltak
Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Vedlikehold og utskifting av gulvoverflater ma paregnes noen steder.
- @vrig: Innerdgrer.

Oppsummering
Det er hull i dgren til badet som er sparklet og malt over.

Dgren til entré kan ikke lukkes.

Anbefalte tiltak
Dgren til entreen ma justeres.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Internett fra Telia.

Parkering

Parkeringskjeller i underetasjen med muliget for & bade leie og eie egen plass. Ved
kjgp/leie av garasjeplass, er kjgper selv ansvarlig & undersgke tilgjengelighet og pris.
Ev. erverv/leie av plass vil da ga utenfor megler.

Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser, samt beboerparkering i omradet -
Sone C.

Priser beboerparkering:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/

Platous gate 6
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beboerparkering/priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP587004

Energi

Oppvarming

Boligen er oppvarmet med varmekabler pa badet, ellers vannbaren varme i gvrige gulv
med unntak av vinterhage.

Info stremforbruk

Selger opplyser fglgende:

"All oppvarming er fjernvarme, som betales akonto hver mnd via husleien. Har alltid
gatti 0. Eller i +. Har et helt normalt forbruk."

Energikarakter
E

Energifarge
Grgnn

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3700 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter og eiendomsskatt faktureres borettslaget.

Formuesverdi primaer
Kr 1407 204

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer

Kr 5347 376

Formuesverdi sekundaer ar
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2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Fjernvarme og strgm akonto 471,-
Renter IN-lan 6404,-

Avdrag IN-lan 6220,-
Felleskostnader 5457 ,-

Internett Telia 212,-

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
folge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling, samt renteniva pa
sameiets gjeld. Borettslaget skal reparere hovedtak (se under punkt "om borettslaget”

for informasjon om vedlikehold/rehabilitering).

Felleskostnader pr. mnd
Kr18 764

Andel Fellesgjeld
Kr 1779 854

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
08.08.2024

Andel fellesformue
Kr 55 864

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn

Platous gate 6
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Platous gate 6 borettslag

Organisasjonsnummer
994028766

Andelsnummer
405

Om borettslaget
Platous gate 6 bestar av 26 andeler.

Er det planlagt noe vedlikehold / rehabilitering i naermere fremtid som vil pavirke
fellesgjeld / felleskostnader?

Svar fra styret: Det er planlagt en stg@rre reparasjon av hovedtaket som er budsjettert
med opptil 8 MNOK. Kostnadene for takreparasjonen vil fordeles mellom andelseierne
som et felleslan som nedbetales. @kning av felleskostnadene ma derfor paregnes ila
de neste 1-3 arene.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 115027500, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 08.08.2024: 4.55% pa.

Antall terminer til innfrielse: 188

Saldo per 08.08.2024: 29 103 375

Andel av saldo: 1 692 958

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.03.2040 )
*IN lan

Lanenummer: 16368438018, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 08.08.2024: 5.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 47

Saldo per 08.08.2024: 2 230 000

Andel av saldo: 86 896

Neste termin/avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 31.03.2036 )

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS. Borettslaget er, etter
gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge
av at en andelseier unnlater a betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig
til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra
ferstkommende arsskifte.

Forkjopsrett
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Ja.

Ansiennitetsregler:

1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap

2 - Medlem i Usbl/Storbymedlem

Regnskap/budsjett
Regnskap og budsjett fglger av arsberetning for 2024.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie andelen.
Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til seksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vedtkter og husordensregler er innhentet. Dokumentene ligger vedlagt i salgsoppgave.

Dyrehold
Husordensregler punkt 8. Kjaeledyr m.v;
Borettslaget tillater i utgangspunktet kjaeledyr.

Hold av slike skal meldes til styret ved anskaffelse, eller snarest mulig ved innflytting.
Kjeeledyr skal alltid vaere under eiers kontroll. P4 borettslagets omrade skal
ekskrementer fjernes. Styret varsles nar kjeeledyr ikke lenger holdes.

Borettslaget vil nekte hold av kjaeledyr om dyret kan veere til sjenanse eller kan
oppfattes som truende for lagets beboere eller naboer, eller om dette ma til for &

ivareta eiendommens standard eller dyrets velvaere.

Hundeeiere i borettslaget forplikter seg til & sette seg inn i bestemmelser for hundehold

Platous gate 6
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i Oslo kommune, p.t. Politivedtektene og viltloven.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 230, bruksnummer 257, seksjonsnummer 1 i Oslo kommune.Andelsnr.
405 i Platous gate 6 borettslag med orgnr. 994028766

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/230/257/1:

02.12.1873 - Dokumentnr: 916849 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:257

Gjelder denne registerenheten med flere

23.06.2009 - Dokumentnr: 451289 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vann og kloakkledning
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:257

Gjelder denne registerenheten med flere

23.06.2009 - Dokumentnr: 451289 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Platous gate 6



Rett til & ha kommunale eksisterende installasjoner vaerende pa eiendommen.
Rett til fornying og vedlikehold.

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:257

Gjelder denne registerenheten med flere

26.03.2012 - Dokumentnr: 242634 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 2574/3520

Ferdigattest/brukstillatelse
Felgende foreligger:
- Platous gate 6 - Boligblokk - Ferdigattest

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Bygningstegninger:
- Dagens bruk samsvarer med godkjente byggetegninger.

Vei, vann og avlgp
Vei: Kommunal vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Platous gate 6 er regulert til bolig/forretning/kontor.

Byggesaker i nseromradet:
- Grgnlandsleiret 28 - Tilbygg og rehabilitering av bygg for naermiljgtiltak - Plakathuset.
Saksnummer 202005688. Siste dok. 20.11.2023.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa

Platous gate 6

35



36

mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Platous gate 6

37



38

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3700 000 (Prisantydning)

1779 854 (Andel av fellesgjeld)

5479 854 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 882 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 122 (Omkostninger totalt)
16 322 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 122 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5488 976 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5496 176 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5498 976 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 122

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring
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Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 19390,-, oppgjgrshonorar kr 6900,- og visninger kr 2800,-
(tillegg pa kr. 875,- for ekstra person). Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 10375,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag og avtalte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Ansvarlig megler

Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
11.09.2024
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Platous gate 6
0190 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2009

BRA: 71 m?

BRA-i: 59 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KB > N KN

& Supertakst

. . . Pal Morten Pedersen pmp@taksthuset.no Platous gate 6
GNR: 230 BNR: 257 ANR: 405 Vannmannen AS 90844088 0190 Oslo




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22689

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

Elektrisk

Qvrig: Gulv

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

TG 2 pga: Vinduet i det ene soverommet kan ikke lukkes helt.

Anbefalte tiltak

Vinduet i det ene soverommet ma repareres sa det kan lukkes.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik p& bredden pa leiligheten mellom 15 og 20 mm, i
tillegg til lokale skjevheter.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

Oppsummering
Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak

Boligen har et elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Gulvene har ikke blitt vedlikeholdt pa& en stund, og det er noe bruksslitasje, hakk og riper pa overflatene.

Det er fuktskade i parketten ved kjgkkenbenken.
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@vrig: Innerdoerer

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Vedlikehold og utskifting av gulvoverflater ma paregnes noen steder.

Oppsummering

Det er hull i deren til badet som er sparklet og malt over.

Deren til entre kan ikke lukkes.

Anbefalte tiltak

Daren til entreen ma justeres.

Platous gate 6, 0190 Oslo
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
6.9.2024 10.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: Aase Risberg Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Pal Morten Pedersen Telefon: 90844088 [a ™,
Firma: Vannmannen AS Epost: pmp@taksthuset.no -|- ﬁ K S I ” u S [ ]-
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 Oslo STMENN | KONTORFELLESSKAP

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Informasjon om boligen

Adresse: Platous gate 6, 0190 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 230 Bruksnr: 257 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 405 Leilighetsnr:

Byggear: 2009 - Ifelge Norges Eiendommer

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

En lys og pen leilighet beliggende i ett populzert boligomrade p& Grenland med umiddelbar nzerhet til mange fasiliteter, kort vei til Bjervika, Serenga og Oslo
S. Det er kort vei til Botanisk hage, Botsparken, Kampen park, Sofienbergparken, Oslofjorden med lokale badestrender som Serenga sjebad og
Operastranda. Felles takterrasse.

Leiligheten ligger i 4. etasje. Det er heis i bygget. Det er normalt god standard over innredninger, overflater og utstyr, men naturlig vedlikehold ma paregnes
noen steder. Stort sett med standard fra byggear.

Boligen er oppvarmet med varmekabler pa badet, ellers vannbaren varme i gvrige gulv med unntak av vinterhage. Felles varmtvann.

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Boligblokk pa 5 etasjer og underliggende parkeringsplan med baerende konstruksjoner i betong og stal.

Etasjeskillere og utvendige fasader av fasadeplater og prefabrikert betongelementer.

Flatt yttertak, antatt tekket med papp/membran.

Grunnmur fundamentert med betongkonstruksjoner til faste eller komprimerte masser. Drenering antas utfert i henhold til gjeldene praksis.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Platous gate 6, 0190 Oslo 6av 17



Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. etasje 71 59 5 7 7

Totalt m?2 71 59 5 7 7

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entre, 2 soverom, bad/wc, dpen kjekkenlasning, stue med utgang til

4. etas;j 59 59 0
etasje innglasset balkong.

Totalt m? 59 59 o

Kommentar til arealberegning

1kjellerbod pé& 4.4 m2. Bod ved inngangen pé& 0,5 m2.

& Supertakst Platous gate 6, 0190 Oslo 7av17
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Innglasset balkong i murkonstruksjon pa ca. 7 m2 med utgang fra stuen.

Det er utvendige screens pé vinduene, utelys og stikkontakt pa& balkongen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverk i stal og glass. Heyden pa rekkverket er 110 cm.

Det er betongdekke med ukjent bruk av membran/tettesjikt.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass produsert i 2008.

Skyveder med enkelt glass mellom stuen og vinterhagen. Skyveder i vinterhagen med 2-lags glass
produsert i 2008.

Lyd og brannklassifisert entreder med kikkehull.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.4 Kjokken

& Supertakst

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

TG 2 pga: Vinduet i det ene soverommet kan ikke lukkes helt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vinduet i det ene soverommet ma repareres sé det kan lukkes.

Type Betongdekke

Etasjeskiller av prefabrikerte betongelementer.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa bredden p4 leiligheten mellom 15 og
20 mm, i tillegg til lokale skjevheter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Norema hvit hgyglans kjekkeninnredning med glatte fronter. Integrert kjsleskap med fryser, komfyr,
induksjonstopp og oppvaskmaskin.

Stal vaskekum nedfelt i laminat benkeplate.

Kjokkeninnredningen er normalt godt vedlikeholdt.

Det er fuktskader i parketten ved kjgkkenbenken. TG 2

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Det er felles mekanisk avtrekk.

Platous gate 6, 0190 Oslo 9av 17



6.5 Lovlighet

6.6 Avigpsrar

& Supertakst

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Ferdigattest datert 12/10-2012.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Det er felles brannvarslingsanlegg for garden, reykvarsler og sprinkleranlegg i leiligheten.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Type avilgpsrer

Det er antatt plast og stepejern avigpsrer.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Plast, Stepejern

Ukjent

Ja

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avlgp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Platous gate 6, 0190 Oslo
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6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert i gangen utenfor badet.

Det er stoppekraner i fordelerskapet. Den ene stoppekranen er noe hard & stenge.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

i Supertakst Platous gate 6, 0190 Oslo 1lav 17
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Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med
kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Boligen har et elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

6.9 Vannbéaren varme

Type anlegg Gulvvarme

Vannbaren gulvvarme. Anlegget er tilkoblet fiernvarmeanlegg/sentralfyringsanlegg.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme
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6.10 Ventilasjon

Type ventilering

Boligen har et balansert ventilasjonsanlegg.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent, felles ventilasjonsanlegg.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjonen er antatt etter byggeforskrifter fra byggearet.

6.1 Vatrom: Bad/wc

Balansert ventilasjon

Ukjent

Ikke kontrollerbart

Nei

Overflate

Beskrivelse av overflate

Det er fliser p& vegger og gulv med varmekabler.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
& Supertakst Platous gate 6, 0190 Oslo 13 av 17
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& Supertakst

Oppsummering av overflater

Det er en heaydeforskjell p& ca. 3 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren.

Overflatene er normalt godt vedlikeholdt.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen feil eller mangler ble observert.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Pa badet er det servant nedfelt i benkeplate med servantskap, veggfestet toalett med skjult
sisterne, hjgrnedusj med innfellbare glassderer.
Opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning

Oppsummering av sanitzerutstyr

Det er ikke drensdpning under toalettet, men det er antatt at det er annen godkjent Igsning siden
badet er prefabrikert badekabin.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er felles mekanisk avtrekk. Det er tilluft under deren.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling

Platous gate 6, 0190 Oslo 14 av 17
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612 Qvrig: Gulv

613 QDvrig: Vegger

614 Qvrig: Tak

& Supertakst

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt
Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.

Det er utfert ssk med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (fliser, belegg, tapet,
baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn pa fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Beskrivelse

Pa gulvene er det 3-stavs parkett.

Oppsummering av evrig TG-2

Gulvene har ikke blitt vedlikeholdt pd en stund, og det er noe bruksslitasje, hakk og riper pa
overflatene.

Det er fuktskade i parketten ved kjgkkenbenken.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Vedlikehold og utskifting av gulvoverflater ma paregnes noen steder.

Beskrivelse

Det er malte slette veggoverflater.

Oppsummering av ovrig

Veggoverflatene er pusset opp og malt i 2024 og er godt vedlikeholdt.
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Beskrivelse
Det er malte takoverflater.

Takhgyden er 257 cm og 226 cm.

Oppsummering av evrig

Takene er normalt godt vedlikeholdt.

615 Qvrig: Innerdarer

Beskrivelse

Det er hvite glatte derer, skyvederer til soverommene.

Oppsummering av ovrig TG-2
Det er hull i deren til badet som er sparklet og malt over.

Deren til entre kan ikke lukkes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Daren til entreen ma justeres.

616 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.20 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

g Supertakst Platous gate 6, 0190 Oslo 17 av 17



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

LAy Eambe Q‘Si{‘“}/ Kz{ GCiCa | omdrage |

Adresse L% (-P\a_’ﬁz:l_(‘-)\(s a Q:QQ, G) |
Postnr. b{qo ] Sted [ 06‘1 ) I
Er det dgdsbo? £ Nei [] Ia

Salg ved fullmakt? [M.Nei [ Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei Ela

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? I:l Hvor lenge har du bodd i boligen? I Mnd
Har du bodd boligen siste 12 mnd? [Z] Nei & a
. Lo o Y 2 . F E [
| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | | F | Polise/avtalenr. | SPB%?‘OOL/ |
Selger 1 Fornavn L l Etternavn |<Q i %)
ag e ATR (T

Selger 2 Fornavn | | Etternavn [

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Jay, skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kijenner du til om det er/har vzrt feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?
w Nei []Ja Beskrivelse | . —|
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, g3 til punkt3.
INei [Jta Beskrivelse | |
21 Redegjar for drstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse |
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
OnNei Oia Beskrivelse |
23 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker opplyses.
Beskrivelse '
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved i ts/dugnad?
O nNei [ia Beskrivelse | ]
2.5 Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei []Ja
3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigp i sluk eller lignende?
LE Nei [JJa Beskrivelse | l
4. Kijenner du til om det er feil ved/utfort arbeid/eller vaert kontroll p vann/avigp? Hvis nei, g3 videre til punktS.
E-Nei Oia Beskrivelse | |
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag): 1
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41 Er arbeidet utfart av ufagizert eller ved egeninnsats/dugnad?
[ nei [1a Beskrivelse ’V I
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd hdndverker opplyses.
Beskrivelse | |
S. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
Nei []Ja Beskrivelse l _I
6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, pilegg, fyringsforbud ellerlignende?
B Nei [J1a Beskrivelse L |
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
E-Nei O Beskrivelse | I
8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
:w Nei []la Beskrivelse | I
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
'ﬂNei Oia | ‘
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Q_Ja Beskrivelse A
101 Har det vart utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er u
Oneiddln  sesmeie [R apelrs |aGed OtlQodeC e |
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p3 hén:\{erkeropplyses.
sesvese | | ce oy povetlslacch I
11. Kjenner du til om det er/har\v.;rt utf@rt arbeider pa el-anlegget eller a\r{dre installasj (f.eks. olj L ifyr, ventilasjon)?
Hvis nel, ga videre til punkt 12.
One B e | By [ o A (VY QA flernvarmnvaniang s Q0AY .
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p hiandverker opplyses. J J
imere | e ils Haga , WO sSposialisten AS |
11.2 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Onei Ja Beskrivelse | ]
12. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
MNei OJa Beskrivelse L I
13, Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagiaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. p&
drenering, murerarbeid, t@mrerarbeid etc)?
ﬂ Nei []Ja Beskrivelse [ |
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
&Nei Oia Kommentar | |
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend eller av eiend 1s omgivelser?
E{lei Oia Beskrivelse | ’
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag): 2




16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/ lende tillatelser vedrgrende eiendommen?

ﬂ Nei []Ja Beskrivelse L

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Jﬂ Nei []Ja Beskrivelse |
17.1 Hvis ja, har ke 1 gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tammes,

saneres eller fylles igjen med masser?

I Nei [J)a Kommentar [

a4

18. Selges ei med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

Toknei [J1a Beskrivelse

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

UL

Onei OJa Beskrivelse l
18.2  Erdet faretatt radonmaling? Hvis ja, hva erradonverdien?
m-Nei Oia Beskrivelse | Siste malte radonverdi
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g3 videre til punkt20.
E-Nei Oia Beskrivelse | —I
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
O Nei [J1a Beskrivelse ' ‘
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
MNei s Beskrivelse [ |
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
ﬂNei O Beskrivelse L
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor:

rE\Nei O Beskrivelse | —I

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
mﬂei Oia Beskrivelse I
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
. . - I af
Oni Bl eesrveie | Eyontae |+ Otbodring oV tak
25, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet{fell eal eller i andre baliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
@\Nei O Beskrivelse ‘
26. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i iet/laget/selskapet (fell I eller i andre boliger)?
@\Nei Oia Beskrivelse l

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives p3 eget ark)

heolkrafi

Jeg at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, fr. vilkér for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4,

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er kiar over at avtale om forsikring er bindende. leg er ogs4 klar over at premietilbudet farst kan pdberopes nar boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngielse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fgigende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- vedsalg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forslkring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@érsoppdrag trer forsikringen | kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke elendommen grundlg, |fr. avhendingslovens § 3-10 og kjspslovens § 20 (aksjeboliger).

‘I Jee gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonshrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p3 det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg @nsker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

[ les kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P 3.9 AY [ B OSSO

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kj@per {ved oppgjersoppdrag):




EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

LAy Eambe Q‘Si{‘“}/ Kz{ GCiCa | omdrage |

Adresse L% (-P\a_’ﬁz:l_(‘-)\(s a Q:QQ, G) |
Postnr. b{qo ] Sted [ 06‘1 ) I
Er det dgdsbo? £ Nei [] Ia

Salg ved fullmakt? [M.Nei [ Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei Ela

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? I:l Hvor lenge har du bodd i boligen? I Mnd
Har du bodd boligen siste 12 mnd? [Z] Nei & a
. Lo o Y 2 . F E [
| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | | F | Polise/avtalenr. | SPB%?‘OOL/ |
Selger 1 Fornavn L l Etternavn |<Q i %)
ag e ATR (T

Selger 2 Fornavn | | Etternavn [

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Jay, skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kijenner du til om det er/har vzrt feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?
w Nei []Ja Beskrivelse | . —|
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, g3 til punkt3.
INei [Jta Beskrivelse | |
21 Redegjar for drstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse |
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
OnNei Oia Beskrivelse |
23 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker opplyses.
Beskrivelse '
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved i ts/dugnad?
O nNei [ia Beskrivelse | ]
2.5 Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei []Ja
3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigp i sluk eller lignende?
LE Nei [JJa Beskrivelse | l
4. Kijenner du til om det er feil ved/utfort arbeid/eller vaert kontroll p vann/avigp? Hvis nei, g3 videre til punktS.
E-Nei Oia Beskrivelse | |
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag): 1
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41 Er arbeidet utfart av ufagizert eller ved egeninnsats/dugnad?
[ nei [1a Beskrivelse ’V I
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd hdndverker opplyses.
Beskrivelse | |
S. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
Nei []Ja Beskrivelse l _I
6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, pilegg, fyringsforbud ellerlignende?
B Nei [J1a Beskrivelse L |
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
E-Nei O Beskrivelse | I
8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
:w Nei []la Beskrivelse | I
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
'ﬂNei Oia | ‘
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Q_Ja Beskrivelse A
101 Har det vart utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er u
Oneiddln  sesmeie [R apelrs |aGed OtlQodeC e |
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p3 hén:\{erkeropplyses.
sesvese | | ce oy povetlslacch I
11. Kjenner du til om det er/har\v.;rt utf@rt arbeider pa el-anlegget eller a\r{dre installasj (f.eks. olj L ifyr, ventilasjon)?
Hvis nel, ga videre til punkt 12.
One B e | By [ o A (VY QA flernvarmnvaniang s Q0AY .
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p hiandverker opplyses. J J
imere | e ils Haga , WO sSposialisten AS |
11.2 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Onei Ja Beskrivelse | ]
12. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
MNei OJa Beskrivelse L I
13, Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagiaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. p&
drenering, murerarbeid, t@mrerarbeid etc)?
ﬂ Nei []Ja Beskrivelse [ |
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
&Nei Oia Kommentar | |
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend eller av eiend 1s omgivelser?
E{lei Oia Beskrivelse | ’
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag): 2




16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/ lende tillatelser vedrgrende eiendommen?

ﬂ Nei []Ja Beskrivelse L

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Jﬂ Nei []Ja Beskrivelse |
17.1 Hvis ja, har ke 1 gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tammes,

saneres eller fylles igjen med masser?

I Nei [J)a Kommentar [

a4

18. Selges ei med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

Toknei [J1a Beskrivelse

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

UL

Onei OJa Beskrivelse l
18.2  Erdet faretatt radonmaling? Hvis ja, hva erradonverdien?
m-Nei Oia Beskrivelse | Siste malte radonverdi
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g3 videre til punkt20.
E-Nei Oia Beskrivelse | —I
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
O Nei [J1a Beskrivelse ' ‘
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
MNei s Beskrivelse [ |
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
ﬂNei O Beskrivelse L
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor:

rE\Nei O Beskrivelse | —I

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
mﬂei Oia Beskrivelse I
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
. . - I af
Oni Bl eesrveie | Eyontae |+ Otbodring oV tak
25, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet{fell eal eller i andre baliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
@\Nei O Beskrivelse ‘
26. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i iet/laget/selskapet (fell I eller i andre boliger)?
@\Nei Oia Beskrivelse l

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives p3 eget ark)

heolkrafi

Jeg at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, fr. vilkér for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4,

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er kiar over at avtale om forsikring er bindende. leg er ogs4 klar over at premietilbudet farst kan pdberopes nar boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngielse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fgigende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- vedsalg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forslkring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@érsoppdrag trer forsikringen | kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke elendommen grundlg, |fr. avhendingslovens § 3-10 og kjspslovens § 20 (aksjeboliger).

‘I Jee gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonshrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p3 det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg @nsker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

[ les kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P 3.9 AY [ B OSSO

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kj@per {ved oppgjersoppdrag):
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 07.06.2023 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

- Gjeld delplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 120236/ 86472762 Deres ref.: 18562/ F118@MSDNB

Adresse: PLATOUS GATE 6

Kommentar:

Gnr/Bnr: 230/257

Se tegnforklaring pa eget ark
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J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 07.06.2023

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

— Kartet er 1stilt for: Eiend

byggesak.

g. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 120236/ 86472762

Adresse: PLATOUS GATE 6

Deres ref.: 18562/ F118@MSDNB

Gnr/Bnr: 230/257

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass

75 - Felles garasjeanleqg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

147 - Kontor/offentlig

149 - Offentlig/alimennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
168 - Barnehage m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
335 - Torg

936 - Regulert fotgjengerovergang

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2017 - Sykkelveg/-felt

2019 - Annen veggrunn - grgntareal
2082 - Parkeringsplasser

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer

660 - Spesialomrade bevaring bolig
661 - Spesialomrade bevaring forretning
664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

RpFareSone

RpFareGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
Bygning som forutsettes revet
Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fiernet

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering

Avkjarsel
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@ Oslo

Dato: 07.06.2023

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 120236/86472762

Deres ref.: 18562/ F118@MSDNB
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - : ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.
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Tegnforklaring - kommuneplan
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1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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J' H190 - Andre sikringssoner
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Husordensregler i Platousgate 6 BRL.

1.Innledning
Borettslaget Platousgate 6 eies av de 26 andelseiere i fellesskap og er tilknyttet USBL.

Den enkelte andelseier er ansvarlig for at eiendommen holdes i forsvarlig stand, for &
skape den trygghet og orden som skal til for & skape trivsel i borettslaget.

Husordensreglene gjelder alle andelseiere, samt de som har tilhold 1 andelseiers
leilighet, det veere seg familiemedlemmer, besgkende eller framleietakere. Andelseier
er ansvarlig for at disse overholdes.

2. Leilighet

Generell nattero skal herske mellom 23:00 og 07:00. Steyende arbeid skal avsluttes
senest 19:00. Musikk-, sangundervisning og evelser skal ha styrets skriftlige
samtykke. Utilberlig larm ber unngés pé sen- og hellidager.

Andelseiere som arrangerer innflyttingsfest eller annet hyggelig lag som kan medfore
stoy ut over det normale, skal varsle dette ved skriftlig melding. Kan henges i heisen
og pa der inn til trappeoppgang.

Vaskemaskiner, sentrifugering, terketromler og enkelte eldre oppvaskmaskiner som
stoyer slik at andre beboere sjeneres, ma ikke brukes mellom k1.23:00 og k1.07:00.

Innvendige endringer i leilighetene som medferer inngrep i byggets barende
konstruksjoner, ma ikke foretas. Likeledes ma det heller ikke foretas forandringer som
kan vere til ulempe for naboer.

3. Fellesareal

Fellesareal skal ikke benyttes slik at dette sjenerer andre beboere. I utgangspunktet er
det styret som disponerer fellesarealet, og serger for diverse utstyr som mebler mm.

som er innkjept til felles bruk og nytte.

Det skal ikke hensettes gjenstander pa fellesareal uten avtale med styret. Slike
gjenstander fjernes av styret uten varsel.

Mating av fugl og andre dyr fra eiendommen er ikke tillatt, med unntak av kjeledyr.

Dorer/kjoreport til fellesareal skal som hovedregel vere last. Ma de &pnes skal det
sorges for tilstrekkelig kontroll med hvem som tar seg inn i bygget.

Det er ikke tillatt & kaste eller gjensette avfall i bakgéarden, svalgangene eller
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fellesarealet.

Alle endringer av borettslagets fasade krever styrets skriftlige samtykke, og skal ikke
foretas for dette evt. foreligger.

Dersom skader pa borettslagets eiendom kan tilbakeferes til en bestemt andelseier
eller beboer, vil vedkommende bli gjort ekonomisk ansvarlig for denne. Dersom
skader ikke kan erstattes, vil skadene dekkes inn gjennom gkning av husleie.

4. Nekler
Andelseier skal melde fra til styret s& snart som mulig dersom nekler kommer pa
avveier.

Etterbestilling av nekler skjer pd eget skjema, signert av den eller de i styret som har
fullmakt til & bekrefte andelseieres tilherighet. Fés ved henvendelse til styreleder.

Pépasselige beboere er det beste hjelpemiddel mot ubudne gjester. Ikke

slipp inn uvedkommende i bygningen. Ukjente personer innenders ber i det minste
vite hvor de skal. Borettslaget er tilknyttet G4S Security og kan kontaktes pa
22062500. Begéas det kriminelle handlinger treffes politiet pa 112.

5. Skilt

Nyinnflyttede andelseiere skal snarest mulig melde fra til styret om ensket navn pa
skilt til postkasse og callinganlegg. Borettslaget anskaffer dette i trdd med standard.
Nye andelseiere far skiltene gratis. @Onskes ytterligere skilt for eksempel om
husstanden endrer navn m.v. kjepes dette etter veiledende priser fra borettslagets
leverander. Bestilles via styret.

Det er ikke tillatt & plassere egne klistrelapper eller lignende pa ringetavle for
callinganlegg. Unntak gjelder ved salg av leilighet ved bruk av meglers klistrelapper.

6. Klager / styret
Klager som enskes eller krever styrebehandling skal alltid leveres skriftlig og signert
til styrets leder eller til ett styremedlem. Klage pa nabo ber forst tas opp med denne.

Styret skal etter beste evne pase at borettslaget fungerer skonomisk og praktisk. Styret

er tilgjengelig for beboers meninger, klager og forslag.

7. Heis
Heisderer skal ikke holdes oppe med makt, men ved a dekke til fotocelle i derkarmen.



Hvis heisen blir staende mellom to etasjer, forsek & kjer heisen ned til 1. etasje.
Dersom det ikke lar seg gjore eller dersom derene ikke apnes kan du benytte heisens
alarmknapp som kontakter vaktsentralen.

Det er bare styret som har fullmakt til & bestille service pa heis. Skader p4, i eller i
tilknytning til heis skal straks meldes styret.

8. Kjeeledyr m.v.
Borettslaget tillater i utgangspunktet kjeledyr.

Hold av slike skal meldes til styret ved anskaffelse, eller snarest mulig ved innflytting.
Kjeeledyr skal alltid veere under eiers kontroll. Pa borettslagets omrade skal
ekskrementer fjernes. Styret varsles nar kjaeledyr ikke lenger holdes.

Borettslaget vil nekte hold av kjaeledyr om dyret kan vere til sjenanse eller kan
oppfattes som truende for lagets beboere eller naboer, eller om dette ma til for &
ivareta eiendommens standard eller dyrets velvere.

Hundeeiere i borettslaget forplikter seg til & sette seg inn i bestemmelser for hundehold
i Oslo kommune, p.t. Politivedtektene og viltloven.

9. TV-anlegg
Alle leiligheter er knyttet til borettslagets felles digital-tv anlegg. Borettslaget sorger
for avtale med leverander av TV-signaler, som inngar i husleien.

Feil eller mangler ved kabel-TV anlegget skal fortrinnsvis meldes til Get, 02 123.

10. Avfallshandtering

Innenders fellesareal rengjores av eksternt innleid firma. Beboerne har et ansvar for a
sikre tilgjengeligheten slik at vask kan skje. Klager rettes til styret.
Husholdningsseppel skal pakkes forsvarlig inn og kastes i gjeldene beholder for
restavfall. Det er ikke tillatt & sette avfall utenfor kontainern. Se oppslag for

tommedager.

Blandet avfall skal sorteres slik at ikke-papir/papp (f.eks isopor og plast) kastes i
kontainer for restavfall og papir/papp kastes i1 kontainer for papir.

Papir/pappavfall skal komprimeres for det plasseres i beholderne for papir. Det er ikke
tillatt & plassere papiravfall utenfor kontainerne. Se oppslag for temmedager.
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Avfall som ikke kan kastes 1 kontainerne har borettslaget intet ansvar for. Den enkelte
beboer ma selv sarge for at slikt avfall blir kjort bort til kommunale avfallsplasser,
enten pa Haraldrud eller Grenmo der alt kan kastes avgiftsfritt. Se oppslag pé der inn
til seppelrommet.

Borettslaget har engasjert USBL Eiendomsservice til & foreta normalt
vaktmesterarbeid. Dette forhindrer ikke at hver enkelt andelseier bidrar med & fjerne
eget eller sine gjesters avfall.

11. Framleie

Borettslagsloven gir adgang til at boliger kan bebos av andre enn de som er
andelseiere for et visst tidsrom. Andelseier er pliktig til & sette seg inn i1 gjeldende
regler for ev. framleie.

Det skal sokes om framleie dersom hele boligen leies ut. Eget skjema for dette fas ved
henvendelse til borettslagets styre.

Andelseier er ansvarlig overfor borettslaget for alle skader og ulemper som
borettslaget og andelseiere matte paferes av framleieforholdet. Framleietaker ma ikke
flytte inn for godkjenning fra styret foreligger.

Styret praktiserer forenklet behandling av framleieforhold der andelseier selv bor i
leiligheten. I slike forhold skal andelseier melde utleie til styret nar forholdet etableres
og nér det evt. avsluttes.

Andelseier som bor i leiligheten kan overlate bruken av leiligheten til andre i inntil 30
dager pr ér jf. Borettslagsloven, men skal pa forhdnd sende skriftlig melding til styret
om nar og hvor lenge og hvem som disponerer boligen i utleieperioden. Bade utleie og
utldn regnes med i antall dager.

12. Generelt

Generelt sett er ethvert leieforhold i1 borettslag regulert av husleieloven,
leiekontrakten, lagets vedtekter, vedtak i generalforsamling, husordensregler samt de
rundskriv, oppslag eller vedtak som gis eller gjores av styret.

Brudd pa disse er a betrakte som misligholdelse og kan fore til at styret krever salg av

andel og fraflytting.

Styret Platousgate 6 BRL
April 2010, oppdatert etter generalforsamling 04.06.2020.
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET PLATOUS GATE 6

Vedtatt 15. september 2009 i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr 31

§ 1 EIENDOMMEN - FORMAL
Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr. 230 bnr 257 1 Oslo med pastaende bygninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen med
fellesanlegg av enhver art.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestdr av til sammen fire seksjoner, én samleseksjon for boliger som utgjor Borettslaget
Platous gate 6 og tre naringsseksjoner, hvorav to er forretningslokaler i forste etasje, og ett utgjor
garasjeanlegget i kjelleren. Samleseksjon bolig bestar av 26 leiligheter.

§ 3 RETTSLIG RADERETT
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belep som svarer til
folketrygdens grunnbelop, jf. eierseksjonsloven § 25 forste ledd.

Erverver eller leier av hele eller deler av seksjonen skal godkjennes av styret. Dette gjelder ikke
borettslagets utleie og fremleie/bruksoverlating av egne boliger i samsvar med borettslagets formal,
som behandles av borettslagets besluttende organer. Godkjenning kan bare nektes der det foreligger
saklig grunn. Ved overforing eller utleie skal det straks sendes melding til styret for registrering av
erverver eller leietaker. Nekter styret godkjenning av erverver eller leier, skal dette skriftlig meddeles
seksjonseier innen 14 dager fra styret mottok seknad om godkjenning. Har styret ikke gitt melding
innen ovennevnte frist, er erverver eller leier a anse som godkjent.



§ 4 RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og i utgangspunktet rett til a nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Arealet som utgjer takterrassene/takhagene
og uteplasser pé siden og bak bygningene er fellesareal, men dette arealet skal boligeierne ha enerett
til (se vedlegg). Det samme gjelder fellesarealet inne 1 den delen av bygget som kun inneholder
boliger.

Alt annet areal som ikke eksklusivt tilharer den enkelte seksjon er fellesareal mellom bolig og
na&ring.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formélet og ma ikke benyttes slik at
det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Virksomheten i
naringsseksjonene ma sarskilt hensynta at lokalene ligger integrert i et boligmilje.

I tillegg til ovennevnte gjelder folgende begrensninger i bruken for naeringsseksjonene
(inkl. tilleggsdel) i 1. etasje:

Neringsseksjonen skal ikke brukes til dagligvare eller lignende butikk som krever varelevering fra
tungtransport. Ved eventuell restaurantvirksomhet kreves at det installeres lovpalagte og nedvendige
installasjoner som hindrer sjenerende matlukt . Lokalene skal benyttes slik at de ikke er til sjenanse
for gvrige deler av bygget. Dette gjelder ogsa tilleggsarealet ute.

Virksomheten skal ikke ha dpningstid utover klokken 08.00 — 23.00.

Fasade og inkl vinduer skal vere rengjort, ryddig og gi et representativt inntrykk. Det samme gjelder
inngangsparti, og ev. uteareal. Byggets kunstneriske utforming og uttrykk skal hensyntas. Enhver
skilting, utsmykking og reklame pa bygget skal godkjennes av styret i sameiet.

Brudd pa ovennevnte er a regne som vesentlig mislighold, og gir styret rett til 4 palegge seksjonseier
a selge seksjonen.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten reseksjonering
etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

§ 5 ORDENSREGLER

Styret kan vedta ordensregler for sameiet dersom styret finner det nedvendig. Sameiermetet kan med
vanlig flertall vedta endringer eller tillegg i ordensreglene. Sameierne plikter til enhver tid a rette seg
etter de ordensregler som gjelder.

§ 6 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, reklameskilt, endring av utvendige farger
etc., skal godkjennes av styret, og kan kun skje etter en samlet plan for bygningene vedtatt av
sameiermatet.

Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de
ovrige sameiere, skal styret forelegge spersmalet pa sameiermetet til avgjorelse.

Ledning, rer og liknende ngdvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn
og vedlikehold av installasjonene.

81



82

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa fellesarealene som er nedvendige pé
grunn at sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

§ 7 FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon er felleskostnader og
fordeles pa sameierne etter sameiebrek, sé fremt ikke annet folger av nedenstaende.

Sameierbreken er som folger:

Seksjon 1 (samleseksjon bolig): 2574/3520

Seksjon 2 (garasje): 471/3520
Seksjon 3 (nzring): 450/3520
Seksjon 4 (nzering): 25/3520

Der sarlige grunnet taler for det, kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Folgende spesielle poster tas ut og fordeles pa annen mate enn etter sameierbrok:

a) Alt utvendig vedlikehold av bygningen, herunder alle kostnader til rengjering, ventilasjon,
tekniske anlegg og utvendige fasade, inkludert tak, vinduer og derer fordeles mellom seksjon
1,3 og 4 iht felgende fordelingsbrek: Seksjon 1: 2574/3049, seksjon 3: 450/3049, seksjon 4:
25/3049. Alle drifts- og vedlikeholdskostnader, herunder utskiftning, i forbindelse med
garasjeporten dekkes av seksjon 2 alene.

b) Tagging, ruteknusing, forsepling, etc som er i umiddelbar tilknytning til den enkeltes
naeringsseksjons fasade /inngang utbedres og dekkes sarskilt av den naeringsdelen det gjelder.

¢) Neringsseksjonene og boligseksjonen berer hver for seg kostnadene til egen renovasjon.

d) Seksjon 1 og 2 deler pa kostnadene til arealet i kjeller iht felgende fordelingsbrek: Seksjon 1:
194/665, seksjon 2: 471/665.

e) Nearingsseksjonene baerer ogsé serlige kostnader som folge av den sarlige bruken av
naringsseksjonene.

Den enkelte sameier betaler a kontobelep fastsatt av sameiermeatet eller styret til dekning av sin andel
av fellesutgiftene. Sameiermotet kan ogséa vedta at det i tillegg til felleskostnadene betales avsetning
til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter.

§ 8 VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen seksjon slik at det ikke
oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og
med seksjonens sikringsboks. Videre omfattes vedlikehold og utskiftning av vinduer og derer til
seksjonene.

Dersom en sameier forssmmer sin vedlikeholdsplikt, kan styre palegge sameieren & foreta forsvarlig
vedlikehold eller la vedlikeholdet utfores for sameierens regning.



Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesareal, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene, som ikke faller inn under forste ledd eller
unntakene i §7, er sameiets ansvar.

§ 9 MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26. Medferer sameierens eller brukerens
oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppforsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i1 tvangsfullbyrdelsesloven, jf. eierseksjonsloven § 27.

§ 10 STYRET

Sameiet ledes av et styre som er bemyndiget til & opptre pa sameiets vegne i alle forhold som gar inn
under sameiets formal. Styret skal serge for vedlikehold, forvaltning og drift av eiendommen.

Alle sameierne er medlemmer av styret.

Styrets leder velges av sameiermetet. Styret er beslutningsdyktig nar minst halvparten av stemmene
er til stede. Sameiet forpliktes av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

§ 11 SAMEIERMOTE (innkalling)

Sameiets gverste myndighet utoves av sameiermeotet. Ordinaert sameiermeote avholdes én gang i dret
innen utgangen av april maned.

Sameiermeotet innkalles av styret. Sammen med innkallingen som skal skje skriftlig og med minst
atte dager og hoyst tjue dagers varsel, skal medfelge arsmelding med revidert regnskap for det
foregdende ér, forslag til budsjett, samt saksliste for evrig. Saker som sameierne ensker behandlet pa
sameiermeotet, skal sendes skriftlig til styret senest 21 dager for mete avholdes.

§ 12 SAMEIERMOTE (saksbehandling)
Det ordinare sameiermetet skal behandle:
- Styrets arsmelding
- Regnskap
- Valg av styremedlemmer med varamedlemmer, sarskilt valgt av styrets leder
Sameiermeotet ledes av styrets leder. Ved dennes forfall velges leder av sameiermetet.
Ekstraordineert sameiermete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst to sameiere

krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet. Innkalling skal skje senest 3 dager
for mote avholdes.
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§ 13 SAMEIERMOTE (stemmeregler)

Alle beslutninger pa sameiermote eller ekstraordinart sameiermete treffes med alminnelig flertall
med mindre noe annet er bestemt.

Sameiermeotet kan vedta endringer av vedtekter. For vedtektsendringer kreves minst halvparten av
sameierne representert, og det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer for beslutning om

vedtektsendring med mindre loven stiller strengere krav.

Pa sameiermetet kreves 2/3 flertall til vedtak om nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer
som etter forholdene i sameiet eller utgiftenes storrelse mé anses som vesentlige.

Hver seksjon avgir stemme iht sameierbreken.

Vedtak om salg eller bortfeste av deler av eiendommens fellesarealer krever enstemmighet blant alle
sameierne.

En sameier har rett til 4 mote ved fullmektig. Fullmakten skal vere skriftlig og datert, og meteleder
og ett styremedlem i fellesskap avgjer om fullmakten er gyldig.
§ 14 FORRETNINGSFORER

Sameiet skal ha forretningsforer. Styret ansetter forretningsforer og andre funksjonerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 41.

§ 15 GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av seksjonsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, vedtekter og fastsatte ordensregler.

§ 16 LOVREGULERING

Der intet annet er bestemt i vedtektene, gjelder lov om eierseksjoner.
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FERDIGATTEST - PLATOUS GATE 6

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan péklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Saksnr: 200701045-178

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omradeplaner 1, Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 12.10.2012 av:
Liv Oxaal Kaasen - Saksbehandler
Toril Gulbrandsen - for enhetsleder Sigurd Knudsen

Kopi til:
USBL Boligbyggelaget v/Asle Strom, Postboks 8944 Youngstorget, 00282 OSLO, usbl@usbl.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Platous gate 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0190 OSLO Saksbehandler: Kamilla Jaeger
Telefon: 976 64 473
Oppdragsnummer: E-post: kamilla.jeger@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



