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Hommelia 13, 4715 GVREB@

Stor og romslig del av vertikadelt
tomannsbolig - leveres med ferdig
hovedetasje - mulighet for
innredning av loftet!




Faglig leder/ Eiendomsmegler

Gaute Kverneland

Mobil 934 55983

E-post  gaute.kverneland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF. 934

55983

Nokkelinformasjon

Pris fra - til:
Omkost. fra - til:
Selger:

Org.nummer:
Eiendomstype:
Eierform:

BRA - i

BRA total:
Tomt:
Matrikkel:
Oppdragsnr:
Sist oppdatert:

Hommelia 13

3390000 - 3 550 000
67912-67 912
Coloss Bolig AS

933683796
Enebolig
Eierseksjon
140 - 140 m?
148 - 148 m?
890m?

gnr. 32, bnr. 79
1411255034
10.04.2025

Stor og romslig del av
vertikadelt tomannsbolig -
leveres med ferdig
hovedetasje

Eiendommen er en del av en prosjektert tomannsbolig

med fglgende planlgsning:

1.etg.

Vindfang, stue, kjgkken, bad, soverom og bod.

Utvendig bod

Boligen leveres med uinnredet 2. etasje. uten el- installasjon og uten
bad. Etasjen leveres sponplater pa gulv

og isolert og lektet ut.

Andre etasje har mulighet for 3 soverom

Hommelia 13 3
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Plantegning

1. etasje 2. etasje

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Hommelia 13 Hommelia 13 7
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Om prosjektet

i

il Fremdriftplan og ferdistilelse

Generellinformasjon om

Drosjektet

Om prosjektet

Eiendommen er en del av en prosjektert
tomannsholig

med folgende planlgsning:

1.lg.

Vindfang, stue, kjokken, bad, soverom og bod.
Utvendig bod

Boligen leveres med uinnredet 2. etasie. uten el
installasjon og uten bad. Etasjen leveres sponplater
pagulv

0 isolert og lektet ut

Andre etasje har mulighet for 3 soverom

Beliggenhet og adkomst

Eiendommen ligger et nyere boligomrade
Hommelia med flotte naturomrader som nermeste
nabo. Det er gangavstand fil sandagsapen
Jokerbutikk pa Homstean, og ca 20 minutter kefr
bilkjaring t Krstiansand sentrum. Fra Riksvei9
nedenfor feftet er det skolebuss. Dette er stedet for
dem som gnsker et rolig og landlig sted & bo,
samtidig som det ikke er for langt inn tl byen.

Areal fra-ti
BRA-1: 140- 140 m?
BRA-¢:8-8 m?

Garasje/Parkering
Biloppstillingsplass pa tomten.

Boder
1 utvendig bod.

Eiendommen e forventet ferdigstit kvartal 4 ar
2025, basert pa tidspunkt for bortfallav forbghold
Eiendommen skal dog vaere ferdigstilt senest 15
maneder eter at selgers forbehold e frafatt

Dersom selger ullfgrer eiendommen god td for
ovennevnte frist, kan Selger kreve overtakelse inntl
fire maneder for den avtate fristen for overtakelse
Selger skalskrifig varsle kigper om dette minimum
to manederfor det nye overtakelsestidspunktet, Det
eksakie overtakelsestidspunkiet skal gis med mingt
14 dagers skriflig varsel. Kopi av varsel om
overtakelse skal selger sende megler.

Overtakelse skier traks boligen er feraigstit og bor
Ske etter at ferdigattest foreligger dog i
overtakelse skie ved midlertidiq brukstillatelse
dersom kommunen utsteder slik midlerticig
brukstilatelse. Det r ulovlig a ta boligen  bruk uten
ferdigattest/midlertidig brukstilatelse. Kigper har
helle ingen plikt i & overta ellerinnbetale oppgjr
uten at ferdigattest/midlertidig brukstilatelse
foreligger.

Eiendommen skal overtas ved
overtakelsesforretning hvor begge parter deltar
Kiaper skal varsle om ev. forhold som paberopes
som mangel ved eiendommen. Det papekes at dette
qjelder all forhold Kjaper avdekker eller med
rimelighet burde avdekket ved gjennomgangen. Ev.
reklamasjoner o selgers standpunk fldisse skal
protokolleres og overtakelsesprotokollen skal
siqneres av begge parter

Selger skal overlevere elendommeni byggrengjort
stand,og fellesarealer  ryddet stand.

Hommelia 13
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Kjaper aksepterer at ale uthedringer, overtakelser
g ettarshefaringer avholdes innfor normal
Kontortd.

Kjaper kan nekte overtakelse dersom elendommen
a overtakelsestidspunktet har el og/eller mangler
som girrimeli grunn for nektelsen. Selger forplikter
seq da tinngn rimelig tid & uthedre alle feil og/ellr
mangler som bir protokollert under befaringen.

Risikoen for eiendommen gar over pa kigper nér
Kioper har overtatt eiendommen. Huis elendommen
ikke overtas tl avtat tid, og arsaken ligger hos
Kioper har Kjper risikoen fra det tidspunkt
elendommen kunne veert overtatt Nar isikoen for
elendommen er gatt over pa kjaper faller ikke
Kjopers plk il & betale kjgpesummen bort ved at
elendommen blir delagt eller skadet som folge av
n hendelse som selger ikke svarer for

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
890 m?

Fellesareal/utomhusinfrastrukdur
Felles efertomt med areal pa ca. 890 kv,
Selger leverer tomten grus

Leveranse
Kjoken
Kiokken fra HTH il verdi v 70,000, inkl mva

Bad

Bad leveres med dusjkarbinett 90 90 cm Papilo.
Innredning 60 cm Fovere ribb hvit matt vegghengt

Hommelia 13

toalett
Opplegg for vaskemaskin. VVB 200 lter, Suk i qulv

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen igpe en
boligseksjon hvis Kapet forert at man, direkte eller
indirekte, bl efer av flere enn to boligseksjoner i
elerseksjonssameiet. Begrensningen gjelder kke
Kiop av fitidsholier. Det finnes ogs enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Fasade

Fasade: Utvendiq kledning: 19x148 liggende
dobbettfalls 60 grader. Royal impregnert sort og
natur

Beslag og takrenner. Plasthelagt stal i farge sort

Vttertak
Utvendig tak: Skarpned dobbeltkrum sort

Trapper
Trapp i furu og hvit utfarelse leveres

Ventilasjon
Balansert ventiasjonsanlegg.

Darer og vinduer

Yiterdar: Inngangsdorer farge sort, Bod dar
Ubehandlet fury

Vindu: 34ags glass. Alu beslatt sort farge utvendig,
Innvendig farge hvit

Innerdgrer: lette innderorer i farge hvit. Standard
dorvrider,

Energimerking

Eir har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge t grunn at
elendommen har energimerke G.

Oppvarming
Pipe: boligen leveres med pipe, Klar for evt vedovn
montering.

Sameiet/gkonom

Info kommunale avgjfter

Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av
Kommunen etter erdigstillelse.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av
Kommunen etter ferdigstilelse.

Informasjon formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter
ferdigstilelse. Formuesverdien vil avhenge av
bruken av boligen etter beregningsmodell som
skiller mellom *primzerbolig” (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundzerboli’,

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
Skattestaten sin boligkalkulator 4 8 beregnet
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved
sparsml vergrende dette.

Informasjon om vannavgift
Offentlig v, vann og avlap.

Tibud pa lanefinansiering

Akiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eka Alliansen om formiding av
finansiell ienester. Ta gjeme kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tibud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av inansielle ienester

Organisasjonsform

Boligene selges som irseksjoner,og vil bl
organisert som et elerseksjonssamele. Sameiet er
lanlagt a besta av totaft 2 boligseksjoner. Seger tar
forbehold om antall seksjoner i sameiet, Det vil bl
fastsatt en sameiebrok for hver eierseksjon, som
uttrykker sameieandelens starrelse. Selger vi
besgrge elendommen seksjonert | eierseksjoner,
senest for overtakelse.

Kjapers rettigheter som medlem i et samee folger
avlov om elerseksjoner og vedtektene. Samelet vil
bliTedt av et styre som velges blant eieme.
Sameiets styre skal ivareta alle saker av felles
interesse for sameierne. Kjapeme vil bl nnkatt
oppstartsmate hvor nytt styre bl valgt, samt en
glennomagang av samelets budsjett, vedtekter og
eventuelle husordensregler,

Kiaper kan ke kigpe eller pé annen méte erverve
flere ennto boligseksjoner | samedet,
elerseksjonsloven § 23,

Selger forbeholder seq retten t & etablere ett eller
flere sameer, avhengiq av hva som er
hensiktsmessig  forhold tl utbyggingstak, salg
fremtidlg drift o bruksrettigheter. Det gjores
oppmerksom pa at vedtektene kan bl endret som
filge av selgers valg av organisering av prosjekiet

Stipulerte felleskostnader inkluderer

Det er ke agt opp il flleskostnader. Hver seksjon
tar sine egne lapende utgifer

Hommelia 13
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Offentlige forhold

Tinglyste heftelser

2013/250388-1/200 26.03.2013 ERKLARING/
AVTALE

Rettighetshaver: GLITRE NETT AS

ORG.R: 982974 011

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestermmelse om elekiriske ledninger/kabler
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ferdigattest og midlertdig brukstillatelse

Det er lovlig 4 ta boligen i bruk uten ferdigatiest
eller midlertidig brukstilatelse, og selger plkter &
fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse fil
Kioper og megler for overtakelse.

Selger skal sarge for fedigattest. Dersom
Kommunen utsteder midlertidig brukstilatelse kan
Kjgper overta og bebo boligen. Gjenstaends arbeider
skal ferdigstilles av selger innen den frst som er
satt v kommunen. Dersom jenstaends arbeider
ikke bl utfort innen fristen, kan kommunen gi
selger palegg om & ferdigstill, ev. gitvangsmulkt
og/eler forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig
brukstilatelse, oppfordres kjgper il & sette seg inn
hva som gjenstarfor at ferdigatiest skalbi sttt
Kiaper har rett il & holde tibake et belgp av
opgjoret pa meglerforetakets Kiientkonto, som
sikkerhet for utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan
figis pa bakgrunn av garanti etter
bustadoppfaringslova § 47, eller ved utstedelse av
ferdigattest

Adgang il utleie

Hommelia 13

Det er ke Kt at det foreligger offentligrettslie
regler som er il hinder for at hele eiendommen leies
ut

Vi, vann og avlgp
Offentlig v, vann og avlap.

Reguleringsplan og rammetilatelse

Tomtene figger under detaljrequleringsplan for
Hommelia

Boligfel,datert 05.07.2012 og vedtatt av Bygg: og
miljgutvalget 23.08.2012

Reguleringsbestemmelsene datert 05.07.2012

ligger
vedlagt prospektet.

Det oppfordres il ngye gjennomgang av
reguleringskart og
reguleringshestemmelser.

Kopi av reguleringsplan kan fas utlevert hos megler,
ogvi

0gs4 vazre vedlegg tl kontrakt, Vi oppfordrer
interessenter

1l a gjare seg kent med disse.

Det gjores oppmerksom pa folgende

Tomtene 248, 4A-8, 6A-B, 8B, 1048, 1248, 5,7,
9,110

13 er planlagt bebygd med vertkaldelte
fomannsboliger.

Det ilates ikke utleiedel/hybler i disse byggene

Legalpant

De andre sameieme har panterett seksjonen for
krav mot sameleren som felger v sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
iendommen forforfalte krav pa eiendomsskatt, og
Kommunale avgifter/gebyrer.

Vei

Generelle Kiapsbetingelser
Lovanvendelse

Avtaleforholdet e requlert av lov av 13.juni 1997 nr.
43 om avtaler med forbruker om oppfaring av ny
bustad (ustadoppforingslova).
Bustadoppfaringslova bruker betegnelsene
entreprengr og

forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og
Kiaper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som ansker &
erverve bolig t eget bruk. Buofl. kommerikke i
anvendelse der kjgper anses som nezringsdrivende/
investor, ellr nar boligen er ferdigstit. | slike tifelle
vilhandelen som hovedregel requleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. Juli 1992 . 93,
Selger kan fikevel velge 4 selge etter buofl, men
dette ma avtales serskilt ved avtaleinngaelsen. Nar
midlertciq brkstilatelse eller ferdigattest
foreligger og arbeidene er ferdigsit vil handelen
reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes ti ugunst for forbruker .
buofl. §3.

Salgsbetingelser og kigpstiloud

Avtale anses inngétt nar kigper har levert
meglerforetaket bud/skritlig bindende bekreftelse
pakjap, og aksept er meddelt, Selger stér it 3
godta eller forkaste ethvert bud.

Betalingshetingelser

Hele kjapesummen sammen med omkostninger
skal innbetales til meglers Klientkonto ved
overtakelse, forutsatt at selger har sit lovpélagt
garanti etter bustadoppfaringslova § 12.  henhold
tl bustadoppfaringslova vil kjgpers innbetaling vaere
aanse som forskudd intil elendommen e overtat
0g skigtet er tinglyst.

Arealberegninger

Arealberegningene er angitt i henhold t
malereglene  Norsk Standard «Veiledning il NS
3940v. Arealer e fremlagt/beregnet av selger/
arkitekt med bakgrunn i tegninger datert XX. Arealer
fremgdr av prosjektets tegninger i denne
salgsoppgaven.

Arealene i salgsoppgaven og annet
markedsmateriell er oppgit i bruksareal (BRA), som
eles | underkategoriene BRA (arealet inenfor
boenheten), BRA¢ (arealet utenfor boenheten(e) og
som tihrer denne, sk som for eksempel boder
hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA
(arealet av innglasset balkong, veranda eller altan
nar denne er knyttet boenheten). TBA er arealet av
termasser, apne balkonger og apen altan tlknytet
boenheten. Bruksarealet er arealet innenfor
boligenhetens omslutiende vegger og inklusive
deleveqger, sjakter og faste nnrechinger/
installasjoner.

Arealene er & betrakte som omtrentig areal, og kan
vegre avrundet t nazrmeste hele kvadratmeter. Som
folge av eventuel gjenstéende detafjprosjektering,
Vil det kunne forekomme arealawik. Mindre
arealawik gir kke noen av partene rett il & kreve
tlleggsvederlag eller avslag iprisen.

Hommelia 13
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Forbefold fra utbygger

Offentlig godkjenning av prosjektet bl gtt uten
endringer av vesentlig karakter for prosjektet ellr
den enkette bolig

Tivalg og endringer

Kigper har mulighet fl & fa utfort endrings- og/elle
tlleggsarbeider etter sarskilt avtale. Kjgper vil bl
informert om fistfor tilvalg/endringshestilinger.
Denne risten er endeli. Alle endrings- eller
tilleggsarbeider skal avtales skriflig mellom partene
0g avtalen skal redegjare for pris og eventuell
fistforlengelse som falge ay endringene. Dersom
selger vil paberope seg tileggsfrist, skal Kigper
varsles ved inngaelse av endringene eller
tlleggsarbeidene. Det gjgres oppmerksom pé at
selger harret l 4 ta seg betal for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger v, . bustadoppfaringslova §
i,

Selger utarbeider en tlvalg-/endringsmeny som
angr akiuelle muligheter for endringer og
tlleggsarbeider. Piser kan inneholde paslag
selger for merarbeid knyttet tl administrering av
tlvalg og endringer ra underleverandrer

Kiaper kan ikke kreve  f3 utfort encringer elle
filleggsarbeider

) somvil endre kontraktssummen med 15% elle
mer,

b) som kke stari sammenheng med selgers ytelse
eller

¢) som vil medfore ulemper for selger som ke stér
iforhold il kjgpers interesse & kreve endringen
eller tileggsarbeidet.

Se for pvrig nemere informasjon om tilvalg/

Hommelia 13

kundeendringer i elgers leveransebeskrivelse.

Salg av kontrakisposisjoner

Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning
avat selger fér en tifredsstilende dokumentasjon
pa at ny Kioper trer i med de samme rettgheter
og forplkielser som opprinnelig Kigper. Transport
firselgers forbenold er frafalt vi ke bl akseptert.
Selger forbeholder seg retten fl samtykket &
fastsette necrmere vilkér for giennomfaring av
transporten og oppgjaret for dette.

Det vl palape et administrasjonsgebyr palydende kr
25,000 inkludert mva.

Det gjores oppmerksom pa at kostnader i
meglerforetaket knyttet tl salg av kontraktsposisjon
Kommeri tilegg tl dette.

Selger/meglerforctaket paberoper seg
opphavsrettighetene fl aft markedsmateriellfor
boligprosjektet, herunder bilder og lustrasjoner.
Kjaper kan ikke benytte boligprosjekets
markedsmateriel sin markedsfaring for ransport
av Kjgpekontrakt uten selgers/meglerforetakets
samtykke.

Avbestiling
Kjapers adgang t & avbestille folger av
bustadoppfaringslova §§ 52 - 54.

Ved avbestiling for igangsettingstilatelse er
innvilget palaper et avbestilingsgeby, f.
bustadoppfaringslova § 54. Avbestillngsgebyret
fastsettes til XX (eksempelvis 5 ller 10%) av total
Kontraktssum ikludert merverdiavgjft,

Dersom kjgper avbestille etter at
igangsettingstillatelse e git, fastsetes selgers krav

a vederlag og erstatning i samsvar med
bustadoppfaringslova §§ 52 og 53.

Viktig informasjon

Dersom oppitt byggetid inkludert .
fdsforlengelse) overskides, vl forsnkelse veere &
regne fra dette tidspunkt, med unntak som newnt
under.

Selger skal overholde frister som er avtatte for
overtakelse, og skal legge opp il en fremefift som
er tilpasset kjgpers forventninger. (. buof. § 10),
Selger forplkter segtl a informere om eventuell
forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, s
snart han er kient med at det kan oppsta
forsinkelser.

Selger har ett tltilleggsfist uten kompensasjon il
Kioper ettr reglene bustadoppfaringslova § 11.
Forhold som gjelder her er:

* Dersom jgper krever endringer eller tileggsarbeid
som forsinker arbeidet/overtakelse.

* Dersom Kigper, eller noen jgper svarer for, ikke
overholder kontrakisavtale, eller at arbeidet bir
forsinket pga. noe igperen er ansvarlig for

« Dersom det oppstar forsinkelser som er utenfor
selger/entreprengrs kontrollog at det ikke var
rimelig & forvente at selger/entreprengr kunne ha
regnet med denne forsinkelsen pé avtaletidspunket,
eller at selger/entreprenr ke har mulighet f &
unng forsinkelsen (feks. force majeure, strelk,
ekstreme imatiske forhold o..).

Overtakelsen er & regne som forsinket, dersom
overtakelsen kke kan gjennomfores il den tid
Kjaperen har ettt & kreve etter buofl. § 100g § 11
som nevnt over. Det samme gjelder dersom
arheidet, ller deler av arbeidet ke er fulfor eller
hjemmelsoverfaring ke skjer tl den td Kjaperen
har ret & kreve,

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kigperen
kreve:

1. dagmulkt

2. heve avtalen

3. kreve erstatning

4, tibakeholde deler av kjgpestm

Vilkar for de uike alterativene fremgar av buofl. §§
18,19,200922

Kigper anmodes tl & sette seg inn i disse
bestemmelsene, og adfare seg med megler dersom
noe skulle vere uklart. Kjoper oppfordres spesiel
om & tpasse dette forhold ved ev salg av
navzerende bolig, da bygningsforsikringen tl selger
Tkke dekker eventuell erstatningsholig fo kjgper ved
sl forsinkelse.

Hitvasking

Megler har plk il & gjennomfore kundetitak. Hvis
Kioper ke bidrar tl at megler ar gjennomfrt
Kundetitiak og dette farer tl at ransaksjonen ke
Kan gjennomfores elle b forsinket, misligholder
Kiaper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger ret il & heve og
gjennomfare dekningssalg for Kigpers regning.

Oppdragsansvarlig

Gaute Kverneland

Fagliq leder/ Eiendomsmegler
gaute kvemeland@aktivno
TIf: 934 55983

Meglerhuset Sgr AS, Markensgate 38
4610 KRISTIANSAND §
TI:934 55,983

Salgsoppgavedato

Hommelia 13
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du ensker det.

((% i . @o ‘% : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved konfraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Hommelia 13

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/torannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

H Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

' . kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

],

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du spersmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,

ved overtakelse, vil avtalen felefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
informasjon om dekning og

vilkér, se help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Nabolagsprofil

Hommelia 13

Offentlig transport
&2 Homme 6 min %
Linje 170 0.6 km
8@ Vennesla stasjon 17 min &
Linje F5 15.7 km
X Kristiansand Kjevik 3T min &
Skoler
Skarpengland skole (1-10 kl.) 6 min &
326 elever, 18 klasser 4.3 km
@vrebg videregaende skole 6 min &
54 elever, 6 klasser 4.8 km
Kristen VGS Vennesla 18 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 15%13-154ar

16% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

.
Aldersfordeling
.
5 o
0 3 s < QN
o © Ng-—
-9 g 5 o A
2« 3 50 s0
hi s
O NN

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar)

5° &°

2 o

— o X

0 m ™
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R = 2
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-
-

Voksne Eldre

(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: llebekk 815 332
[l Kommune: Vennesla 15123 6 584
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bl& Kors barnehage @vrebg (1-5 ar) 5min &
41 barn 4.7 km
Djupmyra FUS barnehage (0-5 ar) 6 min &
98 barn 4.7 km
Hgietun barnehage (1-5 ar) 10 min &
27 barn 9km
Dagligvare
Joker Homstean 4 min &
PostNord, spndagsapent 2.3km
Spar @vrebg 5min &
Post i butikk, PostNord 3.4 km
Sport
® Homme 5min %
Ballspill, fotball 0.5km
® Homstean ballplass 3 min &
Ballspill 2.3km
& Lifechange treningssenter 11 min &
& Treningssenteret 15 min &
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BYA=200,1 m2
Park 2x3 =6 x 15 m2 =90 m2
BYA % = 290,1/840 =34.5 %

1100 Fasade Vest

Detaljreguleringsplan for Hommelia
boligfelt Vennesla kommune
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GULV

per m2 inkl.mva

per m2 inkl.mva

per m2 inkl.mva

per m2 inkl.mva

Belegg med oppkant

BAD

PROSJEKT - HOMMELIA 13

ROMSKIEMA — 2.MANNS BOLIG

Lamminat/parkett veil. 350,-

Lamminat/parkett veil. 350,-

Lamminat/parkett veil. 350,-

Lamminat/parkett veil. 350,-

VEGG HIMLING

Sparklet og malt gips. Farge -
hvit

Sparklet og malt gips. Farge -
hvit

Sparklet og malt gips. Farge -
hvit

Sparklet og malt gips. Farge -
hvit

Sparklet og malt gips.
Vatromsmaling i Farge — hvit.

Sparklet og malt gips. Farge -
hvit

Sparklet og malt gips. Farge -
hvit

Sparklet og malt gips. Farge -
hvit

Sparklet og malt gips. Farge -
hvit

Sparklet og malt gips. Farge -
hvit

]

SENTRALT
GODKIJENT

cCOLOSS
ELEKTRO
Takpunkt med bryter

Varmekabel med termostat

Takpunkt med bryter

Takpunkt med bryter

Takpunkt med bryter

Takpunkt med bryter
Varmekabel med termostat

SANITER/ANNET

Trapp og garderobeskap
medfglger ikke

Vedovn medfglger ikke.

Kjpkken fra HTH til verdi av
70.000,- inkl mva

VVB 200 liter

Sluk i gulv

Dusjkarbinett 90 x 90 cm
Papilio

Innredning 60 cm Fovere ribb
hvit matt

Vegghengt toalett

Oplegg for vaskemaskin

Lamminat/parkett veil. 350,- Sparklet og malt gips. Sparklet og malt gips. Farge - | Takpunkt med bryter

per m2 inkl.mva hvit
fa)
o
@
Betong U-isolert U-isolert Takpunkt med bryter
fa)
o
=
S
E
=}
Sponplate gulv Isolert og lektet ut Isolert og lektet ut Leveres uten el-intalasjon
(U]
=
'-'-!
B

Utvendig kledning: 19x148 liggende dobbeltfalls 60 grader. Royal impregnert sort og natur
Vindu: 3-lags glass. Alu beslatt sort farge utvendig. Innvendig farge hvit

Ytterdgr: Inngangsdgrer i farge sort. Bod dgr ubehandlet furu

Innerdgrer: Slette inndergrer i farge hvit. Standard dgrvrider.

Listverk og foring: Listefri Igsning himling/vegg og rundt vinduer. Gulvlist og degrlist 12x58 farge hvit
Terasse: 28x120 impregnerte terassebord. Stgpt betong platting ved inngangsparti
Utvendig tak: Skarpned dobbeltkrum sort

Beslag og takrenner: Plastbelagt stal i farge sort

Elektro: Det leveres utelys ved inngangsdgrer og skyvedgr.

Regrlegger: Utekran med kaldt vann.

Pipe: boligen leveres med pipe, klar for evt vedovn-montering.

Trapp: Trap i furu og hvit utfgrelse leveres.

Vent. Aggregat

Leveres uten bad
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Forslag til REGULERINGSBESTEMMELSER
Detaljreguleringsplan for Hommelia boligfelt
Vennesla kommune

Datert 05.07.2012

Revidert mars 2017: 3.1 og 3.2
Revidert juni 2024: 3.1 og 3.2

Pkt. 1; GENERELT

Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense.
Planomradet er inndelt i reguleringsomrader med folgende formal, jfr. PBL § 12-5:

BEBYGGELSE OG ANLEGG:;
- Boligbebyggelse, 1-49

- Tjenesteyting, T1

- Idrettsanlegg, I1

- Energianlegg, A1

- Vann- og avlgpsanlegg, A2

- Lekeplass, LEK1-LEK4

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
- Kjgreveg,0_V1-0_V6

- Gang- og sykkelveg

- Annen veggrunn, teknisk anlegg

- Parkering, o_P1 - o_P4

GRONNSTRUKTUR
- Grgnnstruktur, Grl — Gré

Pkt. 2; PLANFORMAL OG REKKEFOLGEKRAV
2.1 Formalet med planen:

- Formalet med planen er 4 tilrettelegge for boligbygging i omradet.

2.2 Rekkefglgebestemmelser:
Nr. 1 Bebyggelse og Anlegg
a) Tjenesteyting

Fgr utbyggingen i T1 tillates, skal det foreligge en detaljert situasjonsplan som
viser arealbruken i hele omradet for offentlig- eller privat tjenesteyting.

b) Idrettsanlegg:

Omrade for kommunalt idrettsanlegg skal utvikles i henhold til kommunalt
godkjent detaljert plan.

c¢) Lekeplasser:

1. Lekeplass, LEKI1 er felles for hele boligomradet, den skal vere ferdig opparbeidet
og etablert som akebakke innen 15 boenheter i feltet er ferdigstilt.

2. Lekeplass, LEK?2 er felles for hele boligomradet, den skal vere ferdig opparbeidet
og etablert fgr fgrste boenhet i feltet tas i bruk.

3. Lekeplass, LEK3 og LEK4 er felles for hele boligomradet, de skal vere ferdig
opparbeidet og etablert innen 25 boenheter i feltet er ferdigstilt.

Nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Gang-/sykkelveg/fortau og ngdvendige tekniske anlegg, etableres etter hvert som
omradet bygges ut.

Nytt kryss mot Rv-9 skal vere ferdig opparbeidet innen 20 boenheter i feltet gis
igangsettingstillatelse. Samtidig med at nytt kryss tas i bruk, skal eksisterende
kryss stenges.

Teknisk plan for nytt kryss mot Rv-9, skal vere godkjent av Statens vegvesen fgr
arbeider med krysset igangsettes. De tekniskes planene skal ogsa vise
utforming/stengning av det gamle krysset.

Nr. 3 Grgntstruktur

Sti/snarvei 1 Gr3 skal etableres med grusgang / fast dekke samtidig med veiene i
det aktuelle omradet.

Nr. 4 Ved byggesgknad

Ved byggesgknader skal tverrprofiler fra veg og gjennom bolig til nabogrense
foreligge.

Pkt. 3; BEBYGGELSE OG ANLEGG
3.1 Boligbebyggelse, tomtenr. 2A-B, 4A-B, 6A-B, 8A-B, 10A-B, 12A-B, 5,7,9,11,13
a. Tomtene 2A-B, 4A-B, 6A-B, 8A-B, 10A-B, 12A-B, 5,7,9, 11 og 13 er
planlagt bebygd med vertikaldelte tomannsboliger, det tillates ikke

utleiedel/hybler i disse byggene.

b. Alle disse tomtene og tilhgrende boenheter skal utformes etter prinsippene om
tilgjengelighet for alle.
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Maksimalt tillatt BY A =35 %, parkering pa terreng skal ved beregning av grad av
utnytting inngd med 15 m2 pr. parkeringsplass. For beregning av utnytting benyttes
TEK 10, kap. 5 samt veileder T-1459.

Minste brukbare uteoppholdsareal MUA settes til 200 m2 pr. boenhet.

Takform skal vare saltak, med takvinkel mellom 30 og 42 grader. Taktekking skal
ikke veere skinnende/reflekterende. Det tilstrebes like og harmoniske boliger i samme
felt. Det tillates ikke ekstreme fargevalg pa bebyggelsen.

Alle boenhetene skal ha skorstein.

Forstgtningsmurer skal veere av stable stein / naturstein, eller betongmur med stiende

bordforskaling. Sikring av skrenter pa tomter er tomteeiers ansvar. Det skal legges
rgr/stikkrenne pa min. 200 mm, under hver innkjgrsel til tomt.

Boliger kan oppfgres med maksimal mgnehgyde pa 8,5 meter over topp séle i 1.etasje.

Garasje kan oppfgres med grunnflate pé inntil 36 m?, pr boenhet. Garasjen skal
tilpasses boligen pa tomta. Garasjer kan oppfgres med maksimal mgnehgyde pa 5,5
meter fra topp séle. Frittliggende garasjer kan ikke benyttes til beboelse.

Avstand mellom garasje og vei skal vare minst 5 meter, men garasje kan plasseres
utenfor byggegrense mot veg nar den plasseres parallelt med- og minst 2,5 meter fra
eiendomsgrense og dette ikke er til hinder for siktlinjer. Dersom garasje bygges
parallelt med vei, skal det vaere sngfangere mot vei. Carport kan bygges inntil 1
meter fra nabogrense.

Det skal opparbeides minst 3 parkeringsplasser pr. boenhet.

Tomtedeling som vist til i planen, kan justeres og fastsettes endelig etter hvert som
omradet bygges ut.

3.2 Boligbebyggelse, tomtenr. 1, 3, 14-49

a.

De 40 tomtene 1, 3, 14-49, er planlagt bebygd med eneboliger. Den enkelte
enebolig kan tilrettelegges med maksimalt en sekundzrleilighet/hybel,
eneboligene kan ikke seksjoneres.

Tomter / boliger som skal utformes etter prinsippene om tilgjengelighet for alle er vist
pa plankartet.

Maksimalt tillatt BY A =30 %, parkering pa terreng skal ved beregning av grad av
utnytting inngd med 15 m2 pr. parkeringsplass. For beregning av utnytting benyttes
TEK 10, kap. 5 samt veileder T-1459.

Minste brukbare uteoppholdsareal MUA settes til 200 m2 pr. boenhet.

Takform skal vere saltak, med takvinkel mellom 30 og 42 grader. Taktekking skal
ikke vaere skinnende/reflekterende. Det tilstrebes like og harmoniske boliger i samme
felt. Det tillates ikke ekstreme fargevalg pa bebyggelsen.

Alle boligene skal oppfgres med skorstein.

. Forstgtningsmurer skal vere av stable stein / naturstein, eller betongmur med staende

bordforskaling. Sikring av skrenter pa tomter er tomteeiers ansvar. Det skal legges
rgr/stikkrenne pa min. 200 mm, under hver innkjgrsel til tomt.

. Boliger kan oppfgres med maksimal mgnehgyde pé 8,5 meter over topp sile i 1.etasje.

Garasje kan oppfgres med grunnflate pé inntil 50 m?. Garasjen skal tilpasses boligen
pé tomta. Garasjer kan oppfgres med maksimal mgnehgyde pé 6,0 meter fra topp séle.
Frittliggende garasjer kan ikke benyttes til beboelse.

Avstand mellom garasje og vei skal vare minst 5 meter, men garasje kan plasseres
utenfor byggegrense mot veg nar den plasseres parallelt med- og minst 2,5 meter fra
eiendomsgrense og dette ikke er til hinder for siktlinjer. Dersom garasje bygges
parallelt med vei, skal det vaere sngfangere mot vei.

. Det skal opparbeides minst 3 parkeringsplasser pr. tomt, dersom det tilrettelegges med

sekunderleilighet/hybel skal det veere en ekstra parkeringsplass.

Tomtedeling som vist til i planen, kan justeres og fastsettes endelig etter hvert som
omradet bygges ut.

3.3 Tjenesteyting, T1

Areal som er avsatt til tjenesteyting, skal benyttes til barnehage, forsamlingslokale eller
eldreboliger. Utnyttelsesgraden settes til 45 % BYA.

3.4 Idrettsanlegg, I1

Omradet for idrettsanlegg skal utvikles i henhold til kommunal detaljert plan.

3.5 Energianlegg, Al

Innenfor dette omradet kan det oppfgres en standard trafostasjon.

3.6 Vann- og avlgpsanlegg, A2

Innenfor omradet kan det oppfares en standard trykkgkningsstasjon for vann.
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3.7 Lekeplass, LEK1-LEK4
- Lekeplassene er felles for alle tomtene i planomradet.

- De skal tilrettelegges for lek og felles opphold, opparbeidelsen skal veere i trad med
kommunale vedtekter. Tilgang for funksjonshemmede skal ivaretas.

- LEKI skal opparbeides som akebakke, med sandlek lengst i syd, det kan benyttes
overskuddsmasse fra feltet til oppfylling av omradet. Det ma tilrettelegges med ngdvendig

sikringsgjerde/voll mot adkomstveien.

- Gjerder skal vere stabile og ha staende kledning.

Pkt. 4; SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Kjgreveg, 0_V1-0_V6

- Skal opparbeides som vist pa planen, og gir kjgreadkomst til alle de nye tomtene, samt
eksisterende eiendommer/boliger som grenser inn til veien. Ngdvendige
fyllinger/skjeeringer kan anlegges pa tilstgtende arealer. Fyllingsskraninger skal jordkles.
Mindre justeringer/tilpassninger av veien kan godkjennes.

- Veien skal tilfredsstille kommunal standard og skal kunne overtas av kommunen, dvs. bli
offentlig vei.

- Ngdvendig infrastruktur i form av kabler og rgr m.v, kan legges i omréade for
samferdselsanlegg, og kan ved s@rlige behov, krysse grenser for andre formal.

- Ifrisiktsonene skal det ikke vere sikthindrende vegetasjon eller andre sikthindringer som
er hgyere enn 0,5 meter i forhold til tilstgtende vegbane.

4.2 Gang- og sykkelveg

- Skal opparbeides som vist pa planen og skal tilfredsstille kommunal standard, og
opparbeides med fast dekke.

4.3 Annen veigrunn — tekniske anlegg

- Tomrader for annen veigrunn inngéar skjerings- og fyllingsskraninger, grgfter, murer,
frisiktsoner og lignende. Ngdvendige fyllinger/skjeringer kan anlegges pa tilstgtende
arealer. Fyllingsskraninger skal jordkles.

4.4 Parkering, o_P1 — o_P4

- Parkeringsplassene skal opparbeides som gjesteparkering/offentlig parkering.

Pkt. 5; GRONNSTRUKTUR

5.1 Grgnnstruktur, Grl — Gré6

I omrader for grgnnstruktur kan oppfgres innretninger som er ngdvendige for bruk av
omradet og i trad med formalet om allmenn ferdsel og bruk. Det samme gjelder i forhold
til veier og stier. Eksisterende verdifull vegetasjon sgkes bevart.

Ngdvendig atkomst for drift- eller skjgtsel til LNF-omrader, skal kunne finne sted fra
fellesveier i planomradet dersom det ikke vil vere til betydelig ulempe for beboere i
omradet. Evt. skade pa terreng/vegetasjon innenfor grgnnstrukturomrade, rettes opp innen
pafglgende vekstsesong.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008
§12:5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
Boigbetyggeise

==

[ sotionn

[ ereveness

I ver oo aapsanioss
Lot

§125. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og toknisk
infrastruktur

[
 —
]

Annen veggnunn - tkriske ankegg

arkerng
§125.Nr. 3 - Gronnstruktur
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agder energi

Dok.nr:AEN-4449, Versjon 2A
Agder Energi Nett AS Referansenr:
Postboks 794 Stoa

4809 Arendal
Organisasjonsnr: NO 982 974 011

Doknr: 250368 Tinglyst: 26.03.2013

STATENS KARTVERK FAST EIENDO
AVTALE OM .

PLASSERING AV TRANSFORMATORKIOSK PA EIENDOMMEN
UNDERSKREVNE | HOMME TOMTEUTVIKLING AS, EIER AV GR.NR. 32 BR.NR. 79
| VENNESLA KOMMUNE, GIR AE NETT AS RETT TIL FGLGENDE:

1. Oppsetting av transformatorkiosk nr. 32033 med grunnmal ca. 2,5 x 3 m
plassert etter avtale.

2. Nedlegging av kabler i forbindelse med kiosken.

RETTEN INNBEFATTER FOLGENDE:

Fri adkomst til kiosken for betjening, vedlikehold og feilretting. Det er ikke tillatt & sette
opp mur, fylle masse, plante traer og busker eller lagre ting naermere kiosken enn 1,5 m
regnet horisontalt. Til kioskens veiside kreves dessuten fri adkomst uten hindring med
lastebil for trafoskifting og annet vedlikehold.

Det er ikke tillatt & bygge narmere kiosken enn 5 m horisontalavstand fra nermeste
bygningsdel uten skriftlig tillatelse fra AE Nett AS.

AE Nett AS forplikter seg til & rydde opp etter anleggsarbeidet og etter senere
vedlikeholds- og reparasjonsarbeider.

Utbygger av boligfeltet nettstasjonen stér i er ogsa grunneier.

For disse rettigheter betaler AE Nett dermed en engangserstatning pé kr 0.

I'c"“h‘w"“’“‘A den /52012 . /f/w‘/ .................. serVes20/ 2.
For AE Nett AS Hjemmelsinnehaver

gr.nr. 32
Org.nr. NO 982 974 011 MVA br.nr. 79
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