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Liknes - Toppleilighet med flott
utsikt og god standard!




Eiendomsmegler MNEF
Bjorn Skjeveland

Mobil 957 97 331
E-post  bjorn.skjeveland@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Nesgata 32C

Kr 1790 000,

Kr 45990,
Kr1835990,-
Kr167,-

Thomas Edvin Vik

Eierseksjon
Eierseksjon

1953

49/53 kvm
1012.7 m?

]

2

Gnr. 104, bnr. 104
8

1408240205

Liknes - Toppleilighet med
flott utsikt og god
standard!

Vihar for salg en meget pen toppleilighet midt i Liknes sentrum med
flott utsikt mot Kvina. Leiligheten er en selveierleilighet med lave
fellesutgifter og ingen fellesgjeld.

Leiligheten ble omfattende renovert i 2008/09 med blant annet nytt
kjgkken, nytt bad/ wc. Stuen ble pusset opp i 2019.

Inneholder praktisk lyst og pent inngangsparti. Meget pent renovert
bad med dusj og opplegg til vaskemaskin/tgrketrommel. Stort
soverom med plass til dobbeltseng. Lys og pen stue med flott utsikt
og apent mot kjgkken. Meget pent stort kjgkken med god skapplass.
Alle hvitevarer integrerte og utgang til flott terrasse. Det medfglger
kjellerbod.

Leiligheten har et urbant preg med flotte detaljer og Igsninger.

Dette er en veldig flott leilighet som ma sees.
Veldig lave fellesutgifter!

Velkommen!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning .. ... . 4
Om eiendommen .. ... 28
Tilstandsrapport . ... .. 36
Egenerklaering . ... .. 52
Nabolagsprofil. . ... .. ... . . .. ... . .. 95
Budskjema. ... ... 103
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Plantegning

1. etasje

SOVEROM

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Nesgata 32C

KJGKKEN

Notater

BALKONG

Nesgata 32C
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 49 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 53 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 4 m2 Bod3. etasje

BRA-i: 49 m2 Gang, stue, kjgkken, bad/ vaskerom og
soverom

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
4 m?

Tomtetype
Eiet - fellestomt.
Tomtestgrrelse
1012.7 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt som er hovedsakelig asfaltert.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 3. etasje/ toppleilighet over en
kombinertbygning bestaende av leiligheter og
"Smula" og "Kvina Fotosenter"

Nesgata er hovedgaten i Liknes sentrum, sa her kan
man ikke bo mer sentralt. Det er gangavstand til alle
fasiliteter i sentrumsomradet.

Nesgata 32C

Adkomst

Eiendommen ligger midt i Nesgata pa toppen av

"Kvina fotosenter" og "Smula".
Se skilting fra Aktiv Eiendomsmegling

Bebyggelsen

Omradet bestar av kombinerte bygg til boliger,

kontor, butikker, forretninger m.m.

Barnehage/Skole/Fritid
BARNEHAGER:

Knerten barnehage Kvinesdal: 0.6 km
Sentrum barnehage: 1.2 km
Amotsmarka barnehage: 3.2 km

SKOLER:

Liknes skole: 0.4 km

Kvinesdal ungdomsskole: 0.6 km
Kvinesdal videregaende skole: 1.2 km

Skolekrets
Liknes

Offentlig kommunikasjon
BUSS:
Liknes: 0.1 km

TOG:
Storekvina stasjon: 8.6 km

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Type takst
Boligsalgsrapport
Byggemate

Bygningen er oppfgrt i mur.

Innhold

Vi har for salg en meget pen toppleilighet midt i
Liknes sentrum med flott utsikt mot Kvina.
Leiligheten er en selveierleilighet med lave
fellesutgifter og ingen fellesgjeld.

Leiligheten ble omfattende renovert i 2008/09 med
blant annet nytt kjgkken, nytt bad/ wc. Stuen ble
pusset opp i 2019.

Inneholder praktisk lyst og pent inngangsparti.
Meget pent renovert bad med dusj og opplegg til
vaskemaskin/tgrketrommel. Stort soverom med
plass til dobbeltseng. Lys og pen stue med flott
utsikt og dpent mot kjgkken. Meget pent stort
kjokken med god skapplass. Alle hvitevarer
integrerte og utgang til flott terrasse. Det medfglger
kjellerbod.

Leiligheten har et urbant preg med flotte detaljer og
Igsninger.

Dette er en veldig flott leilighet som ma sees.
Velkommen!

Standard

Leiligheten har et litt urbant preg med tgffe detaljer.
Leiligheten ble omfattende renovert i 2008/ 2009
med blant annet kjgkken og bad/ wc. Stuen ble
pusset opp i 2019 med nye overflater.

3.etg.:

Entre/hall:

Malt tak, malte vegger og flislagt gulv med
varmekabler.

Fin stgrrelse og god hengeplass.

Soverom:

Malt tak, malte vegger og flislagt gulv med
varmekabler.

Stort soverom med plass til dobbeltseng.
Skyvedgrsgarderobe og garderobeskap.

Stue:

Strukturplater i tak, MDF- plater pa vegger og
teglsteinsmur. Flislagt gulv med varmekabler.

Lys og pen stue med fin utsikt. Skyvedgr mot entre.

Kjgkken:

Malt tak, malte vegger og teglsteinsmur. Flislagt
gulv med varmekabler.

Stort fint kjgkken med god spiseplass. Integrert alle
hvitevarer. Utgang til terrasse. Innredningen er ny i
20009.

Bad/wc:

Malt tak, flis pa vegger og flislagt gulv med
varmekabler.

Flott bad med vegghengt wc, innredning med granitt
benkeplate, opplegg for vaskemaskin og dusj pa
gulv. Badet ble totalrenovert i 2009.

Det medfglger kjellerbod.

Ny varmtvannsbereder fra 2017 i boden rett ved
inngangsdgren

Nesgata 32C
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE
TILTAK:

Vinduer - 2:

Vurdering av avvik:

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. Har fatt noe slitasje pa innvendig og
utvendig karm og ramme.

Konsekvens/tiltak

« Det ma foretas lokal utbedring. Noe vedlikehold
ma beregnes pa disse to vinduer.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER
UMIDDELBARE TILTAK:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Vurdering av avvik:

+ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > Tredje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og
innredning:

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
Konsekvens/tiltak

+ Ved implementering av innebygget sisterne var det
ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr
jevnlig observeres.

Nesgata 32C

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank:

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Konsekvens/tiltak

« Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjgkkenet medfglger.

Moderniseringer og pakostninger
Stuen ble pusset opp i 2019

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber.

Parkering
Offentlig parkering. Det er godt med
parkeringsplasser i omradet.

Diverse
Detaljregulering av Vitensenterkvartalet datert
03.04.2023

Planomradet er pa ca. 7,5 daa, og ligger midt i
Liknes sentrum. Aktuelt areal er

kvartalet mellom Nesgata og Elvevegen og mellom
Circle K og Nico. Torget

inkluderes fordi tidligere regulert parkeringskjeller
med nedkjgringsrampe bergres. |

tillegg er arealer ned til turveg langs elva medtatt

Det foreligger godkjennelse til at det kan bebygges
rett foran denne eiendommen mot Kvina. Blir det
bygget reist vil all utsikt mot Kvina forsvinne.

Det foreligger planer pa hele kvartalet. Ingen ting er
godkjent. Konf. megler.

Energi
Oppvarming
Varmekabler og elektrisk

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1790 000

Info kommunale avgifter

Vann: /f\rlig fastavgift + forbruk: Kr 2071, 25,- inkl
mva + pr m3 kr 22,- inkl.mva

Avlgp: Arlig fastavgift + forbruk: Kr 2357,69,- inkl
mva+ pr m3 kr 37,55,- inkl.mva

Renovasjon: Ekstern leverandgr.

Branntilsyn/ feiing: Kontakt Brannvesenet Sgr: tif 38
27 01 10 - (Arlig avgift kr 469,-

inkl.mva blir fakturert av Kvinesdal kommune arlig)
Vannmaler avlest 31.12.2023: 1753 m3

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Det betales kr 2 000 arlig i fellesutgifter. Dette
inkluderer felles, utvendig forsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr167

Forretningsferer

Forretningsforer
Elizabeth Judith Andersen

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 104, bruksnummer 104,
seksjonsnummer 8 i Kvinesdal kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse pa eiendommen

Vei, vann og avlgp
Eiendommen grenser til offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig/
forretning/kontor.

Eiendommen ligger i omradde med hensynsone H320
? Faresone ? Flom. Eiendommen ligger i
reguleringsplanen i

omradet BFK4 og her pagar det et planarbeid med
detaljregulering av Vitensenterkvartalet.

Nesgata 32C
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Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Nesgata 32C

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kipper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma

forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med megler.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1790 000 Prisantydning

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)

44 750 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

45 990 Omkostninger totalt

56 390 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

59 190 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

1 835990 Totalpris. inkl. omkostninger

1 846 390 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

1 849 190 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 45990

Nesgata 32C

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig

Bjgrn Skjeeveland
Eiendomsmegler MNEF
bjorn.skjeveland@aktiv.no
TIf: 957 97 331

Leiv Strand Hompland
Eiendomsmegler
leiv.hompland@aktiv.no
TIf: 91711 377

Ansvarlig megler

Bjgrn Skjaeveland
Eiendomsmegler MNEF
bjorn.skjeveland@aktiv.no
TIf: 957 97 331

S@r-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
04.10.2024
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa

bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

@ Nesgata 32 C, 4480 KVINESDAL med Forbrukerrddet etablert en klagenemnd.

mj KVINESDAL kommune Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

# gnr. 104, bnr. 104, snr. 8 bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sum areal alle bygg: BRA: 53 m? BRA-i: 49 m?

Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.

Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.
Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.
Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Befaringsdato: 28.09.2024 Rapportdato: 04.10.2024 Oppdragsnr.: 20127-1739 Referansenummer: MV1888

Autorisert foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Var ref: Thomas Edvin Vik R t li
apportansvarlig

Torleif Fjellestad
Uavhengig Takstingenigr

torl-fi@online.no
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 900 65 203

! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Norsk takst

Oppdragsnr.: 20127-1739 Befaringsdato: 28.09.2024 Side: 2 av 16
36



Nesgata 32 C, 4480 KVINESDAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Nesgata 32 C, 4480 KVINESDAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Gnr 104 - Bnr 104 Radhusgt 218\ l I

4227 KVINESDAL 4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20127-1739
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Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Nesgata 32 C, 4480 KVINESDAL
Gnr 104 - Bnr 104
4227 KVINESDAL

Beskrivelse av eiendommen

Kombinert naering og boligbygg. - Byggear: 1953

Ga til side
UTVENDIG
Nyere vinduer i stue, kjgkken og bad av type tre-
veis.
Eldre vindu i stue og soverom i mot gate av type
sidehengslet med midtstolper.
Hoveddgr med glass og en skyvedgr med lav
brystning til balkong.
Balkong ut i fra kjpkken med tilhgrende rekkverk.
Noe vedlikehold ma beregnes pa dekke og
rekkverk.
Ga til side
INNVENDIG
Gulv: Flis.
Himling: Malte slette og malte himlingsplater
med noe struktur i stue.
Vegger: Malte slette og panelingsplater.
De fleste overflater har normal slitasje ut i fra
alder pa disse.
Etasjeskiller er av betongdekke som er blitt
fliselagt. Det er ikke foretatt noen form for
lydmalinger i mellom etasjer. (boenheter)
Leiligheten ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Innerdgrer med heltre ramme og stor spegel. En
glassdgr i mellom gang og stue. (skyvedgr)
o Ga til side
VATROM
Bad/vaskerom:

Overflater i fra 2009.

Veggene har fliser og en malt slett himling.
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk i
dusjnisje.

Rommet har plassbygget innredning med servant,
veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte for ventilasjon av
rommet.

Hulltaking er foretatt i fra kott i fellesgangen i mot
dusjnisje, uten & pavise unormale forhold.
Maleresultat: 9,4 vektprosent.

Ga til sid
KIBKKEN i
Gulvfliser, glassplate over kjpkkenbenken, malte
slette vegger og himling.
Innredning med stor spegel i fronter.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20127-1739

Befaringsdato: 28.09.2024

Radhusgt 21B

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘ I I

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr)
med tilhgrende fordelerskap i kott fellesgangen.
Det er avlgpsrgr av plast i selve leiligheten.
Leiligheten har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er
plassert i kott fellesgangen.

Sikringsskapet er plassert i fellesgangen og har
merkede kurser. Det meste av anlegget er i fra
ombyggingen i 2009 og har ingen dpenbare
synlige skader/feil.

Leiligheten har rgykvarsler og
brannslukningsapparat.

Arealer G til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Kombinert naering og boligbygg.
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det finnes ikke bygningstegninger i kommunens arkiv.

Side: 5 av 16

Fordeling av tilstandsgrader

Gnr 104 - Bnr 104 Radhusgt 21B
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Nesgata 32 C, 4480 KVINESDAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘ l I

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ved utarbeidelse av tilstandsrapport for leiligheter i en stgrre
bygning i et sameie er ikke utvendige deler med felles ansvar

- tatt med i rapporten.
15

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

20

rapporten.
10
Kombinert nzering og boligbygg.
5
' Ji=-8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 g @ utvendig > Vinduer - 2 atilsi
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatll side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak balkonger
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vatrom > Tredje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og Satilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. innredning
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
3
2
1
=
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20127-1739 Befaringsdato:  28.09.2024 Side: 6 av 16
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Nesgata 32 C, 4480 KVINESDAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad

Gnr 104 - Bnr 104 Radhusgt 21B E I I

4227 KVINESDAL 4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

KOMBINERT NARING OG BOLIGBYGG.

Noe innvendige kondensmerker.

Byggear
1953

Standard
Normal standard pa leiligheten ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Trenger utvendig vedlikehold.
Vinduer
Dgrer

Nyere vinduer i stue, kjgkken og bad av type tre- veis.
Hoveddgr med glass og en skyvedgr med lav brystning til balkong.

LAY Vinduer -2
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Eldre vindu i stue og soverom i mot gate av type sidehengslet med
midtstolper. Balkong ut i fra kjpkken med tilhgrende rekkverk.
Noe vedlikehold ma beregnes pa dekke og rekkverk.
Vurdering av avvik:
« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Har fatt noe slitasje pa innvendig og utvendig karm og ramme.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

N dlikehold ma b a disse to vinduer.
o€ vedlikehold ma beregnes pa disse to vinduer Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20127-1739 Befaringsdato: 28.09.2024 Side: 7 av 16
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Nesgata 32 C, 4480 KVINESDAL
Gnr 104 - Bnr 104
4227 KVINESDAL

Tilstandsrapport

Deler av balkongen.
INNVENDIG
Overflater
Gulv: Flis.
Himling: Malte slette og malte himlingsplater med noe struktur i stue.

Vegger: Malte slette og panelingsplater.
De fleste overflater har normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke som er blitt fliselagt. Det er ikke foretatt
noen form for lydmalinger i mellom etasjer. (boenheter)

L' L Radon

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innerdgrer med heltre ramme og stor spegel. En glassdgr i mellom gang
og stue. (skyvedgr)

VATROM
TREDJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og en malt slett himling.

TREDJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 20127-1739 Befaringsdato:

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 |\ l I
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

TREDJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk i dusjnisje.

Sluk i dusjnisje.
TREDJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har plassbygget innredning med servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ingen hull for synliggjgring av lekkasjevann.

28.09.2024 Side: 8 av 16
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Nesgata 32 C, 4480 KVINESDAL
Gnr 104 - Bnr 104
4227 KVINESDAL

Tilstandsrapport

Innredning med servant.
TREDJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte for ventilasjon av rommet.

Fuktstyrt vifte.
TREDJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i fra kott i fellesgangen i mot dusjnisje, uten &
pavise unormale forhold. Maleresultat: 9,4 vektprosent.

Hulltaking fra kott i fellesgangen.
KJOKKEN

Oppdragsnr.: 20127-1739

Befaringsdato: 28.09.2024

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
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4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

TREDJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Gulvfliser, glassplate over kjgkkenbenken, malte slette vegger og
himling.
Innredning med stor spegel i fronter.

Deler av innredningen.
TREDJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

Ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) med tilhgrende
fordelerskap i kott fellesgangen.

Side: 9 av 16

Nesgata 32 C, 4480 KVINESDAL
Gnr 104 - Bnr 104
4227 KVINESDAL

Tilstandsrapport

Fordelerskapet.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast i selve leiligheten.

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er plassert i kott fellesgangen.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Bereder.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20127-1739

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 21B k I I

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i fellesgangen og har merkede kurser. Det
meste av anlegget er i fra ombyggingen i 2009 og har ingen apenbare
synlige skader/feil.

Felles sikringsskap i fellesgangen.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Befaringsdato: 28.09.2024 Side: 10 av 16
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Nesgata 32 C, 4480 KVINESDAL
Gnr 104 - Bnr 104
4227 KVINESDAL

Tilstandsrapport

Nei

Oppdragsnr.: 20127-1739

Befaringsdato: 28.09.2024

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 |\ I I

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
> bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N O ~ BRA-e i
S A Sl ( ) slik som for eksempel boder
: s \
Garasje < -— Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
- Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || / L i (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-e —— ff soverom | |
/,} Teknisk \ | stue -
sl | s Terrasse- og i
7 I balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
N \J Y wekken / . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje r
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sara (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA T2 AN maleverdig areal, som skyldes skratak
nnglasse ?
baslkong it og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
Foles garasiesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller lass | felle erikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20127-1739 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som méa veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Kombinert nzering og boligbygg.

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Tredje 49 49 4
Kjeller 4 4
SUM 49 4 4
SUM BRA 53
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang, Stue, Kjgkken , Bad/vaskerom ,
Tredje
Soverom
Kjeller Bod
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det finnes ikke bygningstegninger i kommunens arkiv.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Diverse arbeider i himling stue.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Kombinert naering og boligbygg. 49 4
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Befaring
Dato Til stede Rolle
28.9.2024 Torleif Fjellestad Takstingenigr

Thomas Edvin Vik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4227 KVINESDAL 104 104 8 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Nesgata 32 C

Hjemmelshaver
Vik Thomas Edvin

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1450 000 2019

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 04.10.2024 Gjennomgatt 5 Nei
Eiendomsverdi.no 28.09.2024 Gjennomgatt Nei
Tidli . .

idligere 05.09.2019 Gjennomgitt 6 Nei
boligsalgsrapport
Infoland.no 28.09.2024 Gjennomgatt Nei
Tegninger Finnes ikke Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20127-1739

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/MV1888

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408240205

Selger 1 navn

Thomas Edvin Vik

Nesgata 32C

Poststed

KVINESDAL 4480
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o19

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TEV

Document reference: 1408240205

10

1

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Fikset opp stuen hvor jeg fik snekker til & lekte ned taket og fikk montert inn spotlight i taket.
Arbeid utfert av | Kloster

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TEV
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Foreligger planer om & bygge noe pa baksiden av bygget

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: TEV
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Vedtekter
For Eierseksjonssameiet
Promenadegarden
vedtatt i sameiemote den 23.12.03

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
23.mai 1997 nr. 31

§ 1. EIENDOM - FORMAL
Eierseksjonssameiet (heretter kalt sameiet) omfatter eiendommen:
Gnr. 104, bnr.104 1 Kvinesdal kommune.
Sameiets navn er: Promenadegarden
§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET
Sameiet bestar av 3 bygg med totalt 5 naringsseksjoner og en samleseksjon
bolig. Til hver naringsseksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.
Snar. 1,2,3,4 og 6 (samleseksjon bolig) har tilleggsdel 1 grunn. Snr. 1,2, 5 0og 6
har tilleggsdel bygning.

Hver seksjon er stemmeberettiget 1 henhold til sameiebrok.

For endringer av vedtektene kreves tilslutning fra minst 90 % av de
stemmeberettigede.

§ 3.STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal besta av 4 personer.
Styret velger forretningsforer og fastsetter dennes godtgjorelse.

Sameiet tegnes av daglig leder alene eller styremedlemmene i fellesskap. Styret
kan gi prokura.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for

forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermaotet.

§ 4. UTNYTTING

Ingen av sameierne kan motsette seg reseksjonering dersom det skal foretas
utbygging pa deler av eiendommen for heyere utnytting av eiendommen.

§ 5. VEDLIKEHOLD

Utvendig vedlikehold fordeles byggvis, og for hvert enkelt bygg fordeles
kostnadene pa bruksareal i.h.t. seksjoneringsbegjaringen. Dog slik at vinduene
og dorer er den enkelte seksjons ansvar.

Ovrige kostnader for sameiet fordeles etter sameiebrok, dog bortsett fra de

kostnader som grunnet méaleapparater m.v. kan henfores direkte til den enkelte
seksjon.

Videre gjelder folgende avvik fra ovennevnte;

*  Snr. 3 har vedlikehold av tak over seksjonen, fasade mot torget og er med a

dele utgifter og felles vedlikehold av hovedavlepssystem i bygg 2.

Vedlikehold av takoverbygg utenfor seksjonene 1, 2, og 3 beserges av
seksjonseierne av seksjonene 1, 2 og 3.

Vedlikehold av takoverbygg (inngangsparti til bygg 2 og 3) beserges av
seksjonseierne i snr. 4, 5 og del av samleseksjon bolig (snr.6).

§ 6. GENERELLE PLIKTER
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av
oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler

fastsatt av sameiermeotet.

Kvinesdal, den 23.12.03

Hiwe K. LinoEFJELD
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Eiendommen begjeeres oppdelt i eisrseksjoner.glik det fremgdr av efterstiends fordelingstiste.
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Stmnterends tekst ©

QBS! Her paferes kun opplysninger ‘som skal og kan tinglyses. Vad reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar| og eventuelt pa hvilken
méte fellesarealena endres. - .

f .

Reseksjoneringen innebeerer:

Tilleggsareal i grunn overferes fra SB. 6 til snr. 3 . Samleseksjon 6 deles opp i 8
boligseksjoner. Nye seksjoner blir snr. 7, 8,9, 10, 11, 12 og 13. Snr. 6 bestér
som egen seksjon innenfor opprinnelig seksjonsareal. Tidligere tilleggsdeler

til SB.6 blir tilleggsdel i bygning, boder, til Snr. 3, 6, 7, 8,9, 100g11.

Del av tilleggsdel bygning til snr. 2, toalett overfores som tilleggsdel

bygning til snr. 3, jii&cr aqs‘ci Atk ow lod ¢ lq‘-a“-u’ q

Ingen andre endringer.
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ¥

I:l Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
Styret erklzerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Ei1E A o

PLan 3. eT4.
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9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering
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plan 3 -

D Befaring er foretait
D Maebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt

[g Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen felger vediagt
Kommunen erkleerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr TBnr TFnr I'snr I , ]
o 1oy 2.5 06 886 (1031)  Kvingbonr kommune
Dato | Stempel og underskeift :

fi-0%

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse il seksjonering/reseksjonering og skal deretler sende begjaeringen tjl tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmeishavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjcn, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hete tali i teller og nevner.

6) Sett B dersom tileggsareaiet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gielder bade bygning og grunn.

7} Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven'§ 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjaaringen gir ikke tvangsgrunnlag. '

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tiffeller samtykke til reseksjonering. | de tilieller hvor sameiemetets samitykke er
nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommuner: skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

oacoiR 28 1 SO
1 6 MARS 2007
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Rt A ]
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m Kristiansen & Selmer-Olsen \ ’ KVIHESdal kommune
Sivilarkitekter

OMRADEREGULERINGSPLAN FOR LIKNES
KVINESDAL KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER
Plan ID 10372010004

Revidert etter offentlig ettersyn 23.04.12
Revidert etter 2.gangs behandling 06.07.12
Revidert etter offentlig ettersyn 19.03.13 og 04.04.13
Revidert etter 3.gangs behandling 20.04.13, revidert 22.05.13
Revidert etter nye bestemmelser i forbindelse med endring i B/FIK4 10.07.15
Revidert etter endring etter enklere prosess jf. PBL § 12-14, annet ledd. 06.07.2020
Revidert etter endring etter enklere prosess jf. PBL § 12-14, annet ledd. 12.07.2021

Generelt

§1 Det planlagte omradet er vist pa planen med angitt plangrense. Innenfor
plangrensen skal arealene utnyttes som vist pa plankartet.

Reguleringsformal
§2 Omradereguleringsplanen omfatter fglgende reguleringsformal:

e Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr.1)
- Bolighebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse (B1-17 og BV1-2)
- Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BK1-14)
- Bolighebyggelse — blokkbebyggelse (BB1)
- Offentlig eller privat tjenesteyting (o_TJ1)
- Barnehage (0o_BHG1)
- Undervisning (o_U1)
- Kirke / annen religionsutgvelse (0_R1)
- Idrettsanlegg (o_I 1-3)
- Energianlegg (0_E1-2)
- Fjernvarmeanlegg (o_FJV1)
- Uteoppholdsareal (U1-2)
- Lekeplass (f LEK1-3, 0 LEK4,f LEK5-10 og o_BLKO1)
- Gardsplass (G1-2 og f_G3)
- Bolig/forretning (B/F1)
- Bolig/forretning/kontor (B/F/K1-14)
- Parkering/bolig/religionsutgvelse (P/B/R1 og P/B/R2)
- Parkering/forretning/bolig (P/F/B1)
- Forsamlingslokale/hotell/bolig/kontor (F/H/B/K1)

o Samferdselsanlegq og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr.2)
- Kjogreveg (f_V1,0 V2, f V3-6, V7-8,f_V9-11, V12,0 V13 ogf _V14-20)
- Fortau
- Torg (0_TORG1 og o _TORG2)
- Gang-/sykkelveg (o_G/S1-3)
- Gangveg/gangareal
- Annen veggrunn — tekniske anlegg

m Kristiansen &Selmer-Olsen W KVIHESdal kommune
Sivilarkitekter

- Annen veggrunn — grgntareal

- Kollektivanlegg (0 KOL1)

- Kollektivholdeplass (0_SKH 1-3)

- Parkeringsplasser — offentlige o_ og felles f_.

e Grgnnstruktur (PBL 812-5 nr.3)
- Grgnnstruktur
- Turveg (0_TUR 1-5)
- Friomrade (o_FRI1-12)
- Badeplass/ - omrade (o_BAD1-2)
- Park (0_PARK1-3 og PARK4)

e Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (PBL § 12-5 nr.5)
- Friluftsformal

e Bruk og vern av sjg og vassdrag (PBL § 12-5 nr.6)
- Fiske (o_FISK1)
- Friluftsomrade i sjg og vassdrag (FRV1-3)

e Hensynssoner (PBL 812 — 6)
- Frisikt (H140_16-18)
- Flomfare — 200 ars flom (H320_1 — H320_13(under bakken))
- Infrastruktursone — (H410_14) Miljggateutforming
- Bevaring av naturmiljg (H560_5 — H560_8)
- Bevaring av kulturmiljg (H570_9 — H570_11 og H570_15)
- Bandlegging etter lov om kulturminner (H730_12)

§ 3. Fellesbestemmelser

3.1 Detaljregulering og angivelse av eierform

Deler av omradereguleringsplanen har en detaljeringsgrad som overflgdiggjer behov for
detaljregulering, mens andre deler setter krav til detaljreguleringsplan.
Reguleringsbestemmelsene setter for enkelte formalsomrader krav til detaljregulering
iht.

PBL. § 12-7 nr.11.

Detaljreguleringen skal vise tomtedeling, bebyggelsens form og plassering med
hgydeangivelser, byggegrenser, adkomst, avkjarsel, frisiktsoner, evt. lekearealer og
andre fellesomrader, biloppstillingsplasser, evt. forstatningsmurer. Bestemmelsene til
planen skal bl.a. angi krav til parkering, min. uteoppholdsarealer, detaljeringskrav til
situasjonsplan ved rammesgknad, rekkefglgekrav for gjennomfaring mv.

| henhold til PBL. § 12-7, nr.14., skal det i ngdvendig utstrekning gis bestemmelser om
hvilke arealer som skal veere til offentlig formal eller fellesareal. Det anses i denne
omradereguleringsplanen ikke ngdvendig & angi eierform for alle flater pa papirkart pga
leselighet. Dette gjelder samferdselsarealer, hovedsakelig eksisterende, som er
tilknyttet vegarealer med en bestemt eierstruktur, og mindre justeringer / utvidelser av
disse og generell grannstruktur i tilknytning til samferdselsarealene. Mer konkret
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falgende formal: Grgnnstruktur, Fortau, Gangveg/Gangareal, Gang- og sykkelveg samt
Annen veggrunn - tekniske anlegg og Annen veggrunn - grgntareal.

W Kvinesdal kommune

84. Bebyggelse og anlegg

4.2 Bolighebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse B1-17 og BV1-2
Bestemmelsene for omradene er utarbeidet i medhold av PBL. § 12-7 nr. 1,2,11.

4.2.1 Bebygde eiendommer B1, B4, B5, B6, B12, B13, B14, B16, B17.

Eksisterende bebyggelse er regulert med eksisterende bebyggelses omfang og hgyder.

Det tillates tilbygg innenfor de pa planen viste byggegrenser med inntil 30 % bebygd
areal BYA av tomtearealet og innenfor eksisterende bebyggelses gesims- og
mgnehgyder.

Tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse i material, form og farger.
Kjgreadkomst til B16 tillates via gang- og sykkelveg.

4.2.2 Eksisterende byggeomrader som inneholder ledige tomter B2, B3, B7, B10,
B11, B15
For eksisterende bebyggelse gjelder falgende:

Eksisterende bebyggelse er regulert med eksisterende bebyggelses omfang og hgyder.

Det tillates tilbygg innenfor de pa planen viste byggegrenser med inntil 30 % bebygd
areal BYA av tomtearealet og innenfor eksisterende bebyggelses gesims- og
mgnehgyder.

For ledige tomter gjelder fglgende:

B2

Ubebygde tomter pa omradene kan nyttes til frittliggende eneboliger i maks. tre etasjer
innenfor de pa plankartet angitte byggegrenser. Takvinkelen skal ikke overstige 45
grader. Gesims- og mgnehgyde skal ikke overstige henholdsvis 5,5 og 9,5 meter over
planert gjennomsnittsniva rundt bygningen. Det skal opparbeides to parkeringsplasser
pr. boenhet pa eiendommen.

Garasje/bod kan oppfares i en etasje og tilpasses bolighuset mht form og materialvalg.
Gesims- og mgnehgyde skal ikke overstige henholdsvis 3,0 og 5 meter over planert
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Garasjen kan plasseres inntil 1,0 meter fra formalsgrensen mot veg nar garasjen
plasseres parallelt med vegen.

Utnyttelse av den enkelte tomt er 30 % bebygd areal, BYA. Det ma legges vekt pa god

terrengtilpasning. Ved rammesgknad ma situasjonsplanen redegjare for dette forholdet.

Ved terrengtilpassinger mot friluftsformal og omrade o_BHG1 i s@r, skal
skraninger/skjeeringer sikres i samsvar med TEK17 §8-3, 3. ledd bokstav b)
Nivaforskijeller skal sikres slik at fallskader forebygges.

B3

Ubebygd tomt kan nyttes til boligbebyggelse i to etasjer innenfor de pa planen angitte
byggegrenser. Bygningen skal ha saltak med takvinkel mellom 23 og 30 grader.
Totalhgyden pa bygningene i felt B3 skal ikke overstige kote 26.
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Utnyttelse av enkelte tomter skal ikke overstige 25 % bebygd areal, BYA.

Det kan bygges to bruksenheter, hvor den ene bruksenheten (hybel - leilighet) ikke ma
overstige 65m2 BRA.

Det skal opparbeides to biloppstillingsplasser for hver hovedbruksenhet og 1
biloppstillingsplass for hybelleilighet.

Garasje/bod kan oppfares i én etasje og tilpasses bolighuset mht. form og materialvalg.
Gesims- og mgnehgyde skal ikke overstige henholdsvis 3,0 og 5 meter over planert
gjennom-

snittsniva rundt bygningen.

Garasje kan tillates plassert inntil 1,0 meter fra formalsgrense mot veg, nar garasjen er
plassert parallelt med vegen.
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B7

Ubebygd tomt pad omradet kan nyttes til frittliggende bolig i to etasjer. Bebyggelsen
plasseres innenfor de pa plankartet angitte byggegrenser.

Takvinkelen skal ikke overstige 45 grader. Gesims- og m@gnehgyde skal ikke overstige
henholdsvis 5,5 og 7,5 meter over planert giennomsnittsniva rundt bygningen.

Det skal opparbeides to biloppstillingsplasser pa eiendommen.

Garasje/bod kan oppfares i en etasje og tilpasses bolighuset mht form og materialvalg.
Gesims- og mgnehgyde skal ikke overstige henholdsvis 3,0 og 5 meter over planert
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Garasjen kan plasseres inntil 1,0 meter fra formalsgrensen mot veg nar garasjen
plasseres parallelt med vegen.

Utnyttelse av den enkelte tomt er 30 % bebygd areal, BYA.

Det ma legges vekt pa god terrengtilpasning. Ved rammesgknad ma situasjonsplanen
redegjgre for dette forholdet.

B10 og B11

Ubebygde tomter pa omradene kan nyttes til frittliggende eneboliger i maks. tre etasjer
innenfor de pa plankartet angitte byggegrenser. Takvinkelen skal ikke overstige 45
grader. Gesims- og mgnehgyde skal ikke overstige henholdsvis 5,5 og 9,5 meter over
planert gjennomsnittsniva rundt bygningen. Det skal opparbeides to parkeringsplasser
pr. boenhet pa eiendommen.

Garasje/bod kan oppfares i en etasje og tilpasses bolighuset mht form og materialvalg.
Gesims- og mgnehgyde skal ikke overstige henholdsvis 3,0 og 5 meter over planert
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Garasjen kan plasseres inntil 1,0 meter fra formalsgrensen mot veg nar garasjen
plasseres parallelt med vegen.

Utnyttelse av den enkelte tomt er 25 % bebygd areal, BYA. Det ma legges vekt pa god
terrengtilpasning. Ved rammesgknad ma situasjonsplanen redegjare for dette forholdet.

4.2.3 Nye byggeomrader B9

Omradet kan nyttes til frittliggende eneboliger i maks tre etasjer innenfor de pa
plankartet angitte byggegrenser. Utnyttelsen av den enkelte tomt er 25 % bebygd areal,
BYA.

Det skal opparbeides to parkeringsplasser pr. boenhet. Bebyggelsen skal ha saltak.
Gesims- og mgnehgyde skal ikke overstige henholdsvis 5,5 og 9,5 meter over planert
giennomsnittsniva rundt bygningen. Det skal opparbeides to parkeringsplasser pr.
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boenhet pa eiendommen. Garasjen kan plasseres inntil 1,0 meter fra formalsgrensen
mot veg nar garasjen plasseres parallelt med vegen.
Det ma legges vekt pa god terrengtilpasning.

W Kvinesdal kommune

4.2.4 Eksisterende bevaringsverdige boliger
Det vises ogsa til bestemmelsenes pkt. 9.5.

BV1- BV2

Eksisterende bebyggelse reguleres med eksisterende bebyggelses omfang, gesims- og
mgnehgyder.

Ved vedlikehold og utbedringer pa eksisterende bygninger skal fasadeuttrykk og
konstruksjon bevares. Fasadeelementer som vinduer, darer, listverk, taktekking,
fasadebekledning, overflatebehandling skal bevares. Eldre opprinnelige bygningsdeler
skal sgkes bevart i sin sammenheng. Ved ngdvendig utskifting brukes samme type
materialer som originalt.

Restaurering/tilbakefaring til opprinnelig eller tidligere tilstand kan tillates, der hvor dette
ivaretar kulturminneverdiene bedre enn ved bevaring av det eksisterende.

Det er ikke tillatt & rive bygninger i omradet.

Ved nybygg, pdbygg og fasadeendring skal det pases at bygningen tilpasses
bygningsmiljget i bevaringsomradet. Far det tas standpunkt i bygge- eller
ombyggingssaker, skal de sendes Fylkeskonservatoren til uttalelse.

Dersom bygninger innenfor bevaringsomradet ved brann eller annen uopprettelig skade
ma erstattes av nybygg, tillates det oppfart bebyggelse med samme dimensjoner,
hgyder og formuttrykk som den bygning som erstattes.

4.3 Bolighebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse BK 1-9

BK1, BK5, BK6, BK7
Eksisterende bebyggelse er regulert med eksisterende bebyggelses omfang og hgyder.

BK2, BK3 og BK4
Eksisterende bebyggelse er boder som skal betjene BK1 og er regulert med
eksisterende bebyggelses omfang og hgyder.

BK8

Innenfor omradet tillates oppfart konsentrert boligbebyggelse.

Bebyggelsen tillates oppfert i inntil fire etasjer innenfor for de pa planen angitte
byggegrenser.

Tillatt bruksareal, BRA, innenfor omradet er 5200 m2.

Det ma opparbeides 1,5 parkeringsplass pr. boenhet innenfor omradet.

Gulvhgyden pa laveste beboelsesrom skal ikke veere under kote 8,5.

Det ma utarbeides detaljregulering for omradet iht. § 3.1 i reguleringsbestemmelsene.

BK9

Eksisterende bebyggelse er regulert med eksisterende bebyggelses omfang og hgyder.
Det tillates tilbygg innenfor de pa planen viste byggegrenser med inntil 30 % bebygd
areal BYA av tomtearealet og innenfor eksisterende bebyggelses gesims- og
mgnehgyder.

Kristiansen & Selmer-Olsen
Sivilarkitekter

BK10

Innenfor omradet tillates oppfart konsentrert boligbebyggelse.

Bebyggelsen tillates oppfert i inntil tre etasjer innenfor for de pa planen angitte
byggegrenser.

Maksimal tillat bygghgyde er kote 20.

Takvinkel skal veere pa mellom 25 — 35 °.

Maksimal tillatt BYA er 60%.

Det ma opparbeides 1,5 parkeringsplass pr. boenhet innenfor omradet.
Gulvhgyden pa laveste beboelsesrom skal ikke vaere under kote 8,5.
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BK11

Utnyttelsesgrad

BK4 kan innenfor byggegrenser bebygges med et leilighetsbygg. Dette bygget kan
veere i inntil 3 etasjer og romme inntil 12 boenheter.

Maksimal BRA for BK4 er 1900 m?.

Parkering
Krav til parkering er fglgende:
1,5 biloppstillingsplass pr. boenhet.
Parkeringskrav tilfredsstilles ved hjelp av parkeringsetasje under boligetasjene jf. § 6.4,
samt parkeringsplasser pa terreng innenfor f_P1, jf. §10.
Tomt

Planeringshgyde for tomta skal veere minimum kote 8,1.
Utforming av bebyggelsen
Byggets to gvre etasjer skal inneholde boliger og veere tilgjengelig med heis.
Byggets farste etasje / kjelleretasje skal inneholde parkeringsplasser som sammen med
felles gjesteparkering pa terreng jf. 8 10, skal tilfredsstille krav til parkeringsplasser jf.
pkt.6.2.
Byggets totalhgyde kan ikke overstige kote 19. Unntak er pipe og heisoverbygg som
tillates over denne hgyden.
Gulvhgyde pa laveste beboelsesrom skal ikke veere under kote 9,5.
Ytterkledning skal besta av trekledning pa hovedflater. Platekledning kan brukes pa
mindre deler av bygget.

Bebyggelsens farge skal veere i gratoner som harmonerer med bebyggelse like nord for
planomradet.

BK12

Utnyttelsesgrad

BK1 kan innenfor byggegrenser pa de respektive tomter bebygges med inntil tre bygg
for beboelse.

Hvert av disse byggene kan inneholde fire boenheter(firemannsbolig).

Maksimal BRA for tomter innenfor BK1 er 440 m?2,

Parkering
Krav til parkering er fglgende:

1,5 biloppstillingsplass pr. boenhet hvorav 2 plasser forbeholdes felles gjesteparkering.
Kravet ma tilfredsstilles innenfor tilliggende felles parkeringsplass f_P2 - f P4, jf. §10.
Tomt

Planeringshgyde for tomter skal veere minimum kote 8,1.

Utforming av bebyggelsen
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Byggets totalhgyde kan ikke overstige kote 16. Unntak er pipe og som tillates over
denne hgyden.

Gulvhgyde pa laveste beboelsesrom skal ikke veere under kote 8,2.

Ytterkledning skal besta av trekledning pa hovedflater. Platekledning kan brukes pa
mindre deler av bygget.

Bebyggelsen skal ha pulttak med takvinkel pa mellom 5 og 10 grader.

Bebyggelsens farge skal veere i gratoner som harmonerer med bebyggelse like nord for
planomradet.
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BK13

BK2 kan innenfor byggegrenser pa de respektive tomter bebygges med inntil 2 bygg for
beboelse. Hvert av disse byggene kan romme to boenheter (tomannsbolig).
Utnyttelsesgrad for BK2:

Maksimal BRA for tomter BK2-1 og BK2-2 er 250 m?.

Maksimal BRA for tomter BK2-3 og BK2-4 er 200 m?,

Parkering

Krav til parkering er fglgende:

2 biloppstillingsplasser pr. boenhet.

For BK2-1 og BK2-2 ma kravet tilfredsstilles innenfor tomtegrenser.

For BK2-3 og BK2-4 ma kravet tilfredsstilles innenfor tilliggende felles parkeringsplass
f_P5, jf. 810.

Tomt
Planeringshgyde for tomter skal vaere minimum kote 8,1.

Utforming av bebyggelsen

Byggets totalhgyde kan ikke overstige kote 16. Unntak er pipe som tillates over denne
hgyden.

Gulvhgyde pa laveste beboelsesrom skal ikke veere under kote 8,2.

Ytterkledning skal besta av trekledning pa hovedflater. Platekledning kan brukes pa
mindre deler av bygget.

Bebyggelsen skal ha pulttak med takvinkel pad mellom 5 og 10 grader.

Bebyggelsens farge skal veere i gratoner som harmonerer med bebyggelse like nord for
planomradet.

BK14

Utnyttelsesgrad

BK3 kan innenfor byggegrenser pa de respektive tomter bebygges med inntil atte bygg
som er bundet sammen med carport. Hvert av de atte byggene kan romme en boenhet
(enebolig i rekke). Det tillates takutstikk over tomtegrensen for bebyggelsen internt pa
omrade BK3 pa inntil 0,6 m.

Maksimal BRA for tomter innenfor BK3 er 200 m?2.

Parkering

Krav til parkering er fglgende:

2 biloppstillingsplasser pr. boenhet.

Kravet ma tilfredsstilles innenfor tomtegrensa.
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Tomt
Planeringshgyde for tomter skal veere minimum kote 8,1.
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Utforming av bebyggelsen

Byggets totalhgyde kan ikke overstige kote 16,5. Unntak er pipe som tillates over denne
hayden.

Gulvhgyde pa laveste beboelsesrom skal ikke veere under kote 9,5.

Ytterkledning skal besta av trekledning pa hovedflater. Platekledning kan brukes pa
mindre deler av bygget.

Bebyggelsen skal ha pulttak med takvinkel pa mellom 5 og 10 grader.

Bebyggelsens farge skal veere i gratoner som harmonerer med bebyggelse like nord for
planomradet.

4.4 Boligbebyggelse — blokkbebyggelse BB1

Bebygd areal, BYA, innenfor formalsomradet skal vaere maksimalt 60%.

Plasseringen av blokkbebyggelsen skal skje innenfor formalsgrensen.

Alle boenheter skal veere utformet som tilgjengelige boenheter iht. PBL.

Bebyggelsen skal ha flate tak.

Maksimal gesimshgyde er kote 22,5.

Maksimal hgyde pa topp gulv 1.etasje er kote 9,5.

Ytterkledning pa all bebyggelse skal veere slett pusset flate, slipt stein, tre eller betong,
evt. en kombinasjon av disse. Materialbruk skal tilpasses ny svammehall innenfor
omrade o_I3.

Fargesetting pa all bebyggelse innenfor omradet skal veere lik. Hovedfargeholdningen
for bebyggelsen for fremste fasadeniva er sandfarget.

Det skal opparbeides 1,5 parkeringsplass pr. boenhet innenfor formalsomradet.
Parkering kan skje over eller under bakkeniva.

Bebygglesen kan deles i inntil 3 blokker. Maksimal total BRA er 3045 m2 fordelt over 4
etasjer. Areal under 1. etasje regnes ikke med i BRA.

4.5 Offentlig eller privat tjenesteyting - Kulturbygg o_TJ1

Innenfor omradet tillates oppfart bebyggelse for kulturelle formal. Bebyggelsen tillates
oppfart i en etasje. Tillatt bruksareal, BRA, er 650 m2. Gulvhgyden pa laveste
oppholdsrom skal ikke vaere under kote 8,5. Maksimal byggehgyde ma ikke overstige
kote 16. | tilknytning til bebyggelsen tillates anlagt amfi i forbindelse med tilliggende
torg mot nord. Areal for amfiet kommer i tillegg til det angitte bruksarealet.

Det ma etableres min. 40 parkeringsplasser pa o_P5.

Det ma utarbeides detaljregulering for omradet iht. § 3.1 i bestemmelsene.

4.6 Barnehage o_ BHG1

Eksisterende bebyggelse reguleres med eksisterende bebyggelses omfang og gesims-
og mgnehgyder. Innenfor de pa planen angitte byggegrenser er det tillatt & oppfare
tilbygg som ikke overstiger eksisterende bebyggelses gesims- og mgnehgyder.

4.7 Undervisning o_U1

Innenfor omradet er det tillatt & oppfgre bebyggelse for undervisning. Bebyggelsen skal
oppfares innenfor de pa planen angitte byggegrenser.

Bebyggelsen tillates oppfart i inntil to etasjer.

Tillatt bruksareal, BRA, er 4800 m2.
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Det utarbeides detaljregulering for omradet iht. 3.1 i reguleringsbestemmelsene.

4.8 Kirke | annen religionsutgvelse og graviund o_R1
Det vises ogsa til bestemmelsenes pkt. 9.5.

o_R1 (kirke)

Eksisterende kirke reguleres med eksisterende bebyggelses omfang og gesims- og
mgnehgyder. For gvrig kan omradet nyttes til graviund /kirkegard.

Vedlikeholds- og reparasjonsarbeider pa kirkebygget skal forelegges for godkjenning av
vernemyndighetene far arbeidene iverksettes. Steingjerdet som avgrenser omradet,
omfattes av samme vern som kirkebygget.

Eksisterende barehus kan omplasseres innenfor omradet dersom dette kan innebzere
en bedre utnyttelse av graviunden. En ny lokalisering av barehus ma underlegges
vanlig godkjenning av vernemyndigheter. Det samme gjelder for servicebygg og
installasjoner knyttet til drift av kirkegarden.

Ved vedlikehold og utbedringer pa eksisterende bygning skal fasadeuttrykk og
konstruksjon bevares. Fasadeelementer som vinduer, dgrer, listverk, taktekking,
fasadebekledning, overflatebehandling skal bevares. Eldre opprinnelige bygningsdeler
skal sgkes bevart i sin sammenheng. Ved ngdvendig utskifting brukes samme type
materialer som originalt.

Restaurering/tilbakefgring til opprinnelig eller tidligere tilstand kan tillates, der hvor dette
ivaretar kulturminneverdiene bedre enn ved bevaring av det eksisterende.

Det er ikke tillatt & rive bygningen.

Ved nybygg, pabygg og fasadeendring skal det pases at bygningen tilpasses
bygningsmiljget i bevaringsomradet. Far det tas standpunkt i bygge- eller
ombyggingssaker, skal de sendes Fylkeskonservatoren til uttalelse.

Dersom bygning innenfor bevaringsomradet ved brann eller annen uopprettelig skade
ma erstattes av nybygg, tillates det oppfart bebyggelse med samme dimensjoner,
hgyder og formuttrykk som den bygning som erstattes.

4.9 Idrettsanlegg o_I11—-o0_I3

Idrettshall o_I1

Eksisterende bebyggelse reguleres med eksisterende bebyggelses omfang og hayder.
Bebyggelsen skal nyttes til idrettsformal for allmennheten.

Det ma opparbeides 1 parkeringsplass pr. 50 m2 bruksareal.

Aktivitetspark o_1 2

Innenfor omradet kan det etableres anlegg for fysiske aktiviteter som «skateboard»-
sport og liknende med tilhgrende bygningsmessige tiltak i inntil en etasje over
tilstgtende terreng. Tillatt bruksareal for bygningsmessige tiltak er inntil 200 m2 BRA.
Aktivitetsparken kan benytte parkeringsplasser pa omrade o_P5

Det ma utarbeides detaljreguleringsplan for omradet int. § 3.1 i
reguleringsbestemmelsene.

Svemmehall o_1 3

Innenfor omradet kan det oppfares svammehall. Bebygd areal er 100 % BYA. Hgyden
pa bebyggelsen ma ikke overskride cote 22,0. Gulv i hall ma ligge mellom cote 8,2 og
cote 9,5.
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Det ma opparbeides min. 60 biloppstillingsplasser i umiddelbar neerhet av
svgmmehallen.

4.10 Energianlegg — trafo o_EN1, o_ EN2 og o_FJV1

Trafo o_EN1 og o_ EN2
Eksisterende tiltak reguleres med eksisterende tiltaks omfang og hayder.

Fjernvarmeanlegg o_FJV1
Omradet tillates nyttet til fiernvarmeanlegg. Bebyggelsen skal plasseres innenfor de pa
plankartet viste byggegrenser.

4.11 Uteoppholdsareal UT1 og f UT2
uT1
Inntegnet areal UT1 er et privat hageareal.

f UT2
Utformingen av felles uteomrade for omradet Askvegen Sgr, BK11- 14, skal basere seg
pa prinsippene om universell utforming. Omradet kan tilrettelegges med bord og benker.

4.12 Lekeplasser LEK 1-12

Lekeplass f LEK1

Lekeplassen skal veere universelt utformet og opparbeidet med egnet dekke, sand,
benk og lekeapparater. Lekeplassen skal ha adkomst til turvegen.

Lekeplassen er felles for BB1-3, men skal veere tilgjengelig for allmennheten.
Lekeplassen kan ligge pa to nivaer tilpasset terrenget. Det skal veere en rampe mellom
nivaene med universell utforming.

Lekeplass f LEK2 og f_LEK3

Felles lek f LEK 2 og f LEK 3 er felles for boenhetene innenfor omradene BK1, BK5,
BK6 og BK7 og skal utstyres med minimum en sandkasse og en huske. Felles lek skal
ogsa kunne tjene som transportareal til felles gangveg for betjening av hagene
tilhgrende BK5, BK6 og BK?7.

Lekeplassene skal ha universell utforming.

Lekeplass o_LEK4

Lekeplassen er felles for boligomradene pa Faret-siden og skal utstyres med benker og
sandkasse og huske samt apparater for mindre barn. Lekeplassen skal vaere universelt
utformet.

Lekeplass f_LEK5

Lekeplassen er felles lekeplass for tilliggende boligomrader og skal utstyres med benker
og sandkasse og huske. Lekeplassen skal veere tilgjengelig for allmennheten.
Lekeplassen skal gis universell utforming

Lekeplass f_ LEK6

Lekeplassen er felles lekeplass for B10 og skal utstyres med benker og sandkasse og
huske. Lekeplassen skal gis universell utforming.
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Lekeplass f_LEK7

Innenfor omradet skal det anlegges lekeplass.

Lekeplassen er felles for B9 og B11.

Lekeplassen skal utstyres med sandkasse, huske og benker og veere tilgjengelig for
allmennheten. Lekeplassen skal gis universell utforming.

W Kvinesdal kommune

Lekeplass f LEKS8

Innenfor omradet skal det anlegges lekeplass.

Lekeplassen er felles for boenheter innenfor omrade PFB1 og skal utstyres med benker
og sandkasse og huske samt lekeapparater for mindre barn. Lekeplassen skal gis
universelt utformet. Lekeplassen skal veere tilgjengelig for allmennheten.

Lekeplass f LEK9

Innenfor omradet kan det anlegges lekeplass.

Lekeplassen er felles for BK8 og BK10.

Lekeplassen skal utstyres med sandkasse, huske, lekeapparater for mindre barn og
benker og veere tilgjengelig for allmennheten. Lekeplassen skal gis universell utforming.

Lekeplass f_LEK10

Innenfor omradet kan det anlegges lekeplass.

Lekeplassen er felles for boligene innenfor P/B/R 1 og B/F/K9.
Lekeplassen skal utstyres med sandkasse, huske og benker.
Lekeplassen gis universell utforming.

Lekeplass f LEK11

Lekeplassen pa ca. 145 m? er felles for alle boenheter i omrade BK12- BK14, og
opparbeides slik at det oppnas et variert leketiloud med anordninger / lekeapparater
egnet for smabarns lek. Arealet skal sikres med gjerde. Lekeplassen skal fungere som
et fullverdig lekeomrade for alle der det skal legges vekt pa universell utforming, dvs. at
apparater skal kunne benyttes pa like vilkar av sa mange som mulig.

Lekeplass f LEK12
Lekeplassen pa ca. 22 m? er felles for alle boenhetene innenfor BK11, og skal
opparbeides med minimum sandkasse, benk og noe fast dekke.

Lekeplass o_ BLK01

Offentlig lekeplass o_BLKO1 pa ca. 140m? skal betjene bade B/F/K3 og B/F/K4 samt
besgkende til sentrum. Den skal opparbeides slik at det oppnas et variert leketilbud
med anordninger/lekeapparater egnet for smabarns lek. Lekeplassen skal fungere som
et fullverdig lekeomrade for alle der det skal legges vekt pa universell utforming, dvs. at
apparater skal kunne benyttes pa like vilkar av sa mange som mulig.

4.13 Gardsplass (BGP)
Gardsplassen er apent omrade for tilhgrende eiendommer.

4.14 Kombinert bebyggelse — Boliger/Forretning B/F1

BIF1

Eksisterende bebyggelse reguleres med eksisterende bebyggelses omfang og hayder.
Bebyggelsen kan benyttes til forretning/bolig med forretning i 1. etasje.
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4.15 Kombinert bebyggelse — Boliger/Forretning/Kontor B/F/K 1-13
Fasader mot Elvevegen skal ivareta en god estetisk helhet for & skape et godt
helhetsinntrykk av bygningsmiljget mot elva.
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BIFIK1

Eksisterende bebyggelse reguleres med eksisterende bebyggelses omfang og gesims —
og mgnehgyder. Bebyggelsen kan nyttes boliger, forretning og kontor.

Det settes krav til 1,5 parkeringsplass pr. boenhet og 1 pr. 75 m2 kontor/forretning.

BIFIK2 og BIFIK3

Eksisterende bebyggelse reguleres med eksisterende bebyggelses omfang og gesims —
og mgnehgyder. Bebyggelsen kan nyttes til boliger, forretning og kontor. For B/F/K2 og
B/F/K3 gjelder at 1.etasje skal benyttes til forretning.

Det settes krav til 1,5 parkeringsplass pr. boenhet og 1 pr. 75 m2 kontor/forretning.

Areal mellom eksisterende bebyggelse innenfor B/F/IK3 og Torget:

Omradet tillates utnyttet til forretningsformal. Bebyggelsen tillates oppfart i to etasjer
korresponderende med tilliggende eksisterende bebyggelses etasjer. Bebyggelsen skal
oppfares med flatt tak som tillates benyttet til takterrasse. Det tillates & etablere en 3.
etasje med en avstand pa 3 meter fra formalsgrensen mot Torget.

Alternativt at det etableres et tak med gesimshgyde lik gesimshgyde for 2. etasje og
med takvinkel pd inntil 45 grader som avsluttes og gar over i flatt tak 3 meter fra
byggeomrade mot Torget.

Bebyggelsen skal danne nordveggen i det nye Torget. Det settes derfor hgye estetiske
krav til utforming av fasaden av denne bebyggelsen som skal harmonere med de to
andre «veggene» i dette offentlige uterommet; - i syd og rddhuset i gst. Bebygd areal
er 100 % BYA.

Det skal i forbindelse med servering i 1. etasje veere tillatt med uteservering pa
o_Torgl.

Formalene skal veere som falger:

1.etasje: Forretning/servering

2.etasje: Forretning/servering/kontor/bolig

3.etasje: Bolig

12
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BIFIK4

Etter vedtatt forslag til ny bestemmelse 07.06.2017, kommunestyrets sak 45/17:
Arealet innenfor formalsgrensen kan benyttes som bolig, forretning og kontor.
Bebyggelsen kan etableres i inntil 3 etasjer i forhold til nivdet i Nesgata. 1. etasje skal
benyttes til forretning.

Det skal benyttes saltak og takvinkelen for hovedtaket skal vaere mellom 30° og 45°.
Mgneretningen for hovedtak skal veere parallelt med Nesgata. Maksimalt mgnehgyde er
kote +19,5 og maksimal gesimshgyde er kote +18,5.

Bebygd areal: %-BYA= 100%

Det settes hgye krav til en helhetlig og estetisk god utforming av fasaden mot elva.
Fasader skal ha lyse farger. Materialbruk og utfgrelse skal harmonere med hovedtrekk i
stedets gvrige bebyggelse.

Det settes krav til 1,5 biloppstillingsplasser pr. boenhet og 1,0 biloppstillingsplasser pr.
75 m? forretning/kontor.

Bebyggelse og konstruksjoner under kote +9,0 (200 ars flom inkl. sikkerhetsmargin og
klimapaslag) samt verdier som befinner seg i disse, ma sikres mot vanninntrenging og
skade som fglge av flom.

For starre bygningsmessige endringer som gjelder mer enn én ny boenhet, omfatter
areal som enna ikke er bygget ut eller endrer eksisterende bebyggelses arkitektoniske
uttrykk i vesentlig grad, kreves detaljregulering. Detaljregulering skal omfatte hele
B/F/KA.

Utearealer og adkomster til forretninger og boliger skal innrettes etter prinsipp om
universell utforming og tilgjengelighet for alle.

Detaljregulering for B/F/K4 skal blant annet omhandle kotehgyde for topp gulv 1. etasje,
krav til nye boenheter, adkomster og uteoppholdsareal, areal pa gateplan foran
forretninger for plassering av utstillingsvarer mv. (jf. Byggegrense og utnyttelsesgrad),
overbygg og utkragede bygningsdeler, parkeringsforhold, sikring mot skader som falge
av flom, vareleveranse og avfallshandtering/renovasjon, fasade mot elva,
passasje/smug mellom Nesgata og o_P24.

BIFIK5, BIFIK6, BIFIK7, BIFIK8

Innenfor omradet tillates oppfart bebyggelse for bolig, forretning og kontor i inntil tre
etasjer i forhold til nivaet i Nesgata.

Bebyggelsen tillates oppfert innenfor de pa planen angitte formalsgrenser. 1.etasje skal
benyttes til forretning. Maksimal gesimshgyde er 11 m over fortausniva i Nesgata.
Tillatt bebygd areal, BYA, er 100 %.

Det settes krav til 1,5 biloppstillingsplass pr. boenhet og 1 pr.75 m2 forretning/kontor.
For boliger innenfor B/F/K8 ma parkering besgrges pa egen grunn.

BI/FIK9
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| omradet tillates oppfart bebyggelse for bolig, forretning og kontor i inntil fire etasjer i
forhold til nivaet i Fjotlandsgata innenfor for de pa plankartet angitte byggegrenser.
4. etasje ma veere tilbaketrukket og kan ha saltak med mgneretning parallelt til gata.
Takvinkelen skal veere mellom 35 og 45 grader.

Maks. gesimshgyde for 4. etasje over niva i Fjotlandsgata er 13,5 meter.

1.-2. etasje skal benyttes til forretning og / eller kontor. 3.- 4. etasje kan benyttes til
beboelse. Ved opparbeidelse av boareal i 3.- 4. etasje, ma det opparbeides uteareal
mellom bygg og Fylkesveg, over andre etasje. Det legges til rette for lekeplass pa
minimum 50 m2 innenfor LEK10 felles med P/B/R2.

| forbindelse med rammesgknad ma det leveres inn en detaljert situasjonsplan.
Tillatt bebygd areal, BYA, er 100 %.

Det settes krav til 1,5 biloppstillingsplass pr. boenhet og 1 pr.75 m2 forretning/kontor.

BIFIK10

Innenfor omradet tillates oppfart bebyggelse for bolig, forretning og kontor i tre etasjer.
Tillatt bebygd areal, BYA er 100 %.

Det ma pa eiendommen opparbeides 1 biloppstillingsplass pr. 75 m2 forretning/kontor
0g 1,5 pr. boenhet.

Formalene skal vaere som fglger:

1. etasje: Forretning/kontor

2. etasje: Forretning/bolig/kontor

3. etasje: Bolig.

Totalt BRA: 4700 m2

Det ma utarbeides detaljregulering iht. § 3.1 for omradet.

BIFIK11

Bebyggelsen tillates oppfart innenfor de pa planen angitte formalsgrenser.

Innenfor omradet tillates oppfart bebyggelse for forretning, boliger og kontorer i inntil tre
etasjer med skratt tak parallelt til gatelgp. Takvinkel pa tak mot gata skal vaere 30-35
grader.

Maks. gesimshgyde mot gata er 11 meter og total byggehgyde er 14 meter over
gjennomsnittlig tilstatende gateniva.

Tillatt bruksareal,

1.etasje skal benyttes til forretning. 2. og 3. etasje kan nyttes til bolig og/ eller kontorer.
Det ma opparbeides 1,5 biloppstillingsplass pr. boenhet og 1 pr. 75 m2 forretning /
kontor.

BIFIK12

Eksisterende bebyggelse reguleres med eksisterende bebyggelses omfang og gesims —
og mgnehgyder. Bebyggelsen kan nyttes til forretning og kontor.

Det settes krav til 1,5 parkeringsplass pr. boenhet og 1 pr. 75 m2 kontor/forretning.

BI/FIK13, Radhus — NAV
Eksisterende bebyggelse reguleres med eksisterende bebyggelses omfang og hayder.

BIFIK14

Bebyggelsen tillates oppfert innenfor de pa planen angitte byggegrenser.

Innenfor omradet tillates oppfart bebyggelse for forretning, boliger og kontorer i inntil tre
etasjer med saltak. Takvinkel skal vaere 25-35 grader.

Byggets totalhgyde kan ikke overstige kote 20.

14
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Tillatt bebygd areal innenfor omradet er BYA = 70%.

1.etasje skal benyttes til forretning. 2. og 3. etasje kan nyttes til bolig og / eller kontorer.
Det ma opparbeides 1,5 biloppstillingsplass pr. boenhet og 1 pr. 75 m2 forretning
/kontorer.

W Kvinesdal kommune

4.16 Kombinert bebyggelse — Boliger/Parkeringshus/Religionsutgvelse B/IPIR 1-2

P/BIR 1-2

Innenfor omradene tillates oppfert bebyggelse for bolig og parkering og bedehus.

For P/B/R2 kan bebyggelsen oppfares i inntil fire etasjer i forhold til nivaet i
Fjotlandsgata.

Maksimal byggehgyde er 13,5 m i forhold til gateniva i Fjotlandsgata. 3.0g 4. etasje skal
veere tilbaketrukket 2,4 meter i forhold til 1.0g 2.etasje

For P/B/R1 kan bebyggelsen oppfares i inntil to etasjer de pa plankartet angitte
formalsgrenser. Dekket over 2. etasje skal kunne nyttes som parkeringsplass og gi
plass for LEK10 med fotgjenger areal som farer til B/K/F9 som vist pa plankartet. LEK
10 er felles for Omradet samt for B/K/F9.

Parkeringsanlegget skal ha innkjarsel fra Fjotlandsgata samt inn- og avkjgrsel til
Hggeveien.

Det stilles strenge krav til estetisk utforming av fasade mot gata.

Beboerne ma ha adkomst til Fjotlandsgata.

Det ma innenfor omradet opparbeides 1,5 biloppstillingsplass pr. boenhet.

| forbindelse med rammesgknad ma det leveres inn en detaljert situasjonsplan.

Det skal vaere mulig med el-bil lading i parkeringsetasjene.

Etasjer: Kjelleretasje — Parkering
1.etasje — Bedehus - Parkering
2.etasje — Bedehus - Parkering
3.etasje — Boliger — Mgterom — Parkering
4.etasje — Boliger
Totalt BRA: 7050 m2

4.17 Kombinert bebyggelse — Parkeringshus/Forretning/Boliger P/IF/B1

Boliger/Forretning/Parkeringshus P/F/IB1

Innenfor omradet tillates oppfart bebyggelse for bolig, forretning, bensinstasjon og
parkering i inntil fire etasjer i forhold til nivaet i Elvegata. Deler av bebyggelsen tillates
oppfert i sju etasjer mot sydgst innenfor de pa planen angitte byggegrenser for denne
delen.

Det settes strenge estetiske krav til utforming av bebyggelsen, spesielt for den haye
delen av bebyggelsen som skal signalisere «porten» til Liknes fra syd.

Det ma iht. 8 3.1 i reg. bestemmelsene utarbeides detaljregulering.

Det skal vaere mulig med el-bil lading i parkeringsetasjene.

Etasjer: 1.etasje — parkering/forretning/bensinstasjon
2.etasje — boliger/forretning
3.etasje — boliger
4.etasje — boliger
5.etasje — boliger
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6.etasje — boliger
7.etasje - boliger
Totalt BRA er: 14 100 m2

W Kvinesdal kommune

4.18

F/HIBIK1 (formsamlingslokale/hotell/bolig/kontor)

Eksisterende bebyggelse reguleres med eksisterende bebyggelses omfang, gesims- og
mgnehgyder.

Arealene kan benyttes til menighetssenter med tilhgrende aktiviter, forsamlingslokale,
samt hotell/bevertning, bolig og kontor. Bebyggelsen tillates utvidet innenfor omradet.
Tilbygget kan oppfares i to etasjer innenfor eksisterende bebyggelses gesims- og
mg@nehgyde.

Tillatt bebygd areal, BYA, er 100 %.

Det ma opparbeides 1 biloppstillingsplass pr. 50 m2 bruksareal.

Ved vedlikehold og utbedringer pa eksisterende bygning skal fasadeuttrykk og
konstruksjon bevares. Fasadeelementer som vinduer, dgrer, listverk, taktekking,
fasadebekledning, overflatebehandling skal bevares. Eldre opprinnelige bygningsdeler
skal sgkes bevart i sin sammenheng. Ved ngdvendig utskifting brukes samme type
materialer som originalt.

Restaurering/tilbakefgring til opprinnelig eller tidligere tilstand kan tillates, der hvor dette
ivaretar kulturminneverdiene bedre enn ved bevaring av det eksisterende.

Det er ikke tillatt & rive bygningen.

Ved nybygg, pabygg og fasadeendring skal det pases at bygningen tilpasses
bygningsmiljget i bevaringsomradet. Far det tas standpunkt i bygge- eller
ombyggingssaker, skal de sendes Fylkeskonservatoren til uttalelse.

Dersom bygning innenfor bevaringsomradet ved brann eller annen uopprettelig skade
ma erstattes av nybygg, tillates det oppfart bebyggelse med samme dimensjoner,
hayder og formuttrykk som den bygning som erstattes.

85 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.1 Kjoreveg

Formalet gjelder alle kjgreveger i planomradet. Kjgrevegene skal utfgres som vist pa
plankartet.

Vegene er pa plankartet nummerert som falger:

f V1 (Elvebredden), o_V2 (hele hovedvegsystemet), f_V3 (Innkjarsel v. Farvegen),

f V4 (Innkjgrsel v. G2), f_V5 (Innkjarsel v P16), f V6 (ved BK 8), V7 og V8 (private
smaveger ved nytt rampesystem og undergang), f V9 (ved B15), f V10 (avkjarsel vest i
B10), fV_11 (Avkjersel ved Faret Il), f_V12 (Vis a vis Elvebredden), o_V13 (rampe til
parkeringshus under torvet) og f_V14 —f V20 (Askvegen Sgr).

Det ma utarbeides egen detaljregulering for gatelgpet i Fjotlandsgata jf. §9 pkt. 9.3.

Det skiltes, eller pa annen mate reguleres slik at o_P9 kun gjelder for ansatte ved
0_BHG og o_UL1. For besgkende til barnehage kan o_P10 benyttes.
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For @vrig ma det utarbeides detaljerte gjennomfgringsplaner for alle endringer innenfor
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur fgr disse etableres.

W Kvinesdal kommune

For sammenkobling av gang- /sykkelveger ved krysset mellom Farvegen og tidl. E39
ma det utarbeides forslag til trafikksikkerhetstiltak som ivaretar sikkerheten for de myke
trafikkantene.

For kryssing av veg fra bussholdeplass til Asevegen og ungdomsskolen mé det
vurderes trafikksikkerhetstiltak.

f V10 - ved B9- B11:
Felles veq til eksisterende og nye tomter innenfor B9-B11 som naturlig tilknyttes vegen.

Veien er felles for:

B9: Tomt 1-5

B10: gnr.129 bnr. 107 og gnr.129 bnr.108
Bll: Tomt1l

f_V14- f_V20- Askvegen Sgor:

Felles avkjarsler fra parkeringshus i BK11 og parkeringsplasser | BK12 og BK13 samt til
private eiendommer i BK13 er angitt som kjgreveg. Veiene er felles for de
eiendommene som er naturlig tilkknyttet dem:

f_V19-f V20: Felles for alle boenheter i BK11

f V18: Felles for boenheter i nordlige firemannsbolig i BK12 (BK12-1)

f V17: Felles for boenheter i midtre firemannsbolig i BK12 (BK12-2)

f V16: Felles for boenheter i sgrlige firemannsbolig i BK12 (BK12-3)

f_V15: Felles for boenheter i nordlig tomannsbolig i BK13 (BK13-1 og BK13-2)

f V14: Felles for boenheter i sgrlige tomannsbolig i BK13 (BK13-3 og BK13-4)

5.2 Fortau

Formalet gjelder alle fortau i planomradet. Alle fortau i planen er offentlige. Fortau skal
utfares som vist pa plankartet. For nye strekninger ma det utarbeides detaljerte
giennomfgringsplaner som i den grad det er mulig, ivaretar universell utforming.

5.3 Torg

o_TORG1

Torget pa Liknes skal utformes i henhold til utarbeidede skisser og skal gi rom for bade
handel og stedets festplass. Innenfor omradet skal det anlegges lekeareal. Lekearealet
er for allmennheten og de naerliggende boliger.

Torget skal gis universell utforming.

Paviljongen er bebyggelse som inngar i planen. Taket skal veere kjegletak med
takvinkel pa inntil 45 grader. Maks gesimshgyde er 4 meter over gjennomsnittlig planert
terreng. Paviljongen skal kunne ha en mobil scene som skal kunne fungere i forhold til
Torget.

Det ma utarbeides detaljerte utfaringsplaner. Det kan anlegges parkeringsplass under
Torgets areal.

o_TORG2
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Torget pa Faret-siden er offentlige samlingsplass mellom svemmehall og kulturbygg.
Torget skal gis universell utforming. Pa torget kan det tilrettelegges et amfi i tilknytning
til kulturbygget.

Det ma utarbeides detaljerte utfgringsplaner.

W Kvinesdal kommune

5.4 Gang - sykkelveg o_GI/S1-3

Offentlig gang- og sykkelveger med tilhgrende grgntstruktur skal utfares /opprettholdes
som vist pa plankartet. Det ma utarbeides detaljerte gjennomfaringsplaner. Der hvor
boliger har i dag har kjgreadkomst via gang- og sykkelveg viderefgres dette.

5.5 Gangveg/gangareal (SGG)

Formalet gjelder alle gangveger / gangarealer i planomradet.

Gangveger og gangarealer skal utfgres som vist pa plankartet. For nye gangveger /
gangarealer ma utarbeides detaljerte gjiennomfaringsplaner. Der hvor det er
terrengmessig mulig, skal det gis universell utforming. Gangarealer avmerket i
plankartet er offentlige.

Snarveger og tverrforbindelser der hgydeforskjellen er stor i forhold til lengde, kan
utformes som trapper. Disse skal utstyres med ngdvendig rekkverk og detaljer for god
funksjonalitet.

Undergang under fv 465 skal ha 4,5 m bredde inkludert fortau.

0_SGGO01

offentlig gangareal o_SGGO01, kan ikke bebygges eller overbygges. Offentlig
gatemgblering som gatelys, sgppelkasser, sittebenker, allétreer, blomsterkasser,
flaggstenger og innretninger for gkt trafikksikkerhet mv. kan tillates safremt dette ikke er
sikthindrende eller kommer i vesentlig konflikt med prinsippet om universell utforming og
tilgjengelighet for alle.

0_SGG02-03
Gangareal i forbindelse med o_P31-33 skal ha et underlag som glir inn i
grennstrukturen rundt, det skal vaere drenerende, samtidig ha universell utforming.

5.6 Annen veggrunn — tekniske anlegg

Det skal innenfor omrade sikres ngdvendig sidefelt for de planlagte kjgre- gang- og
sykkelveger og fortau. Det er ikke tillatt med tiltak innenfor dette omradet. Arealene er
tilknyttet tilstatende offentlig samferdselsanlegg, og har status som offentlige.

5.7 Annen veggrunn — grgntareal (SVG)

Innenfor omradet kan det anlegges grgnt som ikke ma rage hgyere enn 0,5 meter over
tilstatende vegers niva. Arealene er tilknyttet tilstatende offentlig samferdselsanlegg og
har status som offentlige.

0_SVG1-2

Her skal det anlegges regnbed med kantstein, med noen apninger rundt slik at
overvann trekkes lett inn. Beplantningen skal veere tilpasset for store mengder vann,
men ogsa klare seg i tarre perioder.

0_SVG3
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85



86

Kristiansen & Selmer-Olsen
Sivilarkitekter

Her skal det etableres en hekk.
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5.8 Kollektivanlegg (KOL)
o_KOL1
Eksisterende forhold reguleres i henhold til eksisterende omfang og hgyder.

5.9 Kollektivholdeplasser (SKH)
Kollektivholdeplass o_ SKH1
Eksisterende forhold er lagt inn i plankartet og skal viderefgres.

Kollektivholdeplass o SKH2
Eksisterende forhold er lagt inn i plankartet og skal viderefares.

Kollektivholdeplass o_ SKH3
Skal opparbeides som vist i plankartet.

5.10 Parkeringsplasser (P)

Parkeringsplass o_P1
Parkeringsplass o_P1 er offentlig parkering for off. badeplass og turveg. Det kan
bygges toalett /servicebygg innenfor arealet.

Parkeringsplass f_P2 (Askvegen Sgr)
Parkeringsplass pa terreng opparbeides som vist pa plankartet. Parkeringsplassen er
felles for boliger i BK11.

Parkeringsplasser f_P3- f_P6 (Askvegen Sgr)

Parkeringsplasser pa bakkeplan opparbeides som vist pa plankartet..
Biloppstillingsplassene tillates helt eller delvis a veere overbygget. Carport kan ha en
totalhgyde pa inntil 3 m og skal ha liggende kledning tilsvarende som for carporter like
nord for planomradet. Innenfor arealet kan det settes opp sgppelbod med omfang som
vist pa plankartet og hgyde pa inntil 3 m.

Parkeringsplassene er felles for tilliggende boliger:

f_P2: Felles for boenheter i nordlige firemannsbolig i BK1 (BK12-1)

f_P3: Felles for boenheter i midtre firemannsbolig i BK1 (BK12-2)

f_P4: Felles for boenheter i sgrlige firemannsbolig i BK1 (BK12-3)

f_P5: Felles for boenheter i sgrlige tomannsbolig i BK2 (BK13-3 og BK13-4)

Parkeringsplass f_P7
Parkeringsplassen skal betjene bebyggelsen innenfor BK1.

Parkeringsplass f_P8
Parkeringsplassen o_P8 skal betjene bebyggelsen innenfor BK1.

Parkeringsplass o_P9
Parkeringsplassen o_P9 skal betjene ansatte ved o BHG1 og ved o_U1.

Parkeringsplass o_P10
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Parkeringsplassen o_P10 skal betjene o_BHG1, o_U1 og o_I1 og tilrettelegges for av-
og pastigning ved transport av barn til barnehagen o BHG1.

W Kvinesdal kommune

Parkeringsplass o_P11,12
Parkeringsplassene skal betjene de tilliggende omrader.

Parkeringsplass o_P13
Parkeringsplassen o_P4 skal betjene svemmehall o_I3.

Parkeringsplass o_P14
Parkeringsplassen o_P14 skal betiene o_R1. Omradet kan inneholde fornminner under
bakken og betraktes dermed som et fornminneomrade. jf. pkt. 9.5

Parkeringsplass P15 og P16
Parkeringsplassene skal betjene de tilliggende eiendommer.

Parkeringsplass o_P17,18,19 og 20
Parkeringsplassene skal betjene funksjonene i sentrum.

Parkeringsplass P21
Parkeringsplassen skal betjene Nico-senteret.

Parkeringsplass o_P22 og 23
Parkeringsplassene skal betjene funksjonene i sentrum.

Parkeringsplass o_P24

Parkeringsplassen skal i hovedsak betjene de tilliggende forretninger. Den skal ved
spesielle anledninger fungere som areal for oppsetting av markedstelt i tilknytning til
paviljong.

Det skal under parkeringsplassen kunne etableres parkering som star i forbindelse med
parkering under Torget. Nedkjgringsrampe fgres ned i sydlige del og omkranses av
grentanlegg.

Parkeringsplass o_P25-27
Parkeringsplassene skal betjene funksjonene i sentrum.

Parkeringsanlegg under terreng o_P28

Under Torget og parkeringsplass o_P24 kan det etableres parkeringsanlegg.
Parkeringsanlegget skal ha nedkjgringsrampe fra syd. Parkeringsanlegget skal ha to
trappehus med tilhgrende heis til gateniva ved forretningene nord og syd for Torget.
Pa grunn av flomfare ma parkeringsanlegget utfgres vanntett.

Det skal veere mulig med el-bil lading.

Parkeringsplass o_P29
Parkeringslass o_P5 skal betjene 0_12, 0 13 0ogo_TJ1.

Parkeringsplass o_P30

Parkeringsplassen o_P6 skal betjene o_I1. Det skal veere tillatt med gjennomkjgring til
0_FJV1 over parkeringsplassen.
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Parkeringsplass o_P31-33

Skal tilrettelegges for av- og pa stigning ved transport av barn til barne- og
ungdomsskole. Skal utarbeides som vist pa plankartet. Skal avgrenses med kantstein
mot annen veggrunn — grgntareal.
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Parkeringsplasser o_P34-35

Skal tilrettelegges for sykkelparkering ved hhv. 0 SKH1 og o SKH2. Det skal veere
minst 3 parkeringsplasser for sykkel pa hver side av veien. Disse pa plasseres slik at de
ikke er til hinder for ferdsel pa gangareal eller av og pa stigning ved o_P31.

Avlgpsnett o_AV1- o_AV3 og o_AV4 (under bakken v. torget)
Eksisterende tiltak reguleres med eksisterende tiltaks omfang og hgyder.
Nytt tiltak i o_AV 3 skal tilpasses terreng og turveger.

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
Innenfor formalet skal det utarbeides detaljplan som viser fordeling mellom kjgreveg,
fortau og annen veggrunn (miljggateutforming) jf. 810, pkt. 10.5 rekkefglgekrav.

8§ 6 Gronnstruktur

6.1 Gregnnstruktur (G)

Grgnnstruktur er sma grgntarealer i sentrum, hovedsakelig mellom trafikkarealer.
Omradene kan beplantes. Beplantningens hgyde ma som hovedregel veere under 0,5
m, men hgyere vekster kan vurderes i hvert enkelt tilfelle. All grgnnstruktur er offentlige
arealer, med unntak av f_G1 og f_G2 som er beskrevet under.

f G1-f G2 (Askvegen Sor)
Arealene er felles for alle boenheter i BK11.

0_G3-5
Offentlig grennstruktur

o_G6-9
Grgnnstruktur rundt parkering hvor det skal etableres bed eller blomsterkasser. Der det
er mulig skal eksisterende treer beholdes. Det skal settes ut benker til de som venter pa
bussen.

6.2 Turveger (TUR)

o0_TUR1 - o_TUR4 og o_TURS5

Turvegene skal sa langt det er mulig, gis universell utforming, og ha et underlag som er
tilpasset rullestolsbruk.

o_TURG6- o_TUR?7
Turvegen er en gammel ferdselsveg som skal bevares, jf. 8 9, pkt. 9.5 bevaring av
kulturmilja.

6.3 Friomrader o_FRI1 — o_FRI12

Friomradene er offentlige arealer langs elva som skal veere tilgjengelige for
allmennheten.
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Kristiansen & Selmer-Olsen
Sivilarkitekter

| omradet syd for gangbrua innenfor o_FRI 3 og o_FRI 4 er det tillatt & anlegge amfi i
forbindelse med flytende scene.

W Kvinesdal kommune

6.4 Badeplassomrade o_BAD1 og o BAD2
Badeplassomradene skal gis tilgjengelighet for alle.

6.5 Park o_ PARK1 - o PARK3 og PARK4
Parkomradene skal tilrettelegges for alle og gis universell utforming.

§ 7 Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift

7.1 Friluftsformal
Det tillates ikke tiltak innenfor omradene, bortsett fra vanlig skjatsel.

§ 8 Bruk og vern av sjg og vassdrag

8.1 Fiske o_FISK1

Det skal tilrettelegges for fiske for alle iht. lokalisering pa plankartet. Fiske fra rullestol
legges til rette i henhold til plankartet. Det ma utarbeides detaljert gjennomfgringsplan
for denne i samarbeid med jeger- og fiskeforeningen og funksjonshemmedes
fellesorganisasjon.

8.2 FRV 1-3
Det er innenfor omradene ikke tillatt med permanente tiltak utenom vanlig skjatsel av
omradet, utover det som seerskilt er nevnt i de nedenstdende bestemmelser.

| sommerhalvaret er det tillatt & anlegge flytende scene pa Liknes-siden syd for
gangbrua med ngdvendig forankring, se ogsa § 6.3.

Det er ogsa tillatt & anbringe mobil fontene med ngdvendig arrangement i omradet syd
for gangbrua.

8§ 9 Hensynssoner

9.1 Sikringssone, Frisikt H140_16, H140_ 17, H140_18

Innenfor omradet tillates ikke terreng, tiltak eller vegetasjon som rager over 0,5 meter
over tilstatende vegers niva. Sone H140_20 forutsetter en fartsgrense pa
Gullestadveien pa 30 km/t.

9.2 Flomfare 200-arsflom H320_1 — H320_6 og H320_13 (under bakken)
Det er pa plankartet markert omrade for 200-ars flom.

For nye byggeomrader som i dag ligger lavere enn 200 ars flom, er det under hvert
byggeomrade i flomutsatt sone angitt beboelsesrommenes / oppholdsrommenes
laveste niva iht. Pbl. §11-8 a. Dette gjelder hele eller deler av: BG1-3, o_TJ1, BB1-3,
0_13, BKS8, P/F/B1, B/F/IK3, B/F/K4 og B/F/K10. Konstruksjoner under dette nivda ma
utfgres slik at de ikke blir skadet som falge av flom.

9.3 Infrastruktursone H410_14 - Miljggateutforming
22

89



Kristiansen & Selmer-Olsen
Sivilarkitekter

W Kvinesdal kommune

Fjotlandsgaten, vist som infrastruktursone pa plankartet, skal anlegges som miljggate,
men med god fremkommelighet for kjgretay fra sgr mot nord frem til parkeringshus. Det
ma utarbeides egen detaljreguleringsplan for Fjotlandsgata. Se ogsa rekkefglgekrav, §
11.5.

9.4 Bevaring av naturmiljg H560_5 — H560_8
Innenfor det markerte hensynsomradet er det kun tillatt skjgtsel av vegetasjon i henhold
til vedtatt skjgtselsplan.

9.5 Bevaring av kulturmiljg H570_9 — H570_11 og H570_15

Innenfor omradenene finnes bade forminneomrade, verneverdig bygningsmiljg og kirke
med tilhgrende kirkegard og gammel ferdselsveg, jf. pkt. 4.2.4(BV1-BV2), 4.8(0_R1),
4.19 (FHBK1), 5.10 (0_P14) 0g 6.2 (0_TURS).

Innenfor omradene er tiltak kun tillatt i samrad med vernemyndighetene. For noen av
omradene er dette neermere presisert jf. pkt. 4.2.4, 4.8 og 4.19.

9.6 Bandlegging etter lov om kulturminner H730_12

Omradet omfatter automatisk fredede kulturminner og betinger ingen tiltak i omradet
utover vanlig skjgtsel av vegetasjon.

§ 10 Rekkefalgebestemmelser

10.1 Far boligbebyggelse tas i bruk, ma tilhgrende lekeplasser veere ferdig opparbeidet
og utstyrt. Far det gis ferdigattest for nye boenheter i B/F/K4 og disse tas i bruk, ma
lekeplass o_BLKO1 veere ferdig opparbeidet og utstyrt i henhold til kommunale krav.

10.2 For brukstillatelse for utvidelse av B/F/K3 tillates méa parkeringsplass o_P28 under
Torget og 0_P24 veere etablert.

10.3 Far svgmmehall o_I3 tas i bruk ma fiernvarmeanlegg veere i drift.

10.4 Far nye tiltak innenfor samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur igangsettes, ma
detaljert gjennomfaringsplan utarbeides.

10.5 Far parkeringsanlegg innenfor P/B/R 1-2 tas i bruk, ma detaljregulering av
Fjotlandsgata veere gjennomfart og fortau utfart.
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Kvinesdal kommune Utskriftsdato: 02.10.2024

Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Kvinesdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 104 Bruksnr.: 104 Seksjonsnr.: 8
Adresse: Nesgata 32C, 4480 KVINESDAL
Referanse: 1408240205

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Kommentar

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kartfarkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fare til misfarstaelser. Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.
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Sendes iht. adresseliste

Var ref. 01/3382 Dato: 03.04.2023

Varsel om oppstart av planarbeid

Pa vegne av Kvinesdal kommunebygg og i henhold til plan- og bygningslovens §12-8,
§12-14 og §17-4 varsles med dette oppstart av planarbeid, samt forhandling om
utbyggingsavtale for:

Detaljregulering av Vitensenterkvartalet
- BFK4

PlanID 4227_2023001

Planomradet er pa ca. 7,5 daa, og ligger midt i Liknes sentrum. Aktuelt areal er
kvartalet mellom Nesgata og Elvevegen og mellom Circle K og Nico. Torget
inkluderes fordi tidligere regulert parkeringskjeller med nedkjeringsrampe bergres. |
tillegg er arealer ned til turveg langs elva medtatt. Planomradets avgrensning er vist
pa vedlagte kart og omfatter eiendommene gnr. 104 bnr. 104, 84, 103, 156, 11 m.fl.

Utvidelser av planomrédet kan métte varsles dersom dette viser seg nedvendig for &
ivareta en god parkeringslesning for Liknes sentrum.

Hensikten med planarbeidet
Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for etablering av Vitensenter i
Kvinesdal, i tillegg til forretning, kontor, boliger og parkering.

| planprosessen vil det bli sett pa alternative lgsninger til tidligere regulert
parkeringsanlegg under bakken. Annen parkeringslgsning kan imidlertid medfere
behov for & endre gjeldende omraderegulering for Liknes. For & eventuelt a8 kunne
oppheve de aktuelle delene av denne planen (inkl. vertikalt niva 1), samt foreta
nedvendige endringer i planens bestemmelser slik at det blir godt samsvar mellom
de to planene, er det hensiktsmessig & varsle dette samtidig med varsel om ny
detaljplan. Dette planvarsel vil derfor gjelde som melding om oppstart av planarbeid
jf. pbl § 12-8 for aktuelle deler i omradeplanen.

Planstatus

Kommunedelplanen for Liknes disponerer omradet til sentrumsformal og viktige
ledd i kommunikasjonssystemet.

Oppstartsmelding o Side1av 3

NVE utferte en flomsonekartlegging i 2020, og planomréadet omfattes av faresone for
200-arsflom med klimapaslag. Innenfor flomsonen er det krav om at det skal
planlegges for lgsninger som gjor at ny bygningsmasse taler de pakjenningene som
kan oppsté i en flomsituasjon.

Planomradet er omfattet av gjeldende omradeplan for Liknes og omfattes bl.a. av
folgende formal bolig/forretning/kontor (B/F/K4), parkering (o_p24), lekeplass
(o_BLKO1), torg (0_TORG), gangfelt, veg og grentareal. Reguleringsendringen vil
erstatte overlappende arealer i gjeldende omradeplan.

Vurdering av behov for konsekvensutredning

Plantiltaket er vurdert i forhold til forskrift om konsekvensutredninger §8 6-8.
Planendringen vil ikke komme inn under forskriftens Vedlegg | pkt. 24, da
bruksarealet vil vaere mindre enn 15000 m2 BRA. Tiltaket kan derimot falle inn under
Vedlegg Il pkt. 10b) og 11 b), og vurderes derfor etter forskriftens §10 og §11. Planlagt
tiltak vurderes a ikke gi vesentlige virkninger for milje og samfunn, begrunnet med at
mye av tiltaket vil ligge innenfor arealer som allerede er regulert til samme formal
(bolig, forretning, kontor). Formalet tjenesteyting inngar naturlig i et
sentrumsomrade, og omfanget er ikke sterre enn at viktige sammenhenger i
tilgrensende omrader vil kunne opprettholdes. Planlagt tiltak vurderes ikke &
medfere vesentlige endringer i forhold til stey og forurensning. Tema som parkering,
lekearealer, uteoppholdsarealer og forholdet til naturlig mangfold, beskrives og
vurderes szerskilt i planbeskrivelsen. Samlet vurderes plantiltaket & ikke utlgse krav
til konsekvensutredning jf. forskriftens §8 6-8.

Utbyggingsavtale
Det varsles oppstart av forhandlinger om utbyggingsavtale.

Informasjon og medvirkning
Alle relevante dokumenter er tilgjengelige pa kommunes hjemmeside.

Eventuelle innspill og opplysninger som kan ha betydning for planarbeidet sendes
innen 03.05.2023 til egdastrek AS, Strandgaten 32, 4400 Flekkefjord eller
post@egdastrek.no, med kopi til Kvinesdal kommune, post@kvinesdal.kommune.no

Videre saksgang

Medvirkning i plansaker folger av plan- og bygningslovens 8§ 5.1 0og 5.2. Varsel om
oppstart av planarbeid sendes bergrte statlige og regionale myndigheter, grunneiere,
naboer og parter | tillegg annonseres planvarsel i Avisen Agder og pa kommunens
hjemmeside.

Grunneiere bes underrette ev. leieboere/rettighetshavere.

Det gjores oppmerksom pa at innsendte merknader/innspill ikke blir besvart med
brev, men folger saken til politisk behandling. Det kan g& noe tid fra det varsles

Oppstartsmelding e Side 2 av 3
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Nabolagsprofil

Nesgata 32C - Nabolaget Liknes/Faret/Egeland - vurdert av 40 lokalkjente

oppstart av planarbeid til planforslaget er klart til politisk behandling. Det kan ogsa

gé noe tid fra heringsfristen er ute til neste behandling av saken. Det blir igjen Nabolaget spesielt anbefalt for
anledning til & uttale seg til planforslaget under offentlig ettersyn etter forstegangs . ‘ OppleVd trygghet
politisk behandling, fer planen vedtas i kommunestyret. e Familier med barn Veldig trygt 83/100
e Etablerere l . .
Vedlegg e Godt voksne Kvalitet pa skolene
1 Plangrense Veldig bra 77/100
2 Planinitiativ
3 Referat fra oppstartsmotet Offentlig transport » Naboskapet
4  Hegringsinstanser plansaker

oe Godt vennskap 69/100

2 Liknes 2min %
Vennlig hilsen Totalt 8 ulike linjer 0.1 km
egdastrek AS ® Storekvina stasjon 10 min & Aldersfordeling
Linje F5 8.6 km 5 se o°
Krishna . olaud 523
— X Kristiansand Kjevik 1140 min & w200 2 e
Kristin Leland P ) g~ SR &
Arealplanlegger ges ~aa -
Skoler - "
i

e g 6 a St re k Liknes skole (‘] -7 k|) 6 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

Arkitektur - Plan - Landskap 284 elever, 17 klasser 0.4 km (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

. . Omrade Personer Husholdninger
Kvinesdal ungdomsskole (8-10 kI.) 9 min 4 B Liknes/Faret/Egeland 1262 836 9
217 elever, 12 klasser 0.6 km B Liknes 2508 1401
Kvinesdal videregaende skole 16 min % B Norge Sz 2654586
180 elever, 11 klasser 1.2 km

Barnehager
Ladepunkt for el-bil Knerten barnehage Kvinesdal (1-5 4r) 8 min %
36D 0.6 k
=& Flekkefjord VGS avd. Kvinesdal - Agd...16 min # o "
Sentrum barnehage (1-5 ar) 16 min %
43 barn 1.2 km
Amotsmarka barnehage (1-5 &r) 5min &
77 barn 3.2km
Dagligvare
Nico Mat 1min £
Coop Extra Kvinesdal 4 min &
PostNord 0.3 km

Oppstartsmelding o Side 3av3
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 93/100

P} Gateparkering
A9 Lett87/100

v Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 84/100

Sport

@ Liknes barneskole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km

@ Prestegardslgkka - ballbinge 7 min %
Ballspill 0.6 km

& Instinct Kvinesdal 13 min %

Boligmasse

B 68% enebolig
B 15% blokk
B 18% annet

Varer/Tjenester
AMFI Flekkefjord 24 min &
@ Apotek 1 Kvinesdal 1min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 17%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
[
[
[
Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
1
1
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 53%
I Liknes/Faret/Egeland
B Liknes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
lkke gift 48% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



BANKEN

Kvinesdal Sparebank

KVINESDAL

Tlf. 38 35 88 60
post@kvinesdalsparebank.no
www.kvinesdalsparebank.no

Sander Risnes
Kunderadgiver
TUf. 96 09 36 78

For oss er hver
enkelt kunde viktig.

Vi onsker a veere med deg hele livet
og vaere en stottespiller for sma og
store gkonomiske valg. Vi hjelper deg
a realisere dine planer og mal.

102

Pal Hompland
Leder Privatmarked
TIf. 90 76 20 90

Ann-Britt Treland
Kunderadgiver
TIf. 99 53 58 35

Hans Inge Eriksen
Kunderadgiver
TIf. 90 85 34 06

Vi har dorene apne

for bade eksisterende
og nye kunder.

Anna S. Kvinlaug
Salgsleder Lister
TUf. 47 6410 55

Om Kvinesdal Sparebank

Kvinesdal Sparebank ble etablert

i 1870. Vi har hjemsted i Kvinesdal
og salgskontor i Kristiansand,
Sirdal, Flekkefjord og Lyngdal.
Kvinesdal Sparebank skal styrke sin
posisjon som en selvstendig
fremtidsrettet, konkurransedyktig
og moderne bank for alle typer
banktjenester. Med kompetente
og engasjerte medarbeidere skal vi
ha kundeforhold som er langsiktige
med nzere og trygge relasjoner.

«Dine drgmmer - vdr utfordring»

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Nesgata 32C Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet

4480 KVINESDAL Saksbehandler: Bj@rn Skjeeveland
Telefon: 957 97 331
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.skjeveland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

akuv,

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00

farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at

budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



