akuiv.

Tar deg videre

Hanaveien 15, 4327 SANDNES

HANA/SENTRUM - Tiltalende
selveierleilighet med sentral
beliggenhet

Parkering i lukket anlegg

-
.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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INNGLASSET
BALKONG

STUE

Elsker du boligen?

KJEKKEN

Vi har konkurransedyktige betingelser, personlig radgivning
Plantagningen er ikke malbar. Awvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. aktlv. Og raSk Og knallgod kU ndeserVice. Og kU ndeutbytte-
Det er mange grunner til & sjekke ut om vi er rette banken for deg.
Ta kontakt pa kundeservice@dengulebanken.no eller 51 67 67 00
og be om et uforpliktende tilbud.

Du kan ogsa legge inn ldnesoknad pa dengulebanken.no.
Da far du raskere svar — fortsatt helt uforpliktende.

Velkommen til oss!

Den
Gule
Banken

Sandnes Sparebank

Plantegning

2 Hanaveien 15

Hanaveien 15 3



Eiendomsmegler MNEF

Joveig Junge

Mobil 932 11920
E-post  joveigjunge@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandnes
Radhusgata 3, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

4 Hanaveien 15

Kr 2 490 000,-

Kr 76 690,-

Kr 2 566 690,-

Kr2 078,-

Siv Karin Aarland Skar

Eierseksjon
Eierseksjon

1990

45/60 m?

3858.4 m?

]

2

Gnr. 38, bnr. 1697
77

1405240065

Tiltalende leilighet med
gode solforhold.

Innhold: 2.et.: Entré, stue, kjgkken, bad og T soverom. En bod i
underetasjen til oppbevaring.

Tiltalende leilighet med gode solforhold. 1 2020/2021 ble leiligheten
oppusset med nye gulv, nytt kjgkken og malt. Badet er oppgradert
med ny innredning med servant, skap og dusj-kabinett. Leilighetens
balkong er innglasset slik at man kan bruke den bade ved darlig veer
for s& & dpne opp ved pent veer. Hanaveien 15 ligger med neerhet til
alt man trenger av fasiliteter. Man er kun en spasertur unna Sandnes

sentrum, samtidig som man har godt kollektivt tilbud rett utfor dgren.

Det er butikk, treningssenter, frisgr m.m like i naerheten. | tillegg sa
kan Hana tilby kjekke turomrader og nzerhet til Gandsfjorden.

Velkommen til en hyggelig visning!

Velkommen inn!

INNHOLD
2.et.: Entré, stue, kjgkken, bad og soverom.
En bod pa 4,8 kvm sammen med parkeringsplass ligger i nabobygget.

Leiligheten ble innvendig oppusset i 2020/2021 med nye
gulv, malte vegger og nytt kjgkken.

Hanaveien 15 S



Fra stuen er det utgang til innglasset balkong pa 10

kvm med ettermiddag og kveldssol.

6 Hanaveien 15 Hanaveien 15 7
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Lys og innbydende entré med

od plass til yttertgy.
geep y y Pent helfliset bad med varme i

gulv og opplegg til

Et soverom med god plass til _
vaskemaskin

oppbevaring.

12  Hanaveien 15 Hanaveien15 13
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 45 m?

BRA -e: 5 m?

BRA - b: 10 m?
BRA totalt: 60 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m2 Bod i underetasije til oppbevaring1.
etasje

2. etasje

BRA-i: 45 m2 Entré, bad, soverom, stue og kjgkken
BRA-b: 10 m? Innglasset balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3858.4 m?

Tomtebeskrivelse
Stor fellestomt som kan benyttes av beboerne i
sameiet

Beliggenhet

Hanaveien ligger sentralt pa Sandnes og har en
ettertraktet beliggenhet med kort vei inn til
sentrumskjernen. Leiligheten har en plassering som
gjor hverdagslogistikken enkel og overkommelig. Du
er kun en liten spasertur unna Sandnes sentrum,
samtidig som det er et godt kollektivt tilbud rett
utfor dgren. Det er butikk, treningssenter, frisgr m.m
like i naerheten. | tillegg sa kan Hana tilby flere
kjekke turomrader og neerhet til flotte Gandsfjorden.

Hanaveien 15

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,
smahus og leiligheter i blokk.

Skolekrets
konf. Sandnes kommune

Bygningssakkyndig
Asbjgrn Frafjord

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Tre og mur, se forgvrig tilstandsrapport utfgrt av
takstmann Asbjgrn Frafjord

Innhold
2.et.: Entré, stue, kjpkken, bad og soverom.
En bod pa 4,8 kvm ligger i nabobygget.

Standard

Lys og tiltalende selveierleilighet med
gjennomgaende god standard hvor en kan flytte rett
inn.

Leiligheten ligger i byggets 2.etasje og det er heis
og parkering i lukket anlegg i kjeller.

2.et.: Lys og innbydende entré med god plass til
yttertgy.

Stue og kjgkken i &pen Igsning med store vinduer
som gir mye naturlig lys inn og gir god atmosfaere.
Fra stuen er det utgang til innglasset balkong pa 10

kvm med ettermiddag og kveldssol. Leiligheten ble
innvendig oppusset i 2020/2021 med nye guly,
malte vegger og nytt kjskken. Badet er oppgradert
med ny innredning med servant, skap og
dusj-kabinett. Et soverom med god plass til
oppbevaring.

En bod i underetasjen til oppbevaring.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2, det er
ingen registrerte TG 3.

Utvendig

Andre utvendige forhold, TG2

Vurdering av avvik:

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
Tiltak

- For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det
utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er
opp til borettslag/sameie a rekvirere er
kostnadsestimat ikke satt.

Vatrom

2. Etasje > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.),
Isningen eller byggematerialet er uegnet

Tiltak

- Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

2. Etasje > Bad

Overflater Gulv, TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 5 mm malt fra
dor til sluk.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Tiltak

- Vatrommet fungerer med dette avviket.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

2. Etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Hanaveien 15
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Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr,TG2

Det er avlgpsrer av plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter,

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over |lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband

Hanaveien 15

Altibox

Parkering
En parkeringsplass i lukket anlegg

Forsikringsselskap
KLP Skadeforsikring AS

Polisenummer
5096010

Enerqi
Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 490 000

Kommunale avgifter
Kr7 535

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann, avigp og
renovasjon.

Eiendommen faktureres halvarlig.

Formuesverdi primaer ar

2022

Formuesverdi sekundaer
Kr2 015 505

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, kommunale
avgiter, innvendig vedlikehold og abonnement til tv
og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker
og linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene inkluderer: Bygningsforsikring,
vaktmestertjeneste, TV- og internett fra Lyse/
Altibox, strgm i fellesanlegg, honorar til
forretningsferer/revisor/styret, samt drift &
vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2078

Andel fellesformue
Kr 55 091

Andel fellesformue dato
08.04.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Hanasenteret

Organisasjonsnummer
974239043

Om sameiet

- Sameiet bestar av 106 seksjoner hvorav seksjon
99 er garasjeanlegget.

- Fellesutgiftene fordeles pa de 105
boligseksjonene.

- Parkering i felles parkeringsanlegg samt pa
gardsplassen, kun for private biler og mindre
varebiler, se vedtektene for mer informasjon

- Husordenreglene var revidert pa arsmgte 2016

- Sameiet har avtale med Montasjelaget pa
vaktmestertjenester samt renhold

- Boligselskapet har kollektiv avtale med Lyse.
Kontakt selger for mer informasjon.

- Det er ikke tillatt & lufte hunder pa gardsplassen
- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og
forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til
sin sameierbrgk. Dette innebaerer at

sameieren har sakalt proratarisk ansvar for
sameiets forpliktelser

Styregodkjennelse

Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Hanaveien 15
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Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. sameiets husordensregler.
Dyreekskrementer fra beboeres husdyr skal ikke
etterlates pa omradet, men anbringes i egnet
emballasje til container i sgppelrom. Det er ikke
tillatt & lufte hunder pa gardsplassen.

Forretningsfarer

Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6385

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 38, bruksnummer 1697,
seksjonsnummer 77 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/38/1697/77:

22.06.1990 - Dokumentnr: 5558 - Bestemmelse om
bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:1697

Gjelder denne registerenheten med flere

Hanaveien 15

06.08.1990 - Dokumentnr: 6814 - Bestemmelse om
veg

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:1697

Gjelder denne registerenheten med flere

10.01.1991 - Dokumentnr: 335 - Erklaering/avtale
Enhver erverver og panthaver til seksjoner som
utskilles fra

d.e., er forpliktet til & respektere senere
reseksjonering

av eiend. i forb. med gkning av antall seksj. fra 99 til
107

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:1697

Gjelder denne registerenheten med flere

30.01.1991 - Dokumentnr: 962 - Best om garasje/
parkering

Sameiet har plikt til leie av garasjeplass.

Gjelder denne registerenheten med flere

30.01.1991 - Dokumentnr: 962 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 77

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 55/7751

04.12.2014 - Dokumentnr: 1069719 - Resek/
tilleggssek

Endret seksjon:

Snr: 77

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 55/7751

02.03.1992 - Dokumentnr: 1929 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:119
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:120
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:121
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:122
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:123
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:124
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:125
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:126
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:127
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:128
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:129
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:130
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:131
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:132
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:133
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:134
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:135
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:136
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:137
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:138
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:139
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:140
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:141
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:142
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:143
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:144
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:145
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:146
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:147
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:148
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:149
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:150
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:151
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:152
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:153
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:154
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:155

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:156
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:157
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:158
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:159
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:160
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:161
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:162
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:163
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:164
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:165
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:166
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:167
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:168
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:169
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:170
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:171
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:172
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:173
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:174
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:175
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:176
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:177
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:178
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:179
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:180
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:181
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:182
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:183
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:184
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:185
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:186
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:187
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:188
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:189
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:190
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:191
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:192
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:193

Hanaveien 15
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Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:194
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:195
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:196
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:197
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:198
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:199
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:200
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:201
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:202
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:203
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:204
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:205
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:187 Snr:206
Bestemmelse om adkomstrett m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.2011 - Dokumentnr: 167433 - Best. om
adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:1873

25.10.2016 - Dokumentnr: 977341 - Bestemmelse
om parkering

Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:1871

Rett til & benytte boder i garasjeanlegget

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.07.1989.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Hanaveien 15

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal, jmf. fglgende reguleringsplaner:

- Endret reguleringsplan for FV. 332, Hanaveien og
Gravarsveien med PlanID 2004143. Vedtatt dato:
18.09.2007. Dato for siste endring: 11.04.2007.

- Reguleringsplan for omradet til Havannasenteret,
Hana med PlanID 2005131. Vedtatt dato:
22.06.2010. Dato for siste endring: 23.01.2012.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odelsrett

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke

paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp

til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise

Hanaveien 15
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budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Hanaveien 15

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

62 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 490
000,00))

76 690,- (Omkostninger totalt)
2 566 690,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 76 690

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages

uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjarelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,6 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 10
000,- . Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Joveig Junge
Eiendomsmegler MNEF
joveig.junge@aktiv.no
TIf: 932 11 920

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS avdeling Sandnes
, Rddhusgata 3
4306 Sandnes
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
17.04.2024

Hanaveien 15
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Nabolaget Nedre Hana - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn l
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Skippergata 1min &
Linje 21, 26, 29, 46, 47, N96 0.1 km
@ Sandnes bussterminal Ruten 16 min %
Linje L5 1.7 km
@ Stavanger stasjon 19 min &
Linje F5, L5 16.8 km
X Stavanger Sola 19 min &
Skoler
Iglemyr skole (1-7 kl.) 18 min %
331 elever, 16 klasser 1.3km
Hana skole (1-7 kl.) 22 min &
311 elever, 17 klasser 1.7 km
Vatneli skole (1-10 kl.) 24 min £
60 elever, 7 klasser 1.8 km
@ygard ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min 4
436 elever, 29 klasser 1.7 km
Hgyland ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min #&
287 elever, 12 klasser 1.5km
Vagen videregéende skole 12 min %
832 elever, 40 klasser 0.9 km
Gand videregdende skole 18 min %
1025 elever, 64 klasser 1.2 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

* Naboskapet
NN

“% Hoflige 62/100

Aldersfordeling

9.6 %
16.2 %
14.5%

21%

7.5%

72%

20 %
21.9%
21.2%

i = B

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

38.5%
39.7 %
38.9%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Nedre Hana 1146 631
B stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gravarslia barnehage (1-5 ar) 10 min %
46 barn 0.7 km
@ygard barnehage (0-5 ar) 16 min %
113 barn 1.3km
Langgata barnehage (1-5 ar) 19 min %
102 barn 1.4 km
Dagligvare
Coop Extra Hana Sanz 1T min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.1 km
Coop Extra Hana Skut 11 min %

24

Primaere transportmidler

s 1. Egen bil

&% 2. Sykkel

«, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 85/100
v Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 83/100

s, Stgynivaet

< Lite stgyniva 82/100

Sport

@ Hana skole 6 min %
Aktivitetshall 0.4 km

@ Hanabanen - kunstgressbane 10 min %
Fotball 0.6 km

& SATSHana 3min %

& City Gym Sandnes 7 min %

Boligmasse

B 30% enebolig
B 62% blokk
B 8% annet

Varer/Tjenester
Maxi Sandnes 14 min %
@ Apotek T Maxi 14 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 46% i barnehagealder
W 37%6-12ar
B 6%13-154ar

12% 16-18 &r

Familiesammensetning

0% 46%

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 42% 33%
lkke gift 39% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

25
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Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Sandnes kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1405240065

Selger 1 navn

Siv Karin Aarland Skar

Hanaveien 15

Poststed
SANDNES 4327

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder |6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SKAS

Document reference: 1405240065
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10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det var salv eller skjeggkre ved innflytting. Vi fiernet dem ved a sette ut feller.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Gjennomfm‘t og godkjent el-tilsyn av I-nett pr. Februar 2024. Utbedringene utfgrt av Elektriker1

Arbeid utfort av | Elektriker1

Filer

sak avsluttet.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tilsyn av elektrisk anlegg er utfert av Lnett. Alle avvik er korrigert og elektrisk anlegg godkjent pr november 2023

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SKAS
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25
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Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: SKAS 3
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Tilleggskommentar

1. Det er mulig a installere privat ladeanlegg for elbil pa fast parkeringsplass i kjeller. 2. Jeg har ikke selv hatt leiligheten som fast bopel, men
var datter har bodd der fast i perioden pga bachelorstudier i Rogaland

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SKAS

Document reference: 1405240065

E-Signing validated securedby MNELS o¢

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Siv Karin Aarland Skar 21223e8e7560f408f700d28 18.04.2024 Signer authenticated by
df52cd38504a7458c 13:17:33 UTC Nets One time code

- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
-~ The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets:s

Document reference: 1405240065

31



‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

gﬁ; Leilighet med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

@ Hanaveien 15, 4327 SANDNES Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

UI] SANDNES kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

# gnr. 38, bnr. 1697, snr. 77 bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 45 m?

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 35 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa
oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er
det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Befaringsdato: 11.04.2024 Rapportdato: 16.04.2024 Oppdragsnr.: 12162-1435 Referansenummer: JY5700
Rapportansvarlig

fyprn foafd

Asbjgrn Frafjord

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr:  Asbjgrn Frafjord Var ref: 4730

asbjorn@takst-team.no

924 05 207

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. ' a
k -

Norsk takst R
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag av boligens tilstand

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Sentralt ventilasjonsanlegg i bygget
Varmtvannstanken er pa ca 120 liter,
El-anlegg tilpasset boligen

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i

Eiet seksjon i boligblokk fra 1990, fremstar som i normal
stand og med normalt vedlikehold.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

boligen
Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av
landet.

Arealer Ga til side
Innvendige overflater er generelt kommentert da det er . Ga til side
synlig for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og Forutsetninger og vedlegg
utforming. Lovlighet Ga til side
Leilighet - Byggear: 1990 Leilighet
UTVENDIG Ga til side * Det foreligger ikke tegninger

Bygningen har aluminiumsbekledde trevinduer Det er ikke fremlagt tegninger.

med 2-lags glass.
Bygningen har malt ytterdgr.
Innglasset balkong ut fra leiligheten.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har
tapet/malte strier. Innvendige tak er malte.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Ga til side

VATROM

Bad

Alder pa baderommet er ikke kjent,
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 5 mm malt
fra der til sluk.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold.

Ga til side

KI@KKEN

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12162-1435
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Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilleggsbygg:

Tilleggsbygg er kun enkelt beskrevet, ikke kontrollert iht. NS
3600.

Etasjeskille:

Sek etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa & male fra yttervegg til yttervegg, eller kun det
stgrste rommet per etasje.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

_ A28 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

o Vétrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og a til si
himling

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

11.04.2024 Side: 6 av 17
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear
1990

Anvendelse
Helarsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold Entréder
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

UTVENDIG Innglasset balkong ut fra leiligheten.

Vinduer

Bygningen har aluminiumsbekledde trevinduer med 2-lags glass.

Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
Dgrer o Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Bygningen har malt ytterdgr. Konsekvens/tiltak

 For 3 lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet/malt strie.
Innvendige tak er malt.

Balkongdgr. Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er av betongdekke.

Oppdragsnr.: 12162-1435 Befaringsdato: 11.04.2024 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er

ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Alder pa baderommet er ikke kjent, Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 12162-1435
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2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 5 mm malt fra degr til sluk.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Befaringsdato: 11.04.2024 Side: 8 av 17
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KI@KKEN
2. ETASIE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
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L Y
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Sentralt ventilasjonsanlegg i bygget

L M8 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter,

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Oppdragsnr.: 12162-1435
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Ukjent alder pa bereder

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg tilpasset boligen

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent Eier har liten/ingen kjennskap til eventuelt utfgrte
arbeider pa el-anlegget.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales kontroll av el-anlegget ved eierskifte.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Eier setter inn nytt brannslokningsapparat.

3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngér ogsa dpen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med & fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA)
2. Etasje 45 10 55
Ekstern bod 5 5
SUM 45 5 10
SUM BRA 60
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
2. Etasje Entré, Bad , Soverom , Stue/kjpkken
Ekstern bod Bod
Kommentar

Ekstern bod pa 4,8 kvm (BTRA-e) sammen med P-plass til en bil ligger i nabobygget

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)

55

5
60

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

[Jua Nei
[Ja Nei
[ Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Leilighet 45

Oppdragsnr.: 12162-1435 Befaringsdato:  11.04.2024
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S-ROM( m2)
10
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Kommentar
Leilighet Ekstern bod pa 4,8 kvm og P-plass kommer i tillegg og blir ikke oppgitt i gammelt arealoppsett.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.4.2024 Asbjgrn Frafjord Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1108 SANDNES 38 1697 77 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Hanaveien 15

Hjemmelshaver
Skar Siv Karin Aarland

Eierandel
55 /7794

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Leiligheten ligger pa Hana i en etablert boligblokk.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
1 2021
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status
. Ikke
Egenerklaering giennomgatt
Tegninger lkke
gning gjennomgatt
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Sider

STRUKTUReREFERANSENIVA e TILSTANDSGRADER
Vedlagt

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
. avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en

Nei tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk

Nei Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 16 av 17

47



48

Hanaveien 15, 4327 SANDNES
Gnr 38 - Bnr 1697
1108 SANDNES

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I
4016 STAVANGER ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/JY5700

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Hanaveien 15
Postnummer 4327

Sted SANDNES
Kommunenavn Sandnes
Gardsnummer 38
Bruksnummer 1697
Seksjonsnummer 77

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 13833710

Bruksenhetsnummer H0209

Merkenummer adebe108-76d2-4b46-a1fd-09af97112fde

Dato 17.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 4 308 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

4 308 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Bruk varmtvann fornuftig

- Skifte til spareparer pa utebelysning
- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1990
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 54

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hanaveien 15 Kommunenummer: 1108
Postnummer: 4327 Gardsnummer: 38

Sted: SANDNES Bruksnummer: 1697
Kommune: Sandnes Seksjonsnummer: 77
Bolignummer: H0209 Festenummer: 0

Dato: 17.04.2024 21:54:16
Energimerkenummer: adebe108-76d2-4b46-a1fd-09af97112fde

Bygningsnummer: 13833710

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av méleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

S5



S7

811845

@‘[;
Lre
]
= \*u =
I
T
By
\JJL £
= 4
] inl E
o
ik {T;Jﬁ;_
|
5
ij Nl
TE

e
A=
I
gl
7‘7—]1
—al;-‘l'l'*,f‘lll‘u
=

Vi

TR

a1:94bbig

07180108 YNVH

- | e s ooy | |
| | I T
JE0 o
REEE
N3ISSONINDAR

3

D S5 I

1
]

LI OO0 LT

ﬁ
C

10 OO O] o7 | 07 01
1T oo |00 07 | [T 0

L]

CLE | 00 CLC)

IL
i

T ooitc O oI OO 0o O

il &
CIE N E
L=

T oojoes] B LI D O oo OO

i e

D Ooeen (1] [ 00 ==

O
1:[:[*.1‘.r:'!:j

opoooQg
O0000 0
zllaia
C
i | ]
TR
i f e

A1 00y 00 o0 ] o0 DD

0
0
0
0
R
L
D
O
[
|
0]
&
s
:
|
I
]
|
L]
H

OO LI ]

=L || L=

56



|
[oe [ o=

eprize a/s

Derwk Scarewrg AS

S0 Plotwt | sewabsescrden 1 1 & See loien 100 me

HANA BOLIGBLOKK

Bygoherre: Norsk Totalentr
sulent: ‘Brudevold Consult &/s

PLAN 7 ETG

Kon!

|
T [

e
|

1 P oromonan 11 e o
Dkt A%

i
il

1 111 1 R 1




S 111 1

=

¥ | | LHH

61

_ 002y 0£100 [

MN CA3Y MM HDEL ON_ o84

00=211 ootrst 1o
] = OLvd = NDIS

Javsv4

10 ¥ L IS SSPPL D0 W L6 15 L
s BTy SO0T TR Pepog | vy

puuajebblq 1 saspuzbu spuanbpgy

NOMD DL

¥30[gbijog
VNNVAYH
S e TS 1S@ 1OW 3qVSVA4

. e |a
! {l
= __

| 1e)49
- SUMTHIIOM BaleIise |
~GE 76 o o uagelsshr

L3738 B

o .

60



vl 3dAl

I m :

63

0

L W i

& Iy
(g ;
& 2 o
B 7 o g
Sz
15 ion:
= 4 i
m m >

2E

62



65

saflilils

_.:;1;1
Siapuy EURsls||s sguggus)s|aaguis)
OO0 O | 0 o000 O | 0 o oo (0
O [0 | 07 O U7 | o o oo T
OO U | 0 0000 U | @ O oo O
O U | © OO0 O | It og 0
OO U | 0 OO0 O | 0 0 oo O
Ll 00 | B0 D[ B0 UD.hDDDE

|
H
-

E .
IR
£
sisfulsfsfs

[
Ol b -
| |[Hopooooag,

-

| 3dAL vl 3dAL |
@ /a |

e T S s
U 1.82 a3, ooy | 555z
LiC_ ) 5 WE_,_\ ey

_ F T et

- U_N . BEe |

EERE| P2 EE

A/: | 3dAL /= vl 3dAl
Lﬁﬂcﬁ

64



67

I 1 11 1 1 1

}‘MHH—IH " I

sopese; ed 1sia ‘Buisse|Buu) ed sedwasye eibjenn -

n TEQLD] oo
ele - q oL |
o =)
-] = -
.f“ 5
-
‘B3 L N -
S7¥ FIS00] pluRepndE Juapaung
5/ TSR0 ¥SJoN alsaybbilg
AAOTIRI08 YHVH
e | o citurtiins | e |
I_1 |

o
L
11}
e
L5
m
=1

66



,_3.“.3,24 1 Biuabu 9puabpRy

»30|gqbijog
VYNNVAVH

Utvalgt eksempel pa innglassing, vist pi
y

L p .,-'9.9'-1.,1\‘!2- “/
Vol ¥

pe—————— Y

==

J__.

T

TWPE 1

]

—

L‘x_. 2 i)

1S@ 1OW 3dvSVd

5 - /

69

68



70

Sandnes kommune  moncymm
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Registrernr.(Gnr/bnr)

38/1697

Arbeidssted(adr.)

Hana

Arbeidets art Bygningens art Date for spknad Dato for vedtak Sak nr.
Nybyge Boligblokk 27.04.88 05.07.89 597/89
Byggherre ~ Adresse T1lf.
Trygve Brudevold Grevegrden 2l, 1320 Stabekk

Anmelder Adresse TLf.
Norsk Totalentreprise A/S Grevegarden 24, 1320 Stabekk
Ansvarshavende Adresse Tif.
Steinar Bjegrgo A/S Betong

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygnlngslovens § 99 gis det

herved midlertidig brukstillatelse for

E:Ihele bygget [:]f@lgende del av bygget:

Fglgende arbeider gjenstar:

PARKERINGSHALLEN :

1. Handlister i rgmningsvei v/trapp.

2. Kabelbroer kappes v/gjennomgangen til sluse.

3. Tetting av gjennomforinger (kabel).

. Skilt for remning monteres v/dgr til sluse (opp til 1. etg.).

BOLIGETASJE:

1. Dgr fra 1. etg. og til parkering monteres i B 30 S.

2. Relkverk og handlist i trapp til parkering.

3. Dpr til el-tavle monteres i B 30. Gjelder alle etasjer.

4. Heis: Skiltes (M& ikke brukes til rgmning.) Gjelder alle etasjer.
5. Vindu under 70 cm i trappeoppgang ma sikres.

UTVENDIG:
1. Rekkverk (sikring v/trapp til boder i tilfluktsrom.

2. Rekkverk murene.

BODER 1 TILFLUKTSROM:

1. Rgmningsveier skiltes.

2. Brannslanger klargjeres.
NB! Inspeksjonskortet mangler.

De opgitt feil og mangler rettes innen 10.01.91.
Kopi av denne brukstillatelse returneres bygningskontrollen i underskrevet
stand innen den oppgitte tidsfrist som bekreftelse p& at arbeidene er ut-

fert.

.................. Pa e

sign. ansvershavende

- Johannes Haaland (N2 0mmn (g

Sandnes, den 07.12.1990 bygningssjef William @en
avd. ing.
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 38/1697/0/77 A
Adresse: Hanaveien 15
Utskriftsdato: 08.04.2024 UTM-32

Sandnes kommune | Malestokk:  1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Tiltak
Wsr 77 BygningTikak
VEG
" Annetvegareal
Ay Avgrensning mot annetvegareal
» Trafikklys
-  Midtdeler/Trafikkgy
Kjgrebanekant
w7  Gangfeltavgrensing

" Vegskulderkart
—~— ™  Vegbom
Elendomsinformasjon
— Eiendomsgrense
I cicndomsteig

Abe GA&rds- og bruk snummer
Bygninger
— ™ Bygningsdelelirje

-  TaksprangBunn
- Takplatd
~"~ Takriss
-  Takoverbygg kant
-  Trappinntilbygg, kant
"~ \Veranda
- Bygningslirje
—" ™  Taksprang
" Mgnelirje
“—" " Byagningsbru
—""  Veggfrittstiende
Reguleringsplan-8 g?eomréder PBL1I9SS
”gnﬁfdafor{o iger medﬁlhirﬁnde anlegg &
Frittliggende smahusbebyagelse
Blokkbebyggelse
Omride forindustriflager
Almennyttig forsamlingslok ale (grendehus rm
| Garasjeanlegg
Adresser
Abe Adressepunkt tekst
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET HANASENTERET

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Hanasenteret. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst
1991.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 105 boligseksjoner og en samleseksjon parkering pa eiendommen gnr. 38 bnr.
1697 i Sandnes kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmetet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.
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3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker
av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

4 Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet/seksjonseierne disponerer 139 parkeringsplasser. Av disse ligger

e 45 under blokken

e 47 under gardsplassen

e 33 ute pa gardsplassen.

e 14 inedre plan i parkeringshus tvers over gardsplassen

Forretningskompleks har rett til & benytte adkomst til sine parkeringsplasser over 38/1697 uten
godtgjgrelse. Sameiet Hanasenteret har rett til benytte 14 p-plasser i garasjeanlegg pa bnr 38 bnr
187. Sameiet Hanasenteret har en forholdsmessig vedlikeholdsplikt til disse plassene.

Bodene er plassert i tilfluktsrom og i nedre garasjeplan i Forretningskompleks. Arealene eiers av

Forretningskomplekset men sameiet har rett til 3 benytte disse lokalene til boder. Sameiet har full
vedlikeholdsplikt pa disse arealene.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Felgende seksjoner har midlertidig enerett til parkeringsplass pa fellesarealene:

Basert pa tabell fra styret som ligger vedlagt.

Den innbyrdes fordeling av plasser kan endres av styret. Midlertidig utleie krever samtykke fra styret.

Midlertidig enerett gjelder i 30 ar (eller mindre, jf. esl § 25) etter at retten ble tildelt den enkelte
seksjon. Enerett til bruk faller bort uten kompensasjon tretti ar etter at eneretten ble opprettet, dvs.
til arsmgtet 2048

4-3 Vedlikehold
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av parkeringsplassene.

Det er ikke tillatt @ oppbevare annet en privatbiler eller mindre varebiler pa parkeringsplassene.

4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte sameier.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer, vedlikehold og utskifting.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 3 utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.
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(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

(6) Sameiet administrerer vedlikehold av varmtvannsberedere og aquastopp.

(7) Sameiets fellesareal overvakes av kamera og styrte har anledning til 3 justere overvakingen slik at
den til enhver tid gir den ngdvendige trygghet og forebygger kriminalitet. All overvaking som
iverksettes skal veere i samsvar med datatilsynets retningslinjer

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre sarlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Seksjon 99 betaler ikke
fellesutgifter da dette er samleseksjon for parkeringsplasser. Kostnader til Tv og internett fordeles
med lik andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfgrt.

6-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Padlegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre medlemmer med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.
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9 Arsmotet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.

Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Beslutninger pad darsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 6.

10 Ugildhet og mindretallsvern
10-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale

med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
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samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

10-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10

Leilighet
716
616
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304
104
215
106
313
108
309
11C
302
112
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307
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303
31E
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51C
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31€

Parkering

Bod

- Parkeringshus under blokka (GNR 38, BNR 1697, SNR 99)
-Tilfluktsrom nabobygg (tidligere GNR 38, BNR 187, SNR 112)

[ | Parkeringshus nabobygg (tidligere GNR 38, BNR 187, SNR 111)
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Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Hanasenteret.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2022, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd drsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mote opp p§
drsmgtet. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pd drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig

Tirsdag 25.04.2023, kl. 19:30

Daleveien 2-12 (Felleslokalene til Hanapiren, se bilde)

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 /S\rsregnskapet for 2022
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Innmeldt sak av seksjonseier
6 Innmeldt sak av seksjonseier
7 Innmeldt sak av seksjonseier
8 Valg
8.1 Valg av 1 styremedlem for 2 &r
8.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r

8.3 Valg av valgkomité

Styret
Sameiet Hanasenteret
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2. Arsregnskapet for 2022

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2022.
De disponible midler overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

To av styremedlemmene har hatt en god del mer arbeid utover ordinaert verv i
forbindelse med boligselskapet. Dette arbeidet er gjort slik at boligselskap har slippet &
kjgpe tjenestene fra eksterne leverandgrer.

Styret foreslar derfor at rsmgtet vedtar styrehonorar pd kr 144.350,-.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 144.350.-. Styret foretar
selv den interne fordelingen.

5. Innmeldt sak av seksjonseier

Sak innmeld av: Ingunn Fuglestad

@nsker & f& utbedre feil ved innglasseringen. Det renner fortsatt vann ved hjgrne pa 3
forskjellige plasser. Dette ble forsgkt utbedret rett etter installasjon, men dette har ikke

blitt bedre. Har og gitt beskjed flere ganger om dette til styre ved Oddbjgrn og Goran. Vi
har tross alt betalt mye for & fa dette installert.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.
6. Innmeldt sak av seksjonseier
Sak innmeldt av: Ingunn Fuglestad

@nsker 3 fa sett inn vanlig vifte. Det er ikke greit at noen far og noen ikke. @nsker isafall
en begrunnelse pd hvorfor noen ikke far dette.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

7. Innmeldt sak av seksjonseier
Sak innmeldt av: Ingunn Fuglestad

Tror ikke rennen fungerer skikkelig. Nar jeg renser rennen far jeg klage av nabo pga det
kommer vann pa hans terrasse.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

8. Valg

8.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Det skal velges 1 styremedlem for 2 &r.
Oddbjgrn Eriksen stiller til gjenvalg.

Forslag til vedtak: Oddbjgrn Eriksen velges som styremedlem for 2 ar.

8.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Det skal velges 2 varamedlemmer for 1 ar.
Lene Kristin Bauge og Azer Demic stiller til gjenvalg.

Forslag til vedtak: Lene Kristin Bauge og Azer Demic velges som varamedlem for
18r.

8.3 Valg av valgkomité

Det skal velges valgkomite.
Jan Inge Aareskjold og Kathe Iren Albretsen stiller til gjenvalg.

Forslag til vedtak: Jan Inge Aareskjold og Kathe Iren Albretsen velges som
valgkomite.
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)

o . o . o o
a mgte og avgi stemme pa mine vegne pa arsmgtet den

(bruk blokkbokstave)

J X =T PR

SISKAPEES MAVIN . ittt i e

Dato: ..oovviiiininnns 2023

(seksjonseiers underskrift)

Det m3 ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet —eller fgres pd utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp p& mgtet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir

annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet
o . o - .
ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av seksjonseier.

1419 Sameiet Hanasenteret

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsijett 2023
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 2071920 2071920 2071 882
Leieinntekter fra antenner 91 851 88 745 92 100
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 376 740 376 740 380 000
Andre driftsinntekter 629 0 0
Lading el-bil 20 679 0 0
Sum Inntekter 2561819 2 537 405 2543 982
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 1 135779 135779 135780
Avskrivninger 5 43 875 43 874 0
Forretningsfarerhonorar 182 484 177 348 189 200
Tilleggstjenester forretningsferer 13973 5873 5870
Revisjonshonorar 2 6 334 20 520 22 000
Vaktmestertjenester 279 798 271 870 290 400
Drift og vedlikehold 3 676 045 729 331 2231000
TV og/eller internett 377 958 374 158 380 000
Forsikringer 189 355 182 268 202 200
Kommunale avgifter 1894 1688 2100
Energi/strom 129 433 143 141 200 000
Administrasjonskostnader 53 212 24 432 35000
Sum kostnader 2090 140 2110 280 3693 550
Driftsresultat 471 678 427 125 -1 149 568
Einansielle poster
Renteinntekter 74 023 4 589
Netto finanskostnader -74 023 -4 589
Resultat 4 545 702 431714 -1 149 568

Arsregnskap
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1419 Sameiet Hanasenteret

1419 Sameiet Hanasenteret

Note Regnskap Regnskap
2022 2021

EIENDELER
Anleggsmidler
Parkeringsanlegg 5 20 003 21 336
Andre driftsmidler 5 148 969 191 510
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 168 972 212 846
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 5432 23 894
Forskuddsbetalte kostnader 211 629 189 355
Andre fordringer 6 140 122 300913
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 7 114 093 6 406 071
Sum omigpsmidler 7 471 276 6 920 232
SUM EIENDELER 7 640 247 7133 079

Balanse 2022

Note Regnskap Regnskap
2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 7277 530 6731829
Sum egenkapital 7 7 277 530 6731 829
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 5734 1921
Leverandergjeld 336 296 337 108
Annen kortsiktig gjeld 20 687 62 221
Sum kortsiktig gjeld 362 717 401 250
Sum gjeld 362 717 401 250
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 640 247 7133079
Stavanger 31.12.22
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Aage Gjesdal Azra Dalseth Oddbjern Eriksen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2022
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Noter 1419 Sameiet Hanasenteret

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende.
Anskaffelser av varige driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende
under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i seerskilt note. Med disponible midler menes omlagpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fglger falgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lgnn etc.

Noter 1419 Sameiet Hanasenteret

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap

2022 2021

Styrehonorar 119 000 119 000
Arbeidsgiveravgift 16 779 16 779
Sum personalkostnader 135779 135779

Bedriften har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Regnskap Regnskap
2022 2021
6360 Renhold 32 806 4 445
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 529 323 554 654
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 19 969 56 992
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 57 026 85 386
6730 Honorar for teknisk radgivning 2 606 0
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 34 316 27 854
Sum 676 045 729 331

Note 4 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2022 2021

DISPONIBLE MIDLER

Resultat 545702 431714
Tilbakefering av avskrivning 43 875 43 874
Endring disponible midler 589 576 475 588
Omlgpsmidler 7 471 276 6 920 232
Kortsiktig gjeld 362 717 401 250
Disponible midler 7 108 559 6 518 982

| Noter 1419 Sameiet Hanasenteret

Noter 1419 Sameiet Hanasenteret
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Noter 1419 Sameiet Hanasenteret

Note 5 - Varige driftsmidler

Garasjeanlegg El-bil ladeanlegg

El-bil skinner Varmepumper

Anskaffelseskost pr.01.01 : 26 670 165 000 53 750 206 653
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 26 670 165 000 53 750 206 653
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 6 667 55 000 14 781 206 653
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 20 003 110 000 38 969 0
Arets avskrivninger : 1333 16 500 5375 20 666
Anskaffelsesar : 2017 2019 2020 2012
Antatt levetid i ar : 20 10 10 10

Note 6 - Andre fordringer

Dette belgpet har sameiet lagt ut for innglassing av terrasser i 29 seksjoner. Det tilbakebetales manedlig via felleskostnader.

Note 7 - Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.22 31.12.21

Sameiekapital, seksjonseiere 7277 530 545 701 6 731 829
Sum Egenkapital 7 277 530 545 701 6731 829

Noter 1419 Sameiet Hanasenteret

Resultat og balanse med noter for Sameiet Hanasenteret.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Hanasenteret

Styreleder Aage Gjesdal (sign.)
Styremedlem Azra Dalseth (sign.)
Styremedlem Oddbjgrn Eriksen (sign.)

29.03.2023
28.03.2023
27.03.2023
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Til arsmotet | Sameiet Hanasenteret

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Hanasenteret som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

Penneo Dokumentnakkel: O4L1B-J50W5-QYT5G-272SB-ITCNM-TONB8

Ef! i_] Uavhengig revisors beretning — Sameiet Hanasenteret

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i revisjonen og tidspunkt for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern
kontroll som vi avdekker gjennom revisjonen.

Stavanger, 29. mars 2023
KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Hanasenteret

Sameiet Hanasenteret ligger i Sandnes kommune og bestar av 106 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 974239043.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Aage Gjesdal
Styremedlem, Oddbjgrn Eriksen
Styremedlem, Azra Dalseth
Varamedlem, Azer Demic
Varamedlem, Lene Kristin Bauge

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:

Det har i denne perioden vaert avholdt 6 styremgter siden ekstraordinzert &rsmgte, hvor i
alt 78 protokollerte saker har veert behandlet.

Saker som styret har behandlet i perioden, og som styret oppfatter som de viktigste:

1. Innhenting av leverandgravtaler

2. Registrering av beboere og leietakere

3. Infoskjermen er i drift igjen.

4., Rapport fra Sweco (bygningsteknisk konsulent) vedr. tilstanden p8 bygningsmassen.
De mest

prekerende punktene er det satt i verk utbedringer pa.

5. Rutiner for behandling av klager/kommentarer fra beboere er etablert.

6. Etablering av rutiner og system for lading av elbiler er kommet p& plass i perioden
7. Rutiner ved bestilling av nye ngkler er kommet pa plass

8. En sak er opprettet for & vurdere & f& pa plass brannvarsling. Blir tatt opp pa arsmgtet
2023

9. System for hva man gjgr med post som blir liggende oppd postkasse rekkene, og som
blir levert feil,

er etablert. Dette i samarbeid med Posten.
10. Ny garasjeport er pa plass.

11. Telia har skiftet ut en del av antenneutstyret pa taket. Sameiet mottar en
godtgijgrelse pa i

overkant av kr. 100.000,- pr. ar, som leie for dette.

12. Det er et behov for & gjgre noe med alle lukkevinduer og terrassedgrer i leilighetene.
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Styret
Protokoll

har trodd at dette har vaert et ansvar som den enkelte seksjonseier har hatt.

Det viser seg at eierseksjonslovens §33 overstyrer vedtektene. Dette betyr at alt ansvar

for Fra ordinzert 8rsmgte | Sameiet Hanasenteret tirsdag 25.04.2023 kl. 19:30 - Daleveien 2-12

utvendig fasade og utvendige dgrer og vinduer ligger til sameiet. (Felleslokalene til Hanapiren, se bilde).

. 1. Konstituering
HMS-arbeid: Styret er opptatt av a ivareta et godt HMS arbeid.

Styrets planer fremover 1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

1. Styret har planer om & foreta utskifting av terrassedgrer og lukkevinduer. Alternativt Vedtak:
skifte Marion Honerud ble valgt til mgteleder og sekreteer.

pakninger i disse. Kostnader for en start med utskifting, er lagt inn i budsjettet for 2023
A 1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
2. Styret vil arbeide videre med a utbedre de bygningstekniske skadene som er listet opp moateleder

i Sweco Det skal velges en eier til & signere protokollen.

rapporten Vedtak:
3. Styret vil etablere en vaktmesterordning, hvor styremedlemmer far ekstra betalt med Stian Rage Kristoffersen ble valgt til a signere protokollen.
kr. 300,-

pr. time, for & utfgre vaktmesteroppgaver. Timelgnnen skal inkludere bruk av egen bil og 1.3 Registrering av mgtedeltakere
telefon. Dette gjelder arbeid som ikke naturlig inngdr i styrehonoraret.

Vedtak:
Styreleder vil ikke veere en del av denne ordningen. Oppgjgr for dette arbeidet vil skje 1 Det var 15 seksjonseiere og 2 godkjente fullmakter representert. Totalt 17
gang pr. ar, i stemmeberettigede.

Dessuten mgtte Marion Honerud fra Bate boligbyggelag.
forbindelse med utbetaling av ordinegert styrehonorar. Det vil bli fgrt timeliste med

opplysninger om 1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

dato, og hvilke oppgaver som er Igst. M3let er 8 redusere de totale

vedlikeholdskostnadene, i Vedtak:

Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.
kombinasjon med hgyere kvalitet pd utfgrte tjenester.

4. Garasjene skal rengjgres. Haytrykksspyle vegger og tak. 2. Arsregnskapet for 2022

Forsikringsavtale Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2022.

Sameiet Hanasenteret er forsikret i KLP Skadeforsikring AS med polisenummer 5096010. De disponible midler overfares til neste 3r.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

o o o 3. Orienteringssak: Informasjon fra styret
Beboer ma selv sgrge for a ha innboforsikring.

Vedtak:

Tatt til orientering.
Arsmeldingen er godkjent av styret 13.02.2023

4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 144.350,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra &rsmgte 2023 - Sameiet Hanasenteret. Side 1/3
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5. Innmeldt sak av seksjonseier

Sak innmeld av: Ingunn Fuglestad Sandnes, 25.04.2023
@nsker & fa utbedre feil ved innglasseringen. Det renner fortsatt vann ved hjgrne pa 3
forskjellige plasser. Dette ble forsgkt utbedret rett etter installasjon, men dette har ikke blitt
bedre. Har og gitt beskjed flere ganger om dette til styre ved Oddbjgrn og Goran. Vi har tross
alt betalt mye for & fa dette installert.

Etter dette bestar styret av:

Styreleder: Aage Gjesdal valgt for 2 ar i 2022.
Styremedlem: Azra Dalseth valgt for 2 &r i 2022.
Styremedlem: Oddbjgrn Eriksen valgt for 2 ar i 2023.
Varamedlem: Azer Demic valgt for 1 8r i 2023.
Vedtak: Varamedlem: Liz Viksveen valgt for 1 ar i 2023.

Tatt til orientering.

6. Innmeldt sak av seksjonseier

Sak innmeldt av: Ingunn Fuglestad

@nsker & fa sett inn vanlig vifte. Det er ikke greit at noen far og noen ikke. @nsker isfall en
begrunnelse p& hvorfor noen ikke far dette.

Vedtak:
Tatt til orientering.

7. Innmeldt sak av seksjonseier

Sak innmeldt av: Ingunn Fuglestad

Tror ikke rennen fungerer skikkelig. Nar jeg renser rennen far jeg klage av nabo pga det
kommer vann pd hans terrasse.

Vedtak:
Tatt til orientering.

8. Valg

8.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Det skal velges 1 styremedlem for 2 ar.
Oddbjgrn Eriksen stiller til gjenvalg.

Vedtak:
Oddbjgrn Eriksen ble valgt til styremedlem for 2 &r.

8.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Det skal velges 2 varamedlemmer for 1 3r.
Lene Kristin Bauge og Azer Demic stiller til gjenvalg.

Vedtak:
Azer Demic og Liz Viksveen ble valgt til varamedlem for 1 ar.

8.3 Valg av valgkomité

Det skal velges valgkomite.
Jan Inge Aareskjold og Kathe Iren Albretsen stiller til gjenvalg.

Vedtak:
Jan Inge Aareskjold og Stian Rgge Kristoffersen utgjgr boligselskapets valgkomité.

Protokoll fra &rsmgte 2023 - Sameiet Hanasenteret. Side 2/3 Protokoll fra &rsmgte 2023 - Sameiet Hanasenteret. Side 3/3
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Protokoll for Sameiet Hanasenteret

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Marion Honerud (sign.) 26.04.2023 N Ota te r
Sekretaer Marion Honerud (sign.) 26.04.2023

Protokollvitne Stian Rgge Kristoffersen (sign.) 26.04.2023
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

._--‘-h o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Hanaveien 15 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandnes

4327 SANDNES Saksbehandler: Joveig Junge
Telefon: 932 11920
Oppdragsnummer: 1405240065 E-post: joveig.junge@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:  17.04.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




