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Eldre hytte







Vivien Beckfeld

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF

Mobil 9040 52 45
Email  vivien.beckfeld@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke
Besgksadresse: Radhusgaten 12.
Postboks 107.

4126 Jgrpeland

Nokkelinformasjon

Prisantydning: 890 000 + omk.
Omkostninger: 38 220 *

Totalt inkl. 928 220

omkostninger:

Selgere: Rolf Helge Eike og
Reidun Kristine Eike

Boligtype: Hytte

Eierform: Selveier

Byggear: 1959

Bra/P-rom: 55 m?/ 50 m?

Gnr./bnr.: 49/582

Tomtetype: Eiet tomt

Tomteareal: 871 m?

Oppdragsnr.: 1401230001

* Regnet ut fra prisantydning

Velkommen t
Dalavegen 432

Er du pa utkikk etter en hytte som gir deg en skikkelig hyttefglelse, kan
denne her veere den rette til deg!

Hytten er enkel og fremstar i relativt god stand med et ok vedlikehold.
Den har kjgrevei helt frem til dgren og det kan nevnes at det meste av
hytten er original, men det er blitt skiftet flere vinduer etter 2007.

Fra hytten har man gode turmuligheter like utenfor dgren og det er
turstier til bdde Heiahornet, Tibergfjellet og Revefjellet som har sitt
startpunkt ved Liarvatnet som ligger like i naerheten av hytten. Man
finner ogsa flere badeplasser i omrade og man har kun 10 min ned til
Jorpeland sentrum.

Reisetiden fra Stavanger er ca. 35 minutter.

Velkommen til en hyggelig visning!

Hilsen
Vivien Beckfeld
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Om hytten:

INNHOLD hytten. Hytten fremstar i relativt bra
stand og har hatt et ok vedlikehold
opp gjennom arene. Det kan nevnes
at det er skiftet ut flere vinduer etter
2001, men at hytten ellers er
original fra byggearet.

Vihar néa fatt for salg en eldre hytte i
Dalen som har alt pa ett plan og
inneholder: vindfang, stue, kjgkken,
3 soverom og toalettrom.

STANDARD Ved inngangspartiet har man en
stor terrasse som strekker seg
langs hele fremsiden av hytten, med
god plass til flere sittegrupper og
man kan nyte utsikten i det grenne.
Hytten har en koselig stue med
furupaneler og en vedovn plassert
sentralt i rommet. Videre fra stuen
har man dgr inn til kjgkkenet som

Hytten er opprinnelig bygd i 1959,
men pabygd 2 til 3 ganger i ettertid.
Den holder en enkel standard uten
innlagt vann og avlgp eller vanlig
strgm. Det er montert et
solcellepanel pa den tidligere
utedoen som sgrger for litt strom i

har innredning med eikefinerte
fronter og utgang til terrasse.

Hytten har til sammen 3 soverom
med flere sengeplasser og et
toalettrom som er utstyrt med
hyttetoalett.

Eiendommen er gjennomgatt av en
bygningskyndig og det er
utarbeidet en tilstandsrapport.
Denne er vedlagt salgsoppgaven.
Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og 3.

Forhold som har fatt TG2:



Utvendig:

- Nedlgp og beslag: Takrenner i
plast

Vurdering av avvik: Det er ikke
tilfredsstillende bortledning av vann
fra taknedlgp ved grunnmur. Mer
enn halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag. Det mangler
tilfredsstillende adkomst til pipe for
feier. Det mangler sngfangere pa
hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Tiltak: Stigetrinn og plattform for
feier ma monteres.

Andre tiltak: Det ma foretas tiltak for
a lukke avviket. Det bgr lages
system for bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

- Takkonstruksjon/Loft:
Sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik: Konstruksjonene
har skjevheter. Kryploft er grunnet
vanskelig tilkomst besiktiget fra
luke. Det er registrert symptom pa
aktivitet fra mus pa kryploftet. Det
er ikke brukt dampsperre i
etasjeskiller.

Tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak. Konstruksjonen er
konstruert for lett taktekking. Om
det skulle bli aktuelt med en tyngre
type tekking méa konstruksjonen
forsterkes.

- Veggkonstruksjon:
Bindingsverkskonstruksjon fra
byggear og liggende bordkledning.
Vurdering av avvik: Det er pavist
andre avvik: Noe ufagmessig
utfgrelse noen steder. Det er
registrert at vannbord over vindu
ikke er fgrt gjennom kledning pa 1
vindu i gavl mot vest. Alle vannbord
over vindu ma felles inn over vindu
selv om det er noe tak over. Over
stort vindu under takoverbygg
mangler vannbord. Noen vannbord
under vindu er ikke tilstrekkelig oppi
vannbordhakket under enkelte
vinduer. Usikkert om vannbord over
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vindu ved entredgr er felt inn til
vindtetting. Kledning gar for naer
terreng pa baksiden. Store &pninger
under gesimskasse enkelte steder.
Isolasjon er synlig over entrédgr.
Tiltak: Det ma foretas tiltak for &
lukke avviket.

- Vinduer - 2: Malte trevinduer med
2-lags glass.

Vurdering av avvik: Det er pavist
noen glassruter som er punktert
eller sprukne. Noen vinduer er av
eldre dato, antatt ca 1980

Tiltak: Vinduer med
punkterte/sprukne glass ma
paregnes skiftes ut, enten hele
vinduet eller kun selve glassene.

- Dgrer: Ytterdgr inn til kjgkken er i
en hardvedsort. Ytterdgr i malt
treverk inn til vindfang.

Vurdering av avvik: Det er pavist
avvik rundt innsettingsdetaljer. Det
er pavist dgrer som er vanskelig a
apne eller lukke. Det er ufagmessig
belistning rundet dgr inn til kjgkken.
Tiltak: Dgrer ma justeres. Det bgr
gjeres tiltak for & lukke avviket.

- Balkonger, terasser og rom under
balkonger: Utgang til terrasse fra
kipkken og vindfang 1. etasje.
Vurdering av avvik: Rekkverket er for
lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Balkonger/terrasse er sngdekt og
derfor ikke naermere vurdert.

Tiltak: Det er ikke krav om utbedring
av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav. Det bgr foretas
naermere undersgkelser av
balkong/terrasser nar den er sngfri.
Rekkverkshgyde méa endres for &
tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.
Rekkverket er sd lavt at det ut fra
sikkerhetsmessig hensyn bgr
bygges opp til dagens krav.

- Utvendige trapper: Trapp i tre opp
til terrasse.
Vurdering av avvik: Utvendige

trapper er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert. Rekkverkshgyder
er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Tiltak: Det er ikke krav om utbedring
av rekkverkshgyder opp til dagens
krav. Det bgr foretas naermere
undersgkelser av utvendige trapper
nar de er snofri.

Innvendig:

- Innvendige dgrer: Boligen har furu
fyllingsdgrer som innvendige dgrer.
Vurdering av avvik: Det er pavist at
enkelte dgrer er feilmontert/tar i
karm e.l.

Tiltak: Enkelte dgrer mé justeres.

- Kjgkken - Avtrekk: Ikke etablert
avtrekk fra kokesone.

Vurdering av avvik: Det er
manglende mekanisk avtrekk fra
kokesone i kjpkken.

Tiltak: Andre tiltak: Mekanisk
avtrekk bgr etableres.

Tekniske installasjoner:

- Elektrisk anlegg: Det er ikke vanlig
nettstrgm i hytten, men
solcelleanlegg.

1. Er det tegn til at det har veert
termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Nei.

2. Er det er bergringsfare av
spenningsfgrende deler og/eller fast
elektrisk utstyr? Nei.

3. Er der synlig defekter pa kabler
eller er disse ikke tilstrekkelig
festet? Nei.

4. Er det noe utstyrsvern, kapslinger
eller ledninger som er synlig
utilfredsstillende festet i skapet?
Nei.

5. Er det tegn pa termiske skader,
uheldig varmeutvikling eller lukter
det svidd eller brent? Nei.

6. Er det mulig & komme i bergring
med spenningsfgrende deler? Nei.
7. Er kabelinnfgringer og hull
utettet? Nei.

8. Finnes det kursfortegnelse, og er



den i samsvar med antall sikringer?
Nei.

9. Foreta en helhetsvurdering av det
elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og
helse. Bgr det elektriske anlegget ha
en utvidet el-kontroll? Ja.

Det er et 12 voltanlegg som det var
vanlig at ufaglaerte monterte selv i

hytter. Ut fra faglig utfgrelse anses
det at dette anlegget ikke er utfgrt

av fagleert. Ut fra det anbefales det
en utvidet elkontroll.

Tomteforhold:

- Drenering: Da det ikke er kjeller og
innvendig gulv er hpyere enn
utvendig terreng antas det at det
ikke er etablert drenering.

Vurdering av avvik: Mer enn
halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet. Det er ikke
tegn pa noe utvendig fuktsikring. Da
dette er en bygning som er bygget
pa betongmur, betongblokker,
stener og tresgyler, ikke har

kjeller/krypkjeller eller etablert rom
under terreng er det hgyst
sannsynlig ikke etablert drenering.

Forhold som har fatt TG3:
Innvendig:

- Etasjeskille/gulv mot grunn:
Trebjelkelag.

Vurdering av avvik: Det er pavist
fuktskader i etasjeskiller. Det er
konstatert fukt/rateskader. Malt
heydeforskjell p& over 15 mm
gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
at standardens krav til godkjente
maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 m. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Malt
heydeforskjell pé over 30mm
gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente
maleavvik. Det er pavist fukt i
gulvbjelke ned av vegg som vender
mot terrasse mot nordgst. Mellom

bjelker mot grunn er papp som
isolasjon er sydd inn i revet sund.
Tiltak: For & fa tilstandsgrad O eller
1 ma heydeforskjeller rettes opp.
Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike
tiltak. Arsak til fukt i gulvbjelke mé
repareres. Det anbefales & gjgre
tiltak med isolasjonen.

Tekniske installasjoner:

- Branntekniske forhold:

1. Er det mangler for
brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav? Nei.

2. Er det skader pa
brannslokkingsutstyr eller er
apparatet eldre enn 10 ar?.Ja

3. Er det mangler pa rgykvarsler i
boligen iht. forskriftskrav? Nei.

4. Er det skader pa rgykvarslere?Ja
brannslukningsapparatet er mer
enn 10 &r. Brannvarslere har utgatt
batteri.

Dalavegen 432 5



BELIGGENHET

Hytten ligger skjermet og landlig til i
Dalen, med naturen som sin
naermeste nabo. Her har man gode
turmuligheter like utenfor dgren og
det kan blant annet nevnes at
turstier til bade Heiahornet,
Smahornet, Tibergfjellet, Ternefjellet
og Revefiellet har sitt startpunkt ved
Liarvatnet som ligger ikke langt
vekke fra hytten.

Videre har man muligheten til & ga
Liarvatnet rundt, samt & benytte seg
av badeplasser i omrade. Er man
glad i & sté pa ski om vinteren sa
finner man en kjekk lyslgype ved
Foreneset. Ellers har Dalen stisenter
nylig &pnet som er ei 1,5km lang
terrenglgype for syklister som
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passer for bade sma og store
sykkelglade.

Jorpeland sentrum ligger kun 10
minutter fra hytten der man blant
annet finner alt man trenger til et
hytteopphold som flere butikker,

restauranter og kaféer.

Reisetiden fra Stavanger ligger pa
ca. 35 minutter.

Bebyggelse

Omradet bestar hovedsakelig av
spredt fritids- og boligbebyggelse
0g gardsbruk.

Adkomst

Fra Stavanger kjgrer man gjennom
Ryfast tunnelen og fglger skilt mot
Jorpeland. Fra Jgrpeland sentrum

Wl wa® . e
s -

tar man til venstre opp Dalavegen
og felger veien oppover i ca. 4,3km
til du ser et "til salgs" skilt langs
veien. Der svinger du inn til venstre
pd en grusvei som tar deg opp til
hytten.

Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Byggemate

Hytten er bygget pa fundamenter i
betongmur, betongblokk, stener og
tresgyler. Det er trebjelkelag mot
grunn, vegger i bindingsverk og
me@nt takkonstruksjon i tre.

Se vedlagte tilstandsrapport avholdt
13.01.2022 iht. NS3600 av Takst



Team for teknisk beskrivelse av Eiendom Norge og Parkering

eiendommen. Advokatforeningens Parkering pa egen tomt.
Eiendomsmeglingsgruppe,
Areal gjeldende fra 1. januar 2020. Hvis
Bra/P-rom: 55/50 m? hvitevarer og/eller annet teknisk Vei/vann/avilgp
Hytten har alt pa ett plan og utstyr medfglger, gis det ingen Ikke innlagt vann/avigp.
fglgende areal: garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse. Privat vei opp til hytten som tilhgrer
P-rom: 50 kvm hovedbruket. Det er tinglyst
Bra: 55 kvm Oppvarming veirett/snuplass fra fylkesvei over
Bta: 55 kvm Oppvarming med vedovn i stue. hovedbruket.
Rett til vannbrgnn pa hovedbruket.
Alle rom inngdr i primaerareal. Tomten
Eiet tomt.
Utstyr Tomtens grunnareal: 871 kvm.
Hytten selges mgblert, bortsett fra Tomten bestar for det meste av
private gjenstander. naturtomt, men er pent opparbeidet
med litt plen og busker pa
Se punktet om standard samt fremsiden.

lpsgre- og tilbehgrsliste utarbeidet
av Norges Eiendomsmeglerforbund,
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Velkommen inn!
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Koselig stue som gir en
skikkelig hyttefglelse!
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Hyttens 3 soverom




Mer info:

Formuesverdi
Formuesverdi kr 166 086 per 2018.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr.1949,80 pr. ar

De kommunale avgifter bestar av
gebyr for feiing og eiendomsskatt.
IVAR renovasjon Ryfylke har ansvar
for innkreving av avgifter for
hytterenovasjon og evt
slamtgmming.

Oppgitte kommunale avgifter er
uten renovasjonsavgift.
Renovasjonsavgift innkreves av
IVAR renovasjon Ryfylke og varierer
i pris etter hvilken ordning den
enkelte velger. Renovasjonsavgiften
koster fra kr. 3.997,- til kr. 4.796,- og
kommer i tillegg til andre
kommunale avgifter.

Faste Ippende kostnader

Det vil palgpe vanlige lgpende
kostnader til forsikring, strgm,
internett, tv, veg, vann, brgyting,
renovasjon etc.

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

Ferdigattest eller midlertidig
bruksattest foreligger ikke da dette
ikke var pakrevd ved byggear.

Det er i fglge endringer i plan og
bygningsloven pr. 1. juli 2015, ikke
lenger krav til ferdigattest da tiltaket
er omsgkt fgr 1. januar 1998.

Utleie

Det er ikke kjent at det foreligger
offentligrettslige regler som er til
hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonsfri.

Odel
Det er ikke odel pa eiendommen.

Diverse

Etter aksept av bud, vil
eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 49 Bnr. 582 i Strand kommune

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Eiendommen selges fri for
pengeheftelser.

1983/8082-2/45 Bestemmelse om
veg

14.12.1983
Rettighetshaver:Knr:1130 Gnr:49
Bnr:582

Bestemmelse om vannrett

Med flere bestemmelser

Gjelder veirett/snuplass fra
Fylkesvei over hovedbruket og rett
til vannbrgnn pa hovedbruket.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen er uregulert og ligger i
kommuneplanen i et omrade med
hensyn for friluftsliv. LNFR for tiltak
baser pa gardens ressursgrunnlag.
Eiendommen er godkjent brukt til
fritid.

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

890 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

11 500,- (Boligkjgperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

22 250,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 890 000,-))

38 220,- (Omkostninger totalt)

928 220,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjppesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum og omkostninger
innbetales til megler innen avtalt
overtakelsestidspunkt.

Kjgper innbetaler i forbindelse med
oppgjer et akonto belgp pa kr.
5000,- for avregning av kommunale
avgifter/renovasjon/fellesutgifter/fe
steavgift.

Ved innbetaling av for mye, blir
tilgodehavende tilbakefgrt kjgpers
konto.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjgpekontrakt
Partene skal signere kjppekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse
Overtagelse etter neermere avtale
med selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad
til MNOK 10. I den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerkleaering
som kjgper bgr gjgre seg kjent med
fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring
er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.



Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pd help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at meglerforetaket
mottar kr 2 400,- / 3 100,- i honorar
for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring
Pluss og kr 1 400,-/2 100,
honorar for Boligkjgperforsikring.

Energimerking

Alle som skal selge eller leie ut bolig
ma som hovedregel energimerke
boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger
med bruksareal pa mindre enn 50
m?2. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og eier er
selv ansvarlig for at opplysningene
er riktige. For ytterligere
informasjon se
www.energimerking.no. Dersom
eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Som kjgper vil du fa forelagt kopi av
budjournal. Det anbefales at hver
budgivers fgrste bud har en
tilfredsstillende akseptfrist som
muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Ifglge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
fgrste ledd har oppdragsansvarlig
en plikt til & oppfordre
oppdragsgiver til ikke & ta imot bud
direkte fra budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Budgivning i forbrukerforhold

Som kjgper vil du fa forelagt kopi av
budjournal.
Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
3. ledd forbyr oppdragstaker i
forbrukerforhold & videreformidle
bud til selger med kortere

akseptfrist enn til kI 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Lgrdag regnes ikke som
virkedag. Vi frardder derfor d inngi
slike bud da de ikke vil bli
videreformidlet til selger. For @vrig
henvises til forbrukerinformasjon i
vedlagt budskjema. | fglge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
forste ledd har oppdragstaker en
plikt til & oppfordre oppdragsgiver til
ikke & ta imot bud direkte fra
budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Benytt "Gi bud"-knappen pa
vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og
sikker I@sning som lar deg signere
budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Fremgangsmate ved
budgivning: Benytt "Gi bud"-knappen
for & logge inn med BankID. Din
elektroniske identitet og signatur
blir kontrollert som en del av
innloggingen. Registrer ditt bud
med korrekt belgp, frist, eventuelle
forbehold, gnsket overtagelse og
finansieringsplan. Bekreft at
innholdet i bud er korrekt ved &
signere elektronisk. Du mottar en
SMS-kvittering (skriftlig
mottaksbekreftelse) nadr ditt bud er
registrert. Budforhgyelser kan
gjeres enten ved & logge inn pa nytt
med BankID eller du kan sende svar
til SMS-kvitteringen. Veer
oppmerksom pa at bud gitt via SMS
ma behandles manuelt av megler.
Bud via SMS kan ikke anses som
mottatt av megler fgr du har fatt en
svarbekreftelse pr SMS. For bud
som inngis skriftlig ved hjelp av
budskjema, ma budgiver ha
legitimert seg overfor megler.
Legitimeringen bgr ikke skje ved
oversendelse av kopi av bankkort.
Bud som ikke er skriftlig, eller som
har kortere akseptfrist enn til kl.
12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er

bindende for budgiver nar budet er
kommet til selgers kunnskap. Selger
star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste
budet pa eiendommen. Megler skal,
i den grad det er ngdvending og
mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til
a legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Alle
bud bgr derfor ha en akseptfrist pa
minimum 30 minutter fra budet
inngis. Selger ma skriftlig akseptere
budet fer budaksept kan formidles
til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa & fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har
inngitt bud pa eiendommen kan pa
forespgrsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For @vrig
vises til det "Forbrukerinformasjon
om budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Lasdre og tilbehgr

Listen over lgs@re og tilbehgr
utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020, legges
til grunn for salget dersom ikke
annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er tilgjengelig
hos oppdragsansvarlig samt pa
www.nef.no. Til orientering er det
full avtalefrihet om hva som skal
fglge med bolig og fritidsbolig ved
salg.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at

Dalavegen 432
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transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning

Vilkar ved salg

Eiendommen skal overleveres til
kipper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjpper setter seg
grundiginnialle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pédberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 4
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer
bud inngis. Kjgper som velger &
kjgpe usett, kan som hovedregel
ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kipper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold
til avtalen. Hvis det ikke er avtalt
noe seerskilt, kan eiendommen ha
en mangel dersom den ikke er slik
kipper méa kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og
synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i
tide pad en tydelig mate, og man kan
ga ut ifra at opplysningen har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje, og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma
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kipper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente, og
vil ikke utgjere en mangel. Boligen
kan ogsa ha en mangel hvis opplyst
areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma veere minst 2 prosent,
og minst 1 kvadratmeter. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag
eller erstatning, ma kjgper selv
dekke tap/kostnader opp til et belgp
pa kr 10 000 (egenandel).
Egenandel kommer fgrst pa tale nér
det er konstatert mangel ved
eiendommen. Hvis kjgper ikke er
forbruker, selges eiendommen "som
dener’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, fgrste ledd
2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt et innendgrs arealavvik
karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kippere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar
kipperen er en fysisk person som
ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Finansiering

@nsker du tilbud pa finansiering av
bolig?

Kontakt en av vare radgivere i
Hjelmeland Sparebank for et tilbud

pa:

oBoliglan

oLivs- /gjeldsforsikring
oForsikring

oSparing

Telefon: 517544 00
E-post: post@hjelmeland-
sparebank.no

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert
vederlag tilsvarende kr 35.000,- for
gjennomfering av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver
skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
7.500,-. Meglerforetaket har krav pa
a fa dekket avtalte utlegg i henhold
til oppdragsavtale totalt kr. 22.378,-.
Utleggene omfatter digital
markedsfgring, prospekter, fotograf,
webmegler, tinglysing av
sikringsobligasjon og innhenting av
kommunale opplysninger. Dersom
handel ikke kommer i stand har
megler krav pa & fa dekket
tilrettelegging og utlegg. Alle belgp
er inkl. mva.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
24.02.2023 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid
til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjote/hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Ryfylke Eiendomsmegling AS
Bespksadresse: Radhusgaten 12.
Postboks 107., 4126 Jgrpeland
Organisasjonsnummer: 987031204

Vivien Beckfeld
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
TIf: 90 40 52 45

E-post: vivien.beckfeld@aktiv.no

Ansvarlig megler:
Marion Espedal
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Hoyde over havet

300 m »

Offentlig transport

X  Stavanger Sola 46 min &

2 Konvallvegen 7 min &
Linje 100 4.3 km

& Fiolvegen 7 min &
Linje 100 4.6 km

Avstand til byer

Jorpeland 8 min &
Stavanger 38 min &
Bergen 5t13min &

Ladepunkt for el-bil

= REMA 1000 Jgrpeland 170 min &

& Tau R13 - Handelsparken 19 min &

Aktiviteter
Strand kino 8 min &
Strand rideanlegg 12 min &
Hoyt & Lavt Preikestolen 18 min &
Stand Up padling 18 min &
Tjgstheim gard 22 min &
Fossandmoen Islandshestsenter 23 min &
Klatresenter pa Fossanmoen 23 min &
Fossanmoen 24 min &
Sport
® Sgrstadmarka 7 min &
Ballspill 4.5km
@ Sigvartmarka 8 min &
Ballspill 4.9 km
& Fitnesspoint Jgrpeland 9 min &
& Akilles Treningssenter 10 min &
Dagligvare
Spar Jgrpeland 8 min &
Coop Extra Jgrpeland 8 min &
Post i butikk, PostNord 4.7 km
Varer/Tjenester
Ryfylke Storsenter 9 min &
1@ Vitusapotek Jgrpeland 7 min &
¥ Jgrpeland Vinmonopol 8 min &
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

L7V ZEONSIEG LG RIFFHRE ] omparssne

[DAAVEREY <2

o, Q5] ses [ JORFELAND

Dersnm elEﬂdummEn selges som dgdsbo, ved fullmakt eller er ubebodd av selger siste 12 mnd er det krav til

Er det dgdsbo? B4 Nei [ Ja T il

Salg ved fullmakt? gNei O

Har du kjennskap til eiendommen? D Nei E Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? Q_OO ? V‘ Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja

(F R/ 08)

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I 5 PA ﬁ_& &1’4 /1//{-6'4, | Polise/avtalenr. I

Selger 1 Fornavn | !R olr ~H CLG. 6 f[rq I Etternavn E /f(b

Selger 2 Fornavn g g! QEE % §2 if (éig A | Etternavn L Em

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp#rsmal som besvares med «Ja, skal beskrives narmere i «Beskrivelse»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatr f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersopp ?
Kl Nei [J1a Beskrivelse [
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Huvis nei, ga til punkt 3.
Nei [JJa Beskrivelse [
21 Redegjer for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse ‘
2.2 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?
[Onei [Jia Beskrivelse | ———
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzrt eller ved egeni /d d?
OO nNei [Jia Beskrivelse | —_— ]
2.5 Er forholdet byggemeldt? [] Nei ia
3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigp 1 i sluk eller lij de?
[x] Nei [JJa Beskrivelse [
q. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, g4 videre til punkt5.
X Nei []1Ja Beskrivelse L
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfort av ufaglert eller ved i / d?

I Nei [ Ja Beskrivelse | ~— _l
42 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hiandverker opplyses.

Beskrivelse i ]
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[N Nei [JJa Beskrivelse [ |
6. Kjenner du til om det er/har vaert probl med ildsted/sk in/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

CInei [H1a Beskrivelse [ Hutl | § K() &\/T /V‘EDK[: DEL ET L[TE HUL(, |
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks, sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

COnei N ia Beskrivelse ‘ SREVT G'UL v l
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei B J1a Beskrivelse | M US J
9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

K] Nei []Ja l J
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

OnNei Nia Beskrivelse lTAk K‘) Qf(“(:/\/ l
10.1  Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

O Nei Pia Beskrivelse ﬁ"}k hé Q ,'\' ‘(E/\/ ‘
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p& handverker opplyses.

sesese | Ro(p-belet EIWE (C6La 1M45ATS) |
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider p el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, ga videre til punkt 12.

Nei []Ja Beskrivelse | |
11.1  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse r J
11.2  Foreligger det samsvarserkizering {i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

X Nei []Ja Beskrivelse | _|
12, Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre i joner (f.eks. olji k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

P Nei [JJa Beskrivelse l |
13. Kjenner du til om ufaglzaerte har utfgrt arbeider som normalt ber utfgres av taglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

B Nei [1Ja Beskrivelse I |
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

X Nei []Ja Kommentar [ l
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

iend eller av eiend givelser?
K Nei Ja Beskrivelse | J
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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16.

17.

17.1

18.

18.1

18.2

19,

19.1

20.

21.

22,

Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Nei []Ja Beskrivelse | [
Er det nedgravd oljetank p4 eiend ?

X Nei [Jsa Beskrivelse | |
Hvis ja, har k gitt disp jon til at den nedgravde ol] ken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,

saneres eller fylles igjen med masser?

O nNei [ia Kommentar‘

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g videre til punkt 18.2.

mNei Oia Beskrivelse ’

Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

CInNei [(J4a Beskrivelse J fom

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

Nei [Jia Beskrivelse ’ Siste maite radonverdi l:,

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

I Nei [JJa Beskrivelse I

—

Al

Er innredningen/utbyggingen hos bygni digh ?

ONei (Jia Beskrivelse | =~—

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

ENei O Beskrivelse |

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei []Ja Beskrivelse ‘

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:

P Nei []Ja Beskrivelse ’

SP@RSMAL FOR BOL|G | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23,

24,

25,

26.

Kjenner du til om sai laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Onei [ia Beskrivels |
Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak onedr. iend som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

ONei [JJa Beskrivelse L —I
Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ra der/insekter/skal ri iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

CINei [JJa Beskrivelse ’ I
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i iet/laget/selskapet {fellesareal Mﬁ boliger)?

Cnei [1Ja Beskrivelse [ |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pé eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kippsloven (aksjeboliger),

og om forsikringsgiver sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende,

Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | 6 — seks — maneder fra signering av dette skjema,

deretter vil premien kunne justeres. Etter 6 mdneder mé egenerklaringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres.
Det vil da veere forsikringspremien pad ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: initialer kj@per (ved oppgjgrsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fgigende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger p: lle kjgpere til & underspke eiendommen grundig, jfr. avhendingsl § 3-10 og Kjep: § 20 (aksjebolig

13

leg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pé det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fgr overtakelse. leg bekrefter med dette at eiendommen
ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som linje i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett
oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen.
Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstdtt med at eiendomsmegleren
ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnad
er honorar til Soderberg & Partners.

d leg gnsker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Seg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

= om0 [195 0%l [ ses[ JoRPE vty l

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

< Rolp-wetgh eife % Reidun K. Eloo

Initialer seiger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.

Pr. 05.06.2019

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1
11

22

4.2
4.3

44

45

5.1

52

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget,
nar salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med neeringsvirksomhet menes tiifeller der det selges mer
enn 4 boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som naering. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Forsikringen gjelder ikke salg meliom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, s@sken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilhgrende garasje
og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder far overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder far
overtakelse. Forsikringen l@per deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kigpekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvitkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjeper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & utfere etter avtale med kjaper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utfarelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som faige av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til tilbehsr som skal falge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafares eiendommen i perioden mellom budaksept og kispers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av insekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palept i forsikringstiden. Maksimalbelgpet
gjelder ogs& som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes
direkte overfor kjgper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjgper far rett til & heve kjgpet, og kjgpesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 4.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved
selskapets restitusjon av kjgpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt
til & foreta eventuelle utbedringer og giennomfere videresalg av eiendommen.

Dersom kigpesummen er starre enn maksimalbelgpet som angitt i punkt 4.1, kan selskapet ogsa da kreve &

gjennomfare hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 4.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av
maksimalbelapet kan restituere hele kjgpesummen.
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Dersom selskapet velger & gjennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfzigende
oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter
som nevnt i pkt. 4-5,

Alle mangelskrav som inngar i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelapet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer
enn NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett &r etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innrgmme ansvar, eller forhandle om
utbetaling til skadelidte (kjgper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller
avtalte om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nedvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som nadvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

- behandle kravet;

» utrede om ansvar etter avhendingsioven foreligger,
» forhandle med kravstiller, og

- prosedere saken for domstolene.

Inngdr Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palaper.

Selskapet har rett il & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjgper).

REGRESS / AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2,
4-9, 4-10, 8-1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt.
6.1, oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjare det som er ngdvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som falge av svikaktig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsgmt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i
samsvar med bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr, 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.
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Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige
i henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med
personvernforordningen (GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles
behandlingsansvarlige for det formal & administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle
krav under forsikringsavtalen, for & handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfyile regulatoriske og eller
andre krav etter lov. Dette kan inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er ngdvendig, for eksempel til
reassurandgrer, finansinstitusjoner, tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre
selskaper i konsernet. Det kan veere nadvendig 4 overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i s4 fall
vil disse overfaringene veere i henhold til de kravene som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandarer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister,
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er ngdvendig for 4 kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon.
Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik @vrig lovgivning palegger. Som
regel vil dette vaere sa lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til
forsikringsavtalen, eller dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Séderberg & Partners,
Lysaker Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til
nevnte adresse eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter
personopplysningsloven ikke er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www.datatiisynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den
vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til 4 klage til Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Besoksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er &
Izse tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke Igses i
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

‘@ Dalavegen 432 , 4105 JGRPELAND
{I]] STRAND kommune

# Gnr. 49, Bnr. 582

Areal (BRA): Fritidsbolig 50 m?

Befaringsdato: 11.01.2022 Rapportdato: 13.01.2022 Oppdragsnr: 11527-1017 Referansenummer: NW1970

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Varref: 20213323

Mediem av™y Taksiett

Gyldig rapport
13.01.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra rapportdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som

gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa

bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 35 ar. Rogaland
fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstmenn som sikrer
og takserer verdier, skader og eiendom etter bransjens strenge standarder og etiske
regler. Vi er sertifisert gijennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vi setter pris pa dine verdier!

"l takst
89 ccam

Medien av™, Takstnett

Mindor Holte
Uavhengig Takstmann
13.01.2022 | JBRPELAND

TAKST TEAM AS

Stalverksvegen 50
51502430

N1

Norsk takst

Rapportansvarlig
Mindor Holte
Uavhengig Takstmann
mindor@takst-team.no
468 24 793

Oppdragsnr: 11527-1017 Befaringsdato: 11.01.2022
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Dalavegen 432 , 4105 JBRPELAND TAKST TEAM AS ‘
Gnr 49 - Bnr 582 Stalverksvegen 50 k
1130 STRAND 4100 JPRPELAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

\ enme eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner  geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Dalavegen 432 , 4105 JORPELAND TAKST TEAM AS ‘
Gnr 49 - Bnr 582 Stalverksvegen 50
1130 STRAND 4100 JBRPELAND  Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg méa bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak

% * Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak
| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veare inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som

ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

P99
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Dalavegen 432 , 4105 JPRPELAND
Gnr 49 - Bnr 582
1130 STRAND

Beskrivelse av eiendommen

TAKST TEAM AS
Stalverksvegen 50
4100 JBRPELAND

Hytte med 1. etasje og kryploft. Bygget i 1959 pa
fundamenter i betongmur, betongblokk stener og tresgyler.
Det er trebjelkelag mot grunn, vegger i bindingsverk og mgnt
takkonstruksjon i tre.

Bygningen er tilbygget 2-3 ganger i ettertid.

Hytten er relativt ok stand og den er ok vedlikeholdt. Det er
en enkel hytte uten innlagt vann/avlgp og nettstrgm, men
med solsellepanel. Det er i tiden etter 2001 skiftet flere
vinduer, men ellers er hytten relativt original.

Fritidsbolig

Ga til side

UTVENDIG

Stal/aluminiumsplater pa taket.
Sperrekonstruksjon.
Vegger med bindingsverkskonstruksjon fra
byggear, liggende bordkledning.
Malte trevinduer med 2-lags glass.
Ytterdgr inn til kjgkken er i en hardvedsort.
Ytterdgr i malt treverk inn til vindfang.
Utgang til terrasse fra kjgkken og vindfang 1.
etasje.

Ga til side
INNVENDIG
Det er ikke opplyst om utfgrt radonmaling.
Hytten er bygget pa betongmur,
betongblokker, stener og tresgyler. Det er
derfor luftig under hytten, radon anses derfor
ikke som a kunne vare et problem.
Trebjelkelag.
Uisolert stalpipe. Pipen er koblet direkte pa
ovn. Det er ikke sot/feieluke.
Boligen har furu fyllingsdgrer som innvendige
dgrer.

Ga til side
KIBKKEN
Eikefinerte fronter og laminat benkeplate.
Ikke etablert avtrekk fra kokesone.

Ga til side
SPESIALROM

Toalettrom med hyttetoalett.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Under kjgkkenvask er det synlig vannrgr i
kobber og avlgpsrgr i plast.
Ikke kjent om det er godkjent utslipp av
gravann.
Det er en takvannstank under terrasse, ukjent
om den er i bruk.
Alt er avstengt ved befaring.

Ga til side
TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr:  11527-1017 Befaringsdato:

Bygningen er bygget pa betongmur,

betongblokker, stener og tresgyler. Da det er

mye lagret under bygningen er ikke

fundamenteringen tilstrekkelig kontrollert.

Da det er registrert betydelig skjevhet i gulver
anbefales det a kontrollere fundamenteringen
under spesielt midten av bygningen. Viktig a
kontrollere at for eksempel tresgyler ikke gar

for naer jord/grus da det gir fare for
fuktopptrekk med pafglgende rate.

Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 50 50 0
Sum 50 50 0

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Fritidsbolig

Ga til side

Ga til side

Ga til side

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de

stemmer ikke med dagens bruk

11.01.2022
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Dalavegen 432 , 4105 JORPELAND
Gnr 49 - Bnr 582
1130 STRAND

TAKST TEAM AS
Stalverksvegen 50

4100 JBRPELAND Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

__ B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

12

10

De ulike bygningsdelene er tilstandsvurdert etter NS3600 og relevant forskriftsbehov og gitt
tilstandsgrader. Grafen viser fordeling av disse. For utfyllende informasjon om fastsetting av

tilstandsgrader, se siste side av rapporten.

Kostnadsestimater for tiltak

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

999

Tiltak over kr. 300 000

For i som er gitt ti
estimert kostnadsintervall

Oppdragsnr: 11527-1017
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ad 2 eller 3, hvor det er paregnelig medtiltak, er det satt et

Befaringsdato:

Antall

Antall

11.01.2022

Oppsummering av avvik

Sammendraget viser avvikende ved boligen som har fatt
tilstandsgrad 2 (TG 2) eller (TG 3). Se utdypende informasjon i
Tilstandsrapporten

Fritidsbolig

(CIEE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

Det er konstatert fukt/rateskader.

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele

rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunni at

standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor

en lengde pa 2 m. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30mm gjennom hele

rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er pavist fukt i gulvbjelke ned av vegg som
vender mot terrasse mot nordgst.

Mellom bjelker mot grunn er papp som isolasjon er
sydd inn i revet sund.

@  Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

Kostnadsestimat : Under 10 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra

takned|gp ved grunnmur.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pé renner/nedlgp/beslag.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Konstruksjonene har skjevheter.
Kryploft er grunnet vanskelig tilkomst besiktiget fra
luke. Det er registrert symptom pa aktivitet fra mus

pa kryploftet. Det er ikke brukt dampsperre i
etasjeskiller.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside

Det er pavist andre avvik:
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Dalavegen 432 , 4105 JBRPELAND TAKST TEAM AS ‘
Gnr 49 - Bnr 582 Stalverksvegen 50
1130 STRAND 4100 JORPELAND Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Noe ufagmessig utfgrelse noen steder. Det er
registrert at vannbord over vindu ikke er fgrt giennom
kledning pa 1 vindu i gavl mot vest. Alle vannbord
over vindu mé felles inn over vindu selv om det er

Da dette er en bygning som er bygget pa betongmur,
betongblokker, stener og treseyler, ikke har
kjeller/krypkjeller eller etablert rom under terreng er
det hayst sannsynlig ikke etablert drenering.

noe tak over. Over stort vindu under takoverbygg
mangler vannbord.

Noen vannbord under vindu er ikke tilstrekkelig oppi
vannbordhakket under enkelte vinduer.

Usikkert om vannbord over vindu ved entreder er felt
inn til vindtetting.

Kledning gar for nzer terreng pa baksiden.

Store apninger under gesimskasse enkelte steder.
Isolasjon er synlig over entréder.

Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne

Noen vinduer er av eldre dato, antatt ca 1980

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke

Det er ufagmessig belistning rundet der inn til
kjokken.

Utvendig > Balkonger, terasser og rom under Ga til side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere

vurdert.

Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere

vurdert.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

rekkverk i trapper.

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Det er pavist at enkelte dgrer er feilmontert/tar i karm

el

Kjokken > Avtrekk > Kjpkken Ga til side
Det er manglende mekanisk avtrekk fra kokesone i

kigkken.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

Oppdragsnr: 11527-1017 Befaringsdato:  11.01.2022 Side: 7 av 16
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Dalavegen 432 , 4105 JBRPELAND
Gnr 49 - Bnr 582
1130 STRAND

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1959 Opplyst av eier.
Standard

Bygget har gjennomgdende lav standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking @

Stal/aluminiumsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
narmere vurdert.

Tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfri.

Nedlgp og beslag

Takrenner i plast

Vurdering av avvik:

 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Tiltak

« Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

¢ Andre tiltak:

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Oppdragsnr:  11527-1017 Befaringsdato:

TAKST TEAM AS ‘

Stélverksvegen 50 k I I

4100 JBRPELAND  Norsk takst

Takkonstruksjon/Loft

Sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Konstruksjonene har skjevheter.

Kryploft er grunnet vanskelig tilkomst besiktiget fra luke. Det er
registrert symptom pa aktivitet fra mus pa kryploftet. Det er ikke brukt
dampsperre i etasjeskiller.

Tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Konstruksjonen er konstruert for lett taktekking. Om det skulle bli
aktuelt med en tyngre type tekking ma konstruksjonen forsterkes.

Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Noe ufagmessig utfgrelse noen steder. Det er registrert at vannbord
over vindu ikke er fgrt gjennom kledning pa 1 vindu i gavl mot vest.
Alle vannbord over vindu ma felles inn over vindu selv om det er noe
tak over. Over stort vindu under takoverbygg mangler vannbord.
Noen vannbord under vindu er ikke tilstrekkelig oppi vannbordhakket
under enkelte vinduer.

Usikkert om vannbord over vindu ved entredgr er felt inn til
vindtetting.

Kledning gar for neer terreng pa baksiden.

Store apninger under gesimskasse enkelte steder. Isolasjon er synlig
over entrédgpr.

Tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Alder: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vinduer - 2

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne

Noen vinduer er av eldre dato, antatt ca 1980
Tiltak

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.
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Dalavegen 432 , 4105 JBRPELAND
Gnr 49 - Bnr 582
1130 STRAND

Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘
Stélverksvegen 50 k I I

4100 JBRPELAND  Norsk takst

Dgrer

Ytterdgr inn til kjskken er i en hardvedsort. Ytterdgr i malt treverk inn
til vindfang.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke

Det er ufagmessig belistning rundet dgr inn til kjgkken.

Tiltak

* Dgrer ma justeres.

 Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
¢ Andre tiltak:

Balkonger, terasser og rom under balkonger

Utgang til terrasse fra kjgkken og vindfang 1. etasje.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
 Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

 Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar
den er sngfri.

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Rekkverket er sa lavt at det ut fra sikkerhetsmessig hensyn bgr bygges
opp til dagens krav.

Utvendige trapper

Trapp i tre opp til terrasse.

Vurdering av avvik:
¢ Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

 Det bgr foretas naermere undersgkelser av utvendige trapper nar de
er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Laminat, furugulv og belegg pa gulv. Trepanel pa vegger. Malte plater
og trepanel i himlinger. .

Etasjeskille/gulv mot grunn
Trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr:  11527-1017

Befaringsdato:

* Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

* Det er konstatert fukt/rateskader.

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pé 2
m. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er pavist fukt i gulvbjelke ned av vegg som vender mot terrasse
mot nordgst.

Mellom bjelker mot grunn er papp som isolasjon er sydd inn i revet
sund.

Tiltak

o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Arsak til fukt i gulvbjelke ma repareres. Det anbefales & gjgre tiltak
med isolasjonen.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Radon @

Det er ikke opplyst om utfgrt radonmaling. Hytten er bygget pa
betongmur, betongblokker, stener og tresgyler. Det er derfor luftig
under hytten, radon anses derfor ikke som & kunne veere et problem.

Pipe og ildsted

Uisolert stalpipe. Pipen er koblet direkte pa ovn. Det er ikke
sot/feieluke.

Innvendige dgrer

Boligen har furu fyllingsdgrer som innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte dgrer er feilmontert/tar i karm e.l.

Tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Eikefinerte fronter og laminat benkeplate.

11.01.2022 Side: 9 av 16
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Tilstandsrapport

Avtrekk

Ikke etablert avtrekk fra kokesone.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkken.

Tiltak
¢ Andre tiltak:
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETT

Overflater og konstruksjon

Toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger @

Under kjgkkenvask er det synlig vannrgr i kobber og avlgpsrgr i plast.
Ikke kjent om det er godkjent utslipp av gravann.

Det er en takvannstank under terrasse, ukjent om den er i bruk.

Alt er avstengt ved befaring. Et eventuelt opplegg for vann ma
kontrolleres naermere.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon.

Andre installasjoner @

| toalettrom er det installert hyttetoalett.

Elektrisk anlegg
Det er ikke vanlig nettstrgm i hytten, men solcelleanlegg.

1. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Nei

2. Erdet er bergringsfare av spenningsfgrende deler og/eller fast
elektrisk utstyr?
Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

Oppdragsnr:  11527-1017 Befaringsdato:

TAKST TEAM AS ‘
Stélverksvegen 50 k I I

4100 JBRPELAND  Norsk takst

4. Erdet noe utstyrsvern, kapslinger eller ledninger som er synlig
utilfredsstillende festet i skapet?
Nei

5. Erdet tegn pa termiske skader, uheldig varmeutvikling eller lukter
det svidd eller brent?
Nei

6. Er det mulig @ komme i bergring med spenningsfgrende deler?
Nei

7. Erkabelinnfgringer og hull utettet?
Nei

8. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Nei

9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det er et 12 voltanlegg som det var vanlig at ufaglaerte monterte
selv i hytter. Ut fra faglig utfgrelse anses det at dette anlegget ikke
er utfgrt av faglert. Ut fra det anbefales det en utvidet el-
kontroll.

Branntekniske forhold

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
104ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ja Brannslukningsapparatet er mer enn 10 ar. Brannvarslere har
utgatt batteri.

Kostnadsestimat : Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Drenering

Da det ikke er kjeller og innvendig gulv er hgyere enn utvendig terreng
antas det at det ikke er etablert drenering.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

* Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

Da dette er en bygning som er bygget pa betongmur, betongblokker,
stener og tresgyler, ikke har kjeller/krypkijeller eller etablert rom under
terreng er det hgyst sannsynlig ikke etablert drenering.
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Dalavegen 432 , 4105 JBRPELAND
Gnr 49 - Bnr 582
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TAKST TEAM AS ‘
Stélverksvegen 50 k I I

4100 JBRPELAND  Norsk takst

Tilstandsrapport

Tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Grunnmur og fundamenter D

Bygningen er bygget pa betongmur, betongblokker, stener og tresgyler.
Da det er mye lagret under bygningen er ikke fundamenteringen
tilstrekkelig kontrollert.

Da det er registrert betydelig skjevhet i gulver anbefales det &
kontrollere fundamenteringen under spesielt midten av bygningen.
Viktig & kontrollere at for eksempel tresgyler ikke gar for neer jord/grus
da det gir fare for fuktopptrekk med pafglgende rate.

Oppdragsnr:  11527-1017 Befaringsdato: 11.01.2022 Side: 11 av 16
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Dalavegen 432 , 4105 JPRPELAND
Gnr 49 - Bnr 582
1130 STRAND

TAKST TEAM AS
Stalverksvegen 50

4100 JPRPELAND Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

0\ Hva er bruksareal?
3 24

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

5 “ BRA (BRUKSAREAL) =
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
P

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealméling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primarrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til 3 veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr: 11527-1017 Befaringsdato:
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Dalavegen 432 , 4105 JBRPELAND TAKST TEAM AS ‘
Gnr 49 - Bnr 582 Stalverksvegen 50 k I
1130 STRAND 4100 JPGRPELAND Norsk takst

Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
. Kjgkken , Vindfang , Soverom , Soverom
Etasje 50 >0 2, Soverom 3, Toalett, Stue
Sum 50 50 0

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Rom mrk diverse pa tegning er nd i bruk som soverom ved at dgren mellom rommene er fjernet.

Oppdragsnr: 11527-1017 Befaringsdato:  11.01.2022 Side: 13 av 16
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Dalavegen 432 , 4105 JPRPELAND
Gnr 49 - Bnr 582
1130 STRAND

TAKST TEAMAS Y
Stalverksvegen 50 k I I

4100 JPRPELAND Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede Rolle
11.1.2022 Mindor Holte Takstmann

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr
1130 STRAND 49 582 0
Adresse

Dalavegen 432

Hjemmelshaver
Eike Reidun Kristine, Eike Rolf Helge

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Dalen. Landlig beliggende.
Tilknytning vann

Ikke innlagt vann

Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avlgp.

Regulering

Areal
871.2 m?

Telefon
468 24 793

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
730000 2007
Oppdragsnr: 11527-1017 Befaringsdato:

11.01.2022

Eieforhold
Eiet

Side: 14 av 16



Dalavegen 432 , 4105 JBRPELAND
Gnr 49 - Bnr 582
1130 STRAND

TILSTANDSRAPPORTENS
AVGRENSNINGER

STRUKTUR « REFERANSENIVA -
TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i
Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som
bestiller og/eller i et salg til forbruker, og
ikke for andre tredjeparter. Rapportens
omfang, struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig), samt Takstbransjens
retningslinjer ved tilstandsrapportering
for boliger og Takstbransjens
retningslinjer for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er
ikke bygningssakkyndiges ansvar.
Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir
uttrykk for en gitt forventet tilstand blant
annet vurdert ut fra alder og normal
bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik
eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og
det foreligger dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik.
Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nedvendig. TG1 kan gis nar
bygningsdelen er tilnaermet ny og det
ikke foreligger dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige
avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke
ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
| denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i
TG2 som krever tiltak og de som ikke
krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil
utfarelse, en skade eller symptomer pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i
neer fremtid, det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for
storre skade eller falgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg
selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan
gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller

Oppdragsnr : 11527-1017

alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid.
Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke
undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

«Ved TGO og TG1 gis det normalt
ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere
om tiltakene er ngdvendige og
lennsomme. Hva det vil koste & utbedre
rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i
seks intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra
en entreprengr eller handverker. Det
mé eventuelt innhentes tilbud for en
nzermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av
utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og
markedspris pa materialer og
tienesteyter.

Presiseringer

« Avvik vurderes ut fra tekniske
forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler
vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming,
sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige
bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som
vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for
eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for &
sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges
kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved
hulltaking i bad og vaskerom (vatrom),
rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller
andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom
under terreng kan unntaksvis unnlates,
se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM
utferes kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger,
eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

Befaringsdato: 11.01.2022

TAKST TEAM AS
Stalverksvegen 50
4100 JBRPELAND Norsk takst

« Bygningssakkyndig gir en forenklet
vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen
dersom det er mer enn fem ar siden
sist boligen hadde el-tilsyn.
Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller
kvalifisert elektrofaglig fagperson ved
behov for grundigere undersgkelser.

Tilleggsundersgkelser

Etter avtale kan tilstandsanalysen
utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover
minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk
og bygningsdeler som

bygningssakkyndig har observert, og
som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel
ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der
undersgkelsesniva 1 er det laveste og
baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). |
praksis betyr dette at gjennomferingen
av befaringen begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner
pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa
annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas
ikke funksjonspreving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens
tilbeher, hvite- og brunevarer og annet
inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det
som er synlig, normalt pa innsiden fra
loftet og utvendig fra stige/bakkeniva.
Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne
gjennomfares.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig
og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller
lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller
bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt
tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som
gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner
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Dalavegen 432 , 4105 JBRPELAND
Gnr 49 - Bnr 582
1130 STRAND

seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller
biologiske skadegjerere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet
sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i
materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av
hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i
tilstatende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet
nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle
observasjoner. Kan vurderes sammen
med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid:
Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt
formal (NS3600, Termer og definisjoner
punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR
BOENHETER

+ Areal fastsettes etter Forskrift til
avhendingsloven, Takstbransjens
retningslinjer for arealmaling og Norsk
Standard 3940, Areal- og volum-
beregninger av bygninger, med
veiledning. Hvis det er motsetning
mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i
rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige
arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvheyde (bruttoareal
minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde
gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere malbart, med
betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-
ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. P-ROM er
bruksareal av primaerdelen. Vegger
mellom P-ROM males som P-ROM. S-
ROM er méleverdige rom som benyttes
til lagring, og tekniske rom. Rom skal
ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som S-ROM/malbart
areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-
ROM er basert pa retningslinjene og
bygningssakkyndiges eget skjann.
Bruken av et rom pa

Oppdragsnr : 11527-1017

TAKST TEAM AS
Stalverksvegen 50
4100 JBRPELAND

befaringstidspunktet har betydning for
om rommet defineres som P-ROM eller
S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette vil fa
betydning for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke
baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall
kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og
takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig
trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med
informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter
finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-
norsktakst/personvernerklaering/

Deling av personopplysninger for
tryggere bolighandel og mulig
reservasjon

Norsk takst og deres
samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for
analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og
tienester for takstbransjen og andre
aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere
deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-
norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa

opplysninger fra rapporten. Les mer om
dette og hvordan du kan reservere deg
her: samtykke.vendu.no/VA6517

KLAGEORDNING FOR
FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med
bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller
fritidshus, se www.takstklagenemnd.no
for mer informasjon

Egne forutsetninger

Beskrivelse av rom er gitt ut fra bruken
ved befaringen selv om de ikke
tilfredsstiller krav i forskrift.

Kunden/rekvirenten bes lese ngye
gjennom dokumentet fer bruk og gi
tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som bgr rettes opp.

Befaringsdato: 11.01.2022
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N GR K}:\ RT

Strand kommune: Grunneiendom 1130-49/582 Utskriftsdato: 14.05.2021 22:55
Bruksnavn JORPELANDSLIA Beregnet areal 871.2
Etablert dato 24.11.1983 Historisk oppgitt areal 872
Oppdatert dato 05.05.2008 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

[i## Tinglyst [ Delisamla fast eiendom [ Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv

[# Bestdende [ Under sammenslaing [ Kulturminne

[ Seksjonert [ Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ Jordskifte er krevd [ Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Berorte
Fradeling av grunneiendom 24.11.1983 49/516 (-872), 49/582 (872)

Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6548018.67 333666.1 0 Ja 871.2

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

EIKE ROLF HELGE Hjemmelshaver (H) NOVVEGEN 19 Bosatt i Norge (B)
F180476***** 1/2 4044 HAFRSFJORD

EIKE REIDUN KRISTINE Hjemmelshaver (H) KARIASEN 11 Bosatt i Norge (B)
F261143***** 1/2 4237 SULDALSOSEN

Vegadresse: Dalavegen 432 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4105 JORPELAND Kirkesogn 06110102 Jorpeland

Grunnkrets 105 Forlandsnuten Tettsted

Valgkrets 5 Jorpeland

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 172198929 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 172198929: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 56

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Ora.nr. 934 161 181) Side 1 av 2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Strand kommune: Grunneiendom 1130-49/582

Kulturminne Nei
Opprinnelseskode
Har heis Nei
Vannforsyning

Avlgp

Energikilder

Oppvarmingstyper

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Tatt i bruk 07.06.2007
Bruksenheter

Type Adresse
Unummerert Dalavegen 432

Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig
HO1 0 0

Massivregistrering

Br.enhet

BRA Annet
56

BRA Totalt

BTA Bolig

BTA Annet

BTA Totalt
Bebygd areal
Ufullstendig areal

Antall boenheter

Eiendom BRA Rom
49/582 - -
Sum BRA BTA Bolig
56 0

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Ora.nr. 934 161 181)

NORKART

Utskriftsdato: 14.05.2021 22:55

56
Nei
Bad WC Kjekkentilgang
BTA Annet Sum BTA
0 0
Side 2 av 2



Informasjon om vann og avlap.

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Strand kommune

Adresse: Postboks 115,
4126 JORPELAND

Telefon: 51 74 30 00

Utskriftsdato:
18.05.2021

Kilde: Strand kommune

Kommunenr. | 1130 Gardsnr. | 49

Bruksnr.

582

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse: Dalavegen 432, 4105 JORPELAND

Informasjon om vann og avlgp registrert pa eiendommen

Er registrert som abonnent pa kommunalt vann

Er registrert som abonnent pa kommunalt avigp

Er ikke registrert som abonnent pa kommunalt vann

Er ikke registrert som abonnent pa kommunalt avigp

Eiendommen har innstallert vannmaler

O

Eiendommer som betaler etter malt forbruk, betaler inn et akontobelgp basert pa fjorarets forbruk og avregning skjer i
1. termin aret etter. Ved eventuell hjemmelsovergang utenom dette ma oppgjer foretas mellom ny og gammel eier, og

det anbefales derfor at vannmaler blir avlest.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Det gjores oppmerksom pa at noen eiendommer kan veere tilknyttet kommunalt VVA-nett via private stikkledninger.

Dalavegen 432
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Dalavegen 432

Strand kommune

Postadresse: Postboks 115, 4126

JORPELAND

Telefon: 51 74 30 00

E-post: postmottak@strand.kommune.no

Eiendomsinformasjon

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato:
18.05.2021

Kilde: Strand kommune

Kommunenr. | 1130

Gardsnr.

49

Bruksnr.

582

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse: Dalavegen 432, 4105 JORPELAND

Godkjente bygningstegninger

Bygningstegninger leveres pa pdf format

X

Bygningstegninger finnes ikke i kommunens arkiv

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Ja Nei
Foreligger ferdigattest: O O
Foreligger midlertidig brukstillatelse: O O
Foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. O X
Kommentarer:
Informasjon om adkomst til eiendommen
Offentlig veg O
Privat veg X




FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQGRSLER:
Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.
Det gjores oppmerksom pa at noen eiendommer kan veere tilknyttet kommunalt VVA-nett via private stikkledninger.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL KOMMUNEPLAN FOR
STRAND KOMMUNE 2012 - 2022

Bestemmelser markeres med rammetekst. Retningslinjer vises som tekst.

8 1 Generelle bestemmelser og retningslinjer

§ 1.1. Krav om reguleringsplan

a) For eksisterende og nye omrader avsatt til arealformalene bebyggelse og anlegg,
samferdsel og teknisk infrastruktur, samt bruk og vern av sjg og vassdrag, med
tilhgrende strandsone, kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som nevnt i plan- og
bygningslovens 88 20-1, 20-2 og 20-3 eller fradeles til slike formal fgr omradet inngar i
reguleringsplan.

b) Alle omrader vist som R i kartgrunnlaget skal regnes som hensynssone H730,
omrader vernet med hjemmel i kulturminneloven.

¢) Hvor kommuneplanen ikke fastlegger annen arealbruk enn eksisterende
reguleringsplaner skal disse fortsatt gjelde foran kommuneplanen.

§ 1.2. Kvalitetskrav til reguleringsplan

Forslag til regulerings- og bebyggelsesplaner skal leveres i digital form. Jfr.” Forskrift 26.
juni 2009 nr. 861 om kart, stedfestet informasjon, arealformal og kommunalt planregister
(kart- og planforskriften)”. Planene skal tilfredsstille kravene til SOSI- standard for
plandata jfr. Veiledning til forskrift om kart, stedfestet informasjon, arealplan og digitalt
planregister, MD,2009), samt linjer skal vaere geometrisk korrekte.
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§ 1.3. Utbyggingsavtaler

a) Virkeomrade:

Krav om forhandling av utbyggingsavtaler ved gjennomfgring av arealplan gjelder
for hele Strand kommune. Kravet gjelder nye planer, samt gjeldende planer der
utbygging i sin helhet ikke er pabegynt.

b) Forutsetninger:

Kravet
l.
1.

MI.
V.

¢) Innhold:

gjelder fglgende arealplaner:

Alle arealplaner som legger til rette for boligbebyggelse, uavhengig av omfang.
Alle arealplaner for fritidsbebyggelse, der det legges til rette for 5 eller flere
enheter.

Alle arealplaner for nzeringsformal.

| arealplaner hvor det er utbygd, helt eller delvis, kan kommunen fravike kravet
om utbyggingsavtale dersom ngdvendig infrastruktur for den aktuelle tomten
allerede er etablert.

Falgende punkter skal vurderes ved forhandling av avtale:

V.

V.

VI.

VILI.

Opparbeidelse av teknisk og gragnn infrastruktur som falger av
opparbeidelsesplikten i pbl § 18-1 og § 18-2.

Andre tiltak som er ngdvendig for gjennomfaring av planen, ogsa utenfor
planomréadet.

Krav til boligers starrelse og type, dette som virkemiddel for & ivareta
boligpolitiske mélsettinger.

Krav til bygningers utforming, slik som krav om livslgpsstandard, krav til
universell utforming, tilpasning til ulike brukergrupper, kvalitetskrav og
energieffektivitet.

Krav om etablering av velforeninger og organisering i forhold til privat drift
og vedlikehold.

Sikkerhetsstillelse for avslutning av tiltak som omfattes av
utbyggingsavtalen ved utbyggers konkurs/mislighold.

Anleggsbidrag til overordnet infrastruktur.

d) Kostnadsfordeling:

Falgende punkter skal legges til grunn ved forhandling av kostnadsfordeling:

V.

Vurdering av kostnadsfordeling skal falge Plan- og bygningslovens
bestemmelser om forholdsmessighet.

For utbygging som er i trdéd med kommunens utbyggingspolitikk skal det
vektlegges & ivareta realiserbarheten for den enkelte utbygging.

Ved forhandling av avtaler for allerede vedtatte planer, skal det vektlegges
at denne forutsetningen ikke var avklart ved utarbeidelse av planen.

Alle kostnader knyttet til § 1.3.a, forventes dekt av utbygger. For
utbyggingsavtaler i utkantene vil Strand kommune i stgrre grad veere
positive til & bidra i et spleiselag i forhold til infrastruktur/rekkefalgekrav for
a fa realisert utbygging.
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§ 1.4. Krav og retningslinjer til planlegging og gjennomfaring for teknisk infrastruktur

a) Norm for vann- og avlgpsanlegg, saniteerreglement, vegnorm, klima og energiplan og
trafikksikkerhetsplan skal legges til grunn ved gjennomfering og regulering av omrader for
bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, samt omrade for
spredt boligbygging i LNF.

b) Vannforsyning

Bygning skal ikke fgres opp eller tas i bruk til opphold for mennesker eller dyr med mindre
det er tilfredsstillende adgang til hygienisk betryggende og tilstrekkelig drikkevann jf.
forskrift om drikkevann og vannforsyning.

c) Avigpsforhold

Far tomt fraskilles eller oppfaring av bygning blir satt i gang, skal bortledning av
avlgpsvann veere sikret i samsvar med forurensningsloven og i henhold til forskrift om
utslipp fra mindre avigpsanlegg.

d) Energiforsyning

Det skal legges til rette for bygging og fremfgring av infrastruktur for fleksible og
fremtidsrettede energilgsninger. Starre utbygginger skal vurdere vannbarne
energilgsninger med muligheter for bruk av fornybare og klimangytrale energilgsninger
som vannkraft, vind/sol og bioenergi.

e) Veg

| tettbygde omrader skal bebyggelse ikke oppfares naermere privat eller kommunal veg,
enn 5 meter. | uregulerte omrader gjelder veglovens avstandsbestemmelser til offentlig
veg.

Ved etablering av nye eller utvidede byggeomrader i tilknytning til fylkes- eller riksveg skal
avkjgrsler og kryss etableres i samsvar med gjeldende vegnormaler, samt godkjennes av
Statens vegvesen far byggetillatelse kan gis.

Utbygging bar planlegges med sikte pa lavt energibehov, minst mulig bruk av elektrisk kraft
til oppvarming og en gkt bruk av alternative, mer miljgvennlige og fornybare energikilder.
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8 1.5. Rekkefalgekrav

a) Omrader avsatt til bygge- og anleggsformal, herunder omregulering av eksisterende
boligomrader, kan ikke bygges ut far ngdvendige tekniske anlegg og
samfunnsfunksjoner, herunder veg, gang- og sykkelveg til senter- og skoleomrader
eller andre ngdvendige trafikksikringstiltak, kommunaltekniske anlegg, forsvarlig
handtering av overvann, lekeareal for barn, kapasitetsdekning i skole og barnehage,
er etablert (pbl § 11-9, pkt. 4).

b) Far det tillates utvidelse eller utbygging av naeringsvirksomhet eller annen virksomhet,
ma det veere sikret tilstrekkelig og sikker transportkapasitet pa vegnettet.

c) Flom og overvann skal handteres i henhold til retningslinjer gitt for de aktuelle
omradene.

d) Taumarka skal bygges ut etter 2013, og med gjennomsnitt 25 boenheter i aret.

e) Byggetrinn 2 i Taumarka kan ikke bygges ut far regulert gang- og sykkelveg pa
vestsiden av Fiskavegen er etablert.

f) Krav om omradeplan for hele boligfeltet i Taumarka far nye detaljreguleringsplaner
kan utarbeides.

g) Skarbekken skal bygges ut etter 2012, og med gjennomsnitt 30 boenheter i aret.

§ 2 Byggegrenser og funksjonskrav til byggeomrader

§ 2.1. Generelle krav til fellesomrader

a) | reguleringsplaner skal det gjares rede for plassering av leke- og rekreasjonsarealer,
areal for avfallshandtering, avkjersel og parkering av motorkjgretay og sykler. | den
grad behovet for slike anlegg er dekket pa tilstatende areal, ma dette dokumenteres.

8§ 2.2. Tetthetskrav

a) Ved regulering av stgrre nye boligomrader skal gjennomsnittlig boligtetthet veere
minimum 1,5 bol/daa.

b) I nye boligomrader som ligger neermere senteromradene enn 1 km og naermere
busstraseer enn 300 m, skal gjennomsnittlig boligtetthet veere min. 2,5 bol/daa.

e Utbyggere bar tilstrebe en hgyere utnytting av de mest sentrale arealene, dersom dette
ikke er i strid med generelle krav til kvalitet jf. gvrige funksjonskrav etter § 2.
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§2.
byg

Beregninger av boligtetthet, skal inkludere interne veier og mindre lekeplasser.
Rekreasjonsareal og areal tilknytta overordna grgnnstruktur skal holdes utenfor jf. § 11-8
¢) Hensynssoner tilknyttet grantstruktur.

Det er gnskelig med variert boligtype og boligstarrelse i boligomradene.

3. Bestemmelser om universell utforming i forbindelse med tiltak og planer etter plan og
ningsloven

a)

Ved planlegging og gjennomfgring av tiltak skal det sikres god tilgjengelighet for alle
gjennom prinsippet om universell utforming, jfr. Regjeringens handlingsplan for gkt
tilgjengelighet for personer med nedsatt funksjonsevne (T 1440) og Bygg for alle - en
temaveileder om universell utforming av byggverk og uteomrader (HO-3/2004).

§2.

4. Barn og unges interesser

a)

b)

c)

d)

e)

f)
9)

h)

Ved utarbeidelse av kommuneplanens arealdel, kommunedelplaner, omradeplaner,
reguleringsplaner og byggesaker skal konsekvensene for barn og unges
oppvekstmiljg beskrives og vurderes seerskilt jfr. RPR for barn og unge.

Planprosessen skal organiseres slik at synspunkter som gjelder barn som bergrt part
kommer fram og at ulike grupper barn og unge selv gis anledning til & delta.

Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesarealer, friarealer eller
uregulerte arealer som brukes av barn, skal det skaffes fullverdig erstatningsarealer.
Disse arealene skal veere like store og minste like godt egnede.

Leke- og uteoppholdsareal for barn og unge skal avsettes far boliger og veier
plasseres. Arealene skal velges ut, slik at de gir mulighet for utfoldelse og kreativitet.

Lekeplassene skal skjermes mot forurensning, trafikkfare og andre helsefarlige
forhold.

Lekeplasser skal ha en beliggenhet slik at utendgrs stayniva ikke overstiger 55 dB(A).

Lekeplass for stgrre barn skal anlegges for minst hver 100 boliger. Den skal ikke ligge
mer enn 150 m fra bolig. Det skal s& langt det er praktisk mulig gis mulighet for variert
aktivitet som ballspill, skirenn, lek i naturterreng og byggelek. Lekeplassen bgr derfor
inneholde flate omréder, bakker, 4pne omréder og omrader med skog.

Sandlekeplass utlgses av min 4 boliger og dekker inntil 25 boliger. Det skal ikke ligge mer
enn 50m fra bolig, eller vaere mindre enn 150m?. Den skal ha adkomst som er tilstrekkelig
trafikksikker, ha god solbelysning og utstyres med sandkasse og bord og benker for barn
og voksne.
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i) For hver boenhet skal det veere minimum 15 m?2 felles uteoppholds - og lekeareal.

j) Leke- og rekreasjonsarealer skal ha en skjerma plassering, og ha min. 5 timer
solinnstraling ved jevndagn.

k) Areal brattere enn 1:3 skal ikke regnes som del av leke- eller rekreasjonsareal.

I trdd med rikspolitiske retningslinjer for barn og unge skal det legges vekt pa trygg skoleveg
og trygge oppvekstmiljg i planleggingen.

§ 2.5. Retningslinjer for avkjgrsel og parkering av biler, motorsykler og sykler for
bebyggelsens behov:

Bolighebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt eller pa fellesareal for flere tomter for
1 bil pr. boenhet pluss 1 bil pr. bolig for besgkende.

Forretningsbebyggelse og kontorbebyggelse skal ha oppstillingsplass p& egen tomt eller pa
fellesareal for flere tomter for 1 bil pr. 50 m2 golvflate i bebyggelsen, til dette kommer
lasteareal for vare- og lastebiler. Industri- og lagerbebyggelse skal ha oppstillingsplass for 1
bil pr. 100 m2 golvflate i bebyggelsen. For gvrig gjelder samme bestemmelser som i pkt. 2.
herunder kollektivtransport.

Institusjoner, hoteller, restauranter, forsamlingslokaler, skoler, idrettsanlegg, sykehus og
andre bygningsanlegg hvor spesielle forhold gjgr seg gjeldende, skal etter bygningsradets
skjgnn ha tilstrekkelig antall oppstillingsplasser for biler og anlegge tilfredsstillende ut- og
innkjgringsforhold. Parkering i tilknytning til forretning- kontor og konsentrert bebyggelse bar
fortrinnsvis skje i nedgravd parkeringskjeller.

§ 2.6. Miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

a) Seknader om plan-, bygge- og anleggstiltak skal inneholde en redegjgrelse for, og en
vurdering av de estetiske sider ved tiltaket. For & ha et best mulig beslutningsgrunnlag
kan kommunen kreve oppriss, perspektivtegninger eller lignende dokumentasjon av
tiltaket sett i forhold til omgivelser og bebyggelse.

b) Forslagstiller skal ogsa gjgre seg kjent med mulige natur (Biologisk mangfold) og
landskapsverdier, og gjgre rede for disse ved framlegging av sgknad om plan-, bygge
eller anleggstiltak. Samt gjgre en vurdering av mulige avbgtende tiltak.

c) Automatisk freda kulturminner er vernet om de er kjente eller ikke kjente. Tiltakshaver
ma gjare seg kjent med mulige arkeologiske funn, eller om det foreligger
vedtaksfredete objekter i det aktuelle omradet fer eventuelt planarbeid eller tiltak
gjennomfgres. Dokumentasjon pa dette ma framlegges kommunen far
farstegangsbehandling av plan.
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d)

e)

Skilt og reklame
Skilt, reklameinnretninger og lignende skal godkjennes av kommunen fgr de settes
opp. Ved avgjgrelse om tillatelse skal gis, skal det bl.a. tas hensyn til om skiltet er
skiemmende eller sjenerende i seg selv, i forhold til omgivelsene eller for trafikken.

Forslagsstiller skal ved fremlegging av sgknad sikre en mest mulig optimal plassering
av bygg og anlegg slik at bergrte parter (omgivelsene) blir sikret best mulig utsikts- og
solforhold.

Det skal tas hensyn til vassdrag ved regulering av omrader for rastoffutvinning.

§ 2.7. Krav om gjennomfgring av undersgkelser og tiltak i tilknytning til stay, lukt, risiko og
sarbarhet

a)

b)

c)

d)

e)

f)

| byggeomrader gjelder de veiledende staygrenser i Statens forurensningstilsyns
veileder T1442: «Retningslinjer for begrensning av stay fra industri m.v.».

Ved utbygning langs vegsystemet gjelder de veiledende stgygrenser i
Miljgverndepartementets rundskriv T1442: «Retningslinjer for vegtrafikkstay -
planlegging og behandling etter bygningsloven».

Tiltakshaver skal far plan eller byggesgknad gjgre seg kjent med om det foreligger
seerlige farer i omrédet for ustabile masser, skred, flom, radon eller forurenset grunn
etc. Far fgrstegangsbehandling av planforslag eller tiltak skal det foreligge en ROS-
analyse som avklarer mulige farer.

For bebyggelse som sgkes plassert lavere enn +3.0 meter over havet ma det
dokumenteres at bygningen ikke kan bli utsatt for hgy vannstand ved stormflo og
lignende, jf. TEK § 7-2.

Magnetfelt
Nye boliger, hytter, campingvogner, institusjoner og permanente arbeidsplasser
skal ikke ligge innenfor en sone som overskrider et magnetfelt pa 0,4 mikrotesla.

Radon

Nye boliger, institusjoner og innendgrs arbeidsplasser skal sikres mot radon jf.
TEK 8-33.
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§ 3. S/ERLIGE BESTEMMELSER KNYTTET TIL BYGGEOMRADER

§ 3.1. Senteromrader

a) Varehandel skal lokaliseres til senteromrade/kjgpesenteromrade.

b) | senteromradene kan det bygges med inntil 10 m gesimshgyde og 14 meter
mgnehgyde. Det er normalt ikke tillatt med gangbroer mellom bygninger over
offentlige gater og veger.

c) |senteromradene skal byggegrensen mot Radhusgaten ikke vaere mindre enn 2 meter
fra ytre kant av fortau (7,5 meter fra senterlinjen). Mot andre gater og mot
boligomrader og omrader for offentlig bebyggelse i Jarpeland sentrum skal det ikke
bygges naermere enn 4 meter fra grensen. Det tillates ikke ny parkering inn mot
Radhusgaten og nye avkjarsler til Radhusgaten.

d) Pa eiendommer med boliger i senteromradene skal minst 10 % av netto tomteareal pa
bakkeplan holdes fri for bebyggelse, biltrafikk og parkering. Disse arealer skal
opparbeides og veere egnet til lek og opphold for barn. Eventuelle boliger skal
begrenses til plan over 1. etasje.

e) Funksjoner som etter kommunens skjgnn medfgrer ulemper i form av stay,
luftforurensning eller stor transport tillates ikke.

f) Arealer for avfallshandtering og lignende skal skjermes mot innsyn. Utelagring tillates
ikke.

g) | senteromrddene skal det avsettes minimum 1 parkeringsplass pr. 50 m2 gulvareal
neeringsvirksomhet og 1 parkeringsplass pr. bolig.

h) For boliger ma stay, lysforhold og krav til oppholdsareal utenomhus vaere
tilfredsstillende jf. bestemmelser for boligformal.

i) Parkeringsareal i tilknytning til forretnings- kontorbygg og kjgpesentra i senteromrader
skal fortrinnsuvis tilrettelegges i nedgravd parkeringsanlegg. Boligparkering i
forbindelse med denne type bygg skal tilrettelegges i nedgravd parkeringsanlegg. For
forretnings, kontor og kjgpesentra i sentrumsomrader skal det ikke tillates
boligetablering i 1. og 2. etasje.

§ 3.2. Kjgpesenteromrade

Kjepsenteromradet er definert som de mer sentrale, delene av Jgrpeland sentrum, der
detaljvarehandelen skal vaere dominerende.

Bestemmelser knyta til senteromradene gjelder ogsa for kjgpsenteromradet, men med
folgende tilleggsbestemmelse:
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a)

Farste etasje mot offentlig rom skal vaere preget av apenhet og minimum 70 % av
fasaden skal veere vindusflate/inngang. Det tillates ikke sokkeletasjer, parkering eller
tildekking av vindu ut mot offentlig rom definert som:

I.  Radhusgata

Il.  Stalverksvegen
.  Kvalshaugvegen
Iv.  Torget

§ 3.3. Fritidsbebyggelse

a)

b)

<)

d)

e)

f)

Hver ny bruksenhet skal disponere 2 parkeringsplasser ved fritidsboligen eller pa
parkeringsplasser i rimelig naerhet. Kjgreveger og parkeringsplasser skal vises i
plankart. Bestemmelsen gjelder ikke for Sgr-Hidle og Heng.

Fritidsboliger skal ha maksimum 90 m2 bebygd areal (BYA). Gesims- og mgnehgyde
skal ikke veere mer enn hhv. 4,5 og 6,5 m over planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen. Terrasser skal til sammen ikke overstige 40 m2. Bebyggelsen skal
ikke oppfares naermere strandlinjen enn 50 meter. Terrenginngrep for & plassere
fritidsbebyggelse skal hgyst veere pluss/minus 1,5 m.

Bebyggelsen skal ikke oppfares naermere privat veg enn 5 meter. For offentlig veg
gjelder veglovens bestemmelser om avstand.

Bebyggelsen skal plasseres slik at mest mulig av eksisterende terreng og vegetasjon
bevares.

Fritidsboliger kan ha innlagt vann. Innlagt vann forutsetter godkjent avlgpsanlegg.

Fritidsboliger skal ikke bygges neermere sjg enn 50 meter.

8§ 3.4. Neeringsbebyggelse

a)

b)

Naeringsomradene skal ha god biltiigjengelighet. Det skal redegjares for stayforhold i
reguleringsplan. Spesielt skal det redegjgres for stay i forhold til tilgrensende
boligomréder. Fysiske staytiltak skal vises i sgknad om tillatelse.

N1 i Nordmarka skal bygges ut etter 2022.
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§ 3.5. Naustomrader

a) Naust skal oppfares med bebygd areal pd inntil 35 m2 BYA (BYA = 35m?),
gesimshgyde maks 3,0 m, mgnehgyde maks 5,0 m og med saltak med takvinkel
mellom 30 og 45 grader.

b) Knevegger er ikke tillatt i takkonstruksjonen.

c) Nye naust skal tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet med hensyn til

materialbruk, takvinkel med mer.

§ 3.6. Fritids- og turistformal

a) 8§ 12ijordloven skal gjelde for reiselivsanlegg tilknyttet gnr. 59/1.

b) Omradet for fritids- og turistformal i Rossasvika (gnr/bnr 16/22) skal reguleres til hotell
med tilhgrende funksjoner.

c) Det tillates totalt 5 utleiehytter i reiselivsanlegget p& gnr. 58/1 p& Adnanes.

§ 3.7. Bebyggelse for offentlig- eller privat tjenesteyting

I omréade avsatt til offentlig eller privat tjenesteyting p& gnr. 11/6 tillates det etablert
bygninger med tilhgrende infrastruktur for & tilrettelegge for tienesteyting knyttet til
omsorgtjenester, helsetjenester og reiseliv. Neermere avklaring rundt virksomheten
omfang skal skje ved utarbeidelse av detaljplan for Fjordhagen.

8 4 Grgnnstruktur

8 4.1. Grgnnstruktur

Tiltak innenfor formal grennstruktur skal ikke komme i bergring/konflikt med automatisk
freda kulturminner eller virke skiemmende pé disse. Etablering av turveger gjennom
omrade med automatisk freda kulturminne skal skje i samrad med Rogaland
fylkeskommune, kulturseksjonen.
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8 5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

§ 5.1. Miljgkrav

a)

b)

Nye veier skal ikke etableres slik at boliger utsettes for lokal luftforurensning eller stay
som overskrider grenseverdiene satt i "Forskrift om grenseverdier for lokal
luftforurensning og stey” (jfr. veileder T1442).

Ved anleggelse eller omlegging av veier skal fare og risiko for omkringliggende
boligbebyggelse, offentlige formal og eventuelle drikkevannskilder vurderes. Det skal
iverksettes tiltak der dette er ngdvendig.

§ 5.2. Bestemmelser for rammeplan for avkjarsler til Riks- og fylkesveger

a)

b)

<)

d)

Meget streng holdning: Veier i denne gruppen har en slik viktighet og standard at de
i utgangspunktet skal vaere avkjgrselsfrie. Eventuell ny utbygging vil derfor ikke bli
akseptert, uten at dette blir godkjent i reguleringsplan, veiplan eller plan for sanering
og regulering av avkjgrsler.

Streng holdning: Langs veier i denne holdningsklassen gis det anledning til en viss
utvikling av ny bebyggelse basert pa bruk av bestdende avkjarsler. Av hensyn til et
trafikksikkert boligmiljg, vil det bli lagt vekt pa at det er et visst antall brukere av
avkjgrselen fra far. Det tillates ikke opparbeidet nye boligavkjgrsler uten at dette blir
sett i sammenheng med sanering/regulering av bestdende avkjgrselsforhold.

Ved oppfaring av kareboliger skal hovedregelen vaere at gardsbrukets hovedavkjarsel
blir benyttet. Generasjonsboliger, som tilbygg til eksisterende bolig, vil bli akseptert.
Vegnormalens krav til utforming og fri sikt i avkjarsler gjelder.

Mindre streng holdning: Tillatelse til bruk av bestdende boligavkjgrsel vil normalt gis
i tilknytning til veiene i denne gruppen. | spesielle tilfeller vil det ogsa bli akseptert
opparbeidelse av nye avkjarsler. Dette ma likevel begrenses. Vegnormalens krav til
utforming og fri sikt i avkjarsler gjelder.

Lite streng holdning: Godkjenning av nye avkjgrsler kan normalt bli gitt under
forutsetning av at de tekniske kravene til utforming blir ivaretatt. Der forholdene ligger
til rette for det, kan tilkomst vises til naermeste eksisterende avkjarsel.
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§ 6 Landbruks-, natur- og friluftsformal

§ 6.1. Omfang og lokalisering, jf. pbl 11-11 nr. 1 og 5

a) | LNF- omrader er det generelt bare tillatt & gjennomfare bygge- og anleggstiltak som
er ledd i stedbunden neering.

b) Negdvendige bygninger og anlegg (nybygg, til- pa- og ombygging av eksisterende
bebyggelse) i tilknytning til landbruksvirksomhet tillates oppfert i 100- metersbeltet
langs sjgen dersom bygning/anlegg plasseres i tilkknytning til eksisterende tun jf. pbl §
11-11 nr. 4. Ved slik plassering skal det tas seerlig hensyn til natur- og kulturmiljg,
friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser jf. pbl § 1-8.

c) Tiltak knyttet til § 11-11 nr. 5 kan tillates i omrader avsatt som LNF- omrade, dersom
titakene fremmer tilgjengelighet og bruk av rekreasjonsomréder.

d) Dersom utviding av eksisterende bygninger eller oppfaring av frittiggende bygg
innenfor LNF kommer i konflikt med eller virker skiemmende pa automatisk freda
kulturminner, skal saken sendes pa hgring til Rogaland fylkeskommune.

§ 6.2. Vassdrag med tilhgrende strandsone jf. pbl § 11-11 nr. 5

| omrader som ligger neermere vassdrag enn 50 m jf. hensynssone § 8.2. b), er det ikke
tillatt & utfgre arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 20-3.

8 6.3 Gardshus til drift av landbrukseiendom

a) P& bruk med avgrensede ressurser og/eller ikke selvstendig drift, tillates som hovedregel
ikke oppfaring av mer enn en bolig.

b) Behov for mer enn en bolig pa gardsbruk i aktiv drift, m& vurderes konkret og individuelt
med bakgrunn i brukstgrrelse og faktisk produksjonsomfang pa sgknadstidspunktet. Behovet
ma konkret dokumenteres av sgker selv.

c) Bolig til gardstilknyttet naeringsvirksomhet plasseres i eksisterende tun med
hensiktsmessig lokalisering for & tiene brukets drift, og for tilsyn og deltakelse i produksjonen
pa landbrukseiendommen. Arealforbruket skal minimaliseres ved bruk av eksisterende
atkomst og tun.

§ 6.4. Bygging og lokalisering av driftsbygninger

Nye driftsbygninger skal som hovedregel plasseres som en integrert del av eksisterende tun
eller der det faller mest hensiktsmessig i forhold til landbruksdriften. Bygningene ma i minst
mulig grad bygges pa dyrka jord. Hensynet til driftsmessige gode Igsninger, arealbruk, kul-
turminner, miljg- og kulturlandskapshensyn og bygge-estetikk, er selvstendige moment som
skal vurderes av kommunen ved byggesaksbehandling.
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§ 6.5. Bruksrasjonaliseringer

Starrelsen pa fradelte tun skal avgrenses til bolig med tomt. Ved vurdering av awvik fra
hovedregel skal det spesielt legges vekt p& hensiktsmessig arrondering. Fradelt tun skal ikke
inkludere jordbruksareal. Tilleggsjorden skal som hovedregel selges til naerliggende bruk.

8§ 6.6. Tilleggsnaeringer i landbruket

Tilleggsnaeringen ma ikke veere til vesentlig ulempe for omkringliggende eiendommer.
Tilleggsnaeringen ma veere knyttet til landbrukseiendommen. Virksomhet pa fradelt tomt eller
festetomt lenger enn 10 &r, er ikke & regne som tilleggsnaering til landbruket. Slik virksomhet
ma normalt lokaliseres innenfor godkjent regulert omrade.

§ 6.7. Alternativ bruk av ledige driftsbygninger pa landbrukseiendom

Bruk av bygninger til virksomhet ut over gardstilknyttet naeringsvirksomhet kan tillates for &
styrke bosetting og drift pa gardsbruk med begrensende jord/skogressurser. Hensynet til
landbruksdrift i omradet og gardens ressursgrunnlag skal legges til grunn som den
overordnede interessen ved vurdering av sgknader om bruksendringer. Bruk til formal som
krever stgrre og varige investeringer i eksisterende bygg kan tillates, men krever saerskilt
vurdering. Godkjent bruksendring kan gis for tidsavgrenset periode, ikke varig endring.

§ 6.8. Feglgende retningslinjer legges til grunn ved sgknad om dispensasjon for tiltak pa
eksisterende fritidsboliger i LNF- omradene utenfor 100- metersbeltet til sja:

a) Maks. gesimshgyde inntil 4,5 m.
b) Maks. mgnehgyde 5,5 m.
c) Starrelsen pa bygningsmassen skal ikke overskride 90m? BYA.
§ 6.9. Retningslinjer for dispensasjon for massedeponi / fyllinger i LNF — omrade:
a) Etablering av massedeponier som ikke er ngdvendig tiltak for landbruk og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag er

sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven og forurensningsloven.

b) Starre fylingsomréder skal unngds. Apne massedeponi skal ikke veere stgrre 5
dekar.

c) Massedeponi skal behandles etter jordlovens § 9, omdisponering av jord. Dersom det
dreier seg om et udyrket omrade, beite eller lignende, som etter utfylling blir & regne
som dyrket jord, ma planen ogsa behandles som en vanlig nydyrkingsplan.

d) Minste fall pa ferdig utfylt terreng settes til 1:100, og sterste fall 1:10.

e) Tidsperspektiv for massedeponi er maks 5 ar fra gitt tillatelse.

f) Ved behandling av sgknad skal konsekvensene knyttet til kulturlandskap,
kulturminner, nasjonal turistveg, biologisk mangfold og strandsone vurderes.
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§ 6.10. LNF- omrader med spredt bolighygging

Innenfor LNF- omrédene med tillatt spredt utbygging kan det oppfares bolighus uten
tilknytning til stedbunden neering jf. § 11-11 nr 2.

a)

b)

c)

d)

e)

f)
g)

h)

)

k)

m)

n)

Gardshus eller folgehus tillates ikke fradelt fra landbrukseiendommen.

Far godkjenning av bolig skal det gjennomfares ROS- vurderinger pa lik linje med
generelle bestemmelser for byggeomrader.

Boliger skal ikke oppfares pa ny eller gammel dyrket jord eller innmarksbeite, vist pa
gkokart fra 1969.

Boliger skal normalt ikke oppfares naermere industrivirksomhet og driftsbygninger i
landbruket enn 100 m.

Forhold til kulturminner, bade kjente og ukjente, ma avklares i forhold til
kulturmyndighetene for tiltak iverksettes.

Boliger skal ikke oppfares neermere kraftlinjer/jordkabel enn min. 20 meter.
Boliger skal ikke oppfares naermere sjg eller vassdrag enn 50 meter.
Garasije er tillatt med bebygd areal inntil 50 m?.

Bebyggelsen skal oppfares med maks 150 m2 BYA. For hver bolig skal det veere maks
300 m2 ute - og lekeareal.

For hver bolig skal det opparbeides minst 2 parkeringsplasser.
Bebyggelsen skal oppfares minst 5 m fra vegkant privat veg. Og minimum 12,5 meter
fra senterlinje kommunal veg. For gvrige offentlige veger gjelder veglovens

bestemmelser om avstand.

Bebyggelsen skal fortrinnsvis tilknyttes allerede godkjente avkjarsler og skal ha
godkjente vann- og avlgpsanlegg.

Det tillates inntil 4 nye boliger innenfor hvert delomrade i planperioden.
Boliger i LNF omrader med spredt boligbygging skal fortrinnsvis ha egen adkomst for

& unnga potensielle konflikter med landsbruksdrift som adkomst gjennom
gardstun/driftsbygning kan medfgre.
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8 7 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone

§ 7.1. Sjg med tilhgrende strandsone

a) Det er normalt ikke tillatt med kollektorslanger for varmepumper i sjg eller
flytekonstruksjoner i sjg, (herunder flytebrygger, flytende hytter, etc.) utover de
omradene som er avsatt til formalet.

b) Bygg og anlegg i sjgen (eks. smabatanlegg) kan bare oppfgres dersom det tas
hensyn til allmennheten, og fri ferdsel langs stranden ikke hindres.

c) Moloer/brygger i naustomradene skal begrenses mest mulig. Bredden p& moloer kan
veere inntil 3 m og pa brygger inntil 2 m. Lengden skal ikke veere stgrre enn til 2,5 m.
dybde ved middelvannstand.

d) Starrelsen pa batanlegg tilknyttet virksomhet pa& gnr. 11/6 og 9/6 defineres i detaljplan
og tilpasses tallet pa brukere.

e) Starrelsen pa batanlegg tilknyttet virksomhet pa gnr. 16/22 (hotell) defineres i
detaljplan og tilpasses behovet til hotellet. Det ma tilstrebes best mulig
landskapstilpasning ved etablering av batanlegget.

Retningslinjer knyttet til bygningstiltak etter PBL § 11-11 nr. 2

Det skal tas generelle hensyn til estetikk og byggeskikk. Tiltak skal i starst mulig grad
tilpasses terreng.

§ 8 Bestemmelser og retningslinjer i tilknytning til hensynssoner |f.
§11-8

Far tiltak eller planlegging etter PBL skal konsekvensene til de aktuelle bergrte
hensynssonene veere avklart.

§ 8.1. Sikringssone

a) Nedslagsfelt drikkevann

| omréder som er avsatt som nedslagsfelt for drikkevann, er det ikke tillatt & utfgre arbeid
og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens 8§ 20-1, 20-2 og 20-3.
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b) Flom og erosjon

Sonen baserer seg pa aktsomhetskart utarbeidet av NVE, samt kartlegging av flom og
overvannsproblematikk.

Det tillates ikke etablering av ny bebyggelse langs vann og vassdrag far det er
dokumentert tilstrekkelig sikkerhet mot flom og erosjon iht. TEK 10 § 7-2.

Vurderingene og dokumentasjon av flomsikkerhet i forbindelse med utarbeiding av
reguleringsplaner og byggesaker, skal utfares av fagkyndig og veere i henhold til TEK 10
og NVEs retningslinje 2-2011 Flom- og skredfare i arealplaner.

Dersom det er behov for sikringstiltak og/eller risikoreduserende tiltak i beredskapsmessig
sammenheng, skal dette veaere etablert fgr byggingen kan igangsettes.

Dette gjelder ogsa for omrader som er utsatt for stormflo. | den sammenheng skal det tas
hayde for eventuelle endringer som fglge av eventuelle havnivastigninger frem mot 2100.

Falgende retningslinjer gjelder for disse omradene:

Barkved og @vre Fjelde/Skulebekken: Det skal ikke gjennomfgres videre utbygging for en
overordnet plan for overvannshandtering med krav til tiltak er gjennomfart.

Skarbekken: Ved regulering av omradet skal det innarbeides tiltak for fordrayning av
flomvann til Fiskana.

Tungland: For nedre deler av Jarpelandsana og Tungelandsomradet skal det utarbeides
plan for utbedring av avlgpssystem og overvannshandtering med krauv til tiltak fer videre
utbygging/fortetting i omradet finner sted.

c) Rasutsatte omrader

Sonen baserer seg pa aktsomhet for steinsprang og snaskred utarbeidet av NGU.
Hensynssone sngskred er vist i eget temakart.

Det tillates ikke utbygging i omrader avsatt som hensynssone ras/skred, jf. hensynssone
steinsprang og hensynssone sngskred, far det er dokumentert tilstrekkelig sikkerhet mot
fare, jf. TEK 10 § 7-3. Vurderingene og dokumentasjon av sikkerhet i forbindelse med
utarbeiding av reguleringsplaner og byggesaker, skal utfgres av fagkyndig og veere i
henhold til TEK 10 og NVESs retningslinje 2-2011 Flom- og skredfare i arealplaner. Dersom
det er behov for sikringstiltak og/eller risikoreduserende tiltak i beredskapsmessig
sammenheng, skal dette veere etablert fgr byggingen kan igangsettes.
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§ 8.2. Sone med seerlige hensyn for landbruk, friluftsliv, grennstruktur, landskap eller
bevaring av naturmiljg eller kulturmiljg

a) Kjerneomrader jordbruk
Hensynssone landbruk er vist i eget temakart.

Det bar ikke gjennomfares planer eller tiltak som medfarer oppsplitting, forringer
produksjonspotensialet eller kulturlandskapsverdier i de aktuelle omradene.

b) Strandsone vassdrag

Det tillates ikke bygningstiltak etter pbl § 20-1, 20-2 og 20-3 i hensynssone strandsone
vassdrag med unntak av pbl 8 11-11 nr. 4, samt tilretteleggingstiltak for friluftsliv eller
allmenn tilgjengelighet jf. § 6.1.

Vegetasjon og vegetasjonsbelter mot vassdrag bar beholdes, bade av hensyn til
erosjonsrisiko og biologisk mangfold.

c) Grgnnstruktur - byggeomrader (G)

Grgnnstrukturen i byggeomradene skal framstd som sammenhengende. Kvaliteter knyttet til
ulike landskapselementer og trygg ferdsel for gdende og syklende skal ivaretas og
videreutvikles.

Grannstrukturen skal ikke innga som funksjonelt byggeomrade iht. til utbyggingstetthet.

Det bar bestrebes & opprettholde byggegrense inn mot hensynssone grgnnstruktur.

d) Viktige turdrag/rekreasjonsomrader (F)

Beskriver viktige turdrag/rekreasjonsomrader for & vise viktige omrader og forbindelser i
tilknytning til rekreasjon.

Rekreasjonsverdier og landskapskvaliteter skal bestrebes ivaretatt i de aktuelle omradene.

e) Biologisk mangfold
Hensynssone biologisk mangfold er vist i eget temakart.
Naturtyper og leveomrader av regional og nasjonal betydning.

I omrade med naturtyper og leveomrade av regional og nasjonal betydning skal kommunen
praktisere en restriktiv forvaltningspraksis i forbindelse med behandling av sgknader etter
plan- og bygningsloven og lov om motorferdsel i utmark.
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Forvaltning tilknytta skogbruksloven, jordlova med tilhgrende forskrifter, bar ogsa hensynet til
det biologiske mangfoldet ivaretas.

f) Kulturminner og kulturmiljg

Verdifulle kulturmiljger uten formelt vern eller bandlegging.

Strand kirke er en listefart kirke. All bygging naermere kirken enn 60meter er forbudt etter
kirkeloven § 21 femte ledd, uten tillatelse fra biskopen. Saker som angar Strand kirke skal
til Riksantikvaren for radgivning fer det fattes vedtak av kirkelig myndighet etter
kirkeloven.

g) Kulturminner vernet eller bandlagt gjennom lov

Hensynssone for automatisk freda kulturminner (H730).

Omradene er fredet i henhold til lov om kulturminner av 1978, jf. § 4. Det er ikke tillatt &
utfare tiltak eller arbeid innenfor disse omradene uten tillatelse fra
kulturminnemyndighetene, jf. kulturminnelovens § 3 og § 8.

Kulturminnene med id- nr. 34897, 65749, 115524, 115525 og 115526 pa gnr. 16/327 skal
sikres i en fremtidig reguleringsplan/omradeplan ved bruk av hensynssone d), jf. pbl. §11-
8.

Middelalderkirkegarden er et automatisk fredet kulturminne. | de delene av kirkegarden
som ligger innenfor middelalderkirkegarden tillates kun gravlegging i gravfelter som har
veert i kontinuerlig bruk etter 1945. Gravfelt som ikke har vaert i bruk etter 1945 skal ikke
brukes til gravlegging eller andre inngrep.

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete
kulturminnet ut over arbeider tillatt etter denne bestemmelse er ulovlige uten etter
dispensasjon fra kulturminneloven. Sgknad skal sendes rette antikvariske myndighet, for
tiden Riksantikvaren, i god tid far arbeidet er planlagt igangsatt. Kostnader knyttet til
ngdvendige undersgkelser og eventuelle arkeologiske utgravninger belastes tiltakshaver.

Automatisk freda kulturminner som ligger innenfor omradene vist som utbyggingsomrader
(bebyggelse og anlegg, samferdsel og teknisk infrastruktur) skal sgkes bevart gjennom
hensynssoneregulering i fremtidig omrade/detaljplan.

h) Naturvernomréader
Dette er omrader som forvaltes i henhold til naturvernloven.
Alle naturreservater er avsatt i kommuneplanen som bandlagte omrader.

Falgende omrader er vernet som naturreservat i medhold av naturvernloven:
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Tau - edellgvskog

Heggheimsfjell - edellgvskog

Vatland - edellgvskog

Horje - sjafugl

Hidle-Kjegy - sjgfugl

Langholmen, Larsholmen og Larsholmskjeeret - sjgfugl
Knibringane-Grasholmen - sjgfugl

Gitlandséasen - barskogvern-omrade

Omrader bandlagt i pavente av reguleringsplaner

Falgende omrader er bandlagt i pavente av reguleringsplan

Norstone utvidelser i Taumarka
Rastoffutvinning ved Holane i Bjgrheimsbygd

§ 8.4. Sone med krav om felles planlegging for flere eiendommer, herunder med seerlige
samarbeids- eller eierformer samt omforming og fornyelse.

| planperioden skal det utarbeides en omradeplan for Jgrpeland sentrum og neerliggende
omrader, samt for Nordmarka naeringsomrade. Dette gjelder fglgende reguleringsplaner:

ID Plannavn

84-5 Jorpeland sentrum

92-1 Jarpeland sentrum - Kvalshaug

94-1 Jerpeland sentrum - kvartalet Radhusgt.- Stalsv.
86-3 Reguleringsplan industriomradet Nordmarka
06-2 Reguleringsplan for del av Breivika

92-3 Utvidelse av industriomrade Nordmarka

Falgende reguleringsplaner skal revideres fgr fortetting i felgende omréader finner sted:

Jarpeland
ID
Plannavn
85-1 Moen
80-5 Nordlys
78-2 Langeland
86-1 Resahaugen
82-4 Tudna
82-3 @stvoll
93-4 @vre Fjelde boligomr. og skole- og idrettsomr.
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75-2

Leiteomradet

75-2a

Del av Gnr. 47, Bnr. 4 (Leiteomradet)

98-4

Dir. Poulsons gt. 31-51

82-2

Fgrland/Brautane

Perifere omrader pa Jarpeland:

ID Plannavn

77-1 | Barkved

76-5 Grgnnevoll

82-5 Klovsteinsbekken I

76-4 Del av Tungland (Tunglandsmyra)
75-3 Endring for gnr. 53, bnr. 1 m.fl. (Tungland)
80-1 Barka

Tau:

ID Plannavn

90-5 Fjordtun

72-1 Osabakkane/Klokkargarden

82-1 Myrene tau

78-3 Radlandsmyra/Osabakkane

86-8 | Habakk ser

81-2 Nedre Strand

65-1 Del av Strand prestegard

84-6 Fururingen |

86-6 Fururingen Il

76 Dalavegen 431
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3 D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig a engasjere oss
sammen med SOS-barnebyer for a gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

@nsker du ogsa a vaere med a bidra?
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

| samarbeid med

805
BARMNERYER
ol etgodthjem.no



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . @o Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

S Sy

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 000
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 000

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2300/2700/2 600 i
kosthadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pé viktige punkter for bdde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kiopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som ftilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjor en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan retfte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mdéte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor svaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstér, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pd&regnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & métte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil n& frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:
Adresse: Meglerforetak: Ryfylke Eiendomsmegling AS

Dalavegen 432, 4105 Jgrpeland Saksbehandler: Vivien Beckfeld
Gnr. 49, bnr. 582 i Strand kommune
Telefon: 51745500

Oppdragsnummer: E-post: vivien.beckfeld@aktiv.no
4210103

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til a godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 24.02.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestar av: Ij Salg av naveerende bolig eller fast eiendom ,:] Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fgdselsnr. (11 siffer):

Adresse Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Hytte er en investering du skal leve lenge med. Her skal fritiden nytes og minner skapes.
Ofte gar den til og med i arv. Snakk med oss om fritidsboligen du ser etter ng, eller den \
du vil ha om 10 &r — sé kan vi tenke langsiktig sammen. o

Tar deg videre

aktiv.no




