
Landbrukseiendom med  
våningshus og stabbur |  
Utsiktsbeliggenhet |  
Jaktrettigheter | 132 daa

Brattsetvegen 110, 7320 FANNREM



2 Brattsetvegen 110

Landbrukseiendom med  
våningshus og stabbur |  
Utsiktsbeliggenhet |  
Jaktrettigheter | 132 daa
Landbrukseiendom med flott beliggenhet på Brattset/  Kårmo. Her får  
du ro, utsikt og en gammel ærverdig tømmerkasse fra 1875.  
Eiendommen består av våningshus og stabbur ‑ med historie som  
strekker seg tilbake til 1875. Bygningene bærer preg av tidens tann og  
vil kreve en kyndig hånd for å bringes tilbake til sin fordums prakt ‑  
eller kanskje utvikles i ny retning med respekt for stedets identitet.  
Her har du alle muligheter! Eiendommen er med i Endreliåsen  
grunneierlag og har jaktrettigheter. Ingen boplikt

Våningshus
1. etg 53,6 m²
2. etg 53,6 m²
Stabbur 
1. etg 15 m²
2. etg 17 m²

Bygningen er registrert som fritidsbolig. 

Totalt areal 133 daa
Totalt areal fulldyrket mark 2 daa
Totalt areal innmarksbeite 23 daa
Totalt areal overflatedyrket mark 0 daa
Totalt jordbruksareal 25 daa

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 800 000,‑
Omkostn.:	 Kr 21 350,‑
Total ink omk.:	 Kr 821 350,‑
Selger:	 Thomas Andre Eriksen
	
Salgsobjekt:	 Landbruk
Eierform:	 Eiet
Byggeår:	 1875
BRA‑i/ BRA Total	  106/ 138 kvm
Tomtstr.:	 132840.4 kvm
Soverom:	 4
Antall rom:	 6
Gnr./ bnr.	 Gnr. 136, bnr. 2
Oppdragsnr.:	 1702250195

Tor Håkon Skogstad
Eiendomsmegler

Mobil	 904 03 103
E‑post	 tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla 
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 106 kvm
BRA ‑ e: 32 kvm
BRA totalt: 138 kvm

Bolig
Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje
BRA‑i: 53 kvm Stue/ kjøkken, soverom, soverom, gang. 

2. etasje
BRA‑i: 53 kvm Soverom, soverom, stue/ kjøkken, gang. 

Stabbur
Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje
BRA‑e: 15 kvm Disponibelt rom

2. etasje
BRA‑e: 17 kvm Disponibelt rom

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
132840.4 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomtestørrelse/  ‑areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert på oppmåling i digitalt  
kart). Det gjøres oppmerksom på at denne type arealangivelse (med tilhørende kart)  
kan være upresis og at man dermed kan få avvik i både areal og grenser ved en  
eventuell fremtidig oppmåling. Mangel grunnet avvikende grenser og/  eller arealsvikt  
kan derfor ikke påberopes.
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Beliggenhet
Eiendommen ligger på Kårmo, ca. 3 km fra Vormstad og 7,5 km til Fannrem.  
Eiendommen ligger i landlige omgivelser med spredt bebyggelse. Det er lett adkomst  
til eiendommen.

Orkdal kommunen tilbyr et bredt spekter av arbeidsplasser, særlig innen industri.  
Orkdal kommune har i underkant av 12 000 innbyggere og et stort tilbud av aktiviteter  
for kommunens innbyggere. Her nevnes klatrehall, skisenter i Knyken og Ulvåsen, flotte  
fotballanlegg, idrettshall på Orkanger, svømmehall, kino, restauranter, badestrender og  
turløyper, skatepark, ballbinge m.m. Fra Vormstad er det ca. 5 min til Svorkmo og ca.  
15 min til Løkken i Meldal kommune. Om man kjører opp ved butikken, kommer man til  
Hoston. Her er flotte turområder samt Hostonvatnet som innbyr til fiske og bading.

Adkomst
Se kart på finn.no

Byggemåte
Gammel tømmerkasse. Det er ikke utført tilstandsrapport på bygget og det anbefales å  
befare eiendommen med kyndig bistand. 

Innhold
1etg: To soverom, gang, stue/  kjøkken
2etg: To soverom, gang, stue/  kjøkken

Standard
Bygningsmassen er av eldre årgang, og bærer preg av tidens tann og manglende  
vedlikehold. Bygningene holder enkel standard, og kjøper må påregne omfattende  
rehabilitering. På grunnlag av dette er det ikke innhentet tilstandsrapport utført av  
bygningssakkyndig, og interessenter oppfordres derfor til å foreta nøye undersøkelser  
med bistand fra sakkyndig.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/ eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering på eiendommen. 
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Diverse
Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strømleverandører)
 
Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligen selges ved fullmektig.  
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap  
vedrørende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgår  
av salgsoppgaven. Kjøper oppfordres til å foreta en særlig grundig besiktigelse, gjerne  
med bistand fra teknisk sakkyndig.
Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor boenheten), BRA‑e  
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for eksempel boder hvor  
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset balkong, veranda  
eller altan når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.

Eiendommen selges slik den står med innbo og løsøre og blir ikke ytterligere ryddet/  
rengjort før overtakelse. 

Strøm er tilgjengelig like ved eiendommen. 

Bygningen står oppført som fritidsbolig. 

Energi
Energimerke
Ikke angitt 

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.
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Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 800 000

Omkostninger kjøper
800 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
Omkostninger
20 000 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
16 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
21 350 (Omkostninger totalt)
38 250 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
41 050 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
821 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
838 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
841 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med  
Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 763 for år 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Beløpet gjelder for feiin og er en årsprognose. Orkland kommune har informert at det  
ikke er utført noe feiing eller tilsyn på eiendommen. 

 I tillegg betales det kr 2125,‑ i renovasjon Remidt. Beløp kan avvike. 

Formuesverdi primærbolig
Kr 131 480 for år 2023

Tilbud om lånefinansiering
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Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 136, bruksnummer 2 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

5059/  136/  2:
21.12.1867 ‑ Dokumentnr: 900027 ‑ Utskifting 
UT‑ OG INNMARK 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.01.1941 ‑ Dokumentnr: 38 ‑ Utskifting 
INNMARK, BEITETRØER OG ELVEØRER 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.02.1941 ‑ Dokumentnr: 181 ‑ Utskifting 
OPVERUTSKIFTING INNMARK, BEITETRØER OG ELVEØRER 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.03.1955 ‑ Dokumentnr: 462 ‑ Jordskifte
VEDR. INNMARKA PÅ KLEVEN, BYE OG KÅRMO 
BEGDYDNT 25.04.46, SLUTTET 11.11.54 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.03.1971 ‑ Dokumentnr: 902 ‑ Skjønn
OVERLEV.FORR ETTER EKSPR. TIL KRAFTLEDN. STRINDA ‑ VÅGÅMO 

25.03.1971 ‑ Dokumentnr: 1379 ‑ Skjønn
AVHOLDT 24.8.70 VEDR KRAFTLINJEN STRINDA ‑ VÅGÅMO 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.03.1974 ‑ Dokumentnr: 1103 ‑ Jordskifte
Grensegangssak 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.08.2025 ‑ Dokumentnr: 966381 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten  
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samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Orkla Eiendomsmegling AS 
Org.nr: 913 118 219 
Elektronisk innsendt 

Dokumentnr: 906783 ‑ Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE ‑ BESTÅENDE EIENDOM 
EIENDOMMEN ER OPRETTET FØR 1930 

01.01.2018 ‑ Dokumentnr: 234138 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1638 Gnr:136 Bnr:2 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1236274 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5024 Gnr:136 Bnr:2 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ingen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Bygget ble oppført i  
1875 og lenge før bygningsloven trådte i kraft. Det er ikke uvanlig at det er mangelfulle  
arkiv/  dokumentasjon på eldre eiendommer i Orkland kommune. 

Vei, vann og avløp
Privat vei. Ikke innlagt vann, avløp. Det må påregnes kostnader til dette samt  
veivedlikehold og brøyting. 

Regulerings‑ og arealplaner
Delareal 132 840 m
Arealbruk
LNRF areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet  
næringsvirksomhet
basert på gårdens ressursgrunnlag,Nåværende
Områdenavn LNFR
Delareal 45 970 m
KPHensynsonenavn H370
KPFare Høyspenningsanlegg (inkl høyspentkabler)

Eiendommen ligger i et LNFR område (Landbruks‑, natur, og friluftsområde samt  
reindrift). Dette betyr at området som hovedregel ikke kan utvikles med tanke på  
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.  
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. I LNFR område kan det være  
bygge‑ og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man får godkjent bruksendring  
av eksisterende bygninger eller godkjent oppføring av bygninger i strid med  
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hovedregelen. I arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om  
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.  
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i tråd med tidligere gitte kommunale  
tillatelser, men reguleringen kan få konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for  
eksempel etter brann. Oppføring av nye boliger i LNFR område kan ikke skje uten etter  
dispensasjon eller som følge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med  
megler for nærmere informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele  
eiendommen leies ut.

Verneklasse/ SEFRAK
Det gjøres oppmerksom på at er SEFRAK‑registrert. SEFRAK‑registeret er et  
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Bygget kan  
ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun ført i registeret på grunn av alder.  
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen vernestatus, men det kan likevel  
foreligge spesielle restriksjoner i forhold til om‑/ påbygging og generell utnyttelse av  
eiendommen. Det anbefales å ta kontakt med Orkland kommune. Bygget er oppført i  
1875. 

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og  
kommunale avgifter/ gebyrer. 

Boplikt
Eiendommen er ikke beboelig og har ikke vann og avløp. I tillegg er bygningen en  
fritidsbolig. Ingen boplikt. 

Driveplikt
Driveplikt er i Norge en plikt til å holde jordbruksareal i hevd så den ikke forfaller, eller  
blir ubrukelig som dyrkingsjord. Driveplikt er fastsatt i både jordlova, konsesjonslova  
og odelslova. Driveplikten er personlig og varig. Jordbruksareal er fulldyrka jord,  
overflatedyrka jord og innmarksbeite. Hvis eiendommen har slikt areal, er det driveplikt  
på den, uansett hvor stort arealet er. Driveplikten kan oppfylles ved at du driver jorda  
selv eller at du leier bort arealet som tilleggsjord til en annen landbrukseiendom.

Konsesjon
Kjøpet av eiendommen er konsesjonspliktig.
Salget er betinget av at kjøperen får innvilget konsesjon iht. avtalte kjøpsbetingelser  
når det gjelder pris. Selger har alltid risikoen for at det er avtalt for høy kjøpesum etter  
konsesjonsloven § 9a. I det tilfelle konsesjon ikke gis på bakgrunn av for høy  
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kjøpesum, kan partene i fellesskap velge at avtalen likevel skal gjelde, men til den  
høyeste pris landbruksmyndighetene kan godkjenne. Kjøperen bærer alle kostnader  
knyttet til konsesjonssøknaden. Kjøper bærer risiko for at konsesjon blir nektet på  
annet grunnlag, eksempelvis kjøpers kompetanse, kjøpers driftsplaner eller andre  
forhold som tilligger kjøper som søker, jf. blant annet konsesjonsloven § 9 første ledd  
nr. 2‑ 4 eller § 9 andre til fjerde ledd. Dersom konsesjon nektes på grunnlag kjøper  
bærer risikoen for, skal oppgjøret likevel gjennomføres, jf.  
eiendomsmeglingsforskriften §
6‑5 (1), jf. eiendomsmeglingsloven § 6‑9 (3). Dersom vedtaket påklages skal oppgjør  
likevel ikke finne sted før én måned etter at Fylkesmannen har truffet endelig  
avslagsvedtak. I disse tilfellene er det et vilkår for frigivelse av kjøpesummen at kjøper  
har fått nødvendig sikkerhet for kjøpesummen gjennom tredjemannspant i  
eiendommen eller at det blir enighet mellom partene om annen sikkerhet.

Selger forplikter seg til lojalt å medvirke til at det etableres sikkerhet for kjøpesummen,  
eksempelvis gjennom å samtykke til tinglysing av kjøpers pantedokument på  
eiendommen, og at kjøper gis rett til å disponere over eiendommen, blant annet  
gjennom videresalg.
Kjøper er forpliktet til å gjøre sin finansieringsforbindelse kjent vilkårene knyttet til  
konsesjonsrisiko med tilhørende oppgjørsvilkår.

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
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enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
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hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger utarbeidet  
en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  



help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/ 5 100/ 5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Ved kjøp av landbrukseiendom, herunder småbruk, er det kun forhold vedrørende  
våningshuset som omfattes av forsikringen. Ved kjøp av kombinasjonseiendom svarer  
HELP Forsikring bare for skader ved den delen av boligen som er regulert til  
boligformål.

Dødsbo
Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligen selges for et dødsbo. Arvingene  
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrørende  
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgår av  
salgsoppgaven. Kjøper oppfordres til å foreta en særlig grundig besiktigelse, gjerne  
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Ansvarlig megler
Tor Håkon Skogstad
Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
Tlf: 904 03 103

Ansvarlig megler bistås av
Tor Håkon Skogstad
Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
Tlf: 904 03 103

Oppdragstaker
Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 118 219
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
29.04.2026
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forekomme. 
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702250195

Selger 1 navn

Thomas Andre Eriksen dødsbo v/ bostyrer Roy Hedly Karlsen

Gateadresse

Brattsetvegen 110

Poststed

FANNREM

Postnr

7320

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn Thomas Andre Eriksen

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Initialer selger: TAEdvbRHK 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor være skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjøper oppfordres derfor til å foreta en særlig grundig undersøkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig. 

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.

Initialer selger: TAEdvbRHK 2

Do
cu

m
en

t r
ef

er
en

ce
: 1

70
22

50
19

5

30



E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Roy Hedly Karlsen 54bbf2a2a530f2f54fc467
1c8a6cf1bea1866746

19.08.2025 
11:04:56 UTC

Signer authenticated by 
One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.→      

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by 

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer→      

Do
cu

m
en

t r
ef

er
en

ce
: 1

70
22

50
19

5

31






Orientering om bo- og driveplikt ved erverv av landbrukseiendom 

 

Kommunen har mottatt din erklæring om konsesjonsfrihet ved erverv av fast 

eiendom. 

 
I følge egenerklæringen er ditt erverv konsesjonsfritt på grunn av 
slektskap/ekteskap/samboerskap med overdrageren og/eller fordi du har 
odelsrett til eiendommen. 
 
Boplikten 

Boplikten er knyttet til bebygd eiendom med mer enn 35 dekar fulldyrka og 
overflatedyrka jord, eller mer enn 500 dekar produktiv skog. Bebyggelsen må 
bestå av bolighus som er eller har vært i bruk som helårsbolig. Selv om huset 
ikke har vært i brukt som helårsbolig, vil det likevel oppstå boplikt hvis huset er 
tillatt oppført som bolighus, eller eiendommen har bolighus under oppføring. 
 
Konsesjonsfriheten er betinget av at du selv bosetter deg på eiendommen innen 
ett år og deretter selv bebor eiendommen i minst fem år. Det er i utgangspunktet 
ikke tilstrekkelig at du er bosatt et annet sted i kommunen. Boplikten kan etter 
omstendighetene anses oppfylt om du bor på naboeiendommen, også selv om 
denne eies av din ektefelle eller samboer. Boplikten kan også anses oppfylt om 
du bor på en fradelt tomt. Henvend deg til kommunen vedrørende dette. 
 
Har du ervervet eiendommen fra avdød ektefelle, enten som eier eller ved 
uskifte, og du har vært bosatt på eiendommen i fem år allerede, oppstår ikke 
boplikt. Gjenstår noe av boplikten, skal den botiden du har gjennomført før 
overtakelsen regnes inn i plikttiden. 
 
For at boplikten skal anses oppfylt, må du ha eiendommen som din reelle bolig. 
Dette kravet er oppfylt dersom du er registrert bosatt på eiendommen etter 
reglene om folkeregistrering jf. lov av 9.12.2016 nr. 88 med forskrifter. Dersom 
eiendommen overtas av flere i sameie, må samtlige sameiere være registrert 
bosatt på eiendommen. 
 
Dersom du ikke kan eller vil bosette deg på eiendommen innen ett år, må du 
søke konsesjon. Du skal da benytte skjema LDIR-359. Skjemaet finner du på 
Landbruksdirektoratets hjemmesider under «Skjema». I søknaden må du skrive 
hvorfor du ikke kan eller vil bosette deg på eiendommen. Du bør da gjøre 
kommunen oppmerksom på om du eventuelt er villig til å leie bort bolighuset til 
fastboende i minst fem år. Kommunen vil ved behandling av saken ta stilling til 
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om det er grunnlag for å gi konsesjon uten vilkår om boplikt, eventuelt om det er 
grunnlag for å gi konsesjon på vilkår av bortleie av bolighuset. Kommunen kan 
ved konsesjonsbehandlingen også gi utsettelse med å oppfylle boplikten i en 
bestemt tidsperiode, eller i hele din eiertid. 
 
Ved avgjørelsen av søknaden skal kommunen særlig legges vekt på om ditt 
erverv vil ivareta hensynet til bosettingen i området, om ervervet innebærer en 
driftsmessig god løsning, og om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig 
ressursforvaltning og kulturlandskapet. I tillegg skal det legges vekt på 
eiendommens størrelse, avkastningsevne og husforhold. Din tilknytning til 
eiendommen og din livssituasjon kan tillegges vekt som et korrigerende 
moment. 
 
Hvis du hverken bosetter deg på eiendommen innen ett år etter overtakelsen 
eller søker konsesjon, kan kommunen sette en frist for deg å søke konsesjon hvis 
misligholdet av boplikten må anses som vesentlig. Hvis du ikke søker innen 
fristen eller søknaden om konsesjon avslås, skal kommunen sette en frist til å 
enten omgjøre overdragelsen eller overdra eiendommen videre til en som kan få 
konsesjon eller ikke trenger konsesjon. Hvis denne fristen oversittes, kan 
Fylkesmannen uten varsel la eiendommen selge etter reglene om tvangssalg. 
 
Driveplikten 

Jordlovens bestemmelser om driveplikt innebærer at du har plikt til å drive 
eiendommen så lenge du eier den. Driveplikten gjelder fra 
overtakelsestidspunktet. Du har imidlertid en frist på ett år på å bestemme deg 
for om du vil drive eiendommen selv eller oppfylle driveplikten ved bortleie.   
 
Du kan oppfylle driveplikten ved å leie bort jordbruksarealet i minst 10 år av 
gangen. Avtalen må føre til driftsmessig gode løsninger. Er du i tvil om avtalen 
tilfredsstiller lovens krav, kan du forelegge spørsmålet for kommunen på 
forhånd. Avtalen må være skriftlig og du kan som eier ikke si den opp i 
leieperioden. Du kan imidlertid heve avtalen ved mislighold fra leietaker. 
Avtaler som fører til driftsmessig uheldige løsninger kan kommunen følge opp 
som brudd på driveplikten. Kommunen kan da gi pålegg om bortleie av jorda for 
en periode av inntil 10 år.  
 
Du kan søke om fritak fra driveplikten. Kommunen kan gi fritak enten helt ut 
(varig) eller for en viss tid (midlertidig). Kommunen kan også lempe på kravet 
til avtaleperiodens lengde. Det samme gjelder kravet om at avtalen skal 
innebære en driftsmessig god løsning.  
 
LDIR-385 B (i bruk fra 1.7.2009) 
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©Norkart 2025

19.08.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:15000Orkland kommune

136/2

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Brattsetvegen 110

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Orkland kommune: Grunneiendom 5059-136/2

Utskriftsdato: 19.08.2025 14:07

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn BRATSET Beregnet areal 132840.4
Etablert dato Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 1.72 Antall teiger 2
Bruk av grunn
Arealmerknader

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2020
01.01.2020

Tinglyst
01.01.2020

136/2

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2018
01.01.2018

Tinglyst
02.01.2018

136/2

Skylddeling
Skylddeling

136/2

Konvertert jordskifteforretning
Jordskifte 16/1957

1638-Mnrmangler, 127/1, 127/2, 128/1, 128/2, 129/1, 129/2,
130/1, 131/1, 132/1, 132/2, 132/3, 132/5, 133/1, 134/1, 134/3,
135/1, 135/2, 135/3, 136/1, 136/2, 137/1, 138/1, 138/2, 140/3,
141/1, 141/3

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7010123.19 535720.75 0 Nei 53125.3
Eiendomsteig 7009957.4 537637.07 0 Ja 79715.1

Tinglyste eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

ERIKSEN THOMAS ANDRE
F240975*****

Hjemmelshaver (H)
1/1

Død (D)

Adresse

Vegadresse: Brattsetvegen 110

Poststed 7320 FANNREM Kirkesogn 09060101 Orkdal
Grunnkrets 402 Kvålsvoll Tettsted
Valgkrets 2 Grøtte

Bygg

Adressetilleggsnavn:
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Orkland kommune: Grunneiendom 5059-136/2

Utskriftsdato: 19.08.2025 14:07

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 140651389 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB)
2 140651400 Annen landbruksbygning (249) Bygning revet/brent (BR)

1: Bygning 140651389: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Bygningsdata

Næringsgruppe ( ) BRA Bolig
Sefrakminne Ja BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode SEFRAK BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avløp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Tatt i bruk 07.02.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Fritidsbolig Brattsetvegen 110 H0101 136/2 0 0 0 0

2: Bygning 140651400: Annen landbruksbygning (249), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Næringsgruppe ( ) BRA Bolig
Sefrakminne Ja BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Ruin v/reg.tidspunkt i SEFRAK BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avløp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Bygning revet/brent 07.02.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Unummerert - 136/2 - - - - -

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS
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

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

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
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Nabolagsprofil
Brattsetvegen 110

Offentlig transport

Kårmo 13 min
Linje 460, 902, 905 1.3 km

Trondheim Værnes 1 t 12 min

Ørland lufthavn 2 t 8 min

Skoler

Årlivoll skole (1-10 kl.) 9 min
211 elever, 17 klasser 7.4 km

Grøtte skole (1-10 kl.) 11 min
443 elever, 32 klasser 8.9 km

Orkdal vidaregåande skole 13 min
500 elever 10.9 km

Meldal videregående skole 16 min
300 elever 15.1 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

23% i barnehagealder
32% 6-12 år
29% 13-15 år
15% 16-18 år

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Kvålsvoll 227 104

Kommune: Orkland 18 502 9 108

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Vormstad barnehage (1-5 år) 5 min
25 barn 3.3 km

Svorkmo barnehage (1-5 år) 9 min
37 barn 7.3 km

Grøtte barnehage (1-5 år) 12 min
172 barn 9.2 km

Dagligvare

Bunnpris Vormstad 4 min
Post i butikk, PostNord 3 km

Coop Extra Fannrem 11 min
PostNord 8.7 km

Sport

Øyasletta grasbane 5 min
Fotball 3.6 km

Torshus folkeh.sk.-gymsal 7 min
Aktivitetshall 6.3 km

Løkken treningssenter 14 min

Fitnesspoint Orkanger 15 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

214



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

215



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Brattsetvegen 110
7320 FANNREM

Aktiv Eiendomsmegling
Tor Håkon Skogstad

904 03 103
tor.hakon.skogstad@aktiv.no​

​




